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Kaukajarven sijainti

1 YLEISTA

1.1 RAKENTAMISTAPAOHJEEN TARKOITUS

Rakentamistapaohje tdydentaa asemakaavaa ja ohjaa toteutuksen laatutasoa.
Rakennusvalvontaviranomaiset valvovat rakentamistapaohjeen noudattamista.
Alueella pyritddn hyvaan kaupunkikuvaan seka luomaan houkuttelevaa,
toimivaa ja laadukasta, ymparistéa. Talla pyritdan varmistamaan my6s naapurit
huomioon ottavan ymparistdn toteutuminen.

Rakennustapaohjeen avulla voidaan edesauttaa rakennussuunnitelmien
kaupunkikuvallista ja teknista yhteensopivuutta. Rakentamistapaohje osoittaa
esimerkkien tavoin laatutason, johon toteutussuunnitelmassa tulee pyrkia. Ohje
ei ole este paremman laatutason tavoittelemiselle.

Asemakaavan merkinnat ja maaraykset antavat selkeat puitteet
rakennussuunnittelulle; kaavassa on sitovia maarayksia esimerkiksi
rakennusten sijoittelulle ja massoittelulle sekéa alueen julkisivujen varisavyille.
Rakennustapaohje keskittyy rakennusten ja pihojen ulkoiseen ilmeeseen ja silla
ohjataan mm. rakennusten ja niiden sisdpihojen materiaaleja ja varitysta.
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1 YLEISTA

1.2 SUUNNITTELUALUE

Rakentamistapaohje koskee Tampereen Kaukajarven kaupunginosan kortteliin
5849 muodostuvia tontteja no 9, 10 ja 11 seka kortteliin 6115 muodostuvaa
tonttia no 2.

Kaukajarvi sijaitsee noin 7 km Tampereen keskustasta, kaupungin

itdlaidalla, lahella Kangasalaa. Asemakaavamuutosalue on Kaukajarven
keskustassa ja sita rajaavat Juvankatu lannessa, Keskisenkatu pohjoisessa,
Muinaishaudanpolku idassa ja eteldassa Muinaishaudankatu. Alueen pinta-ala on
noin 2,2 ha.

Kaava-alue muodostuu tontista 6115-1, jolla talla hetkella sijaitsee
opiskelija-asuntoja. Rakennukset on tarkoitus purkaa ja rakentaa tilalle
monimuotoisempaa asuntokantaa. Kaava-alueeseen sisaltyy lisdksi tontit
5849 1 ja 2, joilla sijaitsee kaksi Vilusen Rinne Oy:n omistamaa 9-kerroksista
asuinkerrostaloa, jotka rakennettiin vuosina 1967-68. Alueilla on lisaksi
rakennusten piha-alueita puineen ja nurmialueineen seka asukaspysakointiin
varattuja alueita.
SR p LS

Kortteli 58497

Asemakaava-alueen rajaus,
viistoilmakuva etelasta




1 YLEISTA

1.3 KAAVALLINEN TILANNE
Maakuntakaava

Valtioneuvosto on 29.3.2007 vahvistanut Pirkanmaan 1. maakuntakaavan.
Pirkanmaan 1. maakuntakaavassa alue on taajamatoimintojen aluetta (A), jolla
osoitetaan asumisen ja muiden taajamatoimintojen alueita. Merkinta sisaltaa
kaupan palvelujen ja hallinnon ja tydpaikkatoimintojen alueita, seka pienehkdja
ymparistohairiéita aiheuttamattoman teollisuuden alueita. Samoin siihen sisaltyy
virkistys- ja puisto- ja erityisalueita seka paavaylia pienempia liikkennealueita.

Yleiskaava

Korttelit sijoittuvat kaupunginvaltuuston 27.5.1998 hyvaksymassa 12.12.2000
vahvistetussa Tampereen kantakaupungin yleiskaavassa kerrostalovaltaiselle
asuinalueelle (AK), jonka kaavamaarays kuuluu: "Alue varataan kerrostaloille,
joihin on sijoitettava vahintaan 70 % alueen kerrosalasta. Alueelle voidaan
rakentaa myds asuinymparistoon soveltuvia tyotiloja”. Yleiskaavan AK-alue
rajautuu pohjoisessa ja idassa paikalliskeskustoimintojen alueeseen (C-

10), etelassa julkisten palvelujen ja hallinnon alueeseen (PY) ja lannessa
likennealueeseen. Kaava-alue sisaltyy kokonaisuudessaan vedenhankintaa
varten tarkealle pohjavesialueelle (pv-1).

Asemakaava

Voimassa olevassa 7.11.2001 vahvistetussa asemakaavassa, kortteli 6115 on
asuinkerrostalojen korttelialuetta (AK-15), jonka rakennusoikeudesta enintaan
merkinndn osoittama maara saadaan rakentaa liike- ja palvelutarkoituksiin
varattavaksi tilaksi. Tontilta on varattava leikkiin ja oleskeluun soveltuvaa
yhtendista aluetta vahintaan 10 m2 asuntokerrosalan 100 m2 kohti seka yksi
autopaikka asuntokerrosalan 85 mz2 kohti seka liike- ja palvelutilan 100 m2
kohti. Rakennusoikeutta korttelin rakennusaloille on osoitettu yhteensa 5600
k-m2. Rakennusten julkisivujen enimmaiskorkeus metreina on korttelissa

10 m. Kortteliin on osoitettu istutettavat alueen osat, pysakéimispaikat,
sdilytettavat puurivit seka katualueen rajan osat, joiden kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa.

Voimassa olevassa 17.2.1967 paivatyssa asemakaavassa korttelin 5849 tontit 1
ja 2 ovat asuinkerrostalojen korttelialuetta (AK). Rakennusoikeutta kortteleiden
kahdelle rakennusalalle on osoitettu yhteensa 8300 k-m2. Rakennusten
kerrosten enimmaismaariksi on merkitty yhdeksan. Kortteliin on lisdksi osoitettu
pysakdimispaikat ja auton sailytyspaikan rakennusala. Rakentaminen on
toteutunut sivuun merkityiltd rakennusaloilta. Kaavaan on merkitty yleiselle
jalankululle varattu katualue, Keskisenpolku.



1 YLEISTA

1.4 TEHTYJA SUUNNITELMIA JA SELVITYKSIA
Kaava-alueelle on laadittu seuraavat suunnitelmat ja selvitykset:

Taydennysrakentamissuunnitelma, 18.11.2008
(Arkkitehtuuritoimisto Vihanto § Co Oy)

Kaukajarvi 5849-1, 5849-2 ja 6115-1, Tampere, ymparistomeluselvitys, 4.5.2009
(Rakennustoimisto Palmberg Oy ja Ramboll Finland Oy)

Kaukajarvi 5849-1, 5849-2 ja 6115-1, Tampere, ymparistomeluselvitys,
10.6.2009
(Rakennustoimisto Palmberg Oy ja Ramboll Finland Oy)

Korttelin 5849 pyséakoinnin kayttdasteselvitys 15.4.2009
(Vilusen Rinne Oy)

Rakennettavuusselvitys 1.4.2009 (Geotesti)
Kaukajarven keskusta-alueen hulevesiselvitys, 12.6.2009

(Tampereen kaupunki)
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Viistoilmakuva
nykytilanteesta

2 KAUKAJARVEN KESKUSTAKORTTELI

2.1 ALUEEN HISTORIAA JANYKYTILANNE

Kaukajarvi on Tampereen vanhin [&hio. Voimakas rakentaminen aloitettiin
1960-luvulla. Kaukajarvelld asuu nykyaan noin 10 000 asukasta. Kaukajarven
rakennettu ymparistdé on moni-ikéista ja monimuotoista. Kaukajarvella sijaitsee
Haiharan kartano, jonka paarakennus on 1870-luvulta. Asuinrakentamista on
1960-luvusta nykypaivaan. Alueen palvelut; kuten kaupat, koulut, terveysasema,
likuntahallit ja palvelukoti, sijaitsevat l&hella Kaukajarven keskustaa.
Kaukajarven lahiymparistossa on puistoja ja ulkoilualueita seka Kaukajarvi.
Yhteydet virkistysalueille ovat hyvat. Alueen pohjoispuolella on teollisuutta.

Kortteleiden tyypillisia piirteitd Kaukajarvella ovat korkeat rakennusmassat,
jotka ovat irti katulinjasta. Pihat ovat suuria ja rajautuvat vapaasti. Katutilat
ovat levedt ja pysakointikentat laajat, katujen varsien viherkaistaleet tekevat
alueen yleisilmeesta vihrean. Myohempien aikojen tdydennysrakentaminen
on tuonut alueelle omien aikakausiensa vaikutteita ja funktionalistisen valjan
l&ahiorakentamisen rinnalle on syntynyt tehokkaampia kortteleita.
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2 KAUKAJARVEN KESKUSTA KORTTEL

2.2 VISIO KAUKAJARVEN KESKUSTAN KOKONAISKUVASTA

Kaukajarven keskustakortteliin tavoitellaan viihtyisda asuinaluetta, jossa
erilaisten ja eri-ik&isten ihmisten on hyva elaa.

Kaukajarven keskustakortteli sijoittuu olemassa olevien sek& suunniteltujen
market-rakennusten ja liikkuntahallien polttopisteeseen. Rakentamisella on
tarkoitus eheyttda Kaukajarven kaupunkirakennetta.

Keskustakorttelin rakennuskokonaisuus muodostuu eri hallinta-alueista,

mutta rakennusten massoittelu ja julkisivujen kasittely yhdistavat alueita.
Rakennusmassat muodostuvat kahdesta pistetalosta ja kahdesta lamellista.
Keskisenkadun ja Juvankadun kulman lamellitalossa on korkeampi tornimainen
osa ja itdisemman lamellin [Ansipadssa vastaavasti pistetalomainen osa.
Korkeampi tornimainen osa toimii Kaukajarven keskustan maamerkkina ja
erottuu selvasti alueelle saavuttaessa.

Asuntoratkaisuissa pyritdan monipuolisuuteen. Rakennuksiin tulee
yksityisomistusasuntojen ja vuokra-asuntojen lisdksi myds opiskelija-asumista.
Paikoitus sijoitetaan osittain maan alle ja osittain maan tasoon.




2 KAUKAJARVEN KESKUSTA KORTTEL|

Rakennus Hietalahti, Helsinki.
Vilkasliikenteisen kadun
varteen on rohkeasti tuotu
osin upotettuja lasitettuja
asuntojen parvekkeita.
Seinapinta muodostaa
rauhallisen yhtendisen taustan
parvekkeille. Tornimainen

osa vaaleine materiaaleineen
tuo ryhdikkyytté kulmaan.
Katukerroksessa sijaitsee
liiketiloja suurin ndyteikkunoin. §
Parvekkeiden tukipylvaat ovat
pyoreét ja tummat jolloin ne
ovat piiloutuvat rakenteelliseksi
osaksi parvekejarjestelmaa.
(kuva PTS, WSP Finland Oy)

Tornirakennus” Laivapoika”
Ruoholahti, Helsinki.
Elementtisaumoja on
hienovaraisesti katketty
muiden rakennusosien
reunoihin. Valkoinen vari tuo

arkkitehtonista juhlavuutta.
(kuva PTS, WSP Finland Oy)
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Viitesuunnitelma 1:2000
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3 RAKENNUKSET

3. RAKENNUKSET

Tontille 6115-2 on kaavassa osoitettu kokonaiskerrosalaa yhteensa 18 200 k-m?,
josta vahintaan 200 k-m2 on rakennettava liike- ja palvelutiloina.

Tonteille 5849-9,10 ja 11 on osoitettu kokonaiskerrosalaa kerrostaloasumisena
(vuokra-asunnot) yhteensa 15 300 k-m2. Nykyisen kerrosalan osuus tasta on
8300 k-m2.

3.1 KAUPUNKIKUVA

Kaukajarven keskustakorttelit muodostavat kaupunkirakennetta eheyttavan
kokonaisuuden.

Kortteliin 6115 sijoitetaan kaksi lamellitaloa, joilla on tornimaiset osat. Kortteliin
5849 sijoitetaan olemassa olevien 1960-luvun kerrostalojen pareiksi kaksi
pistetaloa. Kaukajarven keskustaan saavutaan padasiassa Juvankatua

pitkin. Juvankadun ja Keskisenkadun risteys on kaupunkikuvallisesti erityisen
tarked. Tata korostetaan korttelin kulmaan sijoitetulla muista korttelin
rakennusmassoista kerrosluvultaan poikkeavalla tornilla seka aukiolla.

Rakennusten Keskisenkadun ja Juvankadun puoleiset hillityt julkisivut antavat
levollisen, mutta dynaamisen vaikutuksen. Julkisivujen kasittely on korttelin
pihojen puolella rikkaampaa ja vaihtelevampaa.

Keskisenkadulla rakennukset sijoittuvat lahelle katulinjaa, korttelissa 5849
pistetalot on sijoitettu vapaammin.
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3 RAKENNUKSET

Kuva yhteistydseminaarissa
8.4.2009 kehitellysta f
pienoismallista. Nakyma
Santaharjuntien suunnasta
luoteesta.

Nakyma etelasta
WSP Finland Oy
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Rakennusten kerrokset ja
kayttétarkoitukset

3 RAKENNUKSET

3.2 RAKENNUSTEN KERROKSET JA KAYTTOTARKOITUKSET

Sitovat ohjeet:

* Keskisenkadun ja Juvankadun kulmassa, tornin alimmassa kerroksessa on
like- tai palvelutilaa vahintdan 200 k-m2 ja tontilla enintaan 600 k-mz2.

Suositukset:

* Yhteis-, apu-, varasto- ja kerhotilat sijoitetaan lamellitalon ja pistetalojen
alimpaan kerrokseen kadun puolelle ja asunnot pihan puolelle.

* Jos sisapihan puolella maantasossa sijaitsee asuntoja suositellaan
niille omia asuntopihoja. Kaikkien talotyyppien peruskerrokset ovat
kasittelytavaltaan yhtenaisia.

* Kaikissa asunnoissa on parvekkeet tai maantasossa terassi.

* Torniin voidaan sijoittaa 13. kerrokseen yhteissauna
ilmanvaihtokonehuoneen etelan puolelle.




Massoittelun ja
varimaailman periaatteet.
Perspektiivinakyma
luoteesta Santaharjuntien
suunnasta.

3 RAKENNUKSET

3.3 RAKENNUSTEN MASSOITTELU

Sitovat ohjeet:
* Keskisenkadun ja Juvankadun puolella rakennusmassojen julkisivulinjan
tulee olla suora. Keskisenkadun puolella rakennusmassat on sijoitettu 30
cm irti katulinjasta.

* Aukioiden kohdalla tornimaisia rakennusmassoja on vedettava selkeasti

katulinjaa sisemmaksi.

Suositukset:
* Rakennusten massoittelussa tulee suosia selkeita suorakulmaisia
perusmuotoja.

* Keskisenkadun rakentaminen erotetaan selkeasti vahintaan kahdeksi
erilliseksi rakennusmassaksi.

* Tornin vertikaalisuutta vahvistetaan liittamalla saunaosasto ja IV-
konehuone yhtenaiseksi osaksi padmassaa.

3.4 RAKENNUSTEN JULKISIVUT

Sokkeli
Suositukset:
» Kadun varressa 1. kerroksen paamateriaali voidaan ulottaa katutasoon
asti.

» Mikali ensimmaisen kerroksen materiaali poikkeaa muusta julkisivusta tulisi
sokkelimateriaali olla samaa materiaalia.
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3 RAKENNUKSET

Sisaankaynnit

Sitovat ohjeet:
* Sisdankaynnit suojataan tuulelta ja sateelta sisaanvedolla tai katoksella.

» Sisdaankayntien tulee olla kadunpuoleisilla julkisivuilla sisdanvedettyja tai
julkisivupinnassa.

* Kadun puolella sisdantulokatos voi ulottua enintaan 80 cm julkisivulinjan
ulkopuolelle ja katoksen alatilan tulee olla tukirakenteista vapaa.

Suositukset:
" Porrashuoneiden sisaankayntien tulee erottua selkeasti.

* Sisdankaynteja voidaan korostaa sopivalla valaistuksella tai erilaisilla
materiaali ja/tai varivaihteluilla.

* Porrashuoneiden ulko-ovien tulee olla vahintd&n osin lapindkyvia.

Esimerkkeja ylimman ker-
roksen kasittelysta. L : = :
Korttelileikkaus Hietalahden Ela e S Yinatamt

o L L u I T3
panimokorttelista. : ot
(Kuva, Arkkitehti 2/2004)

[ITTTTH

HEb

Esimerkkeja ylimman
kerroksen kasittelysta.
Vasemmalla: Asunto Oy
Helsingin Bulevardin
Serenadi, Arkkitehtitoimisto
Hirvonen - Huttunen Oy,
(Kuva, Arkkitehti 2/2004)

Oikealla: Asunto Oy
Lauttasaaren Meritahti,
Gullichsen, Vormala
Arkkitehdit

(Kuva, Arkkitehti 3/1998)




3 RAKENNUKSET

ninoy|

nyexuepneysreuinjy

KO auuly uasn|iA ofeldisid

B[1I9YII| UoseINIey / uloL

nyexuassay

snysaxayi

Rakennusten julkisivut
Juvankadulle 1:1000

BsWSP

16



3 RAKENNUKSET
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Rakennusten julkisivut
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3 RAKENNUKSET
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3 RAKENNUKSET

Alimman kerroksen julkisivun kasittely

Sitovat ohjeet:
* Paljasta harmaata betonia tulee valttaa muualla julkisivuissa kuin sokke-
lissa.

* Alimmassa kerroksessa tulee kadun puolella padosin kayttaa muusta julki-
sivusta poikkeavaa materiaalia.

* Alimpaan kerrokseen sijoitetut talojen yhteistilat ja kerhotilat, on varust-
ettava ikkunoilla, lasitiili- tai lasiseinilla.

Suositukset:
» Alimpaan kerrokseen sijoitetut ulkoiluvalinevarastot suositellaan varust-
ettavan ikkunoilla, lasitiili- tai lasiseinilla.

» Alimman kerroksen kasittelyssa tulee suosia pintoja, jotka ovat kestavia,
helposti puhdistettavia (mahdolliset graffitit) ja huollettavia (ilkivalta).
Téllaisia ovat tumman harmaan graniitinomainen hiottu betoni esim.
sisaankaynteja korostamaan, seka muualla mosaiikkibetoni, jonka varin
tulee muistuttaa tumman harmaata graniittia. Lisdksi voidaan kayttaa
betonipohjaisia ruskean punertavia tehostekenttia.

Peruskerrosten julkisivun kasittely

Sifovat ohjeet:
Pihan puolella peruskerrosten julkisivumateriaalin tulee ulottua sokkeliin
asti.

Suositukset:

* Julkisivut voidaan toteuttaa elementeistd, mutta pitkia vertikaalisaumoja
tulee valttéaa. Vertikaalisaumat pyritdén rikkomaan tai peittdmaan visuaalis-
esti jollain rakennusosalla kuten ikkunalla tai parvekkeella, mutta kuitenkin
niin, etta julkisivun kasittely on levollinen.

* Julkisivujen kohokohtia tai erityiskohtia voidaan yhtenaistaa julkisivun paa-
materiaalista poikkeavalla julkisivumateriaalilla, varilla tai kasittelyll&.

* |kkunalinjoja voidaan yhtendistaa erilaisella julkisivumateriaalilla tai varityk-
sella.

Ylimman kerroksen kasittely

Suositukset:

* Rakennuksen ylin kerros kadun puolella suositellaan kasiteltavaksi
muusta rakennusmassasta poikkeavalla tavalla, niin, ettd rakennus
nayttaa visuaalisesti luontevasti kevenevan ylospain. Tama voidaan saada
aikaan esim. julkisivumateriaalin pinnan hienovaraisella sisdén vedolla
yhdistettyn& muusta julkisivusta poikkeavan materiaalin, varityksen seka
erilaisen aukotuksen kayttoon.

BsWSP
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3 RAKENNUKSET

Parvekkeet

Sitovat ohjeet:

* Katujulkisivuissa Keskisenkadun ja Juvankadun puolella parvekkeiden
tulee olla sisdanvedettyja tai julkisivupinnassa olevia ns. ranskalaisia
parvekkeita Katujulkisivujen puoleiset parvekkeet saa ulottaa korkeintaan
80 cm julkisivulinjan ulkopuolelle. Parvekkeiden kantavia rakenteita ei saa
sijoittaa Keskisenkadun ja Juvankadun puolella julkisivulinjan ulkopuolelle

* Varsinaisten parvekkeiden syvyys tulee olla vahintdén 2,4 m.
* Asuntojen parvekkeet tulee voida lasittaa.
* Parvekekaiteiden tulee olla paaosin metalli- ja lasirakenteisia.
* Parvekkeiden metalliosien tulee olla maalattuja.
Suositukset:
* Pihan puolella saa olla rakennusrungosta ulkonevia parvekkeita ja
julkisivulinjan ulkopuolisia tuuletusparvekkeita. Parvekkeiden kantavat

rakenteet saa vieda maahan asti.

* Parvekkeiden kantavina rakenteina tulee suosia peruskerroksen

Esimerkki: Parvekkeet, jotka varisavysta selvasti poikkeavia esim. tummia pydreita pilareita umpinaisen
tulevat ulos rakennusrungosta seinan sijaan.
vain osittain.
Asunto Oy Lauttasaaren " Kahden parvekkeen valinen tuki voi olla kantava umpinainen seiné.
Meritéahti, Gullichsen, Vormala
Arkkitehdit " Vksitti Kk . . it inaista kant s
(Kuva, Arkkitehti 3/1998) sittéisen parvekkeen sivussa ei suosita umpinaista kantavaa seinaa.

1 _ * Seindketta voidaan harkita mikéli se antaa merkittdvaa suojaa esim.

|

liikenteen haitoilta.

* Parvekkeiden lasikaiteet voidaan toteuttaa silkkipainetusta- tai
varittdomasta kirkkaasta lasista. Parvekelasien tulee olla luonteeltaan
kevyita ja lapikuultavia.

Parvekkeiden kaiteen kasijohteessa tai saleikdissa voidaan kayttaa puuta.

* Parvekesyvennyksissa ja muissa julkisivupintojen sisaanvedoissa
kaytetaan julkisivun paamateriaalista ja —varityksesta selvasti poikkeavaa
kasittelytapaa esim. puuverhousta, maalausta tai hienopestyéa varibetonia.
Varityksen ja pintakasittelyn tulee olla materiaalille luonteen omainen.

* Kalteva kattoisissa rakennuksissa ylimmissa kerroksissa parvekekattojen
on alaraystaan puolella suositeltavaa olla osa rakennuksen vesikattoa.

* Tasakattorakennuksissa parvekkeen katon raystaan tulee poiketa
perusmassan raystaista. Ylimman parvekkeen katon raystaan ja muiden
parvekkeiden valipohjien otsapintojen tulee olla samankaltaisia.
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3 RAKENNUKSET

Lamellitalojen julkisivujen erityispiirteet

Sitovat ohjeet:

Katujulkisivujen kaupunkimaisen ilmeen aikaansaamiseksi liikke- ja
tyotilojen ikkunat ulottuvat mahdollisimman alas (ns. nayteikkuna).

Nayteikkunoiden ja liikke-/palvelutilan ulko-oven tulee muodostaa
yhtenaisia kenttia.

Suositukset:

Tiilipinnoissa tiililimitys tulee suunnitella siten, etta mahdolliset
elementtisaumat eivat korostu.

Tornin julkisivujen erityispiirteet

Sitovat ohjeet:

Lamellitalon kulmatornin erityisluonnetta korostetaan rakennuksen
muita osia laadukkaammalla arkkitehtuurilla ja laadukkaammilla
materiaalivalinnoilla.

Tornitalon liiketilojen kadunpuolen julkisivun péaaasiallinen materiaali on
kirkas lasi.

Katujulkisivujen kaupunkimaisen ilmeen aikaansaamiseksi liikke- ja
tyotilojen ikkunat ulottuvat mahdollisimman alas (ns. nayteikkuna).

Tornin peruskerrosten julkisivujen ulkopinnat muodostuvat yhtenaisesti
yksivarisesta, siledhkosta ja tasalaatuisesta valkoisesta materiaalista.
Varisavyn tulee olla materiaalille luonteenomainen, esim. hienopesty tai
hiekkapuhallettu valkobetoni.

Elementtisaumat eivat saa erottua tornin julkisivupinnassa ellei niilla ole
erityista arkkitehtonista ratkaisua korostavaa merkitysta. Vertikaalisia
elementtisaumoja ei saa nakya.

Tornitalon ylin kerros kasitelladn peruskerroksista poikkeavalla tavalla.

Tornitalon ylin kerros kasitelladn peruskerroksista poikkeavalla tavalla.

Pistetalojen julkisivujen erityispiirteet

Sitovat ohjeet:

Juvankadun varressa sijaitsevan pistetalon kadunpuoleisen julkisivun
parvekkeiden tulee olla sisdénvedettyja ja ne saa ulottaa korkeintaan
80 cm julkisivulinjan ulkopuolelle. Parvekkeiden kantavia rakenteita ei
Juvankadun puolella saa sijoittaa julkisivulinjan ulkopuolelle.

Suositukset:

Pistetalojen julkisivujen kasittelyn tulisi olla kuten tornissa.

Pistetaloissa sallitaan my6s maalatut betonijulkisivut.
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3 RAKENNUKSET

Julkisivujen vérit ja materiaalit

Sitovat ohjeet:
» Kulmatorni on valkoinen.

» Koko korttelin julkisivujen paavaritys on vaalea.

Suositukset:
* Sokkelien harjattu betoni on vaalean harmaa, betonin varinen.

* Alimmassa kerroksessa Keskisenkadun puolella kaytettavat materiaalit
ja varit ovat esimerkiksi tumman harmaan graniitinomainen hiottu betoni
esim. sisdankaynteja korostamaan sek& muualla mosaiikkibetoni, jonka
varin tulee muistuttaa tumman harmaata graniittia. Lisdksi voidaan kayttaa
betonipohjaisia ruskean punertavia tehostekenttia.

* Myds Keskisenkadun muurit ovat varitykseltaan ja materiaaliltaan
vastaavat. Alinta kerrosta voidaan elavdittda mahongin véariin petsatuilla
puuritilGilla.

* Tehostevarin sévyn tulee olla lammin punaisen johdannainen.

* Juvankadun puolella muurit ovat savyltaan vaaleat, vastaavat kuin tornin
perusjulkisivumateriaali.

* Parvekkeiden maalatut metalliosat ovat harmaa — musta skaalaa.
» |kkunan puitteet ovat ulkopuolelta metalliset, harmaa — musta skaalaa.

» Raystaspellit ja lapekatot ovat peltiverhoiltuja ja tumman harmaat tai
mustat.

* Avoraystaat ovat puuta, petsattuna punertavan puun savyyn.
» Varastot ovat puuverhoillut, tumman harmaat punertavin tehostekentin.
» Jateaitaukset ovat tumman harmaat.

* Autokatokset ovat puuverhoillut, tumman harmaat punertavin
tehostekentin.

* Ajorampin katoksen muurit tumman harmaan graniitin kaltaista
mosaiikkibetonia.

» Parkkihallin sisdankaynnit ovat puuverhoillut, tumman harmaat punertavin
tehostekentin.

» Parkkihallin ilmastointiaukko on tumman harmaa.
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3 RAKENNUKSET

Julkisivujen véri- ja materiaalisuositukset

Julkisivujen paamateriaalivaihtoehdot

Valkoinen silea tiili, Kellertava silea tiili,
vaalea sauma vaalea sauma

Julkisivupintojen tehostemateriaali- ja varitysvaihtoehdot

Lampiman valkoinen Vaalean hiekan vérinen
hienopesty tai hienopesty véaribetoni
hiekkapuhallettu

valkobetoni

sokkellt puuséleikot

harjattu betoni mahongin variin petsattu puu

vaalea harmaa tumma harmaa
teraksisten rakennusosien tehostevarit

harmaa graniitinomainen hiottu betoni /
mosaiikkibetoni tumman harmaan graniitin varinen
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3 RAKENNUKSET

3.5 RAKENNUSTEN KATTOMUOTO

Sitovat ohjeet:
» Kaikkien Kaukajarven keskustakorttelin asuinkerrostalojen kattomuodon
tulee olla yhtenainen.

* Jos kattomuoto on tasakatto, voidaan ainoastaan 1V-konehuone ja siihen
littyvat saunaosastot sijoittaa raystaslinjan ylapuolelle tornia lukuun
ottamatta. Jos IV-konehuone on yhtenaisessa linjassa julkisivun kanssa,
on siind kaytettava samaa materiaalia ja varitysta kuin julkisivussa. Jos V-
konehuone on julkisivusta erillinen kappale, sen tulee olla raystaaton. V-
konehuoneen verhoilussa on kaytettava visuaalisesti keveitd materiaaleja
kuten peltia ja julkisivun perusvarista poikkeavaa kattomateriaalin
varisavya. Tasakattoisella rakennuksella raystaat eivéat saa olla ulkonevat
pois lukien ylimpien kerrosten mahdolliset sisdanvedot. Raystaspellin tulee
olla yhteneva.

* Jos rakennuksella on loiva lapekatto, tulee silla olla avoraystaat. Kadun- ja
pihanpuolen raystailla on oltava selkea hierarkia; alaraystas on pitka ja
sivu- ja ylaraystas ovat selvasti lyhyemmat esim. suhteessa 1:2.

Esimerkkeja lapekatosta ja
raystaan kasittelysta.
Ylhaalla: Asunto Oy:t Oulun
Ruustinna ja Oulun Rovasti,
Arkkitehtuuritoimisto Seppo

Suositukset:
* Loivan lapekaton maksimi kallistus on 1:6

* Loivan lapekaton tulee viettda pihan puolelle.

Valjus Oy

(Kuva, Arkkitehti 6/2001) * Loivan lapekaton materiaaliksi suositellaan esimerkiksi peltia.

Oikealla ja alhaalla: Asunto » Parvekelasien sisapuolisin osin ylapohja on rakennettava paloturvalliseksi
Oy Helsingin Poutapuisto ja kayttamalla esimerkiksi palolevyrakenteita.

Poutapilvi, Arkkitehtitoimisto
Petri Rouhiainen Oy
(Kuva, Arkkitehti 5/2000)




Maanalaiset
pysakaintilaitokset

3 RAKENNUKSET

3.6 PYSAKOINTILAITOKSET JA VAESTONSUOJAT

Molempien kortteleiden pysakéinti on ratkaistu itsenaisesti, mutta paikoitus
on pyritty keskittdm&an mahdollisimman tehokkaasti. Liike- tai palvelutilojen
asiakaspysékainti toteutetaan kadunvarsipaikoituksena Keskisenkadulla.
Molemmissa kortteleissa osa pysakoinnista toteutetaan maan alla,
pyséakdintilaitoksessa. Korttelissa 6115 on maan alla olevia pysékaintipaikkoja
150 kpl ja korttelissa 5849 on 75 maanalaista pysékaintipaikkaa.

Paikoituksen sisddnajoja tulee olemaan Keskisenkadulta ja
Muinaishaudankadulta molemmilta kaksi. Ramppi maanalaiseen pysakaintiin
korttelissa 6115 tulee Keskisenkadulta laheltd Muinaishaudanpolkua. Ramppi
on katettu. Korttelin 5849 pysakdinteihin pdéstaan Muinaishaudankadulta.
Pysakaintilaitosten ajoramppikatosten julkisivut voivat olla osittain auki, mutta
ne pyritddn sovittamaan muuhun rakentamiseen ja niiden edessa pyritdan
kayttamaan suodattavaa vihermassaa esim. kdynndskasveja, joiden avulla
pyséakaintilaitoksen ajoramppikatos saadaan maastoutettua.

Alueella ei ole keskitettya vaestbnsuojaa, vaan vaestbnsuojat toteutetaan
rakennusten kellarikerroksessa tontti- tai yhtiékohtaisina S1-luokan suojina.
Korttelissa 5849 tulee tutkia mahdollisuutta kayttéda jo olemassa olevien
rakennusten yhteydessa sijaitsevia vaestonsuojia.




3 RAKENNUKSET

Puuseina, vaakarimat
vari harmaa tai punaruskea

Pihakaytava

Keskisenpolku

L Rakenteista vapaa tila 17 m L

Peltikate

Lasi——

Maalattu betoni, valkoinen )

Keskisenpolku Pihakaytava

Maanalaisen
pysakointilaitoksen
periaateleikkaukset
korttelissa 6115
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4 PIHAT

4. PIHAT
Kaava-alueen pihojen tavoitteena on Kaukajarven kaupunkikuvaan sopiva
vaikutelmaltaan avoin, vehred, viihtyisa ja turvallinen ymparistd. Piha-alueet

pyritaan sailyttdmaan mahdollisimman yhtenaisiné ja laajoina.

4.1 YLEISTA
Korttelin 6115 piha on rakennuksiin tiukasti rajautuva. Suorakaiteen
muotoinen piha jakautuu osiin piharakennusten jaksottamana. Maanalaisen

pysakointiratkaisun takia sisapiha on suureksi osaksi kannella, mik& asettaa
erityisia vaatimuksia pihan suunnittelulle. Pihojen viihtyisyys turvataan
maavaraisten istutusten lisaksi kansi-istutuksilla. Korttelin 6115 kalusteet,

materiaalit ja muotokieli ovat moderneja.
Korttelissa 5849 piha on tilallisesti vapaampi, pistemaisia rakennusmassoja

ympéardiva. 70-luvun aikakaudelle tyypillinen valjyys, vapaasti sommiteltu
kasvillisuus ja yksinkertainen materiaalimaailma ovat lahtokohtana myos

uudisrakennusten ympariston suunnittelulle. Nykyista kasvillisuutta pyritdan

sailyttimaan mahdollisimman paljon.

Periaatekuva
pihajarjestelyista

WSP Finland Oy

" Liiketilah A8
sterassif




ASUNTOKOHTAISET
PIHAT

- Alimman kerroksen
asunnoista jarjestetaan
esteetdn paasy omalle
pihalle.

- Yksityispihat rajataan
yhteispihoista selvasti
erottuvalla tavalla.

- Sivusuunnassa pihat
voidaan rajata puuaidalla.

- Pihan puolella rajaamiseen
kaytetaan kasvillisuutta.

- Portti tai pergola merkitsee
selkeasti yksityisen ja
puolijulkisen tilan rajan.

4 PIHAT
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4.2 PIHOJEN OSAT JAKAYTTO

Yhteiset piha-alueet

Pihoille on jarjestettava jokaista 3000 kerrosneliometria kohden yksi leikki- ja
oleskelupaikka, jonka koko on 200-300 m? (Sisdasiainministerion kaavoitusohje
2/1974). Leikki- ja oleskelupaikkojen suunnittelussa huomioidaan asuntojen
erityiskayttajaryhmat; kuten lapsiperheet, opiskelijat ja vanhukset. Pihojen
kayttdmahdollisuuksia ovat lasten leikkialueiden liséksi pienet pelikentat,
kuntoiluvélinepisteet, asukkaiden yhteinen ulkoilmaolohuone, pihakeittio

tai kasvihuone- ja komposti. Liséksi pihoilta osoitetaan paikka jatehuollolle,
tomutukselle, pyykinkuivatukselle, pyorapysakaoinnille ja lipputangolle. Pihan eri
toiminnot rajataan toisistaan istutuksin.

Asuntokohtaiset pihat

Maantasokerroksessa pihan puolella sijaitseville asunnoille voidaan osoittaa
asuntokohtaiset pihat. Asuntopihojen valilla kaytetd&n enintaan 1,3 m korkeaa
puuséleaitaa, jota voidaan taydentaa tatéa korkeammalla pergolalla. Yhteispihan
puoleisella sivulla asuntokohtainen piha rajataan pensasistutuksin. Jokaiselle
asuntopihalle suositellaan istutettavaksi yksi koriste- tai hedelméapuu.




VIH 1 kattokasvillisuuden
kerrokset:

(RT 85-10709)

- kasvillisuus

- kasvualusta 150...900 mm

- suodatinkangas

- kevytsora 50...200 mm

- vedeneriste, siséltaa
juuristosuojan

- alusta (betoni)

Periaateleikkaus Sepontalojen

tontin kansipihalta. Piha ja
sen istutukset ovat padosin
ymparéivan maan pinnan

tasossa. ’ ~

4 PIHAT

4.3 ISTUTUKSET, PIHOIHIN LITTYVAT RAKENTEET JA RAKENNUKSET

Sailytettava ja istutettava kasvillisuus

Juvankadun puurivi sailytetddn maisemallisesti tdrkedna kaupunkikuvallisena
elementtina. Rakennettavan aukion kohdalla puut uusitaan, niille

rakennetaan kantava kasvualusta seka juuristoritilat ja runkosuojat.
Uudisrakennusten kohdalla Juvankadun puut uusitaan ja puurivi tdydennetdén
yhtendaiseksi. Keskisenpolun pohjoispuolelle istutetaan yhtenainen puurivi.
Muinaishaudanpolun puurivi pyritdan sailyttdmaan tai se istutetaan uudelleen.
Tonttien maanvaraiset alueet hyédynnetaan nurmikko- ja puuistutusalueina
vastapainona suurille pysékdintialueille ja kansipinnoille.

Pihat kansirakenteen paalla

Sepontalojen korttelissa leikki- ja oleskelualueet sijoittuvat maanalaisen
pyséakaintilaitoksen kannelle. Betonikannen tulee olla kokonaan peitossa.
Pysakaintilaitoksen kattorakenteiden tulee sijaita riittdvassa syvyydessa,

jotta pihan varsinaisille pintamateriaaleille, kantavalle kerrokselle, istutusten
kasvualustoille seka kuivatus- ja kastelujarjestelmille jaa tarpeeksi tilaa.

Naiden aiheuttama paino on huomioitava pysakdintilaitoksen rakenteiden
suunnittelussa. Kannella olevien oleskelualueiden ja istutusten tulee olla
paaosin ymparoivdn maanpinnan tasossa. Syvempaa kasvualustaa vaativat
istutusalueet voidaan korottaa pihatasosta enintdéan 40 cm korkein tukimuurein.

Kannen istutukset ovat luokkaa VIH1 Reheva kattopuutarha (RT 85-
10709), jossa kasvualustan paksuus on 150-900mm. Kasvilajeina kaytetdan
maanpeittoperennoja, kdynnoksia, pensaita ja pienid puita tai puumaisia
pensaita.

KESKISENPOLKU

PUURIVI +
ISTUTUKSET 3 m

s + L — = +
PUURIVI3m PELASTUS- ASUNTOPIHA
TIE35m

MAANALAINEN PYSAKOINTI 17,5 m
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Juvankadun puoleiset pihat
suojataan liikenteen melulta
muurein ja pihavarastoin.
Materiaalit sovitetaan yhteen
julkisivujen kanssa.

Esimerkki piharakennusten

ja -rakennelmien jarjestelysta

Juvankadun suuntaan.

4 PIHAT
]

Pihoihin liittyvat rakenteet ja rakennukset

Juvankadun puoleiset uudet piha-alueet rajataan melun torjumiseksi
kaupunkikuvallisesti korkeatasoisella rakennusten katutasoarkkitehtuuriin
sopivalla muurilla. Materiaaleina voidaan kayttaa esimerkiksi tiiliverhousta
ja tehosteena graniittisia yksityiskohtia. Muurin korkeuden tulee olla
matalimmillaan 2,2 m ja muurin ylareunan vaakasuora. Pysakointi- ja
huoltoalueiden rajaamiseen suositellaan rakennettavaksi samantyyppisia,
tarvittaessa matalampia muureja tai muurin ja puurakenteisen katoksen
yhdistelmia. Maanalaisen pysakdintilaitoksen ramppi katetaan. Piharakennusten
julkisille alueille suuntaavien sivujen tulee olla melumuuria vastaavia,
katosten lape ja raystas suunnataan pihan puolelle. Piharakennukset
integroidaan maanalaisen pysakoinnin vaatimiin kulkuyhteyksiin. Yhteisia
leikki- ja oleskelualueita voidaan suojata asuntokohtaisten pihojen tapaan
puurakenteisilla pergoloilla. Piharakennelmien ja -rakennusten materiaalit ja
varit sovitetaan toisiinsa ja rakennuksen julkisivuun sopivaksi.
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4.4 VALAISTUKSEN PERIAATTEET

Pihan toiminnallisuuden ja turvallisuuden kannalta tarkeét kohteet, kuten
paakulkureitit ja leikki- ja oleskelualueet valaistaan haikdisemattomilla
pylvasvalaisimilla. Rakennusten sisdankaynteja korostetaan pihan
yleisvalaistuksesta erottuvalla tavalla.

4.5 PYSAKOINTI PIHATASOSSA
Autopaikat pihoilla

Molemmissa kortteleissa osa pysakoinnista toteutetaan maantasopysakaintina
pihatasossa. Pysékdintialueiden pintamateriaalina on asfaltti. Pysékdintialueet
tulee rajata leikki- ja oleskelualueista istutuksin, matalalla muurilla tai korttelien
reuna-alueilla autokatoksella. Keskisenkadun katualueelle voidaan korttelin
6115 tarpeisiin osoittaa liike-palvelu- ja toimistotilan autopaikkoja enintdén 12
kpl.

Kortteliin 6115 voidaan osoittaa maanvaraisena pihatasoon sijoitettuina
paikkoina enintaan 45 autopaikkaa. Tontin itdosan pysakointialue rajataan
jalkakaytavasta muurilla.

Kortteliin 5849 voidaan osoittaa maanvaraisena pihatasoon sijoitettuina
paikkoina yhteensa enintdén 75 autopaikkaa.

Polkupyorapysakainti

Polkupyorien silytystilaa varataan kiinteistokohtaisesti yksi paikka / 30 k-m>.
Pihapaikkoja naista tulee olla noin puolet sisasailytyspaikkojen maarasta,
kuitenkin vahintdan yksi paikka asuntoa kohti (RT 98-10631). Vanhusten
palveluasuntojen pihalta varataan riittavasti tilaa myds rollaattorien ja
potkupydrien sailytykseen.
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4.6 JATEHUOLTO

Kiinteistdjen jatehuolto keskitetddn neljaan jatepisteeseen, jotka varustetaan
tarvittavin syvakerayssailioin. Korttelin 6115 jatepisteet sijoittuvat Keskisenpolun
pohjoispuolelle pihapysakoinnin yhteyteen. Korttelin 5849 jatepisteet ovat Kes-
kisenpolun etelapuolella uuden pistetalon pohjoispuolella ja Muinaishaudanka-
dun varressa tontin kaakkoislaidalla. Keskisenpolun molemmin puolin jateastiat
asennetaan maanvaraiselle vy6hykkeelle tontin rajan ja pysékointilaitoksen
kannen valissa. Jatesailididen ympaérille rakennetaan jateastioita korkeampi,
enintdan 1,3 m korkea puuséleaita, jonka materiaalit ja vari sovitetaan pihar-
akennusten ja — rakennelmien tyyliin sopiviksi. Jatehuollon alue pinnoitetaan
kulutuskestavalla ja helposti huollettavalla materiaalilla, kuten betonikivella tai
asfaltilla.

4.7 PELASTUS- JA HUOLTOREITIT

Alueellisen pelastuslaitoksen ohjeiden mukaan mitoitetut pelastustiet ja —paikat
sovitetaan osaksi pihojen kokonaisuutta. Uudisrakennusten sisddnkayntien
edustoja korostetaan kiveyksin. Korttelissa 6115 ajoreittien pintaa jaksotetaan
esimerkiksi luonnonkiviraidoin tai kivetyin aluein. Pelastus- ja huoltoreiteille

ei sijoiteta irtovarusteita. Pihan kulkuvaylat suunnitellaan esteettémyyden
perustason ja palveluasumisen yhteydessa erikoistason vaatimusten
mukaisesti. Piha-alueilta osoitetaan riittava tila auratulle lumelle paikkaan, jossa
lumi ei ole esteend pelastustoiminnalle, eik& haittaa pihan kaytta talvisin tai
vaurioita istutuksia.

PELASTUSTIE

HUOLTOTIE

YLEINEN KEVYT LIKENNE =
KEVYT LIIKENNE TONTILLA = = = === = = ==

AJO PYSAKOINTIIN

AJO PIHAN PYSAKOINTIIN
AJO PIHAN ALLE

NAKEMAALUEET




Jatepisteen jarjestely 1:100
WSP Finland Oy

Periaateleikkaus, jatepisteen

jarjestely 1:100
WSP Finland Oy

4 PIHAT

Puuséleaita, varitys yhtendinen piharakennusten kanssa, esim. mahongin-
ruskea. Aidan korkeus méaaraytyy jateastioiden korkeuden mukaan, kuitenkin
enintéan 1,3 m.

Kulutustakestava ja helposti huollettava pinnoite, esim. betonikiveys tai asfaltti.

§
L

Ajotie tontilla | I |

—

| N ——

Syvakerayssailiot

Maanalainen pyséakginti

,/éjﬂj&

&
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4.8 HULEVEDET

Hulevedet

Kaavamaarayksen mukaan kaikilta asemakaavan tonteilta on puhtaat katto-
vedet johdettava alueelliseen hulevesien imeytysaltaaseen erillissuunnitelman
mukaan.

Muut hulevedet johdetaan kunnalliseen sadevesiverkostoon. Pysékdintihalleista
6ljynerotuskaivojen kautta.

Pohjavesi

Alue sijoittuu vedenhankinnalle tarkealla pohjavesialueella. Pohjaveden im-
eytyminen maaperdaan muuttuu nykytilanteesta korttelissa 6115 tontilla 2 silla
alueelle on tarkoitus rakentaa piha-alueen alle pysakaointilaitos. Laitoksen rak-
entamisessa on huomioitava pohjavesien suojelu.

Radon
Radon alue on huomioitu kaavamaarayksella.




4 PIHAT

5. KATUALUEET JAAUKIOT

Keskisenkadun varteen sijoitetaan kadunvarsipaikkoja, jotka palvelevat
liiketiloja. Keskisenkadulle istutetaan katupuut samalle kaistalle
kadunvarsipysakoinnin kanssa. Puulajina kaytetaan rauduskoivua. Puille
rakennetaan kantava kasvualusta, joka jatkuu yhtendisena pysakointipaikkojen
alla. Puut varustetaan juuristoritilgilla ja runkosuojilla.

Juvankadun ja Keskisenkadun kulma toteutetaan liiketiloihin liittyvana
kaupunkiaukiona. Keskisenkadulla suojatien kohdalla jalkakaytava levenee
sisdantuloaukioiksi. Aukioiden pintamateriaalina kaytetaan harmaata isoa
betonisauvakived, betonilaattaa ja tehosteena luonnonkivisia tummia tai vaaleita
graniittisia yksityiskohtia ja huomioraitoja.

Materiaaliesimerkkeja
aukioiden kasittelyyn.

Periaateleikkaus
kadunvarsipysakaoinnin ja
puukaistan jarjestelysta.
Katupuille rakennetaan
kantava kasvualusta.
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