TAMPEREEN TAMMENLEHVASAATION JA TAMPEREEN SOTAINVALIDIEN VELJES-
KOTISAATION TONTTIEN YHDISTAMINEN JA RAKENNUSOIKEUDEN LISAAMINEN
PALVELUTALOA VARTEN. XXI-340-18 JA XXI-340-21, PARANTOLANKATU 7-13.
KARTTA NRO 8140.

Asemakaavan muutoksen selostus, joka koskee 2.2.2007
paivattya ja 15.8.2007 tarkistettua asemakaavakarttaa nro 8140.
Asian hyvaksyminen kuuluu kaupunginvaltuuston toimivaltaan.

THVISTELMA
Kaava-alueen sijainti ja luonne

Alue sijaitsee n. 1,5 km luoteeseen kaupungin keskustasta XXI
kaupunginosassa Kaupin sairaalan pihapiirissd Parantolankadun
varrella. Tontit 340-18 ja 21 rajoittuvat pohjoisessa ja idassa
puistoon, etelassa Kaupin sairaalan tonttiin 12 sekéd Petsamon
pientaloalueeseen ja lannessé sairaala-alueen tonttiin 10.
Suunnittelualueella on Veljeskoti- ja Tammenlehvasaation
Veljeskoti ja vuokra-asuntoja palvelutaloissa, sadatididen
fuusioiduttua vuonna 2006 alueen nimi on Tammenlehvékeskus.
Rakennuksissa on kerrosalaa yhteensa 19 392 k-m2.
Suunnittelualue muodostaa Kaupin sairaalan rakennusten kanssa
kaupungin keskustasta erillisen suojaisan miljoon.
Suunnittelualueelle on kulku Parantolankatua pitkin ja
Kenttakadulta.

Kaavaprosessin vaiheet

Aloitteen asemakaavan muuttamiseksi ovat tehneet Tampereen
Tammenlehvéasaatioé ja Tampereen Sotainvalidien
Veljeskotisaatio. Asemakaavamuutos tuli vireille 15.6.20086, jolloin
osallistumis- ja arviointisuunnitelma kuulutettiin nahtaville.
Osallistumis- ja arviointi-suunnitelma oli nahtavilla 15.6 —
7.7.2006. Kirjallisia mielipiteita ei jatetty. Suullisessa
mielipiteessa tuotiin esiin Veljeskodin huoltoliikenteen tuoma
hairio Kenttakadun varren asukkaille. Asemakaavan
muutosluonnos kuulutettiin ndhtaville 30.3— 20.4.2007 valiseksi
ajaksi. Asemakaavaluonnoksesta on pyydetty lausunnot
kaupungin asianosaisilta toimialoilta. Nahtavillaolosta tiedotettiin
kirjeitse lahivaikutusalueen rajanaapureita seka alueen
omakotiyhdistysta. Asema-kaavaluonnoksesta ei jatetty
mielipiteitd. Lausuntoja saatiin 10 kpl, huomautettavaa oli
ymparistopalveluilla liito-oravan huomioinnista kaavassa seka
museopalveluilla entisen asuntolarakennuksen rakennusalan
suhteen. Lausunnot on huomioitu kaavaehdotuksessa
tarkentamalla rakennusaloja, liito-oravan elinympariston
sailyttamiseen tahtdavaa maaraysta, lisddmalla puuston
rakennusaikaista suojaamista edellyttava maarays, tdsmennetty
istutettavien alueiden maaraysta seka muutettu tehokkuusluku
0,6 lukuun 0,55 vastaamaan korjattuja rakennusaloja.



Kaavaehdotus oli néhtavilla 31.8 - 1.10.2007 vélisen ajan.
Asemakaavan muutosehdotuksesta jatettiin yksi muistutus.
Muistutuksen jatti Petsamon omakotiyhdistys ry. Muistutus ei
anna aihetta ehdotuksen muuttamiseen.

Kiinteistotoimella ei ole huomauttamista ehdotuksen
asemakaavalliseen puoleen.

Asemakaava

XXI kaupunginosassa, osoitteessa Parantolankatu 7-13,
yhdistetaan tontit 340-18 ja 340-21 seka lisatdan
rakennusoikeutta. Alueelle muodostuu tontti XXI-340-23, jonka
pinta-ala on 47193 m2 ja joka kattaa koko kaavamuutosalueen.
Tontti muutetaan palvelurakennusten korttelialueeksi sosiaali- ja
terveyspalvelutiloja ja erityisryhmien ja henkilokunnan asuntoja
varten (P-3), entinen kayttotarkoitus oli sosiaalitointa ja
terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten kortteli-alue, jolle saa
rakentaa myds henkilokunnan ja toimintaan liittyvid asuntoja (Y S-
5). Tontille on osoitettu rakennusoikeutta tonttitehokkuuden
e=0,55 mukaisesti 25956 k-m2. Taman lisaksi saa rakentaa
yksikerroksisia talousrakennuksia 1 % muuten sallitusta
kerrosalasta eli 260 k-m2. Kerrosluvut ovat valilla | — VI.

Rakennusoikeus lisaantyy 4773+260 k-m2, yhteensa 5033 k-m2.
Kaavamuutos mahdollistaa hoitopaikkojen lisaamisen,
ensivaiheessa n. 50 paikalla.

Tonttijako laaditaan kaavan yhteydessa. Tonttijaolla muodostuu
tontti XXI-340-23.

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos koskee: Tampereen kaupungin XXI
kaupunginosan korttelin no 340 tontteja no 18 ja 21.

Asemakaavan muutoksella ja tonttijaolla muodostuu: XXI
kaupunginosan korttelin no 340 tontti 23.

Kaavan laatija: Tampereen kaupunki, yhdyskuntapalvelut,
asemakaavoitus, arkkitehti Rilkka Rahkonen

Vireilletulo: 14.6.2006
Dno YPA: 2081/2006

1.2 Kaava-alueen sijainti
Alue sijaitsee n. 1,5 km luoteeseen kaupungin keskustasta XXI

kaupunginosassa Kaupin sairaalan pihapiirissd Parantolankadun
varrella. Tontit 340-18 ja 21 rajoittuvat pohjoisessa ja idassa



puistoon, etelassa Kaupin sairaalan tonttiin 12 sek& Petsamon
pientaloalueeseen ja lannessa sairaala-alueen tonttiin 10.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Tampereen Tammenlehvasaation ja Tampereen sotainvalidien
Veljeskotis&aation tonttien yhdistaminen ja rakennusoikeuden
lisddminen palvelutaloa varten, XXI-340-18 ja XXI-340-21,
Parantolankatu 7-13. Kartta nro 8140.

1.4 Luettelo asiakirjoista

- aloite 2.3.2006

- osallistumis- ja arviointisuunnitelma 15.6.2006

- asemakaavaehdotus ja havainnekuva 2.2.2007, tark.15.8.2007
- poistettava asemakaava

- ehdotuksen selostus

- asemakaavaluonnos ja havainnekuva 2.2.2007

- asemakaavan selostuksen liitelomake

- Petsamon omakotiyhdistyksen muistutus

3 LAHTOKOHDAT
3.1 Alueen yleiskuvaus

Alue sijaitsee n. 1,5 km luoteeseen kaupungin keskustasta XXI
kaupunginosassa Kaupin sairaalan pihapiirissd Parantolankadun
varrella. Tontit 340-18 ja 21 rajoittuvat pohjoisessa ja idassa
puistoon, etelassa Kaupin sairaalan tonttiin 12 sekd Petsamon
pientaloalueeseen ja lAnnessé sairaala-alueen tonttiin 10.

Suunnittelualueella on Veljeskoti- ja Tammenlehvasaation
Tammenlehvékeskus. Saatiot fuusioituivat vuonna 2006 ja
keskuksen nimi muuttui. Alueella on Veljeskoti ja vuokra-asuntoja
palvelutaloissa Tammenterho, Tammenlehva-kodit, Kaupinkoti ja
Tammenvesa. Suunnittelualue on vehred ja puistomainen ja
muodostaa Kaupin sairaalan rakennusten kanssa ymparistostaan
erillisen suojaisan miljoéon.

Suunnittelualueelle on kulku Parantolankatua pitkin ja
Kenttdkadulta. Alueen keskelle liikennéi bussi nro 32. Alueen
sisaisena kulkuyhteytend merkittava on maanalainen
yhdystunneli, joka liittéd Tammenlehvakodit, Kaupinkodin ja
Tammenvesan Veljeskotiin.

3. 2 Luonnonympaéristo

Kaava-alue on tehokkaasti rakennettu, mutta ilmeeltdan silti
puistomainen Kaupinojan puistoon rajautuva alue. Tonttien
istutettu alue muuttuu laidoilla metsaksi. Alueen ilmeen kannalta
olennainen on alueen keskella oleva sekametsikkd.

Metsikdssa ja Veljeskodin lansipuolella on kalliokumpareet.
Kaava-alue sijaitsee Tampereen keskustaa korkeammalla méella.
Maasto on kaava-alueen lansiosassa melko tasainen, maasto



laskee loivasti lanteen. Veljeskodin tontilla korkeusero on
huomattava, maasto laskee tontilla n. 9 metria korkeustasolta
126mpy tasolle 117 mpy Kenttdkadulle pain.

Pienilmastollisesti alue on rakentamiselle edullinen.

Luonnon monimuotoisuus

Kauppi-Niithaman osayleiskaavan yhteydessa on laadittu liito-
oravaselvitys, jossa Kaupin sairaalan alueella ja ymparistéssa on
tehty liito-oravahavaintoja vuosina 1998-2002. Kevaalla 2006
kaupungin ymparistésuunnittelija teki alueelle maastokaynnin,
jotta alueen merkitysta liito-oravan elinymparisténa voitiin arvioida
uudelleen. Ehdotusvaiheessa kesdkuussa 2007 tehtiin
ymparistésuunnittelijan ja kaavoittajan yhteinen maastokaynti
alueelle. Kaava-alueella ymparistdineen on merkitysta liito-oravan
elinymparistona ja kulkureittind. Merkittavimpia kulkureitteja ovat
yhteys Kaupin sairaalan etelapuolelta alueen keskeiseen
metsikkdon ja siita pohjoiseen entisen asuntolarakennuksen ja
uudempien asuinkerrostalojen valista.

3.3 Rakennettu ymparisto

Vaestodn rakenne ja asuminen

Alueella on 167 eri kokoista vuokra-asuntoa, joissa on n. 200
asukasta. Asunnot on tarkoitettu ensisijaisesti tamperelaisille
sotainvalideille ja muille sotiemme veteraaneille, heidan
puolisoilleen ja leskilleen. Veljeskodissa on 146 hoitopaikkaa.

Yhdyskuntarakenne
Alue on osa Tampereen keskustan tiivistd yhdyskuntarakennetta,
Kekkosentie lisda erillisyyden vaikutelmaa.

Kaupunki-/taajamakuva

Suunnittelualue on vehrea ja puistomainen ja muodostaa Kaupin
sairaalan rakennusten kanssa ymparistostaan erillisen suojaisan
miljoon. Erillisyydesta johtuen kaupunkikuvallinen merkitys ei ole
suuri.

Veljeskoti muodostaa paatteen Kenttdkadulle Petsamosta
katsottaessa. Veljeskodin suuri rakennusmassa on sijoitettu
rinteeseen siten, ettd se ei vaikuta liian massiiviselta.

Kaupin sairaala on paatteend Kalevan puistotien paassa. Suuri
puusto rinteessa vahentaa sairaalan nakyvyytta.
Kaavamuutosalue ja& sairaalaan taakse. Parantolankadulta
saavuttaessa hieno puukuja johdattaa alueelle.

Rakennukset, kulttuuriymparisto

Tontilla 340-18 on I-V-kerroksiset palvelutalot ja I-IlI- kerroksinen
Veljeskoti. Rakennuksissa on kerrosalaa yhteenséa 12 503 k-m2.
Tontilla 340-21 sijaitsevat palvelutalot Tammenterho,
Tammenlehvékoti ja Tammenvesa. Rakennuksissa on kerrosalaa
yhteensa 6 889 k-m2. Rakennukset ovat harjakattoisia ja julkisivut



ovat punatiiliverhotuista elementeista. Rakennukset muodostavat
yhtenaisen kokonaisuuden ja edustavat hyvaa arkirakentamista.

Suunnittelualueen rakennukset ovat Tammenterhoa lukuun
ottamatta rakennettu vuosina 1987-2002. Vaalea rapattu
Tammenterho on rakennettu 1950-luvulla henkilokunnan
asunnoiksi ja peruskorjattu palvelutaloksi vuonna 1996.

Pihapiiriin kuuluu suunnittelualueen ulkopuolella Kaupin sairaala
vuodelta 1939, vanha sairaalarakennus vuodelta 1915 sek&
kaupunginjohtajan virka-asuntona toimiva rapattu pientalo 1950-
luvulta. Rakennus poistui virka-asuntokaytosta kaupunginjohtaja
Rantasen jaatya elakkeelle v. 2007 alusta.

Lambert Petterssonin suunnittelema Tampereen ensimmainen
keuhkotautiparantola valmistui 1915 alueen etelérinteelle.
Punatiilinen moni-ilmeinen rakennus muutettiin uuden parantolan
valmistuttua henkilokunnan asunnoiksi. Viime vuosina rakennus
on toiminut sairaalakaytdssa. Uusi parantolarakennus on
suunniteltiin Bertel Strommerin johdolla, paasuunnittelija oli
Mikael Nordenswan. Funktionalismia edustavalle vaalealle
rapatulle rakennukselle ominaisia olivat pydreélinjaiset
avoparvekkeet. 1960-luvulla parantola muutettiin
kroonikkosairaalaksi. Rakennusta on korotettu ja muutettu
vuosien varrella, avoparvekkeiden muuttaminen 1970-luvulla
potilashuoneiksi peltisine julkisivuverhouksineen hauvitti
rakennuksesta parhaat tyylipiirteet.

Kaupin sairaalan alue on todettu Tampereen kantakaupungin
rakennuskulttuuri 1998-julkaisussa rakennushistoriallisesti,
kulttuurihistoriallisesti seka miljoéna merkittavaksi,
alkuperaisyysaste on tosin vahentynyt. Vanhalla ja uudella
parantolalla on suojelumerkinta voimassa olevassa
asemakaavassa vuodelta 1996.

Palvelut

Alueella on palvelutaloja ja Veljeskoti. Veljeskoti tarjoaa alueen
asukkaille ja muillekin vanhuksille hoiva-, kuntoutus- ja
ateriapalveluita. Alueelle liikenndi palvelubussi. Muut palvelut ovat
Tampereen keskustassa.

Tyopaikat, elinkeinotoiminta
Tammenlehvékeskuksessa on yhteensa n. 150 tydpaikkaa.

Virkistys

Kaava-alueen pohjoispuolella on Kaupinojan puisto, joka on osa
Kaupin puistoaluetta. Ulkoilureitti kulkee aivan kaava-alueen
pohjoisrajan tuntumassa. Veljeskodin itdpuolella on pesapallon
harjoituskenttd, joka on urheilu- ja virkistyspalveluille osoitettua
aluetta.



Liikenne

Ajo kaava-alueelle on seka Kenttdkadulta etta Parantolankatua
pitkin. Veljeskodin huoltoliikenne ohjautuu Kenttakadulle, Kaupin
sairaalan liikenne Parantolankadulle. Bussiyhteys muuttui vuoden
2006 aikana palvelubussiksi (linja 32), joka liikennéi alueelle UKK-
instituutilta ulkoilureitin kautta n. kerran tunnissa. Muutos herétti
vastustusta linjan kayttajissa.

Yhdystunneli yhdistdd Tammenlehvékodit Veljeskotiin.

Pysakointi on sijoitettu Veljeskodin eteen ja Parantolankadun
pihapiiriin, missé pysékdintikenttd on nykyisellaan jasentymaton.
Alueen ympari on huoltoreitti.

Tekninen huolto

Kunnallistekniikka on johdettu kaava-alueelle Kenttakadulta ja
Kaupin sairaalan rakennusten vélista. Pihapiirisséa on
jatekatokset sekéa varavoimalaitos.

Erityistoiminnat
Kaava-alueen pohjoispuolella puistoalueella on
aluehéalytyskeskus.

Ympaéaristohairiot

Koljontien varren asukkaat Petsamossa ovat valittaneet
Veljeskodin huoltoliikenteen tuottamasta hairiosta.
Kaupinojan puistossa olevaan sorasiiloon kuljetetaan
hiekoitussepelid ympari vuoden, likenne rasittaa Kapytieta ja
Koljontieta.

Sosiaalinen ymparist6
Alue muodostaa muusta kaupungista erillisen vanhusten
asuinkeskittyman.

3.1.4 Maanomistus

Kaava-alueen maan omistaa Tampereen kaupunki. Tonttien
haltija on Veljeskoti- ja Tammenlehvasaatio.

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja
selvitykset

3.2.1.1Maakuntakaava

Valtioneuvosto vahvisti 29.3.2007 Pirkanmaan 1.
maakuntakaavan. Maakuntakaava tulee voimaan ja
noudatettavaksi ennen kuin se on saanut lainvoiman. Samalla
voimassa oleva Pirkanmaan 3. seutukaava kumoutuu.
Maakuntakaavassa suunnittelualue on osoitettu
taajamatoimintojen alueeksi.



3.2.2 Yleiskaava

Tampereen kantakaupungin yleiskaava on vahvistettu
12.12.2000. Siinéd kaava-alue on julkisten palvelujen ja hallinnon
aluetta.

3.2.3 Asemakaava

Tontilla 340-18 on voimassa 12.12.2001 vahvistettu asemakaava
nro 7758. Sen mukaan asemakaavan mukainen tontti on
sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten
korttelialuetta, jolle saa rakentaa myos henkilokunnan ja
toimintaan liittyvid asuntoja (YS-5). Rakennusoikeus on 0,5
tonttitehokkuudella 12 832 k-m2, kerrosluvut ovat valilla | -V.

Tontilla 340-21 on voimassa 31.12.1996 vahvistettu asemakaava
nro 7401, jonka mukaan alue on sosiaalitointa ja
terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialuetta, jolle saa
rakentaa myds henkildkunnan ja toimintaan liittyvid asuntoja (Y S-
5). Rakennusoikeus on 0,4 tonttitehokkuudella 8 611,5 k-m2,
kerrosluku on 1V. Kaavassa on osoitettu Kaupin
sairaalarakennukset suojelumerkinnalla sr-1.

3.2.4 Rakennusjarjestys
Tampereen kaupungin rakennusjarjestyksen on
kaupunginvaltuusto hyvaksynyt 6.9.2000.

3.2.5 Tonttijako ja -rekisteri
Tontin 340-18 pinta-ala on 25 664 km2. Tontille on tehty tonttijako
5.3.1997 ja se on merkitty tonttirekisteriin 8.4.1997.

Tontin 340-21 pinta-ala on 21 529 m2. Tontille on tehty tonttijako
15.11.2000 ja se on merkitty tonttirekisteriin 19.12.2000.

3.2.6 Pohjakartta
Pohjakartta on Tampereen kaupungin kaupunkimittauksen
laatima ja se on tarkistettu v. 2007.

3.2.7 Muut suunnitelmat

Vuonna 2004 Tampereen kaupungin Yhdyskuntapalveluiden
vihersuunnitteluyksikké on laatinut Kaupin sairaalan
pihasuunnitelman, jossa mm. Kaupin sairaalan pysakdintipaikat
on suunniteltu. Suunnitelman mukaiset tyot on toteutettu vuonna
2005.

Kaupin sairaala-alueen kulttuurihistorialliset arvot on kuvattu
julkaisussa Tampereen kantakaupungin rakennuskulttuuri 1998.

Kaava-alueen eteldpuolella on vireilla Petsamon alueen
asemakaavamuutos, joka téahtaa alueen rakennusten ja miljoon
sailyttamiseen.



4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve ja suunnittelun
kaynnistaminen

Aloitteen asemakaavan muuttamiseksi ovat tehneet Tampereen
Tammenlehvéasaatit ja Tampereen Sotainvalidien
Veljeskotisaatio, jotka hallinnoivat kaupungin omistamia tontteja
XX1/340/18 ja 21. Dno: YPA: 2081/611/2006 , 02.03.2006.

Lisarakennusoikeus ja tonttien yhdistaminen mahdollistaa alueen
tehokkaamman kayton vaativien hoiva- ja asumispalvelujen
tuottamiseksi.

4.2 Suunnittelun kaynnistdminen ja sitd koskevat paatokset

Asemakaavan muutos laaditaan tontin haltijan aloitteesta ja siitéa
peritdaan taksan mukaiset kulut.

4.3 Osallistuminen ja yhteisty6
4.3.1 Osalliset
Osallisia ovat mm.

Naapurikiinteistot, niiden haltijat ja vuokralaiset

Alueen asukkaat ja tyontekijat

Petsamon omakotiyhdistys ry

Kaupungin eri toimialat, mm. viranomaispalvelut, kiinteistétoimi,
tilakeskus, museopalvelut, aluepelastuslaitos,
joukkoliikennetoimisto, sosiaali- ja terveystoimi

Elisa Oyj, Tampereen Sahkoélaitos, Tampereen Sahkdverkko Oy,
Tampereen Vesi

Pirkanmaan Ymparistokeskus

Muut tahot ilmoituksensa mukaan

4.3.2 Vireilletulo

Asemakaavamuutos tuli vireille 15.6.2006, jolloin osallistumis- ja
arviointisuunnitelma kuulutettiin nahtaville.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla

15.6. —7.7 .2006 valisen ajan Palvelupiste Frenckellissa,
Frenckellinaukio 2 B. seka kaupungin internetsivuilla mielipiteiden
Saamista varten.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma postitettiin
nahtavillaoloaikana aloitteen tekijoille, lahivaikutusalueella oleville
kiinteistobnomistajille ja -haltijoille, Petsamon omakotiyhdistykselle,
kiinteistotoimelle, tilakeskukselle, ymparistbvalvonnalle, sosiaali-
ja terveystoimelle, joukkoliikennetoimistolle, museotoimelle ja
Pirkanmaan ymparistokeskukselle. Kirjallisia mielipiteita ei jatetty.



Suullisessa mielipiteessa tuotiin esiin Veljeskodin huoltoliikenteen
tuoma hairio Kenttakadun varren asukkaille.

Asemakaavan muutosluonnos kuulutettiin nahtaville 30.3.-
20.4.2007 valiseksi ajaksi. Asemakaavaluonnoksesta on pyydetty
lausunnot kaupungin asianosaisilta toimialoilta. Nahtavillaolosta
tiedotettiin kirjeitse lahivaikutusalueen rajanaapureita seka alueen
omakotiyhdistysta.

Asemakaavaluonnoksesta ei jatetty mielipiteitd. Lausuntoja
saatiin 10 kpl, huomautettavaa oli ymparistopalveluilla ja
museopalveluilla.

Ympaéristopalvelut totesi lausunnossaan, etta kaava-alue
ymparistdineen on merkittava liito-oravan elinymparisténa ja
kulkureittina. Ymparistopalveluiden ndkemyksen mukaan liito-
oravan kulkureittien turvaamiseksi on sailytettavan puuston
laatuun ja laajuuteen kiinnitettava erityistd huomiota. Alueen
keskelld olevan metsikdn itdpaahan sijoitettua rakennusalaa tulee
tarkentaa jaljelle jadvan puuston elinkelpoisuuden turvaamiseksi.
Olemassa olevan puuston sailyminen edellyttdd myds
rakentamisaikaista suojaamista. Kaava-alueen lansiosaan
merkitty mahdollinen lisdrakennus katkaisee liito-oravan
kulkuyhteyden ja heikent&dé ruokailualuetta.

Kaavoittajan vastine:

Lausunnon perusteella kaavaan tehdaan seuraavat korjaukset:
Alueen keskelle osoitettu liito-oravaa koskeva maarays sl-3
muutetaan maaraykseksi sl-6: Alueen osa, jolla liito-oravan
elinolosuhteiden ja kulkureittien turvaamiseksi tulee sailyttaa ja
istuttaa lajiltaan liito-oravalle suotuisaa puustoa. Keskeisen
puistikon itdosassa olevan uudisrakennuksen rakennusalan
rajoja tarkennetaan siten, etté se ei suoraan rajoitu sl-6-
alueeseen. Kaava-alueen lansiosassa olevia rakennusaloja
pienennetaan siten, etta liito-oravan kulkureitin kannalta
merkittdvaad puustoa sisaltava alue osoitetaan sl-6-alueeksi. Yksi-
kerroksisen rakennuksen rakennusalaksi osoitetaan nykyinen
vahtimestarin asunnon alue pihoineen, jolloin puustoa ei
paljonkaan tarvitse kaataa. Tammenterhon rakennusalaa
pienennetaan. Koko kaava- alueelle osoitetaan maarays sk-1,
joka edellyttad, etta tontin sailytettava kasvillisuus tulee suojata
rakentamisaikana niin, etté se pysyy vahingoittumattomana ja
elinkelpoisena. Istutettavia alueita laajennetaan ja maaraysta
tarkennetaan muotoon i-11; Istutettava alueen osa. Alueella on
sailytettdva olemassaolevaa puustoa mahdollisuuksien mukaan ja
sitd on tadydennettava uusilla istutuksilla ymparistoon soveltuvalla
tavalla.

Museopalvelujen lausunto tuli myéhéssé, mutta se on huomioitu.
Museopalvelut totesi lausunnossaan, etta kaava-alueella
rakennushistoriallista merkitysta voidaan katsoa olevan lahinna
1950-luvulla rakennetulla entisellda asuntolalla



(Tammenterho), jonka sailyttdminen osana monikerroksista
ymparistda on tarke&dd. Museo esittaa, etta kyseisen rakennuksen
rakennusala merkitddn rakennuksen mukaisesti ohjaamaan
mabhdollisia muutoksia rakennuksen nykypiirteitd kunnioittavaan
suuntaan.

Kaavoittajan vastine:
Rakennusalaa muutetaan lausunnon esittamalla tavalla.

Kaavaehdotus oli ndhtavilla 31.8 - 1.10.2007 valisen ajan.
Asema-kaavan muutosehdotuksesta jatettiin yksi muistutus.
Muistutuksen jatti Petsamon omakotiyhdistys ry.

Petsamon omakotiyhdistyksen muistutus kokonaisuudessaan:

1. Rakennusten sijoittuminen ja rakennusoikeuden lisaéaminen
Kauppi-Niihaman osayleiskaavaehdotuksessa on Veljeskodin it&-
puolelle osoitettu julkisten palvelujen ja hallinnon aluetta (PY-1).
Tama alue ei sisally kasiteltdvan asemakaavamuutoksen
alueeseen. Asemakaavamuutos mahdollistaa ja edistaa
Tammenlehvékeskuksen toiminnan pysymista kaavamuutoksella
muodostuvalla tontilla mutta ei estd myéhemmin uuden
laajennuksen asemakaavoittamista Kaupin puistoon, mikéali
Kauppi-Nithaman osayleiskaavaehdotus 20.5.2007 hyvaksytaan
ja saa lainvoiman. Veljeskodin ja Petsamon asuinalueen valinen
[&hivirkistysalue ei sisélly kaavamuutosalueeseen

2. Lilkenne ja muut kulkutiet

Ajoneuvoliikenndinti on suunniteltu ohjattavaksi paaosin
Sairaalan-kadun kautta, mikd on alueemme kannalta positiivinen
asia. Alueemme asukkaiden kannalta on kuitenkin tarke&a
jalankulkuyhteyden sailyminen Koljontieltd Veljeskodin pihassa
olevalle bussi-pysakille samoin kuin myoés kulkuyhteys Koljontielt&
kunto-kolmosen lenkkipolulle nykyisten olemassa olevien
Veljeskodin rakennusten viereen.

Asemakaavasuunnittelun vastine, arkkitehti Riikka Rahkonen:

1.

Kauppi-Niihaman osayleiskaavaehdotuksessa on Veljeskodin it&-
puolelle osoitettu julkisten palvelujen ja hallinnon aluetta (PY-1).
Tama alue ei sisally kasiteltdvan asemakaavamuutoksen
alueeseen. Asemakaavamuutos mahdollistaa ja edistaa
Tammenlehvékeskuksen toiminnan pysymista nykyisella
tontillaan mutta ei esté laajennuksen asemakaavoittamista
Kaupin puistoon, mikali Kauppi-Niihaman osayleiskaavaehdotus
20.5.2007 hyvéaksytaan ja saa lainvoiman. Veljeskodin ja
Petsamon asuinalueen valinen lahivirkistysalue siséltyy vireilla
olevaan Petsamon asemakaavamuutokseen.



2.

Kavelyreitti KoljontieltA Tammenlehvakeskuksen pihalla oleville
bussipysékeille kulkee Kaupin sairaalan tontin lapi. Kaupin
sairaalan tontti ei sisally kaavamuutosalueeseen. Reitti Kunto-
kolmoselle ei my6skaan sisally kaavamuutosalueeseen.

Muistutus ei anna aihetta ehdotuksen muuttamiseen.
Kiinteistotoimella ei ole huomauttamista ehdotuksen
asemakaavalliseen puoleen.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

Aloitteen tekijoiden, nyt fuusioituneina Tammenlehva- ja
Veljeskotisaatioksi, tavoitteena on yhdistaa tontit XX1-340-18 ja
XXI-340-21 ja saada lisaa rakennusoikeutta uuden palvelutalon ja
tulevien mahdollisten laajennusten mahdollistamiseksi.

Tama on vahvistetun yleiskaavan taydennysrakentamistavoitteen
mukaista. Asemakaavoituksessa pyritaan l[oytamaan
kaavaratkaisu, joka huomioi miljédn, asukkaiden viihntyvyyden ja
toiminnalliset vaatimukset.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut ja laadulliset tavoitteet

Kaavaratkaisussa huomioidaan kaava-alueen vieressa olevat
kulttuurihistoriallisesti arvokkaat rakennukset ja alueelta tehdyt
lito-oravahavainnot. Pysakdintialuevaraukset pyritaan
sijoittamaan niin, etta lahiympariston hairioita ei lisata.

4.4.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden
tarkentuminen

Tammenlehvé- ja Veljeskotisaation tavoitteena on etta
kaavamuutos antaa mahdollisuudet alueen kehittamiseen,
lisatilan rakentamiseen ja maanpaallisten kellarikerrosten
kayttotarkoituksen muutoksiin.

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset
4.5.1 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

Kaavatyon aikana on aloitteen tekijan arkkitehtisuunnittelija
laatinut rakennussuunnitelmia uudesta palvelutalosta, sen
sijoituksesta tontille seka julkisivuista. Hakemuksen liitteené
olleessa suunnitelmassa rakennus oli kolmiomaisena sijoitettu
Tammenvesan lansipuolelle. Prosessin aikana on paadytty siihen,
ettd rakennus on miljodn kannalta parempi sijoittaa
suorakulmaisena metsikdn takaosaan havainnekuvan mukaisesti.
Julkisivututkielmissa oli sek& kokonaan punatiilipintaisia etta
osittain vaaleaksi rapattuja vaihtoehtoja. Naista viime mainitut
todettiin paremmaksi vaihtoehdoksi kaavan pohjaksi; rakennus
keventaa alueen ilmetta ja liittyy Kaupin sairaalan ja
Tammenterhon rapattuihin julkisivuihin.



4.5.2 Valittujen vaihtoehtojen vaikutusten selvittdminen, arviointi
ja vertailu

Kaavan vaikutusten arviointi on esitetty kohdassa 5.4
4.5.4 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Kaavaratkaisuun ovat vaikuttaneet kohdassa 4.5.1 esitetyt
alustavat rakennussuunnitelmat. Liito-orava on huomioitu
kaavassa alueelle tehdyn ymparistésuunnittelijan maastokaynnin
pohjalta, kaavassa on maarays liito-oravan kulkureittien
turvaamiseksi. Liito-oravan huomiointia kaavassa on tarkennettu
lausuntojen pohjalta.

Mielipiteet ja niiden huomioonottaminen
Kaavassa on huomioitu huoli melun lisdantymisesta sijoittamalla
uudet pysakdintipaikat Parantolankadun puolelle.

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS
5.1 Kaavan rakenne

XXI kaupunginosassa, osoitteessa Parantolankatu 7-13,
yhdistetaan tontit 340-18 ja 340-21 seka lisatdan
rakennusoikeutta. Tontti osoitetaan palvelurakennusten
korttelialueeksi sosiaali- ja terveyspalvelutiloja ja erityisryhmien ja
henkilokunnan asuntoja varten (P-3). Merkinta vastaa toiminnan
luonnetta paremmin kuin voimassaolevan kaavan YS-5.
Kerrosluvut ovat valilla | — VI. Kaava mahdollistaa suunnitellun
uuden palvelutalon rakentamisen, Veljeskodin laajentamisen seka
lisdrakentamismahdollisuuden tulevaisuudessa.

5.1.1 Mitoitus

Alueelle muodostuu tontti XXI-340-23, jonka pinta-ala on 47193
m2 ja joka kattaa koko kaavamuutosalueen. Tontille on osoitettu
rakennusoikeutta tonttitehokkuuden e=0,55 mukaisesti 25956 k-
m2. Taman lisaksi saa rakentaa yksikerroksisia
talousrakennuksia 1 % muutoin sallitusta kerrosalasta eli 260 k-
m2. Rakennusoikeus lisdantyy 4773+260 k-m2, yhteensa 5033
k-m2.

Kaava mahdollistaa asukas- tai potilaspaikkojen lisddmisen
alueella. Nyt asuntoja on 167 ja hoitopaikkoja 146 kpl. Jo
suunnitellut laajennukset lisaavéat potilaspaikkoja n. 50 kpl
Tyopaikkojen maard on nyt 150 ja suunniteltujen laajennusten
jalkeen n. 175.



5.1.2 Palvelut

Kaava mahdollistaa alueelle seka julkisia etta yksityisia hoiva-,
kuntoutus ja ateriapalveluita. Muut palvelut ovat Tampereen
keskustassa.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Uuden rakentamisen miljodseen soveltumista saadetaan
kerroskorkeutta ja julkisivuja koskevin kaavamaarayksin. Alue
tiivistyy edelleen, mutta rakennukset on mahdollista sijoittaa
alueelle puistomainen luonne sailyttden. Kaava vahentanee
painetta kaavoittaa Kaupin puistoa Tammenlehvakeskuksen
tarpeisiin.

Liito-oravan elinpiiri on huomioitu kaavassa maarayksella sl-6
seka istutettavia alueita ja puuston rakennusaikaista suojelua
koskevilla maarayksilla.

5.3 Aluevaraukset
5.3.1 Korttelialueet

TonttiXXI-340-23 osoitetaan sosiaalitointa ja julkista tai yksityista
terveydenhuoltoa ja asumista palvelevien rakennusten
korttelialueeksi, jolle saa rakentaa erityisryhmien ja
henkilokunnan asuntoja seké toimintaan liittyvia palvelutiloja
(YSA-3). Tontin rakennusalalle saa rakentaa kerrosalaan luettavia
maanalaisia paakayttotarkoituksen mukaisia tiloja.

Uusi enintdan nelikerroksinen palvelutalo sijoitetaan alueen
keskella olevan metsikon itapaahan. Veljeskodille on osoitettu
valja rakennusala. Palvelutalorakennusten rakennusalat on
osoitettu nykyisen rakennuskannan mukaan, yksikerroksista
laajennusaluetta on osoitettu alueen lansiosaan.
Tammenlehvékotien ja Kaupinkodin valilla olevan yhdystunnelin
kohdalle on osoitettu I-kerroksinen rakennusala. Muuntamon
rakennusala on Kenttakadun paassa. Olevien rakennusten
kerroskorkeudet on méaaritetty siten, ettda maanpaallisina
kellarikerroksina rakennetut osat luetaan kerrokseksi, alueen
kerrosluvut ovat siten | ja IlI-VI.

Ajoyhteys Kaupin sairaalan tontille on esitetty kaavassa.
Pysakdintialuetta on osoitettu Parantolankadun sisaantulon
kohdalle ja nykyisin pysakaointialueena oleville rakennusalan
ulkopuolisille alueille Parantolankadun pihapiirissa seké
Kenttdkadun suunnassa. Oleva yhdystunneli on rakennusalalla ja
sen jatkaminen on mahdollista rakennusalan puitteissa.

Tontille on rakennettava yksi autopaikka 110 asuintilan
kerrosalaneliometria kohti, yksi autopaikka 200 sosiaali- ja —
terveydenhuoltotilan kerrosalaneliometria kohtia seka yksi
autopaikka 110 liike-, toimisto-, ja palvelutilan



kerrosalaneliometria kohti. Laskennallinen autopaikkojen tarve
alueella on n. 165 ap, alueella on nyt 173 ap ja havainnekuvassa
on 195 ap.

Alueen keskeinen metsikk6 ja metsanreuna alueen lansiosasta
on osoitettu merkinnalla sl-6, jonka mukaan Alueen osa, jolla liito-
oravan elinolosuhteiden ja kulkureittien turvaamiseksi tulee
sdilyttéda ja istuttaa lajiltaan liito-oravalle suotuisaa puustoa.
Istutettavaksi alueeksi merkinnélld i-11 on osoitettu alueet
molempien sisaantulojen yhteydessa seka Kaupin sairaalan
ulkoilupaikkana oleva alue keskeisen metsikdn laidalla. Merkinta
edellyttda olemassaolevan puuston sailyttdmista
mahdollisuuksien mukaan ja sen taydentamista uusilla istutuksilla
ymparistoon soveltuvalla tavalla. Koko tonttia koskee lisaksi
maarays sk-1, joka edellyttaa tontilla sailytettavan kasvillisuuden
rakennusaikaista suojaamista.

Tammenterhon kattomuoto on satulakatto ja julkisivut rapattuja,
joten kattomuoto ja julkisivuja koskeva maarays on osoitettu
rakennusalalle nykyisen rakennuksen mukaisesti. Muut olevat
rakennukset ovat satula- tai pulpettikattoisia ja punatiilisia, joten
nailla rakennusaloilla sallitaan vastaava rakentaminen. Uusi
nelikerroksinen palvelutalo tulee olla satula- tai pulpettikattoinen
ja julkisivuiltaan punatiilté ja /tai vaaleata rappausta. Koko tonttia
koskee maarays, joka edellyttaa tontille rakennettavan
uudisrakennuksen julkisivumateriaalien seka julkisivun
rakennustaiteellisen kasittelyn sovittamista ympardiviin
rakennuksiin ja korttelikokonaisuuteen.

5.4 Kaavan vaikutukset
5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Vaeston rakenne ja kehitys kaava-alueella
Kaava sdilyttéda alueen nykykaytdssaan ja mahdollistaa asukas-
ja hoitopaikkojen lisdyksen.

Yhdyskuntarakenne
Kaava tiivistaa yhdyskuntarakennetta ja vahvistaa alueen
merkitysta vanhusten asuin- ja hoitopalvelujen keskittymana.

Kaupunki-/taajamakuva

Kaava mahdollistaa alueen tiivistamisen edelleen.
Lisarakentaminen on mahdollista sijoittaa alueelle puistomainen
miljoo6 sailyttden. Uusi palvelutalorakennus peittyy puuston
taakse, joten se ei merkittadvasti muuta sisdéntulondkymaa.

Asuminen

Kaava mahdollistaa alueelle erityisryhmien ja henkilékunnan
asuntoja. Alueelle voi siten sijoittaa muitakin kuin vanhusten
asuntoja. Osa kerrosalan lisayksesta kaytettaneen
asumisvaljyyden lisddmiseen. Nyt asuntoja on 167 ja
hoitopaikkoja 146 kpl. Jo suunnitellut laajennukset lisdavat



hoitopaikkoja n. 50 kpl. Lisays toteutunee vaikeahoitoisten
vanhusten ryhmaasuntoina.

Palvelut

Kaava mahdollistaa alueelle seka julkisia etta yksityisia
sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevia toimintoja ja niihin
littyvia palveluita. Nykyisellaan alue tarjoaa hoiva-, kuntoutus ja
ateriapalveluita. Muut palvelut ovat Tampereen keskustassa.

Tyopaikat, elinkeinotoiminta

Kaava mahdollistama palveluasuminen ja hoivapalvelut edellyttaa
hoitohenkildston maaran lisdamista. Tyopaikkojen maaré on nyt
150 ja suunniteltujen laajennusten jalkeen n. 175.

Virkistys
Alueen takana on Kaupin ulkoilumaastot. Kaava ei vaikuta
virkistysreitteihin.

Liikenne

Kaava ei muuta nykyisid ajoneuvoliikennejarjestelyja alueella.
Uusi palvelutalo on liitettavissa Veljeskotiin yhdystunnelilla.
Asukasmaaran lisdys kasvattaa huoltoliikenteen tarvetta, mutta
lisdys ei ole merkittava. Pysakointialueen maara lisdéntyy. Uusi
pysakdintialue on sijoitettu Parantolankadun puolelle, joten se ei
lisda liikennettd Kenttakadulle.

Rakennettu kulttuuriymparistd ja muinaismuistot

Kaava ei muuta merkittavasti alueen miljoota. Uusi rakentaminen
ja pysakointialueet on sovitettavissa ymparistoon. Kaava-alueen
vanhimmalle rakennukselle Tammenterholle on osoitettu
rakennusala nykyisen rakennuksen mukaisesti, mika edistaa
rakennuksen ja sen nykypiirteiden sailymista.

Tekninen huolto ja erityistoiminnat

Kunnallistekniikka on alueella olemassa. Pihapiirisséa tontin
ulkopuolella on varavoimalaitos. Muuntamo on osoitettu
kaavassa.

Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot
Lisarakentaminen voi tuottaa hairiditéa rakennusaikana alueella jo
asuville. Muuten alue on rauhallinen.

Sosiaalinen ymparist6
Alue on erillinen vanhusten asuinkeskittyma. Kaava mahdollistaa
alueelle muidenkin erityisryhmien asumista.

5.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonympéaristoon

Luonnonolot

Alue on suurimmaksi osaksi rakennettua ja ihmisen
muokkaamaa. Rakentamisen ulkopuolelle on rajattu suurin osa
puustoisista ja kallioisista tontin osista.



Luonnon monimuotoisuus ja luonnonsuojelu

Kaava tuo lisda rakentamista liito-oravan kayttamaan elinpiiriin.
Kaava on kuitenkin laadittu niin, ettd ihmisen ja liito-oravan
rinnakkaiselo alueella on edelleenkin mahdollista. Liito-oravan
sailymista edistavat maaraykset on selostettu kohdassa 5.3.1.
5.4.3 Muut vaikutukset

5.5 Ympariston hairiotekijat

Soranajo Kaupinojan sorasiiloon ei ole alueella merkittava
hairiotekija.

5.6 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Kaavamerkinnat ja -maaraykset on kuvattu kohdassa 5.3
Aluevaraukset.

5.7 Nimisto

Kaava ei sisélla nimistoa.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavaan liittyy havainnepiirros, jossa on esitetty jo
suunnitellut laajennukset ja lisdrakentaminen.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavamuutoksen toteuttaminen on tarkoitus aloittaa
vuonna 2008-2009 laajentamalla Veljeskotia, uusi palvelutalo
Parantolankadun pihapiiriin rakennettaneen vuosina 2010-2012.

6.3 Toteutuksen seuranta

Asemakaavan seurantalomake on selostuksen liitteena.



