V.

TAMPEREEN INFRATUOTANTO LIIKELAITOS
SUUNNITTELUPALVELUT

YLEISTEN RAKENNUSTEN TONTIN MUUTOS LIIKE-JA TOIMISTORAKENNUSTEN
TONTIKSI, KAUKAJARVI5809-11, JUVANKATU 14, ASEMAKAAVA NO 7910

Selostus 25.3.2009, tarkistettu 30.6.2009

Nakyma virtuaalimallista



YLEISTEN RAKENNUSTEN TONTIN MUUTOS LIIKE-JA TOIMISTORAKENNUSTEN
TONTIKSI, KAUKAJARVI5809-11, JUVANKATU 14, ASEMAKAAVA NO 7910

Asemakaavan muutoksen selostus, joka koskee 25. paivana maalis-
kuuta 2009 paivattya ja 30.6.2009 tarkistettua ase makaavakarttaa
no 7910. Asian hyvaksyminen kuuluu kaupunginvaltuuston toimival-
taan.

1 TIVISTELMA
1.1 Kaava-alueen sijainti ja luonne

Kaava-alue sijaitsee n. 6,5 km kaakkoon kaupungin keskustasta
Kaukajarvelld osoitteessa Juvankatu 14. Alue kasittdd Juvankadun
ja Santaharjuntien risteyksen luoteispuolella sijaitsevan kaupungin
omistaman rakentamattoman tontin 5809-11 seka sen lansipuolisen
suojaviheralueen. Itdisen ohikulkutien (VT 9) ja Kangasalantien ris-
teys sijaitsee 400 metrid kaava-alueen pohjoispuolella. Kaava-alue
on osa Kaukajarven keskustaa, joka on luokiteltu Tampereen palve-
lukeskusjarjestelméassa paikalliskeskukseksi. Paikalliskeskuksien on
tarkoitus sisaltdd peruspalveluja taydentavia monipuolisia palveluja
ja niiden on tarkoitus palvella useita kaupunginosia. Kaava-alueen
[ahiymparistdssa on samanaikaisesti vireilla erillisia yksityisten toimi-
joiden aloitteesta kaynnistettyja kaavamuutoshankkeita.

1.2 Kaavaprosessin vaiheet

Muutoksen kohteena oleva tontti oli aiemmin varattu Kaukajarven
sosiaali- ja terveysasemaa varten. Nama toiminnot sijoittuivat vuon-
na 2006 Keskisenkadun pohjoispuolella sijaitsevaan kiinteistoon, ei-
ka Kaukajarvella ole enda tarvetta yleisten rakennusten tontille ky-
seisessé paikassa. Kaavamuutos laaditaan Tampereen kaupungin
vuosille 2007-2009 hyvaksytyn ase makaavoitusohjelman perusteel-
la. Asemakaavan vireilletulosta on kuulutettu 5.4.2007. Osallistumis-
ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 10.4. - 2.5.2007. Asemakaava-
luonnos asetettiin ndhtaville ja siitd pyydettiin lausunnot kaupungin
toimialoilta 3. - 24.4.2009. Asemakaavaa tarkistettiin 30.6.2009.

1.3 Asemakaavan muutoksen sisalto

Juvankadun lansipuolinen rakentamaton yleisten rake nnusten tontti
muutetaan liike- ja toimistorakennusten tontiksi liikekeskuksen ra-
kentamista varten. Kaavamuutos vahvistaa Kaukajarven asemaa
monipuolisena paikalliskeskuksena. Tavoite on, etté lisarakentami-
sen myota Kaukajarven keskustasta rakentuu toimiva, viihtyisa ja
kaupunkikuvallisesti laadukas paikalliskeskus palvelemaan vaiku-
tusa lueensa asukkaita.

Uusi liikekeskus rakentuu kaupunkimaisesti lahelle katujen risteysta
ja pysakointi sijoittuu sivummalle. Talldin sisaankaynnit voivat sijoit-
tua lahelle kevyenliikenteen reitteja ja bussipysakkeja, jolloin liike-
keskuksen saavutettavuus kevyen liikenteen kayttajille ja joukkolii-
kenteen kayttajille on mahdollisimman hyva. Tonttiliittymat sijoittuvat
mahdollisimman kauaksi risteyksesta. Paatonttiliittyma pysakaointi-
alueelle otetaan Juvankadulta ja Santaharjuntieltd otetaan apuliitty-
ma rakennuksen lansipuoleiselle huoltopihalle.



Poistuvassa asemakaavassa tontti on sosiaalitointa ja terveyden-
huoltoa palvelevien rakennusten korttelialuetta (YS-1). Tontin koko
on 17051 m2, rakennusoikeus 3000 m2 ja tonttite hokkuus e=0,18.

Kaavamuutoksella tontti osoitetaan liike- ja toimistorake nnusten kort-
telialueeksi (K). Kayttotarkoitusmerkinta ei salli vahittaiskaupan
suuryksikon rakentamista tontille. Rakennusoikeutta on 8500 m2.
Sallitusta kerrosalasta on paivittaistavarakaupan enimmaismaara
2000 m2, joka voi jakaantua usean eri toimijan kesken. Kerrosalasta
30 % eli 2550 m2 saa kayttaa palvelu- ja toimistotiloja varten. Tontin
koko on 17051 m2 ja laske nnallinen tonttitehokkuus on 0,5. Suurin
sallittu kerrosluku on IV. Tontilla on lisaksi pohjaveden suojelua, kor-
keaa radonpitoisuutta, hulevesien kasittelya ja istutuksia koskevia
maarayksia. Hulevesiselvityksen mukaisesti tontin lansipuoleiselle
suojaviheralueelle sijoittuu puhtaiden kattovesien imeytysallas, jotta
pohjaveden muodostuminen turvataan. Mitoitus perustuu pinta-
pysakadintiin, mutta kaava ei estéd autopaikkojen sijoittamista myos
kellariin.

1.4 Asemakaavan keskeiset vaikutukset

Asemakaavan muutos edistaa Kaukajarven keskustan ke hittymista
monipuolisena paikalliskeskukse na, minka se uraukse na vaikutus-
alueen ulkopuolelle suuntautuva asiointitarve vahenee. Hanke lisaa
paivittaistavarakaupan kilpailua, joka voi merkita hintojen alenemista
ja nain mahdollistaa sdéastot talouksien ostoskustannuksissa. Toi-
saalta kilpailun seuraukse na joidenkin vaikutusalueen nykyisten
myymalodiden ke hittymis- ja toimintaedellytykset voivat heikentya.

Tontin kayttétarkoituksen muutos edistaa tyhijillaan olevan tontin ra-
kentumista ja sen myota kaupunkikuvan taydentymista ja eheytymis-
ta. Tontin rakennusoikeuden kasvattaminen tukee kaupunkiraken-
teen tiivistAmistavoitetta.

Uuden vetovoimaisen liikekeskuksen rakentuminen lisda ajoneuvo-
liikennettd viereisilla kaduilla. Myos Risteyksen ylittavan kevyen lii-
kenteen maara kasvaa uuteen liikekeskukseen asioinnin myota.

1.5 Asemakaavan toteuttaminen

Liikekeskuksen toteuttaminen edellyttéd muutoksia lahiympariston
liikennejarjestelyissa. Risteyksen sujuvuutta voidaan parantaa kehit-
tamalla valo-ohjausta ja rakentamalla lisdkaistoja kaantywlle ajoneu-
voille. On suositeltavaa, ettd Santaharjuntien pohjoispuolelle raken-
netaan kevyen liikenteen vayla liikekeskuksen kohdalle ja suojatie
Sentteri Oy:n jadhallin katuliittyméan kohdalle. Liikekeskuksen tote ut-
taminen edellyttéa myos hulevesijarjestelyiden toteuttamista hule-
vesiselvityksen mukaisesti.

Liikekeskuksen tontin toteutusta ohjaavat havainnekuva seka raken-
tamistapaohje. Tontti sijaitsee kaupunkikuvallisesti nakyvalla paikal-
la. Tam& asettaa haasteita ja odotuksia uudisrakentamisen arkkite h-
tuurille ja ymparistodn sovitukselle, mika tekee suunnittelutydsta
vaativan kokonaisuuden. On suositeltavaa, etté liikekeskuksen toi-
minnallinen ja kaupunkikuvallinen laatu varmistetaan tontinluovu-
tusmenettelylld, joka voi olla tontinluovutuskilpailu tai vastaava.



2 PERUS-JA TUNNISTETIEDOT
2.1 Tunnistetiedot

- Asemakaavan muutos koskee: Tampereen kaupungin Kaukajarven
kaupunginosan korttelin 5809 tonttia nro 11 sek& katu- ja erityisalu-
etta

- Kaavan tilaaja: Tampereen kaupunki, kaupunkiympariston ke hitta-
minen, asemakaava-arkkitehti Sakari Leinonen

- Kaavan laatija: Tampereen Infratuotanto Liikelaitos, suunnittelupal-
velut, projektiarkkitehti llkka Kotilainen

- Vireilletulo: 5.4.2007

- Dno YPA:3524/611/2007

2.2 Kaava-alueen sijainti

Kaava-alue sijaitsee noin 6 km kaupungin kesk ustasta itdan Kauka-
jarven kaupunginosassa osoitteessa Juvankatu 14.

Kaava-alueen sijainti ja rajaus

2.3 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

- asemakaavakartta 25.3.2009, tark. 30.6.2009

- havainnekuva 25.3.2009, tark. 30.6.2009

- asemakaavan selostuksen liitelomake

- Kaukajarven keskusta-alueen hulevesiselvitys 12.6.2009
- osallistumis- ja arviointisuunnitelma 5.4.2007



3 LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Kaava-alue kasittaa Juvankadun ja Santaharjuntien risteyksen luo-
teispuolella sijaitsevan rakentamattoman tontin 5809-11 ja sen lan-
sipuolisen suojaviheralueen. Itdise n ohikulkutien (VT 9) ja Kangas-
alantien risteys sijaitsee 400 metria kaava-alueen pohjoispuolella.
Kaava-alue on osa Kaukajarven keskustaa, joka on luokiteltu Tam-
pereen palvelukeskusjarjestelméassa paikalliskeskukseksi. Paikallis-
keskuksien on tarkoitus siséltdd peruspalveluja tdydentavid moni-
puolisia palveluja ja niiden on tarkoitus palvella useita kaupungin-
osia. Kaava-alueen lahiymparistdssa on samanaikaisesti vireilla eril-
lisia kaavamuutoshankkeita. Kaava-alueen kaakkoispuolella tayden-
netddn kerrostalokorttelia ja etelapuolella laajennetaan jaahallia.

-

Viistokuva kaava-alueesta
3.1.2 Luonnonymparisto

Kaava-alueella ei ole luonnonymparistoa enaa jaljella. Nykyisellaan
tontti on varsin tasaista rakentamatonta sorakenttdd. Korkeusasemat
vaihtelevat n. + 95 — 97 mpy valilla. Suunnittelualue sijaitsee vanhal-
la soranottoalueella, jota on myohe mmin taytetty. Soranotto on ulot-
tunut n. tasolle + 83 asti. Tayttdtydsta ei ole olemassa suunnitelmaa,
eika tayttomateriaalin laadusta ole tietoa. Suunniteltavien rakennus-
ten kohdalla tulee selvittda tayttokerrosten laatu. LAhtokohtaisesti
suunnittelemattoman tayton varaan ei voida perustaa rakennuksia
tai rakenteita. Kaava-alue on vedenhankinnalle tarkeda pohjavesi-
aluetta ja korkean radonpitoisuuden aluetta.



3.1.3 Rakennettu ympaéristo
Yhdyskuntarakenne

Kaava-alue kasittaa Juvankadun ja Santaharjuntien risteyksen luo-
teispuolella sijaitsevan rakentamattoman tontin 5809-11 ja sen lan-
sipuolisen suojaviheralueen. Kaava-alue sijaitsee Kaukajarven kau-
punginosan luoteisnurkassa Itdisen ohitustien ja Kangasalantien ris-
teyksen laheisyydessa.

Kaupunkikuva

Kaupunkikuva kaava-alueen l&ahiymparistossa on yleisilmeeltaan
esikaupunkimaisen valjad. Rakennukset sijoittuvat Keskisenkadun
varsia lukuun ottamatta padsaantoisesti varsin etaalle ajovaylista ja
valisséa on yleensa istutuskaistale. Rakentamistapa on vaihtelevaa.
Kaava-alueen vieressa on matalia yksikerroksisia urheiluhalleja ja
liiketiloja mutta toisaalta l&hist6lla on myos korkeita asuinkerrostalo-
ja. Mybskaan materiaalien ja varistyksen suhteen alueen lahiympéa-
risto ei ole yhtenainen.

Kaava-alueen pohjoispuolella on 2000-luvulla rakennettu kolmiker-
roksinen liikerakennus. Kaava-alueen itdpuolelle sijoittuu Kaukajar-
ven keskustan nykyinen 1990-luvulla rakennettu yksikerroksinen lii-
kekeskus. Kaava-alueen kaakkoispuolella risteyksen vastakkaisella
puolella on vireilla asemakaavan muutos, jonka tavoitteena on pur-
kaa nykyiset kolmikerroksiset 1980-luvulla rakennetut asuintalot ja
rakentaa tilalle korkeampia asuinkerrostaloja. Etelassa Santaharjun-
tien vastakkaisella puolella on kaksi 1990-luvulla rakennettua liikun-
tahallia, salibandyhalli Spiral-halli seka harjoittelujadhalli Sentteri, jo-
ta on tarkoitus laajentaa ja vireilld on asemakaavan muutos. Kaava-
alue rajautuu lannessa itaiseen ohitustiehen (VT 9).

Liikenne

Kaava-alue on liikenteellisesti hyvin saavutettavissa. Kaava-alue si-
jaitsee n. 400 metrin etaisyydelld Itaisen ohikulkutien ja Kangasalan-
tien eritasoliittymasta. Kangasalantieltd on yhteys Juvankadulle, joka
on Kaukajarven kaupunginosan paavayla. Viereinen Juvankadun,
Santaharjuntien ja Keskisenkadun valo-ohjattu risteys on alueen
paikallisverkon paaristeys. Juvankatu on maaritelty Tampereen kau-
pungin linja-autoliikenteen sisaiseksi laatukaytavaksi. Aluetta sivua-
vat bussilinjat 6, 15 ja 22. Lisaksi alueella liikenndi palvelubussi linja
5 (Kaukajarvi-Annala-L uko nmaki-Hervanta). Kaava-aluetta sivuavat
kevyen liikenteen paareitit. Juvankadulla ja Keskisenkadulla on py6-
ratie molemmin puolin, Santaharjuntiella etelapuolella.

Tekniset verkostot

Kaava-alue on liitettdvissa kunnallistekniseen verkostoon, joka sijoit-
tuu viereisille katualueille (vesi, jatevesi, sadevesi, kaukolamp6, pu-
helin, sahk® ym). Tontilla on rasitteena itareunalla maanalainen vesi-
johto ja Soneran kaapeli.



Palvelut ja vaestdpohja

Kaava-alue on osa paikalliskeskukseksi luokiteltua Kaukajarven
keskustaa. Paikalliskeskukset ovat kaupunginosaryhmien keskuksia,
joissa on moniin kaupunginosiin vaikuttavia peruspalveluja taydentéa-
via monipuolisia palveluja.

Kaukajarven paikalliskeskuksen vaikutusalueella 1,5 km sateella va-
estd on 11 230 asukasta v. 2008 (kuvassa iso punainen ympyra).
Paikalliskeskuksen vaikutusalue voidaan maaritella myos laajemmin
ja mukaan voidaan ottaa seuraavat kaupunginosat: Kaukajarvi, Hai-
hara, Lukonmaki, Viiala, Hankkio ja Vehmainen. Taméan laajemman
vaikutusalueen nykyinen vaestd on 17456 asukasta v. 2008 ja en-
nuste 16734 asukasta v. 2020 (kuvassa sininen rajaus). Ennustei-
den mukaan vékiluku siis laskee hieman. Ennusteessa on mukana
yleiskaavan mukaiset asuntoalueiden taydennysalueet. Vaikutusalu-
eella on kuitenkin vireilla ja tulossa vireille useita sellaisia tayden-
nysalueita, joita ei yleiskaavassa ole esitetty, joten vaestdennuste
siséaltad epavarmuustekijoita.

Paikalliskeskuksen vaikutusalueella on useita lahipalvelukeskuksia,
joissa on toimiva lahikauppa. Nailla on paaosin 0,5 km vaikutussa-
teella hyva vaestopohja eli yli 2000 asukasta (kuvassa pienet punai-
set ympyrat). Poikkeuksen muodostaa Kangasalantien varren lahi-
kauppa, jonka vaestdpohja on vain noin 700 asukasta, mutta taman
lahikaupan voi arvioida ottavan asiakkaita ohi kulkevasta liikentees-
ta, mika parantaa kaupan toimintaedellytyksia. Vaikutusalueen lahi-
kaupat ja vaesto 0,5 km sateella:

1. Siwa Lukonméki (Marjastajankatu 2) 2130
2. S-market ja Valintatalo (Keskisenkatu5 ja 7) 2312
3. Sale Annala (Annalankatu 3) 3097
4. Siwa Annala (Hikivuorenkatu 63) 2161
5. Valintatalo (Kangasalantie 120) 736
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Paikalliskeskuksen nykyinen ydinalue sijaitsee Juvankadun itdpuo-
lella, mutta my6s Juvankadun lansipuolen palvelutarjonta on kehitty-
nyt viime vuoosina.

Paikalliskeskuksen nykyisia palveluja ovat:

- Juvankadun itdpuolelle Keskisenkadun varsille sijoittuu Kaukajar-
ven paikalliskeskuksen ydinalue, missa on mm. kaksi lahikauppaa,
joista toinen on supermarkettiluokan myymala, R-kioski, posti, pank-
ki, apteekki, yksityinen laakariasema, ravintola, pub, pizzeria, kahvi-
la, luontaistuotekauppa, autokoulu, sosiaali- ja terveysasema, van-
husten palvelutalo seka seurakuntatalo. Hieman etelampana sijait-
sevat yhtenaiskoulu seké vapaa-aikatalo.

- Kaava-alueen pohjoispuolella on mm. kahvila, kukkakauppa, toi-
mistotilaa, kirpputori, videovuokraamo, rautakauppa, polttoaineen ja-
keluasema ja hampurilaisravintola.

- Kaava-alueen eteldpuolella on harjoitusjaahalli seka salibandyhalli.
Molemmilla halleilla on vireilla laaje nnushanke.

Lahimmat palvelukeskittymat ja niiden etaisyys kaava-alueesta:

- Kollliskeskuksen aluekeskus, johon on rakentumassa Prisma ja Ci-
tymarket, n. 3 km

- Ristinarkun paikalliskeskus, n. 3 km

- Hervannan aluekeskus, n. 3 km

- Turtolan Citymarket ja Kodinl, n. 2 km

TyOpaikat ja elinkeinotoiminta

Kaukajarven keskustassa ja lahiymparistosséa on tyopaikkoja yksityi-
sissa ja julkisissa palveluissa. Laajemmat tyopaikka-alueet sijoittuvat
Hankkion ja Vehmaisten teollisuusalueille.

3.1.4 Maanomistus

Kaava-alueen omistaa Tampereen kaupunki.



3.2 Suunnittelutilanne
Kantakaupungin yleiskaava

Kantakaupungin yleiskaava on maankaytto- ja rakennuslain tarkoit-
tama oikeusvaikutteinen yleiskaava. Kaava sai lainvoiman
16.10.2003. Yleiskaavassa Tampereen palvelut on jarjestetty neli-
tasoisen palvelukeskusjarjestelman avulla. Palvelukeskustasot ovat:
- Paékeskus on valtakunnanosan, kaupunkiseudun ja kaupungin
keskus, jossa on kaupunkiseutua ja koko kaupunkia palvelevia toi-
mintoja.

- Aluekeskukset (r = n. 3 km) ovat padkeskuksen alakeskuksia, jois-
sa on kaupunkialueen osaa palvelevia padkeskuksen toimintoja tay-
dentavia tai korvaavia palveluja (Tesoma, Hervanta ja Koilliskeskus)
- Paikalliskeskukset (r = n. 1,5 km) ovat kaupunginosaryhmien kes-
kuksia, joissa on moniin kaupunginosiin vaikuttavia peruspalveluja
taydentavia monipuolisia palveluja, vaestépohja on n. 5000 asukas-
ta.

- Lahikeskukset (r = n. 0,5 km) ovat kaupunginosan tai asuntoalueen
keskuksia, joihin on tarkoitus sijoittaa ns. peruspalvelut. Vaestépohja
on n. 1000 — 3000 asukasta.
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Yleiskaavan mukainen palvelukeskusverkko

Kaukajarven keskusta on luokiteltu paikalliskeskukseksi. Lahimmat
palvelukeskittyméat, jotka sijaitsevat n. 3 km:n etaisyydella, ovat Koil-
liskeskuksen aluekeskus, johon onrakentumassa Prisma ja City-
market, Ristinarkun paikalliskeskus ja Hervannan aluekeskus. Lisak-
si Turtolan Citymarket ja Kodinl sijaitsevat n. 2 km:n etéisyydella.
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Ibté kantakaupungin yleiskaavasta

Yleiskaavassa Juvankadun itapuolelle sijoittuu paikalliskeskustoimin-
tojen alue (C-10), joka varataan paikalliskeskustasoisille julkisille ja
yksityisille palveluille, ymparistoon soveltuvalle tydpaikkatoiminnalle
ja asunnoille.

Juvankadun lansipuolelle sijoittuva kaava-alue on yleiskaavassa va-
rattu palveluvaltaisen yritystoiminnan alueeksi (PK-3). Alue varataan
padasiassa liike- ja toimistotiloille seka niihin liittyville varastotiloille.
Alueelle saa sijoittaa myos ymparistoon soveltuvaa muuta tyopaikka-
toimintaa. Alueelle ei saa sijoittaa kaupan suuryksikéita eika suuria
yli 400 m2 paivittaistavaramyymaloita.

Asemakaava

Voimassa olevan 13.12.2000 vahvistetun asemakaavan no 7635
mukaan tontti 5809-11 on sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvele-
vien rakennusten korttelialuetta (YS-1). Tontilta on varattava yksi au-
topaikka kerros-alan 100 m2 kohti. Tontin koko on 17051 m2, raken-
nusoikeus 3000 m2 ja tonttitehokkuus e=0,18. Suurin sallittu kerros-
luku on II. Alin viettoviemarointitaso on +93.50. Alue sijaitsee veden-
hankinnalle tarkealla pohjavesialueella ja korkean radonpitoisuuden
alueella. Asemakaavassa on naita seikkoja koskevia maarayksia.
Tontilla on liséksi istutusmaarayksia. Tontin itareunalla on rasite
maanalaiselle johdolle (vesijohto ja Soneran kaapeli).

Tontille 5809-11 on vahvistettu tonttijako 11.4.2001 ja se on merkitty
tonttirekisteriin 14.8.2001. Pohjakartta on Tampereen kaupungin
kaupunkimittausyksikon laatima ja se on tarkistettu v. 2008.



4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Muutoksen kohteena oleva tontti oli aiemmin varattu Kaukajarven
sosiaali- ja terveysasemaa varten. Nama toiminnot sijoittuivat vuon-
na 2006 Keskisenkadun pohjoispuolella sijaitsevaan kiinteistoon, ei-
k& Kaukajarvella ole enda tarvetta yleisten rakennusten tontille ky-
seisessa paikassa.

4.2 Suunnittelun kaynnistaminen ja sitd koskevat paatokset

Asemakaava laaditaan Tampereen kaupungin vuosille 2007-2009
hyvaksytyn asemakaavoitusohjelman perusteella.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo
4.3.1 Osalliset

Kaavahankkeen osallisiksi on maaritelty seuraavat tahot:

- Lahivaikutusalueen kiinteistot

- Kaukajarviseura

- Kaukajarviosuuskunta

- Kaupungin toimialoista kaupunkiympariston ke hittdminen (kaava-
tyon tilaaja), kiinteistotoimi, ymparistopalvelut, rakennusvalvonta,
aluepelastuslaitos, elinkeinotoimi, tilakeskus

- Kaupungin liikelaitokset: Tampereen Sahkdlaitos, Tampereen Séah-
koverkko Oy, Tampereen Vesi

- Verkostojen haltijat: TeliaSonera Finland Oyj, Elisa Oyj

- Viranomaiset: Pirkanmaan Ymparistokeskus, Pirkanmaan liitto,
Tiehallinnon Hameen tiepiiri

- Muut ilmoitukse nsa mukaan

4.3.2 Vireille tulo

Asemakaavan muutoksen vireille tulosta on ilmoitettu kuulutuksessa
5.4.2007.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusme nettelyt

Kaavatyosta tiedotettiin vuoden 2007 kaavoituskatsauksessa. Kaa-
van valmistelun eri vaiheiden aineistojen nahtavilla oloista julkaistiin
kuulutus kaupungin ilmoitustaululla seka ilmoituslehdissa. Nahtavilla
olot jarjestettiin Palvelupiste Frenckellissa, missa palvelupisteen
neuvojilta oli mahdollista saada opastusta kaavan valmisteluun liitty-
vista asioista. Aineistoa oli lisdksi nahtavilla kaavoituksen Internet-
sivuilla. Osallisille oli mahdollisuus jattda mielipiteitd nahtavillaoloai-
koina kirjaamoon. Saaduista mielipiteista ja lausunnoista on kirjattu
kooste kaavan selostukseen. Tydn kuluessa esiin nousevat keskei-
set valintatilanteet kasiteltiin ohjausryhmassa, joka kokoontui kaavoi-
tusprosessin aikana oleellisissa vaiheissa tarpeen mukaan. Ohjaus-
ryhma koostui Tampereen kaupunkiympariston ke hitAmisen tilaaja-
ryhman ja suunnittelupalveluiden suunnitteluryhmén edustajista.



Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 10.4. - 2.5.2007 ja
se postitettiin osallisiksi nimetyille tahoille. Palautteena saatiin 3 mie-
lipidettd. Asemakaavaluonnos asetettiin ndhtaville ja siitd pyydettiin
lausunnot kaupungin toimialoilta 3. - 24.4.2009. Palauttee na saatiin
1 mielipide ja 6 lausuntoa. Kooste kaavan valmistelun aikana esite-
tyista mielipiteista ja lausunnoista on esitetty kohdassa 4.4.2.

4.3.4 Viranomaisyhteistyo

Asemakaavahanketta kasiteltin Tampereen kaupungin ja Pirkan-
maan ymparistokeskuksen valisissa tydpalavereissa 29.3.2007,
19.11.2008 ja 18.5.2009. Palavereissa todettiin, ettd koska kaava-
hanke poikkeaa yleiskaavasta, tehdd&én asemakaavan yhteydessa
ns. yleiskaavallinen tarkastelu ja ettd kaavamuutoksesta arvioidaan
kaupalliset vaikutukset seka vaikutukset paivittaistavarakaupan pal-
veluverkkoon.

4.4 Asemakaavan tavoitteet
4 4.1 Lahtdkohta-aineiston antamat tavoitteet

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa asemakaavan muutoksen
tavoite oli kirjattu seuraavasti: "Juvankadun lansipuolinen tyhjillaan
oleva yleisten rakennusten tontti on tarkoitus muuttaa liikkekeskuksen
tontiksi. Uuden liikekeskuksen mitoituksen kerrosalatavoite on 6000
m2. Hankkeen tarkoituksena on vahvistaa Kaukajarven asemaa mo-
nipuolisena paikalliskeskukse na. Asemakaavoituksessa otetaan
huomioon alueen sijainti kaupunkirakenteessa seka liikenteelliset ja
kaupunkikuvalliset 1&aht6kohdat.”

4.4.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet
Aloitusvaihe

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 10.4. - 2.5.2007 ja
se postitettiin osallisiksi nimetyille tahoille. Palautteena saatiin 3 mie-
lipidettd, joissa tuotiin esille seuraavia tavoitteita:

Kaukajarviseura ry

- Santaharjuntien ja Juvankadunristeysta tulee avartaa ja selke yt-
tad, myos jalankulku huomioon ottaen. Kevyt liikenne tulee johtaa
Juvankadun itdpuolelta uuteen liikekeskukseen kadun ali tunnelissa.
- Uutta liikekeskusta kaavoitettaessa tulee tarkastella myds nykyisen
liikekeskuksen kayttod, jotta alueesta tulee toimiva kokonaisuus.

- Kaupunkikuvallisiin seikkoihin on kiinnitettava erityista huomiota
asemakaavamaarayksilla, uuden liikkekeskuksen keskeinen sijainti
asettaa uuden liikekeskuksen ulkoasulle laatuvaatimuksia.

Spiral-halli

- Ei pida asemakaavan muutosta suotavana, koska Spiral-hallilla on
laaje ntumistarpeita ja yksi varteen otettava vaihtoehto on laajentaa
hallia Santaharjuntien pohjoispuolelle eli nyt kaavoitettavalle alueel-
le. Spiral-hallin laaje ntamismahdollisuus Santaharjuntien etelapuolel-
la nayttaa epatode nnakdiselta.



- Mikali kaavamuutokseen kuitenkin ryhdytaan, pitdd kaavamuutok-
sen yhteydessa ottaa huomioon lahialueen autopaikkojen tarve. Spi-
ral-hallin tarve on vahintddn 100 autopaikkaa.

Kaukajarven asukasmielipide

- Juvankadun-Keskisenkadun alueen ke hittamismahdollisuuksia tu-
lee selvittaa laajemmin. Erds vaihtoehto voisi olla vanhan liikekes-
kuksen "siirto” nyt kaavoitettavalle alueelle ja vanhan tilalle voisi
kaavoittaa asuntoja ja katutasoon liiketiloja.

- Pysékainti tulee miettia kokonaisuutena, koska nyt pelihallien py-
sakointialueet on taynna viikonloppuisin.

- Juvankadun lansipuolelle voisi sijoittua kavelykatu liiketilojen eteen
ja Kaukajarviosuuskunnan talon kohdalle suojatie.

- Uusi liikekeskus tulee kaavoittaa kaupunkimaisesti, niin etta julkisi-
vut sisadnkaynteineen olisivat suoraan jalkakaytavalta ja autot olisi-
vat takapihalla, maan alla tai parkkitalossa.

- Liiketaloon tulee kaavoittaa erikoisliiketilaa ja toimistotilaa, mitd nyt
puuttuu Kaukajarvelta.

- Kaupunkikuvallisiin seikkoihin tulee kiinnitta& erityista huomiota.

Luonnosvaihe

Luonnoksen valmistelun aikana kaavahankke en ohjausryhma ko-
koontui 12.6.2008 ja 15.10.2008. Kokouksissa kasiteltiin osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelmasta tulleet mielipiteet ja todettiin, etta
padosa niissa esitetyista seikoista voidaan ottaa suunnittelussa
huomioon. Ohjausryhméssa kaytyjen keskustelujen pohjalta suunnit-
telulle muotoiltiin seuraavia tavoitteita ja suunnitteluperiaatteita:

- Asemakaavamuutoksessa nro 7910 rajaudutaan kéasittelemaan
vain tonttia 5809-11 osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa esitetyn
aluerajauksen mukaisesti.

- Kaavamuutoksen rinnalla etenee Juvankadun ja Santaharjuntien
risteyksen liikkenneyleissuunnitelma, jossa otetaan kokonaisuutena
huomioon lahiymparistdssa samanaikaisesti vireilla olevien erillisten
kaavamuutoksien aiheuttamat liikenteelliset muutostarpeet.

- Yksityisten toimijoiden aloitteesta lahiympéaristossa kaynnistyvia
erillisia kaavahankkeita ovat jaahallin laajennus, salibandyhallin laa-
jennus seka asuinalueen tayde nnysrakentaminen osoitteessa Kes-
kisenkatu 6. Kunkin osa-alueen pysakoéintijarjestelyiden ke hittamis-
toimenpiteet ratkaistaan osa-alueittain ndiden erillisten asemakaa-
vahankkeiden puitteissa.

- Kerrosalatavoitetta voisi lisata. Tonttitehokkuus voisi olla €=0,5 mi-
k& tarkoittaa 8500 kerrosneliometrid.

- Kaavoituksen keinoin pyritaan edistamaan joukkoliikenteen ja ke-
vyen liikenteen kayttéd mahdollisuuksien mukaan ja lahtokohdat
huomioon ottaen.

- Rakentamistapaohjeella pyritddn edistamaan kestavan rakentami-
sen periaatteita. Liikekeskus tulee suunnitella energiatehokkaaksi
kokonaisuudeksi ja sen toivotaan hyddyntdvan tarpeen mukaan
my06s uusiutuvia energialdhteita kuten maalamp6a ja aurinkoenergi-
aa. Rakennuksen suunnittelussa tulee ottaa lisdksi huomioon tilojen
muuntojoustavuus ja yleinen elinkaariajattelu.

- Liikekeskuksen toiminnallinen ja kaupunkikuvallinen laatu varmiste-
taan tontinluovutusmenettelylld, joka voi olla tontinluovutuskilpailu tai
vastaava.



Asemakaavaluonnos asetettiin ndhtaville ja siitd pyydettiin lausunnot
kaupungin toimialoilta 3. - 24.4.2009. Palautteena saatiin 1 mielipide
ja 6 lausunnossa oli kommentteja. Ohessa on kooste palautteessa
esille tuoduista tavoitteista:

Spiral-hallin
- Mielipide oli samansisaltéinen, kuin aloitusvaiheessa aiemmin esi-
tetty mielipide.

Kiinteistotoimi
- Tontti on tarkoitus luovuttaa l&ahinna laatuun ja konseptiin perustu-
van tontinluovutuski lpailun ka utta.

Elisa Oyj

- Elisa Oyj:lla on kaava-alueella tietoliikennekaapeleita sekéa kaapeli-
putkituksia, joiden mahdollisista siirroista tulevat kustannukset tu-
lemme perimaan taysimaaraisena kyseisten siirtojen aihe uttajalta.
Uudet tarvittavat tietoliikenneyhteydet tulemme rakentamaan muun
kunnallistekniikan mukana.

Pirkanmaan jatehuolto

- Kaukajarven keskustan alueella on suuri tarve hyotyjatepisteelle.
Sopiva paikka voisi l6ytya pysakoéintialueen pohjoiskulmasta. Tilaa
tarvitaan 40 — 50 m2 ja liséksi huoltoa varten esteetén ajovayla.

Pirkanmaan maakuntamuseo

- Kaavaratkaisun mahdollistaman liikekeskuksen arkkite htoninen
suunnittelu tulee toteuttaa huolellisesti huomioiden alueen keskeinen
sijainti Kaukajarven sisaantulomaisemassa. Kaava-alueelta ei ole
tiedossa muinaismuistolailla rauhoitettuja kiinteitd muinaisjaénnok-
sid. Museo korostaa kuitenkin kaikkeen maakaytto6n patevaa mui-
naismuistolain periaatetta, jonka mukaisesti tyd on keskeytettava ja
otettava valitté masti yhteytta Pirkanmaan maakuntamuseoon tar-
peellisia toimenpiteitd varten, jos maata kaivettaessa tai muuta tyota
suorittaessa loytyy ennestdan tuntematon kiinted muinaisjgannos
(MML 14 8). Periaate tulee lisata kaavaselostukseen. Asemakaava-
ehdotus tulee toimittaa lausunnolle maakuntamuseoon.

Ymparistd nsuoje lun viranomaisyksikko, kaupunkiympéariston kehit-
taminen

- Kaavaluonnoksessa on annettu pohjaveden suojelua koskevia
maarayksia. Sen sijaan vaikutuksia muodostuvan pohjaveden maa-
raan ei vaikutusten arvioinnissa ole tarkasteltu. Paallystetyt pinnat ja
vesien johtaminen pohjavesialueen ulkopuolelle vahentdvat muodos-
tuvan pohjaveden maaréaa. Ymparisto nsuojeluyksikkd katsoo, etta
rakennuksen puhtaat kattovedet on syyta imeyttaa takaisin maape-
raan muodostuvan pohjaveden maaran turvaamiseksi. Imeytyspaik-
ka on valittava siten, ettd pohjaveden puhtaudelle ei aiheudu riskia.
Hulevesia koskevilla maarayksilla on varmistettava, ettd myos pysa-
kointialueen hulevesijarjestelman ylivuotovedet tullaan johtamaan
pohjavesialueen ulkopuolelle. Koska kaava-alueen tayttt maan laa-
dusta ei ole varmuutta, on maaperatutkimusten ja rakennustyon ai-
kana syyta seurata myos maaperan puhtautta. Rake ntamistapaoh-
jeita on syyta tdydentda pohjaveden suojaamista koskevalla ohjeis-
tukse lla.



Yleiskaavoitus, kaupunkiympariston kehittdminen

- Voimassa olevan yleiskaavan mukaan alueelle ei saa sijoittaa va-
hittdiskaupan suuryksikoita eikd yli 400 m2 suuruisia paivittaistava-
rakaupan yksikoita. Asemakaavaluonnoksen mukainen tontin paa-
kayttotarkoitus ei salli vahittaiskaupan suuryksikon sijoittamista, mut-
ta paivittaistavarakaupan pinta-alarajoitus on luonnoksessa 2000
m2. Kaavaselostukseen liittyvan yleiskaavallisen tarkastelun perus-
teella paivittaistavarakaupan pinta-alarajoitus voidaan ylittda jos
muutoksesta johtuvat liikenteelliset vaikutukset otetaan huomioon.
Kaavaluonnoksen kevyen- ja joukkoliikenteen tavoitteet edistéavat
hyvin Kaukajarven keskusta-alueen ke hittymista ja niiltd osin kaava-
ratkaisuun ei ole yleiskaavallista huomauttamista. Muualla vaikutus-
alueella sijaitseviin paivittaistavarakaupan yksikoihin kohdistuvia
vaikutuksia ei ole kaavaluonnoksessa suoraan arvioitu. Kun ottaa
huomioon suunnittelualueen rajautumisen Kaukajarven keskusta-
alueeseen ja sen, ettd keskusta-alueen maankaytté on toteutettu
suurelta osin jo asuntorakentamiseen, voidaan yleiskaavan nako-
kulmasta todeta, ettd Kaukajarven keskusta-alueen laajentaminen
asemakaavaluonnoksen mukaisesti Juvankadun lansipuolelle on pe-
rusteltua. Muun rakennusoikeuden osalta on kuitenkin tarkoituksen-
mukaista osoittaa suuryksikkorajoitus, jotta tama tieto on rakennus-
lupavaiheessa kaytettavissa.

Ehdotusvaihe

Asemakaavaa tarkistettiin saatujen lausuntojen seka Pirkanmaan
ymparistokeskuksen kanssa kaydyn tyopalaverin pohjalta 30.6.2009
seuraavasti:

- Kiinteistotoimen ja Elisa Oyj:n lausunnot eivat edellyttaneet tarkis-
tuksia kaavaan.

- Pirkanmaan jatehuollon lausunnon perusteella rakentamistapaoh-
jeeseen lisattiin ohje hyotyjatepisteen sijoittamisesta liikekeskuksen
tontille.

- Pirkanmaan maakuntamuseon lausunnon perusteella rakentamis-
tapaohjeeseen lisattiin maininta muinaismuistolain periaatteesta,
jonka mukaisesti tyd on keskeytettava ja otettava valitomasti yhte yt-
td Pirkanmaan maakuntamuseoon tarpeellisia toimenpiteita varten,
jos maata kaivettaessa tai muuta tyota suorittaessa loytyy ennestaan
tuntematon kiinte& muinaisjaannoés (MML 14 8).

- Ymparistonsuojelun viranomaisyksikon lausunnon ja laaditun hule-
vesiselvityksen perusteella kaavaa tarkistettiin siten, etta turvataan
pohjaveden muodostuminen tarke&lla pohjavesialueella. Puhtaat
kattovedet johdetaan tontin lansipuoleiselle suojaviheralueelle ra-
kennettavaan imeytysaltaaseen. Tontille lisattiin hule-22 maarays,
tontin etelaosaan maanalaisen johdon rasite ja lounaiskulmaan huol-
toajoyhteysrasite suojaviheralueelle. Kaava-alue laajennettiin suoja-
viheralueelle, jonne lisattiin maarays hule-1. Rakentamistapaohjee-
seen lisattiin viittaus hulevesiselvitykseen, jonka mukaisesti hule-
vesijarjestelyt tulee toteuttaa.

- Yleiskaavoituksen lausunnon perusteella rakentamistapaohjeeseen
lisattiin rakennusvalvonnan tyota helpottava huomautus, ettd kaava
ei mahdollista vahittaiskaupan suuryksikoiden sijoittamista tontille.

- Pirkanmaan ymparistokeskuksen kanssa kaydyn tyopalaverin poh-
jalta paivittaistavarakaupan sallittu enimmaismaara maariteltiin ker-
rosalana 2000 m2, kun se kaavaluonnoksessa oli maaritelty myynti-
pinta-alana.



4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja valintaperusteet
Kaavamuutos vai 0-vaihtoehto

Tyhjillaan olevan keskeisella paikalla sijaitsevan yleisten rakennus-
ten tontin muutos liikekeskuksen tontiksi tukee paikalliskeskuksen
kehittymista. Tontti oli aiemmin varattu Kaukajarven sosiaali- ja ter-
veysasemaa varten. Nama toiminnot sijoittuivat vuonna 2006 Kes-
kisenkadun pohjoispuolella sijaitsevaan kiinteistodn, eika Kaukajar-
velld ole enaa tarvetta yleisten rakennusten tontille Juvankadun lan-
sipuolella. Juvankadun itdpuolisen Keskisenkadun varret ovat tay-
teen rakennetut ja uuden liikekeskuksen rakentuminen Juvankadun
lansipuolelle on siis tdssakin mielessa perusteltua. 0-vaihtoehto olisi
jattééa kaava nykyiselleen, jolloin tontti sailyisi sosiaalitointa ja ter-
veydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialueena. Tontti jaisi
todennékdisesti rake ntamattomaksi, koska Kaukajarvella ei ole tar-
vetta nain suurelle aluevaraukselle kyseiseen kayttdtarkoitukseen.

Perusratkaisun vaihtoehdot

Kaavaa valmisteltaessa ei tehty vaihtoehtoisia kaavaluonnoksia,
mutta kaavan ohjausryhmassa arvioitiin kaavaratkaisun osatekijoita.

Kaupunkikuvallisesti parhaaksi arvioitiin kaupunkimainen ratkaisu,
jossa liikekeskus sijoittuu lahelle katujen risteysta halliten kaupunki-
kuvaa ja pysakointi sivummalle. Tama tukee myos liikekeskuksen
saavutettavuutta kevyen liikenteen kayttajille ja joukkoliikenteen
kayttajille. Automarkettityyppinen liikekeskus sijoittuisi kauemmaksi
kaduista ja pysékdintialue etualalle halliten kaupunkikuvaa.

Liikekeskuksen rakennusoikeuden mitoituksen perustuessa maan-
tasopysakaintiin, tukee ratkaisu alueella pysakoinnin yhteiskaytto-
mahdollisuutta. Korkeampaan rakennusoikeuteen voitaisiin paasta,
jos pysakainti sijoittuisi pysakdintilaitokseen, mutta tdma ratkaisu ei
tukisi alueen pysakadinnin joustavaa yhteiskaytttmahdollisuutta.
Kaava ei kuitenkaan esta autopaikkojen sijoittamista myos kellariin,
mik& antaa lisamahdollisuuksia alueen kehittamisessa.

Tontin kayttotarkoituksen valja maarittely luo mahdollisuuksia, jotta
tontille voi sijoittua monipuolisesti liiketilan lisaksi myds muita toimin-
toja, kuten toimistotiloja ja palveluja, mika tukee toimintojen sekoit-
tumista keskustamaiseen tapaan. Vaihtoehtoisesti tontin kayttotar-
koitus voitaisiin rajata vain liiketilalle.

Lahialueen liikennejarjestelyt

Viereisen risteyksen osalle on tehty yleispiirteinen tarkastelu ajoneu-
voliikenteen sujuvuuden ja kevyen likkenteen turvallisuuden paran-
tamiseksi. Risteyksen sujuvuutta voidaan luontevimmin parantaa
kehittdmalla valo-ohjausta ja rakentamalla lisakaistoja kaantyville
ajoneuvoille. Kiertoliittymaratkaisut arvioitiin heikommin toimiviksi.
Kadun kevyen liikenteen ylitys on luontevinta hoitaa valo-ohjatuilla
suojateilla. Risteysalueelta ei l16ydy riittavasti tilaa kevyen liikenteen
esteettomille alikuluille, mitk& eivat muutenkaan ole erityisen luonte-
va ratkaisu kaupunkimaisesti rakentuvassa paikalliskeskuksessa.



5 ASEMAKAAVAN KUVAUS
5.1 Kaavan rakenne

Juvankadun lansipuolinen rakentamaton yleisten rake nnusten tontti
5809-11 muutetaan liike- ja toimistorake nnusten tontiksi liikekeskuk-
sen rakentamista varten. Tontille voi sijoittua myds palveluja. Valja
kayttotarkoitusmerkinté tukee liikekeskuksen ke hittymista toiminnoil-
taan monipuoliseksi. Vahittdiskaupan suuryksikon rake ntamista kayt-
totarkoitusmerkinta ei salli.

Kaavamuutos vahvistaa Kaukajarven asemaa monipuolisena paikal-
liskeskuksena. Tavoite on, ettd lisdrakentamisen my6ta Kaukajarven
keskustasta rakentuu toimiva, viihtyisa ja kaupunkikuvallisesti laadu-
kas paikalliskeskus palvelemaan vaikutusalueensa asukkaita.

Uusi liikekeskus rakentuu kaupunkimaisesti lahelle katujen risteysta
ja pysakointi sijoittuu sivummalle. Talléin sisaankaynnit voivat sijoit-
tua lahelle kevyenliikenteen reitteja ja bussipysakkeja, jolloin liikke-
keskuksen saavutettavuus kevyen liikenteen kayttajille ja joukkolii-
kenteen kaytajille on lahtokohdat huomioon ottaen mahdollisimman
hyva. Kaupunkikuvaa tuetaan lisaksi katupuuistutuksilla.

Mitoitus perustuu pintapysakointiin, mutta kaava ei esta autopaikko-
jen sijoittamista myos kellariin.

Ote havainnekuvasta



Tonttiliittymat sijoittuvat mahdollisimman kauaksi risteyksesta. Paa-
tonttiliittyma rakennuksen pohjoispuoleiselle asiakaspysakadintialu-
eelle otetaan Juvankadulta. Santaharjuntielté otetaan apuliittyma ra-
kennuksen lansipuoleiselle huoltopihalle ja henkilokunnan pysakain-
tialueelle. Rakentamistapaohjeen mukaisesti pihajarjestelyt tulee
suunnitella siten, etta ne eivat mahdollista tonttiliittymien valista lapi-
ajoa ja liikennevalojen kiertamista.

Viereisen risteyksen osalle on tehty yleispiirteinen tarkastelu ajoneu-
voliikenteen sujuvuuden ja kevyen liikenteen turvallisuuden paran-
tamiseksi. Sen perusteella risteyksen sujuvuutta voidaan parantaa
kehittamalla valo-ohjausta ja rakentamalla lisdkaistoja kaantyville
ajoneuvoille. Kevyen liikenteen ylitys tapahtuu valo-ohjatuilla suoja-
teilld. On suositeltavaa, etta Santaharjuntien pohjoispuolelle raken-
netaan kevyen liikenteen vayla liikekeskuksen kohdalle ja suojatie
Sentteri Oy:n jadhallin katuliittymén kohdalle.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Kaavamuutos edistaa tyhjillaén olevan alueen rakentumista ja luo
uusia mahdollisuuksia alueen kaupunkikuvan kehittymiselle. Uuden
liikekeskuksen toiminnallista ja kaupunkikuvallista laatua ohjataan
kaavamaarayksilla ja rakentamistapaohjeilla. On suositeltavaa, etta
liikekeskuksen toiminnallinen ja kaupunkikuvallinen laatu varmiste-
taan liséksi tontinluovutusmenettelylld, joka voi olla tontinluovutuskil-
pailu tai vastaava. Asemakaavassa on lisdksi pohjaveden suojelua,
korkeaa radonpitoisuutta, hulevesien kasittelya ja istutuksia koskevia
maarayksia. Uudisrakennusten sopeutumiseen kaupunginosakoko-
naisuuteen ja katukuvaan on kiinnitettava erityistda huomiota.
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5.3 Aluevaraukset
5.3.1 Korttelialueet

Kaavamuutoksella tontti 5809-11 osoitetaan liike- ja toimistoraken-
nusten korttelialueeksi (K). Kayttotarkoitusmerkinta ei salli vahittais-
kaupan suuryksikon rakentamista. Sallitusta kerrosalasta on paivit-
taistavarakaupan enimmaismaéara 2000 m2 (pt2000), joka voi ja-
kaantua usean eri toimijan keske n. 30 % eli 2550 m2 saa kayttaa
palvelu- ja toimistotiloja varten (pato 30%). Tontin koko on 17051 m2
ja laskennallinen tonttite hokkuus e=0,5. Suurin sallittu kerrosluku on
IV. Autopaikkoja on rakennettava yksi 50 kerrosalaneliometria kohti.
Alin viettoviemarointitaso tontilla on +93.50. Tontin ita- ja etelareu-
noilla on rasite maanalaiselle johdolle. Uudisrakennusten sopeutu-
miseen kaupunginosakokonaisuuteen ja katukuvaan on kiinnitettava
erityistd huomiota (ym-8).

Pihamaa autopaikkojen ja kulkureittien ulkopuolella on istutettava ja
viimeisteltava korkeatasoisesti. Varastot ja jate huoltoastiat on sijoi-
tettava rakennuksiin tai katoksiin. Jalankulkualueet on erotettava
ajoneuvoliikenteen alueista pintamateriaaleilla, istutuksilla ja/tai ra-
kenteilla (ist-5). Korttelin etela-, l1&nsi- ja pohjoisreunat on merkitty is-
tutettavaksi alueen osaksi. ltdpuolella istutettava alue sijoittuu katu-
alueelle.

Kattovesia ja paallystetyiltd pinnoilta tulevia hulevesia tulee viivyttaa
alueella siten, etta viivytyspainanteiden, -altaiden tai -sailiéiden mi-
toitustilavuuden tulee olla 1,000 m3 jokaista sataa katto- ja paallys-
teneliometrid kohden. Viivytyspainanteiden, -altaiden tai -sailiéiden
tulee tyhjentya 12 tunnin kuluessa tayttymisestaan ja niissa tulee olla
suunniteltu ylivuoto (hule-9). Tontilta on puhtaat kattovedet johdetta-
va alueelliseen hulevesien imeytysaltaaseen erillissuunnitelman mu-
kaan (hule-22).

Tontti on vedenhankinnalle tarked& pohjavesialuetta. Alueen suun-
nittelussa ja rakentamisessa on otettava huomioon pohjaveden suo-
jelu. Kiinteistdjen lammitysjarjestelmana ei saa kayttaa oljylammitys-
ta. Jatevesiviemarit tulee rakentaa siten, etta niiden tiiviys on helpos-
ti tarkasteltavissa. Pysakointialueet tulee paallystaa, ja niilta tulevat
vedet tulee johtaa pohjavesialueen ulkopuolelle (pv-7).

Tontin suunnittelussa ja rakentamisessa on otettava huomioon si-
jainti korkean radonpitoisuuden alueella (rad-1).

5.3.2 Muut alueet

Kaavan lansiosan suojaviheralue (EV) on merkitty alueen osaksi, jol-
le tulee tehd& allas tai suodatin hulevesien imeyttdmista ja sakeut-
tamista varten. Sen viereen saa tehda huoltoa varten ajotien (hule-
1). Alue on veden hankinnalle tarked pohjavesialue. Alueen suunnit-
telussa ja rakentamisessa on otettava huomioon pohjaveden suojelu
(pv-1). Hulevesijarjestelyt toteutetaan hulevesiselvityksen mukaises-
ti. Juvankadun katualueella on istutettavaa alueen osaa kavennettu
jotta uusille liikennejarjestelyille saadaan tilaa. Santaharjuntien
osuus on kaavassa mukana katualueen rajan ja suojaviheralueen
teknise n tarkistamisen vuoksi.



5.4 Kaavan vaikutukset
5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon
Yhdyskuntarakennne

Hanke lisda Kaukajarven paikalliskeskuksen vetovoimaa ja sielta
saatavia palveluja, mik& tukee sen muodostumista palveluiltaan mo-
nipuoliseksi. Paikalliskeskuksen ydinalue laajenee Keskisenkadun
varsilta Juvankadun lansipuolelle. Tontin rakentuminen edistéaé ole-
massa olevien teknisten verkostojen hyvaksikayttdoa. Rake nnusoi-
keuden kasvattaminen tukee kaupunkirakenteen tiivistamistavoitetta.

Kaupunkikuva

Nykyinen rakentamaton tontti muuttuu kaupunkimaiseksi rakenne-
tuksi ymparistoksi ja kadun varsien ilme taydentyy. Uusi liikekeskus-
rakennus sijoittuu maamerkiksi risteyksen tuntumaan korostaen ris-
teysaluetta ja kiinteyttden katukuvaa. Hanke edistaa alueen raken-
tumista. Jos nykyinen kaava séilyisi, alue pysyisi todennékdisesti ra-
kentamattomana, koska ndkopiirissé ei ole tarvetta tahan paikkaan
sijoittuvalle yleiselle rakennukselle. Rakentaminen pyritdén toteutta-
maan laad ukkaasti. Asemakaavamaarayksen mukaisesti uudisra-
kennusten sopeutumiseen kaupunginosakokonaisuuteen ja katuku-
vaan on kiinnitettava erityista huomiota.

Liikenne

Uuden liikekeskuksen rakentaminen kasvattaa aluetta sivuavien ka-
tujen liikkennemaaria, mikéa edellyttdé parannustoimenpiteita lahiym-
pariston liikennejarjestelyihin. My6s Juvankadun ylittava kevyen lii-
kenteen maara kasvaa uuteen liikekeskukseen asioinnin myota. Ris-
teyksen sujuvuutta voidaan parantaa kehittdmalla valo-ohjausta ja
rakentamalla lisdkaistoja kdantyville ajoneuvoille. Kevyen liikenteen
ylitys tapahtuu valo-ohjatuilla suojateilla. Liikekeskuksen saavutetta-
vuus kevyen liikenteen kayttajille ja joukkoliikenteen kayttgjille on
hyva, silla rakennus katoksineen ja sisaankaynteineen sijoittuu lahel-
le kevyen liikenteen vaylia ja bussipysakkeja.

Ymparisto hairiot

Liitkenteen lisd&ntyminen risteysalueella lisdd melua erityisesti valit-
tomasti risteyksen kaakkoispuolella olevassa asuinkorttelissa. Ky-
seisella alueella on vireilla asemakaavamuutos, jonka tavoitteena on
tehostaa korttelin maankayttoa. Kaavamuutoksen yhteydessa voi-
daan maaritella korttelin melusuojauksen toimenpiteet.

Ihmisten elinolot

Liikekeskuksen rake ntaminen edesauttaa paikalliskeskuksen ke hit-
tamista. Se lisaa ja monipuolistaa vaikutusalueen kaupallista tarjon-
taa, jolloin alueen ulkopuolelle suuntautuva asiointitarve vahenee.
Tama helpottaa alueen asukkaiden arkielamaa. Paivittaistavarakau-
pan lisdantyva kilpailu voi merkita kuluttajahintojen alenemista ja
nain mahdollistaa saastot talouksien ostoskustannuksissa.



5.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistéén

Luonnonymparistoon kohdistuvat suorat haitalliset muutokset ovat
vahaisia. Kaava-alueella ei ole luonnonymparistod enaa jaljella. Alue
on entista Vilusenharjun sorakuoppaa ja sitd on vahitellen taytetty.
Nykyiselladn tontti on varsin tasaista rakentamatonta sorakenttaa.
Tontilla on osoitettu pohjaveden suojeluun liittyvia maarayksia.

5.4.3 Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Kaavamuutos edistaa alueen rakentumista. Jos nykyinen kaava séai-
lyisi, alue pysyisi todenndkdisesti rakentamattomana, koska nakopii-
rissa ei ole tarvetta tahan paikkaan sijoittuvalle yleiselle rakennnuksel-
le. Yhdyskuntataloudellisesti alueen rakentuminen on jarkevaa, silla
alue sijaitsee valmiin kunnallisteknisen verkoston vieressa.

5.4.4 Vaikutukset palveluverkkoon ja yksityistaloudelliset vaikutukset
(kaupalliset vaikutukset)

Kaava-alue on osa Kaukajarven keskustaa, joka on luokiteltu Tam-
pereen palvelukeskusjarjestelmassé paikalliskeskukseksi. Niiden on
tarkoitus sisaltéa peruspalveluja taydentavia monipuolisia palveluja
ja tarkoitus on palvella useita kaupunginosia. Kaukajarven paikallis-
keskuksen vaikutusalueella 1,5 km séteella vaestd on 11 230 asu-
kasta (v. 2008). Vaikutusalue voidaan maaritella myds laajemmin ja
mukaan voidaan ottaa seuraavat kaupunginosat: Kaukajarvi, Haiha-
ra, Lukonmaki, Viiala, Hankkio ja Vehmainen. Taman vaikutusalueen
vaestd on 17456 asukasta. Kaava-alue sijaitsee liikenteellisesti hy-
valla paikalla, mika luo hyvat edellytykset palveluiden kehittymiselle.

Hanke edesauttaa yleiskaavan mukaisen monipuolisen paikalliskes-
kuksen ke hittdmista. Hanke lisd& ja monipuolistaa alueen kaupallista
tarjontaa, jolloin vaikutusalueen ulkopuolelle suuntautuva asiointitar-
ve vahenee. Tama helpottaa asukkaiden arkielamaa. Tontin kaytto-
tarkoitusmerkinta ei salli vahittaiskaupan suuryksikon rakentamista
ja sallitusta kerrosalasta on paivittaistavarakaupan enimmaismaara
2000 m2, joten tontille voidaan rakentaa yksi suuri supermarkettiluo-
kan paivittdistavaramyymala tai useampia pienempia. Paivittaistava-
rakaupan lisdéntyva kilpailu voi merkita kuluttajahintojen alenemista
ja nain mahdollistaa sdéstot talouksien ostoskustannuksissa.

Hankkeella voi olla myos kielteisia vaikutuksia ja haasteita. Hanke li-
saa paivittaistavarakaupan myymaloiden valista kilpailua, jonka seu-
rauksena joidenkin vaikutusalueen nykyisten myymaloiden ke hitty-
mis- ja toimintaedellytykset voivat heikentya. Paikalliskeskuksen vai-
kutusalueella on useita lahipalvelukeskuksia, joissa on toimiva lahi-
kauppa. Nailla on pdéosin 0,5 km vaikutussateellda hyva vaestopohja
eli 2000 — 3000 asukasta. Poikkeuksen muodostaa Kangasalantien
varren lahikauppa, jonka vaestdpohja on vain noin 700 asukasta,
mutta taman lahikaupan voi arvioida ottavan asiakkaikseen osan ohi
kulkevasta liikenteesta, mika parantaa kaupan toimintaedellytyksi&.

Edella olevan perusteella voi todeta, ettd kaavahanke tukee kanta-
kaupungin yleiskaavan palveluverkkotavoitteiden toteutumista. Kaa-
va-alueen vaikutusalueen nykytilanne on kuvattu yksityiskohtaisem-
min kohdassa 3.1.3. ja suunnittelutilanne kohdassa 3.2.



5.4.5 Vaikutukset suunniteltuun maankayttoon (yleiskaavallinen tar-
kastelu)

Ymparistoministerion 12.12.2000 vahvistamassa kantakaupungin
yleiskaavassa suunnittelualue on varattu palveluvaltaisen yritystoi-
minnan alueeksi (PK-3), joka varataan péaéasiassa liike- ja toimistoti-
loille seka niihin liittyville varastotiloille. Alueelle saa sijoittaa myods
ymparistoon soveltuvaa muuta tyopaikkatoimintaa. Alueelle ei saa
sijoittaa kaupan suuryksikoita eikd suuria yli 400 m2 paivittaistava-
ramyymaloita.

Asemakaavamuutoksella tontti osoitetaan liike- ja toimistorakennus-
ten korttelialueeksi (K). Kayttotarkoitusmerkinta ei salli vahittaiskau-
pan suuryksikdn rakentamista tontille. Sallitusta kerrosalasta on péi-
vittaistavarakaupan enimmaismaarad 2000 m2. Asemakaavan muu-
tos poikkeaa talta osin siis osayleiskaavan sisallosta, silla yli 400 m2
paivittaistavaramyymalan mahdollistava paikalliskeskustoimintojen
alue (C-10) sijoittuu yleiskaavassa Juvankadun itdpuolelle. Tasta
syystad asemakaavasta tehdéaan ns. yleiskaavallinen tarkastelu.
Yleiskaavallisella tarkastelulla verrataan tontille tehtya suunnitelmaa
voimassa olevaan kantakaupungin yleiskaavaan. Tarkastelulla arvi-
oidaan suunnitelman vaikutukset yleiskaavaan ja arvioidaan, voiko
ratkaisu aiheuttaa esteitd yleiskaavan tavoitteiden toteutumiselle.

Yleiskaavallinen tarkastelu suoritetaan kaymalla lapi maankaytto- ja
rakennuslaissa esitetyt yleiskaavan sisaltovaatimukset (MRL 398, 2.
momentti kohdat 1-9), jotka ovat se uraavat:

1. Yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kes-
tavyys

- Tyhjillaén olevan keskeisella paikalla sijaitsevan yleisten rakennus-
ten tontin muutos liikekeskuksen tontiksi tukee paikalliskeskuksen
toiminnallista ke hittymista. Paikalliskeskustyyppisen liikerakentami-
sen laajentuminen Juvankadun lansipuolelle on perusteltua. Tontti
oli aiemmin varattu Kaukajarven sosiaali- ja terveysasemaa varten.
Nama toiminnot sijoittuivat vuonna 2006 Keskisenkadun pohjoispuo-
lella sijaitsevaan kiinteistodn, eika Kaukajarvella ole enaa tarvetta
yleisten rakennusten tontille Juvankadun lansipuolella. Yleiskaavas-
sa Keskisenkadun varsille esitetty keskustatoimintojen alue on toteu-
tunut varsin asuntopainotteisena ja liiketilojen rakentuminen on jaa-
nyt vahaiseksi. Alue on tayteen rakennettu ja uuden liikekeskuksen
rakentuminen Juvankadun lansipuolelle on siis tAssékin mielessa
perusteltua. Liséksi voidaan todeta, ettd kaavamuutoksessa esitetty
rakennusoikeuden kasvattaminen tukee kaupunkirakenteen tiivista-
mistavoitetta, mik& on taloudellisesti ja ekologisesti yleiskaavan pe-
riaatteiden mukaista.

2. Olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvaksikaytto
- Kaavamuutos edistaa olemassa olevien teknisten verkostojen hy-
vaksikayttoa.

3. Asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus
- Kaavamuutos edistaa ja monipuolistaa paikalliskeskuksen palvelu-
tarjonnan ke hittymista.



4. Mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen lii-
kenteen, sekéd energia-, vesi- ja jatehuollon tarkoituksenmukaiseen
jarjestamiseen ympariston, luonnonvarojen ja talouden kannalta kes-
tavalla tavalla

- Liikekeskuksen sijoittuminen Juvankadun varteen tukee joukkolii-
kenteen ja kevyen likkenteen kayttod. Kaava-alue on liikenteellisesti
hyvin saavutettavissa. Kokoojakatutyyppinen Juvankatu on maaritel-
ty Tampereen kaupungin linja-autoliikenteen sisdiseksi laatukayta-
vaksi ja bussipysékit sijoittuvat kaava-alueen viereen. Kaava-aluetta
sivuavat kevyen liikenteen paareitit. Energia-, vesi- ja jatehuollon jar-
jestamisen suhteen kaava-muutos ei aiheuta vaikutuksia yleiskaa-
van tavoitteiden toteutumiselle.

5. Mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vaestéryhmien
kannalta tasapainoiseen elinymparistoon

- Asemakaavamuutos laajentaa yleiskaavan mukaista paikalliskes-
kustoimintojen aluetta Juvankadun lansipuolelle, mika liséa Juvan-
kadun ylittdvan kevyen liikenteen maaraa liikekeskukseen asioinnin
myota. Tama edellyttad muutoksia lahiympariston liikennejarjestelyi-
hin ja erityisesti kevyen liikenteen turvallisuuteen on kiinnitettava eri-
tyistd huomiota. Lahiympariston osalle on laadittu liikenneyleissuun-
nitelma, missa on esitetty parannuksia Juvankadun ja Santaharjunti-
en risteykselle seka lahiympariston kevyen liikenteen jarjestelyille.

6. Kunnan elinkeinoelaman toimintaedellytykset
- Kaavamuutos luo elinkeinoelamalle uusia mahdollisuuksia.

7. Ymparisto haittojen vahentaminen

- Lilkekeskuksen rakentaminen lisda autoliikenteen maaraa viereisil-
la kaduilla. Toisaalta paikalliskeskuksen palvelutason paranemisen
mydta vaikutusalueen ulkopuolelle suuntautuva asioimistarve ja au-
toliikenne vahenee. Tontilla on pohjaveden suojeluun ja hulevesien
kasittelyyn liittyvat maaraykset.

8. Rakennetun ympariston, maiseman ja luonnon arvojen vaaliminen
- Kaavamuutos edistaa keskeisella paikalla sijaitsevan tyhjillaén ole-
van tontin rake ntumista, l&hiympariston viherrake ntamista, viimeiste-
lya ja kaupunkikuvan seka kaupunkimaiseman taydentymista.

9. Virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys
- Kaavamuutoksella ei ole vaikutuksia yleiskaavan tavoitteiden toteu-
tumiselle.

Johtopaatokset

Edella olevan perusteella voidaan todeta, ettéd asemakaavamuutos
kokonaisuutena tukee Kaukajarven paikalliskeskuksen kehittymista
eikéd aiheuta esteitd kantakaupungin osayleiskaavan tavoitteiden to-
teutumiselle. Kuitenkin voidaan todeta, ettd osayleiskaavasta poik-
keaminen aiheuttaa liikenteellisia vaikutuksia, jotka on otettava
huomioon kaavan toteuttamisen suunnittelussa. Paikalliskeskuksen
laaje ntuminen kokoojakatutyyppisen Juvankadun lansipuolelle seka
suuren supermarkettiluokan paivittaistavaramyymalan sijoittuminen
kaava-alueelle edellyttaa, etta alueen liikkennejarjestelyihin tulee kiin-
nittda erityista huomiota seka ajoneuvoliikenteen sujuvuuden etta
kevyen liikenteen turvallisuuden kannalta.



6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS
6.1 Yleista

Tampereen kaupungin kiinteistotoimen tarkoitukse na on etsia liike-
keskukselle toteuttaja, kun kaava on tullut lainvoimaiseksi. On suosi-
teltavaa, etta lilkkekeskuksen toiminnallinen ja kaupunkikuvallinen
laatu varmistetaan tontinluovutusmenettelylld, joka voi olla tontin-
luovutuskilpailu tai vastaava. Jos tontti luovutetaan suoraan jollekin
toimijalle, on suositeltavaa, etta toteutuksen laatutaso varmistetaan
tontinluovutuse hdoilla esimerkiksi siten, etta toteuttajan on hyvaksy-
tettdva kaupungilla riittdvan laadukas viitesuunnitelma ennen tontin
luovutuksen vahvistamista.

Liikekeskuksen toteuttaminen edellyttdd muutoksia lahiympariston
liikennejarjestelyissa. Alueen lahiympariston osalle tehdyn yleispiir-
teisen liikenteellisen tarkastelun pohjalta risteyksen sujuvuutta voi-
daan parantaa kehittamalld valo-ohjausta ja rakentamalla lis&kaisto-
ja kaantyville ajoneuvoille. On suositeltavaa, ettd Santaharjuntien
pohjoispuolelle rakennetaan kevyen liikenteen vayla liikekeskuksen
kohdalle ja suojatie Sentteri Oy:n ja&hallin katuliittyman kohdalle.
Uudet katujarjestelyt on esitetty havainnekuvassa.

Liikekeskuksen toteuttaminen edellyttdéa myos hulevesijarjestelyiden
toteuttamista hulevesiselvityksen mukaisesti.

6.2 Rakentamistapaohje ro-7910-1.
Yleistd

Rakentamistapaohjeen tarkoituksena on kaavamaaraysten ja ha-
vainnekuvan lisdksi ohjata rakentamista siten, etta liikekeskuksesta
muodostuu viihtyisa asioimispaikka, joka on toiminnallisesti ja kau-
punkikuvallisesti laadukas ymparistodn sopiva kokonaisuus. Raken-
tamistapaohjeet ovat lahtokohtana rakennuslupaa edeltavassa lupa-
tarkastuksessa ja ne sitovat tontin toteuttajaa.

Mikali tote utuksesta jarjestetaan tontinluovutuskilpailu, voidaan ra-
kentamistapaohjeita tarkistaa ja tdydentaa kilpailuohjelman laadin-
nan yhteydessa.

Kaava-alue sijaitsee kaupunkikuvallisesti nakyvalla paikalla Kauka-
jarven paikalliskeskuksessa. Taméa asettaa haasteita ja odotuksia
rakentamisen arkkite htuurille ja ymparistoon sovitukselle, mika tekee
suunnittelutydsta vaativan kokonaisuuden. Siksi patevan arkkite hti-
suunnittelijan ohella tulee suunnittelutydssa kayttad myos ammatti-
taitoista piha- ja vihersuunnittelijaa.

Kokonaisratkaisu

Asemakaava maaraa liikerakennuksen paikan. Uusi liikekeskus ra-

kentuu kaupunkimaisesti lahelle katujen risteysta ja pysakadinti sijoit-
tuu sivummalle. Pihajarjestelyt kuten ajovaylat, autopaikat, huoltopi-
ha, jalankulkuvaylat seka istutukset sijoitetaan havainnekuvan peri-
aatteita soveltaen.



Kavttdtarkoitus

Liikekeskuksen toiminnallisen konseptin tulee olla monipuolinen.
Paivittaistavarakaupan liséksi liikekeskukseen tulee sijoittaa useita
pienempia liiketiloja, kahvila- ja ravintolatoimintaa, toimistotiloja sekéa
mahdollisuuksien mukaan palveluja ja liikuntatilaa kute n esimerkiksi
pieni pallopelisali, kuntosali tai vastaava. Tontin kayttotarkoitusmer-
kinta ei salli vahittdiskaupan suuryksikdn rakentamista.

Toimintojen sijoittelu

Toimintojen sijoittelussa suositellaan seuraavaa havainnekuvassa
esitettya periaatetta:

- Rakennuksen itdosa Juvankadun varressa on 3 — 4 —kerroksinen.
Ensimmaiseen kerrokseen sijoittuu luontevasti pienia liiketiloja sekéa
kahvila- ja ravintolatiloja, ylakerroksiin esimerkiksi palveluja ja toimis-
totiloja.

- Rakennuksen lansiosa voi olla yksikerroksista korkeaa hallimaista
eri tavoin jaettavissa olevaa muunneltavaa tilaa, jonka keskiosiin si-
joittuu péaivittaistavaramyymala siten, ettd huolto tapahtuu suoraan
lansipuoleiselta huoltosivulta.

- It&- ja l[ansiosan valiin sijoittuu torimainen, katumainen tai vastaava
kokoava sisétila, johon p&&osa liiketiloista avautuu.

Sisdankaynnit

Paasisaankaynnit tulee suunnitella siten, etta niihin on lyhyt yhteys
pysakointialueelta seka rakennusta sivuavilta ke vyen liikenteen rei-
teilta ja erityisesti risteyksen suojateilta, joilta paaosa kevyen liiken-
teen ja joukkoliikenteen kayttajista lahestyy liikekeskusta. Sisdan-
kaynnit tulee suojata katoksilla. Sisdankayntien yhteyteen tulee si-
joittaa riittAvasti mielellaan katettuja sailytyspaikkoja polkupydrille.
On suositeltavaa, etta ainakin osaan liiketiloista on sisaankaynteja
my6s suoraan ulkoa.

Ulkotilat

Risteyksen laheisyyteen sijoittuvan sisaankaynnin edustalla tulee ol-
la pieni etuaukio, johon voi sijoittua mm. kahvilan tai ravintolan te-
rassi rakennuksen lAmpimalle seinustalle. Etuaukio seka liikeraken-
nuksen muut ulkotilat katujen puolella suunnitellaan siten, etta ne liit-
tyvat sijoittelultaan, korkeusasemiltaan, materiaaleiltaan ja istutuksil-
taan luontevasti kevyen liikenteen vayliin ja suojatiejarjestelyihin se-
k& muuhun katuymparistoon.

Tonttiliittymat

Tonttiliittymat sijoittuvat mahdollisimman kauaksi risteyksesta. Paa-
tonttiliittymé rakennuksen pohjoispuoleiselle asiakaspysakointialu-
eelle otetaan Juvankadulta. Santaharjuntielté otetaan apuliityma ra-
kennuksen lansipuoleiselle huoltopihalle ja henkilokunnan pysakain-
tialueelle. Santaharjuntien liittyméssa tulee ottaa huomioon kadun ja
tontin valinen korkeustasoero. Pihajarjestelyt tulee suunnitella siten,
etta ne eivat mahdollista tonttiliittymien valista lapiajoa ja liikenneva-
lojen kiertamista.



Pyséakainti

Pyséakointialueelle tulee rakentaa selkeat jalankulkureitit, jotka johta-
vat liikekeskuksen sisdaankaynteihin. Lahelle sisdankaynteja ja ka-
toksia tulee sijoittaa riittdvasti liikuntaesteisille varattuja pysakoimis-
paikkoja. Mitoitus perustuu pintapysakointiin, mutta kaava ei esta au-
topaikkojen sijoittamista myos kellariin pysakdintilaitokseen. Mahdol-
liseen pysékaointihallin tulee olla luonteva ajoyhteys.

Hyobtyjatepiste

Tontille tulee sijoittaa hyotyjatepiste. Sopiva paikka on esimerkiksi
pysakointialueen luoteisnurkka. Tilaa tarvitaan 40 — 50 m2 ja lisaksi
huoltoa varten tulee olla esteetdn ajovayla. Hyotyjatepiste tulee
suunnitella yhteistydssa Pirkanmaan Jatehuolto Oy:n kanssa.

Kestavan rakentamisen periaatteet

Liikekeskus suunnitellaan energiate hokkaaksi ja sen toivotaan hyo-
dyntavan uusi utuvia energialahteitéd kuten maalampdoa ja aurin-
koenergiaa. Suunnittelussa kiinnitetadn huomiota elinkaareen. Ra-
kennus suunnitellaan monikayttdiseksi ja muuntojoustavaksi. Raken-
teiden tulee olla kestavi, helposti huollettavia ja korjattavia. Raken-
nusosien tulee mahdollisuuksien mukaan olla kohtuullisesti kierrétet-
tAvissa tai muutettavissa raaka-aineiksi tai energiaksi.

Hulevedet

teiden mukaisesti. Jotta pohjaveden muodostuminen tarkealla poh-
javesialueella turvataan, puhtaat kattovedet johdetaan tontin lansi-
puoleiselle suojaviheralueelle rakennettavaan alueelliseen imey-
tysaltaaseen. Tontin lounaiskulmassa on huoltoajoyhteysrasite suo-
javiheralueelle ja imeytysaltaalle. Pysakointialueilta tulevat vedet tu-
lee johtaa sadevesiviemariin ja pohjavesialueen ulkopuolelle. Tulee
huolehtia, etta myds pysakointialueen hulevesijarjestelman ylivuoto-
vedet johdetaan pohjavesialueen ulkopuolelle. Koska kaava-alueen
tAyttbmaan laadusta ei ole varmuutta, on maaperatutkimusten ja ra-
kennustydn aikana syytd seurata myds maaperan puhtautta.

Arkkitehtuuri

Liikekeskuksen ulkotiloineen tulee olla arkkite htuuriltaan laadukas.
Rakennuksen tulee olla kaupunkikuvallisesti elava kahdella katusi-
vulla seka pysakaointialueen puolella. Nailla sivuilla, missaihmiset
likkkuvat jalankulkijoina lahella rakennusta tulee olla kaupunkimaista
iimetta, riittavasti ikkunapintaa seka sisdéankaynteja liikekeskuksen
yhteisiin sisatiloihin tai suoraan yksittaisiin liiketiloihin. Risteysaluetta
ja etuaukiota tulee korostaa arkkite htuurin keinoin.

Vaiheittain tote uttaminen

Mikali liikekeskus toteutetaan vaiheittain, tulee ensimmaisessa vai-
heessa toteuttaa Juvankadun varsi ja risteyksen lahiymparisto siten,
etta Kaukajarven keskustan ydinalue rakentuu ka upunkikuvaa eheyt-
tavalla tavalla.



