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THVISTELMA

Amuria uudistava asemakaava

Asemakaavalla mahdollistetaan Amurin kaupunginosassa
Satakunnankadun ja Kortelahdenkadun kulmassa sijaitsevan kortteli 39:n
tonttien purkava uudisrakentaminen. Hanke on ensimmainen aluetta
uudistava asemakaavahanke, ja se pohjaa keskustan strategisen
osayleiskaavan Amurin uudistamista koskeviin merkintoihin.

Asemakaavamuutos mahdollistaa tonteilla huomattavasti nykyista
tehokkaamman rakentamisen. Uudistuksessa on pyritty huomioimaan
paikallisesti arvokkaan asuinalueen arvoja.

Rakennusoikeutta 9000 kerrosalaneliometria

Asemakaava-alueella uutta rakennusoikeutta muodostuu noin 6855 k-m?2.
Tonttitehokkuudeksi e muodostuu 3,38 (oli ennen noin 0,8).
Paakayttotarkoitus asemakaava-alueella on asuinrakennusten korttelialue,
jonne saa rakentaa myos liike- ja toimisto- tyo- ja palvelutiloja.
Rakennusoikeudesta 200 k-m? tulee k3yttaa liike-, toimisto- tai tyétiloiksi ja
1,5% asumisen kerrosalasta asukkaiden yhteistiloiksi.

Kortelahdenkadun ja Satakunnankadun kulmaan on osoitettu korkeintaan
yvhdeksankerroksisen rakennuksen rakennusala. Satakunnankadun puolella
ja Suokadun paadyssa on viisikerroksisen rakennuksen mahdollistavat
rakennusalat. Julkisivujen tulee olla muurattuja ja suurin sallittu
runkosyvyys on 16,5m.

Lisaksi tontille saa rakentaa rakennusalojen ulkopuolelle sijoittuvan
talousrakennuksen. Pysakointi on jarjestetty tontilla pihakannen alla.

Viherkerroin ja pieni maanvarainen ala vehreytta varten

Tontin luoteiskulmaan on varattu maanvaraista tilaa isojen puiden
istutusta varten. Kaavassa on ympariston laatuun kohdistuvat maaraykset
viherkertoimesta, melusuojauksesta, hulevesien kasittelysta ja
ilmanotosta. Laadukasta oleskelupihaa tulee olla 10% asumisen
kerrosalasta, ja sitd voidaan sijoittaa seka maan tasoon etta kattopihaille.

Autojen ja polkupyorien pysakoéinnista on kaupungin normien mukaiset
maaraykset.
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Kaavamuutos johtaa purkavaan uudisrakentamiseen

Kaavan mahdollistama rakentaminen muuttaa merkittavasti alueen
kaupunkikuvaa, vahentdaa maanvaraista, hulevesia imeyttavaa maanpintaa
seka tuo alueelle varjostusvaikutusta. Tehokkaampi rakentaminen tuo
alueelle lisda asukkaita hyvien kavely-, pyoraily- ja
joukkoliikenneyhteyksien ldhelle.

Kaavamuutos aloittaa alueen uudistamisen

Alueelle hyvaksytty yleiskaava mahdollistaa voimakkaan uudistumisen
alueella. Tama asemakaavamuutos on alueella ensimmainen, ja sen
vaikutuksia alueen kehitykseen pyritaan arvioimaan laajemmin. Samalla
tehokkuudella rakennettaessa alueen vehreys ja avaruus vahenevat. Niita
ja muita alueen arvokkaita piirteitd, kuten 1800-luvulta periytyvaa
korttelirakennetta ja 1960-luvun uudistuksessa muotoutunutta
rakennusten pohjoiseteldsuuntaista sommitelmaa on kuitenkin mahdollista
jossain maarin sailyttaa.

Asemakaavaprosessin vaiheet

Aloitusvaihe

Valmisteluvaihe

Ehdotusvaihe

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka viitesuunnitelma kuulutettiin
nahtaville seka lahettiin tiedoksi osallisille. Asemakaavamuutosta esiteltiin
yleisotilaisuudessa 22.1.2020. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
saatiin 4 viranomaiskommenttia seka 40 mielipidetta. Palautteessa
kritisoitiin erityisesti suunnitellun rakentamisen korkeutta.
Viranomaispalautteessa vaadittiin vaikutusten arviointia suuremmalla
alueella.

Asemakaavan valmisteluaineistossa oli mukana kolme
kaavaluonnosvaihtoehtoa. Aineistosta saatiin kuusi viranomaislausuntoa ja
23 mielipidetta. Palautteessa kehotettiin alueen arvojen tarkempaan
selvittamiseen, toivottiin matalampaa (ja korkeampaa) rakentamista ja
annettiin nakemyksia vaihtoehtojen paremmuuksista. Palautteen
perusteella selvityksia taydennettiin. Ehdotukseen valittiin
massoitteluratkaisu, joka pysyy kohtuullisen korkuisena ja pdamassaltaan
pohjoiseteldasuuntaisena.

Asemakaavaehdotus asetetaan liitteineen nahtaville palautteen antamista
varten.
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Asemakaavan toteuttaminen

Kaavaa voidaan lahtea toteuttamaan heti sen saatua lainvoiman.
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1 LAHTOKOHDAT

1.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

1.1.1 Asemakaava-alue koostuu kahdesta 1960-luvulla rakennetusta tontista ja

katualueesta

Kaava-alue sijaitsee Tampereen IV kaupunginosassa, Amurissa.
Asemakaavan muutos koskee korttelia 39 kokonaisuudessaan, sen tontteja
1 ja 2, seka osaa katualueesta Satakunnankadun ja Kortelahdenkadun
kulmassa. Kortteli rajautuu eteldssa Satakunnankatuun, idassa
Kortelahdenkatuun, pohjoisessa Suokatuun ja lannessa Amurinkatuun ja
sen eteldpddssa olevaan puistoalueeseen.

Suunnittelualueella on rakennusoikeutta tilld hetkelld yhteenss 2145 k-m?2.

1.1.2 Luonnonymparisto

Alue on tasaista, rakennettua ja vehredd kaupunkiympdristéd

Amurin maanpinta on tasaista. Se laskee suunnittelualueen kohdalla hyvin
hitaasti kohti Himeenpuistoa. Alue on ollut kymmenia vuosia rakennettua,
ja rakentamista edelsi alueen kaytté maataloudessa, joten alkuperaista
luontoa ei ole jaljella. Alueelta ei ole havaintoja suojeltavista lajeista tai
luonnonymparistoista.

1960-luvulla alkaneessa uudistumisessa alueelle muotoutui isoja
puistoalueita seka rakennetun ympariston halkaisevia, paaosin
nurmipeitteisia viherkaistaleita. Jalankulkuteiden ja paakatujen varsille on
istutettu puuriveja.

Suunnittelualueen tonteilla on rakennusten lansipuolella padosin
asfalttipeite, pohjoisemman tontin lansireunalla on puurivi. Rakennusten
itdpuolella on kavelyteiden lisaksi nurmikkoa, joka jatkuu yhtenaisena
Kortelahden katualueella olevaan viheralueeseen. Nurmikkoalueella kasvaa
muutama puu.
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Kuva: Vehreytta Amurin lapi kulkevalla kavelytiella

1.1.3 Rakennettu ymparisto

1960-luvun selkeytta ja avaruutta

Alue on 1960-luvulta alkaen rakennettua Amurin kerrostaloaluetta. Kortteli
kuuluu varhaisemmin uudistettuun Amuriin, missa korttelirakenne koostuu
saannénmukaisesti pohjois-eteldasuuntaisista nelikerroksisista
betonielementtisistd asuinkerrostaloista. Rakennuksissa on kolme
asuinkerrosta ja maanpaallinen kellari, jossa on autotalleja. Rakennukset
on sijoiteltu valjasti kortteleiden keskelle ja korttelin toisella puolella on
maanpaallinen pysakdointialue ja toisella puolella puustoinen nurmikkopiha
oleskelua varten. Alueen keskelld on vyohyke liikerakennukselle,
paivakodille ja puistoalueelle.

Kortelahdenkadun lansipuolella on 1980-luvulla rakennettuja, 4-8 -
kerroksisia taloja suorakulmaisessa sommitelmassa. Satakunnankadun
eteldpuolella on 1970-luvulla rakennettuja 8-kerroksisia asuintaloja seka
vanhoista puutalokortteleista ainoana saastynyt Amurin museokortteli.

Tonteilla sijaitsevat vuosina 1969 ja 1970 valmistuneet kolmikerroksiset
asuinkerrostalot, jotka muodostavat yhtendisen kerrostalolamellin.
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Liikenne

Tekninen huolto
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Kuva: Suunnittelualueen rakennukset

Kaava-alue sijaitsee hyvien liikenneyhteyksien varrella. Tampereen
keskustaan on puolen kilometrin kavelymatka, ja kavelymatkan paassa on
myos kirjasto, taidemuseo, Sarkdanniemi ja monet muut palvelut.
Pyoratieverkostossa on juuri kohteen kohdalla pieni aukko, mutta Amurista
on hyvat pyoratieyhteydet joka suuntaan. 1960-luvun
suunnitteluperiaatteiden mukaiset kevyen liikenteen vaylat halkovat
aluetta.

Viereista Satakunnankatua kulkee busseja mm. Sorilaan, Lentavanniemeen
ja Pereen. Lahimmille pysakeille on 200 metria. Pyynikintorin tiheasti
liikennoidyille ratikka- ja bussipysakeille on alle 400 metrin kavelymatka.

Autoliikenne alueelle on syotetty ulkopuolisen kehan kautta. Satakunnan-
ja Kortelahdenkatuja pitkin padsee autolla nopeasti Tampereen keskustaan
ja sielta pois kulkeville paavaylille. Amurissa on katujen varsilla paljon
pysakointipaikkoja. Satakunnankadulle viereisen korttelin kohdalle on
suunniteltu sisddnajoa Amuritunneliin, joka muodostaisi yhteyden suoraan
Rantavaylan tunneliin ja keskustan alle tulevaan Kunkun parkkiin.

Kaava-alueen tontit on liitetty kaupungin vesi- ja viemariverkostoon seka
sahkoverkkoon.
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Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot

Kaava-alueella on liikennemelua, joka aiheutuu vierella kulkevasta
Satakunnankadusta seka noin 300m paassa kulkevasta rautatiesta.

Amurin yleissuunnitelmaa varten tehdyn tarina- ja runkomeluarvion
perusteella kohteessa ei todennakdoisesti ole tarvetta huomioida
rautatieliikenteesta aiheutuvaa tarinaa ja runkomelua.

Tontin etelapaassa lilkkennemelu on nyt ja vuoden 2040 liikenne-ennusteen
mallinnuksen mukaan paivalla yli 60dB, yolla yli 55dB.

Kohteeseen on laadittu meluselvitys, jonka mukaan rakennusten
ulkoseinien rakenteet riittdvat suojaamaan sisatilat melulta ja rakennusten
sijoittelulla on mahdollista suojata piha-alueet. Parvekkeita pitda suojata
liikenteen melulta rakenteellisesti. Raideliikenne aiheuttaa erityisesti
rakennuksen pohjoisseinustoille meluhuippuja, jotka eivat yksittdisina
tapahtumina kuitenkaan aiheuta melusuojauksen toimenpiteita.

1.1.4 Vaesto ja palvelut

Lahin kauppa ja paivakoti ovat naapurikortteleissa ja alle 500 m:n paassa
on kaksi peruskoulua: Tampereen kansainvalinen koulu FISTA ja Wivi
Lonnin koulu. Vapaa-aikaa varten lyhyen matkan paasta [oytyvat mm.
Amurin tyévdaenasuntomuseo, Tampereen taidemuseo, Sarkanniemen
huvipuisto ja Tampereen paakirjasto Metso. Keskustan palvelujen darelle
on alle puolen kilometrin matka.

1.1.5 Asunto-osakeyhtiot omistavat tontit

Tontin 1 omistaa As oy Matinhovi, ja tontin 2 omistaa As oy
Satakunnankatu 40. Satakunnankadun ja Kortelahdenkadun kulmassa
oleva katualue kuuluu kaupungille. Yhti6t ovat tehneet
asemakaavamuutoshakemuksen yhdessa Lehto Asunnot Oy:n kanssa.
Kaavamuutokseen kuuluu myds katualueen osa, joka yhdistetdaan osaksi
korttelia ja tonttia.

1.2 Aiemmin tehdyt suunnitelmat

Asemakaava on keskustan strategisen osayleiskaavan mukainen.
Osayleiskaavan pohjautuva Amurin yleissuunnitelma hyvaksyttiin
jatkosuunnittelun pohjaksi kaupunginhallituksessa kesakuussa 2019.
Amurin yleissuunnitelmaa varten alueella on tehty selvitykset hulevesista,
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melusta ja arvio tarinasta. Alueella on tehty myos rakennushistoriallinen
inventointi.

2 ASEMAKAAVAN KUVAUS

2.1 Kaavan rakenne

2.1.1 Mitoitus

2.1.2 Palvelut

Asemakaavaehdotuksessa koko korttelia kasitellaan yhtena tonttina.
Asemakaava mahdollistaa tonteilla sijaitsevien rakennusten purkamisen ja
tonttien uudisrakentamisen. Uudisrakennuksen massan laajuutta ja
sijoittumista rajoitetaan siten, etta rakentaminen kohdistuu
Kortelahdenkadun ja Satakunnankadun varsille. Korkein osa rajoitetaan 9-
kerroksiseksi ja matalat osat 5-kerroksisiksi. Korttelin muu osa muodostuu
pihasta, jonka alle on mahdollista rakentaa korkeintaan kaksikerroksinen
pysakaointihalli, ja pienestd maanvaraisesta alueesta. Pihalle on mahdollista
rakentaa talousrakennus ja ajoluiska pysakointihalliin.

Asemakaava-alueelle on osoitettu uutta rakentamista yhteensa 9000
kerrosneliometria (k-m?). Tonttitehokkuus on 3,38. Kerrosalasta 200 k-m?
tulee kayttaa liike- toimisto- ja tyotiloiksi, ja 1,5% asumisen kerrosalasta
tulee toteuttaa asukkaiden yhteistiloina. Pihalle on mahdollista rakentaa 40
k-m? suuruinen talousrakennus ja korttelista on varattava tila vahintdan 30
m? suuruiselle muuntamotilalle. Asuntoihin kaytettava kerrosala on kaavan
mukaisesti 8599-8668 k-m?, riippuen siitd miten varasto- ja muuntamotilat
toteutetaan.

Rakentamisen tehokkuus pohjaa keskustan strategiseen osayleiskaavaan,
alueelle tehtyyn yleissuunnitelmaan, Tampereen kaupunginhallituksen
paatésponteen seka rakennushanketta suunnittelevien tavoitteisiin.
Rakentamisen maaraa korttelissa rajoittavat tavoitteet saada aikaan
laadukasta asuinymparistda, sovittaa rakentaminen nykyiseen ymparist6on
seka lahiseudun asukkailta saatu palaute.

Tontille maarataan kaavassa liike-, toimisto- tai tyotilaa ja liiketiloja
Satakunnankadun varteen 200 k-m? sekd Tampereen kaupungin
pysakdintinormin mukaisesti auto- ja polkupyorapaikkoja.
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2.2 Ympariston laatua koskevat tavoitteet

2.2.1 Kaavatyon alussa asetetut laatutavoitteet

Asemakaavoituksen tavoitteena on tdydennysrakentamisen
mahdollistaminen siten, etta alueen kaupunkikuvallinen laatu ja viihtyisyys
paranevat.

2.2.2 Tavoitteiden toteutuminen

Kaupunkikuvallinen laatu

Viihtyisyys

Nykyiset, laadultaan keskitasoiset elementtikerrostalot tullaan korvaamaan
uudella rakentamisella. Laatutasoa parantavat paikallamuuratut julkisivut,
seka selkedammin rajautuva katutila Satakunnankadun varressa. Liiketilat ja
rakennuksen avoin vaikutelma katutasolla voivat lisata kaupunkitilan
elavyytta. Rakentamisen korkeus nousee hieman viereisten kortteleiden
korkeimpia rakennuksia ylemmas, muttei silti pompahda dominantiksi
kaukomaisemaan.

Nykyista huomattavasti tehokkaampi rakentaminen tulee vahentamaan
alueen avoimuutta ja vehreytta. Suurten puiden maara vahenee
nykyisestd, koska maanvaraista pinta-alaa tulee vahemman. Tonttipuut
poistuvat Kortelahdenkadun puolelta kokonaan rakentamisen tielts,
vaikkakin katupuut sailyvat.

Tehokkaampi ja kohtuullisen korkuisena pysyva rakentaminen vie tontilta
nykyista enemman tilaa. Oleskeluun soveltuvaa piha-aluetta tulee
kortteliin silti suunnilleen yhta paljon kuin ennen muutosta, koska
asvaltoitu pintapysakadinti poistuu. Pihan laatua parannetaan
viherkerroinmaarayksella ja se siirtyy melun ja iltavalon kannalta korttelin
suotuisammalle puolelle. Samalla korttelialueen sisdosien vehreys lisaantyy
jonkin verran.

Massoittelu rajaa Satakunnankadun liikenteen melua pois pihalta ja
asuinalueelta.

2.3 Aluevaraukset, kaavamerkinnat ja maaraykset

Asemakaavamerkinnat ja maaraykset ovat taydellisina kaavakartan
yhteydessa.
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Korttelin tontti/tontit on osoitettu asuinkerrostalojen korttelialueeksi,
jonne saa rakentaa myos liike-, toimisto-, tyo- ja palvelutiloja. Koko tonttia
koskevissa maarayksissa on sdddetty hulevesisuunnitelmasta,
pysakointipaikoista ja viherkertoimen kaytosta.

Hulevesien kasittelysta on annettu maaraykset, joiden mukaan hulevesia
tulee viivyttaa tontilla, viherkerroinlaskelman mukaisesti. Hulevesien
kasittelysta tulee olla suunnitelma, myds rakentamisen ajalta.

Autojen ja polkupyorien pysakointimaarays on Tampereen kaupungin
vuonna 2019 paivitetyn pysakaointipolitiikan mukainen ja maaraa tontin
pysakoinnin pihakannen alle yleiskaavan mukaisesti. Pihalle saa osoittaa
paikkoja ainoastaan huolto- ja saattoliikenteelle. Tontille tulee sijoittaa 30
m? tila korttelimuuntamolle.

Julkisivujen tulee olla paikalla muurattuja. Rakentaminen ei saa muuttaa
viereisten katu- ja puistoalueiden puustoa. Asumisen kerrosalasta tulee
1,5% rakentaa asukkaiden yhteistiloiksi.

IImanotosta ja autohallin poistoilmasta on maarayksia, joilla pyritaan
turvaamaan ilmanlaatu sisatiloissa ja oleskelualueilla.

Yleismadarayksissa edellytetaan katutilaan yhteydessa olevalta
ensimmaiselta kerrokselta avoimuutta. Laadukasta, yhteistiloihin
yhteydessa olevaa oleskelupihaa tulee olla 10% asumisen kerrosalasta joko
maantasossa tai kattokerroksissa. Oleskelupihojen osalta pitdda huomioida
ymparistéhairididen torjunta seka rakenteiden mitoittaminen kestamaan
istutukset. Asianmukainen meluntorjunta niin ulko- kuin sisatiloissa ja
parvekkeilla tulee osoittaa meluntorjuntasuunnitelmalla.

2.3.2 Uudisrakennusten rakennusalat

Uudisrakennuksia pyritdan sovittamaan nykyiseen rakennettuun
ymparistéon kadunvarren vyohykkeilla. Amurinkadun ja Suokadun varsilla
kadunvarteen tuleva rakentaminen ohjataan 5-kerroksiseksi, jotta se
huomioi kadun toisella puolella olevien nykyisten rakennusten
mataluuden. Kortelahdenkadun puoleisessa pdamassassa voi olla kerroksia
enintadn 9.

Kortelahdenkadun puoleinen rakennusala on leveydeltdaan 17 metria.
Runkosyvyydeksi kuitenkin maaritellaan maksimissaan 16,5 metria,
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sisdltden parvekkeet. Massan syvyytta rajaamalla pyritdan lissamaan
pihatilaa ja turvaamaan asuntojen valoisuutta.

Satakunnankadun viereisessa siivessa saa olla korkeintaan viisi kerrosta.
Rakennusalan leveys on 14 metrid. Rakennusmassojen alimpiin kerroksiin
pakotetaan liiketiloja Satakunnankadun puolella. Parvekkeiden tulee olla
sisdanvedettyja niilla rakennusten osilla, jotka rajoittuvat katutilaan.

Pihan alle on kaavan mukaan mahdollista rakentaa enintaan
kaksikerroksinen pysakointilaitos, johon on mahdollista sijoittaa myds
muita, paakayttotarkoituksen mukaisia tiloja. Amurinkadun varteen
korttelin pohjoisosaan on maaritelty maanvarainen, istutettava alue, johon
tulee istuttaa puita.

Tontin sisdpihalle pihakannelle tulee rakentaa laadukas, vehrea ja viihtyisa
oleskelupiha. Sita varten on laadittava pihasuunnitelma, joka tayttaa
viherkerrointydkalun asuinalueiden tavoitearvon (joka on kaavaa
laadittaessa 8,0). Kansirakenteiden suunnittelussa tulee huomioida pihan
viherrakenteiden paino.

Pihalle on mahdollista rakentaa 40m? talousrakennus, johon voidaan
sijoittaa esimerkiksi jatepiste ja pyorapysakointia. Viitesuunnitelmassa
pihalle on esitetty myos parkkihalliin ajon mahdollistava katettu luiska.

Katualueen kaarros Kortelahdenkadun ja Satakunnankadun kulmassa
liitetadn osaksi tonttia ja rakennusalaa. Kulman muoto on perdisin
aiemmasta katusuunnitelmasta, joka ei ole toteutunut eika toteutumassa.
Kaarrosta ei ole enda tarvetta pitdaa osana katuverkkoa, eika silla
johtoverkkokarttojen mukaan sijaitse kaupungin putkistoja tai kaapeleita.
Linjastoja ei pitdisi olla tarpeen mydskaan rakentaa alueelle.
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3 KAAVAN VAIKUTUKSET

3.1 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistéon

Purkava uudisrakentaminen muuttaa Amurissa asuvien elinymparistoa.
Kohoavan tonttitehokkuuden myo6ta asukkaita tulee lisda ja maisema
muuttuu merkittavasti.

3.1.1 Vaikutukset terveyteen ja turvallisuuteen

Asemakaavan muutoksella lisatdan asuntojen maaraa Tampereen
keskusta-alueella. Alueella on kohtuullisen hyvat asumisen ymparistéolot.
Auto- ja junaliikenne aiheuttavat jonkin verran ymparistohairioita kuten
melua ja ilmansaasteita. Niiden vaikutusta asuinoloihin voidaan lieventaa
toimilla, joista on annettu kaavamaarayksia.

Uusia asuntoja koskevat terveellisyytta, turvallisuutta ja esteettomyytta
vaativat lait ja asetukset, joiden taytantédnpanoa valvoo rakennusluvat
myontava kaupungin rakennusvalvonta. Verrattuna purettaviin asuntoihin
uudet tulevat olemaan esteettémampia paivittyneiden vaatimusten vuoksi.

3.1.2 Vaikutukset sosiaalisiin oloihin ja kulttuuriin

Amurin asukasmaara kasvaa jonkin verran taman kaavamuutoksen
johdosta. Purkamisen seurauksena nykyiset asukkaat saattavat melko
suurelta osin muuttaa pois, mikda muuttaa alueen sosiaalisia suhteita ja
asukaskulttuuria. Maankayttésopimuksessa ohjattavalla asuntojakaumalla
pyritddn vaikuttamaan perheille sopivien asuntojen (kolmen asuinhuoneen
ja asuinpinta-alaltaan yli 60m? asunnot) tarjontaan siten, ettei alueen
asuntojakauma tule yksipuolistumaan nykyisesta.

Mikali alue uudistuu samoilla periaatteilla laajemmin, asukasmaaran lisdys
ja sosiokulttuurinen muutos on merkittava. Muutoksen todennakoéinen
jakaantuminen useamman vuosikymmenen ajalle vahentaa sen rajuutta.
Tulevissa kaavamuutoksissa tullaan todennakoisesti myoés huomioimaan
uudisrakentamisen vaikutus asuntojakaumaan ja estamaan
asuntojakauman yksipuolistuminen.

3.2 Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Rakentaminen tontilla johtaa maa-aineksen poistoon maanalaisen
autohallin tieltd. Suunniteltu uudisrakentaminen johtaa maanvaraisen
pihan korvaamiseen pihakannella, pientd maanvaraiseksi maarattya osaa
lukuun ottamatta. Tasta seuraa este hulevesien imeytymiselle tontin
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alueella. Viherkerroinmaarayksella ja hulevesien kasittelya koskevalla
madrayksella ohjataan tontin rakentamista siten, etta hulevesia kasitellaan
Tampereen kaupungin tavoitteiden mukaisesti.

Vastaavan kaavaratkaisun toteuttaminen myds muissa Amurin kortteleissa
johtaa alueella merkittavaan imeytyspinta-alan vahenemiseen. Amurin
yleissuunnitelman yhteydessa tehdyn hulevesiselvityksen mukaan alueen
jotkin korttelit ovat hulevesien kannalta kriittisempia kuin toiset, ja niissa
hulevesien kasittelysta tulee haastavampaa. Nyt kaavoitettava kortteli ei
kuulu hulevesien kasittelyn kannalta kriittisimpiin alueisiin.

Nykyisten rakennusten purkaminen tuottaa rakennusjatetta.
Uudisrakentaminen, erityisesti betonilla, tuottaa ilmastoon haitallisesti
vaikuttavia hiilidioksidipaast6ja. Kaupunkirakenteen tiivistaminen keskusta-
alueella mahdollistaa useammalle autottoman elamantavan, jolla voi olla
ilmastopaastoihin vahentava vaikutus.

3.3 Vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja

l[uonnonvaroihin

Amurin alueella ei ole todettu harvinaisten tai uhanalaisten lajien tai
biotooppien esiintymia.

Uudisrakentaminen suunnitellussa mittakaavassa johtaa tontin puuston ja
maanpeitekasvien poistamiseen. Asemakaavamaarayksella ohjataan, ettei
rakentaminen saa muuttaa kaava-alueen ulkopuolista puustoa.
Menetettyja puita korvaamaan on myos maaratty istuttamaan uusia puita
alueen maanvaraiselle osalle. Viherkerroinvaatimuksen kaytto
asemakaavassa ohjaa rakentamaan tontille laadukasta viherymparist6a,
joka voi tarkoittaa esimerkiksi pihakannen paalle istutettavia puita,
pensaita ja niittykasveja.

Amurin laajempi uudistaminen moninkertaistaa vaikutuksen. Kansipihat
tulevat muuttamaan alueen kasvistoa merkittavasti. Nurmikentat ja puiden
kasvupaikat alueella vahenevat huomattavasti. Toisaalta myds asvaltilla
pinnoitettu ala vahenee. Viherkertoimella ohjataan tuottamaan pihoille
viherymparist6a, joka poikkeaa lajistoltaan entisestd, mahdollisesti
monimuotoisempaan suuntaan. Puiden vahenemista voidaan jonkin verran
paikata maaraamalla pihoille maanvarainen alue ja siihen puuistutuksia.
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3.4 Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen
seka lilkenteeseen

Uudisrakentamisella tiivistetaan yhdyskuntarakennetta hyvin lahella
kaupungin keskustaa. Silla on todennakdisesti suotuisia vaikutuksia
yhdyskuntatalouteen ja liikenteeseen, koska olemassa oleva
yhdyskuntarakenne ja joukkoliikenne palvelevat alueelle muuttavia
asukkaita, ja saavat naista uusia kayttajia. Mikali tulevien asukkaiden
kaytossa on paljon autoja, se saattaa lisata alueen ruuhkaisuutta.

Laajempi muutos alueella tiivistaa keskusta-aluetta ja lisaa asukkaita
merkittavasti. Edelld kuvatut vaikutukset moninkertaistuvat.

3.4.1 Vaikutukset teknisen huollon jarjestamiseen

Asemakaavalla mahdollistettu uudisrakentaminen tapahtuu keskusta-
alueella, jossa on jo kaikki teknisen huollon jarjestelmat saatavilla. Tontit
sijaitsevat kaukolampdverkon alueella. Maarays korttelimuuntamosta
mahdollistaa rakenteet, joilla palvellaan asumisen sahkontarpeen kasvua.

3.5 Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintdoon ja rakennettuun
ymparistoon

3.5.1 Kaupunkikuva ja maisema

1960-luvulla rakennettu asuinrakennus puretaan ja se poistuu
kaupunkikuvasta. Nykyistd moninkertaisesti tehokkaampi
uudisrakentaminen muuttaa kaupunkikuvaa merkittavasti.

Korkeus seka rakennusten sijoittuminen korttelin ulkoreunoille tulee
purkamaan alueen yhtendisyyden.

9-kerroksinen rakennus sulkee alueen maisemaa ja avaruutta, ja sillda on
varjostusvaikutuksia. Sijoittuminen Kortelahdenkadun ja Satakunnankadun
leveiden katualueiden varteen lieventaa vaikutusta jonkin verran.

Mikali koko alue uudistetaan, sen luonne muuttuu merkittavasti.
Matalasta, valjasta ja lahiomaisesta alueesta tulee tehokkaasti rakennettu.
Rakennukset sulkevat maisemaa italansisuunnassa. Massoittelulla voidaan
pitdaa pohjoiseteldsuuntaiset maisemalinjat avoimempina, mutta tehokkuus
tulee vaikuttamaan niihinkin.
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Amurin yleissuunnitelman mukaisessa ratkaisussa Satakunnankadun
varteen hahmoteltiin jopa 14-kerroksista rakentamista, mutta asukkaiden
vastustus, kaupunkikuvatoimikunnan lausunto ja kulttuurihistoriallisten
arvojen selvitys ohjasivat madaltamaan rakentamista maksimissaan
yhdeksaan kerrokseen. Ndin on saatu sdilytettya jotain alueen
sommitelmasta, jossa korkein rakentaminen on radan varressa. Se on
tehokkuuden kanssa tosin johtanut hieman muurimaiseen ratkaisuun
Kortelahdenkadun puolella.

Pitamalla osa rakentamisesta 5-kerroksisena pystytaan sailyttamaan jotain
alueen nykyisesta mittakaavasta.

Laajempi uudistaminen tulee olemaan kaupunkikuvan kannalta suuri
muutos. Rakennusten pitdminen kymmenta kerrosta matalampina pitaa
vaikutuksen kaukomaisemaan pienena.

3.5.2 Rakennettu ymparisto ja kulttuuriperintd

Kaava-alueen rakennuksia ei ole todettu rakennushistoriallisesti
arvokkaiksi, eika tonteilla ole tiettavasti muinaismuistoja. Arvoselvityksen
mukaan alueella on ainakin paikallista kulttuurihistoriallista merkittavyytta,
joka pitdaa huomioida alueen uudistamisessa.

Alueen kulttuurihistoriallisia arvoja koskevien inventoinnin ja selvityksen
mukaan alueen arvokkaita piirteita ovat 1800-luvulta periytyva korttelijako
seka puistokadut, 1960-luvun uudistuksesta alueelle syntyneet vehreys ja
avaruus, sekd keuhkokaaviopohjainen kaupunkirakenne.

Arvokasta on myds alueen yhtenainen sommittelu. Matalat
lamellikerrostalot on sijoiteltu kuudessa vierekkaisessa korttelissa ja
kuudessa puistoalueen toisella puolella olevassa korttelissa kortteleiden
keskelle pohjoiseteldasuuntaisesti. Alueen korkeimmat pistetalot ovat radan
varressa pohjoisetelasuuntaisen sommitelman paatteina.

Kaavamuutos tulee rakentamisen maaran ja massan sijoittelun vuoksi
rikkomaan alkuperaisen sommitelman, mutta noudattaa sen periaatteita
pohjoiseteldasuuntaisella lamellimaisella paamassalla. Tamanhetkinen
kaavamuutos ei tule muuttamaan alueen keuhkokaavioperiaatetta, mutta
se tulee huomioida tulevissa kaavamuutoksissa.

Nykyista huomattavasti korkeampi rakentaminen vahentaa alueen
avaruuden tuntua ja kansipihat vahentavat vehreyden maaraa. Vaikutuksia
on pyritty vahentamaan rakentamisen paamassan sijoittamisella korttelin
laitaan, maanvaraisilla puuistutuksilla ja viherkerroinmaarayksella.
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Korttelijako sailyy nykyisellaan ja sailyttdada muistumat 1800-luvun
korttelimuodosta, ehka jopa hieman korostaen sita tuomalla rakennukset
useammassa kohtaa katurajaan kiinni. Puistokatujen puurivit sailyvat.

Koko alueen uudistuksessa on mahdollista sailyttaa nykyinen korttelijako.
Keuhkokaavioperiaate on my0s sadilytettavissa. Merkittavimmat muutokset
koskevat alueen avaruutta, vehreytta ja sommitteluperiaatetta.

Pohjoiseteldasuuntaisuus on mahdollista sailyttaa korkeimpien massojen
osalta, mutta tehokkuus johtaa ainakin osin kortteleiden sulkeutumiseen
itdlansisuunnassa, mikali rakentamisen korkeutta rajoitetaan. Se vaikuttaa
pohjoiseteldsuuntaisiin nakymalinjoihin vahintdan kaventavasti. Nakymat
sailyvat katulinjoilla, jotka eivat muutu.

Tehokkuus vaikuttaa my0Os rakentamisen korkeuteen. 9-kerroksiset
rakennukset ovat yhta korkeita kuin sommitelman paatteiden pistetalot
radan varressa. Alueen uudistuminen kuitenkin mahdollistaa radan varren
talojen korkeuden muuttamisen vastaavasti korkeammiksi.

Asukkaiden vaihtuminen muuttaa alueen sosiaalista kulttuuriperint6a.
Nykyiset kontaktit ja naapurussuhteet purkautuvat. Koko asuinaluetta
koskevana muutos voi olla totaalinen.

Osalla alueen rakennuksista on rakennustaiteellisia arvoja, mika pitaa
huomioida niita koskevissa suunnitelmissa.

3.6 Vaikutukset talouteen ja elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen
(yritysvaikutukset)

Purkaminen ja uudisrakentaminen tuovat tuloja rakennusalan yrityksille ja
tyollistavat rakennusalan tyontekijoita. Uudet asunnot luovat tarjontaa
Tampereen asuntomarkkinoille, mika saattaa vahentaa paineita asuntojen
hinnannousulle. Asemakaavan vaatimus liike- ja toimistotilojen maarasta
lisaa yrityksille sopivien tilojen maaraa kaupungin keskustan tuntumassa.

3.7 Muut kaavan merkittavat vaikutukset

3.7.1 Vaikutukset Amurin alueen kehittymiseen

Koska tama asemakaava tulee luomaan pohjan ensimmaisille muutoksille
1960-luvulla valmistuneen asemakaavan mukaiseen, yhtendiseen
kaupunkirakenteeseen, tulee hankkeesta saadun palautteen perusteella
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arvioida myds sita, miten kaavamuutos vaikuttaa alueen laajempaan
kehitykseen. Asemakaavamuutos asettaa alueen jatkokehittamiselle tietyn
suunnan, jos ei raameja.
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Kaavio: Amurin osa-alueet yleissuunnitelman mukaan (Harris&Kjisik 2018)
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Amurin yleissuunnitelmassa Amurista tunnistettiin nelja eri osa-aluetta,
joilla on kullakin oma sisdinen yhtenaisyytensa. Tama asemakaavan
muutosalue kuuluu osa-alueeseen lll, joka koostuu nelikerroksisista,
pohjoiseteldasuuntaisista lamellikerrostaloista. Alue Ill muodostaa yhdessa
alueen | pistetalojen kanssa sommitelman, joka periytyy jossain maarin
alueelle kaavoituksen pohjaksi pidetysta kilpailusta. Kaavan aluetta
uudistava vaikutus kohdistuu voimakkaasti tahan alueeseen, ja vahemman
muihin.

Koko alueen kehittymisen suuntaa ja aikataulua on vaikea arvioida, koska
alueen rakennuskannassa on ulkoisesta yhtaldisyydesta huolimatta suuria
eroja remonttien aikatauluissa ja asunto-osakeyhtididen osakkaiden
tavoitteissa. Amurin yleissuunnitelman yhteydessa tehdyssa kyselyssa
ilmeni, ettd mahdollinen uudisrakentaminen oli ajankohtaista alueen
muutamassa taloyhtiossa. Muiden osalta tonttien mahdollinen
uudisrakentaminen saattaa tulla harkittavaksi vasta useiden vuosien, jopa
vuosikymmenten paasta. On vaikea arvioida, milla ehdoilla rakennuksen
omistajat, kaupunki ja rakennusteollisuus olisivat tuolloin uudistamassa
tontteja. Joka tapauksessa nayttaa melko selvalta, etta seuraavien
kymmenen-kahdenkymmenen vuoden kuluessa alue tulee uudistumaan
laikuittain, ja nyt tehtava uudisrakentaminen tulee sovittaa sellaiseksi, etta
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asuinymparisto pysyy laadukkaana, vaikka kortteleissa olisi samanaikaisesti
vanhempaa ja uudempaa rakennuskantaa.

OAS-vaiheen palautteessa esitettiin alueen yhtididen tasavertaista
kohtelua. Maanomistajien yhdenvertainen kohtelu ei tarkoita, etta kaikille
Amurin yhdenmukaisen alueen tonteille pitdisi voida antaa mahdollisuus
yhtaldiseen rakentamiseen massoittelun ja rakennusoikeuden osalta.
Muun muassa vilkkaan liikennevaylan, Satakunnankadun varteen on
perusteltua osoittaa enemman rakennusoikeutta, koska asukkailla on
kadulla kaytettavissaan julkisen liikenteen yhteydet ja etdisyys
raitiovaunupysakeille on pienempi. Massoittelun suhteen
Satakunnankadun varren tonttien kasittelyssa on syyta huomioida
liilkennemelu, mihin ei alueen sisdosissa ole tarvetta.

Amurin yleissuunnitelmassa on sovellettu tallaista suunnitteluperiaatetta,
mika nakyy korkean ja tehokkaan rakentamisen sijoittumisena
Satakunnankadun varteen ja alueen sisdosien maltillisempana
tdydennysrakentamisena. Satakunnankadun varren tonttitehokkuus on
yleissuunnitelmassa liki kaksinkertainen alueen sisdaosien
tonttitehokkuuteen nahden.

Toisaalta tonttitehokkuuden suhteen on mietittava, kuinka suuri ero
rakennusoikeudessa on perusteltua antaa tonteille, jotka nykymuodossaan
ovat osa tehokkuudeltaan yhtenaista aluetta.

Vaikka alueen todellista kehittymissuuntaa ja -aikataulua on vaikea
ennustaa, tdman asemakaavaratkaisun laajempia vaikutuksia voidaan
tarkastella olettaen, etta lahikortteleihin laaditaan tehokkuudeltaan ja
massoittelultaan vastaavanlainen asemakaava. Perusteltu oletus tulevalle
uudistamiselle voisi olla, ettd Satakunnankadun varren korttelien
uudistamisessa yhtioille tarjotaan vastaavanlaista tonttitehokkuutta kuin
tassa kaavahankkeessa, ja Satakunnankadun varren tonttitehokkuus
asettaa Amurin sisdosille ylarajan.

Ehdotusvaiheessa laadittiin Iahimpiin kortteleihin myos konseptitason
suunnitelma, jossa esitetdaan yksi mahdollinen ratkaisu alueen
kehittamiseksi siten, ettd lahtokohtana on taman kaavamuutoksen
ratkaisu. Alueen tulevien kaavamuutosten ratkaisut ja vaikutukset tullaan
kuitenkin kasittelemaan tontti- ja korttelikohtaiset olosuhteet huomioiden.

Mikali Amuria kehitetaan vastaavalla tehokkuudella kuin tassa
kaavahankkeessa, se tarkoittaa aluetason vaikutuksia myoés hulevesiin,
liikenteeseen, rakentamisen paastoihin ja alueen sosiaalisiin ja kulttuurisiin
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oloihin. Naita vaikutuksia on kasitelty lyhyesti aiemmin, asiaa koskevien
alaotsikoiden alla.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavamuutoksen kdaynnistaminen

Kaavamuutos kuulutettiin vireille 9.1.2020.

4.2 Asemakaavamuutoksen tavoitteet

Tampereen kaupungin tavoitteena on kaupunkirakenteen tiivistaminen ja
asumisen lisadminen keskusta-alueella. Amurin yleissuunnitelma on
hyvaksytty kaupunginhallituksessa 17.6.2019 alueen kehittamisen pohjaksi.

Hakijan tavoitteena on tontin rakentaminen Amurin yleissuunnitelman
suositusvaihtoehdon mukaisesti. Asemakaavoituksen tavoitteena on
taydennysrakentamisen mahdollistaminen siten, etta alueen
kaupunkikuvallinen laatu ja viihtyisyys paranevat.

4.2.1 Tavoitteiden tarkentuminen kaavaprosessin aikana

Viranomaispalautteen perusteella kaavoituksessa huomioidaan myds
alueen kulttuurihistorialliset arvot seka kaavamuutoshankkeen vaikutukset
alueen kehittymiseen laajemmin.

4.3 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot

Valmisteluvaiheessa laadittiin kolme erilaista kaavaluonnosta
kommentoitavaksi. Vaihtoehdot poikkesivat toisistaan lahinna
massoittelultaan. Luonnoksiin laadittiin alustavia kaavamaarayksia.
Tarkemmat selvitykset oli tarkoitus laatia ehdotusvaiheessa valittavan
massoitteluvaihtoehdon pohjalta.

Vaihtoehto A

Vaihtoehdossa A uudisrakentamisella on yksi pohjoiseteldsuuntainen
pdaamassa, joka on korkeimmillaan, Satakunnankadun paassa, mahdollista
tehda 12-kerroksiseksi. Satakunnankadun varressa on matalampi siipi, jolla
rajataan katutilaa ja suojataan pihaa Satakunnankadun liikennemelulta.
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Vaihtoehto B
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Rakennusoikeudellista kerrosalaa on 9050 k-m?, josta 250k-m? pitd3
kayttas liike- toimisto- tai tyotiloiksi ja josta 50k-m? on pihan
talousrakennuksille varattu kerrosala. Tonttitehokkuus e on 3,5.

7 T ——
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Kuva: Vaihtoehto A kaavakartta

Vaihtoehto B perustuu kahteen pohjoiseteldasuuntaiseen
rakennusmassaan, jotka rajataan kuusikerroksisiksi. Satakunnankadun
varren matalampi siipi suojaa pihaa. Rakennusten mataluus pyrkii
huomioimaan Amurin nykyisten rakennusten mataluuden.
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Vaihtoehto C
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Rakennusoikeudellista kerrosalaa on 8500 k-m?, josta 200k-m? pitd3
kayttaa liike- toimisto- tai tyotiloiksi. Tonttitehokkuus e on 3,3.

Kuva: Vaihtoehto B kaavakartta

Vaihtoehdossa C rakentaminen on jaettu Kortelahdenkadun ja
Satakunnankadun varsien suurempaan rakennusmassaan ja Amurinkadun
pienempaan massaan. Suurempi massa on L:n muotoinen ja suojaa
sisdpihaa liikkennemelulta. Se on korttelin keskivaiheilla korkeimmillaan, 10-
kerroksinen, ja madaltuu 5-kerroksiseksi Suokadun puolella seka 8-
kerroksiseksi Satakunnankadun paassa.

Rakennusoikeudellista kerrosalaa on 9550 k-m?, josta 300k-m? pitd3
kayttas liike- toimisto- tai tyotiloiksi ja josta 50k-m? on pihan
talousrakennuksille varattu kerrosala. Tonttitehokkuus e on 3,7.
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Kuva: Vaihtoehto C kaavakartta

4.4 Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavan vireilletulovaiheessa jarjestettiin yleisotilaisuus, johon
osallistui 65 asiasta kiinnostunutta asukasta ja muuta kaupunkilaista.
Keskustelu oli vilkasta ja kommentoinnissa painottuivat suunnittelun
rakentamisen korkeuteen ja kokoon seka alueen yhdenvertaiseen
kohteluun, seka hankkeen vaikutuksiin koko Amurin alueeseen.

Asemakaavaa valmisteltaessa jarjestettiin erillisneuvotteluja eri kaupungin
organisaatioiden kanssa seka kaupungin ulkopuolisten viranomaisten
kanssa. Kaavaty6ta on ohjannut erillinen ohjausryhma.

Aloitusvaiheen nahtavilldoloaikana saatiin 4 viranomaiskommenttia ja 40
mielipidetta kansalaisilta.

4.5 Asemakaavaratkaisun kehittyminen suunnittelun aikana

Alkuperdinen, kaavaratkaisun |ahtokohdaksi otettu viitesuunnitelma
kohtasi merkittavaa kritiikkia osallisilta ja viranomaisilta. Jatkossa tutkittiin
erilaisia tapoja ratkaista uudisrakentamisen sovittaminen nykyiseen
kaupunkirakenteeseen saatu palaute huomioiden.
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4.5.1 Aloitusvaiheen palaute ja kaavan valmisteluaineiston laatiminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja viitesuunnitelmasta saatiin
runsaasti palautetta. Paaasiallisesti kritiikki kohdistui suunnitellun
rakentamisen korkeuteen ja maaraan, seka Amurin yhtididen
yhdenvertaiseen kohteluun uudisrakentamisen mitoituksessa. Palautteesta
on laadittu erillinen tiivistelma.

Aloitusvaiheen viitesuunnitelmasta saadun kansalais- ja
viranomaispalautteen perusteella todettiin tarpeelliseksi arvioida
suunnittelun lahtokohtia uudelleen.

Suunnittelun pohjaksi jarjestettiin viranomaisten kesken tydpaja, jossa
ideoitiin erilaisia ratkaisuvaihtoehtoja ja tutkittiin kaavasuunnittelun
reunaehtoja. Sen jalkeen, yhteistyossa rakennushankkeen vetdjien kanssa
muotoiltiin erilaisia reunaehtoihin sovittuvia massoitteluvaihtoehtoja.

Koska kaavahanke vaikuttaa laajemminkin Amurin uudistumiseen, tutkittiin
reunaehtoja l[ahimpien korttelien uudistamiselle. Haastavaa alueen
uudistumisessa on eriaikaisuus ja pirstaleisuus. Alueen yhti6t eivat ole
korjaus- ja uudistustoimien suhteen samanlaisessa tilanteessa. Osalle
yhtidista uudistaminen on juuri nyt ajankohtaista, osalle ei ehka
seuraavaan kolmeen- tai viiteenkymmeneen vuoteen. Niinpa uudistamista
pitaa suunnitella siten, ettda se mahdollistaa alueella jonkinlaisen
yleisilmeen sdilymisen eritahtisesta uudistumisesta huolimatta.

Alueelta tunnistettiin korttelien reunavy6hykkeet, jotka voivat toimia
sitovina elementteina eri korttelien valilla ja sailyttaa katumaiseman
yhdenmukaisia piirteita ja sailyttaa visuaalisia ja kulkuyhteyksia sielld,
minne rakennetaan uutta.
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VYOHYKKEET

Puistoon sopeuttava vyohyke. Ta-
voitteena kohtuulliset korkeudet
ja yhteydet puistoon:

- max IV-V

- max 30-50% alasta rakennettu

- vyohykkeen leveys 10m Kadun yli sopeuttava vyohyke,

tavoitteena sopeuttaa Uuden
Amurin rakennuskantaan:

- raystaskorkeudessa otettava
mallia vastapuolen taloista va-
hintaan 50% julkisivumitasta

- vyohykkeen leveys 4m

Naapurikortteliin sopeuttava
vyohyke, tavoitteena katumai-
seman yhtenaisten piirteiden
sailyminen:

-max V-V

- vyohykkeen leveys 3-4m

Korttelin siséosa:

- muotoiltavissa vapaammin
- pihan maara

- myos korkea rakentaminen

Keskikadun reunavyohyke,
tavoitteena yhteyksien sailymi-
nen korttelipihoille ja varjostus-
vaikutuksen maltillistaminen:

- XIl max 30%

- avointa min 20%

- vyohykkeen leveys 6m

Keskikadun reunavyohyke,
avoitteena sopeuttaminen
rakennuksiin kadun toisella
puolella ja paastaa pihalle va-
loa lounaasta ja lannesta:

- Kerroksia IV-VI

-vyohykkeen leveys 6m

Kaavio: Amurin kortteleiden reunavyohykkeet, hahmotelma suunnittelua
varten

4.5.2 Valmisteluaineistosta saatu palaute ja huomioon ottaminen

Luonnosvaihtoehdoista saatiin 23 mielipidetta ja kuusi viestia
viranomaisilta.

Mielipiteet

Kansalaispalautteessa oli mm. ldhiseudun taloyhtididen ja asukkaiden
mielipiteita. Naapuruston mielipiteissa korostui vaatimukset pitaa
suunniteltu rakentaminen matalana ja kohtuullisen kokoisena, seka alueen
vdljyyden ja vihreyden sadilyttaminen. Toisaalta palautteessa kyseltiin myos
yleissuunnitelmassa ja aloitusvaiheen viitesuunnitelmassa esitetyn korkean
rakentamisen peraan. Massoitteluvaihtoehdoista kannatusta saivat kaikki



TAMPERE
37)

Viranomaiskommentit
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kolme, mutta A ja C jonkin verran B-vaihtoehtoa enemman valoisuuden ja
tilan vuoksi. B:ssa kommentoijia viehatti ratkaisun mataluus.

Pelastuslaitos ja Pirkanmaan liitto ilmoittivat jattavansa kommentoimatta.
Viheralueet ja hulevedet -yksikko totesi hyvaksi, etta hulevesisuunnitelma
laaditaan kaavatyon yhteydessa. Kaupungin ymparistonsuojelu totesi, etta
kaikissa vaihtoehdoissa kansipiha estda suurten puiden istuttamisen, seka
muistutti meluselvityksen paivittamisesta ja ilmanoton sijoittamisesta.

Pirkanmaan maakuntamuseo kommentoi, etta kaikki esitetyt vaihtoehdot
vahentavat katutilojen valjyytta, vehreytta ja valoisuutta ja estavat
kookkaiden puiden istuttamisen. Lisaksi “vaihtoehto C voisi olla
kulttuuriympariston arvojen ja kaupunkikuvan kannalta hyvaksyttavissa,
mikali rakentamisen maaraa voidaan hieman vahentas, vehreytta lisata ja
massoittelua sopeuttaa paremmin naapurikortteleiden matalampaan
rakentamiseen”.

ELY-keskuksen kommentissa muistutettiin, ettei alueen maakunnallista
merkittavyytta ole arvioitu ja liitemateriaalista puuttuu alueen
kulttuuriympariston inventointi. Yleissuunnitelma ei ole
oikeusvaikutteinen, joten sita ei voi pitda suunnittelun ainoana
lahtokohtana. Alueen osayleiskaavassa alue on merkitty korkean
rakentamisen vy6hykkeeksi, mutta merkinnan mukaan korkean
rakentamisen on parannettava lahiympariston laatua.

Alue tulisi uudistaa hallitusti kerralla ja huomioida aiemman asemakaavan
historiallinen arvo.

Kaupungin vastine palautteeseen

Alueen uudistaminen yhtena kokonaisuutena on haastavaa alueen
yhtididen mm. aikataulullisesti erilaisten kehitystarpeiden vuoksi.
Valmistelu- ja ehdotusvaiheen ratkaisuissa on haettu yleissuunnitelmasta
poikkeavia tapoja kehittaa aluetta. Alueen voimakas uudistaminen
kuitenkin pohjaa oikeusvaikutteiseen keskustan strategiseen
osayleiskaavaan. Tassa kaavamuutoksessa ei kuitenkaan kayteta
osayleiskaavan tarjoamaa mahdollisuutta korkeaan rakentamiseen (yli 12
kerrosta).
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Alueen maakunnallista arvoa selvitettiin viranomaisten kanssa yhdessa
ohjatulla selvitykselld, joka on asemakaavaselostuksen liitteena.
Selvityksen tuloksia on hyodynnetty kaavaratkaisun kehittdmisessa. Nyt
mukana on myos aiempi inventointiraportti.

Palautteen ja taydennettyjen selvitysten perusteella on pyritty
muotoilemaan rakennusmassa siten, etta se sovittuu reunoiltaan nykyiseen
rakennuskantaan, antaa tilaa ja valjyytta korttelialueen sisdosiin ja pysyy
kohtuullisen korkuisena suhteessa lahiymparistoon. Lahtékohdaksi otettiin
yhdistelma valmisteluvaiheen A ja C -vaihtoehdoista, jossa korttelin
luoteiskulmaan ei tule asuinrakennusta, mutta Kortelahdenkadun ja
Satakunnankadun varsien rakentaminen on tiiviimpaa ja tasaisemman
korkuista. Ratkaisulla saadaan osin sailytettya joitain alueen
kulttuurihistoriallisia arvoja. Rakentamisen paasuunta pysyy
pohjoiseteldsuuntaisena ja korttelirakenteen sisdan jaa tilaa. Amurinkadun
suuntainen nakyma kapenee, mutta sailyy. Mikali radan varren
rakennukset uudistetaan, niiden asema alueen korkeimpina on mahdollista
palauttaa uudistuksen myo6ta.

Kaavaan lisattiin maanvarainen osa ja maarays puuistutuksista.
Puuistutuksilla ja viherkerroinmaarayksellad voidaan sailyttaa ja jopa lisata
Amurinkadun varren vehreytta.

4.5.3 Ehdotusaineistosta saatu palaute ja niiden huomioon ottaminen

Lausunnot:

Muistutukset:

Kaavaehdotuksesta otetaan palautetta vastaan nahtavilldoloajan.

4.5.4 Kaavaehdotukseen tehdyt muutokset nahtavillaolon jalkeen

Taydentyy myéhemmin
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5 KAAVA-ALUETTA KOSKEVAT SELVITYKSET

Asemakaavatyon yhteydessa on laadittu seuraavat selvitykset ja
suunnitelmat:

e Viitesuunnitelma, Neva arkkitehdit 31.5.2022

e Pihasuunnitelma, FCG Finnish Consulting Group 23.5.2022

e Viherkerroinlaskelma 24.5.2022

e Liikennemeluselvitys, A-insin6orit 19.2.2020, paivitetty 4.4.2022
e Hulevesisuunnitelma, FCG Finnish Consulting Group 23.5.2022

e |V (Amuri) kaupunginosan asemakaavan nro 8798 alueen
kulttuurihistoriallisen arvon selvitys, FCG Finnish Consulting Group 2.2.2022

e Korttelikokonaisuus, Neva arkkitehdit 3.6.2022

5.1 Liikennemeluselvitys

Meluselvitys laadittiin vireilletulovaiheen viitesuunnitelman perusteella.
Selvityksen tulosten perusteella sisatilojen meluntorjuntaan riittavat
normaalit seindrakenteet, mutta parveketiloja pitaa joillain rakennuksen
osilla suojata lilkkennemelulta. Pihatilojen osalta rakennusten massoittelulla
paastaan ohjearvot alittavaan melutasoon.

Ehdotusvaiheessa melusuunnitelma paivitettiin vaihtoehdoista valitun
massoitteluratkaisuun pohjautuen. Melusuunnitelman johtopaatokset
eivat muuttuneet.

5.2 Hulevesisuunnitelma ja viherkerroin

Hulevesisuunnitelma laadittiin yhdessa pihasuunnitelman kanssa.
Hulevesisuunnitelman perusteella tontilla todettiin hulevesien
viivytystarve, jonka ratkaisussa tarvitaan todennakoisesti viherkattoja.
Viivytyssailion mahduttaminen suunniteltuun rakentamiseen todettiin
haastavaksi. Toteutussuunnittelussa ratkeaa, toteutuuko viivytys enemman
sailiodn vai viherkattoihin pohjautuvalla ratkaisulla. Myo6s
hulevesiviemarointiin 16ydettiin kaksi liityntavaihtoehtoa, ja kdytettava
ratkaisu selvida, kun Suokadun putkistojen korot saadaan tarkemmin
tietoon.

Pihasuunnitelman pohjalta laskettu viherkerroin tayttaa asumisen
tavoitearvon, eli viherkerrointavoite on toteutettavissa tontilla talla
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suunnitteluratkaisulla. Toteutus voi muuttua rakennuslupavaiheessa,
mutta nayttaisi siltd, ettad se edellyttaa viherkattojen rakentamista.

5.3 Kulttuurihistoriallisen arvon selvitys

Alueen kulttuurihistoriallista arvoa selvitettiin huomioimalla alueelta
laadittu inventointiraportti ja vertaamalla alueen ominaisuuksia aiemmin
arvotettuihin alueellisiin kokonaisuuksiin. Selvityksen perusteella alueella
on mm. asutushistoriaan ja rakennushistoriaan pohjautuvia paikallisia
arvoja.

Alueen jotkin arvokkaat ominaisuudet periytyvat 1800-luvulta, kuten
korttelijako ja puistokadut. Osa alueen arvoista on peraisin 1960-luvun
saneerauksesta, kuten alueen avaruus, vehreys, sekd sommitelma, jossa
pohjoiseteldasuuntaiset matalat lamellit johtavat katsetta kohti pohjoisosan
korkeita pistetaloja. Selvityksen perusteella massoitteluratkaisua vietiin
suuntaan, jossa naita arvokkaiksi todettuja ominaisuuksia saadaan ainakin
osin sdilytettya.

5.4 Muut selvitykset ja suunnitelmat

Viitesuunnitelma on laadittu sopimaan kaavamaarayksiin. Alueellisen
muutoksen tarkastelua varten laadittiin myos kortteliratkaisu, joka koskee
matalien lamellien kuutta korttelia Amurin keskuspuiston itdpuolella.

6 KAAVA ALUETTA KOSKEVAT SUUNNITELMAT JA PAATOKSET

Asemakaava on voimassa olevan maakuntakaavan seka voimassa olevan
yleiskaavan mukainen.

6.1 Maakuntakaavassa alue on keskustatoimintojen aluetta

Pirkanmaan maakuntavaltuusto hyvaksyi Pirkanmaan maakuntakaavan
2040 kokouksessaan 27.3.2017. Maakuntakaava tuli voimaan kuulutuksella
8.6.2017. Maakuntakaavan hyvaksymispaatos tuli lainvoimaiseksi
korkeimman hallinto-oikeuden paatoksella 24.4.2019.

Maakuntakaavassa kyseinen alue on osoitettu keskustatoimintojen
alueeksi. Alue kuuluu kasvutaajamien kehittamisvyohykkeeseen ja
kaupunkiseudun keskusakselin kehittamisvyohykkeeseen.
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Onkiniemi

Maakuntakaava

6.2 Yleiskaavassa alue on asumisen ja keskustatoimintojen sekoittunutta aluetta

Alueella on voimassa keskustan strateginen osayleiskaava, joka on
kuulutettu voimaan 16.1.2019. Kortteli sijaitsee asumisen ja
keskustatoimintojen sekoittuneella alueella, asuntovaltaisen
taydennysrakentamisen vyohykkeelld ja korkeaan rakentamiseen
soveltuvalla vyohykkeelld. Tavoitteena on tuottaa keskustamaista
kaupunkiymparistoda mm. liike- ja palvelutiloilla ensimmaisessa
kerroksessa. Amurin alueella on mahdollisuus voimakkaaseenkin
uudistumiseen. Korkean rakentamisen (yli 12 kerrosta) tulee parantaa
lahiympariston laatua ja se edellyttda aina hyvaa suunnittelua.
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6.3 Asemakaava on 1960-luvulta

Suunnittelualueen tontilla 1 on voimassa asemakaava nro 3072 vuodelta
1969 ja tontilla 2 asemakaava nro 2087 vuodelta 1965. Tontit on merkitty
kaavoissa asuinkerrostalojen korttelialueeksi, ja tonttien keskella on
rakennusalat kolmikerroksisille rakennuksille. Rakennusten itdapuolella on
istutettava alue ja lansipuolella pysakointialue seka ala maanalaiselle
rakentamiselle. Tontin 1 rakennuksen yksi kerros saadaan kayttaa
toimistotiloiksi.
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Ajantasa-asemakaava

6.4 Kaupungin strategiat

6.5 Tonttijako

6.6 Pohjakartta

Tampereen kaupunkistrategiassa tavoitteena on kaupunkirakenteen
tiivistaminen ja asukasluvun kasvuun vastaaminen asuntorakentamisella.

Alueella on voimassa tonttijako nro 837-2866 (28.3.1967).

Pohjakartta on Tampereen kaupungin paikkatiedon laatima ja se on
tarkistettu v.2022



TAMPERE
37)

37 (

7 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

7.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Kaavakartan oheismateriaalina on suunnittelualuetta koskevat viite- ja

piha- ja hulevesisuunnitelmat seka alueen kehittamisen konseptia kuvaava

aluesuunnitelma. Viitesuunnitelma ja pihasuunnitelma kuvaavat yhta tapaa

toteuttaa asemakaavan maaraykset ja viherkertoimen vaatimukset.

Lopulliset toteutussuunnitelmat laaditaan rakennuslupavaiheessa.

Aluesuunnitelma kuvaa konseptitasolla, miten Amurin matalien

kerrostalojen korttelit voisivat rakentua. Kortteleiden muutosta

suunnitellaan tarkemmin niiden kaavamuutosten yhteydessa.

7.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Kaavaa voidaan lahtea toteuttamaan heti sen saatua lainvoiman.

7.3 Toteutuksen seuranta

Asemakaavan seurantalomake on selostuksen liitteena.

8 LUETTELO SELOSTUKSEN LIITEASIAKIRJOISTA

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 9.1.2020, tarkistettu 31.5.2021
Asemakaavakartta 31.5.2021, tarkistettu 6.6.2022
Asemakaavan seurantalomake

Viitesuunnitelma, Neva arkkitehdit 31.5.2022

8.1 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista

Valmisteluvaiheen palaute- ja vastineraportti 6.6.2022
Pihasuunnitelma FCG Finnish Consulting Group 23.5.2022
Viherkerroinlaskelma 24.5.2022

Liikennemeluselvitys, A-insindorit 19.2.2020, paivitetty 4.4.2022
Korttelikokonaisuus, Neva arkkitehdit 3.6.2022
Hulevesisuunnitelma, FCG Finnish Consulting Group 23.5.2022

IV (Amuri) kaupunginosan asemakaavan nro 8798 alueen
kulttuurihistoriallisen arvon selvitys, FCG Finnish Consulting Group 2.2.2022

Amuri, rakennetun kulttuuriympariston inventointi, Pirkanmaan
maakuntamuseo 2016



