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TESOMAJÄRVI, Tesomankuja 3 ja 5. Asemakaava nro 8790
Valmisteluaineiston seloste 13.2.2020

Asemakaava koskee:
Tampereen kaupungin Tesomajärven kaupunginosan korttelin 3804 tontteja 13 ja 14.

Diaarinumero:
TRE:8383/10.02.01/2018, pvm 19.12.2018

Vireille tulo:
13.2.2020

Kaavan hyväksyminen
Asemakaavan hyväksyminen kuuluu yhdyskuntalautakunnan toimivaltaan.
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SUUNNITELMAN KUVAUS

1.1 Liiketontista asuin-liiketontiksi
Pääosin asumiseen muutettava liiketontti sijaitsee Tesoman
hyvinvointikeskuksen pohjoispuolella aivan Tesoman ytimessä. Tesoman
valtatien itäpuolella sijaitsee yhtenäiskoulu sekä päiväkoti.

Tesoman Ahman tontilla sijaitsee vuonna 1986 valmistunut kaksikerroksinen
liikekeskus, joka on tarkoitus purkaa. Purettavan liiketalon eteläpuolinen,
nykyisin pysäköintikäytössä oleva Keskon tontti on mukana kaavassa tonttien
rajojen tarkistamiseksi sekä kevyenliikenteen reitin muodostamiseksi tonttien
rajalle yhdistämään Tesomankuja ja Tesoman valtatie.

Keskon tavoitteena on säilyttää Westerin laajentumismahdollisuus, mutta
suunnitelmia tai aikataulua laajentamisesta ei ole. Viitesuunnitelmassa on
osoitettu Keskon tontin nykyinen käyttämätön rakennusoikeus.

1.2 Asuinkerrostaloja, joissa 7-9 kerrosta.
Tontille on suunniteltu kaksi asuinkerrostaloa. Liiketiloja sijoittuu erilliseen
yksikerroksiseen liikerakennukseen uuden kevyenliikenteen reitin varrelle sekä
asuintalojen pohjakerroksiin niin ikään raitin varrelle. Suurempi asuinkerrostalo
sijoitetaan pihaa melulta suojaten Tesoman valtatien varteen. Rakennuksen
muoto tulee tontilla säilytettävästä päävesijohdosta, tarkoitus on hyödyntää
massan suunnat kaupunkikuvallisena aiheena. Tontin kaakkoisnurkkaan
muodostuu pieni toriaukio. Toinen asuintalo sijoittuu Tesomankujan varteen.
Pysäköinti järjestetään osittain maanalaisessa pysäköintihallissa sekä maan
päällä. Liikenne tontille on Tesomankujalta, huolto- ja pelastusliikenne Tesoman
valtatieltä.

1.2.1 Mitoitus
Viitesuunnitelmassa on asemakaava-alueelle suunniteltu rakennusoikeutta
tontille 13 yhteensä 11 000 k-m2, josta asuinkerrosalaa 10 500 k-m2 ja liiketilaa
500 k-m2. Tontin 13 rakennusoikeus kasvaa 650 k-m2. Tontin 14 rakennusoikeus
pysyy ennallaan.

1.2.2 Rakentamistapaohje
Asemakaavaehdotuksen liitteeksi laaditaan erillinen rakentamistapaohje.

Alustava rakentamistapaohje:

Maantasokerrokset:

Tesoman valtatien ja uuden kevyen liikenteen reitin varren tilat
asuinkerrostalossa ja Westerin laajennusosassa suunnitellaan julkisivuiltaan
eläviksi pintamateriaalein ja ikkuna-aukotuksin. Asuinkerrostaloissa tulee olla
sisäänkäynnit porrashuoneisiin kadun puolelta.
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Julkisivut:

Kerrostalojen julkisivut 2. kerroksesta ylöspäin toteutetaan vaaleana, ei
harmaana, rappauspintana. Lisäksi käytetään raikkaita tehostevärejä. Tesoman
valtatien puolella parvekkeet tehdään sisäänvedettyinä.

Katot:

Asuinkerrostalojen kattomuoto toteutetaan pulpettikattona, joka laskee loivasti
rakennusmassan pituussuunnassa pohjoisen suuntaan.

Liikerakennuksen ja autopaikoituksen sekä piharakennuksen katto toteutetaan
viherkattona.

Korttelipiha:

Korttelipiha toteutetaan siten, että muodostuu yhtenäinen, runsailla istutuksilla
jäsennelty alue oleskeluun ja leikkiin.

Uusi kevyen liikenteen reitti toteutetaan korkeatasoisena eri kulkumuodoille
jäsenneltynä kokonaisuutena. Jalankulkualue ja pieni toriaukio laatoitetaan.
Kevyen liikenteen reitille istutetaan puurivi koko pituudeltaan.

1.3 Kaavan vaikutukset
Asemakaavan vaikutukset arvioidaan maankäyttö- ja rakennusasetuksen 1§
mukaisesti.

Rakennukset sijoitetaan siten, että meluvaikutus vähenee korttelipihalla sekä
muodostuu turvallinen yhteispiha korttelin sisäpihalle. Uusi kevyenliikenteen
reitti parantaa alueen turvallisia yhteyksiä mm. koululle. Huoltoliittymä on
haastavassa paikassa Tesomavaltatiellä, mutta sijoittuu jo olemassa olevaan
liittymään, josta on kulku naapuritontille.

Kaava mahdollistaa yhteisöllisyyttä tukevan asuinkorttelin rakentamisen
viihtyisine ulko-oleskelualueineen ja yhteistiloineen. Pieni toriaukio sekä liiketilat
uuden raitin varrella mahdollistavat viihtyisän yhteisalueen muodostumisen.

Asemakaavan muutos tiivistää yhdyskuntarakennetta. Rakentaminen tukeutuu
olemassa olevaan kunnallistekniikkaan sekä katuverkkoon.

2 LÄHTÖKOHDAT
Koy Tesoman Ahma ja Tampereen Länsikeskus Oy jättivät asemakaavan
muutoshakemuksen 19.12.2018.

2.1 Asemakaavan tavoitteet
Kaavamuutoksen 8790 tavoitteena on luoda edellytykset asumista ja liiketilaa
yhdistävälle ja kaupunkikuvallisesti korkeatasoiselle rakentamiselle. Tavoite on
muodostaa laadukasta asuinympäristöä monipuolisella asuntojakaumalla sekä
turvallista ja viihtyisää jalankulkuympäristöä. Tavoitteena on, että osa
asuinkerrostalojen pysäköinnistä järjestetään maanalaisena.
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Tampereen kaupungin strategia ohjaa yhdyskuntarakenteen tiivistämiseen
täydennysrakentamisella.

Asemakaavoituksessa otetaan huomioon alueen sijainti kaupunkirakenteessa ja
kaupunkikuvallinen luonne.

2.1.1 Asemakaava-alue
Kaava-alue sijaitsee noin 7,5 kilometrin päässä keskustasta aivan Tesoman
ytimessä. Kaava-alueen tontit rajoittuvat Tesomankujaan ja Tesoman
valtatiehen, tonttien pysäköintalueille on liittymät myös Tesoman valtatieltä.
Kaavan 8790 tontilla sijaitsee vuonna 1986 valmistunut 2843 ke-m2 suuruinen
kaksikerroksinen liikekeskus.

 Tesoman valtatiellä on kevyen liikenteen väylä tonttien puoleisella sivulla.

Kaava-alue on liitetty kunnan vesihuoltoverkostoon.

2.1.2 Palvelut
Tesoman liike- ja hyvinvointikeskus rajoittuu kaava-alueen eteläsivuun. Tesoman
yhtenäiskoulu ja päivakoti sijaitsevat kaava-alueen välittömässä läheisyydessä
Tesoman valtatien toisella puolella. Julkinen bussiliikenne kulkee Tesoman
valtatietä. Mahdollinen tuleva Tesoman seisake on noin 250 metrin etäisyydellä
kaava-alueesta.

3 KAAVA-ALUETTA KOSKEVAT SUUNNITELMAT, PÄÄTÖKSET JA
SELVITYKSET

3.1 Maakuntakaava
Pirkanmaan maakuntavaltuusto hyväksyi Pirkanmaan maakuntakaavan 2040
kokouksessaan 27.3.2017. Maakuntakaava tuli voimaan kuulutuksella 8.6.2017.
Maakuntakaavan hyväksymispäätös tuli lainvoimaiseksi korkeimman hallinto-
oikeuden päätöksellä 24.4.2019. Maakuntakaavassa kyseinen alue on osoitettu
keskustatoimintojen alueeksi, joka on kasvutaajamien kehittämisvyöhykkeellä ja
tiivistettävää asemanseutua.

3.2 Yleiskaava
Kantakaupungin yleiskaava 2040 on hyväksytty kaupunginvaltuustossa
15.5.2017. Yleiskaava on kuulutettu voimaan 20.1.2020. Yleiskaavassa kyseinen
alue on osoitettu keskustatoimintojen alueeksi ja osaksi aluekeskusta ja
täydentyvää keskustaa. Se sijaitsee myös kasvun vyöhykkeellä. Alueesta suuri
osa on melu- ja ilmanlaatuselvityksen harkinta-alueella. Alueen länsipuolelta
kulkee ohjeellinen virkistysyhteys.
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3.3 Asemakaava
Suunnittelualueella on voimassa asemakaava nro 8301, joka on vahvistettu
11.4.2011. Asemakaavassa alueen pääkäyttötarkoitus on KMK-3: Kaupallisten
palvelujen korttelialue, jolle saa sijoittaa maankäyttö- ja rakennuslaissa
tarkoitetun vähittäiskaupan myymäläkeskittymän. Myymäläkeskittymään saa
sijoittaa vähittäiskaupan suuryksiköitä, jotka saavat sisältää yksikköä kohti
korkeintaan 3500 m2.

3.4 Suunnittelun tueksi tehdyt selvitykset
Asemakaava-alueesta on tehty meluselvitys, hulevesiselvitys, rakennetun
ympäristön selvitys ja Ahman liikerakennuksen kuntoarvio.

4 VUOROVAIKUTUS JA ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavamuutoksen käynnistäminen
Asemakaavamuutos kuulutettiin vireille 13.2.2020. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma sekä valmisteluaineisto (viitesuunnitelma) kuulutettiin
nähtäville 13.2.2020 – 12.3.2020.

4.1.1 Asemakaavamuutoksen osalliset
Tieto asemakaavamuutoksen vireille kuuluttamisesta ja valmisteluaineistoa
saatetaan tiedoksi osallisille.

• Kaavamuutoksen hakijat

• Kiinteistöjen omistajat ja asukkaat (lähivaikutusalue)

• Kaupungin eri viranomaiset, toimialat ja liikelaitokset

• Pirkanmaan maakuntamuseo

•  Pirkanmaan Liitto

• Tesoma-seura ry

• Muut ilmoituksensa mukaan

4.1.2 Valmisteluaineistosta esitetyt mielipiteet ja niiden huomioon ottaminen
Nähtävillä olon ajan on mahdollista antaa palautetta valmisteluaineistosta. Saatu
palaute huomioidaan asemakaavaehdotuksen valmistelussa.

4.2 Asemakaavaehdotus
Asemakaavaehdotus esitellään yhdyskuntalautakunnalle, joka päättää sen
asettamisesta nähtäville.
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4.3 Asemakaavan hyväksyminen
Asemakaava hyväksytään yhdyskuntalautakunnassa sen oltua nähtävillä.
Hyväksymisen jälkeen päätökseen voi hakea muutosta.

5 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asemakaavasta on tehty viitesuunnitelmia, joissa on esitetty yksi mahdollisuus
alueen toteuttamiseksi suunnittelualueen tontilla.

Kaavan toteuttaminen voidaan aloittaa sen saatua lainvoiman.

5.1 Luettelo valmisteluaineistoa koskevasta aineistosta
· Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 13.2.2020 (yhteinen OAS vaihekaavan

nro 8802 kanssa)

· Viitesuunnitelma 28.1.2020, konsultin suunnitelma

· Meluselvitys, konsultti

· Rakennetun ympäristön selvitys, konsultti

· Hulevesiselvitys, konsultti

· Ahman liikerakennuksen kuntoarvio, konsultti


