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Uusi asuinkerrostalo Nekalantien varteen

Asemakaavalla mahdollistetaan uuden asuinkerrostalon rakentaminen
Jokipohjan kaupunginosaan, tonteille 612-9 ja -10.

Uutta rakennusoikeutta 1401,5 k-m?

Asemakaava-alueella on nyt kaksikerroksinen asuinkerrostalo ja toimintakeskus.
Rakennusoikeutta on yhteensi 1648,5 k-m?, josta on kadytetty 1322 k-m?,
kayttamattd on 326,5 k-m?2.

Uudessa asemakaavassa rakennusoikeudellista kerrosalaa on yhteensa 3050 k-
m?, ja koko suunnittelualueen tonttitehokkuudeksi tulee 0,74. Tontilla 11
kerrosalaa on 2405 k-m?, e=0,85; tontilla 12 645 k-m?, e=0,49.

Valjaa ja vehreaa kerrostaloaluetta arvokkaan luontoalueen vieressa

Suunnittelualue sijaitsee 1950-1980-luvuilla rakentuneen kerrostaloalueen
reunalla Nekalantien varrella. Tien toisella puolella on suojeltu lintujarvi,
lidesjarvi, jonka vedenlaatua tulee parantaa.

Kantakaupungin yleiskaavan mukaan alue varataan padosin asumiselle seka sita
palveleville toiminnoille, mm. virkistys- ja suojaviheralueille, Iahipalveluille seka
ymparistohairiota aiheuttamattomalle elinkeinotoiminnalle.

Ympadristovaikutukset ja asuinympariston laatu

Asemakaavalla maarataan hulevesien kasittelysta lidesjarven vedenlaadun
turvaamiseksi. Rakennusta sovitetaan ymparistdon rajaamalla sen korkeutta.
Meluolot ja piha-alueen koko mahdollistavat laadukkaan asuinympariston uusille
asukkaille.

Asemakaavaprosessin vaiheet

Aloitusvaihe

Valmisteluvaihe

Kaavamuutos kuulutettiin vireille 6.6.2019. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
ja viitesuunnitelma kuulutettiin nahtaville 6.6.-27.6.2019 seka lahettiin tiedoksi
osallisille. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin 7
viranomaiskommenttia sekad 5 mielipidetta. Palaute koski vaikutusta lahiseudun
luontoon, [ahiasukkaiden asumisviihtyvyyteen seka maisemaan.

Asemakaavaluonnoksesta saatiin 4 viranomaiskommenttia ja 1 mielipide.
Mielipiteessa vaadittiin rakennuksen olevan korkeintaan kaksikerroksinen, jotta
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lidesjarven maisema-arvot saadaan turvattua. Museon ndakemyksen mukaan
alueen maisema-arvot eivat vaarannu merkittavasti, vaikka uudisrakennus on
ymparistéaan korkeampi.

Asemakaavan toteuttaminen

Kaavaa voidaan ldhted toteuttamaan heti sen saatua lainvoiman.
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1 LAHTOKOHDAT

1.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

1.1.1 Asemakaava-alue sijaitsee valjan asuinalueen reunassa

Suunnittelualue sijaitsee Jokipohjan kaupunginosassa Nekalantien varressa,
kerrostaloalueen reunalla. Alue rajoittuu ldnnessa puistokaytdavaan, pohjoisessa
lideskartanonpuistoon, koillisessa Nekalantien varren kdvely- ja py6ravdyldan ja
eteldssa kerrostalotonttiin.

Tonteilla on pinta-alaa yhteensd 4120 m2. Alueella on voimassa asemakaava nro
7048. Asemakaava-alueella on nyt kaksikerroksinen luhtitalo ja toimintakeskus.
Tonteilla on rakennusoikeutta yhteens3 1648,5 k-m?, josta on kaytetty 1322 k-
m?, kdyttamatta on 326,5 k-m?2.

1.1.2 Luonnonymparisto

Alueella maasto laskee portaittain pohjoiseen kohti lidesjarvea. Suunnittelualue
sijaitsee tasanteella, josta maasto nousee viereisten kerrostalojen takaiselle
maelle ja laskee penkereelld Nekalantielle. Nekalantien toisella puolella
pengerrys laskee kohti lidesjarven rantaa.

Luonnonympadristo on Nekalantien eteldpuolella padosin puistomaiseksi
muokattua. Tontin reunalla kulkevan pyora- ja kdvelyvaylan ja Nekalantien
valissa on ojan lisaksi rivi tervaleppia. lidesjarvi on luonnonsuojelulain nojalla
suojeltu lintujarvi. Laheiset lidesjarven rantavyohykkeet ovat arvokkaita
hyonteis-, lepakko- ja lintualueita (Tampereen arvokkaat luontokohteet 2003).
lidesjarven rannassa kulkee liito-oravan mahdollinen kulkureitti.

1.1.3 Rakennettu ymparisto

Yhdyskuntarakenne

Alueen kaupunkirakenne on valjaa ja puistomaista. Lahialueen rakennuskanta
koostuu paaasiassa asuinkerrostaloista. Alueella on myds jonkin verran palveluja.
Lahikortteleiden ulkopuolella levittaytyvat pientaloalueet ja siirtolapuutarha.

Alue on rakentunut vihdn kerrallaan jélleenrakennuskaudesta alkaen

Alueen vainioille alettiin rakentaa asumista jalleenrakennuskaudella, jolloin
syntyivat Jokipohjan pientaloalueet. 1950-luvulla rakennettiin my&s kaksi rivia
tiilirakenteisia kerrostaloja maelle Kuoppamaentien varteen. Viereisten tonttien
betonielementtirakenteiset asuintalot ovat 1960-luvun lopulta, 1970-luvulta ja
1980-luvulta, ja puistokaytavan toisella puolella oleva palvelutalo vuodelta 2000.

Asemakaavamuutoksen kohteena oleville tonteille rakennettiin
asuntolarakennus (kerrosala 706 k-m?) ja toimintakeskus (kerrosala 616 k-m?)
vuonna 1995.
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Liikenne

Suunnittelualueen vieressa kulkee Muotialasta Viinikkaan jatkuva pyoraily- ja
kavelyvayla, ja sen toisella puolella kohtalaisen runsasliikenteinen Nekalantie.
Pyoravaylasta on tulossa osa keskustasta Hervantaan kulkevaa “baanaa”,
korkealaatuista pyorailyn padreittia. Lahimmat linja-autopysakit ovat alle 200
metrin paassa Kuoppamaentielld. Niiltd padsee busseihin kohti keskustaa ja
Kaukajarvea. Tonteilta on liittyma Motarinkujalle, josta paasee autolla
Nekalantielle.

Tekninen huolto

Tontit on kytketty kunnalliseen vesihuoltoon ja kaukolammitysverkkoon.

Ympdiristonsuojelu ja ympdiristohdiriot

Tampereen kaupungin meluselvityksen (2017) mukaan kaava-alueen Nekalantien
puoleisessa reunassa liikkenteen melu on yli 50 dB ja nousee vuoteen 2040
mennessa yli 60dB:n. Uuden lilkenne-ennusteen mukaan liikkennemaara
Nekalantiella vahenee. Ennusteeseen perustuvan meluselvityksen mukaan
tontilla ei tarvita erityisia melulta suojaavia toimia melun ohjearvojen
alittumiseksi pihalla tai asunnoissa.

Tampereen ilmanlaatumallinnuksen (2011) alueella ei ole ongelmia
typpidioksidin tai hengitettavien hiukkasten osalta.

1.1.4 Vaesto ja palvelut

Lahimmat paivakodit ja koulut (Normaalikoulu ja Steinerkoulu) ovat alle
kilometrin padssa. Viereisissa kortteleissa on ruokakauppa ja grillikioski seka
muutama erikoisliike asuinkerrostalojen kivijalassa. Automarkettiin on parin
kilometrin matka. Asemakaavamuutoksen tonteilla sijaitsee palvelukeskus
mielenterveyskuntoutujille.

1.1.5 Maanomistus

Suunnittelualue on kaupungin omistuksessa. Asemakaavamuutoksen jalkeen
alueen tonteista tehdaan uusi vuokrasopimus.
1.2 Aiemmin tehdyt suunnitelmat

Alueella on voimassa kantakaupungin yleiskaava, joka noudattaa Pirkanmaan
maakuntakaavaa. Uusi asemakaava on ylempien kaavatasojen mukainen.

2 ASEMAKAAVAN KUVAUS

2.1 Kaavan rakenne

Asemakaava pohjautuu Arkkitehtipalvelu Oy:n laatimaan viitesuunnitelmaan ja
viranomaisten siitd antamaan palautteeseen. Lahtokohtana on tontin nykyisten
rakennusten sdilyminen ja uudisrakennuksen sovittaminen ymparistoonsa.
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Asemakaavassa on varattu vanhaa asemakaavaa noudatellen rakennusalat
nykyisille rakennuksille ja osoitettu niille rakennusoikeudellista kerrosalaa
hieman toteutunutta kerrosalaa enemman. Alue jaetaan tonteiksi siten, etta
asuinrakennukset ovat omalla tontillaan ja palvelukeskus niiden keskelld omalla
tontilla.

Palvelurakennuksen tontilla on uusi rakennusala 25 kerrosneliometrin
talousrakennukselle, esimerkiksi kasvihuoneelle. Uudisrakennukselle on
madritelty rakennusala Nekalantien kevyenliikenteenvaylan varteen. Lisaksi
tontin Motarinkujan puoleisessa pdassa on valja maa-ala pienelle autotalli- tai
talousrakennukselle seka pysakoinnille.

Asemakaava-alueelle on osoitettu uutta rakentamista 1660 k-m? ja nykyisille
rakennuksille 725 k-m? (asuntola) ja 620 k-m? (toimintakeskus).
Rakennusoikeudellista kerrosalaa on yhteensa 3050 k-m?, ja koko
suunnittelualueen tonttitehokkuudeksi tulee 0,74. Kaava-alueen rakennusoikeus
kasvaa nykyisestd 1401,5 k-m?2.

2.2 Ympariston laatua koskevat tavoitteet

2.2.1 Kaavatyon alussa asetetut laatutavoitteet

Tavoitteena on luoda kaavalliset edellytykset hyvalle asuinymparistolle.

Rakentaminen ei saa vaikuttaa Nekalantien katualueen puustoon. Hulevesien
kasittelyssa tulee kiinnittad huomiota nuhruuntuneiden vesien laadun
parantamiseen.

2.2.2 Tavoitteiden toteutuminen

Hyvé asuinympdristé

Oleskeluun sopivaa pihatilaa asukkaille tulee vahintaan 10% asuinkerrosalasta.
Nekalantien liikkennemelu ei ole alueella asumiselle asetettuja normeja
korkeampi.

Vaikutukset luonnonympdristéén

Asemakaavamaarayksiin perustuvalla hulevesien kasittelylla pystytaan
vahentamaan lidesjarven vedenlaatuun tulevaa kuormitusta rakentamisen
aikana ja sen jalkeen. Nekalantien puut sailyvat.

2.3 Aluevaraukset, kaavamerkinnat ja maaraykset

2.3.1 Tontit

Asemakaavamerkinnat ja maaraykset ovat taydellisina kaavakartan yhteydessa.

Asemakaava-alueen paakayttotarkoitus on ”Sosiaalitointa ja julkista tai yksityista
terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialue, jolle saa rakentaa

erityisryhmien ja henkilokunnan asuntoja seka toimintaan liittyvia palvelutiloja”.
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Asemakaavamuutoksen yhteydessa tehtava tonttijako jakaa alueen kahdeksi
tontiksi, joista toisella, U:n muotoisella tontilla (612-11) ovat asuinrakennukset.
Toisella, asuinrakennusten valiin jaavalla tontilla (612-12) on palvelukeskus.

Nekalantien suuntaan ei saa tehda ajoneuvoliittymaa. Asuinrakennusten tontin
Motarinkujan puoleisen paadyn lapi menee kulkurasite palvelukeskuksen
tontille.

Tonteilla on alaa yhteensd 4120 m2. Uudessa asemakaavassa
rakennusoikeudellista kerrosalaa on yhteensa 3050 k-m?, joka jakaantuu
seuraavasti:

Tontti 11, ala 2804 m?: asuminen 2325 k-m?; autotalli 80 k-m?; e=0,85
Tontti 12, ala 1316 m?: palvelut 620 k-m?; talousrakennus 25 k-m?; e=0,49

Uusien rakennusalojen rakennusoikeus on 1705 k-m2. Rakennusoikeus tonteilla
kasvaa 1401,5 k-m?.

2.3.2 Nykyiset rakennukset

2.3.3 Uudisrakennus

2.3.4 Piha-alueet

Nykyiset rakennukset on tarkoitus sailyttdaa. Asemakaava mahdollistaa nykyisten
rakennusten korvaamisen kerrosalaltaan samankokoisilla, suunnilleen samoille
paikoille sijoittuvilla rakennuksilla. Asuinrakennusta varten alueen ldansipdassa on
kaksikerroksisen rakennuksen rakennusala, jolle on osoitettu
rakennusoikeudellista kerrosalaa 725 k-m?2. Toimintakeskusta varten on
rakennusala, jolle saa rakentaa kaksikerroksisen palvelurakennuksen, jonka
kerrosala on 620 k-m?2.

Uudisrakennukselle on varattu rakennusala Nekalantien varteen, metrin
etdisyydelle tontin rajasta, jotta perustusrakenteet saadaan pysymaan tontin
puolella. Rakennusalan lounaispuolelle on jatetty tila tontille kulkua ja
pelastustieta varten. Rakennusalalle saa rakentaa viisikerroksisen rakennuksen,
jonka kerrosala on 1600 k-m?. Rakennuksen vesikaton pitaa jadda alemmas kuin
korkeus +99,5 m meren pinnasta.

Piha-alueiden itdpdaty tontilla 612-11 on varattu pysdkdinnille, johon tulee
osoittaa kummankin asemakaava-alueen tonttien pysakaointi. Pysakdintialueelle
voi rakentaa autotallin tai talousrakennuksen, jonka kerrosala on 80 k-m?.

Tontin 612-11 lapi kulkee ajorasite tontille palvelurakennuksen tontille 612-12.

Tonteilla on varattava tilaa leikkiin ja oleskeluun 10% asuinkerrosalasta, ja sen
voi sijoittaa alueelle tonttirajoista riippumatta. Tontin 612-11 lansipadssa on
alue, joka tulee istuttaa. Tontin 612-12 pihalla on myods rakennusala pienelle (25
k-m?) autotalli- tai talousrakennukselle, jonka voi toteuttaa esimerkiksi
viitesuunnitelman mukaisesti kasvihuoneena.
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Rakennusalojen viliin on jatetty tilaa hulevesien kasittelyyn tarkoitettuja
rakenteita varten laaditun hulevesisuunnitelman mukaisesti.

Vettdlapaisemattomilta pinnoilta, paitsi katoilta, tulevat hulevedet tulee kasitella
niiden laadun parantamiseksi. Myds rakentamisen aikaisesta hulevesien
hallinnasta tulee tehda suunnitelma.

Pysakointipaikkoja autoille ja polkupyodrille tulee jarjestda tontilla annettujen
kerrosalaan sidottujen normien mukaisesti.

Vaaditusta polkupyorapysakodinnistd osa tulee toteuttaa katettuun ja lukittavaan
tilaan ja sen voi toteuttaa alueella yhteisjarjestelyin tonttirajoista riippumatta.

3 KAAVAN VAIKUTUKSET

3.1 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

3.1.1 Vaikutukset terveyteen ja turvallisuuteen

Asemakaavalla mahdollistetaan uusia asuntoja mielenterveyskuntoutujille heille
suunnattujen palvelujen lahelle, mika tukee kuntoutuksen paamaaria.

3.1.2 Vaikutukset sosiaalisiin oloihin ja kulttuuriin

3.2 Vaikutukset maa-

Alueelle tulee lisaa asukkaita, ja alueen eldvyys lisdantyy. Naapureille aiheutuu
jonkin verran haittaa suuremmasta asukasmaarasta.

ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Uuden kerrostalon rakentaminen muuttaa rakennuspaikan maaperaa
huomattavasti, mutta vaikutus on hyvin paikallinen.

Asemakaavassa maaratylla hulevesien laadullisella kasittelylla voidaan vahentaa
Iaheiseen herkkdan lidesjarveen kohdistuvaa kuormitusta nykyisesta.
Asemakaavassa vaadittu hulevesien rakennusaikainen hallinta vahentaa
rakentamisesta syntyvaa riskia.

Rakentaminen tuottaa ilmastopaastoja, joiden maara riippuu kaytetyista
rakennusmateriaaleista. Sijoittuminen joukkoliikenteen ja pyorailyreittien
|aheisyyteen voi pienentaad aiheutuvan liikenteen ilmastovaikutuksia.
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3.3 Vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja
l[uonnonvaroihin

Rakentaminen vahentaa suunnittelualueen puustoa. Uudisrakennus voi
vaikuttaa vahaisesti ldheisen lintujarven linnuston, hyonteisten ja lepakoiden
lentoreitteihin.

3.4 Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen
seka liikenteeseen

Hanke tiivistaa nykyista yhdyskuntarakennetta hieman. Uudisrakennuksella ei
ole merkittavaa vaikutusta alueen autoliikenteeseen.

3.4.1 Vaikutukset teknisen huollon jarjestamiseen

Uudisrakennus on mahdollista kytkea nykyiseen tekniseen verkostoon.

3.5 Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintodn ja rakennettuun
ymparistoodn
3.5.1 Kaupunkikuva, maisema ja rakennettu ymparisto

Suunniteltu rakennus on Nekalantien varren muita rakennuksia korkeampi ja
lahempana katutilaa, ja muuttaa siten Nekalantien katumaisemaa seka
lidesjarven rantamaisemaa. Koska maasto nousee rakennuspaikan takana,
vaikutukset pysyvat kohtuullisina. Ldhinaapureiden maisemat huononevat.

3.5.2 Kulttuuriperinto

Alueella ei ole todettu merkittavia kulttuuriymparistdarvoja. Uudisrakennus tuo
uuden kerrostuman alueen modernin aikakauden eri vuosikymmenilta peraisin
olevaan rakennuskantaan.

3.6 Vaikutukset talouteen ja elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen
(yritysvaikutukset)

Asukkaiden maaran lisddantyminen saattaa lisata asiakkaita [ahiseudun
palveluille.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavamuutoksen kaynnistaminen

Kaavamuutos kuulutettiin vireille 6.6.2019.

4.2 Asemakaavamuutoksen tavoitteet

Asemakaavan tavoitteena on mahdollistaa uuden kuntoutujien
asuinrakennuksen rakentaminen siten, ettd alueen luontoarvot,
kulttuuriympariston arvot ja virkistysarvot turvataan.
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4.2.1 Tavoitteiden tarkentuminen kaavaprosessin aikana

Prosessin aikana tuli huomioitavaksi vaikutukset lidesjarven vedenlaatuun seka
tonttijaon vaikutukset liikenneyhteyksiin ja jarjestelyihin tonttien sisalla.

4.3 Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavan tullessa vireille kuulutettiin ndhtaville osallistumis- ja
arviointisuunnitelma ja lisdrakentamisen viitesuunnitelma 6.6.-27.6. 2019.

4.4 Asemakaavaratkaisun kehittyminen suunnittelun aikana

4.4.1 Aloitusvaiheen palaute ja kaavan valmisteluaineiston laatiminen

Nahtavilla olleista osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja viitesuunnitelmasta
tuli palautteeksi 7 viranomaisten lausuntoa ja 5 mielipidetta.

Pirkanmaan Liitolla, pelastuslaitoksella, kaupungin ymparistonsuojelulla ja
terveydensuojelulla ei ollut kommentoitavaa. Maakuntamuseolla ei ollut
huomautettavaa kulttuuriympariston osalta.

Viheralueet ja hulevedet totesi, ettd hulevesiselvitys on laadittava.

ELY-keskus totesi kommentissaan, ettd hankkeella ei todennakoisesti ole
vaikutusta Viinikka-Nekalan omakotialueen arvokkaan rakennetun
kulttuuriympariston arvoihin. Paikallisesti arvokkaaseen rakennuskantaan
sovittamiseksi ELY-keskus suosittelee tutkittavaksi rakennusta yhta kerrosta
matalampana tai tasaisemmalla kattomuodolla.

Tampereen polkupyordilijat huolehtii, ettei viereisen kaksisuuntaisen pyoratien
parannus karsi rakennushankkeesta. Motarinkujan lisdantyva liikenne pitaa
huomioida pyoratien risteyksessa. Nopeudet liittymassa eivat saa kasvaa eika
ndakymia saa estda. Ajoneuvoliittymia ja sisddankaynteja ei saa tehda Nekalantien
puolelle.

As oy Motarinkuja pitda suunniteltua rakennusta ymparist6on sopimattomana.
Se on uhka Hevoshaan maisemalle ja monimuotoisuudelle seka lidesjarvella
levahtaville muuttolinnuille. Se my6s varjostaisi Motarinkujan parvekkeita.
Asukkaiden maaran lisddantyminen lisad melua ja tupakansavun haittoja.

Yksityishenkildiden mielipiteissa hanketta pidetdaan hulluutena ahtaan
rakennuspaikan ja luonnon turmeltumisen vuoksi. Se pilaa lidesjarven
rantanakyman. Viisikerroksinen rakennus on Nekalaan poikkeuksellisen korkea.
Perustustdiden peldatadan myods murtavan As Oy Motarinkujan maapohjan ja
rakenteita. Palautteessa hankkeen perumista ja rakentamista viereiseen
puistoalueeseen tai jonnekin muualle.

Kaupungin vastaukset palautteeseen:

Rakennuksen korkeuden hallitsemiseksi on asetettu vesikaton ylinta
korkeusasemaa koskeva kaavamaarays. Uudisrakennus tulisi olemaan kerroksen
korkeampi kuin ldhirakennukset. Alueella ei ole todettu erityisia arvoja, jotka
vaarantuisivat ymparistéa hieman korkeammasta rakentamisesta.



% TAMPEREEN KAUPUNKI

14 (18)

Asemakaavassa on huomioitu Nekalantien pyoratien kehittaminen siltd osin kuin
se kuuluu asemakaavan suunnittelualueelle. Liittyman rakentaminen
Nekalantien suuntaan on kielletty. Rakennusalan rajaus mahdollistaa nakemat
Motarinkujan ja pyoratien risteyksessa. Kulku rakennuksiin tapahtuu
viitesuunnitelman mukaisesti pihan kautta.

Uudisrakennuksen haitalliset vaikutukset lidesjarven pysyvaan eldaimistoon ja
muuttolintuihin ovat vahaisid. Kaupungin lisdrakentaminen voi vaikuttaa
lahinaapureiden maisemiin. Perustustdiden vaikutusten seuranta kuuluu
rakennusvaiheen suunnitteluun ja valvontaan.

4.4.2 Valmisteluaineistosta saatu palaute ja huomioon ottaminen

Asemakaavaluonnos ja muu valmisteluaineisto asetetaan nahtaville 30.1.2020-
20.2.2020. Luonnoksesta saatu palaute huomioidaan asemakaavaehdotuksen
valmistelussa.

Valmisteluaineistosta saatiin nelja viranomaiskommenttia ja yksi mielipide.
Pirkanmaan Liitto ilmaisi, ettei anna kohteesta lausuntoa. Viheralueet ja
hulevedet totesi, etta hulevesisuunnitelma on laadittu. Ymparistonsuojelu esitti,
etta hulevesiohjelman kaikkia tavoitteita ei ole huomioitu ja ettad rakentamisen
aikaisesta hulevesien hallinnasta tarvitaan erillinen maardys. Pirkanmaan
maakuntamuseo toteaa, etta suunniteltu viisikerroksinen asuinrakennus
muodostaa maisemallisen vastinparin Kuoppamaentien kolmekerroksisille
asuinrakennuksille. Maaston korkeuseron ja Kuoppamadentien vahvan yhtenaisen
ilmeen vuoksi suunniteltu asuinrakennus ei kuitenkaan merkittdavasti uhkaa
[ahiympariston maisemallisia arvoja.

Mielipiteessa vaadittiin, etta suunnitellun lisdrakennuksen tulee olla
huomattavasti matalampi ja pienempi: yksi- tai kaksikerroksinen ja
kapearunkoinen. Tonttien tehokkuuden pitdisi olla suunniteltua selvasti
pienempi. Uudisrakennus tulisi sijoittaa suunniteltua lannemmads. lidesjarven
osayleiskaavassa mainitut avoimen tilan maisemalliset arvot tulisi turvata
edellyttamalla matalaa rakentamista, kuten aiemmilla vuosikymmenilla on tehty.

Kaupungin vastaukset palautteeseen:

Hulevesia koskevissa maarayksissa on huomioitu kaupungin hyvaksymassa
hulevesiselvityksessa mainitut asiat, myds rakentamisen aikainen hulevesien
hallinta.

Tonttitehokkuus nousee, mikd on kaupunkirakenteen tiivistamiseen tahtaavan
kaupungin strategia mukaista. Uudisrakennuksen rakennusalaa on siirretty
lannemmas. Suunnittelualue ei sijaitse lidesjarven osayleiskaavan alueella.
Maakuntamuseon ndakemyksen mukaan lahiseutua korkeampi rakennus ei
merkittavasti uhkaa alueen maisemallisia arvoja. Rakennuksen kerrosluku
poikkeaa lahimmista asuinrakennuksista vain yhdella, kun huomioidaan aiemmin
rakennetuissa kaytetty nk. maantasainen kellarikerros.

Viitesuunnitelmaa korjattiin saadun palautteen perusteella siten, etta
rakennuksen paikka sijoitettiin kauemmas Motarinkujasta, jotta pysakaointi
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saadaan lahemmas tonttiliittymaa. Tonttijaon selvittya korjattiin pihajarjestelyja
koskevia madrayksia vastaamaan tonttijaon vaatimuksia.

4.4.3 Ehdotusaineistosta saatu palaute ja niiden huomioon ottaminen

Asemakaavaehdotuksesta otetaan vastaan viranomaisten lausuntoja ja
muistutuksia.

Lausunnot:

Muistutukset:

4.4.4 Kaavaehdotukseen tehdyt muutokset nahtavilldolon jalkeen

5 KAAVA-ALUETTA KOSKEVAT SELVITYKSET

Asemakaavatyon yhteydessa on laadittu seuraavat selvitykset ja suunnitelmat:

5.1.1 Meluselvitys

Wsp:n laatima meluselvitys perustuu uusimpiin liikenne-ennusteisiin.
Meluselvityksen mukaan suunnittelualueella on mahdollista alittaa asumista
koskevat melurajat asunnoissa ja oleskelupihalla ilman erillisid melulta suojaavia
rakenteita.

5.1.2 Hulevesisuunnitelma

FCG:n laatimassa hulevesisuunnitelmassa on huomioitu tavoite laheisen
lidesjarven veden laadun parantamisesta. Suunnitelmassa suositellaan
tonttikohtaisia suodattavia rakenteita, joiden kautta ohjataan muualta kuin
katoilta tulevat hulevedet.

Suodattavien rakenteiden mitoitukseksi suositellaan 0,5m?3 viivytystilavuutta
jokaista pihan pinnan vettaldpaisematdntd 100 m? kohti. Kattopinta-alaa ei
tarvitse huomioida.

6 KAAVA ALUETTA KOSKEVAT SUUNNITELMAT JA PAATOKSET

Asemakaava on voimassa olevan maakuntakaavan seka voimassa olevan
yleiskaavan mukainen.

6.1.1 Maakuntakaavassa alue on taajamatoimintojen aluetta

Pirkanmaan maakuntavaltuusto hyvaksyi Pirkanmaan maakuntakaavan 2040
kokouksessaan 27.3.2017. Maakuntakaava tuli voimaan kuulutuksella 8.6.2017.
Maakuntakaavan hyvaksymispaatos tuli lainvoimaiseksi korkeimman hallinto-
oikeuden paatokselld 24.4.2019.
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Maakuntakaavassa kyseinen alue on osoitettu taajamatoimintojen alueeksi ja se
kuuluu kasvutaajamien kehittamisvyohykkeeseen. Alue sijaitsee kaupunkiseudun
keskusakselin kehittamisvyohykkeen reunalla. Laheinen lidesjarvi on
luonnonsuojelulain nojalla suojeltu lintujarvi.

6.1.2 Yleiskaavassa alue on asumisen ja paikalliskeskuksen aluetta

Kantakaupungin yleiskaava 2040 on hyvaksytty valtuustossa 15.5.2017.
Yleiskaava on kuulutettu voimaan 20.1.2020. Yleiskaavassa kyseinen alue on
osoitettu asumisen alueeksi seka paikalliskeskuksen alueeksi.

Alue varataan padosin asumiselle seka sita palveleville toiminnoille, mm.
virkistys- ja suojaviheralueille, Iahipalveluille seka nykyiselle ja uudelle
ymparistohairiota aiheuttamattomalle elinkeinotoiminnalle. Alueelle sijoittuvien
yksityisten rakentamishankkeiden yhteydessa varaudutaan tarvittaessa julkisten
palvelujen tarvitsemiin tilavarauksiin. Alueen suunnittelussa tulee kiinnittaa
huomioita kulttuuriymparistén arvoihin.

Alue on myo6s madritelty osaksi paikalliskeskusta, jota kehitetdaan ymparaoivilta
asuinalueilta hyvin saavutettavana julkisten ja yksityisten palvelujen ja vapaa-
ajan toimintojen alueena.
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6.1.3 Asemakaava

Suunnittelualueella on
voimassa asemakaava nro
7048, joka on vahvistettu
16.12. 1992. Asemakaavassa
- tontit on merkitty
sosiaalitointa,
terveydenhuoltoa ja asumista
palvelevien rakennusten
korttelialueeksi. Tonttien
tehokkuusluvuksi e
(rakennettava kerrosala
jaettuna tontin pinta-alalla) on
L madratty 0,40. Rakennuksissa
. saa olla enimmillaan kaksi
kerrosta. Rakennusoikeutta
~ tonteilla on yhteensa 1648,5 k-

»

/ IIDESKARTANONPUISTO
TR

m?2.

6.1.4 Tonttijako
Alueella on voimassa tonttijako nro 6899 (12.1.1994).
6.1.5 Pohjakartta

Pohjakartta on Tampereen kaupungin paikkatiedon laatima ja se on tarkistettu v.
2020.

7 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

7.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Rakennushankkeesta on laadittu viitesuunnitelma, joka toimii kaavan
havainneaineistona.
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7.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Kaavaa voidaan ldhted toteuttamaan heti sen saatua lainvoiman.

7.3 Toteutuksen seuranta

Asemakaavan seurantalomake on selostuksen liitteena.

8 LUETTELO SELOSTUKSEN LIITEASIAKIRIOISTA

e Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 6.6.2019, tarkistettu 27.1.2020
e Asemakaavakartta 27.1.2020, tarkistettu 20.4.2020
e Asemakaavan seurantalomake

e Viitesuunnitelma, Arkkitehtipalvelu Oy, 17.4.2020, aiempi 13.1.2020

8.1 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista
e Meluselvitys, WSP, 14.11.2019
e Hulevesiselvitys, FCG, 10.12.2019



Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 837 Tampere Tayttamispvm 03.08.2020
Kaavan nimi Asemakaavan muutos 8780, XXVI, Jokipohja

Hyvéaksymispvm 23.06.2020 Ehdotuspvm 28.04.2020
Hyvéksyja L-lautakunta Vireilletulosta ilm. pvm 06.06.2019
Hyvéaksymispykala 170 Kunnan kaavatunnus 837-8780
Generoitu kaavatunnus 837L230620A170

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 0,4120 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,4120

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ilkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm]Omarantaiset Ei-omarantaiset

Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m2] [e] [ha +/-] m2 +/-]

Yhteensa 0,4120 100,0 3050 0,74 0,0000 1402

A yhteensa
|P yhteensa
Y yhteensa 0,4120 100,0 3050 0,74 0,0000 1402
|IC yhteensa
[K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa
IR yhteensa
[L yhteensa
[E yhteensa
S yhteensa
IM yhteensa
W yhteensa

Aluevaraukse

Maanalaiset Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala [k-
tilat [ha] [%] m?2]
Yhteensa

|Pinta-alan muut. [ha +/-]|Kerrosalan muut. [k-m?2 +/-]

Suojellut rakennukseﬂSuoieItujen rakennusten muutos|
[ITkm] [k-m2] [ITkm +/-] [k-m?2 +/-]

Rakennussuojelu

Yhteensa




Alamerkinnat

AIuevarauksetl Azl

[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala [k-
m?]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.

[ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-

m2 +/-]

Yhteensa

0,4120

100,0

3050

0,74

0,0000

1402

A yhteensa

|P yhteensa

Y yhteenséa

0,4120

100,0

3050

0,74

0,0000

1402

'YSA-1

-0,4120

-1648

'YSA-3

0,4120

100,0

3050

0,74

0,4120

3050

|IC yhteensa

[K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

IR yhteenséa

[L yhteensa

[E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa




