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THVISTELMA

Kaavan tavoitteena mahdollistaa Frenckellin uudiskaytto ja sen myota rakennuksen
myynti yksityiselle kehitysyhtiolle

Tampereen kaupunki on aloittanut Keskusvirastotalon
uudistamishankkeen, missa luodaan kaupungin hallintohenkilostolle uutta
monitoimistotilaa ja hallintokuntien yhteistyota tukevia tyoskentelytiloja
Keskusvirastotaloon ja sen laajennusosaan. Frenckellin virastotoiminnot ja
henkilokunta siirtyvat uusiin tiloihin arviolta vuoden 2025 loppuun
mennessa.

Frenckellin kaavamuutoksessa on tutkittu entisen teollisuuskiinteiston
uudiskdayton mahdollistava ratkaisu, joka nostaa kiinteistén vetovoimaa ja
huomioi rakennusten ja kaava-alueen historian ja ainutlaatuisen
ympdristén. Tampereen kaupunki luopuu Frenckellin kiinteistdn
omistuksesta realisointiohjelman mukaisesti ja Kaupunginvaltuusto paatti
Frenckellin kaupasta 16.5.2022 § 78. Kauppa on kaavaehtoinen, ja
edellyttdd uudet kayttotarkoitukset mahdollistavan asemakaavan.

Linkki paatokseen: http://intra-tampere.cloudnc.fi/fi-
Fl/content/267745/25134

Asemakaavoituksen tavoitteena on muuttaa kiinteistdn toiminnan
painopiste kaupungin virastotalosta Tampereen lantisen keskustan
elinvoimaa vahvistavaksi majoitus-, palvelu-, liike-, kulttuuri-, tyoskentely ja
tapahtumapalvelujen keskittymaksi.

Kayttotarkoituksen muutos vahvistaa lantisen keskustan elinvoimaa

Tampereen keskustan kehittdmisessa suuret investoinnit ovat
kohdistuneet paasaantoisesti Tammerkosken itdpuolelle. Frenckellin
kiinteiston kehittdminen kaupallisesti mahdollistaa alueen elinvoiman
vahvistamisen mm. parantamalla alueen ilta-ajan palvelutarjontaa.
Hotellivieraat lisddvat ostovoimaa alueella, jolla on positiivisia vaikutuksia
yritystoimintaan alueella. Kaava-aluetta kehitetdaan Frenckellin
rakennuksen ja konttorirakennuksen osalta keskustatoimintojen
korttelialueena, jolle saadaan sijoittaa kulttuuriympdristéén soveltuvaa
liike-, toimisto-, majoitus-, tuotanto- ja palvelutiloja seké kulttuuri- ja
harrastustoimintaa palvelevaa yksityistd ja julkista tilaa (C-9).
Frenckellinpuisto ja Kustaa lll:n aukio sadilyvat puistoalueena ja alue
osoitetaan merkinnalla historiallisesti ja kaupunkikuvallisesti merkittéva
puisto. Puiston kehittdmisessd tulee ottaa huomioon alueen sijainti,
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maisemallinen merkitys ja kulttuurihistoriallisten arvojen sdilyminen (VP-
10).

Kulttuurihistoriallisten ja kaupunkikuvallisten arvojen sadilymisen turvaaminen

Kaavalla turvataan alueen kulttuurihistoriallisten ja kaupunkikuvallisten
arvojen sdilyminen seka parannetaan kulkuyhteyksia alueelle ja sen lapi.
Suunnittelualue on osa Tammerkosken kansallismaisemaa ja
valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua kulttuuriymparistod (RKY 2009)
Tammerkosken teollisuusmaisema. Tontilla 7-8 sijaitsee nyt
toimistokaytossa oleva Frenckellin historiallinen tehdasrakennus 1900-
luvun alusta. Tontilla 421-1 on 1800-luvun puolessa vilissa rakennettu
konttori- ja asuinrakennus, joka on nykyisin toimistokaytossa. Lisaksi
Kirjastonpuistossa on paperitehtaan vanha pannuhuonerakennus 1900-
luvun alusta sekd vuonna 1870 rakennettu savupiippu. Pannuhuone toimii
nykyisin konsertti- ja tapahtumatilana. Voimassa olevan asemakaavan
mukaisesti kaikki kaava-alueen rakennukset osoitetaan suojelluiksi
rakennuksiksi. Asemakaavan suojelumerkint6ja on tdsmennetty ja
tarkistettu korttelin kdyttotarkoituksen muuttumisen myota. Myos
puistoalueiden kayttotarkoitusmerkintda on tarkistettu maisemallisten ja
kulttuurihistoriallisten arvojen sdilymisen varmistamiseksi.

Suunnittelualueella sijaitsee myos Frenckellin paperitehtaan
muinaisjadannodsalue, joka on huomioitu asemakaavamuutoksessa.

Seudullisen pyorailyn laatukaytavan kehitys Kirjastonpuiston ja Frenckellin lapi

Kaava-alueeseen liittyva Kirjastonpuisto kuuluu Tammerkosken
kansallismaisemaan. Kirjastonpuiston kehitys alkoi Tampereen
ensimmaisen kirkon ymparille tehdyista lehtipuuistutuksista 1830-luvulla.
Nykyinen puiston muoto on perua 1920-luvulta, jolloin alue siirtyi
kaupungin omistukseen ja viheralue ulotettiin kosken rantaan asti.
Puistoalueella on seudullinen pyorailyn paareitti, joka kulkee Frenckellin
lapi puhkaistun tunnelin kautta luoden kulkuyhteyden kosken yli patosiltaa
pitkin. Reitti on nykyisilla kayttajamaarilla todella ruuhkainen.
Kaavamuutos mahdollistaa patosillan seka Frenckellin |api kulkevan aukon
leventdamisen, jolloin pyorailylle ja jalankululle saadaan lisaa tilaa.
Frenckellin asemakaavamuutoksella mahdollistetaan pyorailyn ja
jalankulun yhteyksien kehittaminen puiston kulttuuriarvoja vaarantamatta.
Asemakaavaratkaisun lahtokohtana on, ettei Frenckellin puiston vanhoja
arvopuita tarvitse poistaa.
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Asemakaavaprosessin vaiheet

Aloitusvaihe

Valmisteluvaihe

Frenckellin asemakaavamuutos oli vuoden 2019 kaavoitusohjelman kohde
vuodelle 2021.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma kuulutettiin nahtaville 2. — 23.5.2019
seka lahetettiin tiedoksi osallisille. Yleisotilaisuus, jossa
asemakaavahanketta esiteltiin, jarjestettiin 16.5.2019 Frenckellin
auditoriossa. Yleisotilaisuudesta koottiin kommentteja kartalle.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin 3 viranomaiskommenttia ja
mielipiteita ei jatetty yhtaan.

Pirkanmaan maakuntamuseo totesi lausunnossaan, etta rakennetun
ympadriston osalta jo valmistuneiden ja osallistumis- ja
arviointisuunnitelmassa esitettyjen selvitysten valmistuttua alueen
selvitykset ovat riittavia. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan on kirjattu
asianmukaisesti arkeologista kulttuuriperintda koskeva tutkimustarve.
Maakuntamuseo toivoi lausunnossa, etta kaavoituksessa kiinnitetaan
erityistd huomiota siihen, etteivat kaavan tavoitteissa olevat alueen
kulkuyhteyksien parantaminen seka kulttuurihistoriallisten ja
kaupunkikuvallisten arvojen sdilymisen turvaaminen ole ristiriidassa
keskendan.

Pirkanmaan pelastuslaitos huomautti lausunnossa, etta kaava-alueen
lahivaikutusalueella sijaitsee Tammerkosken Ylakosken voimalaitosten
patorakenteita. Rakenteet ovat patoturvallisuuslain mukaisesti luokiteltu
luokkaan 1. Kaavoituksessa on huomioitava patorakenteiden aiheuttama
riski ja mahdolliset rajoitteet.

Pirkanmaan liitto totesi lausunnossaan, etteivat anna lausuntoa
osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta.

Asemakaavan valmisteluaineisto — tarkastettu osallistumis- ja
arviointisuunnitelma, kaavaluonnos, siihen liittyva havainnekuva, selostus,
viitesuunnitelma ja selvitysaineistoa — kuulutettiin nahtaville 28.10.-
18.11.2021 valiseksi ajaksi. Kaavahanketta ja valmisteluaineistoa esiteltiin
yleisétilaisuudessa 4.11.2021, Frenckellin sisapihalla.

Valmisteluaineistosta saatiin yhdeksan viranomaislausuntoa ja kolme
osallisten mielipietta. Vastineraportti on asemakaavan liiteaineistona.
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Viranomaisten kanssa pidettiin tydneuvottelu ennen kaavaehdotuksen
nahtaville asettamista 28.1.2022.

Kaavan valmistelun ja selvitysten ohessa on tehty kaavaa havainnollistavaa
viitesuunnittelua, jonka on laatinut tulevan toimijan Meijou Oy:n
suunnittelijana Aihio Arkkitehdit. Suunnittelua on valmisteltu
tyopalavereissa kaupungin ohjauksessa ja tiiviissa yhteistydssa kaupungin
eri suunnittelualojen ja maakuntamuseon kanssa. Voimassa olevan
asemakaavan mukaisesti kaikki kaava-alueen rakennukset on osoitettu
kaavassa suojelluiksi rakennuksiksi. Asemakaavan suojelumerkintoja
tdsmennettiin ja tarkistettiin korttelin kayttotarkoituksen muuttumisen
myotd ja mahdollistettiin mm. ullakoiden kaytté6notto. Myo6s
puistoalueiden kayttotarkoitusmerkintaa tarkistettiin maisemallisten ja
kulttuurihistoriallisten arvojen turvaamiseksi. Suunnittelualueella sijaitseva
Frenckellin paperitehtaan muinaisjddannosalue osoitettiin kartalle.

Kaavan viitesuunnittelussa tutkittiin erityisesti ikkunaratkaisuja. Ennen
kaavaehdotuksen nahtaville asettamista pidettiin my6s viranomaisten
kanssa tyopalaveri. Tyopalaverin tarkoituksena oli 16ytaa hyvaksyttavat
ratkaisut Frenckellin kiinteiston kehittamiselle ja asemakaavan
mahdollistamille muutoksille rakennusten julkisivuissa erityisesti ullakon
tasolla ja kattolappeilla. Asemakaavaa tarkistettiin kaavan
valmisteluvaiheesta saadun ohjauksen ja palautteen seka tarkentuneen
suunnittelun myota kaavaehdotukseksi.

Asemakaavaehdotus ja siihen liittyva aineisto kuulutettiin ndhtaville 7.4-
7.5. 2022 valiseksi ajaksi. Kaavaehdotuksesta saapui 5 lausuntoa:
Pirkanmaan ELY-keskus, Kainuun ELY-keskus, Pirkanmaan liitto, Sdhkolaitos
seka Pirkanmaan maakuntamuseo jattivat lausuntoja;

ELY-keskus nakee positiivisena keskustaa eldavoittavien toimintojen
sijoittamisen hyvin saavutettavalle sijainnille. Ely- keskus kiinnitti huomiota
toimintojen ja kulttuuriympariston tavoitteiden yhteensovittamiseen ja
nakee kulttuuriymparistdon arvojen vaalimisen ja kiinteiston kehittamisen
valilla ristiriidan, joka liittyy koskenvarren rakennusten ullakkokerrosten
kayttéonottoon ja kattoikkunaratkaisuihin.
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ELY-keskus pitaa esitettya nauhaikkunan ja kaari-ikkunoiden yhdistelmaa
parannuksena aiempiin versioihin ndhden, mutta haluaa, etta
ratkaisuvaihtoehtoja tutkitaan edelleen. ELY-keskus edellyttdaa kaavan
ehdotusvaiheen viranomaisneuvottelun jarjestamista ja on valmis
jatkamaan my0s tydneuvotteluja asemakaavan osalta.

Kainuun ELY-keskus, Patoturvallisuusviranomainen nakee puutteena, etta
kaavaselostuksen kohdassa "1.1.3 Rakennettu ymparist6" ei ole mainittu
kaavamuutosalueella sijaitsevia patoturvallisuuslain (494/2009)
tarkoittamia patorakenteita. Kaava-alueelle osittain sijoittuvat
Keskiputouksen voimalaitoksen padot kaikkine rakennelmineen ja
laitteineen on luokiteltu patoturvallisuuslain 11 §:n mukaiseen luokkaan 1.
Padon yhteydessa sijaitsevan Tammerkosken ylittavan jalankulku- ja
pyordilyreitin eli Valssipadonraitin leventaminen tai kulkuyhteyksiin
liittyvat rakenteet eivat saa vaarantaa patoturvallisuutta.
Patoturvallisuuden huomioimista voitaneen tarvittaessa ohjata myos
kaavamaarayksin ja patorakenteisiin liittyvat suunnitelmat on toimitettava
patoturvallisuusviranomaiselle hyvissa ajoin ennen rakentamistdiden
aloittamista. Vaatimus koskee myds muuta mahdollista rakentamista,
mikali silla voi olla vaikutusta patoturvallisuuteen. Edelld mainitut
toimenpiteet voivat olla patoturvallisuuslain 22 §:n tarkoittamia padon
rakenteisiin merkittavasti vaikuttavia tai patoturvallisuuden kannalta
merkittavia muutos- ja korjaustoita. Tallaisissa suunnitelmassa on
esitettava, miten lain mukaiset patoturvallisuusvaatimukset on otettu
huomioon (patoturvallisuuslaki 8 §).

Pirkanmaan maakuntamuseo totesi lausunnossaan etta Frenckellin alueen
asemakaavanmuutoksen suunnittelu on kiitettavasti perustunut
rakennusten ja alueen kulttuurihistoriallisten ja kaupunkikuvallisten
arvojen vaalimiseen. Kaavan sallima taydennysrakentaminen ja suojeltujen
tehdasrakennusten julkisivumuutokset ovat pdaosin maltillisia ja
rakennusten ominaispiirteita tukevia, mikd on myds kaavan tavoitteiden
mukaista. Valtakunnallisesti merkittavan Tammerkosken
teollisuusmaiseman ja Frenckellin 1900-luvun alun ehedna sdilyneiden
jugendasuisten entisten teollisuusrakennusten keskeiset arvot vaikuttavat
sailyvan hyvin.

Valmisteluvaiheessa maakuntamuseon esiin nostamat nykytilan,
havainneaineiston ja kaavamerkintojen valiset ristiriitaisuudet on korjattu
asianmukaisesti ja katon korotuksen salliva maarays on poistettu.
Pirkanmaan maakuntamuseolla ei ole kaavaehdotuksesta huomautettavaa
rakennetun ymparistén, maiseman tai arkeologisen kulttuuriperinnén
osalta.



F%J TAMPERE 8 (88)

Pirkanmaan liitto totesi aineistoon tutustumisen jalkeen, etta ei katso
aiheelliseksi antaa virallista lausuntoa nyt nahtaville asetetusta kaava-
aineistosta. Kaavan valmistelussa on otettu huomioon liiton aikaisemmin
kaavatyostd antama palaute.

Sadhkolaitos viittaa ELY-keskuksen lausuntoon valmisteluaineistosta ja
toteaa, ettd padon laheisyydessa tapahtuva ja siten patoturvallisuusuuteen
mahdollisesti vaikuttava rakentaminen on huomioitava ja neuvoteltava
padon omistajan kanssa ja huolehdittava, etta patoturvallisuus
huomioidaan rakennustyon aikana. Rakentajan on omalla kustannuksellaan
suunniteltava ja varmistettava, etta tyot voidaan tehda turvallisesti mm.
patorakenteiden kannalta (esim. varahtelymittausten jarjestaminen).

Muutokset kaavaan lausuntojen perustella:

Viranomaisneuvottelussa ja tyopalavereissa on suunnitelmien kehittymisen
myotd todettu, ettd ullakon kdyttéonotto ja uusien kattoikkunoiden
rakentaminen on mahdollista.

Asemakaavakartalla on useita suojelumaarayksia ja rakentamista ohjaavia
maarayksia. Kattoikkunoihin liittyvia maarayksia tdsmennettiin lausuntojen
ja neuvottelujen perusteella ja kattoikkunoiden rakentamisen ohjaus
liitettiin yleismaaraykseen, joka ohjaa arvot tunnistavaan ja sovittavaan
rakennustapaan. Toteutusta ohjaa museoviranomainen.

Kaava-alueella olevat Patoturvallisuuslain (494/2009) tarkoittamat
patorakenteet lisattiin kaavaselostuksen kohtaan "1.1.3 Rakennettu
ymparisté" ja kaavakartan yleismaaradysta tasmennettiin
patoturvallisuuden huomioimisesta.

Asemakaavan toteuttaminen

Kaavaa voidaan ldhte& toteuttamaan heti sen saatua lainvoiman.

SISALLYS
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1 LAHTOKOHDAT

1.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

1.1.1 Asemakaava-alue sijaitsee Tampereen ydinkeskustassa

Suunnittelualue sijaitsee Tampereen kaupungin ydinkeskustassa Il
(Tammerkoski) kaupunginosassa. Suunnittelualue laajuudeltaan noin 2
hehtaaria ja kasittaa alueen, joka rajautuu lannessa Frenckellin aukioon,
pohjoisessa Satakunnankatuun, iddssa Tammerkoskeen ja eteldssa
Vanhankirjastonpuistoon. Alueen lapi kulkee ita-lansisuunnassa keskustan
tarkein kevyen liikenteen laatukdytava, seudullinen pyorailyn paareitti, joka
muodostaa patosillan kohdalla yhteyden Tammerkosken yli.
Suunnittelualueella sijaitsee historiallinen Frenckellin suojeltu
punatiilirakennus, jossa sijaitsi Frenckellin paperitehdas. Alue kuuluu
kokonaisuudessaan Tammerkosken teollisuusmaiseman valtakunnallisesti
merkittavaan rakennetun kulttuuriympariston alueeseen (RKY). Alueella
voimassa oleva asemakaava on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa
30.5.2001. Aluetta suunnitellaan osaksi Tampereen kansallista
kaupunkipuistoa.

1.1.2 Luonnonymparisto

Maisema ja topografia

Suunnittelualue sijaitsee Tammerkosken lansirannalla, noin puolessa
valissa koskea. Kosken ylajuoksun puolella on Nasijarvi ja alajuoksulla
Pyhéjarvi. Tammerkoski syntyi noin 7500 vuotta sitten, kun Nasijarven ja
Pyhajarvin valinen Pyyninkinharju murtui pitkdan jatkuneen maannousun
ja Nasijarven kallistumisen myota. Murtuminen nosti Pyhajarven pintaa ja
muutti Nasijarven laskusuunnaksi Kokemaenjoen. Nykyaan jarvien valinen
korkeusero on 18 metria.

Suunnittelualueen korkeimmat kohdat sijaitsevat alueen lansiosassa,
kauimpana Tammerkoskesta. Alueen korkein kohta (noin +93,0 mpy)
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sijaitsee Frenckellinaukion ja Satakunnankadun kulmassa. Konttorin
kohdalla maanpinnan korkeus on noin +92,1 mpy ja Laikunlavan edustalla
+91,2 mpy. Frenckellin sisdpihalla maanpinnan korko vaihtelee noin +90,0 -
+87,2 mpy vililla. Tammerkosken reunalla maanpinta laskee
Satakunnankadulta alkaen Tammerkoskea myétaillen.

Suunnittelualue kuuluu Nasijarven valuma-alueeseen. Alueen hulevedet

johdetaan viemarissa tai pintavaluntana Tammerkoskeen.
Suunnittelualueella ei sijaitse pohjavesialueita.

Kuva 1. Tampereen kaupungin keskustan maaperd on kartoittamaton. (GTK 2021)

Frenckell on merkitty maaperan tilan tietojarjestelmaan (MATTI)
kohdetunnuksella ID 20000054. MATTI-kohderaportin mukaan kohteessa
on tehty pilaantuneen maaperdn kunnostus vuonna 2002, eika kiinteistolla
ole kunnostustarvetta tai maankayttorajoitetta. Pilaantuneen maaperan
kunnostuksesta on laadittu raportti (Geotesti Oy, 18.9.2002), jonka
mukaan kunnostettu alue sijaitsee valittdmasti kohdekiinteiston
lansipuolella, kiinteistén nro 837-102-9902-0 eli Frenckellin
pysakointilaitoksen alueella. Kunnostustyd on tehty pysakointilaitoksen
rakentamisen yhteydessa vuosien 2001 ja 2002 aikana Pirkanmaan
Ymparistokeskuksen 31.8.2001 paivatyn paatoksen 1901Y1131-18
mukaisesti. Kunnostetulta alueelta poistettiin rakentamisen yhteydessa
kaikki maa-ainekset kallioon saakka. Kunnostus ei kuitenkaan raportin
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liitteena olevan karttapiirustuksen mukaan ole ulottunut kohdekiinteistén
alueelle.

Alla olevassa kuvassa MATTI-kohteet noin 200 m etdisyydella kaava-
alueesta.

MATTI ID 20000022

2 A Sata

MATTI ID 20000001
-—

Sal

MATTI ID 90171

ani SISV

| MATTI ID 20004831

MATTI ID 20000054

puutarnakatl

Kuva 2. Kaava-alueella ja sen Idheisyydessd olevat MATTI-kohteet, Suomen ympdristokeskus,
Karpalo karttapalvelu, 21.2.2019. (Iéhde: Ympdristékatselmus 25.2.2019, Vahanen Environment
Oy)

MATTI ID 20004831, valittomasti Frenckellin rakennuksen itdpuoleinen
kiinteistd 837-102-9903-0. Kohteessa on entisen Finlaysonin viemariput-
ken alueella kunnostettu pilaantunutta maata vuonna 2012. Kunnostus
rajoittui idassa Frenckellin patomuuriin, eteldssa valssipatoon, lannessa
betoniseen tukiseindan ja pohjoisessa Satakunnankadun siltaan.
Kohdealueelta poistettiin pilaantuneet ja muut maa-ainekset kallioon tai
betoniin saakka. Kunnostetulle alueelle ei jaanyt kunnostustarvetta eika
kayttorajoitetta. Kiinteistoa koskee MATTI-kohderaportin mukaan
kuitenkin maankayttorajoite, joka tarkoittaa, etta alue ei sovellu herkkaan
maankdyttéon kuten asumiseen ja massojen kaivu ja kasittely vaatii nk.
pima-ilmoituksen tekemisen. Jos maankaytto alueella muuttuu, tulee
puhdistustarve arvioida uudestaan.

MATTI ID 20000001, Frenckellin lansipuoleinen kiinteisté 837-102-9902-0.
MATTI-kohderaportin mukaan kohteessa on sijainnut huoltoasema ja
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maapera on kunnostettu vuonna 2002. Kiinteist6lla ei ole
puhdistustarvetta eikd maankayttorajoitetta.

MATTI-jarjestelman mukaan kohdekiinteist6lld on tehty pilaantuneen
maaperan kunnostus vuonna 2002, eika kohteeseen ole jaanyt
kunnostustarvetta tai maankayttorajoitetta. Kunnostuksesta laaditun
loppuraportin mukaan kunnostettu alue kuitenkin sijaitsee valittomasti
kohdekiinteistdn lansipuolella, eikd kunnostustoimet ole yltaneet
kohdekiinteiston alueelle. Kaytettavissa olleen tiedon perusteella
kohdekiinteiston maaperan pilaantuneisuudesta ei ole saatavilla tietoa eika
sen alueella ole tehty maaperan kunnostustoita. Tasta syysta seka
kohdekiinteiston pitkan teollisen historian ja lukuisten eri
rakennusvaiheiden vuoksi maaperan pilaantuneisuutta tai jatteellisyytta ei
voida poissulkea. Mikali maaperassa todetaan kohonneita haitta-
ainepitoisuuksia tai jatteellisyytta esimerkiksi tulevien kaivutoiden
yhteydessa, voi se vaikuttaa mm. kaivumassojen
hyotykayttdmahdollisuuksiin, sijoitukseen ja kustannuksiin.

(Ympdiristékatselmus 25.2.2019, Vahanen Enviroment Oy)

Suunnittelualueella maisema on kokonaisuudessaan ihmistoiminnan
muokkaamaa. Kaava-alueella ei ole luonnontilaisen kaltaisia ymparistdja.
Alueen eteldosa on puistoa, joka on osittain nurmipintaista. Kaava-alueella
sijaitsee vanhoja lehtipuita ja pensasistutuksia, jotka tarjoavat
elinymparistdja linnuille, hyonteisille ja pienille nisakkaille.

Kaavatyon yhteydessa on laadittu suunnittelualuetta koskeva
puistohistoriallinen selvitys, jossa on kuvattu alueen kasvillisuuden
nykytila, historia ja suositukset alueen kehittamiselle.

1.1.3 Rakennettu ymparisto

Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue sijaitsee Tampereen kaupungin ydinkeskustassa
Tammerkosken lansirannalla. Frenckelliin sijoittuu nykyisin kaupungin
virastoja ja Frenckellin konttoriin toimistoja. Pannuhuoneessa toimii
musiikkiklubi. Kaava-alueen eteldosa on puistoa, jonka lapi kulkee ita-lansi-
suuntainen kavelyn ja pyoradilyn paareitti.

Tampereen Keskustori ja sen reunoilla olevat raatihuone, Vanhakirkko ja
Tampereen teatteri sijaitsevat kaava-alueen eteldpuolella. Keskustori
ympadristéineen on Tampereen hallinnollinen, kaupunkikuvallinen,
toiminnallinen ja historiallinen ydin, jossa sijaitsevat kaupungin
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merkittdvimmat julkiset rakennukset ja puistot. Frenckellin asemakaava-
alueen eteldpuolinen Kauppakatu on kaupungin alkuperainen paakatu ja
Keskustori kaupungin ensimmainen tori ja hallinnollinen aukio. Nykyisin
kaupungin paakatuja ovat Himeenkatu seka asemakaava-alueen
pohjoispuolinen Satakunnankatu. Keskustoria kdytetdan yha torina ja
tapahtumapaikkana. Kaupungin hallinnollinen painopiste on nykyisin
Frenckellin aukiolla kaupungin valtuuston kokoontuessa sen laidalla
olevassa keskusvirastotalossa.

Tampereen alueella on ollut pysyvaa asutusta jo 1400 vuotta, mutta
kosken luona asutus on ollut vahaista. Kosken molemmilla reunoilla on
sijainnut peltomaita ja asukkaat ovat olleet viljelijoitd. Kosken voimaa ovat
hyodyntaneet pienet jauhomyllyt.

Tampereen kaupunki perustettiin vuonna 1779 Tammerkosken
lansipuolelle hyvien kulkuyhteyksien risteyskohtaan. Kaupungista tehtiin
vapaakaupunki, jossa kuka tahansa sai harjoittaa haluamaansa ammattia.
Vapaakaupunki houkutteli kauppiaita ja kasityolaisia, joille jaettiin
Tampereen ensimmaiset 92 tonttia vuonna 1780. Keskustan ruutukaavaan
pohjautuva rakenne sai talléin muotonsa ja nykyiset katulinjat ovat
hahmotettavissa vuoden 1780 asemakaavasta. Kaupungin ensimmainen
tehdas perustettiin Frenckellin kaava-alueelle vuonna 1783.
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Kuva 3. Tampereen asemakaavakartta vuodelta 1780. Kaava-alue merkitty likimdérdisesti
punaisella katkoviivalla. (Riksarkivet Marieberg)
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Kuva 4. C.L. Engelin kaupungin laajennusehdotus vuodelta 1830. Pinkillé vdrillé osoitettu olemassa
ollut asemakaava ja punaisella laajennusehdotus. Kaava-alue merkitty likimddrdisesti punaisella
katkoviivalla. (Tampereen historiallinen kartasto)

1800-luvulla kaupunki kehittyi vauhdilla ja Tammerkosken rantaan
rakennettiin useita tehtaita. Tehtaiden tyontekijat asuivat ldhella tehtaita
tai Tammerkosken itdpuolella Kyttalassa, joka kuului Messukylaan vuoteen
1877 asti. Tammerkosken lansipuolella yhdyskunta laajeni lanteen pain.

Frenckellin paperitehtaan toiminta kehittyi ja laajentui voimakkaasti
etenkin 1870-luvulla sekd 1900-luvun alussa. Frenckellin kaava-alue oli,
kuten kosken rannat muutenkin, teollisuuskdytossa. Kaava-alueen
lansireunalla oli paperitehtaan johtajan konttori- ja asuinrakennus
puutarhoineen.

1920-luvulla Frenckellin paperitehtaan toiminta kdvi kannattamattomaksi,
ja tehdas paatyi kaupungin omistukseen. Entisen tehdasalueen eteldosaa
alettiin kehittda osana Tammerkosken rantapuistoja, tehdasrakennukseen
ja konttoriin puolestaan sijoittui kaupungin virastoja ja hallinto. Frenckell
pysyi virastokaytossa, vaikka vastapaata Aleksis Kiven kadun varrelle
valmistui 1960-luvulla uusi kaupungin keskusvirastotalo ja sen yhteyteen
valtuuston kokoontumistilat. Autoistumisen myo6ta 1960-luvulla Aleksis
Kiven kadun ja Kirkkokadun valiset korttelit muutettiin pysakointialueiksi.

Seuraavat merkittdavat muutokset kaava-alueen ja sen lahiympariston
vhdyskuntarakenteessa tapahtuivat 1900-luvun ja 2000-luvun taitteessa.
Tall6in teollinen toiminta loppui myds Finlaysonin alueella ja alueen
kayttotarkoitus muuttui keskustatoiminnoiksi. Tama heijastui myos
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Frenckellin ymparistoon ja kaava-alueelle. Finlaysonin alue kytkettiin
muuhun keskustaan vahvistamalla etenkin jalankulun ja pyorailyn
yhteyksia seka Keskustorin suuntaan etta Tammerkosken itarannalle.
Satakunnankadun alitse avattiin kulkuyhteys Frenckellin aukiolta
Finlaysonille. Frenckellin aukion alle rakennettiin pysakointilaitos, mika
mahdollisti aukion kehittamisen aukiona ja jalankulkualueena.
Kirjastonpuiston kehittamissuunnitelmassa tarkasteltiin ensimmaista
kertaa puistoa kokonaisuutena yksittdisten puiston osien sijaan.
Frenckellin tehdasrakennuksen lapi avattiin jalankulun ja pyorailyn reitti

Valssipadonraitti.

Kuva 5. Ote Tampereen keskustan virastokartasta. Kaava-alue merkitty keltaisella viivalla.
(Tampereen kaupunki 2021)

Rakennetut kulttuuriymparistot

Suunnittelualue kuuluu valtakunnallisesti merkittavaan rakennettuun
kulttuuriymparistoon (RKY 2009) Tammerkosken teollisuusmaisema.
Tammerkosken teollisuusmaiseman RKY-alueen eteldpuolella on RKY-alue
Tampereen Hameenkatu, Himeensilta ja Keskustori, johon
suunnittelualueen aivan eteldisin osa kuuluu. Lisdksi Tammerkoski on yksi
Suomen kansallismaisemista.
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Kuva 6. RKY-alueet (sininen vinorasteri) ja kansallismaiseman alue (oranssi hapsuviiva) kaava-
alueella ja sen ympdristossd. Kansallismaisemille ei ole olemassa aluerajauksia. Tammerkosken
kansallismaiseman ydinté on, kosken rannoilla oleva teollinen ympdristé. (FCG, MML,
Museovirasto)

Suunnittelualueella on ollut teollisuustoimintaa vuodesta 1783, jolloin
alueelle on perustettu ensimmadinen paperitehdas. Nimensa nykyinen
rakennus on saanut paperitehtaan vuonna 1842 ostaneen Johan
Frenckelliltd. Frenckell rakensi alueelle uuden tehtaan, johon rakennettiin
Suomen ensimmaisen jatkuvatoiminen paperikone. Suunnittelualueella on
Frenckellin entinen konttori- ja asuinrakennus vuodelta 1847. Tyylillisesti
se on klassistinen.

Kuva 7. Frenckellin konttorin pohjoispddty Frenckellin aukiolta katsottuna. (Ann-Mari Stéhlberg,
Arkkitehtitoimisto Lasse Kosunen Oy)
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Rakennusten ja rakenteiden
valmistumisvuodet
1820
1840
1870
1900
1910
1920
M 1930
1950
~ 1960
M 1970
1980
1990
M 2000
M 2010

Puisto tai puutarha

Kuva 8. Rakentamisen vaiheet kaava-alueella ja sen Idhiympdristéssd. (FCG 2021)

Frenckellin tehtaan sailynyt rakennuskanta on padosin 1900-luvun alusta ja
Birger Federleyn suunnittelemaa. Entisten tehdasrakennusten punatiiliset
julkisivut ovat Tampereelle ja Tammerkosken teollisuusrakentamiselle
tunnusomaisia. Frenckellin julkisivuissa ilmenee kansallisromantiikan
vaikutus mm. torneissa ja porttikongeissa ja ikkunoiden kehyksissa.
Tehdasrakennuksen lisdksi kaava-alueella on Frenckellin entinen
pannuhuone, joka on myds 1900-luvun alusta ja Federleyn suunnittelema.
Pannuhuoneen ja kosken valissa on Frenckellin kahdeksankulmainen
savupiippu vuodelta 1870.

Kaavamuutosalueella sijaitsee patoturvallisuuslain (494/2009) tarkoittamia
patorakenteita. Frenckellin itdpuolelle ja osittain kaava-alueelle sijoittuvat
Keskiputouksen voimalaitoksen padot kaikkine rakennelmineen ja
laitteineen on luokiteltu patoturvallisuuslain 11 §:n mukaiseen luokkaan 1.
(Keskiputouksen voimalaitoksen patoon liittyvan Lantisen reunapadon
viereen on kaavassa esitetty varaus yleiselle jalankululle tarkoitettua
ramppia varten ja keskiputouksen voimalaitoksen padon yhteydessa
sijaitsevan Tammerkosken ylittavan jalankulku- ja pyorailyreitin eli
Valssipadonraitin leventamista.)

Frenckellin rakennukseen on tehty vuonna 2019 kuntoarvio (Vahanen
rakennusfysiikka Oy). Raportin mukaan rakenteet ovat pdaosin
tyydyttavassa tai hyvassa kunnossa, mutta rakennuksessa on myos valttava
ja heikkokuntoisia rakenneosia. Rakennuksen tiloissa on koettu puutteita
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sisdilman laadussa. Rakennuksen maanvastaisissa rakenteissa (kellari- ja
pohjakerrokset) on todettu kosteus- ja mikrobivaurioita aiemmin tehdyissa
tutkimuksissa. Kyseiset vauriot tulee korjata raporteissa esitettyjen
periaatteiden mukaan.

Kaikkiin kaava-alueen rakennuksiin liittyy kulttuurihistoriallisia,
rakennustaiteellisia ja maisemallisia arvoja. Frenckell, pannuhuone ja
konttori ovat voimassa olevassa kaavassa merkitty suojelluiksi samoin kuin
Frenckellin savupiippu.

Frenckellin konttorista on laadittu rakennushistoriaselvitys. Frenckellista
laaditussa rakennushistoriaselvityksessa kasitelldadn my6s pannuhuonetta

ja piippua.

Lisdksi kaava-alueella sijaitsee 2000-luvun alussa rakennettu Laikun lava ja

pieni sisdankadyntipaviljonki Frenckellin konesalisiiven edustalla.

Kuva 9. Ndkymd Tammerkosken yli kohti Frenckellin piippua, pannuhuonetta ja itse Frenckellid.
Frenckellin oikealla puolella nidkyy Tammerkosken Keskiputous ja sen yhteydessd oleva voimalaitos.
Putouksen takaa ndkyy Finlaysonin entisid tehdasrakennuksia. (FCG 2021)
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Kuva 10. Ndkymd Frenckellin aukion yli Frenckellin pddsisddnkdynnille. (FCG 2021)

i)

Kuva 11. Ndkymd paperikonesalisiiven porttikongista Frenckellin sisdpihalle. (FCG 2021)

Maisema, puistot ja piha-alueet

Kaava-alueen viheralueet ovat osa laajaa, Tammerkosken rannat kattavaa
puistokokonaisuutta. Kirjastonpuisto, josta kaava-alueen puistot ovat osa,
sekd Tammerkosken vastarannalla oleva Koskipuisto kuuluvat
valtakunnallisesti merkittavaan rakennettuun kulttuuriymparistéon (RKY
2009) Tammerkosken teollisuusmaisema. Puistot ovat osa myos
Tammerkosken kansallismaisemaa.

Kirjastonpuisto ja kaava-alueella olevat puiston osat on rakennettu eri
vaiheissa maankdyton muuttuessa. Maankayttoon on vaikuttanut ensin
alueen teollistuminen ja myéhemmin sen hiipuminen. Myds infran
rakentaminen on muuttanut alueen maakaytt6a. Kirjastonpuistoa on alettu
kehittaa vasta 2000-luvulla yhtena puistokokonaisuutena. Kirjastonpuisto
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koostuu edelleen eri aikakausina rakennetuista osista. Puistossa on jaljella
useilta eri ajanjaksoilta rakenteita, kdytavalinjoja, puita ja istutuksia, jotka
kertovat alueen varhaisemmasta maankaytdsta. Puiston puustoa on
kuitenkin jouduttu kaatamaan ja uusimaan jonkin verran puuston
ikddantymisen ja huonon kunnon myota.

Tammerkosken rannan puolella puisto on suhteellisen avoin ja yhtendinen
kokonaisuus. Sisdosistaan se on enemman pienipiirteinen oma
maailmansa. Puistokokonaisuus avautuu Tammerkosken ja Koskipuiston
suuntaan idassa. Vanhankirjastonpuiston ja vastarannan Koskipuiston
avoimet nurmikentat jatkavat Tammerkosken muodostamaa avointa tilaa
leventden sitd. Lannessa puistokokonaisuutta reunustavat aukiot ja
pysakdintialueet jaavat kasvillisuuden rajaamina visuaalisesti puiston
ulkopuolelle.

Puistoalue pitaa sisdlladan maisemallisten, kaupunkikuvallisten ja
kulttuurihistoriallisten arvojen lisdksi virkistykseen ja biodiversiteettiin
liittyvia arvoja.
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Kuva 12. Kartta Frenckellin puistohistoriallisessa selvityksessd kéytetystéd alue- ja osa-aluejaosta.

(FCG 2021)

Vanhankirjastonpuisto sijoittuu puolittain selvitysalueelle ja se muodostaa
Tammerkosken vastarannan Koskipuiston kanssa merkittavan ja
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harmonisen puistokokonaisuuden, jolla on seka kulttuurihistoriallisia etta
maisemallisia arvoja. Teollisuuskaytossa ollut alue muutettiin puistoksi
1930-luvulla Frenckellin siirryttya kaupungin omistukseen.

Frenckellin konttorin taakse sijoittuva Frenckellin puisto muodostaa oman
kokonaisuutensa, joka on kehittynyt Frenckellin konttori- ja
asuinrakennuksen puutarhasta. Alue on ollut puutarhana tai puistona
konttorin rakentamisesta 1840-luvulla ldhtien. Puistossa ei kuitenkaan ole
sailynyt sen historiallisista vaiheista kertovaa kaytavaverkkoa tai
rakenteita. Puistoa rajaava tukimuuri ja pengerrys liittyvat Frenckellin
tehdasrakennuksen uudistuksiin 1900-luvuna alussa. Puistossa on jonkin
verran kookasta ja idkadsta puustoa ja puiston laidoilla on hedelmapuita.
Tunnelma on edelleen yksityispihamainen tai puutarhamainen, vaikka
puiston |api johtaa vilkas kavely- ja pyorétie. Piha-aluetta rajaavat muuri ja
aita vahvistavat yksityispihamaista tunnelmaa. Ydinkeskustassa ei ole
sailynyt muita yksityispihamaisen luonteensa sailyttaneita puutarhoja
1800-luvulta. Puistolla on kulttuurihistoriallista ja kaupunkikuvallista arvoa.

Frenckellin alapihaa erottaa Frenckellinpuistosta muuri ja pengerrys. Lisaksi
Frenckell rajaa alapihaa voimakkaasti ja se hahmottuu
asfalttipaallysteisena huoltoliikenteen solana. Frenckellin arkkitehtuuri
muodostaa kiinnostavia nakymia eri suunnista solaa.

Frenckellin sisdpiha on oma suljettu maailmansa, jossa ymparoivaa
kaupunkia ei havaitse. Sisdpiha on aukiomainen, kokonaan rakennuksilla
rajattu tila. Alueelle on yhteys porttikongien kautta seka Frenckellin
aukiolta etta rakennuksen eteldsivulta. Sisapihalle johtaa kaksi
porttikongia. Frenckellin kansallisromanttinen, linnamainen arkkitehtuuri
hahmottuu hyvin sisdpihalle. Sisapihalla kasvavat kookkaat vaahterat ovat
tarkeé osa sisdpihan tunnelmaa.

Padon vierusta on kapea rantakaistale, joka sijoittuu Frenckellin
tehdasrakennuksen ja vesialueen viliin. Tunnelma on hyvin erilainen
patosillan pohjois- ja eteldpuolella. Etelapuolinen alue on selked osa
rantapromenadia, josta avautuu avoin vesindkyma. Pohjoispuoli rajautuu
voimakkaasti molemmin puolin kivimuureilla ja rakennuksen kivisokkelilla

Kustaa Ill:n aukio on kunnostettu vuonna 2012 esiintymispaikaksi. Aiemmin
esiintymislava sijaitsi pannuhuoneen seinustalla. Tekonurmipaallysteista
katsomoaluetta ymparoivat eri suuntiin johtavat suoraviivaiset
kivituhkakadytavat. Aikiota reunustaa kookkaat hevoskastanjat, jotka
muodostavat tilalle nayttavan reunan.

Kaavatyon yhteydessa on laadittu suunnittelualuetta koskeva
puistohistoriallinen selvitys, jossa on kuvattu alueen historiaa, nykytilaa,
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maisemaa, kaupunkikuvaa ja alueen arvoja sekd annettu suosituksia alueen
kehittamisesta kulttuurihistorialliset ja maisemalliset arvot huomioiden.

Arkeologiset kohteet (muinaisjaannokset)

Tarkastelualueelle sijoittuu muinaisjdannos Frenckellin paperitehdas.
Kaksiosaisen alueen isompi osa sijoittuu tarkastelualueen eteldlaidalle ja
pienempi sen itdlaidalle. Kohteeseen kuuluu viisi alakohdetta.

Frenckellin paperitehdas (1000018817)

Paikka on Tammerkosken kyldnpaikan/kartanonpaikan/markkinapaikan
alueella. Vuonna 2010 alueella paljastettiin Pirkanmaan maakuntamuseon
toimesta Frenckellin paperitehtaaseen liittyvén teollisuuspihan jddnnéksid.
Kirjastonpuiston alueelta on I6ytynyt Frenckellin paperitehtaaseen (1783—
1928) liittyvid rakenteita, kuten mm. kenttékiveyksen ja kapearaiteisen
rautatien osia. Vuoden 2014 inventointitulosten perusteella
muinaisjéénnéksen nimi muutettiin Frenckellin paperitehtaaksi. 2011
Tammerkosken ollessa kuivilla havaittiin koskenpohjassa lohkotuista
kiviharkoista tehtyjd rakenteita, jotka voivat liittyd Frenckellin
paperitehtaan toimintaan.

Vuonna 2018 Kirjastonpuiston ja Keskustorin alueella suoritettiin
maatutkaus, jonka perusteella erityisesti nykyisellé Keskustorilla ja siihen
liittyvilla, Vanhan kirkon ldnsipuolella sijaitsevalla pysékédintialueella on
sdilynyt kaupungin varhaisimpiin asemakaavavaiheisiin liittyvié kiinteitd
rakenteita kuten katulinjauksia, mutta myés ensimmdistd, vuodelta 1779
perdiisin olevaa asemakaavaa varhaisempia rakenteita. Alueen 1700-1900-
lukujen rakennusvaiheisiin liittyvié ilmiéité on havaittavissa myés
Kirjastonpuiston alueella ja vanhan Kirjastotalon edustalla.

Lisaksi valssipadon pohjoispuolella on vedenalainen arkeologinen
kulttuuriperintokohde Tammerkoski 1 (mj-tunnus 1000023785). Kohde
havaittiin Tammerkosken pohjalla kosken ollessa kuivana elokuussa 2011
(Kuitunen & Luoto 2011). Satakunnan sillan itdisemman keskipilarin
kohdalta kohti etelakaakkoa tyontyy harmaakivisista harkoista ja osin
luontaisemman muotoisista kivistd tehty rakenne. Pituutta rakenteen
kivisella osalla on noin 20 metria ja leveytta 8-10 metrid. Pituutta kohteen
puusta ja metallista koostuvalla osalla on noin 25 metria. Koko rakenteen
kokonaispituus on noin 49 metria.

Rakenne nakyy vuoden 1860 kartassa ja liittynee sen eteldpuolella olevaan
voimalaitokseen. Kyseessa on tulkittu olevan vesirannin jaannokset, jota
pitkin on johdettu vetta voimalaitoksen turbiineille.
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Kaavatyon yhteydessa on laadittu arkeologinen arkistoselvitys, jossa
tarkastellaan alueen tunnettuja muinaisjaannoskohteita, tarkennetaan
niista tehtyja havaintoja seka esitetdadn muutamia uusia muinaisjaanndksen
osa-alueita.

Frenckellin alueen kayttohistoriaan sisaltyy useita vaiheita, jotka
historiantutkimuksen lisdksi ovat tavoitettavissa ja nahtavissa arkeologisina
jaanteina tutkimusalueen maakerroksissa. Tutkimus- ja
koekaivauskohteena alue on mielenkiintoinen varhaisen suomalaisen
teollisuuden kohde. Tutkimuksissa on keskitytty Iahinnad dokumentoimaan
alueelta esiin tulleita Frenckellin paperitehtaaseen liittyvia rakenteita, joita
padsaantoisesti ei ole kaivettu pois vaan peitetty tutkimusten jalkeen.
Taman vuoksi on pidetty mahdollisena, ettd 1800-luvun lopun ja 1900-
luvun alun teollisuushistoriallisten kerrosten alla on sailynyt myo6s
vanhempia kerrostumia tai rakenteita. Tosin on epavarmaa, onko niista
voinut sdilyd jadnnoksida myohemman raskaan teollisuusrakentamisen

jaljilta.

Kuva 13. Kustaa Ill:n aukiolla sijaitseva kenttdkiveys ja kapearaiteisen rautatien osia. Rakenteita
peittdd nykyisin tekonurmi. (Kalle Luoto)
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Kuva 14. Muinaisjédnnéksen Frenckellin paperitehdas rajaus ja alakohteet. Alakohteet on
numeroitu 1) Frenckellin koskisiipi, 2) Frenckellin massahiomo, 3) Frenckellin sisépiha, 4)
Tammerkoski 4A ja 5) Tammerkoski 4B. (Museovirasto, MML, 2021).

Kuva 15. Valssipadon pohjoispuolen vedenalainen arkeologinen kulttuuriperintékohde

Tammerkoski 1 (mj-tunnus 1000023785), joka havaittiin Tammerkosken pohjalla kosken ollessa
kuivana elokuussa 2011 (alkuperdinen kartta: Kuitunen & Luoto 2011)

Maanalainen rakentaminen

Frenckellin aukion laidalla kulkee samanniminen katu, josta on sisddnajo P-
Frenckellin pysakointilaitokseen. P-Frenckell sijaitsee Keskustorin
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pohjoispaadyssa. Pysakointilaitoksesta I6ytyy 370 autopaikkaa, jotka
sijaitsevat kahdessa tasossa. Pysakdintihallista on hissi- ja porrasyhteys
Mediatunneliin, joka toimii yhdyskaytavana Frenckellin aukion ulkotiloista
Finlaysonin alueen ravintoloihin ja elokuvateatteriin.

Kaava-alueen sijainti kaupungin ydinkeskustassa mahdollistaa
liikenteellisesti hyvan saavutettavuuden. Suunnittelualue rajautuu
pohjoisesta Satakunnankatuun, joka on ydinkeskustan kehan pohjoinen
paavayla. Alueen vieressa on bussipysakki seka lyhyt kavelymatka julkisen
liikenteen solmukohtaan Keskustorille. Tampereen rautatieasemalle on
kavellen matkaa noin 800 metria.

Satakunnankadulta padsee sisaan Frenckellin katusiipeen.
Satakunnankatua pitkin on yhteys Tammerkosken yli Tammerkosken
itapuolelle ja lanteen Amurin kaupunginosan suuntaan. Satakunnankadun
kuukauden konstruoitu keskivuorokausiliikenne helmikuussa 2021 oli itdan
6408 ja lanteen 6926 ajoneuvoa. Osa kaupungin keskustan lapi ita-
lansisuuntaisesti kulkevasta julkisesta liikenteesta kulkee Satakunnankatua
pitkin.

Frenckellinaukion suuntainen samanniminen katu palvelee Frenckellin
rakennuksen eteldpuolella asiakkaiden sisdaankulku- ja henkilokunnan
huoltoreittina. Katu jatkuu Frenckellin rakennuksen myoétaisesti eteldn
suuntaan ja mahdollistaa kulun koskenrantaa myotailevaa reittia seka
eteldadan Hameenkadun alittavan tunnelin kautta, ettad pohjoiseen,
Satakunnankadun alittavan tunnelin kautta Finlaysonille. Frenckellinaukion
kautta voidaan huoltaa myos entista Frenckellin konttorirakennusta.

Puutarhakadun kautta paasee Laikun lavalle ja Frenckellin entisessa
pannuhuoneessa toimivalle G Livelab Tampere tapahtumapaikalle.

Frenckellin kiinteiston lansipuoli eli Frenckellinaukio on osittain
pysakdintialueena. Aukion pohjoisosa on puoliksi porrastettu, puoliksi
luiskattu, jolla mahdollistetaan kavely-yhteys Satakunnankadun alittavan
Mediakaytavan kautta Finlaysonille.

Kaava-alueen lapi kulkee vilkas pyorailyreitti, joka on seka valtakunnallinen
pyorailymatkailureitti etta seudullinen pyorailyn paareitti. Patosillan
lilkennemaarat ovat viime vuosina vaihdelleet aika paljon. Jalankulkijoita
on ollut 3000 - 4 000 jk/vrk ja pyorailijdiden maarat ovat 3 000 - 4 000
pp/vrk.

Frenckellin rakennuksen itdpuolella, rakennuksen ja kosken mukaisesti
kulkevan patorakenteen valissa kulkee kevyen liikenteen vayla, jonka
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kautta on yhteys seka Finlaysonin suuntaan etta etelddn aina Takon
tehtaalle asti. Portaita pitkin voi kulkea myds Vuolteenpadolle, josta on
yhteys kosken yli itdan tai Puutarhakadun myotaisesti lanteen.

Kirjastopuistossa risteilee useita kdvelyteitd seka eteld-pohjoissuunnassa
etta itd-lansisuunnassa. Keskeisin yhteys Kirkkopuistossa on
Puutarhakadun, Kirkkopuiston ja Patosillan kautta kulkeva seudullinen
pyordilyn paareitti ja kdvelytie.

Alueella sijaitsee paljon johtoja ja putkia. Kaava-alueen rakennukset on
liitetty vesihuolto-, séhko- ja kaukolampdverkkoon.

Ympadristonsuojelu ja ymparistohairiot

Tampereen kantakaupungin meluselvityksen (2017) mukaan
Satakunnankadun liikennemelu on ennustetilanteessa 70-75dB.

50 < dB <55
55=dB <60
60 <dB <65
= | 65=dB<70
B moo<da<7s
" El75<dB

Kuva 16. Kaiken likenteen keskiddnitasot. Nykytilanne pdivd-ilta-y6. (Tampereen meluselvitys
2017)

Kaavan valmisteluvaiheen jdlkeen kaava-alueelle laadittiin meluselvitys
(FCG, 2022, Donna ID 5 878 311). Tarkempi kuvaus meluselvityksestd on
selostuksen kohdassa 5. Kaava-aluetta koskevat selvitykset.

Tampereen ilmanlaatumallinnuksen (2013) mukaan aivan
Satakunnankadun ldheisyydessa jalankulku- ja pyorateilld hetkellinen
ilmanlaatu on pahimpina tunteina worst case -indeksin mukaan huonoa.
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Kaava-alueella ei sijaitse asuntoja. Tampereen ydinkeskustan kaupalliset
palvelut sijaitsevat kaava-alueen valittdmassa laheisyydessa. Alueen
pohjoispuolella on Finlaysonin toimisto- ja kulttuuripalvelujen keskittyma,
lansipuolella on Tampereen Keskusvirastotalo, ja eteldpuolella on
Tampereen teatteri, Vanha kirkko, Vanhassa kirjastotalossa sijaitseva
Kulttuuritalo Laikku seka Keskustorin eteldaosassa sijaitseva ravintola- ja
kahvilapalvelujen keskittyma. Kaava-alueen itdpuolen palvelut sijaitsevat
Tammerkosken vastarannalla, jonne paasee kaava-alueen pohjoispaasta
Satakunnankadun sillan yli tai Frenckellin puistosiiven lapaisevaa
kevyenliikenteenvaylaa pitkin. Kosken itdpuolella Idhimpia palveluita ovat
hotelli- ja ravintolapalvelut sekd ymparistotietokeskus Moreenia.

Koko kaava-alueen (tontit 7-8 ja 421-1 ja puistoalueen) omistaa Tampereen
kaupunki.

1.2 Aiemmin tehdyt suunnitelmat

Kaavatyon aikana uudiskayton ratkaisuja on tutkittu ja Aihio Arkkitehdit Oy
on laatinut Frenckellin kiinteist6on uuden kayttotarkoituksen mukaisia
viitesuunnitelmia tiiviissa yhteistydssa kaavoituksen kanssa. Suunnitelmia
on paivitetty valmisteluvaiheen jalkeen.

Kosken yli patosiltaa pitkin kulkevalle polkupyorailyn paareitille on tehty
Frenckellin siltojen rakennettavuusselvitys (A-Insindorit, 2021), jossa on
tutkittu erillisen polkupy6ravaylan sijoittamisen mahdollisuuksia kaava-
alueella.

2 ASEMAKAAVAN KUVAUS

2.1 Kaavan rakenne

Korttelit 7 ja 424 osoitetaan keskustatoimintojen korttelialueeksi (C-9),
joka mahdollistaa alueen kiinteistdjen kehittdmisen monipuolisena
majoitus-, palvelu-, liike-, kulttuuri-, tydskentely ja tapahtumapalvelujen
keskittymana. Korttelien rajat sdilyvat ennallaan kuten myds puistoalueet.

Kaava mahdollistaa Frenckellin kiinteiston ja puiston lapi kulkevan kevyen
liilkenteen vaylan kehittamisen. Patosiltaa pitkin kulkevaa kevyen liikenteen
vaylaa on levennetty nykyisen sillan pohjoispuolelle (si-jk/pp). Samoin
Frenckellin rakennuksen lapi kulkevaa aukoa on levennetty. Levennyksessa
on huomioitu rakennuksen kantavien rakenteiden ja aukotusten sijainnit.
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Puistoalueen lapi kulkevaa kevyen liikenteen vaylaa on levennetty alueen
arvot huomioiden. Pyordilyn ja jalankulun reitteja kehitetaan alueen
maisemallisten ja kulttuuriymparistoéllisten arvojen ehdoilla. Patosillan
pohjoispuolelle on osoitettu yleiselle jalankululle varatun rampin
rakennusala parantamaan alueen saavutettavuutta (ra-11). Frenckellin
sisdpihan ja alapihan lapi tulee aluetta kehitettdessa mahdollistaa julkinen
jalankulku. Toimintojen sijoittamisessa tulee huomioida tavoite ulkotilojen
julkisesta luonteesta ja alueen elavoittamisesta.

Kaava-alueen suojelumaarayksia on tarkistettu muuttava kayttétarkoitus
huomioiden. Alueen kaikki teollisuushistoriasta kertovat rakennukset ja
rakenteet on suojeltu kaavamerkinnoilla (sr-5, sr-33, sr-34, sr-40, sr/r).
Kaavassa on myos huomioitu kulttuurihistoriallisesti, maisemallisesti,
rakennustaiteellisesti ja kaupunkikuvan sdilymisen kannalta tarkeat alueet
(sj-5, sj-11, s-piha3).

Kaava mahdollista Frenckellin rakennuksen kehittamisen sallimalla
kattolappeille rakennuksen tyyliin sopivien kattoikkunoiden rakentamisen.
Kattoikkunoilla tarkoitetaan niin sanottuja silmanluomi kattolyhtyja, joita
rakennuksessa on ollut jo sen rakentamisvaiheessa. Rakennuksen
julkisivuihin saa tehda nykyiseen aukotukseen tukeutuen rakennuksen
tyyliin sopivia ovia ja ikkunoita. Sisdpihan pohjoisosaan saa rakentaa
rakennuksen tyyliin ja olemassa oleviin kulkuyhteyksiin sovitetun
yksikerroksisen uudisosan. Frenckellin pohjoisosan galleriakdytavaan saa
avata ikkunoita ja kiinteistosta saa tehda maanalaisen kulkuyhteyden
Finlaysonille Satakunnankadun ali. lImanvaihtokonehuoneet ja kattotasolle
sijoitettavat tekniset tilat ja varusteet on sijoitettava kattokerroksen sisaan
ja olemassa olevia rakenteita hyddyntden siten, ettd katon perusmuoto
sailyy yhtenaisena.

Frenckellin kiinteiston rakennussuunnitelmat tulee hyvaksyttaa
museoviranomaisella.

Kaava-alueelle ei saa osoittaa maanpaallisida autopaikkoja. Autopaikat tulee
ensisijaisesti sijoittaa enintdadn 300 m paassa olevaan pysakointilaitokseen.

Asemakaava-alueelle on osoitettu rakennusoikeutta Frenckellin
kiinteistolle 18 100 k-m2, konttorirakennukselle 1 715 k-m2 ja
puistoalueella sijaitsevalle entiselle pannuhuoneelle 638 k-m2. (Voimassa
olevassa asemakaavassa Frenckellin rakennukselle on osoitettu
rakennusoikeutta 14 890 k-m2, jonka lisaksi rakennuksessa saadaan
kerrosalaan kuulumattomia tiloja muuttaa kerrosalaan laskettaviksi tiloiksi
rilppumatta siitd, mitd asemakaavassa on maaratty tontin tai rakennusalan
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enimmaiskerrosalasta.) Asemakaavamuutoksen myota kasvava
rakennusoikeus voidaan toteuttaa sisdpihan puolella kattoa korottamalla ja
erikseen osoitetuilla katon lappeilla ullakon kayttoonotolla. Asemakaava
mahdollistaa Frenckellin kiinteistén toimintaa palvelevan lasitetun terassin
(laster) rakentamisen eteldsiiven lounaispuolelle. Terassirakennus liittyy
suojeltuun tukimuuriin. Kaava sallii my6s samalla kohdalla olevan nykyisen
kulkusillan maltillisen leventdamisen ja hyodyntamisen terassialueena.
Sisdpihan pohjoisosaan saa rakentaa rakennuksen tyyliin ja olemassa
oleviin kulkuyhteyksiin sovitetun yksikerroksisen uudisosan.

Rakenteet, varusteet ja ulkokalusteet tulee sovittaa arvokkaaseen
historialliseen ymparistoon. Terassirakenteiden ja kalusteiden tulee olla
ilmeeltdan kevyita.

Pinta-alat
Aluevaraus Pinta-alalha] Kerrosala[k-m2] Tehokkuus[e]
Aluevarausalueet
Cc-9 0.9074 19815 2.18
VP-10 1.0188 638 0.06
W 0.0363 0 0.00

Korttelialueet osoitetaan keskustatoimintojen korttelialueeksi (C-9), joka
mahdollistaa mm. monipuolisena majoitus-, palvelu-, liike-, kulttuuri-,
tyoskentely tilojen sijoittamisen alueelle. Asemakaavassa on osoitettu
rakennusalan sivut, jonka puoleiselle julkisivun osalle tulee sijoittaa liike-,
toimisto- ja palvelutiloja rakennuksen kaduntasokerrokseen. Toimintojen
sijoittamisessa tulee huomioida tavoite ulkotilojen julkisesta luonteesta ja
alueen elavoittamisesta.

Frenckellin rakennuksen tulevalla omistajalla ja kehittdjalla on tavoitteena
kehittda Frenckellid hotellitoimintojen, ravitsemus- ja virkistystoiminnan,
toimitilavuokrauksen, kulttuurin ja tapahtumatoiminnan keskuksena.

Frenckelliin on tarkoitus sijoittaa seka luksustason etta edullisemman tason
hotellihuoneita. Konseptissa hotelleilla on sama operaattori, joka palvelee
kahdenlaisen hotellikonseptin kautta matkailua ja kansainvalisyytta.

Toimisto- ja museotiloja kehitetdaan Frenckellin Keskustorin puoleiseen
rakennuksen osaan sekd Satakunnankadun puolelle. Muu kiinteistdn
kehittdaminen palvelee kaupunkilaisia ja tukee my0s yritysvierailijoita,
hotelliasukkaita seka matkailijoita.
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Frenckellin katusiipeen suunnitellaan korkeatasoista Spa-kylpylaa, joka
palvelee hotellien asukkaiden lisdksi kaupunkilaisia. Kylpylan konsepti avaa
mahdollisuuksia hemmotteluhoitoja tarjoaville palveluntarjoajille:
kylpyladn on suunniteltu yksityisyrittdjille vapaasti vuokrattavia
hoitohuoneita. Katusiipeen suunnitellaan myds kuntosalia.

Keskustorin puoleista torisiiped kehitetaan korkealaatuisen museon
toimitilaksi, jossa on myds kahvila- ja ravintolapalveluja seka design- ja
valokuvataidemyymala.

Teatteri Frenckell on tarkea osa alueen toimintaa. Kaava mahdollistaa
my0s teatteritilojen kehittamisen. Uusilla aukotuksilla mahdollistetaan
arkadiin liittyvien nelididen hyotykaytto teatteritoiminnan ohella
yritystapahtumissa ja yksityisessa vuokrakaytossa.

Ravintolat palvelevat hotellien asukkaita, museo- ja teatterikavijoita,
sisdpihan monimuotoisia tapahtumia, alueen yrityksia ja muita vierailijoita.

2.2 Ympariston laatua koskevat tavoitteet

Tavoitteena on mahdollistaa elinkeinoelaman, kulttuurin, ravintola seka
matkailu-, majoitus- ja tapahtumatoiminnan keskuksen kehittyminen
Frenckellin kiinteistolla alueen kaupunkikuvallisten seka rakennus- ja
kulttuurihistoriallisten arvojen vaarantumatta. Vanhat rakennukset,
rakenteet seka viheralueet ovat suojeltuja, muutokset suunnitellaan ja
toteutetaan tiiviissa yhteistyossa toimijan, rakennusvalvonnan ja
Museoviranomaisen kanssa.

2.2.1 Kaavatyon alussa asetetut laatutavoitteet

Tavoitteena on mahdollistaa Frenckellin kiinteiston muutos
julkisomisteisesta virastotalosta yksityisomisteiseksi hotelli-, ravintola-,
kauppa-, toimistohotelli-, kulttuuri-, kylpyla- ja tapahtumakayttéén
sopivaksi.

Asemakaavoituksen tavoitteena on alueen kulttuurihistoriallisten ja
kaupunkikuvallisten arvojen turvaaminen seka kulkuyhteyksien
parantaminen alueelle ja sen lapi.

2.2.2 Tavoitteiden toteutuminen

Kayttotarkoituksen muuttaminen
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Asemakaava mahdollistaa Frenckellin kayttotarkoituksen muuttamisen
siten, ettd alue avautuu vahvemmin osaksi keskustan palvelutarjontaa.
Kayttotarkoituksen muutos tukee seka alueen ulko- etta sisatilojen
elavoittamista.

Kulttuuriymparistdon arvojen turvaaminen

Alueen kulttuurihistoriallisten ja kaupunkikuvallisten arvojen sdilyminen on
turvattu tarkoilla suojelumaarayksilla, jotka koskevat seka olemassa olevia
rakennuksia, rakenteita etta viheralueita ja kaupunkitiloja seka
maarayksilla joka ohjaavat kiinteiston kehittamista. Alueen puistoja
kehitetdaan osaksi Tampereen kansallista kaupunkipuistoa ja historiallista
puistomiljoota vahvistetaan alueen vetovoimatekijana.

Kaavaratkaisussa on huomioitu kiinteistéjen uuden kayttotarkoituksen
edellyttamia muutoksia ja sovitettu niita arvokkaaseen ymparistoon.

Jalankulun ja pyorailyn yhteyksien kehittaminen kaava-alueen lapi

Kaava-alueella on seudullinen pyordilyn paareitti, joka kulkee Frenckellin
puiston ja rakennuksen ldpi ja edelleen Valssipadonraittia Tammerkosken
yli. Kaavamuutos mahdollistaa patosillan seka Frenckellin rakennuksen ja
sisdpihan lapi kulkevan aukon ja kulkuyhteyden leventdmisen puistossa,
jolloin pyorailylle ja jalankululle saadaan lisda tilaa. Pyorailyn ja jalankulun
yhteyksien kehittdminen on kaavaty6ssa tutkittu puiston
kulttuuriymparistdarvoja vaarantamatta ja puiston vanhoja arvopuita ei
tarvitse poistaa.

Kustannustehokkuus

Kaavassa on pyritty etsimdan mahdollisimman kustannustehokkaita
vaihtoehtoja siten, ettd kaavan muista tavoitteista ei ole tingitty.

2.3 Aluevaraukset, kaavamerkinnat ja maaraykset
Asemakaavamerkinnat ja maaraykset ovat taydellisina kaavakartalla.

2.3.1 Korttelialueet

C -korttelit

Asemakaavamuutoksen yhteydessa alueen nykyinen korttelirakenne ei

muutu. Frenckellin entisten tehdasrakennusten ja konttorirakennuksen

korttelialueet osoitetaan keskustatoimintojen korttelialue, jolle saadaan
sijoittaa kulttuuriymparistoon soveltuvaa liike-, toimisto-, majoitus-,
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tuotanto- ja palvelutiloja seka kulttuuri- ja harrastustoimintaa palvelevaa
yksityista ja julkista tilaa (C-9).

C-9 alueen pinta-ala on 0,9074 ha ja kerrosala 19 815 k-m2 (e=2,18)

Viheralueet

Voimassa olevan asemakaavan mukainen laaja puistoalue sailyy ennallaan
eika puistoalueelle osoiteta uutta rakentamista. Puistoalue osoitetaan
historiallisesti ja kaupunkikuvallisesti merkittavaksi puistoksi. Puiston
kehittamisessa tulee ottaa huomioon alueen sijainti, maisemallinen
merkitys ja kulttuurihistoriallisten arvojen sailyminen (VP-10).

VP-10 alueen pinta-ala on 1,0188 ha ja kerrosala 638 k-m2 e=0,06)

Vesialue

Asemakaavamuutoksen mahdollistaman Valssipadonraitin levennyksen
tdhden kaavamuutosalueessa on mukana vesialuetta (W) 0,0363 ha.

2.4 Nimisto

Asemakaavamuutoksella tdismennetdan Kustaa lll:n puiston kirjoitusasu,
mutta ei muuteta muuta alueen nimistoa.

3 KAAVAN VAIKUTUKSET

3.1 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan Frenckellin kehittyminen
Tampereen lantisen keskustan elinvoimaa vahvistavaksi majoitus-,
kulttuuri-, tyoskentely ja tapahtumapalvelujen keskittymaksi.
Virastokaytossa rakennus on tarjonnut kaupunkilaisille rajoitetun maaran
palveluja viraston aukioloaikojen puitteissa. Kaupallisen kehittamisen
myota asukkaille tarjoutuu uusia virkistaytymisen ja kuluttamisen
mahdollisuuksia Frenckelliin sijoittuvien ravintola-, museo- ja
kylpylapalvelujen kautta. Frenckelliin suunniteltujen hotelli- ja
toimistohotellipalvelujen kautta Tampereen lantisen keskustan alueelle
saapuu asiakkaita, jotka luovat uutta kysyntaa ravitsemus-, kulttuuri- ja
kaupan palveluille. Talla on positiivisia vaikutuksia yritystoiminnan
edellytyksiin alueella. Siten Frenckellin kehittaminen vaikuttaa valillisesti
asukkaiden mahdollisuuksiin viihtya ja viettda aikaa Keskustorin ja
laajemmin Tampereen lantisen keskustan alueella. Rakennuksen ulkoinen
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ilme sailyy lahes nykyiselldan ja ndin ollen kaupunkikuvalliset vaikutukset
ihmisten elinymparistéon jaavat pieniksi.

Frenckellin virastosta poistuvat tyotilat tullaan ainakin osittain korvaamaan
Keskusvirastotalon remontin yhteydessa tehtdvaan lisarakennukseen.
My0s virastossa asioiville kuntalaisille muutoksen voidaan nain ollen katsoa
olevan vahainen.

3.1.1 Vaikutukset terveyteen ja turvallisuuteen

Asemakaavamuutoksella ei ole merkittavia kielteisia vaikutuksia
terveyteen, koska alueen kehittdminen ei aiheuta merkittavia muutoksia
ymparistéon. Uusien toimintojen tuoma elavyys voi lisata alueen koettua
viihtyvyytta ja nautittavuutta, jolla on valillisid vaikutuksia koettuun
turvallisuuteen ja hyvinvointiin. Hotelliasiakkaat muodostavat
liikennevirtoja Tampereen keskusta-alueen palveluihin, kuten pohjoiseen
Finlaysonille, eteladn teatterin, jugend-torin, Kehrasaaren ja Laukontorin-
Ratinan suuntaan. Erityisesti Kirkkopuiston alueella asukkaat ovat kokeneet
turvattomuutta, ja alueella on ilmennyt jarjestyshairioita ja tehty vahinkoa
julkiseen infraan. Turvallisuuskyselyjen perusteella osa asukkaista valttelee
alueen lapi kulkemista hamaran aikaan. Lisddantyva alueen lapi kulkeva
kevyt liikkenne, puiston kulmalle kaavaillut ravintolapalvelut ja ilta-aikaan
aktiivinen Frenckellin ja G Livelabin muodostama palvelukokonaisuus lisaa
luonnollista valvontaa ja koettua turvallisuutta alueella.

Asemakaavan salliman yleiselle jalankululle varatun rampin rakenteita ei
saa rakentaa kiinni patomuuriin.

Satakunnankadun puoleiselle julkisivulle osoitetaan 37 dBA merkinta.
Kaava-alueelle laaditun meluselvityksen (FCG, 2022) mukaan
periaatteellista estettad hotellihuoneiden rakentamiselle rakennuksen eri
osiin ei ole. Rakennuksen vaipan eri osilta vaadittavat danitasoerot ovat
huolellisella suunnittelulla ja toteutuksella seka saatavilla olevilla
materiaaleilla saavutettavissa. Satakunnankadun puoleisella julkisivulla
kahden alimman kerroksen kohdalla paivaajan keskidanitaso on vuoden
2040 ennustetilanteessa 71-72 dB. Siten julkisivulle avautuvia
asuinhuoneiksi verrattavia majoitushuoneita ei linjauksen mukaan voi
naihin kerroksiin sijoittaa. Ylimmissa kerroksissa padivdajan keskidanitaso on
hieman alempi, joten niihin voi majoitushuoneita sijoittaa. Tall6in on
huolehdittava, etta julkisivun ja katon lappeen liitoksen kohdalla
danitasoero on vahintaan 37 dB. Rakennuksen muille julkisivuille
kohdistuva melutaso on selvasti alle 70 dB, joten niille avautuville
julkisivuille voi rakentaa majoitushuoneita. Rakennuslupavaiheessa tulee
huomioida myds koskesta ja sen padosta aiheutuva melu.
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Patoturvallisuuslaki ei estd kaavamuutosta, vaikka pato-onnettomuus
Tammerkoskessa voisikin aiheuttaa merkittavaa vahinkoa asemakaavan
muutosalueella. Patoturvallisuusviranomainen suosittelee kuitenkin, etta
vahingonvaara-alueella sijaitsevien rakennusten rakennesuunnittelussa
seka rakennusten toimintojen sijoittelussa huomioidaan mahdollisen pato-
onnettomuuden aiheuttamat riskit.

3.1.2 Vaikutukset sosiaalisiin oloihin ja kulttuuriin

Asemakaavamuutos muuttaa kaava-alueen kayttétarkoituksen yleisen
rakennuksen korttelialueesta yksityiseen kdyttoon. Kaava-alueella sijainnut
julkisten tydpaikkojen alue muuttaa ja tilalle tulee yksityisesti toimivia
yrityksia. Kaava-alueen uudet toiminnot lisdavat alueen liikkennetta ilta-
aikaan. Frenckellin kehittdminen museotoiminnan ja taiteen palvelujen
kohteena lisda alueen kulttuuritarjontaa. Kokonaisuudessaan palvelujen
lisddntyminen muuttaa kaava-alueen luonnetta lapikulku- tai
tyossakayntiymparistosta kohteeksi, jonne tullaan viettdmaan aikaa,
nauttimaan kulttuurista, viihtymaan ja kuluttamaan palveluja seka
tapaamaan muita ihmisia.

3.2 Vaikutukset maa- ja kallioperdan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Asemakaavan muutoksella ei ole merkittavia ymparistovaikutuksia.

3.3 Vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja
luonnonvaroihin

Kaava-alueella ei ole tiedossa suojeltavia luontokohteita.
Asemakaavamuutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia
luonnonymparistéon. Puistoa koskevilla kaavamaarayksilla sailytetdan
alueen vanhaa kasvillisuutta ja ohjataan uusien istutusten sopimista
arvokkaaseen ymparistoon.

3.4 Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen
seka liikenteeseen

Asemakaavamuutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia
yhdyskuntarakenteeseen ja alueella on jo olemassa oleva kattava
kunnallistekniikan verkosto.

3.4.1 Vaikutukset liikenteeseen

Asemakaavamuutoksen vaikutukset ajoneuvoliikenteeseen ovat vahaiset.
Kayttotarkoituksen muutos siirtaa alueella asiointia nykyisesta arkipaivina
ja paivaaikaan tapahtuvasta liikenteestd enemman viikonloppuihin ja ilta-
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aikaan. Alueen saavutettavuus eri kulkumuodoilla on erinomainen. Kaava-
alueella ei sallita pysakaointid, jolloin ajoneuvoliikenne alueen sisalla tulee
vahentymaan.

Kaavamuutoksella varaudutaan alueen kevyen liikenteen olosuhteiden
parantamiseen. Erillinen ja riittdvan levea pyorailyvayla parantaa
jalankulkijoiden ja pyorailijoiden turvallisuutta. Kaavan mahdollistama
patosillan leventaminen mahdollistaa pyorailylle ja jalankululle omat
kaistat kevyen liikenteen vaylalla. Vaylan leventaminen ja linjaaminen
tehdaan arvokkaassa kulttuuriymparistdssa maiseman ja rakennusten
arvojen ehdoilla. Vaylien leveyksissa ei paasta koko matkalla paareitille
asetettuun 4 m + 4 m tavoitteeseen. Frenckellin puistossa reitin leveytta
rajoittaa arvokas puusto ja Frenckellin rakennuksen lavistavan kulkuaukon
suunnittelussa reunaehtoja asettavat rakennuksen kantavat rakenteet seka
julkisivun rakennustaiteelliset arvot koskimaisemassa. Kaavaratkaisu
mahdollistaa rakennuksen lavistavan kulkuaukon, jonka leveys on n. 6 m (jk
2 m ja pp 4m). Patosillan kohdalla 8 m kokonaisleveys on mahdollinen.

Kiinteistdn myynnin ja asemaakaavamuutoksen tavoitteena on lisata
alueen ymparivuorokautista kayttoa ja elavyytta. Alueen tulevat toiminnot
lisadvat myos Frenckellinpuiston kayttda julkisena viheralueena, ihmisten
kohtaamispaikkana ja lapikulkualueena. Turvallisen puistoympariston
saavuttamiseksi pyorailyn nopeudet eivat saa nousta liian korkeiksi. Kevyen
liikenteen vaylien suunnittelussa tulee pyrkia valttamaan eri
kulkumuotojen ristedamista. Kulttuuriympariston arvoista ja alueen muusta
kaytosta johdetut tavoitteet asettavat vaistdmatta reunaehtoja
pyordilyreitin sujuvuudelle ja nopeustasolle. Asemakaavamuutoksen
myota vaylien leventyessa tilanne parantuu nykyisesta myds pyoérailyn
nakokulmasta.

Patosillan kupeeseen mahdollistettu kevyen liiketeen ramppi parantaa
Frenckellin ja kosken valisen alueen saavutettavuutta. Kaavamuutoksen
tavoitteena on saada hyédynnettya alue nykyistd paremmin. Ramppi avaa
suoran yhteyden Finlaysonilta Satakunnankadun ali kosken ylittavalle
patosillalle. Rampin kaltevuudesta on tehty erillisia tarkasteluja ja niiden
perusteella alueelle mahtuu seka yhtdjaksoinen ramppi 5 % kaltevuudella,
ettd lepotasanteellinen ramppi 8 % kaltevuudella.

Kaava mahdollistaa jalankulun Frenckellin kiinteiston lapi sisdpihan kautta.
Ratkaisu sailyttaa mielenkiintoisen reitin koskenrannasta Frenckellin lapi
Satakunnankadulle.
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Satakunnankadun viereisen arkadin kehittdmisessa tulee huomioida
Satakunnankadun sillan voimassaolevan kaavan mahdollistama
leventdminen ja kevyen liikenteen reitin jatkuvuus tulevaisuudessakin.

3.4.2 Vaikutukset teknisen huollon jarjestamiseen

Asemakaavamuutoksella muutetaan nykyisen kiinteiston kayttotarkoitusta
jo rakennetussa ymparistossa. Hotelli-, kylpyla- ja ravintola- seka
tapahtumatoiminnot lisaavat huoltoliikennetta kaava-alueella. Tampereen
ydinkeskustan pysakdinnin kehittdamisen yleissuunnitelman (TYPYKE, 2019)
mukaan pysakoinnin keskittamiselld maan alle on mahdollista poistaa
keskustan kehdn sisapuoliselta alueelta tulevaisuudessa noin 50 %
kadunvarsipaikoista seka jopa noin 70 % nykyisista pintapysdkointialueista.
Samalla keskustaan saapuvaa ja lahtevaa liikkennetta pyritddan ohjaamaan
uusien maanalaisten yhteyksien kautta. Keskeisin ja suurin suunnitteilla
oleva maanalainen pysakaintilaitos sijoittuu keskustan alueelle
Hameenkadun ja Kuninkaankadun alle, kaava-alueen valittdmaan
Iaheisyyteen. Teknisen huollon suunnittelussa tukeudutaan
mahdollisimman paljon maanalaisten yhteyksien kaytt6on. Lisdksi kaava
mahdollistaa huoltoajon Frenckellin eteldjulkisivun vierella.

Alueen olemassa oleva kunnallistekniikan verkosto on kattava. Kaava-
alueella kulkee lukuisia maanalaisia yhdyskuntateknista huoltoa palvelevia
linjastoja. Merkittavimmat vesihuollon putket on osoitettu kaavakartalla
maanalaisen johdon merkinnalla.

3.5 Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintdon ja rakennettuun

ymparistoon

Maisema ei muutu merkittavasti alueella tapahtuvan rakennusten
saneerauksen ja kehittamisen seurauksena.

3.5.1 Kaupunkikuva, maisema ja rakennettu ymparisto

Kaava-alue kuuluu valtakunnallisesti merkittavaan rakennettuun
kulttuuriymparistoon Tammerkosken teollisuusmaisema (RKY 2009).
Tammerkoski on yksi ympaéristéministerion vuonna 1995 maarittamista
kansallismaisemista. Kansallismaisemia ei ole virallisesti rajattu.
Tammerkosken kansallismaiseman ytimena on Tammerkosken teollinen
ymparist6, joka on maamme ensimmainen ja tunnetuin teollinen
kaupunkimaisema.
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Kuva 17. Tammerkosken teollisuusmaisema Koskipuistosta kuvattuna.

Asemakaavamuutoksella muutetaan nykyisen kiinteiston kayttotarkoitusta
jo rakennetussa ymparistossa. Merkittavaa lisdrakentamista ei sallita.
Kaavamaarayksilld ohjataan sailyttamaan Frenckellin rakennustaiteelliset ja
kaupunkikuvalliset arvot. Toiminnot tulee sijoittaa ja rakennusten
muutokset tulee tehda hienovaraisesti ja vaalien rakennetun ympariston,
maisema- ja puistokokonaisuuden arvoja, huomioiden ulkotilojen julkinen
luonne ja alueen eldvoittaminen. Frenckellin julkisivuihin sallitaan vahaisia
kayttotarkoituksen muutoksesta johtuvia muutoksia, kuten muutoksia
ikkuna-aukotukseen julkisivuilla. Kaava mahdollistaa myds rakennusten
ullakoiden kayttéonoton ja rakennuksen tyyliin sopivia ikkunoita
katonlappeilla. Frenckellin kiinteistén rakennussuunnitelmat tulee
hyvaksyttdd museoviranomaisella.

Kaavan yleismaarays mahdollistaa Frenckellin rakennuksien julkisivuihin
nykyiseen aukotukseen tukeutuen rakennuksen tyyliin sopivia ovia ja
ikkunoita. Rakennuksien kattolappeille saa rakentaa tyyliin sopivia
kattoikkunoita. Asemakaavassa ei ole maaratty ikkunoiden muotoa tai
maaraa. Yksityiskohtainen suunnittelun ohjaus tapahtuu
rakennuslupavaiheessa. Yleismaarayksen mukaisesti Frenckellin kiinteiston
rakennussuunnitelmat tulee hyvaksyttaa museoviranomaisella.

Asemakaava-aineistoon kuuluvissa viitesuunnitelmien havainnekuvissa on
esitetty yksi toteutusmahdollisuus lunetti-ikkunoilla. Kaavan valmistelun
aikana on tutkittu useita erilaisia vaihtoehtoja ullakkotilojen kdytté6noton
mahdollistamiseksi. Kaavaratkaisun pohjaksi valikoituneessa vaihtoehdossa
suurin maisemaan vaikuttava tekija ovat uudet kattoikkunat, jotka ovat
nykyisiad ikkunoita suuremmat ja niita on selvasti nykyistd enemman. Talla
hetkelld hyvin eleetdn kattomaailma muuttuu ilmeeltdan
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monimuotoisemmaksi. Vaikka ikkunoiden muotokieli on johdettu
vanhoista ikkunoista, muodostavat ne silti selvdan uuden kerrostuman jo
entuudestaan kerrokselliseen rakennuskokonaisuuteen.
Viitesuunnitelmissa on tutkittu mm. ratkaisua, jossa koskenpuolella osaan
ullakkotilaan on sijoitettu hotellihuoneita kahteen tasoon. Havainnekuvissa
ylimpiin huoneisiin avautuvat ikkunat on esitetty katon harjan suuntaisena
nauhaikkunana. Nauhaikkunan on katsottu olevan eleettdmampi ratkaisu
kuin kaavan luonnosvaiheen kahdessa eri tasossa olleet kaari-ikkunat.
Nauhaikkunaa on jo nykyisin kdytetty sisapihan puolella, mutta
koskimaisemassa se on uusi elementti. Maisemallisesti |dhella raystasta
olevat kaari-ikkunat ovat kuitenkin nakyvampi uusi rakenne kuin ylemmaksi
sijoittuva matala nauhaikkuna. Uusilla kattoikkunoilla on vaikutusta
koskimaisemaan.

Kuva 18.Nykytilanne ja viitesuunnitelman havainnekuva Koskipuiston suunnasta. Merkittévin
vaikutus maisemaan ovat uudet kattoikkunat, jotka ovatosin uusia ja kooltaan vanhoja
suuremmat. (Aihio Arkkitehdit Oy)

Rakennuksiin tehtdvien kattoikkunamuutosten lisdksi koskimaisemaan
vaikuttaa Valssipadonraitin ja Patosillan leventaminen. Sillan leventdminen
tuo ennestaankin hyvin kerrokselliseen kansallismaisemaan yhden uuden
ajallisen kerroksen. Sillan ja raitin leventamisen myota jalankulun ja
pyordilyn turvallisuus paranee alueella ja reitin kayttdjat voivat
turvallisemmin ihailla kansallismaisemaa. Tama vaikuttaa positiivisesti
Tammerkosken teollisen historian ja maiseman arvostukseen,
tunnettavuuteen ja niiden kautta sailymisedellytyksiin. Patomuurin vierelle
tehtava porras tai liuska jaa patomuurin ja Frenckellin koskisiiven valiseen
kuiluun, eika nay merkittdvasti koskimaisemassa. Puistoalueella
kaavamaarayksella ohjataan kiinnittdmaan erityista huomiota aluetta
koskevien muutos- ja rakennustoimenpiteiden sopeutumiseen
ymparistéon. Patosillan levennyksen myo6ta koskimaisemaan tulee
vahaiseksi arvioitava muutos. Yleismaardayksen mukaan kaava-alueen
rakennukset, rakenteet, pihat ja puistoalueet seka nakymat ja maamerkit
ovat arvokkaita osia kansallismaisemaksi luokiteltua teollista perintda,
joiden sdilyminen tulee turvata. Toimintojen sijoittamisessa tulee
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huomioida maisema- ja puistokokonaisuuden arvot, ulkotilojen julkinen
luonne ja alueen eldvoittaminen.
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Kuva 19. Ylimpdnd nykytilanteen, keskelld kaavan luonnosvaiheen ja alimpana kaavan
ehdotusvaiheen suunnitelmien havainnekuvat Valssipadonraitilta. Siltaa on levennetty
pohjoispuolelle n. 3 metrid ja Frenckellin Idpi kulkevaa aukoa on laajennettu tdssé kuvassa
vasemmalle puolelle niin, ettd aukko sijoittuu symmetrisesti vanhojen ikkunoiden kanssa.
Uusien ikkunoiden lukumddrdd on véhennetty, mutta ikkunoita laajennettu ehdotusvaiheessa.
(Aihio Arkkitehdit Oy)
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Kuva 20. Havainnekuva sillan levennyksestd ja uusista kattoikkunoista Frenckellin
ldnsipuolelta. (Aihio Arkkitehdit Oy)

Kaavamuutoksen mahdollistavat kaupunkikuvalliset muutokset ovat
vahaisia, mutta muutoksilla on vaikutusta arvokkaaseen maisemaan.
Kaavassa ei sallita olemassa olevien rakennusten purkamista eika
merkittavia laajennuksia niihin. Frenckellin julkisivuihin sallitaan vahaisia
kayttotarkoituksesta johtuvia muutoksia, kuten muutoksia ikkuna-
aukotukseen. Uudet kattoikkunat muuttavat jonkin verran rakennuksen
olemusta ja sen kautta puisto- ja koskimaisemaa. Kattoikkunat on kuitenkin
mahdollista suunnitella osaksi rakennusten arkkitehtuuria luoden siihen
yhden uuden kerrostuman. Vesikattoon kohdistuvia muutoksia voidaan
pitda muutoksina, jotka on mahdollista myohemmin palauttaa
alkuperaiseen asuunsa. Frenckellin sisdpihan pohjoisosaan sallitaan
rakentaa rakennuksen tyyliin ja olemassa oleviin kulkuyhteyksiin sovitetun
yksikerroksisen uudisosan kellarikerroksen sisaankayntia varten.
Kaupunkikuvalliset vaikutukset jadvat vahaisiksi lisdrakentamisen
tukeutuessa olemassa oleviin rakenteisiin. Uudet kattoikkunat ja pieni
uudisosa tuovat ennestdankin hyvin kerrokselliseen
rakennuskokonaisuuteen yhden uuden ajallisen kerroksen.
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Kuva 21. Kuvasarja, jossa on havainnollistettu kattoikkunoiden vaikutusta maisemaan
Satakunnankadun sillalta; ylimmdssd kuvassa nykytilanne, keskelld kaavan valmisteluvaiheen
versio ja alakuvassa kaavaehdotukseen tutkittu versio. (Aihio Arkkitehdit Oy)
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Kuva 22. Kuvapari Frenckellin sisdpihalta. Sisdpihan keskelle sallitaan vdliaikaiset siirrettdvit
rakenteet, mutta ei pysyvdd rakentamista. Sisépihan takaosassa néikyy uusia kattoikkunoita, jotka
ovat tyyliltédn samankaltaisia, kuin ylemmdssd kuvassa nékyvdt olemassa olevat kattoikkunat.
Torniin on liséksi avattu uusia ikkunoita (Aihio Arkkitehdit Oy).

Kaava ohjaa sijoittamaan jalankulkijoiden ndakékulmasta rakennuksen
tarkeimpien julkisivujen maantasokerroksiin liike-, toimisto- ja palvelutiloja.
Maarayksella varmistetaan, etta julkisivujen edustat pysyvat nykyiseen
tapaan julkisena ja/tai puolijulkisena tilana. Kaupunkikuva elavoityy
positiivisella tavalla nykyiseen verrattuna.

Kaavassa sallitaan ikkunoiden ja ovien avaaminen Satakunnankadun
varrella olevaan arkadikaytavaan. Kaupunkikuva arkadissa elavoityy
positiivisella tavalla nykyiseen verrattuna.
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Kuva 23. Kuvapari Satakunnankadun arkadikdytdvdstd. (Aihio Arkkitehdit Oy)

Kaavassa sallitaan lasitetun terassin rakentaminen alapihalle lumppusiiven
lounaispuolelle olemassa olevan tukimuurin viereen. Terassirakenus jaa
tukimuurin ja rakennuksen véliseen kuiluun ja vaikuttaa kaupunkikuvaan
[ahinna Frenckellin alapihalla. Terassin rakentamista ohjataan
kaavamaarayksissa ilmeeltdan kevyeksi. Frenckellin alapihalla
kaupunkikuvan laatua on mahdollista kohentaa terassin rakentamisen
myotd, kun nykyisin [ahinna pysakointialueena kaytetty alue tulee
aktiivisempaan kadyttéon. Kevytrakenteinen terassi ei myoskadan ole yhta
pysyva ratkaisu kuin varsinainen rakennus, joten merkitys kaupunkikuvassa
jaa vahaiseksi.
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Kaava sallii lumppusiipeen johtavan sisddankulkusillan leventamisen. Silta ei
levid niin paljon, etta sen alapuolelle muodostuisi pimea, epaviihtyisa tai
pelottava alue. Kaupunkikuvallinen merkitys jaa vahaiseksi.

Kaava ei salli Frenckellin sisdpihan keskiosiin lisdrakentamista, vaan se
osoitetaan sailytettavana pihaymparistona. Pihan kunnostaminen tulee
toteuttaa huomioiden alueen kaytto ja luonne kulttuurihistoriallisesti
arvokkaan ymparistdn osana. Sisapihan kautta osoitetaan yleiselle
jalankululle varattu alueen osa nykyisen kulkureitin kohdalle.
Kaupunkikuvalliset vaikutukset sisapihalla jadavat vahaisiksi.

Sominies

Kuva 24. Kuvapari alapihalta lumppusiiven péddystd. Alla olevassa kuvassa havainnollistettu
asemakaavan mahdollistama lasitettu terassi. (Aihio Arkkitehdit Oy)
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Kuva 25. Toinen havainnekuva uudesta lasitetusta terassista, joka kytkeytyy lumppusiipeen
johtavaan sisdénkulkusiltaan. (Aihio Arkkitehdit Oy)

Puistoalueet on kaavassa osoitettu historiallisesti ja kaupunkikuvallisesti
merkittdvana puistona (VP-10) seka kulttuurihistoriallisesti ja
maisemallisesti tarkedna alueena (sj-11). Kaavamaarayksissa ohjataan
ottamaan huomioon puistoa kehitettdessa sen sijainti, maisemallinen
merkitys ja kulttuurihistoriallisten arvojen sailyminen seka kiinnittamaan
erityista huomiota muutos- ja rakentamistoimenpiteiden sopeutumiseen
ymparistdéon. Puistoon ei osoiteta uusia rakennuksia eika sen alueelle
sallita rakennettavan uusia kiinteita terasseja tai muita vastaavia
rakenteita. Kaavaratkaisu tukee nain puiston erilaisten arvojen sdilymista ja
vaikutukset kaupunkikuvaan ja maisemaan jaavat vahaisiksi.

Puiston lapi osoitetaan jalankulun ja pyorailyn reitin, Valssipadonraitin,
levennys. Valssipadonraitin levennys voi muuttaa Frenckellin puiston
intiimia, puutarhamaista kaupunkikuvaa julkisemmaksi. Raitin levennys on
pyritty osoittamaan olemassa oleva puusto huomioiden. Levennyksen alle
ei jaa olemassa olevaa puustoa, mutta osa olemassa olevasta puustosta
sijaitsee niin lahella raittia, etta puiden juuristo voi vaurioitua. My®ds raitin
leventdamisen aikainen tydmaaliikenne voi vaurioittaa puiden juuristoa tai
runkoja, mikali niitd ei suojata. Raitin itdpuolella sijaitsee rivi
koristehedelmapuita. Ne eivat kuitenkaan ole erityisen vanhoja tai
kookkaita. Niiden juuristo voi vaurioitua, vaikka puut eivat jadkaan raitin
levennyksen alle. Puut on mahdollista korvata uusilla vastaavilla puilla.

Raitin itdpuolella Frenckellin alapihalle laskevalla penkereelld kasvaa kaksi
kookasta ja idkasta metsalehmusta lahella raittia. Raitin levennys saattaa
vaikuttaa niihin, mikali puiden juuristo tai runko vaurioituu tai
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vesitasapaino muuttuu. Raitin lansipuolella kasvaa kaksi kookasta
vaahteraa lahelld nykyista raitin reunaa ja kaavalla mahdollistetaan raitin
leventdminen niiden suuntaan ldahelle puiden runkoa. Raitin levennys
todennakdisesti vaikuttaa niihin vaurioittamalla puiden juuristoa. Puut
rajaavat Frenckellin konttorin taakse muodostuvaa intiimia, pihamaista
puiston osaa. Raitin leventdaminen tulee kaavamaarayksen mukaan sovittaa
puistoon puusto huomioiden.

Frenckellin alapihan ylittavan Valssipalonraitin sillan levitessa alusta jaa
pimeaksi, minka voidaan kokea heikentavan kaupunkikuvan laatua
alapihalla. Hyva valaistus ja yksityiskohtien huolellinen suunnittelu auttavat
yllapitdmaan korkeatasoista kaupunkikuvaa. Kaava mahdollistaa sillan alle
muurin vierelle my6s talousrakennuksen mm. kiinteiston huoltoa varten.

Kaavassa on osoitettu uusi yleiselle jalankululle varattu alueen osa
Frenckellin konttorin pohjoispuolelle. Paikalla on nykyisin puistokaytava,
joka leviaa aukiomaiseksi Valssipadonraitin tuntumassa. Alueen
eteldpuolella Idhella Valssipadonraittia kasvaa vaahteroita. Puu rajaa
Frenckellin konttorin taakse muodostuvaa intiimid, pihamaista puiston
osaa.

Kuva 26. Valokuva Frenckellinpuiston Iépi kulkevasta kevyen liikenteen véyldstd.

3.5.2 Kulttuuriperinto

Kaavaratkaisu tukee rakennetun ympariston kulttuurihistoriallisten,
kaupunkikuvallisten ja maisemallisten arvojen sailymista.
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Asemakaavalla on vaikutuksia Tammerkosken arvokkaaseen
kansallismaisemaan. Koskimaisemaan vaikuttaa Valssipadonraitin ja
Patosillan leventaminen. Muutos sadilyttaa maiseman tilallisen jasentelyn ja
muuttaa vain vahan ndakymia, joissa Patosilta erottuu. Levennys ei muuta
Patosillan ja laheisen Satakunnansillan suhdetta. Frenckellin lapi kulkevan
yhteyden kulkuaukko laajenee, rakennuksen julkisivussa ja

koskimaisemassa muutos on kuitenkin hyvin pieni.

Kuva 27. Kuvapari asemakaavan mahdollistamista muutoksista arvokkaaseen kulttuurimaisemaan.
Alemmassa kuvassa ndkyvdét uudet kattoikkunat sekd patosillan levennyksen aiheuttama véhdinen
muutos Frenckellin rakennuksen Idpikulkukohdassa. (Aihio Arkkitehdit Oy)

Voimassa olevassa kaavassa Frenckellin rakennuskokonaisuus on merkitty
suojelluksi. Asemakaavan suojelumaarayksilla varmistetaan
arvorakennusten sailyminen myos jatkossa. Kaava-alueen luonne ja
sijoittuminen valtakunnallisesti merkittdvaan rakennettuun ymparistéon ja
kansallismaisemaan edellyttda rakennetun kulttuuriymparistén
huomioimista seka yksittdisten rakennusten etta laajempiin, alueeseen
liittyvien arvojen osalta.

Kaava-alueen rakennuksilla on merkittavia rakennushistoriallisia arvoja,
jotka sailyvat kaavamuutoksen toteutuessa. Frenckell, Frenckellin konttori,
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pannuhuone ja piippu on osoitettu suojelumerkinngin (sr-40, sr-33, sr-34 ja
sr-5) kaavassa ja kaavamaaraykset tukevat niiden kulttuurihistoriallisten,
kaupunkikuvallisten ja maisemallisten arvojen sailyttamista. Kaavan
yleismaarayksissa maarataan, etta niita koskevat rakennussuunnitelmat
tulee hyvaksyttaa museoviranomaisilla. Liséksi Frenckell sisa- ja
alapihoineen on osoitettu suojelumerkinnalla sj-5. Sisa- ja alapihaa koskee
my0s suojelumerkinta s-piha3. Yleismaarayksessa maarataan, etta
Frenckellin kiinteiston rakennussuunnitelmat tulee hyvaksyttaa
museoviranomaisella.

Puistoalueen arvot on tunnistettu ja niitd koskee suojelumaarays sj-11.
Yleismaarayksessa maarataan, etta puistosuunnitelmat tulee hyvaksyttaa
museoviranomaisella. Puistoon ei sallita uutta rakentamista, eika
keveitdkaan terasseja tai muita vastaavia rakenteita. Sailyminen
puistoalueena turvaa alueen kulttuurihistoriallisten arvojen sailymista.
Valssipadonraitin leventaminen voi vaurioittaa puiston puita, kaava ohjaa
kuitenkin huomioimaan puuston vaylien toteutuksessa.

Lisaksi kaava-alueella sijaitsevia historiallisesti ja kaupunkikuvan sailymisen
kannalta tarkeita rakenteita on osoitettu suojelumerkinnalla sr/r.

Kaavaratkaisu tukee my6s muinaisjaannosten sdilymista kaava-alueella.
Alueen osat, joilta on kaivauksissa tehty havaintoja muinaisjaannoksista, on
osoitettu alueenosina (sm-4), joilla sijaitsee Muinaismuistolailla (295/1963)
rauhoitettu kiinted muinaisjaannos. Vedenalainen arkeologinen
kulttuuriperintokohde Tammerkoski 1 (mj-tunnus 1000023785) on
huomioitu yleismaarayksessa, jonka mukaan suojellut rakenteet seka
vedenalaiset kulttuuriperintokohteet tulee huomioida suunnittelussa.
Suunnitelmat tulee hyvaksyttdaa museoviranomaisella.

Kaava-alueella sijaitsee lisdksi alueita, joilla mahdollisesti sijaitsee
Muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettu kiinted muinaisjaannds. Nama
alueet on kaavassa osoitettu aluemerkinnalla sm-6 (Alueen osa, jolla
sijaitsee todenndkdisit osia muinaisjéénnéksestd. Aluetta koskevista tai
siihen liittyvistd suunnitelmista tulee pyytdd lausunto
museoviranomaiselta). Toinen alueista sijaitsee Frenckellin sisapihalla.
Sisdpiha on kaavassa osoitettu sailytettdavana pihaymparistona (s-piha3).
Alueella on runsaasti vesi- ja viemarikaivantoja ja maaperaa on
todennakadisesti muokattu voimakkaasti alueella. Toinen alueista sijaitsee
Frenckellin alapihalla lumppusiiven edustalla. My6s sita koskee
kaavamaarays sailytettavasta pihaymparistosta. Alueelle on kuitenkin
osoitettu myos rakennusala, jolle saa sijoittaa lasitetun terassin.
Yleismaadrayksissa maarataan, etta rakenteet, varusteet ja ulkokalusteet
tulee sovittaa arvokkaaseen historialliseen puistoymparistéon.
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Tallakin alueella on runsaasti vesi- ja viemarikaivantoja ja maaperaa on
todennakadisesti muokattu voimakkaasti alueella. Sisdpihalle ja alapihalle
tehtavat kunnostustoimet eika kevytrakenteisen lasitetun terassin
rakentaminen oletettavasti vaikuta alueilla mahdollisesti oleviin
muinaisjaannoksiin.

Kaavaratkaisussa on muinaisjaanndkset huomioitu kattavasti ja
kaavamuutos tukee arkeologisten arvojen sdilymista alueella.

3.6 Vaikutukset talouteen ja elinkeinoeldman toimivan kilpailun kehittymiseen
(yritysvaikutukset)

Asemakaavoituksen tavoitteena on muuttaa Frenckellin kiinteiston
toiminnan painopiste Tampereen kaupungin virastotalosta Tampereen
lantisen keskustan elinvoimaa vahvistavaksi majoitus-, kulttuuri-,
tyoskentely- ja tapahtumapalvelujen keskittymaksi. Kaupunki saa tuloja
kaavamuutoksen mahdollistaman kiinteistén myynnin myota seka
tulevaisuudessa maanvuokratuloina.

Kaavamuutoksen mahdollistaman liiketoiminnan kehittamisen
edellyttdmat investoinnit tulevat yksityiseltd puolelta. Tiloja vuokraaville
yrittdjille syntyy liiketoimintamahdollisuuksia Frenckellin kiinteistossa.
Lisdksi kaavamuutos lisda hotellivieraiden maaraa ydinkeskustassa ja lisaa
elinvoimaa Keskustorin ymparistossa ja yleisesti keskusta-alueella.
Mydnteisiad vaikutuksia yleisen kilpailukyvyn ja elinvoiman nakdkulmasta
syntyy, kun alueen yrityskannan monipuolisuus lisdantyy ja
toimintaympariston uudistumismahdollisuuksia parannetaan.
Kaavamuutoksella tuetaan alueen muutoskehitysta palvelujen ja
tyopaikkojen sekoittuneeksi alueeksi keskustan strategisen osayleiskaavan
tavoitteiden mukaisesti.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavamuutoksen kdynnistaminen

Kaavamuutos kuulutettiin vireille 2.5.2019.

4.2 Asemakaavamuutoksen tavoitteet

Tontin omistajan Tampereen kaupungin tavoitteena on realisointiohjelman
mukaisesti alueen rakennusten myynti, mika edellyttda uudet
kayttotarkoitukset mahdollistavan asemakaavan. Tavoitteena on
arvokiinteiston nykyistda monipuolisempi kaytto. Kiinteiston kehittamisella
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liike- ja palvelukaytt6on tavoitellaan keskustan ja Keskustorin
elavoittamista.

Asemakaavoituksen tavoitteena on alueen kulttuurihistoriallisten ja
kaupunkikuvallisten arvojen sailymisen turvaaminen seka kulkuyhteyksien
parantaminen alueelle ja sen lapi.

vuorovaikutus

Asemakaavan vireilletulovaiheessa jarjestettiin 16.5.2019 yleisotilaisuus,
johon osallistui alle kymmenen henkilda. Vireilletulovaiheessa saatiin nelja
viranomaislausuntoa osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta.

Asemakaavaa valmisteltaessa jarjestettiin erillisneuvotteluja
maakuntamuseon seka kiinteiston tulevan omistajan kanssa. Kaavatyota on
ohjannut ohjausryhma, joka on hyvaksynyt asemakaavan ratkaisut.

Kaavan valmisteluaineisto ja tarkistettu Oas kuulutettiin ndhtaville 28.10.-
18.11. valiseksi ajaksi. Valmisteluaineistosta saatiin yhdeksan
viranomaislausuntoa ja kolme osallisten mielipidetta. Yleisotilaisuus
pidettiin 4.11.2021, klo 16.30-18.00 Frenckellin sisdpihalla. Tilaisuudessa oli
noin 25 kaupunkilaista ja kymmenisen kaupungin asiantuntijaa.
Tilaisuudessa esiteltiin kaavaratkaisua, viitesuunnitelmaa ja selvityksia seka
kiinteistdn tulevan toimijan ajatuksia kiinteiston kehittamisesta ja
toiminnasta. Kaupunkilaiset esittivat kysymyksia tulevista toiminnoista,
niiden vaikutuksista puistoon, tai pihan yksityistamisesta, puiston
jalankulun ja pyo6railyn liikenndinnista, sillan leventamisesta seka huolto- ja
saattoliikenteestd. Lopuksi jalkauduttiin keskustellen kiertamaan
suunnittelualueella.

5 Asemakaavaratkaisun kehittyminen suunnittelun aikana

Asemakaavaluonnos pohjautui voimassa olevaan asemakaavaan.
Kaavaratkaisu perustuu korttelialueiden kayttotarkoitusten muuttamiseen,
suojelumerkintdjen tarkistamiseen seka kevyen liikenteen kulkuyhteyksien
kehittdmiseen ja kaavatyon kuluessa tavoitteet ovat tdsmentyneet kaavan
palautteen, selvitysten ja suunnittelun myota.

5.1 Aloitusvaiheen palaute ja kaavan valmisteluaineiston laatiminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma kuulutettiin nahtaville 2. — 23.5.2019
seka lahetettiin tiedoksi osallisille. Yleis6tilaisuus, jossa
asemakaavahanketta esiteltiin, jarjestettiin 16.5.2019 Frenckellin
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auditoriossa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin 3
viranomaiskommenttia ja mielipiteita ei jatetty yhtaan.

Pirkanmaan maakuntamuseo totesi lausunnossaan, etta rakennetun
ympadriston osalta jo valmistuneiden ja osallistumis- ja
arviointisuunnitelmassa esitettyjen selvitysten valmistuttua alueen
selvitykset ovat riittavia. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan on kirjattu
asianmukaisesti arkeologista kulttuuriperintda koskeva tutkimustarve.
Maakuntamuseo toivoi lausunnossa, etta kaavoituksessa kiinnitetaan
erityista huomiota siihen, etteivat kaavan tavoitteissa olevat alueen
kulkuyhteyksien parantaminen seka kulttuurihistoriallisten ja
kaupunkikuvallisten arvojen sailymisen turvaaminen ole ristiriidassa
keskendan.

Pirkanmaan pelastuslaitos huomautti lausunnossa, etta kaava-alueen
[ahivaikutusalueella sijaitsee Tammerkosken Yldkosken voimalaitosten
patorakenteita. Rakenteet ovat patoturvallisuuslain mukaisesti luokiteltu
luokkaan 1. Kaavoituksessa on huomioitava patorakenteiden aiheuttama
riski ja mahdolliset rajoitteet.

Pirkanmaan liitto totesi lausunnossaan, etteivat anna lausuntoa
osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta.

Asemakaavan valmisteluaineisto on laadittu Tampereen
kaupunkiympariston suunnittelussa yhteistydssa kaavakonsultin kanssa.
Kaavaratkaisu perustuu kaavan laatimisen aikana tehtyihin selvityksiin ja
suunnitelmiin. Valmisteluaineisto — tarkastettu osallistumis- ja
arviointisuunnitelma, kaavaluonnos, siihen liittyva havainnekuva, selostus,
viitesuunnitelma ja selvitysaineistoa — kuulutettiin nahtaville 28.10.-
18.11.2021. valiseksi ajaksi.

5.2.1 Valmisteluvaiheen palaute ja sen huomioiminen

Valmisteluaineistosta saatiin viranomaislausuntoja Pirkanmaan ELY-
keskukselta, Kainuun ELY-keskukselta (patoturvallisuus), Pirkanmaan
maakuntamuseolta, Pirkanmaan liitolta sekd Tampereen kaupungin
Ymparistoterveys- ja Paikkatieto-, Ymparisténsuojelu- ja Viheralueet ja
hulevedet-yksikoiltda. Mielipiteitd saatiin Tampereen pyorailijat Ry:Ita ja
kahdelta yksityishenkilolta. Lausunnot ja mielipiteet seka kaavoittajan
vastineet ovat asemakaavan liiteaineistona olevassa vastineraportissa.

ELY-keskus kommentoi, etta julkisivuun kohdistuvat muutokset
kattoikkunoiden ja parvekkeidenosalta turmelisivat rakennuksen ja sen
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julkisivun rakennustaiteellisia, - teknisia ja kulttuurihistoriallisia arvoja
suojelumaardyksen vastaisesti. Erityisesti Tammerkosken puolelle ja
Satakunnansillalle ndkyvat muutokset muuttaisivat Tammerkosken
teollisuusmaisemaa merkittavasti.

Kaavaluonnoksessa sisapihan puolelle sijoittuvien parvekkeiden osalta ELY-
keskus toteaa, etta esitetyssa maarin toteutuessaan niiden voidaan katsoa
poikkeavan oleellisesti paperitehtaan ominaispiirteistd. Rakennusta
koskevat suojelukysymykset on ratkaistu oleellisilta osin jo nykyisessa
asemakaavassa, joten perusteita suojelusta poikkeamiselle
kattoikkunoiden seka parvekkeiden osalta suunnitelmassa esitetylla tavalla
ei voida katsoa olevan. Myos muiden julkisivumuutosten, kuten ullakon
korotuksen, osalta tulee muutokset pitda mahdollisimman vahaisina.

Satakunnan sillan ja kulkuaukon sekéa Valssipadon raitin levennyksen osalta
tulee jatkosuunnittelussa selvittaa vaikutukset RKY-alueen arvoihin ja se,
ovatko muutokset tarpeellisia kevyen liikenteen nakékulmasta.
Patoturvallisuusviranomaisena toimivalta Kainuun ELY-keskukselta tulee
pyytaa lausunto koskien Valssipadonraitin ehdotettuja muutoksia

Kainuun ELY-keskus totesi lausunnossaan, etta patoturvallisuuslaki ei esta
kaavamuutosta, vaikka pato-onnettomuus Tammerkoskessa voisikin
aiheuttaa merkittdavaa vahinkoa asemakaavan muutosalueella.
Patoturvallisuusviranomainen suosittelee kuitenkin, ettd vahingonvaara-
alueella sijaitsevien rakennusten rakennesuunnittelussa seka rakennusten
toimintojen sijoittelussa huomioidaan mahdollisen pato-onnettomuuden
aiheuttamat riskit.

Pirkanmaan maakuntamuseo toteaa lausunnossaan, ettd kaavaa varten
laaditut selvitykset ovat huolellisesti laadittuja ja riittavia kaavan tausta-
aineistoksi. Luonnosvaiheen kaava-aineisto vaikuttaisi huomioivan pdaosin
erinomaisesti selvityksissa esiin nostetut arvot ja annetut
toimenpidesuositukset. Kaavan luonnosvaiheen havainneaineistoja tulisi
tarkistaa, silld ne eivat kaikilta osin ole yhtenevaisid kaava-luonnoksen
kanssa. Maakuntamuseon ndkemyksen mukaan havainnekuvien mukainen
ullakon osittainen korotus ei ole mahdollista, silld muutokset eivat ole
maltillisia, ne ndkyvat matalampien rakennusosien yli Kirjastonpuistoon
seka kansallismaisemaan ja heikentavat Frenckellin 1900-luvun alun
ehedna sadilyneiden jugendasuisten julkisivujen arvoja. Lausunnon
perusteella kaavan havainneaineistoa on paivitetty ja katon korotuksen
salliva yleismaarays on poistettu.

Arkeologisen kulttuuriperinndon osalta maakuntamuseo toteaa, etta
kaavahankkeeseen liittyvassa selvityksessa on koottu ja analysoitu
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Frenckellin historiallisella tehdasalueella tdhan asti tehtyjen arkeologisten
tutkimusten tulokset seka laaja kartta-aineisto. Kaavaluonnoksessa
selvityksen perusteella esitettyja arkeologista kulttuuriperintda turvaavia
merkint6ja ja maaradyksia voidaan pitda sopivina. Maakuntamuseo pitaa
kuitenkin tarkeana, etta kaavan vesialueelle osittain sijoittuva
vedenalainen arkeologinen kulttuuriperintokohde Tammerkoski 1 (mj-
tunnus 1000023785) myos merkitddn kaavaan. Kaavaehdotuksen
yleismaarayksiin on lisatty maarays vedenalaisten
kulttuuriperintékohteiden huomioimisesta.

Pirkanmaan liitto toteaa lausunnossaan, ettd yksi tyon tarkeista
tavoitteista on, etta kayttotarkoituksen muutoksella vahvistetaan myos
Tampereen lantisen keskustan elinvoimaa. Lisdksi Frenckellin
asemakaavamuutoksella mahdollistetaan pyorailyn ja jalankulun
yhteyksien kehittamista. Pirkanmaan liitto toteaa, ettd em. tavoitteet
tukevat osaltaan Tampereen kestavaa kaupunkikehittamista ja ovat
yhdenmukaiset Pirkanmaan maakuntakaavan tavoitteiden kanssa. Kaava-
aineistoon kuuluvassa viitesuunnitelmassa esitetyt havainnekuvat
Satakunnankadun liiketila-arkadista, Valssipadonraitin levennyksesta seka
Frenckellinpuiston kavely- ja pyorailyreittiin liittyvan sillan ja kulkuaukon
uudistamisesta vaikuttavat tasapainoisilta, ja Pirkanmaan liitto pitaakin
naitd onnistuneina ja kannatettavina suunnitteluratkaisuina. Koskisiiven
(Frenckell itddn pain) havainnekuva antaa kuitenkin aihetta pohtia
lukuisten uusien kattoikkunoiden muutosvaikutusta maisemassa (myos
iltavalaistuksessa), erityisesti Hollanteri- ja Lumppusiiven seka tornin
osalta, joiden katot nykyiselta ulkoasultaan ovat varsin vahaeleisia ja
korostumattomia tasopintoja. Pirkanmaan liitto katsoo, etta kahteen riviin
sijoittuvien lunetti-ikkunoiden ohella my6s vaihtoehtoisten
ikkunaratkaisujen (esim. lapeikkunat) tutkiminen varmistaisi
arvokohteeseen parhaiten soveltuvan ratkaisun valinnan.

Paikkatietoyksikko esittaa, ettd Kirjoitusvirheellinen puiston nimi “Kustaa
Il aukio” olisi kaavamuutoksen yhteydessa mahdollista korjata suomen
kielen mukaiseksi.

Ymparistoterveysyksikko toteaa, ettd kaavan valmisteluaineistossa on
kuntotutkimusraportti, josta nakyy hyvin riskit sisdilmaongelmiin. Ne ovat
raportin perusteella ilmeisia ja riskit ovat tiedossa. Mikali kayttotarkoitusta
muutetaan, niin danieristykseen on syyta kiinnittaa huomiota.

Ymparistonsuojeluyksikko esittaa lausunnossaan, etta Puistoalueen ja
sisdpihan puusto tulee alueella sdilyttda ja mahdollisissa lisdrakenteissa
tulee kayttaa mm. viherkattoja, VP-10 alueella tulee tunnistaa ja
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maarayksiin lisata merkittavien puiden sailyminen ja sisdpihan tulee pitaa
padosin avoimena ja julkisena tilana.

Tampereen Polkupyorailijat Ry huomauttaa mielipiteessdaan mm., etta
seudullinen pyorailyn paareitti on huomioitava ihan yhta tarkeana
nakokulmana kuin historiallinen miljoo tai viihtyisa kavely-ymparisto ja he
suhtautuvat torjuvasti kompromisseihin pyoraliikenteen kustannuksella.
Yhteenvetona mielipiteessa todetaan, etta nyt on ainutkertainen
mahdollisuus parantaa nykyista pyoraliikenteen vaylaa, mutta parannus ei
tule automaattisesti. Alusta alkaen lahtékohdaksi kannattaa ottaa
parhaaksi selvitetty kahden sillan vaihtoehto ja sen jalkeen hioa
pienemmat yksityiskohdat kuntoon. Tassa kohtaa selkea, turvallinen ja
sujuva pyoraliikenteen reitti on myds jalankulkijan ja maisemia ihailevan
etu. Mielipiteen perusteella kaavaselostusta on tarkistettu.

Lisaksi kahdessa yksityishenkilon mielipiteessa todetaan mm.,, etta
Frenckellin tiloihin voisi sijoittua Tampereen kaupungin museon tiloja,
turisti-info ja Tampere-seuran nayttelyita. Lisdksi kosken toyraalle
toivotaan leveita terassimaisia rappuja seka veistoksia.

5.3 Kaavaehdotus

Kaavan valmistelun ja selvitysten ohessa on tehty kaavaa havainnollistavaa
viitesuunnittelua, jonka on laatinut tulevan toimijan Meijou Oy:n
suunnittelijana Aihio Arkkitehdit. Suunnittelua on valmisteltu
tybpalavereissa kaupungin ohjauksessa ja tiiviissa yhteistydssa kaupungin
eri suunnittelualojen ja maakuntamuseon kanssa. Voimassa olevan
asemakaavan mukaisesti kaikki kaava-alueen rakennukset on osoitettu
kaavassa suojelluiksi rakennuksiksi. Asemakaavan suojelumerkintoja
tdsmennettiin ja tarkistettiin korttelin kayttotarkoituksen muuttumisen
myotd ja mahdollistettiin mm. ullakoiden kayttéonotto. Myo6s
puistoalueiden kayttotarkoitusmerkintaa tarkistettiin maisemallisten ja
kulttuurihistoriallisten arvojen turvaamiseksi. Suunnittelualueella sijaitseva
Frenckellin paperitehtaan muinaisjadannosalue osoitettiin kartalle.

Kaavan viitesuunnittelussa tutkittiin erityisesti ikkunaratkaisuja. Ennen
kaavaehdotuksen nahtaville asettamista pidettiin myds viranomaisten
kanssa tyopalaveri. Tyopalaverin tarkoituksena oli 10ytda hyvaksyttavat
ratkaisut Frenckellin kiinteiston kehittamiselle ja asemakaavan
mahdollistamille muutoksille rakennusten julkisivuissa erityisesti ullakon
tasolla ja kattolappeilla. Ennen kokousta Aihio Arkkitehdit Oy oli laatinut
vaihtoehtoisia versioita kattoikkunoista. Neuvottelun yhteenvetona
todettiin:

e Muutos koskimaisemaan tulee olla mahdollisimman hillitty.
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e Kahdessa rivissa olevien kattoikkunoiden osalta tulee viela pohtia,
onko jotain muita vaihtoehtoja olemassa. Arvot huomioiden tulee
etsia paras ratkaisu.

e Talotekniikka tulee myds huomioida suunnittelussa ja ulospain
nakyvat tekniset tilat eivat ole sallittuja.

5.3.1 Kaavaehdotuksesta saatu palaute ja sen huomioiminen

Asemakaavaehdotus hyvaksyttiin Yhdyskuntalautakunnassa 5.4.2022
nahtaville 7.4. — 9.5.2022 valiseksi ajaksi.

Kaavaehdotuksesta saatiin 5 lausuntoa; Pirkanmaan ELY-keskus, Kainuun
ELY-keskus, Pirkanmaan liitto, Sdhkolaitos seka Pirkanmaan
maakuntamuseo jattivat lausuntoja:

Pirkanmaan Ely-keskus nakee positiivisena keskustaa eldvoittavien
toimintojen sijoittamisen hyvin saavutettavalle sijainnille. Ely- keskus
kiinnitti huomiota toimintojen ja kulttuuriymparistdn tavoitteiden
yhteensovittamiseen ja ndkee kulttuuriympariston arvojen vaalimisen ja
kiinteiston kehittamisen valilla ristiriidan, joka liittyy koskenvarren
rakennusten ullakkokerrosten kayttéonottoon ja kattoikkunaratkaisuihin.
ELY-keskus pitaa esitettya nauhaikkunan ja kaari-ikkunoiden yhdistelmaa
parannuksena aiempiin versioihin ndhden, mutta haluaa
ratkaisuvaihtoehtoja tutkittavan edelleen. ELY-keskus edellyttaa kaavan
ehdotusvaiheen viranomaisneuvottelun jarjestamista ja on valmis
jatkamaan myos tydneuvotteluja asemakaavan osalta.

Kainuun ELY-keskus, Patoturvallisuusviranomainen nakee puutteena, etta
kaavaselostuksen kohdassa "1.1.3 Rakennettu ymparisto" ei ole mainittu
kaavamuutosalueella sijaitsevia patoturvallisuuslain (494/2009)
tarkoittamia 11 §:n mukaisia luokan 1. patorakenteita, joiksi kaava-alueelle
osittain sijoittuvat Keskiputouksen voimalaitoksen padot kaikkine
rakennelmineen ja laitteineen on luokiteltu. Padon yhteydessa sijaitsevan
Tammerkosken ylittavan jalankulku- ja pyorailyreitin eli Valssipadonraitin
leventaminen tai kulkuyhteyksiin liittyvat rakenteet eivat saa vaarantaa
patoturvallisuutta ja tatad voitaneen tarvittaessa ohjata myos
kaavamaarayksin ja patorakenteisiin liittyvat suunnitelmat on toimitettava
patoturvallisuusviranomaiselle hyvissa ajoin ennen rakentamistéiden
aloittamista. Vaatimus koskee myds muuta mahdollista rakentamista,
mikali silla voi olla vaikutusta patoturvallisuuteen. Edelld mainitut
toimenpiteet voivat olla patoturvallisuuslain 22 §:n tarkoittamia padon
rakenteisiin merkittavasti vaikuttavia tai patoturvallisuuden kannalta
merkittavia muutos- ja korjaustdita. Tallaisissa suunnitelmassa on



% TAMPERE

59 (88)

esitettdva, miten lain mukaiset patoturvallisuusvaatimukset on otettu
huomioon (patoturvallisuuslaki 8 §).

Pirkanmaan maakuntamuseo totesi lausunnossaan ettd Frenckellin alueen
asemakaavanmuutoksen suunnittelu on kiitettavasti perustunut
rakennusten ja alueen kulttuurihistoriallisten ja kaupunkikuvallisten
arvojen vaalimiseen. Kaavan sallima tdydennysrakentaminen ja suojeltujen
tehdasrakennusten julkisivumuutokset ovat padosin maltillisia ja
rakennusten ominaispiirteita tukevia, mika on myos kaavan tavoitteiden
mukaista. Valtakunnallisesti merkittavan Tammerkosken
teollisuusmaiseman ja Frenckellin 1900-luvun alun ehedna sailyneiden
jugendasuisten entisten teollisuusrakennusten keskeiset arvot vaikuttavat
sailyvan hyvin. Valmisteluvaiheessa maakuntamuseon esiin nostamat
nykytilan, havainneaineiston ja kaavamerkintjen valiset ristiriitaisuudet on
korjattu asianmukaisesti ja katon korotuksen salliva maarays on poistettu.
Pirkanmaan maakuntamuseolla ei ole kaavaehdotuksesta huomautettavaa
rakennetun ympariston, maiseman tai arkeologisen kulttuuriperinnén
osalta.

Pirkanmaan liitto totesi aineistoon tutustumisen jalkeen, etta ei katso
aiheelliseksi antaa virallista lausuntoa nyt nahtaville asetetusta kaava-
aineistosta. Kaavan valmistelussa on otettu huomioon liiton aikaisemmin
kaavatyostd antama palaute.

Sahkolaitos viittaa ELY-keskuksen lausuntoon valmisteluaineistosta ja
toteaa, ettd padon ldheisyydessa tapahtuva ja siten patoturvallisuusuuteen
mahdollisesti vaikuttava rakentaminen on huomioitava ja neuvoteltava
padon omistajan kanssa ja huolehdittava, ettd patoturvallisuus
huomioidaan rakennustydn aikana. Rakentajan on omalla kustannuksellaan
suunniteltava ja varmistettava, ettd tyot voidaan tehda turvallisesti mm.
patorakenteiden kannalta (esim. varahtelymittausten jarjestaminen).

5.3.2 Muutokset kaavan nahtavilla olon jalkeen

Pirkanmaan Ely- keskuksen palautteen perusteella jarjestettiin
viranomaisneuvottelu seka tydpalaveri kattoikkunoihin liittyen Elyn ja
museon kanssa. Neuvotteluissa on suunnitelmien kehityttya todettu, etta
ullakon kayttoonotto ja uusien kattoikkunoiden rakentaminen on
mahdollista. Asemakaavakartalla on useita suojelumaarayksia ja
rakentamista ohjaavia maarayksia. Kattoikkunoihin liittyvia maarayksia
tdsmennettiin lausuntojen ja neuvottelujen perusteella ja kattoikkunoiden
rakentamista ohjataan yleismaarayksella arvot tunnistavaan ja sovittavaan
rakennustapaan. Toteutusta ja jatkosuunnittelua ohjaa
museoviranomainen.
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Kainuun Ely-keskuksen, Patoturvallisuusviranomaisen lausunnon perustella

kaavaselostukseen lisattiin kaava-alueella olevat Patoturvallisuuslain
(494/2009) tarkoittamat patorakenteet kohtaan "1.1.3 Rakennettu
ympadristé". Kaavakartan yleismaaraysta tdsmennettiin patoturvallisuuden

ja vahingon vaara-alueen huomioimisesta.

6 KAAVA-ALUETTA KOSKEVAT SELVITYKSET

Asemakaavatyon yhteydessa on laadittu seuraavat selvitykset ja

suunnitelmat:

Frenckellin asemakaavan 8776 meluselvitys, FCG, 2022
Frenckellin asemakaavan muutoksen 8776 arkeologinen selvitys,
Heilu Oy, 2021

Frenckellin akm:n 8776 puistohistoriallinen selvitys, FCG, 2021
Frenckellin kaavamuutos 8776 hulevesiselvitys, FCG, 2021
Patomuurin ramppikatarkastelu, FCG, 2021

Frenckellin kehittamisen arkkitehtisuunnitelmat, Aihio Arkkitehdit
Oy, 2021-2022

Puustokartoituksen taydennys

Kuntoarvioraportti (Tekninen due diligence), Vahanen
Rakennusfysiikka Oy, 2019

Aiemmin tehtyja selvityksia ovat:

Pannuhuoneen rakennushistoriallinen selvitys ja yhteenveto
puistoalueen kulttuurihistoriallisista arvoista

Tampere Kirjastonpuisto Frenckellin pannuhuoneen alueen
kaupunkiarkeologinen maatutkaus, Muuritutkimus Ky, 2017 ja
2018

Jalankulun ja pyorailyn paareitin leventaminen Frenckellin silloilla —
Rakennettavuusselvitys, A-Insindorit, 2020 taydennetty 2021
Keskustorin visiotyo

Tampereen lantisen ydinkeskustan liikenteen yleissuunnitelma,
Ramboll, 2020

Frenckell rakennushistoriallinen dokumentointi, Hanna Lyytinen ky,
2001

Frenckell rakennushistoriallinen selvitys, Arkkitehtitoimisto Hanna
Lyytinen Qy, 2019

Frenckellin konttori rakennushistoriallinen selvitys,
Arkkitehtitoimisto Lasse Kosunen Oy, 2019

Tampereen keskustan rakennettu kulttuuriymparistd, A-Insin6orit,
2012
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e Koskipuiston ja Kirjastonpuiston historiallinen selvitys, Tampereen
kaupunki, 2005
e Kirjastonpuiston puustokartoitus, Tampereen kaupunki, 2007

6.1 Frenckellin asemakaavan meluselvitys

Kaavan valmisteluvaiheen jdlkeen kaava-alueelle laadittiin meluselvitys
(FCG, 2022, Donna ID 5 878 311).

Kuva 28. Pdivdajan keskiddnitasot julkisivuilla 2040 pohjoisesta katsottuna, etualalla
Satakunnankatu. (Frenckellin asemakaavan meluselvitys, FCG 2022)

Kuva 29. Pdivéajan keskiddnitasot julkisivuilla 2040 koillisesta katsottuna, etualalla
Satakunnankatu ja Tammerkosken ylittdvd silta. (Frenckellin asemakaavan meluselvitys, FCG 2022)

Satakunnankadun varrella paivaajan keskidanitaso ylittaa 70 dB.
Frenckellinaukion ja Aleksis Kiven kadun alue on kokonaisuudessaan
melualuetta. Tammerkosken puolella melualue ulottuu Satakunnankadulta
miltei Valssipadonraitille asti. Valssipadonraitilta eteldaan pdin paivdajan
keskidanitaso on alle 50 dB. Frenckellinaukion puoleiseen julkisivuun
kohdistuu pohjoispaan kulmaosassa paivdajan 67 dB ja yoajan 60 dB
keskidanitaso. Siten tdssa osassa lansijulkisivua vaadittava aanitasoero on
vahintdan 32 dB.

Periaatteellista estettd hotellihuoneiden rakentamiselle rakennuksen eri
osiin ei ole. Rakennuksen vaipan eri osilta vaadittavat danitasoerot ovat
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huolellisella suunnittelulla ja toteutuksella saatavilla olevilla materiaaleilla
saavutettavissa.

Koska uudisrakennuksia ja mittavaa peruskorjausta koskee Asetus
rakennuksen ddniymparistostd (796/2017), jossa maarataan ulkovaipan
danitasoeroksi vahintaan 30 dB, voi kaavamerkinnoista jattaa pois tata
alemmat danitasoerovaatimukset. Adnitasoerolla tarkoitetaan

rakennuksen ulkopuolella ja huoneessa mitatun danitason erotusta. Siten
se ei ole sama kuin seinan tai yksittdisen rakenneosan aaneneristavyys.
Aanitasoeroon vaikuttavat rakenneosien ddneneristiavyydet, pinta-alat sek3
my0s huoneen tilavuus ja jalkikaiunta-aika. Siten rakennuslupavaiheessa
on esitettdava patevan suunnittelijan tekemat laskelmat, joilla saavutetaan
vaaditut danitasoerot.

Satakunnankadun puoleisella julkisivulla kahden alimman kerroksen
kohdalla paivdajan keskidanitaso on vuoden 2040 ennustetilanteessa 71-72
dB. Siten julkisivulle avautuvia asuinhuoneiksi verrattavia majoitushuoneita
ei Tampereen kaupungin melulinjauksen mukaan voi naihin kerroksiin
sijoittaa. Ylimmissa kerroksissa paivaajan keskidanitaso on hieman alempi,
joten niihin voi majoitushuoneita sijoittaa. Myo6s ullakkohuoneita voi
rakentaa, silld paivdajan keskidanitaso lyhtyikkunoiden kohdalla on 55...62
dB. Mallinnuksen mukaan Frenckellin rdystaslinja toimii meluesteena katon
lappeelle sijoitetulle ikkunalle (lyhdylle), raystdan muodostama taite
vaimentaa melua merkittavasti. Adnitaso riippuu merkittavasti ikkunan
sijainnista lappeella. Jos ikkuna sijoitetaan katon lappeella alemmaksi,
danitaso nousee ja vastaavasti laskee, jos ikkuna sijoitetaan ylemmas
lappeella. Ikkunaan kohdistuva danitaso ei riipu ikkunan koosta, mutta
koko pitda huomioida jatkosuunnittelussa, jotta saavutetaan tarvittava
danitasoero. Muilla julkisivuilla kattoikkunoiden kohdalle laskettu danitaso
vastaa ylimpien kerrosten julkisivuille kohdistuvaa danitasoa, koska
meluldhteet sijaitsevat kauempana eika katon rdystas muodosta melun
etenemiselle estettd. Ullakkohuoneiden ikkunat voi melun puolesta
toteuttaa yhta hyvin samalla paikalla olevalla nauhaikkunalla tai lappeen
suuntaisena kattoikkunana. On kuitenkin huolehdittava, etta julkisivun ja
katon lappeen liitoksen kohdalla danitasoero on vahintdan 37 dB.

Rakennuksen muille julkisivuille kohdistuva melutaso on selvasti alle 70 dB,
joten niille avautuville julkisivuille voi rakentaa majoitushuoneita.

6.2 Arkeologisen perusselvityksen johtopaatokset

Heilu Oy teki arkeologisen selvityksen Tampereella Frenckellin
asemakaavan 8776 alueella, koska alueen kayttotarkoitus on muuttumassa
uuden kaavan myota. Suunnittelualueella sijaitsee Frenckellin paperitehdas
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niminen muinaisjaannds (muinaisjaannéstunnus 1000018817).
Muinaisjaanndksen rakenteisiin kuuluvat Frenckellin paperitehtaaseen
(1783-1928) liittyvat kaytosta poistuneet rakenteet.

Alueen kayttohistoriaan sisaltyy useita vaiheita, jotka historiantutkimuksen
lisdksi ovat tavoitettavissa ja nahtavissa arkeologisina jaanteina
tutkimusalueen maakerroksissa. Tutkimus- ja koekaivauskohteena tontti
on mielenkiintoinen varhaisen suomalaisen teollisuuden kohde.

Kaava-alueeseen kuuluu muinaisjaannoksena pidettavia osia, joiden
sdilyneisyytta ja merkitysta tulee tarkentaa, mikali maankaytto alueella
muuttuu. Tallaisina osina voidaan pitda piha-alueella sijainnut tehdassalia
seka mahdollista vesikanavan jaannosta koskisiiven lansipuolella. Mikali
alueen ilmiodista halutaan tarkempi kuva ilman varsinaista
kaivaustutkimusta, on alueen tarkempi maatutkaus voisi olla suositeltava
toimenpide.

Omalla tavallaan mielenkiintoisen osa-alueen muodostaa
konttorirakennuksen puisto, jossa maankaytto on ollut ympardoivia alueita
vahadisempaa. Puistoalueen maankaytto ei ole vaihtunut ja voidaankin
sanoa, etta alueen kayttotarkoitus ei ole muuttunut tehdaskauden aikana
tai sen jalkeen. Puistona alue on arvokas osa alueen historiaa, mutta
varsinaisesti se ei ole arkeologisoitunut jaannos, koska se on yha kadytossa.
Puiston alueelta olisi kenties mahdollista tavoittaa tehdaskautta
varhaisempia rakenteita.

Frenckellin rakennusten alimpiin kerrostumiin saattaa myos kuulua
rakenteita, joilla on arkeologista arvoa. Tata kysymysta ei tassa yhteydessa
selvitetty tarkemmin, koska olemassa olevan rakennuksen osalta kyse on
ennemmin rakennussuojelullisesta kysymyksesta. Frenckellin tehdas ei
todennakdisesti poikkea tehdasrakennuksille tyypillisesta tavasta rakentaa,
jossa rakenteista on purettu ainoastaan ne, jotka ovat olleet
uudisrakentamisen tiella ja joita ei ole voitu hyodyntaa osana uusia
rakenteita.

Alueen rakennuskantaan kuuluu todenndkoisesti merkittaviksi
tehdaskompleksin osiksi tai sisatiloiksi arvioitavia osia, joilla on myos
arkeologista arvoa mahdollisesti jopa muinaisjaannoksina. Naita ovat
esimerkiksi koneiden ja laitteiden osat, jotka edustavat mennytta
teknologiaa. Koska kyseessa on kaytdssa oleva rakennus, niiden
arvottaminen on ennemmin rakennussuojelukysymys, eika kyseisia
rakenteita ole tarkasteltu tarkemmin arkeologisen selvityksen yhteydessa.
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Kuva 30. Karttaan on merkitty Alueet, joilla saattaa sijaita Frenckellin paperitehtaaseen liittyvié
muinaisjdénnésrakenteita violetilla rasterilla. Olemassa olevat rakennukset on jétetty rasterin
ulkopuolelle. Taustakartta: Kantakartta, Tampereen kaupunki 2021.

Alla olevaan karttaan on yhtenaisella reunaviivalla merkitty alue, jolta on
muinaisjaannoshavaintoja aikaisempien kaivauksien tuloksena. N&illa
alueilla sijaistee osia kiintedstd muinaisjaannoksesta. Karttaan on myos
merkitty katkoviivalla alueet, joilla todennakdisesti sijaitsee osia
muinaisjaannoksesta.

Selvityksessa suositellaan merkitsemaan kaavaan kartassa pystyrasterilla
osoitetut muinaisjaannosalueet osa-alue varauksena (sm).
Kaavamaaraykseksi suositellaan seuraavaa: ”Alueen osa, jolla sijaitsee
Muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettu kiinted muinaisjaannds. Alueen
kaivaminen, peittdminen, muuttaminen, vahingoittaminen ja muu siihen
kajoaminen on muinaismuistolain nojalla kielletty. Aluetta koskevista tai
siihen liittyvista suunnitelmista tulee pyytaa lausunto vastuullisesta
maakuntamuseosta (Pirkanmaan maakuntamuseo).

Myds alueet, joilla todenn&koisesti sijaitsee Muinaismuistolailla (295/1963)
rauhoitettu kiinted muinaisjaannds, suositellaan merkitsemaan osa-
aluevarauksena (sm). Kaavamaaraykseksi suositellaan seuraavaa: Alueen
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osa, jolla mahdollisesti sijaitsee Muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettu
kiinted muinaisjaannds. Alueen kaivaminen, peittdminen, muuttaminen,
vahingoittaminen ja muu siihen kajoaminen on muinaismuistolain nojalla
kielletty. Aluetta koskevista tai siihen liittyvista suunnitelmista tulee pyytaa
lausunto vastuullisesta maakuntamuseosta (Pirkanmaan maakuntamuseo).
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Kuva 31. Yhtendiselld reunaviivalla rajatuilla pystyrasteroiduilla alueilla sijaitsee
Muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettu kiinted muinaisjddnnés. Katkoviivalla rajatuilla ja
vaakarasteroiduilla alueilla mahdollisesti sijaitsee Muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettu
kiinted muinaisjédnnés.

6.3 Puistohistoriallinen selvitys

Puistohistoriallinen selvitys tarjoaa asemakaavatyon pohjaksi tiedot
Kirjastonpuiston historiallisista vaiheista selvitysalueella. Siinad kuvataan
tarkastelualueen ja sen lahiympariston maisemaa ja kaupunkikuvaa seka
niihin liittyvid arvoja. Lisaksi selvityksessa annetaan suosituksia
asemakaavaa, alueen kayttoa ja kehittamista varten. Selvitys tehtiin
asemakaavatyon vaatimalla tarkkuudella keskittyen alueen historiallisiin
vaiheisiin ja kerroksellisuuteen, arvoihin, maisemaan ja kaupunkikuvaan
seka kohteen sijaintiin kaupunkirakenteessa.
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Kuva 32. Yhteenveto tarkastelualueen ja sen IGhiympdriston kehitysvaiheista. Tarkastelussa on
esitetty kunkin vuosikymmenen rakennuskanta sekd puisto- tai puutarhamaiset alueet.

Kuva 33. Tarkastelualueen ja ldhiympdriston tdrkeimmdt maamerkit (punaiset ympyrdt) sekd
tarkastelualueelle ja koskimaisemaan avautuvat tdrkeimmdt nékymadt (siniset nuolet) sekd
tarkastelualueelta ympdristéén avautuvat tdrkeimmdt ndkymdt (mustat nuolet).
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Kuva 34. Selvitysalueen ja ldhiympdristén arvot. Kartalle on merkitty:

oransseilla viivoilla arvokkaat kaupunkitilat: kosken ranta (A), patoaltaan maisema (B),

Frenckellin sisépiha (C), Frenckellin aukio (D), Satakunnankadun vahvasti rajautunut katuosuus
Frenckellin ja Finlaysonin vdilissé (E)

harmaalla rasterilla kulttuurihistoriallisesti ja kaupunkikuvallisesti arvokkaat rakennukset ja
rakennelmat

violeteilla viivoilla vanhat rakenteet ja muita arvokkaita aiheita esim. muurit, reittilinjat, taide
Vihreillé viivoilla ja nuolilla Séilyneet kokonaisuudet 1) Vanhan kirjastotalon edusta, 2)
Vanhankirjastonpuiston kaarevat kdytévdt ja puistoalue 1930-luvulta, joka muodostaa

kokonaisuuden Koskipuiston kanssa, 3) Vanhan kirjastotalon akselin jddnteet, 4) Frenckellin
konttorin piha: 1840-luvulta saakka puutarhamaisena sdilynyt alueen osa

Téhdillé maamerkit ja ohuilla nuolilla arvokkaimmat alueen sisdiset ndkymdét
Vihredlld rasterilla Maisemallisesti arvokkaat yksittdispuut, puuryhmdt ja puurivit

Paksulla pisteviivalla muinaisjédnndkset (ks. myés arkeologinen selvitys)
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Puistohistoriallisen selvityksen suositukset asemakaavaa, alueen kayttoa,
kunnossapitoa ja kehittamista varten:

e Tarkeiden nakymaakseleiden sailyttaminen ja tarvittaessa
vahvistaminen

e Mahdolliset esteettomait yhteystarpeet tulee toteuttaa / sovittaa
alueelle historiaa kunnioittaen

¢ Huoltoyhteydet ja muut reitit mietittdva kokonaisuutena olemassa
olevia yhteyksia hyodyntaen:

o ajoneuvojen pysakodinti ohjataan P-Frenckelliin, kaava-
alueelle ei osoiteta pysakointia

o pyo6rapysakoinnin huomioon ottaminen (myos
kaupunkipyorat, sahkdpotkulaudat)

o  Pyorailyn ja jalankulun reittien leveydet tulee sovittaa
kohteen luonteeseen sopiviksi

o Paillysteiden ja muiden materiaalien tulisi olla alueen historiaan ja
ilmeeseen sopivia

e Puuston ja muun kasvillisuuden hoito ja sailyttaminen. Kasvillisuuden
mahdollisessa uusimisessa huomioon otettavaa:

o kasvilajit aikakaudelle tyypillisia/ kohteessa aikanaan
kaytettyja - puiston eri osien vaiheet huomioiden

o puurivit mieluiten kokonaisuutena

e Uusiin tarpeisiin tarvittavat kalusteet ja rakenteet tyyliltdan harkittuja
ja paikkaan sopivia.

e Kookkaita rakenteita tai rakennelmia ei tehda tarkeiden nakymien tai
tilojen taytteeksi.

e Puistokokonaisuuden eri osien kunnostuksessa ja kehittamisessa
otettava huomioon, etta alueella on ollut useita vaiheita —ja eri
aikakausiin liittyvien alueen osien kehittamistavoitteet saattavat nain
ollen poiketa toisistaan.

¢ Mahdollisten uusien valttamattomien teknisten laitteiden
(séhkokaapit, puistomuuntamot yms.) tulisi olla kohteeseen
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suunniteltuja ja sijoituspaikkojen harkittuja (mahdollisuuksien mukaan
rakennusten yhteyteen)

Opasteiden ja liikkennemerkkien tyylin, koon ja sijoituspaikkojen tarkka
harkinta (ei nakymaakseleille)

Alueella pyritdan jattamaan nakyviin historian kerroksellisuutta, esim.
arkeologisia rakenteita, mikali niiden esiin jattamisesta ei koidu haittaa
kohteelle tai alueen kaytolle.

Frenckellin sisdpihan avoimena sailyttaminen tulevissa suunnitelmissa
(ei kateta) ja jalankulkijoiden kulkuyhteyden sailyttaminen julkisena
reittind

Lisaksi selvityksessa tuodaan esille tarkastelualueen ja sen lahiympariston
muutoksille herkimmat piirteet ja alueen osat:

Vanhan kirjaston puiston ranta (sailynyt kaytavaverkko ja istutusaihe
sekd ranta-promenadi)

Historialliset puistoakselit ja rannat, mm. Vanhalle kirjastotalolle kirkon
pohjoispuolelta johtava yhteys

Kirjaston puisto- kokonaisuus — tulisi sdilyttaa rannan suuntaan
avautuvana kokonaisuutena, jota lansireunan kasvillisuus erottaa
Keskustorista

Frenckellin konttorin puutarhamainen piha-alue
Frenckellin sisdpiha ja sisdpihan kautta meneva kulkureitti
Frenckellin paperikonesalisiiven eteldpuolinen pengerretty kaytava

Frenckellin rakennusten Tammerkoskelle nakyvat julkisivut — ne ovat
tarkea osa Tammerkosken kansallismaisemaa

Nakymat koskelle ja Tampellan “nimikyltille”, seka savupiipulle ja
kirkon kellotapulille

Teollisuushistoriaan liittyvat muinaisjaannokset

Tampereen Frenckellin kaavamuutokseen nro 87 yhteydessa laadittiin
hulevesiselvitys. Alue on nykytilassa tiivista keskustaympariston
rakennettua aluetta. Alueen maankaytto ei merkittavasti muutu eika
hulevesien maardakaan suuresti muutu.
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Hulevedet virtaavat suunnittelualueelta kolmeen eri valuma-alueeseen,
jotka kaikki purkavat Tammerkoskeen. Valuma-alueet ja -reitit on esitetty
kuvassa 2. Suurin osa hulevesista purkaantuu hulevesiviemarin kautta
valuma-alueelta 3.1 suunnittelualueen itdpuolella. Kirjastonpuistosta vesi
jatkaa valuma-alueella 2.0 Eteldan kohti hulevesiviemaria, joka purkaa
Hameensillan pohjoispuolella. Suunnittelualueen itapuolella valuma-
alueeseen 3.0 kuuluvassa hulevesiviemarissad johdetaan pohjoisesta

Finlaysonin alueelta hulevesia Tammerkoskeen.

Kuva 35 Valuma-alueet ja -reitit.

Hulevesien hallinnan lahtdkohtana on ehkdista hulevesien muodostumista
ja niihin kohdistuvaa laatuhaittaa seka pyrkia sailyttamaan veden
kiertokulku mahdollisimman luonnollisena. Naihin tavoitteisiin pyritdan
hallitsemalla hulevesia seuraavan prioriteettijarjestyksen mukaisesti.

I. Ehkadistaan hulevesien muodostumista ja niihin kohdistuvaa laatuhaittaa

Il. Hulevedet kasitelldan ja hyodynnetdan syntypaikallaan (hulevesien
kayttd ja maahan imeyttaminen)

lll. Hulevedet johdetaan pois syntypaikaltaan suodattavalla ja hidastavalla
jarjestelmalld (suodattaminen maassa ja maan pinnalla)
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IV. Hulevedet johdetaan pois syntypaikaltaan hulevesiviemarissa yleisilla
alueilla sijaitseville hidastus- ja viivytysalueille ennen vesist66n johtamista
(viivyttdminen avouomissa)

IV. Hulevedet johdetaan hulevesiviemarissa suoraan vastaanottavaan
vesistoon.

Johtopaatokset

Alue on nykytilassa tiivista keskusta-alueen rakentunutta aluetta ja
asemakaavamuutoksessa esitetty maankdytdn muutos on todella pienta.
Suunnittelualueen hulevedet valuvat valuma-alueille 3.1 ja 2.0, mutta
maankdytdn muutosta tapahtuu ainoastaan valuma-alueella 3.1.
Maankayton muutos on hulevesien kannalta yhden rakennuksen ja
terassien rakentuminen. Mallinnuksessa havaittiin nykytilan ja tulevan tilan
virtaamien olevan ldhes samat. Mitoitussateella (1/5a 15 minuutissa)
huomattiin verkoston tulvimista Valssipadonraitin alapuolella. Tulvimisen
estamiseksi ehdotetaan purkuputken suurentamista 150 B:std DN250:een.
Tulvareittien toiminta on varmistettava, jotta mitoitussadetta suuremmat
ja myos ennen saneeraamista tapahtuvat tulvat eivat aiheuta ongelmia.

Alueen hulevesien hallinnan osalta tarkeintd on huolehtia tulvareittien
toimivuudesta. Asemakaavaan suositellaan yleismaaraykseksi esimerkiksi
seuraavaa: Alueen suunnittelussa tulee varmistaa maanpaallisten
tulvareittien toimivuus ja riittava kapasiteetti. Rakenteita ei saa sijoittaa
niin, ettd ne aiheuttavat haittaa tulvareitin toiminnalle.

6.5 Jalankulun ja pyorailyn paareitin leventaminen Frenckellin silloilla -
Rakennettavuusselvitys

Tampereen keskustan kehittamiseen liittyvissa liikenteellisissa
tarkasteluissa on tutkittu pyoraliikenteen mahdollisia reittivaihtoja
Rongankadulta Tammerkosken yli Puutarhakadulle. Niissa on todettu, etta
nykyinen Patosilta-yhteys voimalaitoksen pohjoispuolelta Tammerkosken
yli on palvelutasotavoitteet ja maisemalliset ym. reunaehdot huomioiden
paras reitti ja sita tullaan jatkossakin kehittdmaan keskustan lapaisevana
itd-lansi-suuntaisena seudullisena paareittina. Frenckellin siltojen
rakennettavuusselvityksessa tarkastellaan Tampereen vesivoimalaitoksen
pohjoispuolelta Tammerkosken ylittavaa jalankulku- ja pyorailyreitin
leventamista. Tarkastelujakso Puutarhakadulta (Kirkkokadun liittymasta)
Rongankadulle on noin 280 m pitka. Selvityksen tavoite on tutkia
vaihtoehtoiset ratkaisut ja toteuttaa nykyinen yhdistetty jalankulku- ja
pyorailyvayla leveampana ja eroteltuna paareittina, joka palvelee
paremmin merkittavasti lisadntynytta kavely- ja polkupyoraliikennetta.
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Selvityksessa tarkasteltava reittiosuus kulkee Kirjastonpuiston ja
Rongankadun valilla lavistden myds Frenckellin rakennuksen. Tarkasteltava
osuus kasittaa paaasiassa silta- ja taitorakenteita, jonka vuoksi
selvityksessa keskitytaan erityisesti leventamisen rakennettavuuden
tarkasteluun.

Kuva 36 Jalankulku- ja polkupydrdreitin nykyiset rakenteet Tammerkosken ja Frenckellin
rakennuksen kohdalla.

Selvityksessa on esitetty alustavat tekniset ratkaisut, joilla nykyinen reitti
on muutettavissa vastaamaan seudullisen paareitin laatutasoa. Patosillan
jalankulkija- ja pyorailijamaarilla tdma tarkoittaa yhta 8 metria leveaa
eroteltua vaylaa tai kahta rinnakkaista vaylaa, oma jalankululle ja oma
pyorailylle, kummankin hyotyleveys 4,0 m. Tammerkosken ylittavalla
osuudella polkupyoraliikenne osoitetaan kulkemaan reitin pohjoisreunassa.
Lisaksi on tutkittu myos kapeampia, kokonaisleveydeltdaan 6-7 m leveit3,
vaihtoehtoja.

Nykyinen jalankulun ja pyorailyn seudullinen paareitti kulkee
Puutarhakadulta Frenckellin konttorirakennuksen eteldpuolelta
yhdistettyna vaylana Frenckellin pihaan ja Tammerkosken yli
Rongankadulle. Puutarhakadulla ja Rongankadulla on eroteltu JKPP-vayla.
Frenckellin miljodssa vaylaratkaisuilla ja kulkumuotojen sijoittelulla on
erityinen merkitys reitin toimivuuteen ja houkuttelevuuteen. Erityisesti
jalankulkijoiden ja pyoraliikenteen risteamispaikoissa jarjestelyjen
selkeyteen ja turvallisuuteen tulee kiinnittda erityistda huomiota. Reitin
lansipdassa ristedamisia syntyy, kun reitti liittyy Puutarhakatuun, jossa
jalankulku on eroteltu vaylan pohjoispuolelle ja pyoraily etelapuolelle
ajoradan reunaan. Frenckellin aukiolta konttorirakennuksen
pohjoispuolelta liittyy myos jalankulkureitti JKPP-paareitille juuri ennen
Pihasiltaa. Reitin itdpddssa jalankulun ja pyoraliikenteen ristedmisia tuottaa
Tyonpuiston yhteys pohjoiseen (Lapintielle) ja reitin liittyminen
Rongankatuun.
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Kuva 37 Reittivaihtoehto A Puutarhakadulta Frenckellin Pihasillalle. Polkupyérdliikenne kulkee
nykyiseen tapaan Frenckellin konttorirakennuksen eteldpuolelta.

Kuva 38 Reittivaihtoehto B Puutarhakadulta Frenckellin Pihasillalle. Vahtoehto hylittiin, sillé
polkupyérdliikenne ei voi linjautu hotellin sisé@dnkdynnin eteen.
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Kuva 39 VE 1. Polkupyériliikenteelle rakennetaan erillinen silta Tammerkosken yli ja véyldlle
puhkaistaan erillinen kulkuaukko Frenckellin rakennukseen nykyvdyldn pohjoispuolelle.
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Kuva 40 VE 2. Nykyisen vdyldn levennys HL= 8 metriin ja siltojen uusiminen. Kuvassa Patosillan
toteutus erillisend terdsristikkosiltana. Frenckellin ldvistyksen kohdalla vdyld levenee HL= 9 m.

LErng

Kuva 41 VE 3. Syksylld 2021 laadittiin uusi vaihtoehto, jossa Frenckellin ldvistédvéd aukkoa on
laajennettu eteldpuolelta ja vdylédn kokonaisleveys on rakennuksen kohdalla vain 6 m ja sillalla 7 m.

Ratkaisu tarkentuu jatkosuunnittelussa ja vaihtoehdosta riippumatta
nykyisen yhdistetyn vayldan leventaminen ja siirtyminen sekaliikenteesta
erotellulle vaylalle on erittdin merkittava parannus niin jalankulkijoiden
kuin pyorailijdiden olosuhteisiin ja kulkumuotojen houkuttelevuuteen.
Hyvin toimiva eri kulkumuotojen erottelu on iso etu seka jalankulkijoille
etta pyorailijoille, koska liikkkuminen on silloin sujuvampaa, viihtyisdampaa ja
turvallisempaa, ja se my06s tuntuu turvallisemmalta ja
houkuttelevammalta. My6s kunnossapito hyotyy tasta.



F%J TAMPERE 75 (88)

7 KAAVA ALUETTA KOSKEVAT SUUNNITTELMAT JA PAATOKSET

Asemakaava on voimassa olevan maakuntakaavan seka keskustan
strategisen osayleiskaavan mukainen.

7.1 Maakuntakaavassa alue on keskustatoimintojen aluetta

Pirkanmaan maakuntavaltuusto hyvaksyi Pirkanmaan maakuntakaavan
2040 kokouksessaan 27.3.2017. Maakuntakaava tuli voimaan kuulutuksella
8.6.2017. Maakuntakaavan hyvaksymispdatos tuli lainvoimaiseksi
korkeimman hallinto-oikeuden paatokselld 24.4.2019.

Maakuntakaavassa alue on osoitettu keskustatoimintojen alueeksi (C) seka
kaupunkiseudun keskusakselin (kk-1) ja kasvutaajamien
kehittamisvyohykkeeksi (kk-6). Alue kuuluu Tammerkosken
teollisuusmaiseman valtakunnallisesti merkittdvaan rakennetun
kulttuuriymparistoon.
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Kuva 42. Ote Pirkanmaan maakuntakaavasta 2040. (Pirkanmaan liitto, 2017)

7.2 Keskustan strategisessa yleiskaavassa alue on keskustatoimintojen aluetta

Tampereen keskustan strateginen osayleiskaava (kv hyv. 18.1.2016)
kuulutettiin voimaan talla alueella 2.6.2017. Osayleiskaavan
maankdyttokartalla alue kuuluu keskustatoimintojen alueeseen,
ydinkeskustan kehittamisvyohykkeeseen, valtakunnallisesti arvokkaaseen
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rakennettuun kulttuuriymparistéon (RKY 2009) ja kehitettdvaan viher- ja
virkistysvyohykkeeseen.

Keskustatoimintojen alueella tulee parantaa ydinkeskustamaisen
elinkeinotoiminnan edellytyksia, saavutettavuutta ja kdvelyalueen
elavyytta. Viher- ja virkistysvyohykkeelld on kehitettava viher- ja
virkistyspalveluiden laatua ja jatkuvuutta siten, etta Pyynikin, Kaupin ja
lidesjarven saavutettavuus keskustasta sekd yhteydet jarvelta jarvelle
paranevat.

Tammerkosken ympadristdssa oleva rakentaminen ja maisema seka
arkeologiset kohteet muodostavat kansallisesti merkittavan
kulttuuriymparistokokonaisuuden ja ovat kaupungin keskeinen
identiteettitekija. Rakentamisen ja muiden toimenpiteiden on tuettava
arvokkaan kulttuuriympariston sdilymista ja kehittamista.

ﬁ\\ﬁ!u'ni\mm

Kuva 43. Ote Keskustan strategisesta osayleiskaavavasta, maakdytto (Tampereen kaupunki, 2016)

Keskustan strategisen osayleiskaavan liikennekartassa suunnittelualue on
osoitettu kdvelykeskustana kehitettdvdksi hitaan liikkumisen alueeksi.
Suunnittelualueen itdosaan Tammerkosken rantaan on osoitettu tdrked
jalankulun reitti, jonka laatua ja jatkuvuutta on parannettava. Alueen lapi
kulkee ita-lansisuunnassa seudullinen pyérdilyn pddreitti. Satakunnankatu
on strategissa yleiskaavassa osoitettu osana keskustan kehdd ja kaava-
alueen lansipuolella sijaitseva Frenckellin aukion alle osoitetaan osana
maanalaista pysakadintilaitosta Kunkunparkkia.
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Kuva 44. Ote Keskustan strateginen osayleiskaava, liikenne (Tampereen kaupunki, 2016)

Osayleiskaavan liikennetavoitteena on TAKLI:n mukaisesti parantaa
keskustan saavutettavuutta joukkoliikenteelld ja polkupyoralla seka turvata
keskustan saavutettavuus henkildautolla erityisesti kehittamalla
pysakointijarjestelmaa. Lisdksi osayleiskaavan keskeisia tavoitteita ovat
jalankulun olosuhteiden kehittaminen seka polkupyoralla tehtavien
matkojen maardan ja osuuden lisddminen.

Suunnitteluratkaisuina hitaan liikkumisen alueella pyoraily ja jalankulku
padosin erotellaan toisistaan. Pyorailyn paareiteilla erotellaan lisaksi
pyordily ja autoliikenne. Autoliikenteen keskeisimmat ratkaisut ovat
maanalaisen pysakoéinnin lisddaminen, Nasikallion maanalainen
eritasoliittyma ja siitd rakennettava ajoyhteys maanalaiseen pysakointiin.
Maanalaisen pysakaointilaitoksen rakentaminen edellyttds, ettd keskustan
kehan sisapuolisella alueella vdhennetdan voimakkaasti
kadunvarsipaikoitusta.

Frenckellin alue kuuluu kaupunkistrategiassa kavelykeskustana
kehitettavaan hitaan liikkumisen alueeseen. Liikenneymparist6a on
kehitettava kavelyn ehdoilla. Alueella on parannettava jalankulkijoiden
olosuhteita viihtyisien, monipuolisten, laadukkaiden ja esteettémien
kavelyalueiden, kavelypainotteisten katujen, kavelykatujen ja -reittien
avulla. Aluetta on kehitettava keskusta liikkenneverkkosuunnitelman
periaatteiden mukaisesti. Maanalaisen pysakointiverkoston toteuttamisen
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myotd alueen kadunvarsien autopysakointipaikkoja vahennetaan. Alueen
kaupunkivihreda on vahvistettava. Hitaan liikkkumisen alueella pyoraily on
ohjattava ajoradoille lukuun ottamatta pyorailyn paareitteja.

Pysakaointia on kehitettava ydinkeskustan maanalaisen huollon ja
pysakdinnin yleissuunnitelman periaatteiden mukaisesti. Aluevaraukset on
huomioitava suunniteltaessa maanalaista maankayttoa ja toimintoja.
Pysakaointilaitosten paikat korvaavat maantasopaikoitusta siten, etta
keskustan kehan sisdapuolella olevista kadunvarsipaikoista poistetaan
vahintaan puolet.

Jalankulun olosuhteita on parannettava viihtyisien kadvelyalueiden,
kavelykatujen ja kavelypainotteisten katujen avulla. Jalankulkuakselin
varrella olevan maankayton ja toimintojen on tuettava akselin elavyytta ja
aktiivisuutta. Jalankulkuakselin toteutuksen tulee edistaa kivijalkakauppaa
ja sen toimintamahdollisuuksia. (Keskustan strategisessa osayleiskaavassa
osoitettu urbaani jalankulkuakseli kulkee Frenckellin kiinteiston lahella ja
koskenrannan kavely-yhteyksien vahvistuessa myos kiinteiston lapi. Tarkea
jalankulun reitti kulkee Frenckellin kiinteiston itadlaitaa, koskipadon vierta
kohti Finlaysonia).

Seudullisesta pyordilyn paareitistd todetaan strategisessa osayleiskaavassa,
ettd pyorailyn paareitin laatu on parannettava erottamalla jalankulku ja
pyoraily omille vaylilleen. Liittymissa on parannettava turvallisuutta ja
sujuvuutta.

Keskustan kehasta linjataan, ettd Kehan liikenteellinen toimivuus on
turvattava kaikessa suunnittelussa ja rakentamisessa. Yhteydet
maanalaiseen pysakadintiin rakennetaan kehan yhteyteen tai sen
valittdmaan laheisyyteen.

7.3 Asemakaavassa alue on yleisten rakennusten korttelialuetta ja puistoaluetta

Suunnittelualueella on voimassa asemakaava numero 7710, joka on
vahvistettu 30.5.2001. Asemakaavassa tontit 7-8 ja 421- 1 on osoitettu
yleisten rakennusten korttelialueeksi. Alueen rakennukset, tukimuurit ja
tehtaanpiippu on merkitty rakennustaiteellisesti ja kulttuurihistoriallisesti
seka kaupunkikuvan sailymisen kannalta tarkeiksi, eika niitad saa purkaa.
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Puisto on merkitty kulttuurihistoriallisesti ja maisemallisesti tarkeaksi

alueeksi.

Tammerkoski

Yht1]a 2

Kuva 45. Ote suunnittelualueella voimassa olevasta asemakaavasta (Tampereen kaupunki, 2001)

7.4 Maanalainen asemakaava on suunnitteilla

Suunnittelualueen alapuolelle maanalle ollaan laatimassa Kunkun parkin
(nro 8437) maanalaista asemakaavaa. Asemakaavalla on tavoitteena luoda
asemakaavalliset edellytykset uuden kalliopysakaointilaitoksen
toteuttamiselle.

Suunnittelualueen kohdalle on osoitettu yleistd pysékdintid, liikennettd ja
yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevan maanalaisen rakentamisen alue
suojavybhykkeineen. Alue on varattu kaupungin tarpeisiin. Alueelle saa
rakentaa maanalaisia pysékdintilaitoksia, kulkuyhteyksid ja
yhdyskuntateknisen huollon tiloja, ndihin liittyvié teknisid ja varastotiloja
sekd maanalaisista tiloista maan pinnalle ja rakennuksiin johtavia
tekniikkakuiluja, porras- ja hissiyhteyksié (ma/sv-LPY).

Kaava-alueelle on osoitettu maanpinnan likimddrdinen korkeusasema,
maanalaisen rakentamisen suojavydhykkeen likimddrdinen ylin
korkeusasema ja maanalaisen tilan lattiatason/kattotason likimddrdinen
korkeusasema. (Kuva 46)
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Kuva 46. Ote maanalaisesta kaavan 8437 ehdotusvaiheen kaavakartasta. Kaavakartta on pdivitty
26.10.2020.
Osa pysakointilaitoksen parkkialuetta on sijoittumassa kaava-alueen

alapuolelle. Todennakdista on, ettd kaava-alueelle muodostuu myos
pysakointilaitoksen tekniikkakuilu ja mahdollinen sisdankaynti. (Kuva 47)

Kuva 47. Ote maanalaisen kaavan kaavaehdotuksen havainnekuvasta.
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7.5 Kaupungin strategiat

Tampereen kaupunkiseudun rakennesuunnitelma 2040 ja MAL-aiesopimus

Tampereen kaupunkiseudun rakennesuunnitelma 2040 tarkentaa
kaupunkiseudun ydinalueen kehittamisen tavoitteet pitkalla aikavalilla.
Siina esitetdan asuntorakentamisen ja palveluiden painopisteiden seka
lilkennehankkeiden toteuttamisen vaiheet vuoteen 2040. Keskustojen ja
keskusten osalta todetaan, etta [kJaupan merkitys keskustojen elinvoimalle
on olennainen, minké vuoksi kaupalliset palvelut ohjataan keskustoihin,
joukkoliikennekdytdvien ja alemman tasoisten keskusten ohella. [...]
Keskustoja eldvditetdidn ja niiden vetovoimaisuutta kehitetédn myds
lisddmdlld keskusta-asumisen tarjontaa sekd toimisto- ja liiketila tarjontaa.
Elinkeinoelaman kasvusta todetaan, etta rakennesuunnitelmalla tuetaan
dlykkédn kaupungin, uusiutuvan teollisuuden ja hyvinvointipalvelu-
liiketoiminnan kehitysmahdollisuuksia. Toimivan yhdyskuntarakenteen
varmistamiseksi tyépaikkoja sijoitetaan myds toiminnoiltaan sekoittuneille
alueille. Palvelujen saavutettavuudesta todetaan, etta palveluja sijoitetaan
siten, ettd ldhipalvelut — julkiset ja kaupalliset — ovat hyvin tavoitettavissa
myés kévellen ja pyérdillen. sommalle vdestémddrdlle suunnatut palvelut
sijoitetaan hyvien kulkuyhteyksien dédreen. Vapaa-ajan ja liikuntapalvelujen
kéytt6 kasvaa, minkéd vuoksi myds ne tulee sijoittaa joukkoliikenteen
vy6hykkeille. Keskustan elinvoiman vahvistamisen, toimisto- ja
liiketarjonnan vahvistamisen tavoitteet seka tavoitteet
hyvinvointipalvelujen liiketoiminnan vahvistamisesta seka
saavutettavuudesta joukkoliikenteelld, kavellen ja pyoraillen toteutuvat

hyvin Frenckellin asemakaavamuutoshankkeessa.

Pobjakarttad
MML/2013

Tiet
Digiroad /2014

Kuva 48 Rakennesuunnitelmassa 2040 hankealue sijaitsee seutukeskuksessa ja on saavutettavissa
raide- ja raitiotieyhteyksien avulla.
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Maankayton, asumisen ja lilkenteen sopimukset (MAL) ovat valtion ja
Tampereen kaupunkiseudun kuntien valisid yhteistydsopimuksia. MAL-
sopimuksessa sovitaan kaupunkiseudun pitkajanteisesta kehittamisesta ja
rahoituksesta neljan vuoden ajaksi. Talla hetkelld voimassa on maankayton,
asumisen ja liikkenteen sopimus 2020-2023. Frenckellin kaavahankkeessa
MAL-sopimuksen ndakdkulmasta olennainen kohta on 1.1.2
Joukkoliikennejéirjestelmdn ja kédvelyn ja pyérdéilyn kehittdminen, joka
huomioidaan parantamalla pyo6railyn seudullista laatukaytavaa seka 2.2
Asuinympdriston laadun sekd sosiaalisen ja toiminnallisen
monimuotoisuuden vaaliminen, joka huomioidaan kehittdmalla Tampereen
lantisen keskusta-alueen palvelutarjonnan monimuotoisuutta, elinvoimaa,
viihtyvyyttd, nautittavuutta ja turvallisuutta.

Tampereen kaupunkistrategia ja keskustan kehittdmisohjelma

Kaupunkistrategia on kuvaus painotuksista ja tavoitteista, joita
kaupunginvaltuusto pitda tarkeimpina. Se sisdltaa keskeiset viestit
Tampereen kehittdmiselle ja on perusta kaupungin johtamiselle. Valtuusto
hyvaksyi kaupunkistrategian vuonna 2018. Tampere — Sinulle paras,
Tampereen strategia 2030 sisaltdaa teeman eldvyys, omaleimaisuus ja
kaupunkimainen ympdiristd, jonka toteutumista Frenckellin
asemakaavahanke pyrkii edistamadan mahdollistamalla arvokkaan
historiallisen rakennuksen avautumisen vierailijoille, kaupunkilaisille,
museo-, kylpyla-, ravintola-, teatteri- ja tapahtumavieraille seka yritys- ja
yksityistilaisuuksien tarpeisiin. Strategiassa todetaan, etta Tampereella on
vetovoimainen ja eldvd keskusta seké omaleimaiset aluekeskukset.
Keskustaa ja aluekeskuksia kehitetédn monipuolisina asumisen, vapaa-
ajan, palvelujen ja yrittémisen paikkoina. Kaupunki tunnetaan sen
rakennetusta kulttuuriympdristéstd ja teollisuushistoriasta. Asuin- ja
elinympdristéjen suunnittelussa otetaan huomioon alueiden viihtyisyys,
omaleimaisuus ja turvallisuus. Frenckellin asemakaavan mahdollistama
ympaérivuorokautinen kaytto lisda elamaa, elinvoimaa ja aktiivisuutta
Tampereen lantisessa historiallisessa keskustassa. Frenckellin kehittdminen
tuo alueelle merkittavan yksityisen investoinnin seka uusia yrittdjia ja
palveluja. Kaupunkistrategiaan on kirjattu, ettd Tampere on Pohjoismaiden
vetovoimaisin elémyskaupunki. [...] Tampere investoi tulevaisuuden
kulttuurikaupunkiin kansainvdlisen vetovoiman liséémiseksi sekd
kaupungin ja kaupunkilaisten identiteetin vahvistamiseksi. [...] Frenckellin
kehittamiselld vahvistetaan teollisuushistorian ja rakennetun
kulttuuriympariston hyddyntamisen nykyajassa kaupunkilaisia ja
vierailijoita palvelevalla tavalla.
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Kestdava Tampere 2030- ohjelma ja hiilineutraali Tampere 2030- tiekartta

Tampereen kaupunginvaltuusto hyvaksyi 18.6.2018 Kestava Tampere 2030
- kohti hiilineutraalia kaupunkia - ohjelman linjaukset. Ne perustuvat
kaupunkistrategiaan, jonka mukaan Tampereen tavoitteena on kasvaa
kestavasti ja olla hiilineutraali vuoteen 2030 mennessa. Kaupunginhallitus
paatti 18.6.2018 osana vuoden 2019 talousarvion valmistelua, etta Kestava
Tampere 2030 -linjausten toteutussuunnitelmaa toteutetaan osana Smart
Tampere -ohjelmaa. Ohjelman keskeiset tavoitteet perustuvat
kansainvalisiin kestavan kehityksen tavoitteisiin ja ilmastosopimuksiin:
Pariisin ilmastosopimus, YK:n vuonna 2016 hyvaksytty
kaupunkikehitysohjelma (New Urban Agenda), vuonna 2015 hyvaksytyt
YK:n kestavan kehityksen tavoitteet (Sustainable Development Goals,
Agenda 2030) ja EU:n kaupunkiagenda (Urban Agenda for the EU). Kestava
Tampere 2030 -ohjelma toteuttaa Kestdava Tampere 2030 - kohti
hiilineutraalia kaupunkia -linjausten tavoitteita rakentamisen ja asumisen,
liikkumisen ja kaupunkisuunnittelun, energian tuotannon ja kayton seka
kulutuksen ja hiilinielujen alueilla.

Hiilineutraali Tampere 2030 -tiekartta on valmisteltu yhteistydssa
kaupungin palvelualueiden ja eri yksikoiden kanssa vuoden 2019 ja kevaan
2020 aikana. Valmistelusta on vastannut Kestava Tampere 2030 -ohjelma.
Tiekartan tarkoituksena on kuvata kaupungin toimenpiteita
hiilineutraaliuden saavuttamiseksi vuoteen 2030 mennessa. Toimenpiteet
on esitetty kuuden teeman alla: kaupunkisuunnittelu, liikenne,
rakentaminen, energia, kulutus ja luonto. Teemat nousevat Tampereen
kaupungin ymparistopolitiikasta, eli Kestava Tampere 2030 -linjauksista.
Tiekartan nakokulma on rajattu ilmastonmuutoksen hillintaan.
Toimenpiteet eivat kuitenkaan saa heikentaa kestavan kehityksen muita —
ekologisia, sosiaalisia, taloudellisia ja kulttuurisia — ulottuvuuksia. Useat
toimenpiteet edistavatkin monia kestavan kehityksen tavoitteita.



% TAMPERE

84 (88)

Kartta: Kapa/Kaupsu/Yka -
Aineistot: Kaupunkistrategian kasvun ja elinvoiman VYC"V‘(/E/
Kantakaupungin yleiskaava, valtuustokausi 2017-2021,~
Pohjakartta: Tampere 2020 ————"

Kuva 49 Frenckellin kiinteisté sijaitsee Hiilineutraali Tampere -tiekartan kestdvdn kasvun
vybhykkeelld. Kantakaupungin yleiskaavan, valtuustokausi 2017-2021, luonnoksen kasvun ja
elinvoiman vyéhykkeet, joille on tavoitteena suunnata 80-90 % Tampereen asukasmddérdn
kasvusta. © Tampereen kaupunki / Yleiskaavoitus 2020.

Frenckellin asemakaavan muutos tukee erityisesti tydpaikkojen maaran
lisdantymista kestavan kasvun vyohykkeella.

2019-2030 2031-2040
el e 9 O [ N ]
Asukasmaaran lisdys { : |
Osuus kokonaiskasvusta ]
Vyohykkeells 75 % 85 %

Vyohykkeen ulkopuolella
Tydpaikkamadéran lisdys
Osuus kokonaiskasvusta

Vyshykkeella 84 % 91%

Vyohykkeen ulkopuolella 16 % 9%

Kuva 50 Asukas- ja tyépaikkamddrdn lisdys kasvun ja elinvoiman vyéhykkeelld ja sen ulkopuolella
Kantakaupungin yleiskaavan, valtuustokausi 2017-2021, luonnoksen mukaan. © Tampereen
kaupunki / Yleiskaavoitus 2020

Viiden tdhden keskusta -ohjelma

Kehittamisohjelma on kokonaisndkemys kaupunkiympariston
kehittamistavoitteista ja kehittamistoimista tuleville vuosikymmenille. Jos
kaikki suunniteltu toteutuu, on Tampereen keskustassa vuoteen 2030
mennessa valmius vastaanottaa noin 15 000 uutta asukasta ja noin 15 000
uutta tydpaikkaa. Ohjelman kanssa samanaikaisesti valmisteltu ja
kaupunginhallituksen vuonna 2016 hyvaksyma Tampereen keskustan
strateginen osayleiskaava osoittaa tahan liittyvat maankaytto- ja
liilkenneratkaisut. Viiden tahden keskusta -ohjelmassa Keskustorin alue on
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merkitty kehitettavaksi tori- ja aukioalueeksi ja strategisena tavoitteena
mainitaan alueen nostaminen keskustan ykkdspaikaksi Asema-aukion ja
Hameenkadun ohella. Keskustaohjelman karkiaiheeksi nousee myos
Nasijarven ja Pyhajarven vilisten rantareittien kehittdminen, joka vaikuttaa
Frenckellin tontin suunnitteluun ja kdayttoon koskenrannalla. Tulevien

vuosien Frenckellin kayttoon liittyvia strategisesti merkittavia

kehittamiskokonaisuuksia ovat Nasikallion liittyma ja Amuritunneli, Himpin
parkin laajennus ja Kunkun parkki, Keskustakehan ja Ratapihankadun
valmistuminen kokonaan, Lantiseen keskustaan uusia asukkaita ja vetavia

toimintoja, Tammerkosken ja jarvenrantojen reitit ja oleskelupaikat
valmiiksi, Matkailun ja tapahtumien palvelut ja opasteet kuntoon ja
Kavelyn ja pyorailyn paareitit palveluineen kuntoon.

VIIDEN TAHDEN KESKUSTA
KEHITTAMISKONSEPTI

TAMPEREEN KESKUSTAN KEHITTAMISOHJELMA 2018-2030
TAMPEREEN KAUPUNGINHALLITUS 14.5.2018

Kuva 51 Viiden tdhden keskustan kehittdmiskonseptissa Keskustorin alue on merkitty yhdeksi

keskustan kehittdmisen painopistealueista.

Tampereen kansallinen kaupunkipuisto

Kaava-alue kuuluu Tampereen kansallisen kaupunkipuiston alueelle.
Kaupunginhallitus pdédtti kokouksessaan 7.12.2020 (§ 514) hakemuksen

jéttdmisestd ympdristéministeriélle Tampereen kansallisen
kaupunkipuiston perustamiseksi. Hakemus on toimitettu
ympdristéministeriéon 28.1.2021.

Kansallinen kaupunkipuisto on rakennettua kulttuuriympdristéd ja

kaupunkiluontoa yhdistdvd laaja aluekokonaisuus. Sen tavoitteena on
turvata arvokkaiden kaupunkiympdristéjen sdilyminen ja kehittdminen

viihtyisénd kaupunkilaisten olohuoneena kestdvdlld tavalla.
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Valtakunnallisesti arvokas maisema-alue 1995
(Valtioneuvoston per padtos 1995, Pirk 1 ki K 2040,
Kantakaupungin yleiskaava 2040)

Valtakunnallisesti ja maakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparistd
(RKY 2008, Pirk kuntak 2040, Kantok gin yleiskaava 2040,
Keskustan strateginen osayleiskoava)

Valtakunnallisesti merkittdva rakennettu kulttuuriymparistd
(RKY 2009, Kantokaupungin yleiskaava 2040, Keskustan strateginen osayleiskoova)

Valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparistd, kohde
(RKY 2009, Pirk maakuntak 2040, | k gin yleiskoava 2040)

Maakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparisto
(Pirkanmaan moakuntakaava 2040)

Maakunnallisesti merkittdva rakennettu kulttuuriymparisto, kohde
(Pirkanmaan moakunigkoava 2040)

Maisemallisesti ja kaupunkikuvallisesti huomioitava rakennettu
kulttuuriymparistd (Kantokaupungin yleiskoava 2040)

Suojeltu rakennus Loki r perinndn suojt ] (498/2010)
Suojeltu rakennus Kirkkoloki (1054/1993)

Kiinted muinaisjaannos, alue (Museovirasto)

Kiinted muinaisjdannos, kohde (Museovirasto)

Muu kulttuuriperintokohde, alue (Museovirasto)

Muu kulttuuriperintokohde, kohde (Museovirasto)

Arkeologisen perinnon ydinalue (Pirk kuntak 2040)

Valtakunnallisesti arvokkaaksi esitetty ja/tai maakunnallisesti arvokas maisema-
alue (Pirkanmaan maak 2040, K ingin yleiskaava 2040)

Rakennus- ja rakennekohtainen suojelu (Tampereen kaupungin asemakaavat)
Kaupunkikuvallinen/alueellinen suojelu (Tampereen kaupungin asemakaavat)

Vesialue

86 (88)
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7.6 Tonttijako

Alueella on voimassa tonttijako

7.7 Pohjakartta

Pohjakartta on Tampereen kaupungin paikkatiedon laatima ja se on
tarkistettu vuonna 2022.
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8 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

8.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Kaavamuutoksen toteutumista havainnollistaa alueesta tehty
havainnekuva. Arkkitehtitoimisto Aihio Arkkitehdit Oy on laatinut kaavaa
havainnollistavat suunnitelmat Frenckellin kiinteiston kehittamisesta.

8.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Kaavaa voidaan ldhted toteuttamaan heti sen saatua lainvoiman.

8.3 Toteutuksen seuranta

Asemakaavan toteuttamisen ohjaamisesta vastaa Tampereen kaupungin
rakennusvalvonta.

Asemakaavan seurantalomake on selostuksen liitteena.

9 LUETTELO SELOSTUKSEN LIITEASIAKIRJOISTA

- Asemakaavakartta 25.10.202, tark. 28.3.2022,13.12.2022
- Asemakaavan seurantalomake 13.12.2022

- Ehdotusvaiheen lausunnot ja kaupungin vastine

- Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelun muistio

- Ehdotusvaiheen viranomaisneuvottelun muistio

9.1 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista
- Havainnekuva/piha- ja puistosuunnitelma, FCG Oy, 2022
- Viitesuunnitelma ja havainnekuvia, Aihio Arkkitehdit 2022
- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 2.5.2021, tark. 25.10.2021 ja 28.3.2022
- Aloitusvaiheen ja valmisteluvaiheen palaute- ja vastineraportit
- Frenckellin asemakaavan meluselvitys, FCG Oy, 2022
- Puistohistoriallinen selvitys, FCG Oy, 2021
- Arkeologinen arkistoselvitys, Heilu oy, 2021
- Hulevesiselvitys, FCG, 2021

- Frenckell rakennushistoriallinen selvitys, Arkkitehtitoimisto Hanna Lyytinen
Oy, 2019

- Frenckellin konttori rakennushistoriallinen selvitys, Arkkitehtitoimisto Lasse
Kosunen Oy, 2019



Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 837 Tampere Tayttamispvm 22.02.2023
Kaavan nimi Asemakaavan muutos nro 8776, 1I-7 ja 421, virkistys- ja vesial.
Hyvdksymispvm 30.01.2023 Ehdotuspvm 05.04.2022
Hyvéksyja V-kunnanvaltuusto  Vireilletulosta ilm. pvm 02.05.2019
Hyvéksymispykald 14 Kunnan kaavatunnus 837-8776
Generoitu kaavatunnus 837V300123A14

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 1,9625 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava

Rantaviivan pituus [km]

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 1,9625

Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
[lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Lomarakennuspaikat

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa 1,9625 100,0 20453 1,04 0,0000 3210

A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa -0,9074 -16605

C yhteensa 0,9074 46,2 19815 2,18 0,9074 19815

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 1,0188 51,9 638 0,06 0,0000 0

R yhteensa

L yhteensa

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa 0,0363 1,8 0 0,0000 0

Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m?2 +/-]

Yhteensa

Rakennussuojelu

Suojellut rakennukset

Suojeltujen rakennusten muutos

[Ikm] [k-m?]

[Ikm +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa

3 20553

0 0




Alamerkinnat

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/]

Yhteensa 1,9625 100,0 20453 1,04 0,0000 3210

A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa -0,9074 -16605

Y -0,9074 -16605

C yhteensi 0,9074 46,2 19815 2,18 0,9074 19815

C-9 0,9074 100,0 19815 2,18 0,9074 19815

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 1,0188 51,9 638 0,06 0,0000 0

VP-10 1,0188 100,0 638 0,06 1,0188 638

VP -1,0188 -638

R yhteensa

L yhteensa

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa 0,0363 1,8 0,0000

W 0,0363 100,0 0 0,0000 0

Rakennussuojelu

Suojellut rakennukset

Suojeltujen rakennusten muutos

[Ikm] [k-m?] [Ikm +/-] [k-m?2 +/-]
Yhteensa 3 20553 0 0
Asemakaava 3 20553 0 0

Ei-asemakaava




