
YO-1

YO-1

70007132

7220

7062

7000
7000

7000

7062

7084

e=0.60

e=0.6

(7000)(7132,7220)

(7000)

(11/7000)

21

5

5

6
7

8

9

10

4

3

7

11

3

10

9

8

3

9

l 10%
tuo25%
2h

1ap/va150m2
1ap/tu100m2
1ap/lto50m2

1ap/lto60m2

1ap/as

15000

10900

13500

260

10500 13500

1ap/op300m2

E-10

KM
10250+vk150 +iv8%

ptl-r60%

ym-9

3 m sen asemakaava-alueen ulkopuolella oleva viiva, jonka
sisäpuolelta asemakaavamerkinnät ja -määräykset poistetaan.

Merkintä osoittaa, että tätä asemakaavaa varten on laadittu
yleismääräys, joka on asemakaavakartassa. Luku tarkoittaa
asemakaavan numeroa.

YLEISMÄÄRÄYKSET:

Ylimmän kerroksen yläpuolelle saa sijoittaa ilmanvaihtokonehuoneen
ja yhteistilat kerrosluvun ja rakennusoikeuden estämättä.
Ilmanvaihtokonehuoneet ja kattotasolle sijoitettavat yhteistilat, mm.
saunaosasto tulee sijoittaa rakennusmassan sisälle yhtenäisen
vesikaton alapuolelle.

Rakennusten suunnittelussa on huolehdittava siitä, että ympäristön
ilman epäpuhtauksien siirtyminen sisätiloihin on estetty. Rakennusten
raittiin ilman otto tulee sijoittaa mahdollisimman korkealle maan pinnasta,
mieluiten rakennusten kattotasolle ja mahdollisimman etäälle
vilkkaista liikenneväylistä.

Pyöräpysäköintipaikoille tulee olla esteetön kulku.

Asemakaavan vaatimia korttelin kaikkien tonttien maanalaisia
ajoyhteyksiä sekä pysäköintiä saa sijoittaa kansirakenteiden alle
tonttirajoista riippumatta.

Asuinkerrostaloissa vähintään 50 % polkupyöräpaikoista on
osoitettava katettuun ja lukittavaan tilaan.

Pihat on jäsenneltävä pintamateriaalein, istutuksin, kalustein ja
valaistuksen avulla viihtyisiksi leikki- ja ulko-oleskelutiloiksi.

Hervannan valtaväylällä ja Tekniikankadulla maantasokerrosten julkisivuissa tulee
tavoitella liiketilamaista ilmettä kadun suuntaan avautuvin ikkunoin ja ovin.

Julkisivujen on oltava pääosin yksivärisiä, yhtä materiaalia ja
jäsentelyltään selkeitä.

Korttelille tulee toteuttaa identiteettiä luova taideteos tai -teoksia.

Rakennuslupaa haettaessa on osoitettava meluntorjuntasuunnitelmalla,
että asuintiloille, parvekkeille, terasseille sekä leikki- ja oleskelualueille
asetetut melun ohjearvot alittuvat. Vaiheittain rakennettaessa tulee
varmistaa ulko-oleskelualueiden, parvekkeiden ja terassien
melusuojauksen toteutuminen vaatimusten mukaiseksi tarvittaessa
tilapäisiä meluntorjuntarakenteita hyödyntäen.

Jos asunnon ulkoseinään kohdistuvan melun päiväajan keskiäänitaso
on 65 dB tai enemmän, tulee asuntojen avautua myös hiljaiselle
puolelle (alle 55 dB).

Katujen ja aukioiden puolella maantasokerrokseen ei saa sijoittaa
asuinhuoneita.

Tonttien välisille rajoille maanalaisiin tiloihin ei tarvitse rakentaa rajaseinää.

Piha-alueilla saa rakennusalan ulkopuolelle rakentaa katoksia ja
pysäköintilaitoksen sisäänkäynteihin liittyviä rakennuksia.

Katujen ja aukioiden puolella parvekkeiden tulee olla sisäänvedettyjä.

Pysäköintilaitosten julkisivujen tulee sopeutua arkkitehtuuriltaan
korttelikokonaisuuteen.

Maantasokerroksen julkisivu ei saa antaa umpinaista vaikutelmaa.

Piha-alueesta on esitettävä erillinen pihasuunnitelma
rakennuslupaprosessin yhteydessä.

Kadun puolella sisäänkäynti tulee sijoittaa julkisivulinjasta sisäänvedettynä siten,
että sisäänveto toimii katoksena.

Mikäli hanke liittyy yhteiskäyttöautojärjestelmään, voidaan
autopaikkavelvoitetta vähentää 5 ap yhtä yhteiskäyttöautoa kohden,
yhteensä kuitenkin enintään 10 % normista. Vähennyksen
kokonaismäärä on enintään 30 % pysäköintinormista.

Rakennusoikeus, kerrosluku ja tilojen käyttö:

Julkisivut:

Asuinrakennusten pääasiallisena julkisivumateriaalina tulee olla
paikallamuurattu tiili, rappaus tai puu.

Piha-alueet:

Meluntorjunta ja ilmanlaatu:

Pysäköinti:

Toteutettava autopaikkamäärä voi olla pysäköintinormia 20 % alempi,
mikäli hankkeessa toteutetaan keskitetty rakenteellinen pysäköinti
sekä vuorottaispysäköinti ja/tai paikkojen nimeämättömyys.

Autopaikkojen määrät:
- asuminen 1 ap / 110 k-m² (jos etäisyys tontin keskeltä linnuntietä yli 400 m
raitiotiepysäkin keskelle)
- asuminen 1 ap / 130 k-m² (jos etäisyys tontin keskeltä linnuntietä alle 400 m
raitiotiepysäkin keskelle)
- opiskelija-asuminen 1 ap / 320 k-m²

- tehostettu palveluasuminen 1 ap / 900 k-m²

- palveluasuminen / senioriasuminen 1 ap / 550 k-m²

- kaupungin oma vuokratuotanto ja ARA-vuokratuotanto,
valtion korkotukikohde sekä senioriasuminen 1ap / 180 k-m²

- toimistot , liike- ja palvelutilat 1ap / 100 k-m²

- opetus- ja tutkimustoiminta 1 ap / 150 k-m²

Polkupyöräpaikkojen määrät:
- asuminen 1 pp / 40 k-m²

- opiskelija-asuminen 1 pp / 30 k-m²

- tehostettu palveluasuminen 0,25 pp / työntekijä
- palveluasuminen / senioriasuminen 0,25 pp / työntekijä
- kaupungin oma vuokratuotanto ja ARA-vuokratuotanto,

valtion korkotukikohde sekä senioriasuminen 1 pp / 35 k-m²

- toimistot, liike- ja palvelutilat 1 pp / 100 k-m²

- opetus- ja tutkimustoiminta 1 pp / 40 k-m²

Korttelialueille voidaan rakentaa maanalaisia pysäköintitiloja
rakennusoikeuden estämättä.

Hervannan valtaväylän, Tekniikankadun ja aukioiden varrella
porrashuoneiden tulee olla läpikuljettavia.

Sisäpihojen tulee olla yhteiskäyttöisiä tiloja, eikä eri tontteihin
kuuluvia alueita saa erottaa toisistaan raja-aidoin.

Asukkaiden yhteistilat, irtaimistovarastot sekä ilmanvaihtokonehuoneet
eivät muodosta auto- ja polkupyöräpaikkoja mitoittavaa kerrosalaa.

Yleismääräykset koskien kaikkia korttelialueita:

Yleismääräykset koskien AK- ja AK-37 -korttelialueita:

Yleismääräys koskien korttelialuetta 7000-3:

ASEMAKAAVAMERKINNÄT JA -MÄÄRÄYKSET:

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Asuinkerrostalojen korttelialue, jolle saadaan rakentaa myös
liike-, toimisto-, työ-, opetus- ja palvelutiloja.

Yleisten rakennusten korttelialue.
Alueelle saadaan rakentaa tiloja kulttuuri- ja opetustoimintaa
sekä julkista hallintoa varten.

Puisto.

Yhdyskuntateknistä huoltoa palvelevien rakennusten ja lai-
tosten korttelialue, jolle saa rakentaa kerrosalaltaan enin-
tään 20 m2:n suuruisen muuntamorakennuksen.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen johon merkintä kohdistuu.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Tontin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Kadun tai puiston nimi.

Alleviivattu merkintä osoittaa, kuinka paljon tontilla sallitusta
kerrosalasta on rakennusalalla vähintään käytettävä liike-, toimisto-
tai työtiloina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai
sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Rakennusala.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleiselle julkisivun osalle
tulee sijoittaa liike-, toimisto- ja palvelutiloja rakennuksen
kaduntasokerrokseen.

Alue, jolla sallitaan maanalaisten pysäköintitilojen rakentaminen.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on raken-
nettava kiinni.

Ohjeellinen leikkikenttä.

Istutettava alueen osa.

Istutettava puurivi.

Ajoyhteys.

Pysäköimispaikka. Pysäköintialue on jäsennöitävä pensas- ja puuistutuksin.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa järjestää ajo-
neuvoliittymää.

Luonnonmukaisena säilytettävä tontin osa, jota on hoidettava
niin, että maiseman luonne ei olennaisesti muutu.

Kallio, joka tulee säilyttää osana maisemaa.

Asemakaavaa varten on laadittu rakentamistapaohjeet, jotka ovat
asemakaavan liitteenä. Luku tarkoittaa asemakaavan numeroa.

Torimainen alueen osa, joka on toteutettava korkealaatuisesti ja
ympäristöön sovittaen.

Ohjeellinen yleiselle jalankululle ja polkupyöräilylle
varattu alueen osa.

Yleiselle jalankululle ja polkupyöräilylle varattu alueen osa.

Katu.

Merkintä osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten
parvekkeiden tai terassien tulee olla lasitettuja.

Merkintä osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten ra-
kennuksen asuintilojen ulkoseinien sekä ikkunoiden ja muiden
rakenteiden ääneneristävyyden liikennemelua vastaan on olta-
va vähintään rakennusalalla osoitetun dBA-luvun mukainen.

Alue valaistaan ja sinne sijoitetaan taidetta.

Maanalainen tila, jossa sallitaan pysäköintitasojen rakentaminen
kahteen kellarikerrokseen.

Rakennusoikeus kerrosalaneliömetreinä.

Vettäläpäisemättömiltä pinnoilta muodostuvia hulevesiä tulee
viivyttää alueella siten, että viivytysrakenteiden mitoitustilavuuden
tulee olla suluissa mainittu kuutiometrimäärä jokaista sataa
vettäläpäisemätöntä pintaneliömetriä kohden. Täyttyneiden
viivytysrakenteiden tyhjenemisen tulee kestää vähintään 2 ja
korkeintaan 12 tuntia sateen päättymisestä. Rakenteissa tulee olla
suunniteltu ylivuoto.

Ohjeellinen rakennukseen jätettävä kulkuaukko.

Autopaikkojen korttelialue.

Toimitilarakennusten korttelialue. Alueelle saa rakentaa
ympäristöhäiriöitä aiheuttamattomia liike-, toimisto-, sekä tutkimus- ja
opetustoimintaa palvelevia tiloja.

Parvekkeet saavat tontilla ulottua enintään suluissa olevan
metrimäärän rakennusalan ulkopuolelle, ellei parvekkeista ole
määrätty muuta.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, jonka puolella julkisivuissa ei saa
näkyä elementtisaumoja.

Alueen osa, jolle saadaan rakentaa kadun tai liikennealueen
alittava jalankulku- ja polkupyörätie.

Tonttien autopaikkoja saadaan sijoittaa myös enintään 300 m päässä
olevaan pysäköintilaitokseen.

Pihalle tai pihakannelle saa sijoittaa ainoastaan huolto- ja
saattoliikenteelle sekä liikuntaesteisille tarkoitettuja autopaikkoja.

Pysäköintiin ja huoltoon varattu maanalaisen rakentamisen
alue. Alueelle saa rakentaa maanalaisia pysäköintilaitoksia ja
kulkuyhteyksiä sekä muita yläpuolisen alueen käyttöön liittyviä
maanalaisia tiloja.

Maanalaisen tilan rakennusoikeus neliömetreinä.

Suluissa olevat numerot osoittavat ne korttelit tai korttelin
osat, joiden autopaikkoja alueelle saadaan sijoittaa.
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Kaupunginosa: HERVANTA (065)
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ASEMAKAAVAN MUUTOKSELLA MUODOSTUU

Tasokoordinaatti- / korkeusjärjestelmä ETRS-GK24 / N2000

Korttelit nro: 7000 / tontti nro 3

KAUPUNKIYMPÄRISTÖN SUUNNITTELU / ASEMAKAAVOITUS

PAIKKATIETOKAUPUNKIYMPÄRISTÖN PALVELUALUE /

Kaupunginosa: HERVANTA (065)

Korttelit nro: 7000 / osa

TÄHÄN ASEMAKAAVAKARTTAAN LIITTYY ASEMAKAAVAN SELOSTUS, VIITESUUNNITELMA JA

TÄMÄN ASEMAKAAVAN ALUEELLA ON VOIMASSA TONTTIJAKO NRO 7353/30.3.2000 (TONTTI NRO 065-7000-3)

7062 / tontit nro 8, 9 ja 10

7062 / osa

POISTETTAVA ASEMAKAAVA mk 1:2000

7084

RAKENTAMISTAPAOHJE.

SEKÄ TONTTIJAKO NRO 7866/16.3.2005 (TONTTI NRO 065-7062-9), MUILTA OSIN TONTTIJAKO LAADITAAN

SITOVANA JA ERILLISENÄ.

LUONNOS

LUONNOS

Katualuetta.

Katu- ja virkistysaluetta.

MUUTETAAN 16.3.2005 HYVÄKSYTTYÄ ASEMAKAAVAA NRO 7967,

MUUTETAAN 17.1.2000 HYVÄKSYTTYÄ ASEMAKAAVAA NRO 7455 JA

MUUTETAAN 17.1.2000 HYVÄKSYTTYÄ ASEMAKAAVAA NRO 7452.

Maanalaista pysäköintialuetta.

Suunnittelija

Asemakaavaehdotus perustuu pohjakarttaan, joka täyttää 1.1.2000 voimaan

tulleen kaavoitusmittausasetuksen (1284/1999) vaatimukset.
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