


TULITIKKUTEHDAS
Entinen tulitikkutehdas sekä ruutivarasto esitetään modifioitavaksi
päiväkoti-,liike- ja toimisto- sekä kuntosalikäyttöön, kunnioittaen
vanhojen punatiilirakennusten teollista luonnetta, hahmoa sekä
ominaispiirteitä.
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TuliƟkkutehdas
yht. 3 000

kevyen liikenteen reiƫ

VL-alue, jota esitetään
liiteteƩäväksi tonƫin nro 7A-4 kaavamääräys,

jota esitetään pureƩavaksi

sil
ta

RuuƟvarasto
300

rakennusalueen raja

säilyteƩävät seinät

Kulkuyhteys päiväkoƟin ja piha-alueelle,

sekä huoltoreiƫ.

(1800)

(1450)

sisäänkäynƟ

asunnot

sisäänkäynƟ

päiväkoƟ

sisäänkäynƟ

päiväkoƟ

sisäänkäynƟ

huolto

III

sisäänkäynƟ

päiväkoƟ

kaƩopiha

parveke

parveke

parveke

parveke

parveke

parveke

BRUTTOALA

1. kerros
2. kerros
3. kerros
4. kerros

Bruttoala
Bruttoala
Bruttoala
Bruttoala

brm2

1 014,0
979,1
908,7
222,3
3 124,1 m²

AUTOPAIKAT

Asunnot 1 900 kem2

1 ap / 125 kem2 ->  16 ap 

Päiväkoti 879 kem2

1 ap /80 kem2 ->  11 ap
yht: 27 ap 

-9 ap Tulitikkutehtaanrinteen varrella
-19 ap autohallissa

PYÖRÄPAIKAT
Asunnot ja päiväkoti 1 pp / 35 kem2

80 pp, joista

-60% sisätiloissa  48 pp

-40% ulkona 32 pp

VSS
Osoitetaan lähialueen tontille.
Kerrosala 2803,8 kem2, josta 2% -> suoja-ala 56,08 m2

+ iv-laitteeet 2kpl             3,0m2

+ sulkuteltta                       2,5m2

YHT:                              61,58m2

 

TILAVUUS   n. 13 080m3

Asuntojen porrashuoneista ja käytävistä
laskettu mukaan 15m2/ porrashuone.

Kerrosala (250mm) ilman porrashuoneiden vähennyksiä 2 978,5 m2.

KERROSALA 250 MM

Asunnot
Asunnot
Asunnot
Asunnot
Päiväkoti

1. kerros
2. kerros
3. kerros
4. kerros
1. kerros

kem2
72,8
861,2
788,4
201,2
880,2
2 803,8 m²

LUONNOSVAIHEEN
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TuliƟkkutehdas
yht. 3 000

kevyen liikenteen reiƫ

VL-alue, jota esitetään
liiteteƩäväksi tonƫin nro 7A-4 kaavamääräys,

jota esitetään pureƩavaksi

sil
ta

RuuƟvarasto
300

rakennusalueen raja

säilyteƩävät seinät

Kulkuyhteys päiväkoƟin ja piha-alueelle,

sekä huoltoreiƫ.

(1800)

(1450)

sisäänkäynƟ

asunnot

sisäänkäynƟ

päiväkoƟ

sisäänkäynƟ

päiväkoƟ

sisäänkäynƟ

huolto

III

sisäänkäynƟ

päiväkoƟ

kaƩopiha

parveke

parveke

parveke

parveke

parveke

parveke

TULITIKKUTEHDAS JA PIIPPU

ASEMAKAAVASTA
POIKKEAMINEN
1)  TuliƟkkutehtaan suojelumerkintä sr-19
 Rakennus on suojeltu sr-19 -merkinnällä.
 Välipohjarakenteet ovat kosteus- ja palovaurioiden  
 takia heikentyneet, joten ne eivät täytä niille aseteƩuja
 kantavuus- ja paloturvallisuusvaaƟmuksia. Tiilijulkisivut ovat
 laajoilta osin pahoin vaurioituneet ja sisältävät terveydelle
 haitallisia mikrobiyhdisteitä. Rakennuksen ala-, ylä- ja
 välipohjat sekä osa ulkosinistä esitetään edellämainituista
 syistä  pureƩavaksi.
 
 KaupunkikuvallisesƟ tärkeät ulkoseinät seinät ja  
 hahmo säilytetään.

2) Rakennusoikeus
 TonƟn 7 yhteenlaskeƩu rakennusoikeusala on noin 2 850m2.  
 Kaavan määräämä yhteenlaskeƩu rakennusoikeusala (1 450+ 
 1 800 m2) ei ylity.

3) VL-alue  
 VL-alue esitetään liiteƩäväksi tonƫin 7 ja  
 kaavamerkintä A-4 poisteƩavaksi.

 Alueelle esitetään sijoiteƩavaksi päiväkodin piha-alue.

4) Piipun uudelleen rakentaminen
 Tehtaan vanhan maamerkin, savupiipun perustuksissa  
 ja Ɵilimuurauksessa on vakavia ja laajoja rapautumavaurioita,
 jonka lisäksi piippu on merkiƩäväsƟ kallistunut, joten se tulee
 purkaa ympäristölle vaarallisena.
 
 Piipun Ɵlalle esitetään rakenneƩavaksi alaosaltaan
 alkuperäistä piippua mukaillen ƟilimuuraƩu, sekä
 yläosaltaan Cor-Ten -terärakenteinen uusi
 piippu, joka valaistaan sisäpuolelta valaistussuunniƩelijan
 laaƟman valaistusratkaisun mukaisesƟ.

5) Kerrosmääristä poikkeaminen
 TonƟn 7 uudisrakennus esitetään rakenneƩavaksi   
 neljäkerroksisena.

6) Yhdyssilta
 Yhdyssilta esitetään rakennetavaksi uudelleen, koska se ei  
 täytä rakenteellisia lujuusvaaƟmuksia. Silta ehdotetaan  
 tehtäväksi uudelleen vanhan mallin mukaan   
 teräsbetonirakenteisena.

1)

2)

3)

4)

5)

6)
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TuliƟkkutehdas
yht. 3 000

kevyen liikenteen reiƫ

VL-alue, jota esitetään
liiteteƩäväksi tonƫin nro 7A-4 kaavamääräys,

jota esitetään pureƩavaksi

sil
ta

RuuƟvarasto
300

rakennusalueen raja

säilyteƩävät seinät

Kulkuyhteys päiväkoƟin ja piha-alueelle,

sekä huoltoreiƫ.

(1800)

(1450)

sisäänkäynƟ

asunnot

sisäänkäynƟ

päiväkoƟ

sisäänkäynƟ

päiväkoƟ

sisäänkäynƟ

huolto

III

sisäänkäynƟ

päiväkoƟ

kaƩopiha

parveke

parveke

parveke

parveke

parveke

parveke

KAAVAMUUTOSHAKEMUKSEN TAVOITTEET

Kaavamuutoksen tavoiƩeena on säilyƩää
TuliƟkkutehtaan ja siihen liiƩyvän piipun,
yhdyssillan ja ruuƟvaraston
kaupunkikuvalliset arvot, muƩa
mahdollistaa rakennuksen uudiskäyƩö.

TuliƟkkutehdas on pahoin vauriotunut
tulipaloissa ja sen sisäƟlat ovat vuosia
olleet alƫina säärasitukselle. Rakennus on
nykyƟlassaan huonossa, eƩei
suojelumääräys ole enää mahdollinen koko
laajuudessaa.

TavoiƩeena on saada kaavaan uudiskäytön
mahdollistava muutos, kuitenkin siten, eƩä
kaupunkikuvallisten arvojen säilyminen
varmistetaan.

Luonnossuunnitelman lähtökohtana
säilyƩää mahdollisimman laajasƟ
TuliƟkkutehtaan rakennus ja sen vanhoja
Ɵilirakenteita uuden käyƩötarkoituksen
puiƩeissa. Suunnitelmaa varten on tutkiƩu
erilaisia vaihtoehtoja TuliƟkkutehtaan
hahmon, vanhojen seinärakenteiden,
rakennusosien ja sillan säilyƩämiseksi sekä
ennen kaikkea pyriƩy säilyƩämään
rakennuksen teollisen historian henki.
Tutkielmat on tehty luonnossuunnitelun
puiƩeissa pohjautuen
asiantunƟjalausuntoihin ja tutkimuksiin
rakennuksen kunnosta.

Luonnossuunnitelmassa TuliƟkkutehtaan
rakennuksen hahmo on säilyteƩy
TuliƟkkutehtaan aukion suuntaan
ennallaan. Rakennuksen romahtanut
vesikaƩo ehdotetaan ennallisteƩavan
vanhan mallin mukaan ja ulkoseinien
Ɵilipinnat puhdistetaan ja jätetään
mahdollisuuksien mukaan näkyviin tai
korjataan ja rapataan pahasƟ
vaurioituneilta osin. Vaurioituneet
välipohjat ehdotetaan uusiƩavaksi uuƩa
käyƩötarkoitusta palveleville koroille.

Ikkunoiden ruutujako palautetaan vanhan
mallin mukaiseksi oleviin ikkuna-aukkoihin.
TuliƟkkutehtaan aukion puoleiset seinät
ehdotetaan säilyteƩäviksi kylminä
muurirakenteina, jotka eivät rajaudu
sisäƟlaan, joƩa terveydelle haitallisia
mikrobeja ei pääse asuin- ja toimiƟloihin.
TuliƟkkutehtaan eteläpuoleinen, sisäpihalle
rajautuva julkisivu ehdotetaan tehtäväksi
uutena, kerrostuksellisena rakenteena, joka
eroƩuu selkeäsƟ vanhoista seinistä
detaljien ja aukotuksen ruutujaon osalta.

Luonnossuunnitelman lähtökohtana on,
eƩä TuliƟkkutehtaan julkisivu säilytetään
mahdollisimman laajasƟ ennallaan, joƩa
kaupunkikuvallinen maamerkki säilyy
RantaƟen suuntaan (määrällisesƟ
julkisivusta noin 65% on vanhaa).

Uudet rakenteet ovat välƩämäƩömiä, joƩa
uuden käyƩötarkoituksen mukaiset yleiset
terveellisyys-, palotekniset, äänitekniset ja
talotekniset vaaƟmukset täyƩyvät.

Tällä hetkellä eriƩäin huonokuntoisen
rakennuksen säilymisen kannalta
ensisijaisen tärkeää on uudiskäytön ja sitä
kauƩa korjausten mahdollistaminen.
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vanha Tulitikkutehtaan seinä

uusi päiväkoti-, liike- ja asuinrakennus

uusi asuin- ja liikerakennus

uusi asuin- ja liikerakennus

uusi sisäänkäynti päiväkotiin
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liukumäki

keinu

(lastenistuimet)

aita h =1200

aita h=1200

portti

portti

portti

palloseinä

PP 38 kpl

aita h=1200

KOTIPESÄ 5 ESKARIT
162,5 m2

LVV/UVV
37,5 m2

käytävä
9,5 m2

Pukutilat N
19,0 m2

Toimisto/tauko
13,0 m2

Keittiö
9,5 m2

Keittiö
11,0 m2

liukumäki

tolpat ja

kiipeily

muuri ja
kiipeilyseinä

jousieläimet

Pienten piha

JÄTE

6x10m pelikenttä

hiekkalaatikko

Taukotila /

Taukotila /

HUOLTO

Leikki
19,5 m2

KURAET 3 ja 4
20,0 m2

WC
7,5 m2

Leikki
16,5 m2

Käytävä
20,0 m2

Leikki
17,0 m2

WC
7,5 m2

Ryhmähuone
28,0 m2

WC
9,0 m2

WC
7,5 m2

WC
7,5 m2

Lepohuone
27,5 m2

Leikki
15,0 m2

Pienryhmätila/lepo
26,5 m2

Ryhmähuone
71,0 m2

Ryhmähuone
28,5 m2

Pienryhmätila
25,5 m2

Lepohuone
27,5 m2

Ryhmähuone
34,5 m2

Lepohuone
27,5 m2

Lepohuone
28,0 m2

Leikki
16,5 m2

Ryhmähuone
28,5 m2

Ryhmähuone/ruokailu
20,5 m2

KOTIPESÄ 4
169,0 m2

KOTIPESÄ 1
162,0 m2

KOTIPESÄ 3
110,0 m2

KOTIPESÄ 2
110,0 m2

Porras
7,5 m2

et
20,0 m2

et
19,5 m2

KURAET 1 ja 2
20,0 m2

LVV/UVV
20,5 m2

APUTILAT
76,5 m2

LEIKKIPIHA
1 347,5 m2

et
18,5 m2

Pienryhmätila/ruokailu
22,5 m2

et
17,0 m2

et
24,5 m2

Hissi
3,0 m2

KURAET 5
13,5 m2

wc / puku M
7,5 m2

LJH
12,0 m2

SPK/TELE
10,5 m2

A1 PÄIVÄKOTI
820,0 m2

tk
4,5 m2

Toimisto johtaja
14,5 m2

Puku
11,5 m2

Pyykkih./khh
8,0 m2

käytävä
14,0 m2

IV
6,5 m2

pesu
5,0 m2

WC
1,5 m2

SIIV. / VAR.
4,5 m2

Liinavaate var.
3,5 m2

1. kerros

PÄIVÄKOTI

820,0 m2

5 ryhmää

5+21 = 105 lasta

Piha 1 347,5 m2

+ (ruuti)varasto 137m2

yht. 1 485m2

->Piha 14,14 m2 / lapsi
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A2
A2

B
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kt
4,0 m2

oh
16,0 m2

A4 3h+k+s
68,5 m2

A3 3h+kt+s
71,5 m2

A5 1h+kt
25,5 m2

kt
4,0 m2

et
5,5 m2

oh
11,0 m2

et
5,0 m2

kt
3,5 m2

oh
14,0 m2

s
2,0 m2

alkovi
6,0 m2

et
4,0 m2

kt
5,5 m2

oh
17,0 m2

A6 2h+kt+s
45,5 m2

parveke
38,5 m2

A7 1h+kt
21,5 m2

Käytävä
17,0 m2

s
2,0 m2

mh
7,0 m2

vh
2,5 m2

Käytävä
67,5 m2

Huoneistovarastot 18kpl
55,5 m2

et
4,0 m2

kt
3,5 m2

oh
12,5 m2

et
4,0 m2

kt
3,5 m2

oh
12,5 m2

et
4,0 m2

kt
3,5 m2

oh
12,5 m2

et
4,0 m2

kt
3,5 m2

oh
12,5 m2

et
4,0 m2

kt
3,5 m2

oh
12,5 m2

et
4,0 m2

kt
3,5 m2

oh
12,5 m2

et
4,0 m2

kt
3,5 m2

oh
12,5 m2

mh
9,0 m2

s
2,5 m2

kph
5,5 m2

vh
1,5 m2

mh
11,0 m2

k
9,0 m2

rt
9,0 m2

et
6,0 m2

oh
14,0 m2

s
3,0 m2mh/kirj.

7,0 m2

mh
9,0 m2

k+rt
13,0 m2

oh
16,5 m2

et
8,5 m2

kph
5,5 m2

vh
3,5 m2

kph
4,0 m2

JK/PK

JK/PK

JK
/P
K

AP

JK/PK

JK/PK
AP

JK / PK

JK
/P
K

AP

JK
/P
K

JK/PKJK/PKJK/PK JK/PKJK/PKJK/PKJK/PK

JK
/P
K

AP

JK
/P
K

AP

JK
/P
K

AP

AP

AP

S
K

S
K

S
K

S
K

S
K

PY

S
K

PY

S
K

S
K

S
K

SK

S
K

PY

PP

PP

PP PP

PP PP

PP

PP

PPPPPP PPPPPPPP

PP PPPP

PP

JK/PK

JK/PK

S
K

S
K

S
K

S
K

S
K S
K

S
K

S
K

S
K

Käytävä
13,0 m2

A22 1h+kt
31,5 m2

A21 1h+kt
25,0 m2

A8 2h+kt
42,0 m2

A14 1h+kt
27,5 m2

A12 1h+kt+alk+s
42,5 m2

A13 1h+kt
36,0 m2

A20 1h+kt
25,0 m2

A19 1h+kt
25,0 m2

A18 1h+kt
25,0 m2

A17 1h+kt
25,0 m2

A16 1h+kt
25,0 m2

A15 1h+kt
25,0 m2

A9 2h+kt
37,5 m2

A11 2h+kt
37,5 m2

A10 2h+kt
37,5 m2

kph
4,5 m2

kph
5,0 m2

Porras
7,5 m2

vh/s
2,0 m2

vh/s
2,0 m2

vh/s
2,0 m2

Hissi
3,0 m2

kph
4,0 m2

kph
5,0 m2

vh
2,0 m2

mh
9,0 m2

oh
13,5 m2

et
3,5 m2

kph
4,5 m2

et
6,0 m2 kph

4,0 m2

kt
6,5 m2

s
2,0 m2

kph
5,0 m2

parveke
13,5 m2

parveke
7,5 m2

kph
4,0 m2

kph
4,0 m2

kph
4,0 m2

kph
4,0 m2

kph
4,0 m2

kph
4,0 m2

kph
4,0 m2

kph
4,0 m2

kph
5,0 m2

oh
10,5 m2

et
3,5 m2

kt
6,5 m2

mh
9,0 m2

kph
5,0 m2

oh
10,5 m2

et
3,5 m2

kt
6,5 m2

mh
9,0 m2

kph
5,0 m2

oh
10,5 m2

et
3,5 m2

kt
6,5 m2

mh
9,0 m2

2. kerros
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PP

A2
A2

B
2

B3
.

kt
4,0 m2

oh
16,0 m2

A23 3h+kt+s
71,5 m2

A25 1h+kt
25,5 m2

A24 3h+k+s
68,5 m2

Käytävä
16,0 m2

et
5,0 m2

kt
3,5 m2

oh
14,0 m2

kt
4,0 m2

et
5,5 m2

oh
11,0 m2

s
2,0 m2

alkovi
6,0 m2

et
4,0 m2

kt
5,5 m2

oh
17,0 m2

Huoneistovarastot 18kpl
55,5 m2

et
4,0 m2

kt
3,5 m2

oh
12,5 m2

et
4,0 m2

kt
3,5 m2

oh
12,5 m2

et
4,0 m2

kt
3,5 m2

oh
12,5 m2

et
4,0 m2

kt
3,5 m2

oh
12,5 m2

et
4,0 m2

kt
3,5 m2

oh
12,5 m2

et
4,0 m2

kt
3,5 m2

oh
12,5 m2

et
4,0 m2

kt
3,5 m2

oh
12,5 m2

mh
9,0 m2

s
2,5 m2

kph
5,5 m2

vh
1,5 m2

mh
11,0 m2

k
9,0 m2

rt
9,0 m2

et
6,0 m2

oh
14,0 m2

s
3,0 m2mh/kirj.

7,0 m2

mh
9,0 m2

k+rt
13,0 m2

oh
16,5 m2

et
8,5 m2

kph
5,5 m2

vh
3,5 m2

kph
4,0 m2

JK/PK

JK
/P
K

AP

JK/PK

JK/PK

JK/PK
AP

JK/ PK

JK
/P
K

AP

JK
/P
K

AP

JK/ PK
AP

JK/PK JK/PKJK/PK JK/PKJK/PKJK/PK JK/PK

AP

AP

S
K

S
K

S
K

S
KS

K

S
K

S
K

SK

S
K

PY

PP

PP PP

PP

PP PP

PP PPPP

PP PPPP PPPPPP PP

PP

JK/PK

JK/PK

S
K

S
K
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A40 1h+kt
31,5 m2

A39 1h+kt+parvi
31,0 m2

A38 1h+kt+parvi
31,0 m2

A37 1h+kt+parvi
31,0 m2

A36 1h+kt+parvi
31,0 m2

A35 1h+kt+parvi
31,0 m2

A27 1h+kt+parvi+s
51,5 m2

A26 2h+kt
42,0 m2

A29 1h+kt+parvi+s
51,5 m2

A34 1h+kt+parvi
31,0 m2

A33 1h+kt+parvi
31,0 m2

A32 1h+kt+parvi
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Käytävä
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A30 1h+kt+alk+parvi+s
56,5 m2

Käytävä
13,0 m2

A31 1h+kt
36,0 m2

A28 1h+kt+parvi+s
51,5 m2

kph
4,5 m2

Porras
7,5 m2

Hissi
3,0 m2

s
2,5 m2

s
2,5 m2

s
2,5 m2

TERASSIPIHA
64,0 m2

kph
5,0 m2

vh
2,0 m2

mh
9,0 m2

oh
13,5 m2

et
3,5 m2

parveke
7,5 m2

parveke
7,5 m2

parveke
7,5 m2

parveke
7,5 m2

parveke
7,0 m2

kph
4,5 m2

et
6,0 m2

parveke
3,0 m2

parveke
13,5 m2

kph
4,0 m2

parveke
7,5 m2

kph
4,0 m2

kt
6,5 m2

s
2,0 m2

kph
5,0 m2

kph
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4,0 m2

ULKOVÄLINEVARASTO
137,0 m2

ruutivarasto

3. kerros
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Porras
7,5 m2

Käytävä
12,5 m2

Hissi
3,0 m2

parveke
13,5 m2

kph
4,0 m2

parveke
7,5 m2

ruutivarasto

HUONEISTOALA ASUNNOT

1h+kt
1h+kt+alk+parvi+s
1h+kt+alk+s
1h+kt+parvi
1h+kt+parvi+s
2h+kt
2h+kt+s
3h+k+s
3h+kt+s

hum2
433,9
56,3
42,7
250,8
155,1
196,4
45,5
205,8
215,1
1 601,6 m²

4. kerros
ASUNNOT 2., 3. ja 4.kerros

YHT.  43 kpl

- 8 kpl 1h+kt+parvi 31,0 m2

- 4 kpl 2h+kt+parvi+vh 51,5-56,5 m2

- 6 kpl 3h+k+s 68,5-71,5 m2

- 17 kpl 1h+kt 21,5-36m2

- 7 kpl 2h+kt+s 42,0m2

- 1 kpl 1h+kt+s+alkovi 42,5m2
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TONTIN RAJA

1 Julkisivu itään 1:250

2 Julkisivu länteen 1:250

JULKISIVUMATERIAALIT

1 Tumma tiiliverhous, uusi

2 Tiiliverhous, vanha

3 Tiiliverhous, uusi

4 Lasi

5 Peltikatto, musta

6 Corten-teräs

7 Julkisivulevy

6

1

2

2

2

7

5

5



www.pavearkkitehdit.fi | office@pavearkkitehdit.fi

18.021 Santalahti, Tulitikkutehdas
Julkisivut
Asemakaavan muutoshakemus, päivitetty

18.1.2019
15

1:250

+118,093

+116,113

+130,162

+115,602

+105,022

+108,872

+121,874

+112,602

+105,222+105,080
+105,656

+104,422 

+118,093

+116,113

+108,992

+130,162

+105,872+105,824+105,824+105,700+105,838+105,872

+115,602

+111,114 
+111,609 

+105,596

Julkisivu pohjoiseen 1:250

Julkisivu etelään 1:250

JULKISIVUMATERIAALIT

1 Tumma tiiliverhous, uusi

2 Tiiliverhous, vanha

3 Tiiliverhous, uusi

4 Lasi

5 Peltikatto, musta

6 Corten-teräs

7 Julkisivulevy
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7 3 2
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7
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KATTOPIHA

PÄIVÄKOTI

1 B2 leikkaus 1:200

2 A2 leikkaus 1:200
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Perustustukset
rakennesuunnitelman
mukaan.

Julkisivu pohjoiseen 1:200

Piippu Leikkaus 1:100
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Piipun yläosa
teräsrakenteinen.

Piipun alaosa
rakennetaan
uudestaan, tiilipinta
toteutetaan
alkuperäisen piipun
mukaisin tiilein.

Piippu valaistaan
sisäpuolelta

Piipun yläosa
teräsrakenteinen.

Piipun alaosa rakennetaan
uudestaan, tiilipinta
toteutetaan alkuperäisen
piipun mukaisin tiilein.
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Piippu julkisivu ja leikkaus
Luonnossuunnitelma

18.021
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1:200, 1:100
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