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TIVISTELMA

Asemakaavan tavoitteet

Tampereen kaupungin kiinteistotoimi on esittdnyt asemakaavamuutoksen
laatimista hakemuksessaan 28.9.2017. Tavoitteena on muuttaa rakennetun
tontin kayttotarkoitusta opetustointa ja terveydenhuoltoa palvelevasta
korttelialueesta matalan asuinkerrostalo- ja rivitalorakentamisen
mahdollistavaksi ja tarvittaessa liittda pysakointialueesta osa siihen.
Kaupunkiympdariston suunnittelun tavoitteena on luoda kaavalliset edellytykset
ympaéristéonsa sopeutuvalle tdydennysrakentamiselle. Asemakaavoituksessa
otetaan huomioon alueen sijainti kaupunkirakenteessa ja kaupunkikuvallinen
luonne.

Rakennusoikeutta noin 599 k-m?

Asemakaavan muutoksessa osoitetaan kerrosalaa yhteensd 599 k-m2. Kerrosala
lisdantyy yhteensd 113 k-m2. LP-alueen maara vahentyy 36 m2. Viheralueen
maara lisdantyy yhteensa 107,8 m2.

Asuinrakennuksia, pysakointialue ja viheraluetta

Asemakaavalla muutetaan opetustoimintaa ja terveydenhuoltoa palvelevan
korttelialueen kayttotarkoitus asumiseksi. Kaavamuutos mahdollistaa yhden tai
kahden uuden, korkeintaan kaksi kerrosta korkean asuinrakennuksen ja
autosuoja-talousrakennuksen rakentamisen, mikéali olemassa olevat rakennukset
puretaan. Kaavamerkintdna on asuinkerrostalojen, rivitalojen ja muiden
kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue (AKR), joka mahdollistaa asuntojen
sijoittumisen paallekkain. Tonttitehokkuus e nousee 0,20:std 0,35:een.
Rakennuksen julkisivun kasittelyna tulee kayttaa puuta tai rappausta. Kiinteiston
hulevedet tulee ensisijaisesti imeyttaa tontilla. Mikali se ei ole mahdollista, tulee
hulevesia viivyttaa tontilla.

Asumiseen tarkoitettu alue laajenee hieman pysakointialueen suuntaan, mutta
tieyhteys uimarannalle sekd uimarantaa palvelevat pysakointipaikat sailyvat LP-
alueella. Nykyista pysdkdintialuetta jarjestelldan uudestaan siten, etta saadaan
enemman pysdkodintipaikkoja. Talla hetkelld opetustoiminnalle ja
terveydenhuollolle osoitetun tontin puustoinen rinne rajataan tontista osaksi
viereista virkistysaluetta sen sisaltamien luontoarvojen vuoksi ja nimetaan
Tahkaniitynrinteeksi. Virkistysaluetta koskee méaarays sl-2: luonnontilaisena
sailytettava liito-oravan elinymparisto, jolla liito-oravan elinolosuhteita edistavat
toimenpiteet ovat sallittuja.

Kaava-alueen sijainti ja luonne

Suunnittelualue sijaitsee noin 11 kilometrin etaisyydelld kaupungin keskustasta
koilliseen Olkahisten kaupunginosassa. Kyseessa on tontti 7502-5 ja sen
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itdpuolinen pysakointialue, joiden pinta-ala on yhteensa noin 4000 m?2. Tontilla
sijaitsee Olkahisten koulun sivurakennus seka saunarakennus vuodelta 1960.
Rakennukset ovat kdayneet tarpeettomiksi kaupungin palvelujen tuottamisessa,
joten kohde on paatetty kehittda asemakaavoittamalla myytavaksi. Tontin
itapuoleisella pysakoimisalueella on muutama autopaikka ja tieyhteys
uimarannalle.

Asemakaavaprosessin vaiheet

Aloitusvaihe

Valmisteluvaihe

Ehdotusvaihe

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma kuulutettiin nahtaville 27.9.-18.10.2018
valiseksi ajaksi seka lahettiin tiedoksi osallisille.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin 5 viranomaiskommenttia seka 2
mielipidetta.

Viheralueet ja hulevedet kommentoi, ettd huleveden hallinnan jarjestaminen on
huomioitava. Tontilla olevat viemarit ja vesijohto tulee huomioida.
Ymparistonsuojelu kommentoi, ettd kaava-alue ja sen ymparisto ovat osa liito-
oravan elinymparisto- ja kulkuyhteysverkostoa, mika tulee huomioida. Alue
sijaitsee rinteessa uimarannan yldpuolella, jolloin rakentamisen aikaisten
hulevesien hallintaan on kiinnitettava erityistd huomiota. Pirkanmaan Ely-keskus
kommentoi myos, ettd asemakaavassa tulee huomioida liito-oravan esiintymisen
ja olosuhteiden asianmukainen selvittdminen ja turvaaminen kaavamaarayksilla.
Kaavaluonnos lahetetaan Ely-keskukseen lausuttavaksi. Maakuntamuseolla ja
Tampereen sahkoverkolla ei ollut huomautettavaa. Mielipiteissa esitettiin,
etteivat kerrostalot sovi nykyiseen aluerakenteeseen tai ylipdataan nykyista
korkeammat rakennukset. Toisaalta esitettiin, ettd tontti pitdisi kaavoittaa
puistoksi ja luontoarvot huomioida.

Vastineet palautteeseen on selostuksen kohdassa 4.4.

Asemakaavasta valmisteltiin kaavaluonnos seka siihen liittyvat valmisteluaineisto
ja selostus, jotka olivat nahtavilld 4.-25.4.2019. Aineistosta saatiin 5
viranomaiskommenttia, joista kahdessa oli huomautettavaa.
Ympadristonsuojelulla tai Pirkanmaan maakuntamuseolla ei ollut
huomautettavaa. Pirkanmaan liitto toteaa, ettei anna lausuntoa tai
kommentteja.

Viheralueet ja hulevedet kommentoi, etta kulku uimarannalle tulee ottaa
huomioon. Ely-keskus toteaa, ettei puidenkaatoa edellyttavia toimintoja tule
osoittaa 30 metrid lahemmas liito-oravan lisdantymis- ja levahdyspaikoista.
Vastineet palautteeseen on selostuksen kohdassa 4.5.2.

Asemakaavaa tarkistettiin tarkemman suunnittelun myo6ta kaavaehdotukseksi.
Luonnosvaiheeseen verrattuna tontin itdosaan esitetdan autokatoksen sijaan
maanvaraista pysakointialuetta, jolloin tontin lapi sijoittuvaa johtolinjaa ei
tarvitse siirtda. Asemakaavaehdotus siihen liittyvine aineistoineen oli julkisesti
nahtdvilla 10.-24.10.2019. Kaavaehdotuksesta saatiin yksi viranomaislausunto.
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Lausunnot:

Pirkanmaan ELY- keskus lausui, ettei silla ole huomautettavaa
kaavaehdotuksesta.

Kaava-aineistoon tehdyt muutokset ehdotuksen néhtdvilldolon jélkeen

Asemakaavakarttaan tehtiin pieni tarkistus liittyen yleiseen pysakointialueeseen
(LP). Alueen pohjoisreunalle lisattiin istutettavan tai sdilytettavan alueen osa
katutilan viihtyvyytta ajatellen.

Asemakaavan toteuttaminen

Kaavaa voidaan ldhtea toteuttamaan heti sen saatua lainvoiman. Tonttijako
laaditaan sitovana ja kaavan yhteydessa.
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1 LAHTOKOHDAT

1.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

1.1.1 Asemakaava-alue on padasiassa rakentamatonta metsamaata

Suunnittelualue sijaitsee noin 11 kilometrin etdisyydella kaupungin keskustasta
koilliseen Olkahisten kaupunginosassa. Kyseessa on tontti 7502-5 ja sen
itdpuolinen pysakointialue, joiden pinta-ala on yhteensd 4079 m2. Tontilla
sijaitsee Olkahisten koulun sivurakennus seka saunarakennus vuodelta 1960.
Huoneistoalaa sivurakennuksessa on 220 m? ja saunarakennuksessa noin 80 m?2.
Rakennukset ovat tyhjillaan talla hetkelld. Tontin itdpuoleisella
pysakoimisalueella on muutama autopaikka ja tieyhteys uimarannalle.

Olkahisten kuln SIvuraken oikealla ja saunarakennus vasemmalla,
molemmat vuodelta 1960. (© Tampereen kaupunki)

Kuva ‘Jeniéeht/nkédillta. Vasemmalla uimarannan pysék()'intialue ja kulkuyhtéys.
(© Tampereen kaupunki)
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1.1.2 Luonnonymparistd

Kaavoitettava alueen eteldosa on jyrkkaa ja puustoista rinnettd, jolla on
luontoarvoja. Itdosa on koulun pihan ja koulun sivurakennuksen valiin jaava alue,
jolla talla hetkellad on reitti uimarannalle sekd muutama pysakdintipaikka, jotka
ovat uimarannan kaytdssa ja palvelevat tarvittaessa myds koulun toimintaa.

Alue on osittain kuusimetsaa ja osittain rakennettua piha- ja pysakointialuetta,
joka laskee jyrkasti kohti Olkahistenlahtea. GTK:n maaperdkarttojen mukaan alue
on osittain kalliomaata, hiekkamoreenia ja savea.

Suunnittelualueen topografia. Maasto on Jenseninkadun varrella melko tasaista,
mutta laskee suunnittelualueen eteldreunalta jyrkéasti kohti Olkahistenlahtea.
Korkeusasema suunnittelualueella vaihtelee noin 103—108 mmpy. (© MML)

1.1.3 Rakennettu ymparisto

Yhdyskuntarakenne

Nykyinen rakennuskanta alueella koostuu padosin 1980-2010 -luvun rivi- ja
omakotitaloista.

Naapuruston rakennusten valmistumisajankohdat vaihtelevat 1950-luvulta 2000-
luvulle. Rakennukset ovat omakoti- ja rivitaloja. Suunnittelualueen vieressa
sijaitsee Olkahisen koulu seka ldhist6lla Aitolahden uusi kirkko.
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% Suunnittelualue -

l/akuvakoonti (© Tampereen kaupunki)
Liikenne

Jenseninkatu on tonttikatutyyppinen tie, jonka toiselle reunalle sijoittuu
kevyenliikenteenvayld. Aamuhuipputunnin aikainen ajoneuvoliikenteen maara
kaava-alueen kohdalla Jenseninkatua on 76 ajoneuvoa tunnissa.
[ltahuipputunnin aikana ajoneuvojen méaara on 86 tunnissa (automaattilaskenta
2014).

Tekninen huolto
Kaava-alueella sijaitsee jatevesi-ja vesijohdot.
Ympdiristénsuojelu ja ympdiristéhdiriot

Kantakaupungin liito-oravaselvityksessa 2016 on todettu, etta suunnittelualueen
rinteen puusto voi soveltua liito-oravan elinymparistoksi tai on kehittymdassa
sellaiseksi lahitulevaisuudessa. Soveltuva elinymparisto taydentaa
elinymparistoverkostoa ja toimii kulkuyhteytena. Lisaksi selvityksen mukaan
metsdalueelta |0ytyi tyhjid kolopuita.

Tampereen kaupungin biologi Kari Korte on kdynyt selvittdméassa alueen
luontoarvoja kevdan 2018 aikana (Jenseninkatu 11 liito-oravatilanne vuonna
2018). Tallin alueelta 16ytyi paljon liito-oravien jatosta ja mahdollisia pesapuita,
jotka on todettava lisddntymis- ja levahdyspaikoiksi. Suunnittelualueen metsa on
liito-oravan elinaluetta, ja sieltd on selkeat yhteydet luode-kaakkosuunnassa,
mutta puuston puolesta myds muihin ilmansuuntiin. Ndin ollen voidaan todeta,
ettd metsdinen rinne on kehittynyt soveltuvasta alueesta suurelta osin
elinymparistoksi, joka on selvasti liito-oravan kdytdssa. Heikommin soveltuvaa
biotooppia on edelleen osalla metsaaluetta.

Tampereen kaupungin meluselvityksen (2012) mukaan kaava-alueella
liikennemelun keskidanitaso vaihtelee 45-55 dB. Tampereen
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ilmanlaatumallinnuksen (2011) mukaan ei alueella ole ongelmia typpidioksidin
(NOy) tai hengitettavien hiukkasten (PMyp) osalta.

Olkahisten paivakoti ja koulu sijaitsevat viereisella kiinteistdlla noin 200 m
paassa. Hiidenkiven paivakoti sijaitsee puolen kilometrin padssa Nivarinkadulla.
Lahin terveysasema sijaitsee koilliskeskuksessa 4,5 km etdisyydella ja lIahin
paivittdistavarakauppa Tasanteella 2,5 km paassa. Kaava-alueella ei ole asukkaita
talla hetkella.

Suunnittelualue on kaupungin omistuksessa.

uunnitelmat

Pirkanmaan maakuntavaltuusto hyvaksyi Pirkanmaan maakuntakaavan 2040
kokouksessaan 27.3.2017. Hyvaksymispaatoksesta on valitettu Hameenlinnan
hallinto-oikeuteen. Pirkanmaan maakuntahallitus on 29.5.2017 MRL 201 §:n
nojalla paattanyt maakuntakaavan voimaantulosta ennen kuin se on saanut
lainvoiman. Maakuntakaava tuli paatéksen mukaisesti voimaan, kun paatoksesta
kuulutettiin 8.6.2017. Maakuntakaavassa suunnittelualue on osoitettu
taajamatoimintojen alueeksi ja kasvutaajamien kehittamisvydhykkeeksi.

Kantakaupungin yleiskaava 2040 on hyvaksytty valtuustossa 15.5.2017.
Yleiskaava on kuulutettu voimaan 20.1.2020. Suunnittelualue on varattu
yleiskaavassa kartalla 1 padosin asumisen alueeksi seka sita palveleville
toiminnoille ja Iahipalveluille sekd nykyiselle ja uudelle ymparistohairiota
aiheuttamattomalle elinkeinotoiminnalle. Tontin lounaisreunaan on merkitty
ohjeellinen virkistysyhteys sekd ohjeellinen ekologinen yhteys, jossa yhteydella
on merkitysta elidlajien liikkkumiselle ja luonnon monimuotoisuuden sailymiselle.
Tarkemman suunnittelun yhteydessa tulee ottaa huomioon lahivirkistysalueiden
riittavyys, luontoarvot, kulttuurihistorialliset arvot seka varmistaa
virkistysyhteyksien ja ekologisten yhteyksien jatkuvuus.

2 ASEMAKAAVAN KUVAUS

2.1 Kaavan rakenne

Alueen rakenne sdilyy nykyisellddan, mutta opetustoimintaa ja terveydenhuoltoa
palvelevien rakennusten korttelialueen kayttotarkoitus muuttuu
asuinkerrostalojen, rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten
korttelialueeksi. Olkahisten koulun sivurakennuksen tontin rajat muuttuvat:
eteldpuoleinen rinneosuus rajataan virkistysalueeksi ja viereisen LP-alueen
reunasta lisatdan noin 1,5 metrin kaista AKR-tonttiin.
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Aluevaraukset Pinta-ala Rakennusoikeus | Tonttitehokkuus

m? k-m? e
7502-5 2428 486 0,2
Tontti Pinta-ala Rakennusoikeus | Tonttitehokkuus
kaavamuutoksen m? k-m? e
jalkeen
7502-26 1710 599 0,35

Asemakaavan muutoksessa osoitetaan kerrosalaa yhteensd 599 k-m2.

Kerrosala lisdantyy yhteensi 113 k-m?2. LPA-alueen maara viahentyy 36 m2.
Viheralueen maéara lisdantyy yhteensd 107,8 m2.

Kaava-alueelle ei sijoitu uusia palveluita.

2.2 Ympariston laatua koskevat tavoitteet

2.2.1 Kaavatyon alussa asetetut laatutavoitteet

Tavoitteena on ollut muuttaa rakennetun tontin kayttotarkoitusta matalan
asuinkerrostalo- ja rivitalorakentamisen mahdollistavaksi ja tarvittaessa liittaa
pysakdintialueesta osa siihen. Kaupunkiympariston suunnittelun tavoitteena on
luoda kaavalliset edellytykset ymparisto6nsa sopeutuvalle
tdydennysrakentamiselle. Asemakaavoituksessa otetaan huomioon alueen
sijainti kaupunkirakenteessa ja kaupunkikuvallinen luonne.

Kaava jatkaa Jenseninkadun lounaispuolelle tyypillista II-kerroksisten kytkettyjen
asuinrakennusten vyohyketta.

2.2.2 Tavoitteiden toteutuminen

Luonnonarvojen sekd kulttuuriympdiristén arvojen turvaaminen

Kustannustehokkuus

Luontoarvoja sisaltavat alueet on asemakaavassa jatetty viheralueeksi, jota
koskee lisaksi maardys sl-2: luonnontilaisena sailytettava liito-oravan
elinymparisto, jolla liito-oravan elinolosuhteita edistdvat toimenpiteet ovat
sallittuja.

Kaavaratkaisulla véltetdan tontilla sijaitsevien, matonpesupaikalle johtavien vesi-
ja viemariputkien siirtdminen ja saadaan tontti uudelleen kayttoon.

2.3 Aluevaraukset, kaavamerkinnat ja maaraykset

Asemakaavamerkinnat ja maaraykset ovat tdydellisind kaavakartan yhteydessa.
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2.3.1 Korttelialueet
LP-korttelialue

Tieyhteys uimarannalle seka uimarantaa palvelevat pysakodintipaikat sailyvat LP-
alueella. Nykyista pysdkdintialuetta jarjestelldan uudestaan siten, etta saadaan
enemman pysakointipaikkoja.

AKR -korttelialue

Asemakaavalla muutetaan opetustoimintaa ja terveydenhuoltoa palvelevan
korttelialueen kayttotarkoitus asuinkerrostalojen, rivitalojen ja muiden
kytkettyjen asuinrakennusten korttelialueeksi AKR. Kaavamuutos mahdollistaa
yhden tai kahden uuden, korkeintaan kaksi kerrosta korkean asuinrakennuksen
rakentamisen mikali olemassa olevat rakennukset puretaan. Kaavamerkinta AKR
mahdollistaa asuntojen sijoittumisen paallekkain. Tonttitehokkuus e eli
kerrosalan suhde tontin pinta-alaan nousee 0,20:sta 0,35:een. Autopaikkoja on
rakennettava vahintaan yksi asuntoa kohden.

Rakennuksen julkisivun pintakasittelyna tulee kayttaa rappausta tai
vaihtoehtoisesti padasiallisena julkisivu- materiaalina tulee kdyttaa puuta (ju-5).

Kiinteiston vettalapdisemattomilld pinnoilla syntyvat hulevedet tulee
ensisijaisesti imeyttda tontilla. Mikali imeyttaminen ei ole mahdollista, tulee
vettdlapaisemattomiltd pinnoilta tulevia hulevesia viivyttaa tontilla siten, etta
viivytysrakenteiden mitoitustilavuus on suluissa mainittu kuutiometrimaara
jokaista sataa vettalapdisematonta pintaneliometria kohden. Viivytysrakenteiden
tulee tyhjentya 12 tunnin kuluessa tayttymisestdan ja niissa tulee olla
suunniteltu ylivuoto (hule-42)

2.3.2 Muut alueet

Viheralueet
Talla hetkelld opetustoiminnalle ja terveydenhuollolle osoitetun tontin
puustoinen rinne rajataan tontista osaksi viereista virkistysaluetta sen
sisdltamien luontoarvojen vuoksi. Virkistysaluetta koskee maarays sl-2:
Luonnontilaisena sailytettava liito-oravan elinymparisto. Liito-oravan
elinolosuhteita edistavat toimenpiteet ovat sallittuja.

2.4 Nimisto

Uutena nimena alueelle tulee Tahkaniitynrinne.

3 KAAVAN VAIKUTUKSET

3.1 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistéon

3.1.1 Vaikutukset terveyteen ja turvallisuuteen

Asemakaavalla mahdollistetaan kaytosta poistuneen kiinteiston kehittaminen
seka uusien asuntojen rakentaminen koulun, uimarannan ja julkisten
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kulkuyhteyksien tuntumaan. Olkahisten yleiseen kdyttdon varatun tonttimaan
maara vahenee.

3.2 Vaikutukset maa- ja kallioperdan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Kaavamaarays hule-42 tarkoituksena on estda kaavamuutoksen vaikutukset
veteen. GTK:n maankamara-tietokannan mukaan kaava-alue on kalliota, jolloin
rakennusten perustaminen vaatii mahdollisesti louhintaa. Kaavalla ei ole
merkittavia vaikutuksia ilmaan tai ilmastoon.

3.3 Vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja
luonnonvaroihin
Kaavamuutos mahdollistaa luontoarvoja sisaltavan korttelialueen osan

liittdmisen virkistysalueeseen. Lisdksi luonnon monimuotoisuutta tuetaan
maarayksella sl-2.

3.4 Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen
seka lilkenteeseen

Uusia asuntoja on mahdollista rakentaa olemassa olevaan
yhdyskuntarakenteeseen.

Kaavan toteutuessa ymparivuorokautinen pysakdinti alueella lisdantyy (noin 4-10
autoa riippuen asuntojen maarastd). Likennemaarat Jenseninkadulla kasvavat
vahaisesti huomioiden jo poistunut toiminta kiinteistolta. Jenseninkadulle on
suunnitelmassa esitetty yksi uusi liittyma.

3.4.1 Vaikutukset teknisen huollon jarjestamiseen

Asemakaavalla osoitetaan rasite AKR-korttelialueelle vesi-ja viemarijohtoja
varten.

3.5 Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintoon ja rakennettuun
ymparistoon
Kaavamuutoksella on vaikutuksia maisemaan, mikali olemassa olevat
rakennukset korvautuvat uusilla. Kaavamuutos toteutuu todennakoisesti yhtena
tai kahtena erillisena kaksikerroksisena asuinrakennuksena. Myos

pysakointipaikkojen lisédminen LP-alueella vaikuttaa maisemaan puuston
vahentymiselld Jenseninkadun reuna-alueelta.

Suunnittelualueella ei ole arvokkaita kulttuuriymparistoja tai muinaisjaannoksia.

3.6 Vaikutukset talouteen ja elinkeinoeldman toimivan kilpailun kehittymiseen
(yritysvaikutukset)

Uusien asuinrakennusten vaatiman kunnallistekniikan ja rakennusten
toteuttaminen tyollistad rakennusvaiheessa.
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavamuutoksen kdaynnistaminen

Kaavamuutos kuulutettiin vireille 27.9.2018.

4.2 Asemakaavamuutoksen tavoitteet

Tampereen kaupungin kiinteistotoimi on esittanyt asemakaavamuutoksen
laatimista hakemuksessaan 28.9.2017. Tavoitteena on muuttaa rakennetun
tontin kayttotarkoitusta opetustointa ja terveydenhuoltoa palvelevasta
korttelialueesta matalan asuinkerrostalo- ja rivitalorakentamisen
mahdollistavaksi ja tarvittaessa liittda pysakointialueesta osa siihen.
Kaupunkiympariston suunnittelun tavoitteena on luoda kaavalliset edellytykset
ympaéristéonsa sopeutuvalle tdydennysrakentamiselle. Asemakaavoituksessa
otetaan huomioon alueen sijainti kaupunkirakenteessa ja kaupunkikuvallinen
luonne.

4.3 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot

4.4 Osallistuminen ja

Kaava voi toteutua joko yksi- tai kaksikerroksisina rakennuksina tai yhtena
rakennuksena. Kaava-alueen rakennukset voidaan jattad myos nykyiselleen.

vuorovaikutus

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma kuulutettiin nahtaville 27.9.-18.10.2018
véliseksi ajaksi seka lahettiin tiedoksi osallisille.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin 5 viranomaiskommenttia seka 2
mielipidetta.

Ymparistonsuojelu kommentoi, ettd kaava- ja sen vaikutusalue ovat osa liito-
oravan elinymparisto- ja kulkuyhteysverkostoa. Tama on huomioitu
yleiskaavassa ohjeellisen ekologisen yhteyden maaraykselld. Asemakaavassa on
erityisen tarkeaa huolehtia havaittujen kulkuyhteyksien ja elinymparistéjen
sailyttamisesta. Asianmukaisten suojelumerkintdjen lisaksi tama tarkoittaa, etta
mm. rakennusalan rajaus tontilla on sovitettava siten, ettd rakentaminen
voidaan toteuttaa kaava-alueen lansiosassa nykyisen avoimen nurmialueen
puitteissa ilman olemassa olevan puuston kaatamista tai vahingoittamista.
Asemakaava-alue sijaitsee rinteessa uimarannan yldapuolella. Rakentamisen
aikaisten hulevesien hallintaan on kiinnitettava erityista huomiota.

Vastine: Liito-oravien elinolosuhteita on kaavaluonnoksessa mahdollistettu
jattdémdlld nurmialueen eteldpuolinen rinne virkistysalueeksi. Virkistysaluetta
koskee mddrdys sl-2.

Viheralueet ja hulevedet kommentoi, ettd huleveden hallinnan jarjestaminen on
huomioitava. Tontilla olevat viemarit ja vesijohto tulee huomioida.
Ymparistonsuojelu kommentoi, ettéd kaava-alue ja sen ymparisto ovat osa liito-
oravan elinymparisto- ja kulkuyhteysverkostoa, mika tulee huomioida. Alue
sijaitsee rinteessa uimarannan yldpuolella, jolloin rakentamisen aikaisten
hulevesien hallintaan on kiinnitettava erityistd huomiota.
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Vastine: kaava-alueelle on osoitettu mddiréys hule-42. Vesi- ja viemdrijohdoille on
osoitettu rasite tontille. Johtojen tarkastuskaivo jédd LP-alueen puolelle.

Pirkanmaan Ely-keskus kommentoi myds, ettd asemakaavassa tulee huomioida
liito-oravan esiintymisen ja olosuhteiden asianmukainen selvittdaminen ja
turvaaminen kaavamaarayksilla. Kaavaluonnos lahetetadan Ely-keskukseen
lausuttavaksi.

Vastine: Télléd hetkellé opetustoiminnalle ja terveydenhuollolle osoitetun tontin
puustoinen rinne rajataan tontista osaksi viereistd virkistysaluetta sen
siséltdmien luontoarvojen vuoksi. Virkistysaluetta koskee mddrdys sl-2.

Maakuntamuseolla ja Tampereen sdhkoverkolla ei ollut huomautettavaa.

Yksityishenkildiden ja As Oy Olkahistenlinnan jattdmassa palautteessa
vastustetaan tontin 7502-5 asemakaavan muutosta:

e tontille ei saa rakentaa nykyisia rakennuksia korkeampia taloja.
Kannatettava vaihtoehto olisi muuttaa tama jyrkka ja asumistarkoituksiin
liilan kapea tontti virkistysalueeksi.

e pitdd taata esteetdn padsy uimarannalle
e eikerrostaloja, korkeintaan rivitaloja

e maakuntakaavan suunnittelumaardayksen mukaan uusi rakentaminen ja
muu maankayttd on sovitettava ymparistoonsa tavalla, joka vahvistaa
alueen omaleimaisuutta. Jenseninkadun ja Olkahisen alueet ovat
omaleimaisesti matalan rakentamisen omakoti- ja rivitaloaluetta.

e Kerrostalon rakentaminen leimaa metsikon kerrostaloasukkaiden
takapihaksi ja yksinomaiseen kadyttoon, vaikka se muodollisesti jaisikin
virkistyskayttoon tarkoitetuksi.

Vastine: Tavoitteena ei ole rakentaa korkeita kerrostaloja vaan sallia rivitalot,
luhtitalot ja paritalot, jotka ovat tyypillisintd rakentamista Jenseninkadun ja
Olkahistenlahden viiliselléd alueella. Kaavamddrdykselld mahdollistetaan
pddllekkdiset asunnot, mutta kerrosluku on rajattu korkeintaan kahteen.
Kerrosluku Il on sallittu seké voimassa olevassa kaavassa ettd muilla
Jenseninkadun lounaispuoleisilla tonteilla. Yhteys uimarannalle sdilyy ja
pysdkéintipaikkoja lisdtdén pysdkéintialueen uudelleenjdrjestelylld. Nykyisen
tontin 5 puustoinen tontinosa liitetddn virkistysalueeseen, jolloin
maastonmuodot ja sdilyvé puusto tekevdt virkistysalueesta selkedrajaisen.
Uusien rakennusten julkisivumateriaalia koskevalla mddrdykselld (puu/rappaus)
pyritddn lisidmddn rakentamisen laatua estdmdlld pienimittakaavaiseen
rakentamiseen heikommin sopivat betonielementtijulkisivut.

4.5 Asemakaavaratkaisun kehittyminen suunnittelun aikana

Asemakaavaehdotus poikkeaa kaavaluonnoksesta autopaikkojen osalta:
luonnoksessa on esitetty autokatos, kun taas ehdotuksessa todettiin olevan
helpommaksi vaihtoehdoksi jattda olemassa olevat johdot rasitteeksi tontin
kulmalle, jolloin autokatosta ei voi rakentaa. AKR-tontin itdrajaa myos
tarkennettiin siten, etta johtojen tarkistuskaivo mahtuu LP-korttelialueelle.
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4.5.1 Aloitusvaiheen palaute ja kaavan valmisteluaineiston laatiminen

Kaavan valmisteluaineisto on laadittu Tampereen kaupunkiympdariston
suunnittelussa.

4.5.2 Valmisteluaineistosta saatu palaute ja huomioon ottaminen

Asemakaavasta valmisteltiin kaavaluonnos seka siihen liittyvat valmisteluaineisto
ja selostus, jotka olivat nahtavilla 4.-25.4.2019. Aineistosta saatiin 5
viranomaislausuntoa, joista kahdessa oli huomautettavaa. Ymparistonsuojelulla,
Pirkanmaan maakuntamuseolla ei huomautettavaa. Pirkanmaan liitto toteaa,
ettei anna lausuntoa tai kommentteja

Viheralueet ja hulevedet kommentoi, ettd kulku uimarannalle tulee ottaa
huomioon.

Vastine: Kulku uimarannalle sdilyy.

Ely-keskus toteaa, ettei puidenkaatoa edellyttavia toimintoja tule osoittaa 30
metrid lahemmas liito-oravan lisddntymis- ja levahdyspaikoista.

Vastine: Liito-oravien elinolosuhteita on kaavaluonnoksessa mahdollistettu
jéttdmdlld niiden elinalue virkistysalueeksi. Virkistysaluetta koskee mdicirdys sl-2.
Tontti rajautuu nykyiseen piha-alueeseen, joka on tdlld hetkelld nurmea ja
puuton. Ndin ollen kaavan toteutuminen ei edellyté puiden kaatoa 30 metrin
etdisyydelld liito-oravan lisddntymis- ja levihdyspaikoista.

4.5.3 Ehdotusaineistosta saatu palaute ja niiden huomioon ottaminen

Asemakaavaehdotus siihen liittyvine aineistoineen oli julkisesti ndhtavilla 10.-
24.10.2019. Kaavaehdotuksesta saatiin yksi viranomaislausunto.

Pirkanmaan ELY- keskus lausui, ettei silld ole huomautettavaa
kaavaehdotuksesta.

4.5.4 Kaavaehdotukseen tehdyt muutokset nahtavillaolon jalkeen

Asemakaavakarttaan tehtiin pieni tarkistus liittyen yleiseen pysakdintialueeseen
(LP). Alueen pohjoisreunalle lisattiin istutettavan tai sailytettdvan alueen osa
katutilan viihtyvyytta ajatellen.

5 KAAVA-ALUETTA KOSKEVAT SELVITYKSET

Asemakaavatyon yhteydessa on laadittu seuraavat selvitykset ja suunnitelmat:
e liito-oravaselvitys (Tampereen kaupunki 2018)

e viitesuunnitelma (Tampereen kaupunki 2019)

5.1 Liito-oravaselvitys

Tampereen kaupungin biologi Kari Korte on kdynyt selvittaméassa alueen
luontoarvoja kevdan 2018 aikana (Jenseninkatu 11 liito-oravatilanne vuonna
2018). Talloin alueelta 16ytyi paljon liito-oravien jatosta ja mahdollisia pesapuita,
jotka on todettava lisddntymis- ja levahdyspaikoiksi. Suunnittelualueen metsa on
liito-oravan elinaluetta, ja sielta on selkeat yhteydet luode-kaakkosuunnassa,



% TAMPEREEN KAUPUNKI

18 (19)

mutta puuston puolesta myds muihin ilmansuuntiin. Nain ollen voidaan todeta,
ettd metsdinen rinne on kehittynyt soveltuvasta alueesta suurelta osin
elinymparistoksi, joka on selvasti liito-oravan kaytossa. Heikommin soveltuvaa
biotooppia on edelleen osalla metsaaluetta.

5.1.1 Liito-oravaselvityksen huomioiminen asemakaavaratkaisussa

Virkistysaluetta koskee maarays sl-2. Tontti on rajattu nykyiseen piha-alueeseen,
joka on talla hetkellda nurmea ja puuton. Puustoinen rinne, jolla havaintoja liito-
oravasta on tehty, on jatetty virkistysalueeksi.

6 KAAVA ALUETTA KOSKEVAT SUUNNITELMAT JA PAATOKSET

Asemakaava on voimassa olevan maakuntakaavan seka voimassa olevan
yleiskaavan mukainen.

6.1.1 Maakuntakaavassa alue on taajamatoimintojen aluetta

Pirkanmaan maakuntavaltuusto hyvaksyi Pirkanmaan maakuntakaavan 2040
kokouksessaan 27.3.2017. Maakuntakaava tuli voimaan kuulutuksella 8.6.2017.
Maakuntakaavan hyvaksymispaatos tuli lainvoimaiseksi korkeimman hallinto-
oikeuden paatokselld 24.4.2019.

Maakuntakaavassa 2040 suunnittelualue on osoitettu taajamatoimintojen
alueeksi ja kasvutaajamien kehittamisvyohykkeeksi.

6.1.2 Yleiskaavassa alue on paaosin asumisen aluetta

6.1.3 Asemakaava

Kantakaupungin yleiskaava 2040 on hyvaksytty valtuustossa 15.5.2017.
Yleiskaava on kuulutettu voimaan 20.1.2020. Suunnittelualue on varattu
yleiskaavan kartalla 1 padosin asumisen alueeksi seka sitd palveleville
toiminnoille ja Iahipalveluille sekd nykyiselle ja uudelle ymparistohairiota
aiheuttamattomalle elinkeinotoiminnalle. Tontin lounaisreunaan on merkitty
ohjeellinen virkistysyhteys seka ohjeellinen ekologinen yhteys, jossa yhteydella
on merkitysta elidlajien liikkumiselle ja luonnon monimuotoisuuden sailymiselle.
Tarkemman suunnittelun yhteydessa tulee ottaa huomioon lahivirkistysalueiden
riittavyys, luontoarvot, kulttuurihistorialliset arvot seka varmistaa
virkistysyhteyksien ja ekologisten yhteyksien jatkuvuus.

Nykyinen asemakaava on vuodelta 1984 ja siind alue on osoitettu
opetustoimintaa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialueeksi,
jolla kutakin asuntoa kohti on varattava yksi autopaikka ja yksi autopaikka kahta
toimihenkil6a kohti (YO-10). Suurin sallittu kerrosluku on kaksi, tehokkuusluku
on e=0,20 ja suurin sallittu asuinhuoneistomaara on 2. Lisaksi alueen lapi on
varattu alueen osa viemadria varten. Suunnittelualueen itdosa on osoitettu
pysakoimisalueeksi.

6.1.4 Kaupungin strategiat

Kaupunkistrategia on kuvaus painotuksista ja tavoitteista, joita
kaupunginvaltuusto pitda tarkeimpina. Se sisaltaa keskeiset viestit Tampereen
kehittamiselle ja on perusta kaupungin johtamiselle. Valtuusto hyvaksyi



% TAMPEREEN KAUPUNKI
19 (19)

kaupunkistrategian. Strategiassa mainitaan mm. kaupungin kasvu huomioiden
kuitenkin samalla ymparistosta vastuun kantaminen.

6.1.5 Tonttijako

Tontilla on voimassa 2.1.1978 hyvaksytty tonttijako nro 4558. Tontti on merkitty
tonttirekisteriin 14.12.1984.

Kaavoitettavan alueen tonttirajat muuttuvat, joten uuden AKR-tontin
tonttinumeroksi tulee 26. Tonttijako laaditaan sitovana ja kaavan yhteydessa.

6.1.6 Pohjakartta

Pohjakartta on Tampereen kaupungin paikkatiedon laatima ja se on tarkistettu
vuonna 2019.

7 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

7.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavakarttaan liittyy toteuttamista kuvaava havainnekuva ja
viitesuunnitelma-aineisto, jolla on esitetty yksi mahdollinen tapa toteuttaa
kaavaa.

7.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Kaavaa voidaan lahtea toteuttamaan heti sen saatua lainvoiman.

7.3 Toteutuksen seuranta

Asemakaavan seurantalomake on selostuksen liitteena.

8 LUETTELO SELOSTUKSEN LIITEASIAKIRJOISTA

e Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 27.9.2018, tark. 27.1.2020

e Asemakaavakartta 1.4.2019, tarkistettu 23.9.2019 ja 27.1.2020
e Asemakaavan seurantalomake

e Havainnekuvat

e Jenseninkatu 11 liito-oravatilanne vuonna 2018



Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 837 Tampere  Tayttdmispvm 20.02.2020
Kaavan nimi Asemakaavan muutos 8727, Olkahinen

Hyvéaksymispvm 11.02.2020 Ehdotuspvm 08.10.2019
Hyvéaksyja L-lautakunta  Vireilletulosta ilm. pvm 27.09.2018
Hyvéaksymispykala 36 Kunnan kaavatunnus 837-8727
Generoitu kaavatunnus 837L110220A36

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 0,4079 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,4079

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Aluevaraukse Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]

Yhteensa 0,4079 100,0 599 0,15 0,0000 113

A yhteensa 0,1710 41,9 599 0,35 0,1710 599

|P yhteensa

Y yhteensa -0,2428 -486

|IC yhteensa

[K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 0,1078 26,4 0,1078

IR yhteensa

|L yhteensa 0,1291 31,6 0 -0,0360 0

[E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa

Maanalaiset Pinta-ala Pinta-ala | Kerrosala [k-
tilat [ha] [%] m?2]
Yhteensa

|Pinta-alan muut. [ha +/-]|Kerrosalan muut. [k-m?2 +/-]

Suojellut rakennuksetiSuojeltujen rakennusten muutos|
mkm] | [k-m?] [lkm +/] [k-m? +/]

Rakennussuojelu

Yhteensa




Alamerkinnat

Aluevaraukse Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m?2 +/-]

Yhteensa 0,4079 100,0 599 0,15 0,0000 113

A yhteensa 0,1710 41,9 599 0,35 0,1710 599

AKR 0,1710 100,0 599 0,35 0,1710 599

|P yhteensa

Y yhteensa -0,2428 -486

YO-10 -0,2428 -486

|IC yhteensa

[K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 0,1078 26,4 0,1078

VL 0,1078 100,0 0,1078

IR yhteensa

IL yhteensa 0,1291 31,6 0 -0,0360 0

LP 0,1291 100,0 0 -0,0360 0

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa




