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XV (TAMMELA), KULLERVONKATU 5, TAYDENNYSRAKENTAMINEN
ASEMAKAAVA NRO 8664

Asemakaavan muutoksen selostus, joka koskee 6.11.2017 paivattya
seka 3.4.2018 ja 4.6.2018 tarkistettua asemakaavakarttaa nro 8664.
Asian hyvaksyminen kuuluu kaupunginvaltuuston toimivaltaan.

TIVISTELMA

Asemakaavan keskeinen sisalto

Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan tontin taydennysrakenta-
minen. Pinninkadun varrella sijaitseva paivakoti- ja autotallirakennus
puretaan ja tilalle rakennetaan 3—9-kerroksinen asuinrakennus. Ny-
kyinen rakennus sailyy ennallaan, mutta sen kaavamerkinnat paivite-
taan. Uudelle ja nykyiselle asuinrakennukselle muodostetaan omat
tontit, jotka merkitaan asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialu-
eeksi (AL).

Pysakaointi jarjestetaan paaosin tonttien pysakointikellarissa ja auto-
talleissa. Nykyinen oleskelupiha sailyy ja toimii tonttien yhteispihana.

Rakennusoikeuden muutos

Suunnittelualueen kokonaiskerrosala on 10 880 k-m? ja alueen te-
hokkuus e=2,63. Rakennusoikeus kasvaa 5081 k-m>.

Asemakaavan toteuttaminen
Asemakaava voidaan toteuttaa sen saatua lainvoiman.

Kaava-alueen sijainti ja luonne

Kaava-alue sijaitsee Tammelan (XV) kaupunginosassa Tampereen
keskustassa osoitteessa Kullervonkatu 5 / Pinninkatu 18. Asemakaa-
van muutos koskee tonttia nro 252-13, joka rajautuu etelassa Kuller-
vonkatuun, idassa Pinninkatuun seka lannessa ja pohjoisessa asuin-
korttelin muihin tontteihin. Tontin pinta-ala on 4142 m?2.

Korttelin [ahiymparistd on Tammelalle tyypillista avointa kaupunkira-
kennetta pysakointialueineen ja jalankulkuraitteineen. Tontin kes-
kella sijaitsee 1970 rakennettu asuinkerrostalo, jossa on maanpaalli-
nen autotallikerros, 7 asuinkerrosta seka sauna- ja varastotilat ylim-
massa kerroksessa. Pinninkadun varressa on kaksikerroksinen pai-
vakotirakennus, johon liittyy autotalli. Tontin I&nsiosassa on oleske-
lupiha ja itdosa on pysakointikaytossa.

Asemakaavan tavoitteet

Kaavamuutoksen hakijoiden tavoitteena on tontin tdydennysrakenta-
minen. Tontilla oleva paivakotirakennus on tarkoitus purkaa ja kor-
vata 3- ja 9-kerroksisella asuinrakennuksella.
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Kaupungin tavoitteena on lisata asumista keskustaan. Taydennysra-
kentamisen yhteydessa pihat suunnitellaan vinreammiksi ja pysa-
kointi sijoitetaan ensisijaisesti maan alle. Kadun kulmaan sijoittuu lii-
ketilaa. Hankkeen merkittavat ymparistovaikutukset selvitetaan ja
alueen erityiset kaupunkikuvalliset arvot huomioidaan suunnitte-
lussa.

Asemakaavaprosessin vaiheet

Aloitusvaihe

Asemakaava laaditaan tontin omistajan Asunto Oy Metammeloiden
aloitteesta.

Kaavahanke tuli vireille 1.6.2017, kun osallistumis- ja arviointisuunni-
telma (OAS) kuulutettiin nahtaville 1.—22.6.2017. Suunnitelmia esitel-
tiin Galleria Nottbeckissa 12.6.2017.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin kolme viranomaisten
kommenttia ja yksi mielipide.

Pirkanmaan maakuntamuseon mukaan taydennysrakentaminen on
l&ahtokohtaisesti mahdollista. Asemakaavaan tulee liittaa riittavat sel-
vitykset alueen rakennetusta kulttuuriymparistosta vaikutusten arvioi-
miseksi. Tampereen Sahkdverkko Oy totesi, ettd kaavan tulee mah-
dollistaa 30 m? muuntamon rakentaminen kaava-alueelle. Nykyista
muuntamoa paivakotirakennuksessa ei voi purkaa ennen korvaavan
muuntamon rakentamista. Viheralueet ja hulevedet -yksikko kom-
mentoi, ettd hulevesisuunnitelman tarve arvioidaan kaavatyon ede-
tessa. Tampereen polkupyorailijat ry ei pida polkupyorapysakoinnin
mitoitusta 1pp/40m? riittavana.

Asemakaavaa varten laadittiin rakennetun kulttuuriympariston selvi-

tys ja meluselvitys. Saadun palautteen perusteella pihasuunnittelua
tarkennettiin ja kortteliin mahdollistetaan muuntamon rakentaminen.

Valmisteluvaihe

Asemakaavan valmisteluaineisto kuulutettiin nahtaville 9.-30.11.2017
ja suunnitelmia esiteltiin yleisotilaisuudessa 23.11.2017 Pohjolan
palvelukeskuksessa.

Valmisteluaineistosta saatiin nelja viranomaisten lausuntoa.

Pirkanmaan ELY-keskus totesi, ettd asemakaava toteuttaa ylem-
mantasoisten kaavojen ja kestavan kehityksen periaatteiden mukai-
sia tdydennysrakentamisen tavoitteita. Kaavassa on annettu tarpeel-
lisia melua, ilmanlaatua ja hulevesia koskevia maarayksia ja kaupun-
kikuvalliset kysymykset on riittavasti huomioitu. Kaavassa on ulko-
oleskelualueiden riittavyyteen ja kaytettavyyteen liittyvia tasmennys-
tarpeita. Asuntojen valoisuuteen ja ulko-oleskelualueiden riittavyy-
teen liittyva mitoitus olisi hyva lahtokohta taydennysrakentamisen
vaihtoehtoja muodostettaessa. Pirkanmaan maakuntamuseo totesi,
ettd As. Oy Metammeloiden asuinkerrostalon arvot ovat ilmeiset ja
esittaa, etta se suojellaan asianmukaisella merkinnalla. Kevyen lii-
kenteen vaylan ja pihan tulee muodostaa edelleen laadukas viher-
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alue. Uudisrakennuksen muotokieleen on suotavaa hakea mittakaa-
vallisia littymakohtia Metammeloiden modernismista. Viheralueet ja
hulevedet -yksikkd kommentoi, etta esitetty meluaita aiheuttaa kau-
punkikuvallisen muutoksen, jossa vehreat raittinakymat rajautuvat
etenkin sisaantulokohdissa kapeiksi. Ymparistdonsuojelu totesi, etta
hulevesimaaraysta on syyta tasmentaa.

Suunnitelmia kasiteltiin kaupunkikuvatoimikunnassa 9.1.2018 ja
30.1.3018. Kaupunkikuvatoimikunta antoi ohjeita jatkosuunnitteluun.

Saadun palautteen perusteella uudisrakennuksen massaa sovitettiin
paremmin Metammeloiden rakennukseen vetamalla sen lansiosaa
katurajasta pohjoiseen. Kaavaan lisattiin maarays, jonka mukaan uu-
disrakennusten sopeutumiseen kaupunginosakokonaisuuteen ja ka-
tukuvaan on kiinnitettava erityistd huomiota. Tontin lansipiha merkit-
tiin istutettavaksi alueeksi, jossa on sailytettava olemassa olevaa
puustoa mahdollisuuksien mukaan. Tonttien yhteinen leikki- ja oles-
kelualue osoitettiin kaava-alueen melulta suojattuun luoteisosaan ja
lounaisosasta poistettiin talousrakennuksen rakennusala, jolloin piha
ja raittimilj6o sailyvat vehreina ja avoimina. Meluselvitysta paivitettiin
ja julkisivujen melumaaraykset tarkistettiin selvityksen pohjalta. Hule-
vesia ja pihaa koskevaa yleismaaraysta tasmennettiin. Ulko-oleske-
lualueiden laajuustiedot lisattiin selostukseen ja tontilta laadittiin var-
jotarkastelu eri vuodenaikoina.

Ehdotusvaihe

Yhdyskuntalautakunta paatti 17.4.2018 asettaa asemakaavaehdo-
tuksen yleisesti nahtaville 19.4.—-21.5.2018. Ehdotuksesta saatiin
kaksi viranomaislausuntoa eika yhtaan muistutusta.

Pirkanmaan ELY-keskus otti kantaa asemakaavan ulko-oleskelutilo-
jen riittdvyyteen. Lausunto ei aiheuttanut muutoksia asemakaavaan.

Pirkanmaan maakuntamuseo esitti tontilla olevan rakennuksen osoit-
tamista sellaisella merkinnalla, joka turvaa rakennuksen ja sen omi-
naispiirteiden sailyttamisen. Lausunnon pohjalta asemakaavan yleis-
maaraysta taydennettiin seuraavasti: Korjaus- ja taydennysrakenta-
misen yhteydessa tulee huomioida 1970-luvulla rakennetun raken-
nuksen alkuperaisten ominaispiirteiden sailyminen.

Hulevesia koskevaa yleismaaraysta tasmennettiin ja kaavaselostuk-
seen taydennettiin ehdotuksen nahtavillaoloa kasittelevat kohdat.
Lausunnot ja kaupungin vastine niihin ovat asemakaavan liitteena.
Asemakaavaan tehty muutos on luonteeltaan tekninen tarkistus eika
asemakaavaehdotusta aseteta uudelleen nahtaville.



1. PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1

Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos koskee:

Tampereen kaupungin XV kaupunginosan (Tammela) korttelin
nro 252 tonttia nro 13

Asemakaavan muutoksella ja tonttijaolla muodostuu:

Tampereen kaupungin XV kaupunginosan (Tammela) korttelin
nro 252 tontit nro 16 ja 17

Kaavan laatija:

Tampereen kaupunki, Kaupunkiympariston suunnittelu, Asemakaa-
voitus, kaavoitusarkkitehti Anna Hyyppa.

Diaarinumero:

TRE:6964/10.02.01/2016, pvm 3.10.2016
Vireille tulo:

1.6.2017

1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee XV (Tammela) kaupunginosassa Tampe-
reen ydinkeskustassa Kullervonkadun ja Pinninkadun kulmassa
osoitteessa Kullervonkatu 5.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

XV (Tammela), Kullervonkatu 5, tdydennysrakentaminen. Asema-
kaava nro 8664.

1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 1.6.2017

— Asemakaavakartta ja poistuva asemakaava 6.11.2017, tark.
3.4.2018 ja 4.6.2018

- Asemakaavan seurantalomake

- Viitesuunnitelma (Arkkitehtitoimisto Eero Lahti Oy 28.3.2018)

- Rakennetun kulttuuriymparistdon selvitys (Arkkitehtitoimisto Eero
Lahti Oy 22.8.2017)

- Meluselvitys (Ramboll 29.3.2018)

- Korttelisuunnitelma 252 (Arkkitehtuuritoimisto B&M Oy 5.5.2015)

— Aloitus- ja valmisteluvaiheen palautekooste

— Lausunnot ja kaupungin vastine 4.6.2018

1.5 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista

- Tammelan liikenneverkkosuunnitelma (Sito Oy 12.2.2018)

- Tammelan hulevesiselvitys (Sito Oy 23.5.2017)

- Keskustan strategisen osayleiskaavan taustaselvitykset ja muu
valmisteluaineisto, Tampereen kaupunki



2. LAHTOKOHDAT

2.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

2.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee XV kaupunginosassa (Tammela) kaupungin
ydinkeskustan itapuolella osoitteessa Kullervonkatu 5. Asemakaavan
muutos koskee tonttia nro 252-13, joka rajautuu etelassa Kullervon-
katuun, idassa Pinninkatuun seka lannessa ja pohjoisessa korttelin
muihin tontteihin. Tontilla sijaitsee asuinkerrostalo ja paivakotiraken-
nus.

2.1.2 Luonnonymparistd

Suunnittelualue on rakennettua korttelialuetta, jossa ei ole luonnonti-
laista ymparistda. Tontin lansiosa istutuksineen liittyy korttelin vehre-
aan korttelipihaan, itdosa on paaosin asfaltoitua pysakdintialuetta.
Tontin korkeusasemat vaihtelevat valilla +101,1-102,0. Korttelin
pohjoispuolinen Osmonpuisto on Tammelan tarkea kaupunginosa-
puisto.

2.1.3 Rakennettu ymparisto

Yhdyskuntarakenne

limakuva suunnittelualueen
ldhiympéristésta. Suunnitte-
lualue on rajattu kuvaan pu-
naisella.

Kuva: © 2015 BLOM

Suunnittelualue sijaitsee Tammelan pohjoisosassa Tammelantorin ja
Osmonpuiston laheisyydessa. Tammela on osa Tampereen laajentu-
vaa ydinkeskustaa. Suunnittelualueen naapurikortteleissa on paa-
osin asumista. Keskustaan, rautatieasemalle ja kaupungin ulkoilualu-
eille on lyhyet yhteydet.
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Kaupunkikuva ja alueen rakennuskanta

Suunnittelualue lahiymparistdineen edustaa Tammelalle tyypillista
avointa kaupunkirakennetta. Lahiston asuinkerrostalojen mittakaava



Kullervonkadun ja Pinnin-
kadun kulma.

Kuva: Arkkitehtuuritoimisto B&M Oy

Vasemmalla tontin ldnsiosan

istutettua pihaa ja korttelin

halki kulkeva jalankulkuraitti,

oikealla rakennuksen I&pi
Tapionkadulta korttelipihaan
johtava raitti.

Kuvat: Tampereen kaupunki

on melko yhtenadinen. Ymparistda leimaavat [ahiomainen rakennus-
kanta seka pihojen pysakdintialueet ja paikoituskannet. Suurkortte-
leita jasentavat Tammelan vanhasta puukaupungin korttelijaosta
muistuttavat jalankulkuraitit.

Tontin keskiosassa sijaitsee 1970 rakennettu asuinkerrostalo, jossa
on nk. maanpaallinen kellarikerros autotalleineen, 7 asuinkerrosta
seka sauna- ja varastotilat ylimmassa kerroksessa. Pinninkadun var-
ressa on kaksikerroksinen paivakotirakennus, johon liittyy autotalli.
Tontin lansiosassa on vehrea oleskelupiha ja itdosa on pysakainti-
kaytdssa. Tontin pinta-ala on 4142 m2.

Rakennettu kulttuuriymparisto

Asemakaavaa varten on laadittu rakennetun kulttuuriympariston sel-
vitys (Arkkitehtitoimisto Eero Lahti Oy 22.8.2017). Selvityksen mu-
kaan asuinrakennus on aikakautensa tyylipuhdas edustaja. Raken-
nukseen tehtiin julkisivusaneeraus 2010, jolloin arkkitehtuuriin ei
tehty huomattavia muutoksia, mutta alkuperainen julkisivumateriaali
vaihdettiin. Rakennuksella on rakennushistoriallista arvoa osana ra-
kennusteollisuuden kehittymista, kulttuurihistoriallista arvoa osana
teollisuuden ja kaupunkirakenteellista murrosta seka rakennustai-
teellista merkitysta aikakautensa viitekehyksessa Tammelassa. Pai-
vakotirakennuksen arvo perustuu sen sijaintiin kadun kulmauksessa,
mutta silla ei ole rakennustaiteellista tai kulttuurihistoriallisia arvoja.



Kaava-alueen lahistélla
sijaitsevia Tammelan
rakennuskulttuurikohteita:
1. Aaltosen kenkétehdas
8. Branderin kenkéatehdas
12. Osmonpuisto

13. Tammelantori

17. PMK:n talo

Kuva: Tampereen keskustan
rakennettu kulttuuriympéristd

Virkistys

Liikenne

Lahistolla sijaitsevat Aaltosen kenkatehdas (1916, 1926, 1951),
Branderin kenkatehdas (1919), PMK:n talo (1938, 1955) seka Tam-
melantori (tori 1880-luku, puisto 1910-) kuuluvat Tammelan maa-
kunnallisesti arvokkaaseen rakennettuun kulttuuriymparistéon (2016)
ja Tammelan rakennuskulttuurikohteisiin (Tampereen keskustan ra-
kennettu kulttuuriymparisto -selvitys 2012).

Myds Osmonpuisto ja laululava (1910-luku, lava 1929) kuuluvat
Tammelan rakennuskulttuurikohteisiin.
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Lahimmat virkistysalueet ovat korttelin pohjoispuolinen Osmonpuisto
seka Tammelantorin itapuolinen Emil Aaltosen puisto. Korttelin kes-
kella on vehrea korttelipiha ja pihojen lapi kulkee jalankulkuraitteja.

Tammelan puistokatu on Tampereen liikenneverkkohierarkiassa au-
toliikenteen tarkea kokoojakatu ja pyorailyverkon tarkea paareitti.
Kullervonkatu on kokoojakatu, jonka rooli padkatuja yhdistavana
vaylana kasvaa tulevaisuudessa. Kullervonkadulla on jalkakaytavat
ajoradan molemmin puolin ja pyoraily tapahtuu ajoradalla. Itsenai-
syydenkadun kattavat joukkoliikenneyhteydet sijaitsevat n. 500 met-
rin paassa korttelista.

Tontille on ajoneuvoliittyma Kullervonkadulta. Pysakainti sijoittuu
asuinkerrostalon katutason autotalleihin, Pinninkadun varren katok-
seen ja pihan itdosan pysakdintialueelle.

Tammelan liikenneverkkosuunnitelmassa kaduille on ehdotettu pa-
rannuksia kuten uutta pyoratieta, liikenteen rauhoittamistoimenpiteita
seka kaistamerkintdjen selkeyttamista. Liikenneverkkosuunnitelman
likenne-ennusteen mukaan lahiston likennemaarat kasvavat vuo-
teen 2040 mennessa Kullervonkadulla nykyisesta 5600...7100 ajon./
vrk:sta 7100...10 600 ajon./vrk ja Tammelan puistokadun liikenne-
maarat nykyisesta 4100...6200 ajon/vrk:sta 6700...9000 ajon/vrk.



Tekninen huolto

Suunnittelualue on liitetty kunnallisteknisiin verkostoihin.

Ymparistonsuojelu ja ympaéristohairiot

Tampereen kaupungin meluselvityksen (2017) mukaan Kullervonka-
dun liikennemelun keskidanitaso on tontin kohdalla paivalla enimmil-
laan 65—70 dB ja yolla enimmillaan 55-60 dB vuoden 2040 ennuste-
tilanteessa.

Asemakaavan meluselvityksen mukaan uudisrakennuksen seinapin-
nalle kohdistuva suurin keskidanitaso on noin 67 dB Kullervonkatuun
rajoittuvalla julkisivulla rakennuksen paadyn alimmissa kerroksissa.
Ylimmissa kerroksissa aanitaso on noin 2 dB alhaisempi. Tontin poh-
joisosan leikki- ja oleskelualueella melun ohjearvot alittuvat.

Tampereen ilmanlaatumallinnuksen (2011) mukaan typpidioksidin
(NO2) ja hengitettavien hiukkasten (PM10) vuorokausipitoisuus suun-
nittelualueella on enimmillaan yli 50 ug/ma3.

2.1.4 Vaesto ja palvelut

Vaeston rakenne ja kehitys kaava-alueella

XV kaupunginosassa asuu 3251 henkil6a. Alueen vaesto on viimei-
sen viiden vuoden aikana kasvanut 65 henkilolla. Vaeston keski-ika
on 42,7 vuotta. Alle kouluikaisia lapsia vaestosta on 3,9 % ja yli 74-
vuotiaita 12,4 %.

Asuminen, palvelut ja tyOpaikat

2.1.5 Maanomistus

XV kaupunginosan asuntokunnista yhden hengen talouksia on 62,7
% ja lapsiperheita 8,6 %. Vuokra-asuntoja on 52,1 %. Suunnittelu-
alueella on yhteensa 91 asuinhuoneistoa.

Suunnittelualue on kokonaisuudessaan asuinkaytdssa. Tontilla si-
jaitsi aikaisemmin Erkkilan paivakoti. Kaikki kaupungin keskustan pal-
velut ovat hyvin saavutettavissa. Lahimmat koulut ovat Tammelan
koulu ja Juhannuskylan koulu n. 400 m paassa. Lahimmat paivakodit
sijaitsevat n. 300 m paassa suunnittelualueelta. XV kaupungin-
osassa on 874 tyopaikkaa.

Suunnittelualue on yksityisessa maanomistuksessa. Tontin omistaa
Asunto Oy Metammelat.

2.2 Suunnittelutilanne

2.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat ja paatokset

Maakuntakaava

Pirkanmaan maakuntavaltuusto hyvaksyi Pirkanmaan maakuntakaa-
van 2040 kokouksessaan 27.3.2017. Hyvaksymispaatoksesta on va-
litettu Hameenlinnan hallinto-oikeuteen. Maakuntahallitus on
29.5.2017 MRL 201 §:n nojalla paattanyt maakuntakaavan voimaan-
tulosta ennen kuin se on saanut lainvoiman. Maakuntakaava tuli
paatoksen mukaisesti voimaan, kun paatoksesta kuulutettiin 8.6.2017.
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Maakuntakaavassa suunnittelualue on osoitettu keskustatoimintojen
alueeksi (C). Merkinta sisaltaa niihin liittyvat keskustamaisen asumi-
sen ja keskustahakuisten palvelu-, tydpaikka- ja muiden toimintojen
alueet liikennealueineen ja puistoineen. Suunnittelualue kuuluu myés
kaupunkiseudun keskusakselin kehittdamisvydhykkeeseen (kk-1), jota
kehitetaan hyvin saavutettavana ja monipuolisena yritystoiminnan,
asumisen seka kaupallisten ja julkisten palvelujen alueena.

Ote maakuntakaavasta
2040.

Yleiskaava

Keskustan strateginen osayleiskaava hyvaksyttiin kaupunginvaltuus-
tossa 18.1.2016 ja kuulutettiin voimaan suunnittelualueella 2.6.2017.

Osayleiskaavan maankayttokartalla suunnittelualue on asumisen ja
keskustatoimintojen sekoittunutta aluetta. Se sijoittuu Tammelan
asuntovaltaisen tdydennysrakentamisen vydhykkeelle seka korke-
aan rakentamiseen soveltuvalle vyohykkeelle. Liikkennekartalla Pin-
ninkatu, Kullervonkatu ja Tammelan puistokatu ovat keskustan pyo-

railyn paareitteja. Pinninkadun pohjoisosa on tarkea jalankulun reitti
ja etelaosa urbaani jalankulkuakseli.

(-

g, S

M
i "

Vasemmalla ote keskustan
strategisen osayleiskaavan
maankéyttbkartasta ja
oikealla ote liikennekartasta.
Suunnittelualueen likim&a-
réinen sijainti on merkitty
punaisella ympyrélla.
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Asemakaava

Tontilla on voimassa 21.7.1966 vahvistunut asemakaava nro 2297,
jossa tontti on asuntokerrostalojen korttelialuetta (AK). Suurin sallittu
kerrosluku on VI ja tonttitehokkuusluku on 1,4, mika vastaa kerros-
alaa 5799 k-m2. Pinninkadun varressa on autonsailytyspaikan raken-
nusala (a) ja Kullervonkadun varressa sosiaalista toimintaa palvele-
vien huoneistojen sijoituspaikka (ys). Tontin lansi- ja pohjoisraja on
varattu yleiselle jalankululle ja tontin lansiosa on istutettava.

Tontin vapaa-alan, jolle ei saa sijoittaa autoja, on oltava vahintaan
10 m? / asunto. Asuntokerrostalon yhteydessa on oltava lasten leikki-
paikka. Kellarikerroksia on sallittu enintadan kaksi. Pihamaan alle saa
rakentaa maanalaisia tiloja. Ullakolle saa rakentaa sauna- ja pesula-
tiloja. Tontteja ei saa tarpeettomasti aidata seka pihamaat on liitet-
tava toisiinsa ja istutettava. Tontilla tulee olla 1 autopaikka / asuin-

huoneisto.
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Ote asemakaavasta
nro 2297. Suunnittelualue
rajattu kuvaan punaisella.

Tammelan yleissuunnitelma

Tammelan taydennysrakentamisen yleissuunnitelma hyvaksyttiin
kaupunginhallituksen suunnittelujaostossa 18.6.2012. Yleissuunnitel-
massa on tutkittu kaupunginosan uudistamisen mahdollisuuksia ja
periaatteita. Tammelassa on merkittdvaa tdydennysrakentamisen
potentiaalia; alueelle on mahdollista rakentaa asuntoja jopa 4000
asukkaalle. Yleissuunnitelma on suuntaa antava viitesuunnitelma ja
toimii tdydennysrakentamisen seka erillishankkeiden jatkokehittami-
sen pohjana.

Korttelisuunnitelma

Kortteliin nro 252 laadittiin korttelisuunnitelma (Arkkitehtuuritoimisto
B&M Oy 5.5.2015), jossa kortteliin on ideoitu tdydentavaa asuin- ja
likerakentamista samalla lahiymparistdon laatua ja kaupunkikuvaa
parantaen. Korttelisuunnitelmassa tontille nro 13 on esitetty uusi
asuinrakennus Pinninkadun varteen. Asemakaavamuutos on paape-
riaatteiltaan korttelisuunnitelman mukainen.
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Tonttijako

Tonttijako (tunnus 3002) on hyvaksytty 17.6.1968 ja tontti on merkitty
tonttirekisteriin 12.2.1969.

Pohjakartta

Pohjakartta on Tampereen kaupungin kaupunkimittauksen laatima ja
se on tarkistettu v. 2017.

2.2.2 Kaava-aluetta koskevat selvitykset

Taman asemakaavatyon yhteydessa on laadittu seuraavat selvitykset:

- Viitesuunnitelma (Arkkitehtitoimisto Eero Lahti Oy 28.3.2018)

- Rakennetun kulttuuriympariston selvitys (Arkkitehtitoimisto Eero
Lahti Oy 22.8.2017)

- Meluselvitys (Ramboll 29.3.2018)

Muita aluetta koskevia erillisselvityksia ja -suunnitelmia ovat mm.

- Korttelisuunnitelma 252 (Arkkitehtuuritoimisto B&M Oy 5.5.2015)

- Tammelan liikkenneverkkosuunnitelma (Sito Oy 12.2.2018)

- Tammelan hulevesiselvitys (Sito Oy 23.5.2017)

- Tammelan yleissuunnitelma (Tampereen kaupunki 2012)

— Keskustan strategisen osayleiskaavan taustaselvitykset ja muu
valmisteluaineisto, Tampereen kaupunki

3. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

3.1 Asemakaavamuutoksen tarve

Asemakaavan muutos laaditaan tontin omistajan aloitteesta. Omista-
jan tavoitteena on tontin taydennysrakentaminen.

3.2 Asemakaavamuutoksen kaynnistaminen

Asemakaavan muutoshakemuksen on jattanyt tontin omistaja
Asunto Oy Metammelat 3.10.2016.

Asemakaavamuutos kuulutettiin vireille 1.6.2017.

3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma kuulutettiin nahta-
ville 1.—22.6.2017. Siita saatiin kolme viranomaisten kommenttia ja
yksi mielipide. Suunnitelmia esiteltiin Galleria Nottbeckissa
12.6.2017 ja tilaisuuteen osallistui n. 20 osallista.

Asemakaavan valmisteluaineisto laadittiin yhteistydssa kaavamuu-
toksen hakijoiden, kaupungin ao. toimialojen ja viranomaisten
kanssa. Valmisteluaineisto kuulutettiin nahtaville 9.-30.11.2017 ja
siitd saatiin nelja viranomaisten lausuntoa. Suunnitelmia esiteltiin
Pohjolan palvelukeskuksessa 23.11.2017 ja tilaisuuteen osallistui n.
70 osallista. Suunnitelmia kasiteltiin kaupunkikuvatoimikunnassa
9.1.2018 ja 30.1.3018.
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Aloitus- ja valmisteluvaiheen alkuperaiset palautteet seka kaupunki-
kuvatoimikunnan lausunto ovat asemakaavaselostuksen liitteena.

Yhdyskuntalautakunta paatti 17.4.2018 asettaa asemakaavaehdo-
tuksen yleisesti nahtaville 19.4.—-21.5.2018. Ehdotuksesta saatiin
kaksi viranomaislausuntoa eika yhtaan muistutusta. Lausunnot ja
kaupungin vastine niihin ovat asemakaavan liitteena.

3.4 Asemakaavamuutoksen tavoitteet

Asemakaavamuutoksen hakijoiden tavoitteena on tontin taydennys-
rakentaminen. Tontilla oleva paivakotirakennus on tarkoitus purkaa
ja korvata 3- ja 9-kerroksisella asuinrakennuksella.

Kaupungin tavoitteena on lisata asumista keskustaan. Taydennysra-
kentamisen yhteydessa pihat suunnitellaan vinreammiksi ja pysa-
kointi sijoitetaan ensisijaisesti maan alle. Kadun kulmaan sijoittuu lii-
ketilaa. Hankkeen merkittavat ymparistovaikutukset selvitetaan ja
alueen erityiset kaupunkikuvalliset arvot huomioidaan suunnitte-
lussa.

3.4.1 Tavoitteiden tarkentuminen kaavaprosessin aikana

Asemakaavaprosessin aikana saadusta palautteesta ja kaydyista
neuvotteluista tavoitteeksi nousivat mm. pihajarjestelyjen tarkentami-
nen ja muuntamon sijoittaminen kortteliin.

Asuntojen, parvekkeiden ja piha-alueiden melusuojaustarpeet tar-
kentuivat asemakaavan meluselvityksen pohjalta. Melusuojausra-
kenteiden sijoittaminen Kullervonkadun varteen mahdollistaisi laa-
jemman melulta suojatun oleskelualueen, mutta toisaalta muuttaisi
Tammelan perinteista vehreaa raittimiljo6ta suljetummaksi.

Saadun palautteen ja kaupunkikuvatoimikunnassa kaydyn keskuste-
lun perusteella tavoitteet uudisrakennuksen sovittamisesta nykyi-
seen rakennuskantaan seka rakennetun ympariston arvojen sailytta-
misesta tarkentuivat.

3.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Asemakaavan lahtokohtana on tontin taydennysrakentaminen kortte-
lisuunnitelman paaperiaatteiden mukaisesti.

Vaihtoehtona kaavaratkaisulle olisi ns. 0-vaihtoehto eli tilanteen sai-
lyminen ennallaan. VEO ei olisi tontin omistajien eika kaupungin ta-
voitteiden mukainen. Kerrosalaltaan maltillisempi tdydennysvaihto-
ehto VEO+ mahdollistaisi tontille asuinkerrosalaan suhteutettuna
enemman ulko-oleskelualuetta ja rakentamisen valjemman sijoitte-
lun, mutta ei olisi kaavamuutoksen hakijan kannalta toteuttamiskel-
poinen.

Kaupunkikuvatoimikunnan kommenttien perusteella laadittiin kolme
kaupunkikuvallisesti erilaista vaihtoehtoa: valmisteluvaiheen suunni-
telmia kehitettiin edelleen sovittamalla uudisrakennus ilmeeltaan pa-
remmin olevaan ymparistéon (VE1) seka tutkittiin 12-kerroksisen
(VEZ2) ja 10-kerroksisen (VE3) rakennuksen sijoittamista tontille.
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Vaihtoehtoa VE1 voidaan pitaa seka kaupunkikuvallisesti mahdolli-
sena ettd asemakaavamuutoksen hakijan kannalta toteuttamiskel-

poisena, joten asemakaavatyota jatkettiin sen pohjalta kaupunkiku-
vatoimikunnan suositusten mukaisesti.

3.6 Asemakaavaratkaisun valinta ja sen kehittyminen suunnitteluprosessin aikana

3.6.1 Esitetyt mielipiteet ja niiden huomioon ottaminen

Aloitusvaihe

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin kolme viranomaisten
kommenttia ja yksi mielipide:

1. Tampereen Sahkoverkko Oy totesi, ettd kaavan tulee mahdollis-
taa 30 m?* muuntamon rakentaminen kaava-alueelle. Nykyista
muuntamoa paivakotirakennuksessa ei voi purkaa ennen korvaa-
van muuntamon rakentamista.

2. Viheralueet ja hulevedet -yksikkd kommentoi, etta hulevesisuun-
nitelman tarve arvioidaan kaavatyon edetessa.

3. Pirkanmaan maakuntamuseon mukaan taydennysrakentaminen
on lahtokohtaisesti mahdollista. Tiedot Tammelan rakennetun
ympariston, erityisesti sotien jalkeen rakennetun, osalta ovat
puutteelliset, eikd myodskaan selvitysta alueen kaupunkikuvalli-
sista ominaispiirteista ja arvoista ole tehty kattavasti. Asemakaa-
vaan tulee liittaa riittavat selvitykset alueen rakennetusta kulttuu-
riymparistosta kaavan vaikutusten arvioimiseksi. Maakuntamuseo
ottaa tarkemmin kantaa suunnitelmiin saatuaan selvitykset kayt-
toonsa.

1. Tampereen polkupydrailijat ry:n mielenkiinnon kohteena ovat
Tammelan liikenneverkkosuunnitelma ja siihen liittyvat kaava-alu-
etta sivuavat kehityskohteet. Polkupyorapysakoinnin mitoitus
1pp/40m? ole riittava alueella, jossa auton omistavien asukkaiden
maara on suhteellisen vahainen.

Asemakaavojen nro 8664 ja 8583 suunnitelmia esiteltiin yleisotilai-
suudessa Galleria Nottbeckissa 12.6.2017. Tilaisuuteen osallistui
asemakaavamuutoksen hakijoiden lisaksi n. 20 osallista. Tilaisuu-
dessa keskusteltiin mm. uusien rakennusten sovittamisesta ymparis-
toon, Kullervonkadun liikkenneturvallisuudesta, Kullervonkadun var-
ren liikesiiven kehittamisesta seka pysakainti- ja huoltojarjestelyista.

Saadun palautteen perusteella asemakaavaan merkittiin vaatimus
muuntamotilan varaamisesta kortteliin.

Viitesuunnitelmassa tarkasteltiin pihojen laajuutta nykytilanteessa ja

suunnitelman mukaisessa tilanteessa. Tarkastelun pohjalta todettiin,
etta [&paisevan pinnan maara lisdantyy hieman rakentamisen myota.
Asemakaava edellyttaa laadukkaan ja vehrean oleskelupihan jarjes-
tamista, mika osaltaan vastaa myos hulevesien hallinnan vaatimuk-

siin.
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Asemakaavan vaikutusten arviointia varten laadittiin rakennetun kult-
tuuriympariston selvitys, jossa maariteltiin alueen kaupunkikuvalliset
erityispiirteet ja arvot.

Asemakaavan pysakadintimitoitus perustuu Tampereen pysakaintipo-
litiikan linjauksiin (31.5.2016).

Valmisteluvaihe

Asemakaavan valmisteluaineistosta saatiin nelja viranomaisten lau-
suntoa:

1. Pirkanmaan ELY-keskus totesi, ettd asemakaava toteuttaa ylem-
mantasoisten kaavojen ja kestavan kehityksen periaatteiden mu-
kaisia tdydennysrakentamisen tavoitteita. Kaavassa on annettu
tarpeellisia melua, ilmanlaatua ja hulevesia koskevia maarayksia
ja kaupunkikuvalliset kysymykset on riittavasti huomioitu. Asuin-
huoneiden tulisi saada suoraa auringonvaloa. Kaavassa on ulko-
oleskelualueiden riittavyyteen ja kaytettavyyteen liittyvia tasmen-
nystarpeita. Tammelan ja muiden keskustasaneerausalueiden
60—70-luvun asemakaavoissa on yleisesti kaytetty ulko-oleskelu-
alueiden riittavyytta koskevia maarayksia. Nyt asuinkerrosala li-
saantyy merkittavasti, mutta ulko-oleskelualueiden maara ei
kasva vastaavasti. Selostuksessa tulisi esittaa ulko-oleskelualuei-
den maara seka eritellda, mika osa on tavanomaista pihaa ja mika
erityisratkaisuja. Varjostusanalyysien tulisi osoittaa tilanne myos
pimeina vuodenaikoina. Yleisesti asuntojen valoisuuteen ja ulko-
oleskelualueiden riittavyyteen liittyvat mitoitukselliset kysymykset
voisivat toimia hyvana lahtdékohtana taydennysrakentamishank-
keiden vaihtoehtoja muodostettaessa.

2. Pirkanmaan maakuntamuseo totesi, ettd As. Oy Metammeloiden
asuinkerrostalon arvot ovat ilmeiset. Paivakotiosalla on historial-
lista merkitysta kuvastaessaan aikakauden ihanteisiin kuulunutta
sosiaalisten nakdkulmien huomioimista yhdyskuntasuunnitte-
lussa, mutta rakennuksen arkkitehtoninen ja kaupunkikuvallinen
merkitys jaa vahaiseksi. Maakuntamuseo esittaa, etta ko. yksi
Tammelan modernin rakennusperinndon edustavimmista kohteista
suojellaan asianmukaisella merkinnalla. Vehrean kevyen liiken-
teen vaylan ja tontin lansipihan tulee muodostaa jatkossakin laa-
dukas viheralue. Uudisrakennus sijoittuu lahelle nykyista asuin-
kerrostaloa ja saa aikaan suhteellisen suuren kontrastin. Suota-
vaa olisi hakea muotokieleen mittakaavallisia littymakohtia
Metammeloiden modernismista.

3. Viheralueet ja hulevedet -yksikkd kommentoi, etta Tammelan
ominaispiirteena on korttelia halkovat raitit ja naille vapaasti au-
keavat asuinpihat. Esitetty tontin lansireunan meluseina (etenkin
kertautuessaan alueen tdydennysrakentamisen edetessa) aiheut-
taa kaupunkikuvallisen muutoksen, jossa vehreat raittinakymat
rajautuvat etenkin sisaantulokohdissa kapeiksi. Meluntorjuntara-
kenteiden vaikutus kaupunkikuvaan ja -nakymiin tulee huomioida
jatkosuunnittelussa.
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4. Ymparistonsuojelu totesi, ettd hulevesimaaraysta on syyta tas-
mentaa lisaamalla siihen esim. teksti "sisaltamalla mahdollisim-
man paljon vetta lapaisevia pintoja.” Se on tarpeen esittaa myos
hulevesisuunnitelmassa.

Kullervonkadun varren asemakaavojen nro 8583, 8622 ja 8664
suunnitelmia esiteltiin yleisotilaisuudessa Pohjolan palvelukeskuk-
sessa 23.11.2017. Tilaisuuteen osallistui asemakaavamuutoksen ha-
kijoiden lisaksi yli 70 lahiympariston asukasta ja muuta osallista. Ti-
laisuudessa keskusteltin mm. rakennusten korkeuksista ja pihojen
valoisuudesta, liiketilojen sailymisesta seka lahialueen taydennysra-
kentamisesta yleisemminkin.

Kaupunkikuvatoimikunta kasitteli valmisteluvaiheen suunnitelmia
9.1.2018 ja totesi, etta uudisrakennukset poikkeavat vanhasta raken-
nuskannasta massoittelultaan, korkeudeltaan ja julkisivuilmeeltaan.
Lahtokohdaksi tulee harkita sopeuttavaa, Tammelan ilmetta rauhoit-
tavaa ratkaisua. Uudisrakennuksen suuri volyymi ei ole vield l1oytanyt
paikkaansa: Kullervonkadun suuntaan massa on suuri ja levea erityi-
sesti paadystaan. Uudisrakennuksen tulisi olla kapearunkoisempi.
Kommenttien pohjalta laadittiin kolme vaihtoehtoa, joita toimikunta
kasitteli 30.1.2018. Jatkokehitetyn valmisteluvaiheen suunnitelman
(VE1) lisaksi tutkittiin 12-kerroksisen (VE2) ja 10-kerroksisen (VE3)
rakennuksen sijoittamista tontille. Toimikunta kannatti ensisijaisesti
suunnitelmaa VE1, jossa uudisrakennuksen ilmeeseen on haettu tu-
kea olemassa olevasta 1960-luvun arkkitehtuurista. Jatkosuunnitte-
lussa tulee kiinnittdd huomiota ulko-oleskelutilojen viihtyisyyteen
seka maantasokerroksen elavoittamiseen.

Saadun palautteen ja kaytyjen keskustelujen perusteella asemakaa-
vaan tehtiin seuraavat muutokset:

Uudisrakennuksen massaa sovitettiin paremmin Metammeloiden ra-
kennukseen vetamalla sen lansiosaa katurajasta pohjoiseen, jolloin
rakennus nayttaytyy Kullervonkadun suuntaan kapeampana. Tontin
kaupunkikuvallista asemaa korostettiin lisdamalla asemakaavaan
maarays ym-8, jonka mukaan uudisrakennusten sopeutumiseen
kaupunginosakokonaisuuteen ja katukuvaan on kiinnitettava erityista
huomiota. Uudisrakennuksen kerrosluvut tasmennettiin hakijan viite-
suunnitelmien mukaisiksi: II, 11l, VI ja IX.

Tontin lansipiha merkitdan nykytilanteen mukaisesti istutettavaksi
alueeksi (i-11), jossa on sailytettava olemassa olevaa puustoa mah-
dollisuuksien mukaan. Tonttien yhteinen leikki- ja oleskelualue (le-
14) osoitettiin kaava-alueen melulta suojattuun luoteisosaan ja lou-
naisosasta poistettiin talousrakennuksen rakennusala. Nain lansipiha
ja Tammelan raittimiljoo sailyvat vehreina ja avoimina.

Hulevesien hallintaa koskevaa yleismaaraysta tasmennettiin lisaa-
malla siihen ohje "sisaltamalla mahdollisimman paljon vetta lapaise-
via pintoja.” Meluselvitysta paivitettiin ja julkisivujen melumaaraykset
tarkistettiin selvityksen pohjalta.

Ulko-oleskelualueiden laajuustiedot lisattiin selostuksen kohtaan
4.1.1. Olemassa olevaa keskustarakennetta taydennettaessa ei
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paasta samoihin maarallisiin ulko-oleskelualueiden tavoitteisiin kuin
1960-luvun asemakaavoituksessa. Sen sijaan pyritaan kohentamaan
nykyisia pihoja seka toteuttamaan pienia mutta laadukkaita ur-
baaneja ulko-oleskelualueita keskustan strategisen osayleiskaavan
mukaisesti. Asemakaava edellyttaa yhteisen laadukkaan oleskelupi-
han jarjestamista asukkaille. Tontilta laadittiin varjotarkastelu, joka
osoittaa varjostustilanteen muutoksen eri vuodenaikoina.

3.6.2 Esitetyt muistutukset ja nilden huomioon ottaminen

Asemakaavaehdotuksesta saatiin kaksi viranomaislausuntoa.

1. Pirkanmaan ELY-keskus otti kantaa asemakaavan ulko-oleskelu-
tilojen riittavyyteen.

2. Pirkanmaan maakuntamuseo esitti tontilla olevan rakennuksen
osoittamista sellaisella merkinnalla, joka turvaa rakennuksen ja
sen ominaispiirteiden sailyttamisen.

Pirkanmaan ELY-keskuksen lausunto ei aiheuttanut muutoksia ase-
makaavaan. Pirkanmaan maakuntamuseon lausunnon pohjalta ase-
makaavan yleismaaraysta tadydennettiin seuraavasti: Korjaus- ja tay-
dennysrakentamisen yhteydessa tulee huomioida 1970-luvulla ra-
kennetun rakennuksen alkuperaisten ominaispiirteiden sailyminen.

Hulevesia koskevaa yleismaaraysta tasmennettiin ja kaavaselostuk-
seen taydennettiin ehdotuksen nahtavilldoloa kasittelevat kohdat.
Lausunnot ja kaupungin vastine niihin ovat asemakaavan liitteena.
Asemakaavaan tehty muutos on luonteeltaan tekninen tarkistus eika
asemakaavaehdotusta aseteta uudelleen nahtaville.

4. ASEMAKAAVAN KUVAUS

4.1 Kaavan rakenne

4.1.1 Mitoitus

Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan tontin tdydennysrakenta-
minen. Pinninkadun varrella sijaitseva paivakoti- ja autotallirakennus
puretaan ja tilalle rakennetaan 3—9-kerroksinen asuinrakennus. Ny-
kyinen rakennus sailyy ennallaan, mutta sen kaavamerkinnat paivite-
taan. Uudelle ja nykyiselle asuinrakennukselle muodostetaan omat
tontit, jotka merkitaan asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialu-
eeksi (AL). Tonttijako laaditaan sitovana ja se sisaltyy asemakaavaan.

Pysakaointi jarjestetaan paaosin tonttien pysakointikellarissa ja auto-
talleissa. Nykyinen oleskelupiha sailyy ja toimii tonttien yhteispihana.

Suunnittelualueen kokonaiskerrosala on 10 880 k-m? ja alueen te-
hokkuus e=2,63. Rakennusoikeus kasvaa 5081 k-m?Z.

alue pinta-ala |rakennusoikeus |tehokkuus
poistettava asemakaava |tontti 3 4142 m? | 5799 k-m? e=1,4
asemakaava 8664 tontti 16 2866 m? | 7000 k-m? e=2,44

tontti 17 1275 m? | 3850 k-m? e=3,02

muuntamo 30 k-m?

yht. 4142 m? |10 880 k-m? e=2,63
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Ulko-oleskelualueiden pinta-alat:

lansipiha, itapiha, itapiha, yht.

maantasossa maantasossa kattotasolla
nykytilanne 985 m? - 259 m? 1244 m?
viitesuunnitelma 965 m? 223 m? 179 m? 1367 m?

4.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asemakaavan muutos tukee kaupungin strategian ja keskustan
osayleiskaavan mukaisesti alueen kehittamista ja tdydennysrakenta-
mista mahdollistamalla uuden asuinrakennuksen rakentamisen Pin-
ninkadun varteen. Asemakaava mahdollistaa Pinninkadun katukuvan
kohentumisen korttelin rakennetun ympariston arvoihin sovittaen, uu-
sien ymparistohairidilta suojattujen asuntojen rakentamisen seka ny-
kyisen vehrean oleskelupihan ja raittimiljoon sailymisen.

4.3 Aluevaraukset, kaavamerkinnat ja maaraykset

431 Korttelialueet

Tontti nro 16

Tontti nro 17

Asemakaavamerkinnat ja maaraykset ovat kaavakartan yhteydessa.

Nykyisen asuinrakennuksen kerrosluvuksi merkitaan 1X, joka sisaltaa
nk. maanpaallisen kellarikerroksen, 7 asuinkerrosta ja ylimman ker-
roksen sauna- ja varastotilat.

Asuntokerrosalaa on 5550 k-m? ja maanpaalliseksi varasto-, auto-
suoja- ja taloustilaksi varattavaa kerrosalaa 1450 k-m? nykytilanteen
mukaisesti. Tontin rakennusoikeuden lisdys muodostuu kerrosalan
uudesta tulkinnasta: aiemmin maanpaalliseksi kellarikerrokseksi
seka ullakoksi maaritellyt tilat katsotaan nykyaan kerroksiksi, joiden
tilat luetaan kerrosalaan.

Tontin lansiosa merkitaan istutettavaksi. Alueella on sailytettava ole-
massa olevaa puustoa mahdollisuuksien mukaan ja sita on tayden-
nettava uusilla istutuksilla ymparistoon soveltuvalla tavalla (i-11). Pi-
han pohjoisosaan merkitaan leikkia ja oleskelua varten varattu, tont-
tien 16 ja 17 yhteiseen kayttoon tarkoitettu, osittain istutettava alu-
een osa. Tonttien valille on jarjestettava sisaiset kevyen liikkenteen
kulkuyhteydet (le-14). Rakennuksen pohjoispaassa on kulkuaukko.

Pinninkadun varren uudisrakennuksen kerrosluvut ovat Il, IIl, VIII ja
IX siten, etta korkein rakennusmassa sijoittuu kadun kulmaukseen ja
matalampi tontin pohjoisosaan.

Paakayttotarkoituksen mukaista rakennusoikeutta on 3300 k-m? ja
autosuojatilojen rakennusoikeutta on 550 k-m2. Tontilla sallitusta ker-
rosalasta vahintdan 100 k-m? on kaytettava liike-, toimisto- tai tyoti-
loina (Itot). Kullervonkadun ja Pinninkadun kulmaan tulee sijoittaa
liike-, toimisto- ja palvelutiloja rakennuksen kaduntasokerrokseen
(er-9). Pysakaintikellariin johtava ajoluiska sijoittuu tontin pohjoispaa-
han.
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Rakennuksen kadunpuoleisten parvekkeiden tulee olla sisdanvedet-
tyja (spa). Julkisivut tulee rakentaa paaasiassa joko paikalla tai siten,
ettd elementtisaumoja ei ole nakyvissa (ju-51). Pohjoisseinaan ei
saa sijoittaa huoneen paaikkunoita (ik-1). Varsinaisten kerrosten yla-
puolelle ei saa rakentaa tiloja. Kerroksissa olevaa ilmanvaihtokone-
huonetta ei lueta rakennusoikeuteen (eiti).

Molemmat tontit

Tontit merkitdan asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi
(AL). Uudisrakennusten sopeutumiseen kaupunginosakokonaisuu-
teen ja katukuvaan on kiinnitettava erityista huomiota (ym-8).

Kaava-alueen pohjois- ja lansireunoille merkitaan yleiselle jalanku-
lulle varattu alueen osa nykytilanteen mukaisesti. Tonteille merkitaan
yksikerroksinen maanalainen tila, johon saadaan sijoittaa pysakaointi-
laitos ja tontin paakayttotarkoitusta palvelevia tiloja (ma-36).

Korttelialueelta on varattava sahkonjakelun kannalta tarkoituksenmu-
kaisesta paikasta tila enintdan 30 k-m? suuruiselle jakelumuunta-
molle, jonka saa rakentaa varsinaisen rakennusoikeuden lisaksi.
Muuntamotilan taytyy sijaita integroituna rakennukseen, rakenteisiin
tai maanalaiseen pysakointitilaan (et-16).

Kullervonkadun puoleiseen julkisivuun kohdistuvan keskiaanitason ja
sisalla asuintiloissa sallitun keskiaanitason erotuksen (ALAeq) on ol-
tava vahintaan 32.

Piha ja kulkuyhteydet:

Asukkaille tulee jarjestaa laadukas, viihtyisa ja vehrea oleskelupiha.
Leikki- ja oleskelualueeksi varattava alue voi sijaita maantasossa tai
kattokerroksissa yhteistiloihin liittyvana osana.

Ulko-oleskelualueiden viherrakenteiden tulee viivyttaa hulevesia si-
saltamalla mahdollisimman paljon vetta lapaisevia pintoja. Raken-
nuslupa-asiakirjoihin on liitettava rakennushankkeen pohjalta laadittu
selvitys hulevesimenetelmista.

Tonttien valille tulee jarjestaa tarvittavat ajo- ja huoltoyhteydet.
Rakennus:

Korjaus- ja taydennysrakentamisen yhteydessa tulee huomioida
1970-luvulla rakennetun rakennuksen alkuperaisten ominaispiirtei-
den sailyminen. Maantasokerroksen julkisivu ei saa antaa umpi-
naista vaikutelmaa. Asuntojen parvekkeiden tulee olla lasitettuja.
Asunnot eivat saa avautua yksinomaan Kullervonkadun suuntaan.

Rakennuslupaa haettaessa on osoitettava meluntorjuntasuunnitel-
malla, etta parvekkeille, terasseille seka leikki- ja oleskelualueille
asetetut melun ohjearvot eivat ylity. Vaiheittain rakennettaessa tulee
varmistaa ulko-oleskelualueiden, parvekkeiden ja terassien melusuo-
jauksen toteutuminen vaatimusten mukaiseksi tarvittaessa tilapaisia
meluntorjuntarakenteita hyodyntaen.
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Rakennusten suunnittelussa on huolehdittava siita, etta ympariston
ilman epapuhtauksien siirtyminen sisatiloihin on estetty. Rakennus-
ten raittiin ilman otto tulisi sijoittaa mahdollisimman korkealle maan
pinnasta, mieluiten rakennusten kattotasolle ja mahdollisimman
etaalle vilkkaista liikennevaylista.

Pysakaointi:

Autopaikkoja on rakennettava seuraavasti:

- Asuminen 1 ap/150 k-m?

— Opiskelija-asuminen 1 ap/250 k-m?

- Palveluasuminen/senioriasuminen, kaupungin oma vuokratuotanto ja

ARA-vuokratuotanto (valtion korkotukikohde) 1 ap/180 k-m?
- Liike- ja toimistotilat 1 ap/120 k-m?

Toteutettava autopaikkamaara voi olla pysakadintinormia 20 %
alempi, mikali hankkeessa toteutetaan keskitetty rakenteellinen py-
sakadinti seka vuorottaispysakainti ja/tai paikkojen nimeamattomyys.

Tonteille nro 252-16 ja 17 saa sijoittaa asemakaavan vaatimia mo-
lempien tonttien autopaikkoja tonttirajoista riippumatta. Tonttien au-
topaikkoja saa sijoittaa maanalaiseen pysakointilaitokseen ja maan-
tasokerroksen autotalleihin. Tonttien autopaikkoja saadaan sijoittaa
myos enintdan 300 m paassa olevaan pysakdintilaitokseen.

Polkupyo6rapaikkoja on rakennettava seuraavasti:

— Asuminen ja palveluasuminen/senioriasuminen 1 pp/40 k-m?

- Opiskelija-asuminen, kaupungin oma vuokratuotanto ja ARA-vuokra-
tuotanto (valtion korkotukikohde) 1 pp/35 k-m?

- Liike- ja toimistotilat 1 pp/100 k-m?

Asuinkerrostaloissa vahintaan 50 % ja liike- ja toimistotiloissa vahin-
taan 30 % polkupyodrapaikoista on osoitettava katettuun ja lukitta-
vaan tilaan.

4.4 Kaavan vaikutukset
4.4.1 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon;

Asemakaava mahdollistaa uuden asuinkerrostalon rakentamisen hy-
vien palveluiden, liikenneyhteyksien seka virkistysmahdollisuuksien
tuntumaan. Kaavan toteutumisen myo6ta alue kehittyy osana jo ole-
massa olevaa kaupunkiymparistoa. Kaava mahdollistaa Pinninkadun
ympariston kohentamisen laadukkaalla uudisrakentamisella. Tontin
nykyinen lansipuolinen oleskelupiha sailyy ja itdosan pihamilj6d ko-
hentuu nykyisesta.

Kaavan toteuttaminen tuo alueelle lisda asukkaita seka monipuoli-
sempaa ja esteetonta asuntotarjontaa. Kaava-alueelle on mahdol-
lista toteuttaa asuntojen kokojakaumasta riippuen n. 50-70 uutta
asuntoa (laskentaperusteena 50—70 m? / asuinkerrosala).

Naapurit voivat toisaalta kokea alueen tiivistymisen ja asukasmaaran
kasvun myos ei-toivottuna kehityksena.

Asemakaava edellyttaa likennemelun ja ilman epapuhtauksien huo-
mioimista suunnittelussa.



21

Asemakaavalla ei ole vaikutusta virkistysalueiden maaraan tai sijoit-
tumiseen. Asukasmaaran lisays on laheisten virkistysalueiden kayt-
tajamaaraan suhteutettuna vahainen.

4.4.2 Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon;

Asemakaavamuutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia maa- ja kal-
lioperaan, veteen, ilmaan eika ilmastoon. Kaava-alueen itdosaan on
mahdollista rakentaa yksi kellarikerros, jonka toteuttamiseksi maape-
raa joudutaan kaivamaan. Vetta Iapaisevan pinnan osuus alueella
kasvaa hieman.

4.4.3 Vaikutukset kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin;

Asemakaavamuutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia luonnonym-
paristodn. Alue on osa rakennettua kaupunkiymparistdoa eika alueella
ole erityisia luontoarvoja. Kaava-alueen lansiosan oleskelupiha istu-
tuksineen sailyy.

4.4.4 Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka
liikenteeseen;

Asemakaavamuutoksella ei ole merkittavaa vaikutusta yhdyskunta-
rakenteeseen. Rakentaminen tukeutuu valmiiseen yhdyskuntaraken-
teeseen sita tdydentaen. Kaupunkirakenteen tiivistaminen ja ulko-
oleskelualueen laadullinen kehittyminen ovat kaupungin taydennys-
rakentamistavoitteiden mukaisia toimenpiteita.

Alueen kayttotarkoitus on strategisen osayleiskaavan mukainen ja
rakentamisen tehokkuus kaupungin keskustaan soveltuva. Suunnit-
telualueen tehokkuus nousee 1,4:sta 2,63:een. Asemakaava lisaa
keskustan asunto- ja toimitilatarjontaa.

Vanhaa kaupunkirakennetta tiivistava taydennysrakentaminen on ta-
loudellisesti ja ekologisesti kestava ratkaisu. Kaavamuutosalue sijoit-
tuu olemassa olevien kunnallisteknisten verkostojen alueelle.

Kaavan toteutumisella ei ole merkittavia liikenteen jarjestamiseen
kohdistuvia vaikutuksia. Alue on liikenteellisesti hyvin saavutetta-
vissa. Sijainti hyvien kavely-, pyoraily- ja joukkoliikenneyhteyksien
ulottuvilla tukee osaltaan kestavaa liikkumista. Pysakainti pystytaan
jarjestamaan tonteilla.

445 Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintoon ja rakennettuun ymparistoon

Kullervonkadun ja Pinninkadun kulman kaupunkikuva muuttuu, kun
matala paivakoti- ja autotallirakennus korvataan korkeammalla
asuinkerrostalolla. Uudisrakennus muodostaa katujen kulmaan uu-
den katutilaa rajaavan elementin, joka muuttaa nykyista autojen hal-
litsemaa katutilaa kaupunkimaisemmaksi. Liiketilojen sijoittaminen
kadunkulmaan aktivoi katutilaa.

Tammela on kaupunkikuvallisesta nakokulmasta muutoksia hyvin
kestava alue. Taydennysrakentamisen ja lahiympariston kehittami-
sen voidaan katsoa eheyttavan alueen rakennettua ymparistdoa. Ase-
makaavassa on annettu rakentamisen laatua ohjaavia maarayksia,
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joilla ohjataan laadukkaan elinymparistdn ja kaupunkikuvan toteutta-
miseen. Laadukkaasti toteutettuna uudisrakentamisen vaikutusten
kaupunkikuvaan voidaan arvioida olevan paaosin myonteisia.

Suunnittelualueen valittdmassa laheisyydessa ei sijaitse maakunnal-
lisesti tai keskustan laajuudessa tunnistettuja Tammelan arvoraken-
nuksia, joihin kaavalla olisi vaikutuksia. Tontin nykyiseen rakennuk-
seen ei kohdistu muutoksia. Rakennuksen kaupunkikuvallinen rooli
kuitenkin muuttuu idan suunnasta katsottaessa, kun se osin peittyy
uuden asuinrakennuksen taa. Muista suunnista muutos on vahai-
sempi. Uudisrakennus muodostaa katujen kulmaan uuden kaupunki-
kuvallisen parin Metammeloiden rakennukselle. Asemakaava edel-
lyttaa, etta uudisrakennusten sopeutumiseen kaupunginosakokonai-
suuteen ja katukuvaan on kiinnitettava erityistd huomiota. Korjaus- ja
taydennysrakentamisen yhteydessa tulee huomioida nykyisen raken-
nuksen ominaispiirteiden sailyminen. Purettavalla paivakoti- ja auto-
tallirakennuksella ei ole rakennustaiteellisia tai kulttuurihistoriallisia
arvoja, joten sen purkamisella ei ole rakennetun ympariston nakokul-
masta erityisen haitallisia vaikutuksia.

Suunnittelualueen lansiosaan ei kohdistu muutoksia. Lansiosan veh-
rea oleskelupiha ja Tammelan 1960-luvun asemakaavaan pohjau-
tuva raittimiljoé sailyvat ennallaan.

Uudisrakennus kaventaa kaava-alueen nykyisesta rakennuksesta
avautuvia nakymia. Uudisrakennuksen pohjoisseinaan ei saa sijoit-
taa huoneen paaikkunoita, mika mahdollistaa pohjoisnaapurin myo-
hemman taydennysrakentamisen korttelisuunnitelman pohjalta.

muutoksesta. Viitesuunnitel- &

massa nékyy myos vierei-
sen asemakaavan nro 8583
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2) Pinninkadun ja Tapion-
kadun kulma. Ylh&éalla
nykytilanne, alhaalla vii-
tesuunnitelma.

3) Uuden ja nykyisen
asuinrakennuksen véli-
nen piha. Vasemmalla
nykytilanne, oikealla
viitesuunnitelma.

4.4.6 Vaikutukset elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen

Asemakaavamuutoksella ei ole merkittavaa vaikutusta elinkeinoela-
maan. Kaava mahdollistaa tontille seka asumista etta liike-, toimisto-
ja muuta tyopaikkatoimintaa. Taydennysrakentamisella on vahaisia
mutta positiivisista vaikutuksia alueen yritystoimintaan. Asuntojen li-
saaminen ydinkeskustassa tuo alueelle lisaa asiakkaita.

5. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS
5.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat
Asemakaavakarttaan liittyy toteuttamista kuvaava viitesuunnitelma.

5.2 Toteuttaminen ja ajoitus
Asemakaava voidaan toteuttaa sen saatua lainvoiman.

5.3 Toteutuksen seuranta
Asemakaavan seurantalomake on selostuksen liitteena.



