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Pappila, 5593-3 ja -4 seka Ristinarkku, katualuetta. Jankan tila. Sammon valtatie, Pap-
pilankatu. Asemakaava nro 8646.

Asemakaavan muutoksen selostus, joka koskee 26.3.2018 paivattya
ja 17.9.2018 tarkistettua asemakaavakarttaa nro 8646. Asian hyvak-
syminen kuuluu kaupunginvaltuuston toimivaltaan.

Lisatietoja osoitteessa:
www.tampere.fi/cgi-bin/kaava/kaavadoc?8646

TIVISTELMA

Asemakaava-alueen sijainti ja luonne

Asemakaavamuutosalue sijaitsee Pappilassa, noin 5 km paassa
keskustasta Sammon valtatien varrella. Alue kasittaa Pappilan kau-
punginosassa osan kiinteistostda RN:o0 11:191 (maaraala M605), kort-
telin 5593 tontin 3 seka Ristinarkun kaupunginosan katualuetta.

Maaraalalla M605 sijaitsee 1920-luvun alussa rakennettu Jankan ti-
lakeskuksen paarakennus pihapiireineen, joka kasittaa lisaksi kook-
kaan navettarakennuksen, luhtiaittarakennuksen seka pienen talous-
rakennuksen. Pihapiirin kaakkoiskulma on osa Takahuhdin historial-
lisen kylan tonttimaata, joka sisaltyy muinaisjaanndsrekisteriin
(1000024615, muu kulttuuriperintokohde). Tontilla 5593-3 sijaitsee
vuonna 1982 valmistunut, lohkotiiliverhottu aumakattoinen erillispien-
talo.

Asemakaavamuutosalue rajautuu eteldassd Sammon valtatiehen,
jonka etelapuolella sijaitsee Jankan liikkekeskus ja jonka tontin maan-
kayttd on muuttumassa asemakaavan nro 8598 pohjalta. |Idassa alu-
etta rajaa Paartinkatu, jonka itapuolinen kortteli koostuu eri ikaisista
pientalo- ja pienkerrostaloista. Lannessa alue rajautuu Hintsanka-
tuun, johon rajautuvat Takahuhdin ylakoulun ja Messukylan kirjaston
tilat. Pohjoisessa aluetta rajaa Pappilankatu, jonka varrella on siirret-
tava paivakotirakennus seka Takahuhdin alakoulu piha-alueineen.
Asemakaavamuutosalueen maapohja on paaosin yksityisessa omis-
tuksessa, kaupunki omistaa katu- ja liikennealuetta. Asemakaava-
muutosalueen pinta-ala on noin 1,33 ha.

Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavatyon tavoitteena on mahdollistaa Jankan tilakeskuksen
alueen muutos asuinkortteliksi. Suunnittelussa huomioidaan alueen
kulttuuriymparisto, hulevesijarjestelyt, meluntorjunta seka Sammon
valtatien - Ristinarkuntien - Hintsankadun liittyma-alueen toiminnalli-
nen ja kaupunkikuvallinen kokonaisuus. Suunnittelussa varaudutaan
tilavarauksin Hintsankadulla tulevaan sekd Sammon valtatien katu-
alueen pohjoispuolella jo toteutuneeseen laatutason nostoon.

Asemakaavaprosessin vaiheet
Asemakaavatyon diaarinumero on TRE:3186/10.02.01/2016.

Ennen asemakaavamuutosprosessin kaynnistymista, Jankan tila-
keskuksen maankayton muutosmahdollisuuksia on tarkasteltu vuo-
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sien varrella useamman eri rakennusliikkeen laadituttamilla maan-
kayttdluonnoksilla. Mm. alueen kulttuuriympariston arvojen seka lii-
kennemelun asettamat reunaehdot ovat kuitenkin asettaneet vai-
keuskerrointa suunnittelulle. Em. tarkasteluihin liittyen asemakaava-
muutosalueen kulttuuriperintda ja - ymparistdéa on selvitetty vuoden
2011 arkeologisessa tarkkuusinventoinnissa, vuoden 2012 Jankan ti-
lan rakennusinventoinnissa seka Jankan maatilan paarakennuksen
kuntotarkastuksessa vuonna 2014.

Kaupunkikuvatoimikunnalle esiteltiin 12.4.2016 tarkastelu Sammon
valtatien - Ristinarkuntien risteysaluekokonaisuuden taydennysra-
kentamismahdollisuuksista. Kasittely liittyi tuolloin kaynnissa olevaan
asemakaavatyohon 8598 (Jankan liikekeskus) seka kaynnistymassa
olevaan asemakaavatyohon 8646 (Jankan tila).

Aloitusvaihe
Aloitteen Jankan tilan asemakaavan muuttamiseksi on tehnyt VRP
Lansi-Suomi Oy maanomistajien valtakirjoin 6.5.2016.

Asemakaavatyd 8646 tuli vireille 16.2.2017, kun osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelma valmisteluaineistoineen kuulutettiin nahtaville 16.2.-
9.3.2017 valiseksi ajaksi. Valmisteluaineistoon sisaltyi alustava ton-

tinkayttoluonnos. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta valmistelu-
aineistoineen saatiin nahtavilla oloaikana 5 mielipidetta seka 3 kom-
menttia.

Mielipiteessa nro 1 Pappilan omakotiyhdistys ry tuo esiin, etta Jan-
kan alueen koulu-, liikunta- ja terveyspalvelut ovat riittdmattémat jo
nykyiselle asukasmaaralle. Mikali alueelle aiotaan lisarakentaa, tulee
my0s liikennejarjestelyihin ja erityisesti jalankulkijoiden turvallisuu-
teen tehda merkittavia lisainvestointeja. Lisaksi todetaan, etta alueen
perinnemaisema nakymineen tulee huomioida. mikali Jankan ris-
teykseen rakennetaan, tulisi uusien talojen olla korkeintaan kolmiker-
roksisia.

Mielipide nro 2 on Takahuhdin koulun vanhempainyhdistyksen laa-
tima ja vastaa sisalloltaan Pappilan omakotiyhdistys ry:n mielipidetta.
Yksityishenkilon mielipiteessa nro 3 pidetaan suurena historiallisena,
arkkitehtonisena ja esteettisena menetyksena, mikali tahan asti eh-
jana sailynyt Jankan tilan tilakeskus tuhotaan tehorakentamisen tiel-
ta. Mielipiteessa esitetaan, etta tilan koko talouskeskuksen sailytta-
mista ja kunnostamista harkittaisiin viela.

Mielipiteessa nro 4 As Oy Tampereen Helmihanhi tuo esiin mielipi-
teessaan, etta se ei hyvaksy Hintsankadun ja Pappilankujan kul-
maan esitettya pidemman aikajanteen maankaytéon muutosta. Esite-
tyt rakennukset tulee siirtaa kaavoitettavaksi / rakennettavaksi
Sammon valtatien ja Hintsankadun kulmaukseen. Nyt esitettyjen ra-
kennusten tilalle tulisi jaada puisto- / pysakdintialue.

Mielipiteessa nro 5 tuovat yksityishenkilot esiin, etta Jankan tilakes-
kuksen alueelle osoitettu rakentamisen maara on liilan suuri. Alueelle
sopivat enintaan kaksikerroksiset asuinrakennukset. Lisaksi tode-
taan, etta esitetyn asuntorakentamisen liikkennevaikutukset muuttavat
Paartinkadun vaaralliseksi laheisen koulun ja tarhan lapsille, pyoéraili-



j6ille ja kadun asukkaille seka laskevat Paartinkadun varrella sijait-
sevien kiinteistojen arvoa.

Viheralueet ja hulevedet tuo esiin kommentissaan, etta asemakaa-
vatyon yhteydessa on laadittava hulevesiselvitys.

Ymparistonsuojelu tuo esiin kommentissaan, etta alueen sijainti
Sammon valtatien kulmauksessa asettaa erityisen haasteen suunnit-
telulle likennemelun suhteen. Tavoitteena on, etta asunnot ovat tuu-
letettavissa myds hiljaiselta puolelta, jossa melun keskidanitaso py-
syttelee 55 dB tuntumassa ja alittaa 60 dB. Lisaksi alueelta tulee laa-
tia luonto- ja kasvillisuusselvitys.

Pirkanmaan maakuntamuseo tuo esiin kommentissaan Jankan tila-
keskuksen arvoja ja ominaisuuksia. Maakuntamuseo toteaa, etta
kaava-alueen kulttuuriperinnon osalta olemassa olevat perusselvi-
tykset ovat riittavia. Kaava-alueen nykyisen rakennuskannan sailyt-
taminen tulee olla alueen suunnittelun Iahtokohtana ja muinaisjaan-
ndsalue tulee osoittaa asianmukaisella sm -kaavamerkinnalla.

Jankan - Pappilan -alueella kdynnistymassa olevia maankayton ja
likennejarjestelyjen muutoksia esiteltiin Pappilan omakotiyhdistyk-
sen tilaisuudessa Pappilan seurakuntatalolla huhtikuussa 2017. Pai-
kalla oli noin 40 kaupunkilaista.

Valmisteluvaihe

Asemakaavan 8646 valmisteluty6ta on linjattu suunnitteluryhmassa.
Aloitusvaiheessa saatu palaute on huomioitu asemakaavaluonnosta
valmisteltaessa. Tavoiteltavasta asuntorakentamisesta laadittua
alustavaa viitesuunnitelmaa kehitettiin ja viitesuunnitelma tarkentuu
edelleen asemakaavatyon aikana.

Laajemmalle Jankan - Ristinarkun alueelle on laadittu eri yhteyksissa
likenteellisia tarkasteluja, joita on hydodynnetty asemakaavatyossa
8646 ja joita tarkennetaan tarvittaessa asemakaavatyon aikana.
Ymparoivien katualueiden tilavarauksia ja liikenneturvallisuutta (mm.
nakemaalueet) on tarkasteltu asemakaavatydn yhteydessa laadituis-
sa katualueiden yleissuunnitelmissa.

Asemakaavaluonnoksen valmistelun yhteydessa asemakaavamuu-
tosalueelle laadittiin alustava meluselvitys, alustava hulevesiselvitys
ja -hallintasuunnitelma, puustokartoitus, kasvillisuuskartoitus seka
lepakkoselvitys. Muita selvityksia laaditaan tarpeen mukaan.

Asemakaavaluonnos valmisteluaineistoineen kuulutetaan nahtaville
29.3. - 19.4.2018. Asemakaavaluonnoksesta jarjestetaan yleisotilai-
suus Takahuhdin alakoululla 11.4.2018.

Ehdotusvaihe

Asemakaavaluonnos valmisteluaineistoineen oli nahtavilla 29.3. -
19.4.2018 valisen ajan. Nahtavilla oloaikana asemakaavaluonnok-
sesta saatiin yksi lausunto, kaksi kommenttia seka kuusi mielipidetta.
Pirkanmaan maakuntamuseo tuo esiin lausunnossaan, etta asema-
kaavaluonnos ei riittavasti huomioi alueen kulttuurihistoriallisia arvo-
ja. Maakuntamuseo kehottaa viela harkitsemaan mahdollisuuksia




navetan sailyttamiseen osana Jankan tilan pihapiiria. Kaavaehdotus
tulee toimittaa lausunnolle Pirkanmaan maakuntamuseoon.
Viheralueet ja hulevedet -yksikkd toteaa kommentissaan, etta hule-
vesiselvitys on laadittu ja ymparistonsuojeluyksikolla ei ole kommen-
toitavaa asemakaavaluonnokseen.

Mielipiteissa nousivat esille Jankan pihapiirista purettavien rakennus-
ten lukumaara, likennemelun torjunta, Janka - Pappila -alueen lii-
kennejarjestelyt, -turvallisuus ja kunnossapito, asemakaavaan liitty-
van liikkennesuunnitelman pyoérailyjarjestelyt seka asemakaavan vai-
kutukset palveluverkkoon.

Asemakaavaluonnoksesta jarjestettiin yleisétilaisuus Takahuhdin
alakoululla 11.4.2018. Yleisotilaisuudessa nousivat esille erityisesti
Jankan - Pappilan -alueen liikennekysymykset seka palveluiden ke-
hittdamisnakymat.

Asemakaavaluonnoksesta valmisteluvaiheessa saadun palautteen
pohjalta asemakaavaan liittyvaa katujen yleissuunnitelmaa tarkistet-
tiin. Piha-alueita, talousrakennuksia ja pysakdintia seka ALY -
korttelialueen rakennusoikeutta koskevia asemakaavamerkintoja ja -
maarayksia tadydennettiin asemakaavakartalla.
Asemakaavaehdotuksesta pyydetaan lausunto Pirkanmaan maakun-
tamuseolta.

Hyvéksymisvaihe

Asemakaavaehdotus oli nahtavilla 27.9. — 29.10.2018. Nahtavilla
oloaikana asemakaavaehdotuksesta ei jatetty muistutuksia. Pirkan-
maan maakuntamuseo jatti asemakaavaehdotuksesta lausunnon.

Pirkanmaan maakuntamuseo tuo esiin lausunnossaan, ettad Tampe-
reen kantakaupungin yleiskaava 2040 on astunut osittain voimaan
kaavaselostuksen valmistumisen jalkeen. Nain ollen kaavaselostuk-
sessa on syyta syventaa yleiskaavaa koskevaa osuutta. Esimerkiksi
yleiskaavan asumisen alueen ja kasvun vydhykkeen aluemerkinnat
sisaltavat myos kulttuuriympariston arvoihin liittyvia maarayksia, jot-
ka on merkittavia kulttuuriymparistdarvoja omaavan kaava-alueen
kohdalla syyta kirjata kaavaselostukseen. Maakuntamuseo toteaa,
ettd Jankan pihapiirin asemakaava ei kaikilta osin turvaa alueen
merkittavan kulttuuriympariston arvojen sailymista ja maakuntamu-
seo pitad asemakaavamuutosehdotuksen ratkaisua erittain valitetta-
vana. Maakuntamuseo tuo esiin, etta asuinalueiden puristuksiin jaa-
neista tilakeskuksista ja niiden rakennuskannasta olisi syyta tehda
laajempi teemainventointi, jonka perusteella kohteiden arvot voidaan
tunnistaa ja kulttuuriperinto riittdavassa maarin turvata.

Lausunto ei aiheuttanut tarvetta tarkistaa asemakaavakarttaa. Ase-
makaavaselostusta on tdydennetty Pirkanmaan maakuntamuseon
esittamalla tavalla. Kuluvan valtuustokauden 2017-2021 aikana laa-
dittavassa kantakaupungin yleiskaavatydssa selvitetdan maankayton
muutospotentiaali tavoitellun kasvun yhdyskuntarakenteen vyohyk-
keilla. Rakennetun kulttuuriympariston arvoihin kohdistuvia vaikutuk-
sia voidaan tarvittaessa tarkentaa yleiskaavatyon aikana laadittavilla
selvityksilla.



Asemakaava

Uusi asuntorakentaminen on sijoitettu kolmelle rakennusalalle Sam-
mon valtatien ja Hintsankadun kulmaan seka Pappilankadun varrel-
le. Asemakaavaratkaisussa on tavoitteena Sammon valtatien - Risti-
narkuntien - Hintsankadun risteysalueen kaupunkitilan tiivistaminen.
Rakennusalojen ryhmittelyllda mahdollistetaan likennemelulta suojat-
tujen leikki- ja oleskelupihojen muodostuminen korttelin sisaosiin se-
ka Jankan tilakeskuksen pihapiirin sailyminen mahdollisimman laa-
jana omalla tontillaan.

Asemakaava-alueen lansiosa on osoitettu Asuinkerrostalojen ja rivi-
talojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialueeksi
(AKR). Tontilla 5593-5 sijaitsee kaksi rakennusalaa, joille on osoitet-
tu asuinkerrosalaa yhteensa 4 250 kem?:ia. Suurimmat sallitut ker-
rosluvut Sammon valtatien ja Hintsankadun kulman rakennusalalla
ovat lll ja V. Hintsankadun ja Pappilankadun kulmassa sijaitsevalla
rakennusalalla suurin sallittu kerrosluku on II.

Pappilankadun varrella tontti 5593-3 on osoitettu Asuinkerrostalojen
korttelialueeksi (AK) ja sille on osoitettu asuinkerrosalaa 550
kem?Z:ia. Suurin sallittu kerrosluku on lll. Asuinkerrosalan pohjalta ar-
vioiden kortteliin 5593 tulee toteutuessaan noin 110 uutta asukasta.
AKR- ja AK -korttelialueita palvelevat autopaikat (54 kpl) sijaitsevat
autotalleissa ja korttelin keskiosan pysakoimispaikoilla, joille on ajo-
yhteys seka Pappilankadulta ettd Paartinkadulta.

Jankan tilan paarakennus seka vanha luhtiaittarakennus sijaitsevat
asuin-, liike- ja kulttuuritoimintojen korttelialueella, jolle saadaan si-
joittaa kulttuuriymparistoon soveltuvaa hairiétonta kulttuuri- ja liike-
toimintaa palvelevaa yksityista tai julkista tilaa seka ymparistoon so-
veltuvaa muuta tyopaikkatoimintaa (ALY). Seka paarakennukselle
etta luhtiaittarakennukselle on osoitettu rakennussuojelumerkinta sr-
7. Paarakennuksen rakennusalalle on osoitettu rakennusoikeutta
525 kemZ:ia ja luhtiaitalle 125 kem?Z:ia. Pihapiirin kaakkoiskulma on
merkitty muinaisjaannosalueeksi (sm-4).

Asemakaava-alueelle on osoitettu kerrosalaa yhteensa 6 250
kemZzia.

Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavakarttaan liittyy toteuttamista kuvaavia viitesuunnitelmia
seka havainnekuvia. Koska asemakaavamuutosalueen maapohja on
paaosin yksityisessa omistuksessa, yksityisten maanomistajien ja
kaupungin valilla laaditaan ennen kaupunginhallituksen kasittelya
maankayttosopimukset seka tarvittavat kauppa-, vaihto- tai luovutus-
kirjat.

Asemakaavan seurantalomake on selostuksen liitteena. Asemakaa-
va voidaan lahtea toteuttamaan heti sen saatua lainvoiman.



Sisallysluettelo

TIIVISTELMA 2
ASEMAKAAVA-ALUEEN SITAINTI JA LUONNE ....coittuuuiiiiiiittteeeeeeeieeaeeeeeeeetaaeeeee et etaaaeeseeeteaasan e seeetasaraeeeesesssanaeeeseeesanes 2
ASEMAKAAVAN TAVOITTEET ...otitueiitiiitteeee et ettt e et e e et e e e e e e te e eeseeetae e eeeeeeeaaaa s eeesesatana s seeesasannneeeeeeeasananseseeerares 2
ASEMAKAAVAPROSESSIN VATHEET .....coitttuuiieiititttee et e e ettt e e e e e e tea e eeseeetaa e seeeteesaaa e seeetesasannsesetesanneesesesasannseseeeranes 2
ASEMAKAAVA ...ttt e et e e et e e ettt e e e et e e e e tteeeeeaaeeeeetteeeeetaeeeeaateee e e teeeeeaateeeeateaeeatteeeeataeeeeateaeeatreeeenataeeaateaean 6
ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMINEN ... iiitiitoiieiiiittt et e e ettt eeeee e et e e eeeeeetas e eeseeeeaaaa s eeetesasann s seeetesannneesesenssanasseseeenanes 6
1. PERUS-JA TUNNISTETIEDOT 8
1.1 TUNNISTETIEDOT ...vvtieitteeeetreeeeserteeessseeessesesaassssseessssssesssssesassssssssssssessssssssasssssssssssssssssssssasssssssssssssssssssessssssesssssssssssssens 8
1.2 KAAVA-ALUEEN SITAINTI .....ttiiieittiieieitteeeetteeesseeeesssaeesssseesasssssssssssassssssssassssssssssssessssssssasssssesssssssssssssssessssssssssssssssssess 8
1.3 KAAVAN NIMI JA TARKOITUS .....uuvtiiiiiiiieeeitteeesttreestsaeeaeseeeassssessassseesssssssassssessssssssssssssssssssssssssssssssssssesesssesssssssesssssees 8
1.4 ASSTAKIRIAT ... utieetiieeeetteeeetteeeesetteeeeetsaeeastseaeasssseassssaaeassseasasssseesasssaaeasssaeeassssesansssaaesnsssesasssssesasssaesanssseaasssseesnsssaeesnssennnn 9
1.4.1. Varsinaiset ASIAKIITAL.....................c.cocciimiiiiii ettt ettt ettt ettt ettt e et e et e et e st eenbee et e eenseesnteas 9
2. LAHTOKOHDAT 9
2.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA ....cciitiiieeiutieeeiteeeeeetteeeeeteeeeeateeeeateeseessssssaassssseassseseeasssesasassaesesseseeessseeensseeeas 9
2,11 AIUEEN PICISKUVAULS ...................ccooveeeieiiieeiiie ettt ettt ettt e st e et e e s ab e e e abeesebeesabeessbeessseessbeensseessseensseenens 9
2.1.2 LUORRONYIUPGAVISIO ...ttt ettt et e et e et e et e esbae e taeenbseesaeeatseensaeensseensaeeneeans 10
2.1.3 RAKENNEIIU YPIUPATISLO ...ttt ettt et e et e et e e bt e esaeeasseestaeensseensaeenneeans 12
2014 MAGROMUISTUS .................c.ceeeoeeeoeeeeeeee e ettt e ettt e e e e et e e e e e et e e e e e e e e e anaeeeeeeeaans 16
2.2 SUUNNITTELUTILANNE .....ceitttteiittieeaitttteentseeeausteeasssssesssssessssssssssssesssssssessssssssasssssssssssssssssssesassssessssssssessssssssnssseessssses 17
2.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, pidtokset ja SEIVItykSet.....................ccooevviiiiiiiiiiiniieiiieiieee e 17
3. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET 21
3.1 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN TARVE......cceiittttieiutreisrteeastreeeaeseeeasssseeasssseeassssssessssessssssesssssssesssssssesssssessssssseesssseses 21
3.2 SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN JA SITA KOSKEVAT PAATOKSET......coeieiiuiiieeiieeeeiiieeesireeesseseeeesereeessssseeesssseesssseeans 21
3.4 OSALLISTUMINEN JA YHTEISTY O ....uuutiieiiuiiieeetie e e et e ettt e e et e e et e e e ettt e e e et e e e eaaeeeeeaaeeeeeateeeeeaaseeeeaaeaeeensseeeesseeeennreaean 23
Bedid OSAIIISEL ...ttt e et a e e 23
BA2VIPCIIIETUID ......................ooooooeeeeeee et e e 24
3.4.3 Osallistuminen ja vuorovaikutuSmenettelyr .........................ccoooiiiiiieiieiiie ettt 24
3.5 ASEMAKAAVAN TAVOITTEET .......oiiiitieeeitieeeeteeeeeeteeeeeetteeeeeteeeeetaeeeeetaeeeeeateeeeeeaseeeeeaaeeeeesseeeeeeasseeeesseseeensseeeesseeeensreeean 27
4. ASEMAKAAVAN KUVAUS 27
4.1 ASEMAKAAVAN RAKENNE JA MITOITUS .....uuvtteiiiieeesreeeesuteeesstseeeasssseessssseassssssasssssssssssessssssssssssssssssssssessssssessssssessnssses 27
4.2 YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN........uttiiiitiieeeririeeesrteeestreeeassreeeesssseeessseessssssessnnnees 29
4.3 ALUEVARAUKSET ....eeieitttteiitteeeiitteeasseeeeasseaesssseaasssssesssssssessssssasssssssssssesssssssasssssesssssesssssssssasssseessssssessssssessnsssesssssses 29
A3 T KOFHEIIAIUEEL ..........................ccooooooeoeeeeeeeeeeeee e 29
B32MUUE QIUEEL.........................coooooeoeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 31
4.5 ASEMAKAAVAN VATKUTUKSET ... .titieettteeitreeesireeeesseeessssesesssseseasssssessssssesssssessasssssssssssssssssssssssssseesssssssssssssssssssseessssses 31
4.5.1 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinympPariStOON .........................ccooeeveiiiiieiiiiiiieeiie et 31
4.5.2 Vaikutukset maa- ja kallioperidiin, veteen, ilmaan ja ilmastoon..........................c..ccccooeeioiioiniincianiiiaeen, 32
4.5.3 Vaikutukset kasvi- ja eliinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin ................................... 33
4.5.4 Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen sekii liikenteeseen .............. 33
4.5.5 Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintoon ja rakennettuun ympdristoon ....................... 34
4.5.6 Vaikutukset kaavatalouteen ja pritySVAIKUTUKSEL ...................cccooviiiiiiiiiiiiiieeee et 38
4.6. YMPARISTONHATRIOT .....eeiiuiieeiitieeesireeeessteeesiseeeasssseeessseeessssseasssseessssssessssssssasssssesssssssssssssssasssssesssssseesssssessnsssesssssses 38
4.7 ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET ......ciiiiiiieiiiieeeietieeeesrteeessseeessseeeasssseesssssesesssssesasssseesssssseesssseessssssessnssees 39
ZL8 INIMISTO ....eeeeitteeeeitie e ettt e estteeeettteeaetaeeeassaaaessesaeaassssaeasssaesassseaeasssseessssaeeanssaeeasssseeasssaeesssseasanssseesnssaseesnsseeeanssseennssees 39

5. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS 39




PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
1.1 Tunnistetiedot
Asemakaavan muutos koskee:
Kaupunginosa: Pappila
Kortteli nro 5593

Katualuetta. Kaupunginosan rajaa.

Kaupunginosa: Ristinarkku
Katualuetta. Kaupunginosan rajaa.

Asemakaavan muutoksella muodostuu:
Kaupunginosa: Pappila
Kortteli nro 5593 / osa

Katualuetta. Kaupunginosan rajaa.

Kaupunginosa: Ristinarkku
Katualuetta. Kaupunginosan rajaa.

Asemakaavan laatija:

Tampereen kaupunki, kaupunkiympariston suunnittelu, asemakaa-
voitus, projektiarkkitehti Markku Kaila

Dno TRE:3186/10.02.01/2016

Vireilletulo: 16.2.2017

1.2 Kaava-alueen sijainti

Asemakaava-alue sijaitsee Pappilan kaupunginosassa noin 5 km
itadn kaupungin keskustasta.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Pappila, 5593-3 ja -4 seka Ristinarkku, katualuetta. Jankan tila.
Sammon valtatie, Pappilankatu. Asemakaava nro 8646.



1.4 Asiakirjat

1.4.1. Varsinaiset asiakirjat

- Asemakaavakartta 26.3.2018, tark17.9.2018

- Poistettava asemakaavakartta

- Asemakaavan seurantalomake

- asemakaavaselostus 26.3.2018, tark17.9.2018 ja tark3.12.2018

1.4.2 Muut asemakaavaa koskevat asiakirjat

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 13.2.2016, tark26.3.2018
- havainnekuva 26.3.2018, tark17.9.2018

- Tampere Janka arkeologinen tarkkuusinventointi / Pirkanmaan
maakuntamuseo Kulttuuriymparistoyksikk6 Sami Raninen 2011

- Jankan tilan rakennusinventointi - Kantatalo ja kylatontti kaupun-
kimaisemassa / YIT Rakennus Oy, FCG Oy Jari Heiskanen 2012

- Jankan maatilan paarakennuksen kuntotarkastus / Raksystems
Insindoritoimisto Oy 2014

- viitesuunnitelma / Arkkitehdit Ahlstrom Oy 15.5.2018

- kaupunkitietomallikuvat / Tampereen kaupunki, aka

- Jankan ja Ristinarkun liikenteellinen tarkastelu / Ramboll Finland
Oy 10.6.2015

- Hintsankadun ja Pappilankadun liikennejarjestelyt, yleissuunni-
telmaluonnos / Tampereen kaupunki lisu 28.6.2018

- Meluselvitys / Ramboll Finland Oy 24.11.2017

- Hulevesiselvitys ja -hallintasuunnitelma / PAyry Finland Oy
1.11.2017

- Lepakkoselvitys / Sito Oy 8.11.2017

- Kasvillisuuskartoitus / Tampereen kaupunki vihu 15.8.2017

- Puustokartoitus/ Tampereen kaupunki infra 31.8.2017

Vuorovaikutusaineisto:
- Palaute- seka vastineraportti

LAHTOKOHDAT
2.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

2.1.1 Alueen yleiskuvaus

Asemakaavamuutosalue sijaitsee Pappilassa, noin 5 km paassa
keskustasta Sammon valtatien ja Hintsankadun kulmauksessa.



Kuva 2. limakuva idasta asemakaavamuutosalueelle.

Asemakaavamuutosalue rajautuu etelassa Sammon valtatiehen,
jonka etelapuolella sijaitsee Jankan liikekeskus ja jonka tontin maan-
kayttd on muuttumassa asemakaavan nro 8598 pohjalta. Idassa alue
rajautuu Paartinkatuun, jonka itdpuolinen kortteli koostuu eri ikaisista
pientalo- ja pienkerrostaloista.

Lannessa alue rajautuu Hintsankatuun, johon rajautuvat Takahuhdin
ylakoulun ja Messukylan kirjaston tilat. Pohjoisessa aluetta rajaa
Pappilankatu, jonka varrella on uusi, siirrettava paivakotirakennus
seka Takahuhdin alakoulu piha-alueineen.

Maaraalalla M605 sijaitsee 1920 -luvun alussa rakennettu Jankan ti-
lakeskuksen paarakennus pihapiireineen, joka kasittaa lisaksi kook-
kaan navettarakennuksen, luhtiaittarakennuksen seka pienen talous-
rakennuksen. Pihapiirin kaakkoiskulma on osa Takahuhdin historial-
lisen kylan tonttimaata, joka sisaltyy muinaisjaanndsrekisteriin
(1000024615, muu kulttuuriperintokohde). Asemakaava-alueella
vuonna 2011 suoritetun arkeologisen tarkkuusinventoinnin pohjalta
kylatonttialue todettiin kiinteaksi muinaisjgannokseksi. Lahialueilta
tunnetaan useita rautakauden kiinteitd muinaisjaannoksia.

Tontti 5593-3 on pinta-alaltaan 943 m? ja silla on kaytetty kerrosalaa
199 kem?. Tontilla sijaitsee vuonna 1982 valmistunut, lohkotiiliverhot-
tu aumakattoinen erillispientalo.

Asemakaavamuutosalueen pinta-ala on noin 1,33 ha.

2.1.2 Luonnonymparisto

Suunnittelualue on rakennettua kulttuuriymparistéa, jolla ei sijaitse

varsinaista luonnonymparistéa. Asemakaava-alueella ei ole luon-

nonsuojelulain tai metsalain mukaisia arvokkaita luontokohteita.
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Asemakaava-alueella ei ole mydskaan luonnonsuojelualueita eika se
kuulu Natura -verkostojen piiriin.

Kasvillisuus ja topografia

Asemakaavamuutosalueella sijaitsee hyvin monipuolisesti kookasta
ja iakasta lehtipuustoa (mm. hieskoivuja, vaahteroita, lehmuksia ja
saarneja). Kookkaasta puustosta padosa kasvaa asemakaavamuu-
tosalueen reunoilla Sammon valtatien ja Hintsankadun varrella, mika
tuo yhdessa aluetta kiertavan leikatun pensasaidan kanssa alueen
katunakymiin hyvin vehrean ilmeen.

Kuva 3. Hintsankatua pohjoisesta.

Paartinkadun varrella, Jankan tilan paarakennuksen ja luhtiaitan va-
lilld kasvaa kookkaita kuusia.

Asemakaavamuutosalueen maanpinnan korkeusasemat vaihtelevat
valilla noin +101.0 - +97.5. Maasto laskee kohti alueen lounaiskul-
maa siten, etta alin korkeuspiste sijaitsee Sammon valtatien ja Hint-
sankadun kulmauksessa.

Kuva 4. Paartinkatua pohjoisesta.
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2.1.3 Rakennettu ymparisto

Rakennettu kulttuuriympéristé ja kaupunkikuva

Korttelissa 5593 sijaitsee 1920 -luvun alussa rakennettu Jankan tila-
keskuksen paarakennus pihapiireineen, joka kasittaa lisaksi kook-
kaan navettarakennuksen, luhtiaittarakennuksen seka pienen talous-
rakennuksen. Tontilla 5593-3 on sijaitsee vuonna 1982 valmistunut,
lohkotiiliverhottu ja aumakattoinen erillispientalo.

Kuva 5. Jankan paarakennus kaakosta. S. Kaarsalo 1997. TKA

Jankan talo on vanhoja, Takahuhdin maakirjakylan kantataloja ja
viimeinen, jonka 1920- ja 1950-luvulla maatalouden tarpeisiin raken-
netut rakennukset sijaitsevat edelleen vanhalla kylatontilla.

Jankan tilakeskus on mainittu kohteena Tampereen kantakaupungin
rakennuskulttuuri 1998 -teoksessa, jossa kohteen arvoluokaksi on
mainittu RKM |l. Kohteella on tyyppiluokituksena rakennustaiteellisia,
kulttuurihistoriallisia ja maisemallisia / kaupunkikuvallisia arvoja seka
arvoluokituksena kohde on erittain merkittava, jonka alkuperaisyys-
aste on suuri.
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Kuva 6. Luhtiaitan l&nsipaaty. S. Kaarsalo 1997. TKA

Jankan talon pihapiirin kaakkoiskulma on osa Takahuhdin historial-
lista kylatonttia, joka sisaltyy muinaisjaannosrekisteriin (1000024615,
muu kulttuuriperintékohde). Pihapiiristéa on tehty vuonna 2011 ar-
keologinen tarkkuusinventointi, jossa maaritettiin Takahuhdin kyla-
tontin rajausta ja mahdollista sailyneisyytta Jankan tilan pihapiirissa.

Jankan tilan lahiymparistda hallitsevat laajat liikennealueet ja muu
ymparoiva kaupunkimaisema on rakennettu paaosin 1970-luvun jal-
keen. Sammon valtatien - Ristinarkuntien liittymaan sijoittuvat mm.
1980-luvulla rakennetut kaksi yksikerroksista kauppa- ja liiketilara-
kennusta sekad huoltoasema. Jankan liikekeskus kasittaa kaksi yksi-
kerroksista liikerakennusta, joita yhdistaa katettu kaytava.

Asemakaava-alueen lounaispuolella sijaitsee Jankan kerrostaloalue,
joka on rakennettu paaosin 1980 - 1990-luvuilla Sammon valtatien ja
rautatien valiselle peltoalueelle. Kerrostalot ovat 3-4 -kerroksisia ja
monimuotoisia.

Paartinkadun itapuolella, vanhoilla kylatonteilla sijaitsee uudehkoja
omakoti- ja rivitaloja.

13



Viherverkko ja -palvelut

innanpuisto - Tanhuanpuisto
(l&hileikkipaikka) {lahileikkipaikka)

Pappilan péivakoti

Q-

? o aufinaronpuisto
i i " £ Y
Takah dmé {lahileikkipaikka)

kenttd

piiy Skoti

-",- N gKakaravaara
. g }/ (Iahllakklpalkka){ £y
50T _

fn

Kuva 7. Viherverkko ja -palvelut, nykytila

Palvelut

Heti asemakaava-alueen lansipuolella sijaitsee Takahuhdin ylakoulu,
jonka itapaan rakennuksessa toimii Messukylan kirjasto. Asemakaa-
va-alueen pohjoispuolella sijaitsee Takahuhdin alakoulu, jonka tontil-
la Pappilankadun varrella sijaitsee siirrettava paivakoti (Takahuhdin
paivakoti). Hintsankadun ja Takahuhdinkadun kulmauksessa sijait-
see Pappilan paivakoti. Jankassa, Ankkarinraitin varrella toimii Ank-
karin paivakoti.

Sammon valtatien etelapuolella, Jankan liikekeskuksessa toimii pai-
vittaistavarakauppa (K-market) seka R-kioski. Ristinnarkuntien lansi-
puolisessa liikerakennuksessa sijaitsee mm. pubi, parturi-kampaamo
ja hammaslaakari. Noin 500 metrin etaisyydella lannessd Sammon
valtatien varrella sijaitsee iso paivittaistavarakauppa (Lidl). Prisma-
keskuksen kaupalliset palvelut sijaitsevat lannessa noin 2 kilometrin
paassa.

Liikenne

Asemakaava-alue tukeutuu autoliikenteen osalta vahvasti Sammon
valtatiehen, joka kytkeytyy idassa valtatiehen 9 ja lannessa Hervan-
nan valtavaylaan. Katuverkkoon kaava-alue kytkeytyy Paartinkadun
ja Pappilankadun kautta. Sammon valtatiehen alue liittyy autoliiken-
teen osalta Hintsankadun kautta.

Viime vuosien liikennelaskennoissa Sammon valtatien liikennemaara
on ollut asemakaavamuutosalueen kohdalla Hintsankadun liittyman
lansireunalla 11 500 ajon/vrk ja itareunalla 14 800 ajon/vrk. Hintsan-
kadulla autoliikennetta on ollut noin 6 600 ajon/vrk ja Pappilankadul-
la 2200 ajon/vrk. Raskaan liikenteen osuus on Pappilankadulla ollut
noin 5%, Hintsankadulla 2% ja Sammon valtatiella 3-5%.
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Kaava-alueen nopeusrajoitus on 40 km/h lukuun ottamatta Sammon
valtatieta, jolla voimassa on rajoitus 50 km/h.

Asemakaavamuutosalueelta on hyvat joukkoliikenteen yhteydet eri-
tyisesti Tampereen keskustan ja Koilliskeskuksen suuntiin. Sammon
valtatien 1ahimmilla pysakeilla kulkee arkisin bussilinjoja 5-7 vuoroa
tunnissa. Pysakit sijaitsevat asemakaava-alueen kohdalla molemmil-
la puolin Sammon valtatieta. Sammon valtatien pysakeilla pysahty-
vat bussilinja 17, 37 ja 137. Pappilankadun kautta liikenndi bussilinja
29 Koilliskeskuksen ja keskustan valilla arkisin 4 vuoroa tunnissa.
Keskustaan suuntautuvien vuorojen pysakki sijaitsee Pappilankadul-
la kaava-alueen itareunalla ja Koilliskeskuksen suuntautuvien vuoro-
jen pysakki Hintsankadulla Pappilankadun liittyman pohjoisreunalla.

TAYSin ja Hervannan seka Hatanpaan sairaalan ja Tampellan valilla
likenndi arkisin 30 minuutin vuorovalein bussilinja 32, joka reitti kul-
kee kaava-alueella laheisyydessa Takahuhdinkatua, Hintsankatua ja
Ristinarkuntieta. Hervannasta TAYSiin suuntautuvien vuorojen py-
sakki sijaitsee Ristinarkuntien ja Alasniitynkadun liittyman pohjois-
reunalla. TAYSista Hervantaan suuntautuvien vuorojen pysakki si-
jaitsee puolestaan seka Ristinarkuntien ja Alasniitynkadun liittymas-
sa etta Hitsankadun ja Pappilankadun liittyman pohjoisreunalla.
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Kuva 8. Jalankulun ja pyorailyn verkko, nykytila.

Jalankulun ja pyorailyn paayhteydet sijoittuvat asemakaavamuutos-
alueen ymparistossa ajoneuvoliikenteen vaylien yhteyteen, ja ovat
paasaantoisesti yhdistettyja jalkakaytavia ja pyodrateitd. Sammon val-
tatien pohjoispuolella kulkee Tampereen ja Kangasalan valinen seu-
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dullinen pyorailyn paareitti, jota on parannettu viime vuosina laaduk-
kaaksi yhteydeksi Hervannan valtatielta Linnainmaalle, kehatien liit-
tymaalueeseen saakka. Sammon valtatien etelapuolella kulkee
myos pyorailyn aluereitti. Ristinarkuntien ja Hintsankadun itapuolella
kulkee pohjois-etelasuuntainen pyorailyn alueellinen paareitti. Ase-
makaavamuutosalueen pohjoispuolella kulkee Pappilankadulla pyo6-
railyn lahireitti.
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Kuva 9. Seudullinen pyorailyreitti Sammon valtatiella on uudistettu v. 2017 Jankan
tilakeskuksen kohdalla.

Tekninen huolto
Asemakaava-alueen ymparistdssa on kattava viemari-, hulevesi- ja
kayttovesiverkosto.

Ympéristénsuojelu ja ympéaristéhairiot

Tampereen kaupungin meluselvityksen (2012) mukaan Sammon
valtatien varrella melutaso nousee paivaaikaan yli 60 dB:n ja yolla yli
55 dB;n. Liikennemaarien kasvaessa myos melutaso nousee, joten
uudisrakentamisen yhteydessa on huolehdittava riittavasta melun-
suojauksesta.

Tampereen ilmanlaatumallinnuksen (2011) mukaan typpidioksidin
(NOZ2) vuorokausipitoisuus nousee asemakaava-alueen kohdalla yli
60 mikrogrammaa kuutiota kohden. Hengitettavien hiukkasten
(PM10) pitoisuus jaa kaava-alueella alle 60 mikrogrammaa kuutiota
kohden.

2.1.4 Maanomistus

Asemakaavamuutosalue on paaosin yksityisessa omistuksessa.
Tampereen kaupunki omistaa Sammon valtatien - Hintsankadun ris-
teyksessa katualuetta. Koska asemakaavamuutosalueen maapohja
on paaosin yksityisessa omistuksessa, yksityisten maanomistajien ja
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kaupungin valilla laaditaan ennen kaupunginhallituksen kasittelya
maankayttosopimukset seka tarvittavat kauppa-, vaihto- tai luovutus-
kirjat.

2.2 Suunnittelutilanne

2.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvi-
tykset

Maakuntakaava

Pirkanmaan 1. maakuntakaavassa (vahvistettu 29.3.2007) suunnitte-
lualue on osoitettu taajamatoimintojen alueeksi (A). Merkinnalla
osoitetaan asumisen ja muiden taajamatoimintojen alueita, jotka voi-
vat sisaltééd myos kaupan, palvelujen ja hallinnon ja tyopaikkatoimin-
tojen alueita seka pienehkoéja ymparistohairidita aiheuttamattoman
teollisuuden alueita. Merkintaa sisaltyy myos taajamarakenteen si-
saisia virkistys-, puisto- ja erityisalueita seka paavaylia pienempia lii-
kennealueita.

Suunnittelualueen laheisyyteen on osoitettu useita kiinteitd muinais-
jddnnoksia kuten Linnan rautakautinen roykkioé (SM 477) seka Kuk-
kojenkivenmaen ja Pappulanmaen hautapaikat (SM 478 ja SM 479).

-

SM 483

-

Kuva 10: Ote Pirkanmaan 1. maakuntakaavasta
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Pirkanmaan maakuntakaava 2040

Pirkanmaan maakuntavaltuusto hyvaksyi Pirkanmaan maakunta-
kaavan 2040 kokouksessaan 27.3.2017. Hyvaksymispaatoksesta on
valitettu Hameenlinnan hallinto-oikeuteen. Pirkanmaan maakuntahal-
litus on 29.5.2017 MRL:n 201 §:n nojalla paattanyt maakuntakaavan
voimaantulosta ennen kuin se on saanut lainvoiman. Maakuntakaa-
va tuli paatdksen mukaisesti voimaan, kun paatoksesta kuulutettiin
8.6.2017.

Maakuntakaava 2040 ehdotuksessa suunnittelualue on osoitettu taa-
jamatoimintojen alueeksi (A). Merkinnalla osoitetaan asumisen, kau-
pan ja muiden palvelujen, tydpaikkojen seka muiden taajamatoimin-
tojen rakentamisalueet. Merkinta sisaltaa naihin liittyvat paavaylia
pienemmat liikennealueet, yhdyskuntateknisen huollon alueet, pienet
ymparistohairidita aiheuttamattomat teollisuusalueet seka paikalli-
sesti merkittavat virkistyksen ja suojelun alueet ja ulkoilureitit.

Alue on myds osa arkeologisen perinnon ydinaluetta. Merkinnalla
osoitetaan maakunnallisesti merkittavat laajat, yhtenaiset arkeologi-
sen perinnon tihentymat. Alueella sijaitsevien muinaisjaannosaluei-
den ja niiden lahialueiden maankayttéa, rakentamista ja hoitoa
suunniteltaessa on kiinteiden muinaisjaannosten lisaksi otettava
huomioon muinaisjaanndsten suoja-alueet, maisemallinen sijainti ja
mahdollinen liittyminen arvokkaisiin maisema-alueisiin ja/tai kulttuu-
riymparistoihin.

- TR . imEEE
T ] 'i"*:-'-.._u -

Kuva 11: Ote Pirkanmaan maakuntakaava 2040 ehdotuksesta.
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Kantakaupungin yleiskaava 2040

Kantakaupungin yleiskaava 2040 on hyvaksytty valtuustossa
15.5.2017. Kaupunginhallitus on maarannyt yleiskaavan osittain
voimaan kuulutuksella 20.9.2018 lukuun ottamatta Hameenlinnan
hallinto-oikeuden kumoamia osia ja lidesjarven osayleiskaavan alu-
etta. Hallinto-oikeuden paatoksesta on valitettu korkeimpaan hallinto-
oikeuteen.

Yleiskaavaan 2040 liittyvissa kartoissa 1 - 4 on seuraavat Jankan ti-

lakeskuksen aluetta koskevat aluemerkinnat: asemakaavamuutos-
alue on asumisen aluetta ja se kuuluu kasvun vydohykkeeseen.

1=

P
W/ qig;;% ﬂnams&anﬁm@'/ﬁﬁ

Kuva 12. Ote kantakaupungin yleiskaavasta 2040 (kartta nro 1).
Asemakaavamuutosalueen karkea sijainti on merkitty karttaan punaisella
renkaalla.

Asumisen alue

Alue varataan paaosin asumiselle seka sita palveleville toiminnoille,
mm. virkistys- ja suojaviheralueille, lahipalveluille seka nykyiselle ja
uudelle ymparistohairiéta aiheuttamattomalle elinkeinotoiminnalle.
Alueelle sijoittuvien yksityisten rakentamishankkeiden yhteydessa
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varaudutaan tarvittaessa julkisten palvelujen tarvitsemiin tilavarauk-
siin. Alueen suunnittelussa tulee kiinnittdd huomioita kulttuuriympa-
ristdn arvoihin.

Kasvun vydhyke

Alue on tehokkaan ja toiminnallisesti sekoittuneen taydennysraken-
tamisen ja keskitettyjen palvelujen vydhyke. Vydhyke koostuu kes-
kuksista, ratavyohykkeista ja joukkoliikenteen laatukaytavista, ja sille
ohjataan kestavan kaupunkirakenteen tavoitteiden mukaan suurin
osa kaavoitettavasta asuinkerrosalasta.

Alueelle sijoittuvien hankkeiden tulee tukea kaupunkikehitysta ja ym-
pardivien kaupunginosien muodostamaa kokonaisuutta. Alueelle si-
joittuvissa yksityisissa kehittamishankkeissa tulee varautua tarpeen
mukaan julkisten palvelujen tarvitsemiin tilavarauksiin. Palvelujen si-
joittamisessa ja lahiymparistdn suunnittelussa huomioidaan niiden
saavutettavuus joukkoliikenteelld, kavellen ja pyoraillen. Rakentami-
nen sovitetaan ymparistdonsa siten, etta luonnon- ympariston, viher-
ympariston ja kulttuuriympariston arvot sailyvat. Vaylien varressa ra-
kennusten sijoittelua ja massoittelua hyddynnetaan rakenteellisena
melusuojauksena, joka suojaa kortteleiden ulko-oleskelualueita lii-
kennemelulta.

Lisaksi Sammon valtatie on osoitettu Kaupunkirakenteen kannalta
merkittavaksi liikenteen kokoojakaduksi ja joukkoliikenteen laatukay-
tavaksi, Ristinarkuntie alueelliseksi paavaylaksi. Sammon valtatien
pohjoispuoli on osoitettu Pyorailyn paareitiston tavoiteverkon osaksi.
Asemakaavamuutosalueen itapuolella kulkee ohjeellinen ekologinen
yhteys ja se liittyy ohjeelliseen viherverkoston yhteystarvealueeseen.
Asemakaavamuutosalueen laheisyydessa on kartalla 3 (Kulttuuripe-
rintd) esitetty useita muinaisjadnnoskohteita ja muita arkeologisia
kulttuuriperintdkohteita. Lisdksi asemakaavamuutosalue kuuluu me-
lu- ja ilmanlaatuselvityksen harkinta-alueeseen.

Asemakaava-alueella voimassa olevat asemakaavat
Suunnittelualueella on voimassa 16.11.1982 vahvistettu asemakaa-
va nro 5568 seka 30.10.1985 vahvistettu asemakaava nro 6305.
Asemakaavassa 5568 maaraala M605 on osoitettu asuinrakennus-
ten korttelialueeksi (A-4). Rakennusoikeus on osoitettu tehokkuuslu-
kuna et = 0,4. Tontille 3 on osoitettu rakennusoikeutta 377 kem? ja
tontille 4 2687 kem?, yhteensa 3064 kem?. Suurimmaksi sallituksi
kerrosluvuksi on osoitettu Il.

Asemakaavassa 6305 Sammon valtatie on osoitettu katualueeksi.
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Kuva 13. Ote ajantasa-asemakaavasta. Asemakaava-alueella on voimassa ase-
makaava 5568.

Tonttijaot
Korttelissa 5593 on voimassa 18.2.1980 hyvaksytty tonttijako. Tontit
3 on merkitty tonttirekisteriin 21.3.2018.

Pohjakartta
Pohjakartta on Tampereen kaupungin kaupunkimittauksen laatima ja
tarkistettu 23.3.2018.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
3.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

3.2 Suunnittelun kdaynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Ennen asemakaavamuutosprosessin kaynnistymista, Jankan tila-
keskuksen alueen maankayton muutosmahdollisuuksia on tarkastel-
tu vuosien varrella useamman eri rakennusliikkeen laadituttamilla
maankayttéluonnoksilla. Mm. alueen kulttuuriymparistdn arvojen se-
ka liikennemelun asettamat reunaehdot ovat kuitenkin asettaneet
vaikeuskerrointa suunnittelulle.

Em. tarkasteluihin littyen asemakaavamuutosalueen kulttuuriperin-
toa ja - ymparistoa on selvitetty vuoden 2011 arkeologisessa tark-
kuusinventoinnissa, vuoden 2012 Jankan tilan rakennusinventoin-
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nissa seka Jankan maatilan paarakennuksen kuntotarkastuksessa
vuonna 2014. Vuoden 2012 selvitysty0 laadittiin perusinventointia
tarkempana ja laajempana rakennushistoriaselvityksena, jossa kiin-
nitettiin rakennuskannan historian ohella huomiota kohteen asemaan
kaupunkikuvassa seka Takahuhdin kylan asutushistoriallisten piirtei-
den sailymiseen kaupunkimaisemassa.

Kaupunkikuvatoimikunnalle esiteltiin 12.4.2016 tarkastelu Sammon
valtatien - Ristinarkuntien risteysaluekokonaisuuden taydennysra-
kentamismahdollisuuksista. Kasittely liittyi tuolloin kaynnissa olevaan
asemakaavatyohon 8598 (Jankan liikekeskus) seka kaynnistymassa
olevaan asemakaavatyohon 8646 (Jankan tila).

Aloitteen Jankan tilan asemakaavan muuttamiseksi on tehnyt VRP
Lansi-Suomi Oy maanomistajien valtakirjoin 6.5.2016.
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Kuva 14. Kaupunkikuvatoimikunnalle 12.4.2016 esiteltya aineistoa.
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Kuva 15. Kaupunkikuvatoimikunnalle 12.4.2016 esiteltya aineistoa.

Kaupunkikuvatoimikunta totesi 12.4.2016 aluksi, etta suunnittelu-
kohde sijaitsee kahden kehittyvan aluekeskuksen, Koilliskeskuksen
seka Kalevanrinteen/Hakametsan valimaastossa. Alueella tarvitaan
jonkin verran paivittaistavarakaupan palveluita, mutta muut palvelut
ovat siirtymassa tai siirtyneet edella mainittuihin aluekeskuksiin. Lah-
tokohdat huomioon ottaen onkin syyta pohtia, onko tama sellainen
taydennysrakentamisen paikka, missa keskustamaista ilmetta halu-
taan korostaa verrattain tehokkaalla rakentamisella.

On hyva, etta Ristinarkun aluetta kehitetdan ja kaupunkirakenne tii-
vistyy. Sammon valtatien pohjoispuolella mittakaavavaihtelua pidet-
tiin kuitenkin turhan rajuna. Viisikerroksisten, melko syvarunkoisten
massojen ei myodskaan nahty tukevan parhaalla mahdollisella tavalla
Jankan tilan kulttuurihistoriallisten arvojen sailymista. Tien etelapuo-
lella korkeammat massat ovat perustellumpia, mikali alueen halutaan
integroituvan voimakkaammin Ristinarkuntien lansipuolelle jaavaan
Jankan kerrostaloalueeseen, kuin likekeskuksen itapuoleiseen pien-
taloalueeseen. Alueen tehokkuus ja mittakaava tulisi kuitenkin pitaa
maltillisena (4-5 kerroksen korkuisena), ja mahdollinen kerrosta kor-
keampi aksenttiosa sijoittaa risteysalueen laheisyyteen. Jatkosuun-
nittelussa on kiinnitettdva huomiota myods rakennusalojen sijoitteluun
(esim. etaisyys katurajasta risteysalueella), toimintojen sijoitteluun ja
jalankulkuympariston kehittdmiseen (esim. liiketilan paikka), kiertoliit-
tyman rooliin (risteysalueen kortteleita eriyttavana tai niitd kokoavana
elementtind) seka yhtenaisemman arkkitehtonisen ilmeen etsimi-
seen.

3.4 Osallistuminen ja yhteistyo

3.4.1 Osalliset

Osallisia ovat mm:.:

asemakaavamuutoksen hakija
naapurikiinteistot (lahivaikutusalue)
l&hialueen asukkaat

alueella tyoskentelevat

alueella toimivat yritykset
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alueella toimivat yhdistykset

Pappilan Omakotiyhdistys ry

Takahuhdin koulun vanhempainyhdistys ry
kaupungin eri toimialat, viranomaiset ja liikelaitokset
Pirkanmaan pelastuslaitos

Pirkanmaan ELY-keskus

Pirkanmaan maakuntamuseo

muut ilmoituksensa mukaan

3.4.2 Vireilletulo

3.4.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Aloitusvaihe
Aloitteen Jankan tilan asemakaavan muuttamiseksi on tehnyt VRP
Lansi-Suomi Oy maanomistajien valtakirjoin 6.5.2016.

Asemakaavatyd 8646 tuli vireille 16.2.2017, kun osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelma valmisteluaineistoineen kuulutettiin nahtaville 16.2.-
9.3.2017 valiseksi ajaksi. Valmisteluaineistoon sisaltyi alustava ton-

tinkayttdluonnos. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta valmistelu-
aineistoineen saatiin nahtavilla oloaikana 5 mielipidetta seka 3 kom-
menttia.

Mielipiteessa nro 1 Pappilan omakotiyhdistys ry tuo esiin, etta Jan-
kan alueen koulu-, liikunta- ja terveyspalvelut ovat riittamattéomat jo
nykyiselle asukasmaaralle. Mikali alueelle aiotaan lisarakentaa, tulee
my0s liikennejarjestelyihin ja erityisesti jalankulkijoiden turvallisuu-
teen tehda merkittavia lisainvestointeja. Lisaksi todetaan, etta alueen
perinnemaisema nakymineen tulee huomioida. mikali Jankan ris-
teykseen rakennetaan, tulisi uusien talojen olla korkeintaan kolmiker-
roksisia.

Mielipide nro 2 on Takahuhdin koulun vanhempainyhdistyksen laa-
tima ja vastaa sisalléltaan Pappilan omakotiyhdistys ry:n mielipidetta.
Yksityishenkilon mielipiteessa nro 3 pidetaan suurena historiallisena,
arkkitehtonisena ja esteettisena menetyksena, mikali tahan asti eh-
jana sailynyt Jankan tilan tilakeskus tuhotaan tehorakentamisen tiel-
ta. Mielipiteessa esitetaan, etta tilan koko talouskeskuksen sailytta-
mista ja kunnostamista harkittaisiin viela.

Mielipiteessa nro 4 As Oy Tampereen Helmihanhi tuo esiin mielipi-
teessaan, etta se ei hyvaksy Hintsankadun ja Pappilankujan kul-
maan esitettya pidemman aikajanteen maankayton muutosta. Esite-
tyt rakennukset tulee siirtda kaavoitettavaksi / rakennettavaksi
Sammon valtatien ja Hintsankadun kulmaukseen. Nyt esitettyjen ra-
kennusten tilalle tulisi jaada puisto- / pysakdintialue.

Mielipiteessa nro 5 tuovat yksityishenkilot esiin, etta Jankan tilakes-
kuksen alueelle osoitettu rakentamisen maara on liian suuri. Alueelle
sopivat enintaan kaksikerroksiset asuinrakennukset. Lisaksi tode-
taan, etta esitetyn asuntorakentamisen liikkennevaikutukset muuttavat
Paartinkadun vaaralliseksi laheisen koulun ja tarhan lapsille, pyoéraili-
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j6ille ja kadun asukkaille seka laskevat Paartinkadun varrella sijait-
sevien kiinteistojen arvoa.

Viheralueet ja hulevedet tuos esiin kommentissaan, etta asemakaa-
vatyon yhteydessa on laadittava hulevesiselvitys.

Ymparistonsuojelu tuo esiin kommentissaan, etta alueen sijainti
Sammon valtatien kulmauksessa asettaa erityisen haasteen suunnit-
telulle likennemelun suhteen. Tavoitteena on, etta asunnot ovat tuu-
letettavissa myds hiljaiselta puolelta, jossa melun keskidanitaso py-
syttelee 55 dB tuntumassa ja alittaa 60 dB. Lisaksi alueelta tulee laa-
tia luonto- ja kasvillisuusselvitys.

Pirkanmaan maakuntamuseo kuvailee kommentissaan Jankan tila-
keskuksen arvoja ja ominaisuuksia. Maakuntamuseo toteaa, etta
kaava-alueen kulttuuriperinnon osalta olemassaolevat perusselvityk-
set ovat riittavia. Kaava-alueen nykyisen rakennuskannan sailyttami-
nen tulee olla alueen suunnittelun lahtokohtana ja muinaisjaannos-
alue tulee osoittaa asianmukaisella sm -kaavamerkinnalla.

Jankan - Pappilan -alueella kdynnistymassa olevia maankayton ja
likennejarjestelyjen muutoksia esiteltiin Pappilan omakotiyhdistyk-
sen tilaisuudessa Pappilan seurakuntatalolla huhtikuussa 2017. Pai-
kalla oli noin 40 kaupunkilaista.

Valmisteluvaihe

Asemakaavan 8646 valmistelutyota on linjattu suunnitteluryhmassa.
Aloitusvaiheessa saatu palaute huomioitu asemakaavaluonnosta
valmisteltaessa. Tavoiteltavasta asuntorakentamisesta laadittua
alustavaa viitesuunnitelmaa kehitettiin ja viitesuunnitelma tarkentuu
edelleen asemakaavatyon aikana.

Laajemmalle Jankan - Pappilan alueelle on laadittu eri yhteyksissa
likenneselvityksia, joita on hydédynnetty asemakaavatydssa ja joita
tarkennetaan tarvittaessa asemakaavatyon aikana. Ymparoivien ka-
tualueiden tilavarauksia ja liikenneturvallisuutta (mm. nakemaalueet)
on tarkasteltu asemakaavatyon yhteydessa laadituissa katualueiden
yleissuunnitelmissa.

Asemakaavaluonnoksen valmistelun yhteydessa asemakaavamuu-
tosalueelle laadittiin alustava meluselvitys, alustava hulevesiselvitys
ja -hallintasuunnitelma, puustokartoitus, kasvillisuuskartoitus seka
lepakkoselvitys. Muita selvityksia laaditaan tarpeen mukaan.

Asemakaavaluonnos valmisteluaineistoineen kuulutetaan nahtaville
29.3. - 19.4.2018. Asemakaavaluonnoksesta jarjestetaan yleisotilai-
suus Takahuhdin alakoululla 11.4.2018.

Ehdotusvaihe

Asemakaavaluonnos valmisteluaineistoineen oli nahtavilla 29.3. -
19.4.2018 valisen ajan. Nahtavilla oloaikana asemakaavaluonnok-
sesta saatiin yksi lausunto, kaksi kommenttia seka kuusi mielipidetta.
Pirkanmaan maakuntamuseo tuo esiin lausunnossaan, etta asema-
kaavaluonnos ei riittavasti huomioi alueen kulttuurihistoriallisia arvo-
ja. Maakuntamuseo kehottaa viela harkitsemaan mahdollisuuksia
navetan sailyttamiseen osana Jankan tilan pihapiirida. Kaavaehdotus
tulee toimittaa lausunnolle Pirkanmaan maakuntamuseoon.
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Viheralueet ja hulevedet -yksikkd toteaa kommentissaan, etta hule-
vesiselvitys on laadittu ja ymparistonsuojeluyksikolla ei ole kommen-
toitavaa asemakaavaluonnokseen.

Mielipiteissa nousivat esille Jankan pihapiirista purettavien rakennus-
ten lukumaara, likennemelun torjunta, Janka - Pappila -alueen lii-
kennejarjestelyt, -turvallisuus ja kunnossapito, asemakaavaan liitty-
van liikkennesuunnitelman pyorailyjarjestelyt seka asemakaavan vai-
kutukset palveluverkkoon.

Asemakaavaluonnoksesta jarjestettiin yleisétilaisuus Takahuhdin
alakoululla 11.4.2018. Yleisotilaisuudessa nousivat esille erityisesti
Jankan - Pappilan -alueen liikennekysymykset seka palveluiden ke-
hittdamisnakymat.

Asemakaavaluonnoksesta valmisteluvaiheessa saadun palautteen
pohjalta asemakaavaan liittyvaa katujen yleissuunnitelmaa tarkistet-
tiin. Piha-alueita, talousrakennuksia ja pysakdintia seka ALY -
korttelialueen rakennusoikeutta koskevia asemakaavamerkintoja ja -
maarayksia tadydennettiin asemakaavakartalla.
Asemakaavaehdotuksesta pyydetaan lausunto Pirkanmaan maakun-
tamuseolta.

Palaute- ja vastineraportti on asemakaavan liitteena.

Hyvaksymisvaihe

Asemakaavaehdotus oli nahtavilla 27.9. — 29.10.2018. Nahtavilla
oloaikana asemakaavaehdotuksesta ei jatetty muistutuksia. Pirkan-
maan maakuntamuseo jatti asemakaavaehdotuksesta lausunnon.

Pirkanmaan maakuntamuseo tuo esiin lausunnossaan, etta Tampe-
reen kantakaupungin yleiskaava 2040 on astunut osittain voimaan
kaavaselostuksen valmistumisen jalkeen. Nain ollen kaavaselostuk-
sessa on syyta syventaa yleiskaavaa koskevaa osuutta. Esimerkiksi
yleiskaavan asumisen alueen ja kasvun vyohykkeen aluemerkinnat
sisaltavat myos kulttuuriympariston arvoihin liittyvia maarayksia, jot-
ka on merkittavia kulttuuriymparistdarvoja omaavan kaava-alueen
kohdalla syyta kirjata kaavaselostukseen. Maakuntamuseo toteaa,
ettd Jankan pihapiirin asemakaava ei kaikilta osin turvaa alueen
merkittavan kulttuuriymparistén arvojen sailymista ja maakuntamu-
seo pitaa asemakaavamuutosehdotuksen ratkaisua erittain valitetta-
vana. Maakuntamuseo tuo esiin, etta asuinalueiden puristuksiin jaa-
neista tilakeskuksista ja niiden rakennuskannasta olisi syyta tehda
laajempi teemainventointi, jonka perusteella kohteiden arvot voidaan
tunnistaa ja kulttuuriperinto riittdvassa maarin turvata.

Lausunto ei aiheuttanut tarvetta tarkistaa asemakaavakarttaa. Ase-
makaavaselostusta on taydennetty Pirkanmaan maakuntamuseon
esittamalla tavalla. Kuluvan valtuustokauden 2017-2021 aikana laa-
dittavassa kantakaupungin yleiskaavatyossa selvitetaan maankayton
muutospotentiaali tavoitellun kasvun yhdyskuntarakenteen vydhyk-
keillda. Rakennetun kulttuuriympariston arvoihin kohdistuvia vaikutuk-
sia voidaan tarvittaessa tarkentaa yleiskaavatydn aikana laadittavilla
selvityksilla.

26



3.5 Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavatyon tavoitteena on mahdollistaa Jankan tilakeskuksen
alueen muutos asuinkortteliksi. Suunnittelussa huomioidaan alueen
kulttuuriymparistd, hulevesijarjestelyt, meluntorjunta sekd Sammon
valtatien - Ristinarkuntien - Hintsankadun liittyma-alueen toiminnalli-
nen ja kaupunkikuvallinen kokonaisuus. Suunnittelussa varaudutaan
tilavarauksin Hintsankadulla tulevaan seka Sammon valtatien katu-
alueen pohjoispuolella jo toteutuneeseen laatutason nostoon.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

4.1 Asemakaavan rakenne ja mitoitus
Asemakaava

Uusi asuntorakentaminen on sijoitettu kolmelle rakennusalalle Sam-
mon valtatien ja Hintsankadun kulmaan seka Pappilankadun varrel-
le. Asemakaavaratkaisussa on tavoitteena Sammon valtatien - Risti-
narkuntien - Hintsankadun risteysalueen kaupunkitilan tiivistaminen.
Rakennusalojen ryhmittelyllda mahdollistetaan likennemelulta suojat-
tujen leikki- ja oleskelupihojen muodostuminen korttelin sisaosiin se-
ka Jankan tilakeskuksen pihapiirin sailyminen mahdollisimman suu-
rena omalla tontillaan. Muinaisjaannosalueelle on osoitettu sm-4 -

aluevarausmerkintd asemakaavamuutosalueen kaakkoiskulmaan.
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korttefiratkaisu toteutuu
n 8598 pohjalié

- A WA TN TR

Kuva 16. Havainnekuva tark17.9.2018.

Asemakaavakartalla on kaikkia korttelialueita koskien hulevesien
hallintaa koskeva asemakaavamerkinta hule-43(1).

Asemakaava-alueelle on osoitettu kerrosalaa yhteensa 6 250
kemZia. Asemakaavamuutosalueen pinta-ala on noin 1,33 ha.

korttelialue | pinta-ala kerrosala tehokkuus
(m?) (kem? (et)

AKR 4 988 4 925 0,99

AK 943 650 0,69

ALY 2392 675 0,28

Katualueet | 4 937 - -

yht. 13 260 6 250 -

Korttelialueiden pinta-alat, kerrosalat ja tehokkuudet.
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4.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen
4.3 Aluevaraukset

4.3.1 Korttelialueet

Asuinkerrosalan pohjalta arvioiden kortteliin 5593 tulee toteutues-
saan noin 110 uutta asukasta.

AKR- ja AK -korttelialueita palvelevat autopaikat (54 kpl) sijaitsevat
autotalleissa ja korttelin keskiosan pysakdimispaikoilla, joille on ajo-
yhteys seka Pappilankadulta etta Paartinkadulta.

Asuinkerrostalojen ja rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinraken-
nusten korttelialue (AKR)

Asemakaavamuutosalueen lansiosa on osoitettu Asuinkerrostalojen
ja rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialueeksi
(AKR). Tontilla 5593-5 sijaitsee kaksi rakennusalaa, joille on osoitet-
tu asuinkerrosalaa yhteensa 4 250 kem?:ia. Suurimmat sallitut ker-
rosluvut Sammon valtatien ja Hintsankadun kulman rakennusalalla
ovat lll ja V. Hintsankadun ja Pappilankadun kulmassa sijaitsevalla
rakennusalalla suurin sallittu kerrosluku on |I.

Asuinkerrostalojen korttelialue (AK)

Pappilankadun varrella tontti 5593-3 on osoitettu Asuinkerrostalojen
korttelialueeksi (AK) ja sille on osoitettu asuinkerrosalaa 550
kem?Z:ia. Suurin sallittu kerrosluku on Ill.

AK- ja AKR -korttelialuetta koskevia yleismaarayksia:

Tonttien vélisié rajoja ei saa aidata. Piha-alueista on esitettdvéa yhte-
néinen piha- ja istutussuunnitelma rakennuslupa-prosessin yhtey-
dessé.

Julkisivumateriaalit:
Asuinrakennusten Sammon valtatien, Hintsankadun ja Pappilanka-
dun suuntaisten julkisivujen on oltava rapattuja.

Sammon valtatien, Hintsankadun ja Pappilankadun katualueisiin ra-
Jautuvien asuinrakennusten porrashuoneiden on oltava lapikuljetta-
va.

Maantasokerroksen kadunpuoleinen julkisivu ei saa antaa umpinais-
ta vaikutelmaa.

Ylimmén kerroksen yldpuolelle saa sijoittaa ilmanvaihtokonehuo-
neen asemakaavassa osoitetun kerrosluvun seké rakennusoikeuden
estdmaétta. limanvaihtokonehuone on sovitettava julkisivu- ja katto-
maailmaan ja se tulee rakentaa kiinni pihanpuoleiseen julkisivuun.

Autopaikkojen méérét:
- asuminen 1 ap / 90 kem?
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- kaupungin oma vuokratuotanto, ARA -vuokratuotanto 1 ap / 110
kem?
- liiketilat 1 ap / 60 kem?

Pysakaointiin liittyvat yleismaaraykset:

Asukkaiden yhteistilat, irtaimistovarastot seké ilmanvaihtokonehuo-
neet eivdt muodosta auto- ja polkupydbréapaikkoja mitoittavaa kerros-
alaa.

Polkupybrépyséakointi:

- asuminen 1 pp / 40 kem?

- kaupungin oma vuokratuotanto, ARA -vuokratuotanto 1 pp / 35
kem?

- liiketilat 1 pp / 100 kem?

Véhintéén 50% polkupydrépaikoista on osoitettava katettuun ja lukit-
tavaan tilaan.

Asuin-, liike- ja kulttuuritoimintojen korttelialue, jolle saadaan sijoittaa
Kulttuuriymparist6dn soveltuvaa hairiotonta kulttuuri- ja liiketoiminta
palvelevaa yksityistd tai julkista tilaa seka ymparistddn soveltuvaa
muuta tyopaikkatoimintaa (ALY)

Pihapiirin suojelluille rakennuksille on osoitettu joustava ja monipuo-
linen kayttotarkoitusmerkinta (ALY), jonka tavoitteena on mahdollis-
taa nykyisin tyhjana oleville rakennuksille uusi kayttétarkoitus.

ALY -korttelialueelle on osoitettu rakennusoikeutta yhteensa 675
kemZia.

Jankan tilakeskuksen paarakennukselle seka luhtiaittarakennukselle
on osoitettu rakennussuojelumerkinta sr-7:

Kulttuurihistoriallisesti arvokas ja kaupunkikuvan séilymisen kannalta
tdrkea rakennus. Rakennusta ei saa purkaa. Rakennuksessa suori-
tettavien korjaus- ja muutostoiden tulee olla sellaisia, ettd kaupunki-
kuvan kannalta merkittdva luonne séilyy.

Autopaikkojen méérét:
- asuin-, liike- ja kulttuuritilat 1 ap / 90 kem?

Muinaisjaannosalueelle on osoitettu suojelumerkinta sm-4:

Alueen osa, jolla sijaitsee muinaismuistolailla rauhoitettu kiinte&
muinaisjgénnds. Alueen kaivaminen, peittdminen, muuttaminen ja
muu siihen kajoaminen on muinaismuistolain nojalla kielletty. Aluetta
koskevista toimenpiteista ja suunnitelmista tulee pyytééa
museoviranomaisen lausunto.
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4.3.2 Muut alueet

4.5 Asemakaavan vaikutukset

Maankaytto- ja rakennusasetuksen (10.9.1999/895) 1 §:n mukaan
kaavaa laadittaessa on vaikutuksia selvitettava siten, etta voidaan
arvioida suunnitelman toteuttamisen merkittavat valittomat ja valilli-
set vaikutukset:

1. Ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

2. Maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

3. Kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonva-
roihin

4. Alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalou-
teen seka lilkenteeseen

5. Kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintoon ja rakennettuun
ymparistéon

6. Elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen.

4.5.1 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

Vaikutukset virkistysalueisiin
Asemakaavamuutosalueella ei sijaitse virkistysalueita eika asema-
kaavamuutos vaikuta virkistysalueisiin.

Vaikutukset sosiaaliseen ympéristéén ja asumiseen
Asemakaavamuutoksen toteuttamisen myota Pappilan asukasmaara
lisdantyy arviolta n. 110 hengella nykyisesta. Uuden asuntorakenta-
misen vaikutukset Pappilan sosiaaliseen rakenteeseen ovat riippu-
vaisia kortteliin toteutettavien asuntojen koosta ja asuntojakaumasta.
Lahiympariston asukkaiden voi arvioida suhtautuvan korttelin tay-
dennysrakentamiseen kahdella tapaa. Osa asukkaista kokee, etta
uusi rakentaminen muuttaa alueen nykyista luonnetta liikaa eivatka
he hyvaksy muutosta. Toisaalta osa asukkaista kokee, etta uusi ra-
kentaminen monipuolistaa aluetta seka turvaa mm. Jankan / Risti-
narkun palveluiden saatavuutta. Voimakkaimmin asemakaavamuu-
toksen sosiaaliset vaikutuksen kohdistuvat aluetta idassa ymparoi-
viin rajaaviin pientaloihin. Naiden talojen asukkaat voivat kokea, etta
uusi rakentaminen ja uudet liikennejarjestelyt vahentavat alueen viih-
tyisyytta (kaupunkikuva, maisema, kulttuuriperinto).

Alueelle on kohtuullisen hyvat ja kehittyvat joukkoliikenneyhteydet ja
lahipalvelut, mitkd yhdessa sijainnin kanssa tekevat alueesta houkut-
televan asuinympariston.

Vaikutukset tybpaikkoihin ja palveluihin

Uusi asuntorakentaminen voi lisatéd rakennusaikana rakennusalan
tyopaikkoja. Uusi asuntorakentaminen tuo periaatteessa uusia kayt-
tajia alueen palveluille. Jankan tilan paarakennukselle osoitettu kayt-
totarkoitusmerkinta (ALY) voi mahdollistaa tontille [ahiympariston
asukkaita palvelevia toimintoja.
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4.5.2 Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmas-
toon

Hulevesiselvitys ja hulevesien hallintasuunnitelma
Asemakaavamuutosalueelle on laadittu hulevesiselvitys ja -
hallintasuunnitelma. Asemakaava-alueen korttelialueille on osoitettu
hulevesiselvityksen ja -hallintasuunnitelman pohjalta asemakaava-
maaraykseksi hule-43(1) —-maarays:

Vettélapaiseméttomiltéd pinnoilta muodostuvia hulevesié tulee viivyt-
tdé alueella siten, etté viivytysrakenteiden mitoitustilavuuden tulee
olla suluissa mainittu kuutiomééré jokaista sataa vettalapaisemétdn-
té pintanelibmetrid kohden. Té&yttyneiden viivytysrakenteiden tyhje-
nemisen tulee kestdé véhintddn 2 ja korkeintaan 12 tuntia sateen
paéttymisestd. Rakenteissa tulee olla suunniteltu ylivuoto.

Hulevesien viivytys

Asemakaavamuutos-alueen hulevedet johdetaan Pappilankadun ja
Hintsankadun hulevesiviemareihin. Pappilankadun suuntaan johdet-
tavalla alueella on vetta lapaisematonta pintaa noin 0,04 ha, jolloin
viivytystilavuutta tarvitaan 4,0 m®. Hintsankadun suuntaan johdetta-
valla alueella on vetta lapaisematdnta pintaa noin 0,37 ha, jolloin vii-
vytystilavuutta tarvitaan 37 m>. Vetta lapaisemattomaksi pinnoiksi on
laskettu katto-, asfaltti- ja kiveyspinnat. Viivytysrakenteen tulee olla
vesitiivis ja helposti huollettavissa ilman rakenteen yloskaivamista
(esim. huoltokaivojen kautta). Puiden tai pensaiden juuristojen tun-
keutuminen viivytysrakenteisiin tulee estaa.

Hulevesien johtaminen

Suunnitelmassa esitettyjen hulevesiviemareiden lisaksi hulevesien
johtamisessa voidaan kayttda kouruja ja painanteita. Puhtaat katto-
vedet voidaan johtaa sailion kautta, mikd mahdollistaa hulevesien
hyotykayton. Suunnitelmassa esitettyjen putkimitoitusten minimiko-
kona on kaytetty DN200 putkea.

Tulvareitit

Piha-alueen tasaus tulee suunnitella niin, etta tulvareitti muodostuu
maanpintaa pitkin Hintsankadun kevyenliikenteen vaylalle. Mikali tul-
vareittia ei voida toteuttaa maanpintaa pitkin, mitoitetaan alueelta
pois johtava hulevesiviemari keskimaarin 1/50 v mitoitussateella.

Rakentamisen aikainen hulevesien hallinta

Savisia hulevesia ei saa johtaa suoraan hulevesiviemariin vaan niille
tulee jarjestaa riittava kasittely. Savipartikkelit laskeutuvat hitaasti,
minka vuoksi puhdistustehoa voidaan parantaa suodatusrakenteilla.
Savisien vesien kasittely voidaan toteuttaa esimerkiksi laskeutus-
konttien ja hiekkasuodatuslavojen avulla.

Rakennustyot on suositeltavaa tehda talviaikaan, jolloin virtaamat
ovat pienia eika maanrakennustoista aiheudu merkittavaa kiintoai-
nekuormitusta purkuvesistoon. Tydon aikana irtoroskien paasy hule-
vesireitteja pitkin purkuvesistoon on estettava.
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Hulevesien hallintatoimenpiteet on esitetty ohjeellisesti liitekartalla ja
kuvattu tarkemmin hulevesiselvityksen ja -hallintasuunnitelman ra-
portissa.

4.5.3 Vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoi-
suuteen ja luonnonvaroihin

Suunnittelualue on rakennettua ymparistoa, jolla ei sijaitse varsinais-
ta luonnonymparistéa. Asemakaava-alueella ei ole luonnonsuojelu-
lain tai metsalain mukaisia arvokkaita luontokohteita. Asemakaava-
alueella ei ole myoskaan luonnonsuojelualueita eika se kuulu Natura
-verkostojen piiriin. Asemakaavatyon yhteydessa alueella on laadittu
lepakkoselvitys seka puusto- ja kasvillisuuskartoitus. Lepakkoselvi-
tyksen mukaan alue ei ole luokiteltua 1-3 luokan lepakkoaluetta. Pi-
hapiiristd ei havaittu harvinaista tai merkittavaa sailyttamisen arvois-
ta pensas- ja perennalajistoa. Varjolilja ja kuolanpioni ovat vanhoina
maatiaiskasveina sailyttamisen arvoisia perennoja, jotka voidaan
tarvittaessa siirtaa rakentamisen alta.

Jankan tilan alueen taydennysrakentaminen vaikuttaa pihapiirin seka
katualueiden puustoon. Sammon valtatien varrella pihapiirin merkit-
tavimmiksi arvotetut puut suojellaan asemakaavassa. Mm. Hintsan-
kadun liikennejarjestelyjen muuttaminen vaikuttaa katualueen ja
korttelialueen rajalla nykyiseen puustoon mutta Hintsankadun katu-
alueelle istutetaan kompensaatioksi uusi katupuurivi.

4.5.4 Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta-
ja energiatalouteen seka liikenteeseen

Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja ener-
giatalouteen

Asemakaavamuutosalue sijoittuu jo olemassa olevaan yhdyskunta-
rakenteeseen lahelle, noin 5 km etaisyydelle Tampereen keskustas-
ta. Sammon valtatien varsi on Kantakaupungin yleiskaavaehdotuk-
sessa kaavun vyohyketta. Taydennysrakentamispaikka on yhdys-
kuntarakenteen tiivistdmisen ja ilmastomuutoksen hallinnan kannalta
perusteltavissa. Taydennysrakentaminen voi tukeutua kestaviin liik-
kumismuotoihin (kavely, pyoraily ja joukkoliikenne). Asemakaava-
muutosalue liittyy olemassa oleviin palveluihin seka kunnallistekni-
siin verkostoihin ja on siten kestavan kehityksen tavoitteiden mukai-
nen.

Vaikutukset likenteeseen

Asemakaavasuunnittelun yhteydessa on laadittu laajempaa Jankan -
Ristinarkun aluetta koskevia liikkennetarkasteluja sekd Sammon val-
tatien, Hintsankadun ja Pappilankatuihin liittyvaa yleissuunnittelua.
Katualueiden suunnittelussa on varauduttu tilavarauksin Sammon
valtatien, Hintsankadun ja Pappilankadulla laatutason ja liikennetur-
vallisuuden parantamiseen.

Hintsankadulla itareunalla varaudutaan uuden puurivin istuttamiseen
seka erotetun jalankulku- ja pyoraily-yhteyden rakentamiseen. Pap-
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pilankadulla kavennetaan ajorataa, levennetaan kadun pohjoisreu-
nan yhdistettya jalankulku- ja pyoratieta, parannetaan Hintsankadun
ja Pappilankadun korotetun liittyman rakenteita seka korotetaan
kaava-alueen itapuolella sijaitseva Tanhuankadun ja Pappilankadun
liittymaalue.

Yhdyskuntalautakunnan 29.12.2016 hyvaksyman nopeusrajoitusjar-
jestelman uudistuksen mukaisesti nopeusrajoitukset asemakaava-
alueen laheisyydessa laskevat tulevaisuudessa Sammon valtatieta
lukuunottamatta. Sammon valtatiella nopeusrajoitus sailyy nykyisena
nopeutena 50 km/h. Muilla asemakaava-aluetta reunustavilla kaduil-
la on voimassa tulevaisuudessa 30 km/h-aluenopeusrajoitus.

Asemakaavamuutoksen vaikutukset lahialueen katuverkon autolii-
kenteen maariin ovat melko vahaiset. Pappilankadulla likennemaara
kasvaa noin 110 ajoneuvolla vuorokaudessa (5 %) eli 2250 ajon./vrk
-> 2360 ajon./vrk. Asemakaava-alueelle litytaan seka Pappilanka-
dun etta Paartinkadun kautta. Asemakaavaluonnoksen viitesuunni-
telman mukaisesti tontille sijoittuvista noin 55 pysakdintipaikasta
noin 40 autopaikalle ajetaan Paartinkadun kautta. Asemakaavan
muutoksella ei ole merkittavaa vaikutusta ympardivan katuverkon tai
liittymien toimivuuteen. Kaavamuutoksen aiheuttama automatka-
tuotos on kokonaisuudessaan noin 10 ajon./h.

Asemakaavamuutosalueelta on hyvat joukkoliikenneyhteydet myds
tulevaisuudessa, etenkin Tampereen keskustaan ja Koilliskeskuk-
seen. Yhteydet joukkoliikennepysakeille ovat lyhyet ja turvalliset.
Sammon valtatien ylittdminen onnistuu Hintsankadun valo-ohjatun
suojatien kautta.

Yhteydet kavellen ja pyoraillen lahimpiin palveluihin ovat hyvat. La-
himmat koulut ja paivakodit sijaitsevat vieressa lyhyen kavelymatkan
paassa. Koilliskeskuksessa sijaitseviin palveluihin matkaa on kavel-
len noin 2 kilometria. Myoskaan matka Sammonkadun etelapaassa
sijaitsevaan Prisma Kalevaan ei ole pitka, vain noin 2 kilometria.

4.5.5 Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperin-
toon ja rakennettuun ymparistoon

Asemakaavamuutoksella on vaikutuksia alueen kaupunkikuvaan,
maisemaan, kulttuuriperintéon ja rakennettuun ymparistoon.
Voimakkain muutos tapahtuu asemakaava-alueen lansipuoleisella
osalla, minne paaosa uudesta asuntorakentamisesta sijoittuu. Ase-
makaavan toteutuessa muuttuu nykyinen, korttelin kyla- ja maata-
lousvaiheesta muistuttava maisema kaupunkimaisemaksi.

Asemakaava-alueen itapuolella rakennussuojelumerkinnalla osoite-
tut Jankan maatilan entinen paarakennus seka luhtiaittarakennus
sailyvat suppeampana pihapiirina omalla tontillaan. Pihapiirin suojel-
luille rakennuksille on osoitettu joustava ja monipuolinen kayttotar-
koitusmerkinta (ALY), jonka tavoitteena on mahdollistaa nykyisin tyh-
jana oleville rakennuksille uusi kayttétarkoitus.
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Suuren vanhan navettarakennuksen purkaminen seka kookkaan
vanhan puuston katoaminen Jankan tilan pihapiirista Hintsankadun
varrella vaikuttavat Hintsankadun nykyiseen katunakymaan. Hint-
sankadun katualueelle asemakaavassa osoitettu uusi katupuurivi
kompensoi tontilta katoavaa puustoa.

Kuva 17: Kaupunkimallikuva koillisesta.

Paarakennuksen lansipuolella, Sammon valtatien varrella sijaitseva
saarnipuuryhma suojellaan asemakaavamerkinnalla. Asemakaava-
muutosalueen kaakkoiskulmassa paarakennuksen etelapuolella si-
jaitseva muinaisjaanndsalue (muu kulttuuriperintdkohde; osa Taka-
huhdin historiallista kylatonttia) merkitddn suojelumerkinnalla ase-
makaavakartalle. Muinaisjaanndsaluetta sivuaa idassa Takahuhdin
historiallisen kylatonttialueen suuntaa / kylanraittia merkkaavaa
Paartinkatu, jonka linjaus sailyy nykyisellaan. Asemakaavan toteut-
tamisen yhteydessa olisi perusteltua sijoittaa esim. Paartinkadun ka-
tualueelle, ALY -korttelialueelle ja/tai rakennusten yhteyteen opas-
taulun tai digitaalisen informaation muodossa tietoa paikan merkityk-
sestd yhtena Tampereen merkittavimmista ja suurimmista keskiai-
kaan palautuvista kylista.
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aka 22.3.2018

Kuva 18: Periaatekuva tdydennysrakentamisen vaikutuksista risteysalueen
kaupunkikuvaan / kulttuuriymparistéon.

Yhdessa Jankan liikekeskuksen tonttien tulevan taydennysrakenta-
misen kanssa Sammon valtatien ja Hintsankadun / Ristinarkuntien
littymaalueen kaupunkikuvallinen ja maisemallinen kokonaisuus tu-
lee muuttumaan nykyisestd kaupunkimaisemmaksi. Tiivimmin ra-

kennettu risteysalue bussipysakkeineen tulee merkkaamaan Jankan
/ Ristinarkun lahipalvelukeskuksen paikkaa.

Uusi asuntorakentaminen tuo uuden kulttuurikerrostuman ja uusia
nakymia Jankan tilan rakennettuun ymparistoon. Uuden asuntora-
kentamisen kerrosluvut (ll, 11l ja V) ovat maltillisia. Kerrosluvut laske-
vat itdan ja pohjoiseen, milla uusi rakentaminen on pyritty sovitta-
maan Jankan tilalla alueella sailyviin rakennuksiin seka asemakaa-
va-aluetta pohjoisessa ja idassa ymparoivaan rakennuskantaan.
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Kuva 19: Kaupunkimallikuva luoteesta.

Pappilankadun ja Paartinkadun kulmassa sijaitsevien nykyisten pien-
talojen nakdalat lansisuuntaan muuttuvat, kun uudisrakennukset
muuttavat katujen varsilla nakymia.

Kuva 20: 3D -nakymakuva viitesuunnitelmasta kaakosta.
Arkkitehdit Ahlstrém Oy
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4.5.6 Vaikutukset kaavatalouteen ja yritysvaikutukset

Taydennysrakentamisalue sijaitsee kaavataloudellisesti edullisesti
nykyisen yhdyskuntarakenteen sisalla joukkoliikenneyhteyksien var-
rella.

ALY -korttelialueelle on mahdollista sijoittaa ymparistohairiota ai-
heuttamatonta liiketoimintaa. Alueen rakentamisella on tyollistavaa
vaikutusta.

4.6. Ymparistonhairiot

Liikennemelu
Asemakaava-alueelle laadittiin valmisteluvaiheessa meluselvitys, jo-
ta taydennettiin ehdotusvaiheessa.

Asemakaavassa on osoitettu keskiaanitasojen erotusta koskeva
asemakaavamerkinta:

Merkinté osoittaa rakennusalan sivun, jolla julkisivuun kohdistuvan
keskiédénitason ja siséllé asuintiloissa sallitun keskidénitason
erotuksen (LAeq) on oltava véhintddn osoitetun luvun (32) mukai-
nen.

Taydennetyn meluselvityksen mukaan asemakaavassa leikki- ja
oleskelualueiksi osoitetuilla piha-alueilla paiva- ja yomelutasojen oh-
jearvot alittuvat niin nyky- kuin ennustetilanteessa. Parvekkeet rin-
nastetaan ulko-oleskelutiloiksi. Hintsankadun ja Sammon valtatien
kulmassa sijaitsevilla parvekkeilla ylittyvat seka paiva- ettd yomelu-
tasojen ohjearvot. Meluselvitysluonnos esittda ko. parvekkeiden la-
sittamista lasivalit tiivistden. Asemakaavassa on annettu yleismaa-
raykset:

Asunnot eivét saa avautua yksinomaan Sammon valtatien suuntaan.

Rakennuslupaa haettaessa on osoitettava meluntorjuntasuunnitel-
malla, ettd parvekkeille, terasseille seké leikki- ja oleskelualueille
asetetut melun ohjearvot eivét ylity. Vaiheittain rakennettaessa tulee
varmistaa ulko-oleskelualueiden, parvekkeiden ja terassien melu-
suojauksen toteutuminen vaatimusten mukaiseksi tarvittaessa tila-
péisid meluntorjuntarakenteita hydyntéen.

llImanlaatu

Asemakaava-alueelle iimanlaadun selvittamisen osalta asemakaa-
vatyossa 8598 (Jankan liikekeskus) on hyddynnetty laadittua ilman-
laatuselvitysta. llmanlaadusta on annettu asemakaavassa yleismaa
rays:

Rakennusten suunnittelussa on huolehdittava siité, ettd ympéristén

ilman epépuhtauksien siirtyminen sisétiloihin on estetty. Rakennus-
ten raittiin ilman oftto tulee sijoittaa mahdollisimman korkealle maan
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pinnasta, mieluiten rakennusten Kkattotasolle ja mahdollisimman
etéélle vilkkaista liikennevaylista.

lImanlaatuun liittyvia asemakaavamerkintoja ja -maarayksia tayden-
netaan tarvittaessa ehdotusvaiheessa.

4.7 Asemakaavamerkinnat ja -maaraykset

Asemakaavamerkinnat ja -maaraykset on esitetty asemakaavakar-
talla.

4.8 Nimisto

Asemakaavamuutosalueella nimistd ei muutu.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asemakaavakarttaan liittyy toteuttamista kuvaavia viitesuunnitelmia
seka havainnekuvia. Koska asemakaavamuutosalueen maapohja on
paaosin yksityisessa omistuksessa, yksityisten maanomistajien ja
kaupungin valilla laaditaan ennen kaupunginhallituksen kasittelya
maankayttosopimukset seka tarvittavat kauppa-, vaihto- tai luovutus-
kirjat.

Asemakaavan seurantalomake on selostuksen liitteena. Asemakaa-
va voidaan lahtea toteuttamaan heti sen saatua lainvoiman.
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvéaksymispvm

Hyvaksyja

Hyvéaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

837 Tampere

Tayttamispvm

Asemakaavan muutos nro 8646, Pappila
19.08.2019
V-kunnanvaltuusto Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

113

837V190819A113
1,3260

Ehdotuspvm

04.10.2019

25.09.2018
13.02.2017
837-8646

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 1,3260

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [Ikm]
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

AIuevarauksetl AR

[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala [k-
m?2]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.

[ha +/]

Kerrosalan muut. [k-
m?2 +/-]

Yhteensa

1,3260

100,0

6250

0,47

0,0000

3085

A yhteensa

0,8323

62,8

6250

0,75

0,0411

3085

|P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

|K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

IR yhteensé

[L yhteensa

0,4937

37,2

-0,0411

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa

tilat

Maanalaiset

Pinta-ala
[ha]

[%]

Pinta-ala

m?2]

Kerrosala [k-

Pinta-alan muut. [ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-m?2 +/-]

Yhteensa

Rakennussuojelu

|Suoie||ut rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|

[Ikm]

flem?]

[km +/-]

[k-m? +/-]

Yhteensa

2

675

2

675




Alamerkinnat

AIuevarauksetI Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m?2 +/-]

Yhteensa 1,3260 100,0 6250 0,47 0,0000 3085

A yhteensa 0,8323 62,8 6250 0,75 0,0411 3085

A -0,7912 -3165

AK 0,0943 11,3 650 0,69 0,0943 650

AKR 0,4988 59,9 4925 0,99 0,4988 4925

ALY 0,2392 28,7 675 0,28 0,2392 675

|P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensi

|K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

IR yhteensé

[L yhteensa 0,4937 37,2 -0,0411

Kadut 0,4937 100,0 -0,0411

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensé

|Suoie||ut rakennuksetiSuojeltujen rakennusten muutos|

Rakennussuojelu

J [lkm] [k-m2] [Ikm +/-] [k-m2 +/-]
Y hteensa 2 675 2 675
Asemakaava 2 675 2 675
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