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Kaavan suunnittelualue ja lahivaikutusalue

Asemakaavamuutoksen selostus
27.11.2017, tark. 3.9.2018, tark. 7.1.2019



TIVISTELMA

Kaava-alueen sijainti ja luonne

Asemakaava

Rakennusoikeus

Suunnittelualue sijaitsee Etela-Tampereella noin 2 km paassa kes-
kustasta. Asemakaavamuutosalue kasittaa Nekalan rakennuskiel-
lossa olevat korttelialueet 573, 574, 575, 576, 577 niita reunustavine
katuineen Kuokkamaantieta ja Riihitieta lukuunottamatta. Lisaksi
asemakaavamuutosalueeseen kuuluu Viinikanpuisto, Kaakonpuiston
ita- ja lansiosat, Lampipuisto, Riihipuisto ja Koivulanpuistikko.

Alueen rakennuskanta koostuu paaosin vuosien 1934-1945 aikana
rakennetuista puisista pientaloista ja kerrostaloista. Alkuperainen ra-
kennuskanta on suurelta osin sailynyt ja alueen ilme on yhtenainen
ja rakennusajalleen tyypillinen.

Alun perin palokujaksi suunniteltu suoperainen notkelma eli nykyinen
Viinikanpuisto on lenkkeilijoita ja ulkoilijoita palveleva bulevardi,
jonka lehmukset ovat 1930 luvulta. Lampipuisto kuuluu samaan not-
kelmaan Viinikanpuiston kanssa ja on valmistunut vuonna 1953. Koi-
vulanpuistikkoon on sijoitettu jatepiste ja puistikon hiekkakenttaa
kaytetaan pysakaintiin.

Asemakaavamuutos turvaa alueen ominaispiirteiden sailymisen kiel-
tamalla asuinrakennusten purkamisen, ohjaamalla laajentamista, uu-
disrakentamista seka aitaamista maarayksin. Kerrostalojen alim-
missa kerroksissa sijainneet liike- ja palvelutilat on huomioitu kaa-
vassa.

Asemakaavamuutoksella laajennetaan autonsuojien ja talousraken-
nusten rakennusaloja, mikd parantaa autonsuojien rakentamismah-
dollisuuksia alueella ja mahdollistaa esimerkiksi kodinhoitotilojen si-
joittamisen talousrakennukseen.

Viinikanpuisto, Lampipuisto ja Riihipuisto osoitetaan puistoiksi, joissa
ymparisto sailytetaan. Lisaksi naissa on osoitettu kulttuurihistoriallis-
ten arvojen kannalta merkityksellisimmat sailytettavat elementit. Kaa-
konpuisto it ja Kaakonpuisto Iansi osoitetaan puistoiksi, joita tulee
kehittaa niin, etta alueen merkitys historiallisena ymparistona vahvis-
tuu. Koivulanpuistikon kayttotarkoitus muutetaan pysakadintialueeksi
ja alueelle osoitetaan sailytettavat puurivit.

Asemakaava-alueelle osoitetaan rakennusoikeutta 17440 m>2.

Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaava voidaan toteuttaa sen saatua lainvoiman.



Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavoituksen tavoitteena on turvata valtakunnallisesti merkit-
tavaksi rakennetuksi kulttuuriymparistoksi maaritellyn alueen omi-
naisluonteen ja erityispiirteiden sailyminen.

Virkistysalueiden osalta tavoitteena on kulttuurihistoriallisten arvojen
ja virkistysalueiden toimintojen turvaaminen seka Kaakonpuiston ita-
ja lansiosan maankayttovaihtoehtojen tutkiminen. Kaakonpuistoja on
esitetty muutettavaksi tonteiksi. Koivulanpuistikon osalta tutkitaan
alueen maankayttda ja muuntamon sijoittamista alueelle.

Osallisten tavoitteina on tuotu esiin liikenneturvallisuuden parantami-
nen Koivulanpuistikon ymparistossa. Muuntamon sijoittamista Era-
tien risteysalueen tuntumaan vastustettiin.

Kaakonpuisto idan ja lannen osalta esitettiin joko alueiden sailytta-
mista puistoina tai uudisrakennusten sovittamista olemassaolevaan
rakennuskantaan.

Kiinteistdjen kehittamisen osalta kaavan toivottiin mahdollistavan pi-
harakennusten monipuolisen kayton, usean asunnon sijoittamisen
paarakennukseen, pienikokoisimman rakennuskannan vesikaton
alapuolisten tilojen mahdollisimman laajan hyédyntamisen ja suuri-
kokoisimman rakennuskantaan rungon keskelle sijoitettavat kattoik-
kunat.

Asemakaavaprosessin vaiheet

Aloitusvaihe

Valmisteluvaihe

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) kuulutettiin nahtaville
16.2.-9.3.2017 valiseksi ajaksi seka lahettiin tiedoksi osallisille.

OAS:sta jatettiin kaksi kommenttia ja 16 mielipidetta, minka lisaksi
Pirkanmaan liitto totesi tarpeettomaksi kommentoida OAS:a. Nahta-
villaoloaikana kaavoittajan kanssa kavi keskustelemassa 14 alueen
kiinteiston haltijaa seka alueella toimivan yrityksen edustajia. Mielipi-
teissa ja kaydyissa keskusteluissa esitetyista asioista johdettiin alu-
een asukkaiden tavoitteet.

Aloitusvaiheessa tilattiin rakennetun kulttuuriympariston inventointi
seka selvitykset alueen lepakkotilanteesta ja luontoarvoista.

Asukkaiden tavoitteiden pohjalta kaynnistettiin Koivulanpuistikon ja
sen ympariston suunnittelu. Valmisteluvaiheessa kaytiin neuvotteluja
mm. rakennusvalvonnan, Pirkanmaan maakuntamuseon, Tampe-
reen Sahkolaitoksen ja Tampereen Veden kanssa.

Asukastilaisuus ja -kavely, jossa esiteltiin alueelle tehtya rakennetun
kulttuuriympariston inventointia, pidettiin 20.4.2017 Tilaisuuteen
osallistui noin 30 henkea. Keskustelua herattivat erityisesti puistot ja
tonttien vuokrat.

Selvitykset alueen hyonteisista ja lepakkotilanteesta seka Koivulan-
puistikon suunnitelma valmistuivat syksylla 2017.
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Asemakaavaluonnosaineisto ja tarkistettu OAS asetettiin nahtaville
30.11.-28.12.2017 valiseksi ajaksi ja esiteltiin yleisdtilaisuudessa
12.12.2017. Nahtavillaolosta ja yleisétilaisuudesta tiedotettiin kuulu-
tuksella 30.11.2017.

Ehdotusvaihe

Valmisteluvaiheen aineistosta jatettiin 5 mielipidetta ja 3 kommenttia,
minka lisaksi Ymparistonsuojelu ja Pirkanmaan ELY-keskus totesi-
vat, etta heilla ei ole huomautettavaa aineistosta. Palautteen pohjalta
kaytiin neuvotteluja mm. Pirkanmaan maakuntamuseon kanssa. Alu-
een eliosto- ja biotooppiselvitys valmistui talvella 2018.

Kaava-asiakirjat tarkennettiin asemakaavaehdotukseksi valmistelu-
vaiheessa saadun palautteen ja valmistuneiden selvitysten pohjalta.

Asemakaavaehdotus esiteltiin yhdyskuntalautakunnalle 11.9.2018,
joka paatti sen nahtaville asettamisesta. Nahtaville asettamisesta tie-
dotettiin kuulutuksella.

Hyvaksyminen

Ehdotusvaiheen aineistosta jatettiin yksi muistutus, minka lisaksi Pir-
kanmaan maakuntamuseo ja ELY-keskus totesivat, etteivat he anna
lausuntoa.

Asemakaavaehdotus esitellaan yhdyskuntalautakunnalle 15.1.2018,
joka paattaa kaavan viemisesta hyvaksymiskasittelyyn kaupungin
hallituksen kautta ja kaupungin valtuustoon.



PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

1.2

1.3

1.4

1.5

Asemakaavamuutos koskee:

Tampereen kaupungin XXIV kaupunginosan Korttelialueita 573, 574,
575, 576, 577, Viinikanpuistoa, Kaakonpuiston ita- ja lansiosia, Lampi-
puistoa, Riihipuistoa ja Koivulanpuistikkoa. Lisaksi asemakaavamuutos
koskee Eratieta, Ahotietd, Ahokujaa, Lounaantieta, Esantieta, Koivulan-
tietd ja Jokipohjantieta.

Kaavan laatija:

Tampereen kaupunki, Kaupunkisuunnittelu, Asemakaavoitus, kaavoi-
tusarkkitehti Anna-Leena Toivonen

Diaarinumero: TRE:444/10.02.01/2017
Vireilletulo: 16.2.2017

Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Etela-Tampereella noin 2 km paassa keskus-
tasta.

Kaavan nimi ja tarkoitus

XXV, asuinkortteleita ja puistoalueita Nekalassa, asemakaavamuutos
nro 8644

Asemakaavamuutoksen tarkoituksena on paivittaa alueen asemakaava
vastaamaan valtakunnallisesti merkittavan alueen sailyttamistavoitteita
seka tarkistaa Koivulanpuistikon seka Kaakonpuiston ita ja lansi -osien
maankayttoa.

Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 16.2.2017, tark. 30.11.2017
- Asemakaavakartta 27.11.2017, tark. 3.9.2018

- Poistuva asemakaava 27.11.2017, tark. 3.9.2018

- Havainnepiirros 27.11.2017, tark. 3.9.2018

- Asemakaavan seurantalomake

- Rakentamistapaohje 27.11.2017, tark 3.9.2018

Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista

- Aloitusvaiheen palautekooste 29.3.2017, tark. 12.10.2017

- Palauteraportti 19.6.2018

- Tietotaulukko 8/2018

- Koivulanpuistikko pysakointiselvitys, 25.8.2017

- Nekalan korttelien 573-577 ja 579-580 seka puistojen rakennetun
kulttuuriympariston inventointi 2017, 15.5.2017

- Nekalan asemakaavan nro 8644 lepakkoselvitys, 20.9.2017

- Makihiilikoin ja muiden hyonteisten selvitys kaavan nro 8644 suun-
nittelu- ja lahivaikutusalueella Nekalan ja Viinikan kaupunginosissa,
8.10.2017

- Nekalan asemakaavamuutosalueen nro. 8644 elidsto- ja biotooppi-
selvitys, Tampereen kaupunki, Asemakaavoitus, 1.2.2018



2. LAHTOKOHDAT

2.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

2.1.1 Alueen yleiskuvaus

Kaava-alu
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Suunnittelualue sijaitsee Etela-Tampereella noin 2 km paassa kes-
kustasta XXIV-kaupunginosassa (Nekala). Asemakaavamuutosalue
kasittaa Nekalan rakennuskiellossa olevat korttelialueet 573, 574,
575, 576, 577 niita reunustavine katuineen Kuokkamaantieta ja Riihi-
tietd lukuunottamatta. Lisaksi asemakaavamuutosalueeseen kuuluu
Viinikanpuisto, Kaakonpuisto ita ja Kaakonpuisto lansi, Lampipuisto,
Riihipuisto ja Koivulanpuistikko.

Viinikka-Nekalan pientaloalue on maaritelty valtakunnallisesti merkit-
tavaksi rakennetuksi kulttuuriymparistoksi Museoviraston RKY-in-
ventoinnissa (www.rky.fi). Viinikan ja Nekalan omakoti- ja pienker-
rostaloalueet ovat 1900-luvun alkupuolen ja jalleenrakennuskauden
korkeatasoisesti suunniteltuja, osittain kunnallisen asuntotuotannon
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turvin toteutettuja asuinalueita. Nekalan pientaloalue on asemakaa-
voitettu Viinikan omakotialueen taytyttya. Alueelle on rakennettu tal-
visodan jalkeen pientaloja ns. ruotsinavun turvin seka Nekalan ase-
velikyla, joka rakennettiin arkkitehti Alvar Aallon tyyppipiirustuksia
kayttaen.

Viinikka-Nekalan alueella sijaitsee useita pienia puistoalueita, joihin
on sijoitettu leikkivalineita. Lisaksi kirkon pohjoispuolella sijaitsee ur-
heilukentta. Alueen laajemmat virkistysalueet ovat Pahalammen-
puisto ja lidesjarven etelaranta, joita yhdistaa Viinikanpuiston ja
Lampipuiston muodostama yhteys.

Viinikanpuisto yhdistad Pahalammenpuiston ja lidesjarven etelaran-
nan virkistysalueet. Pahalammenpuisto on tarkoitus kunnostaa moni-
puoliseksi ja viihtyisaksi, kaikenikaisia palvelevaksi viheralueeksi.
Puistoon rakennetaan muun muassa uusi leikkipaikka pelikentan la-
heisyyteen. Pahalammen ranta-alueet on todettu kasvistoltaan ar-
vokkaaksi alueeksi Tampereen kaupungin KYMS-selvityksessa.

lidesjarven alueelle suunnitellaan luonnonsuojelualuetta ja etelaran-
nalla sijaitsevan vanhan kaatopaikan alueelle Perhepuistoa.

2.1.2 Luonnonymparisto
Maisema ja luonnonolot

Kaava-alue on alavaa, Viinikanpuistoa ja lidesjarvea kohti laskevaa
loivaa rinnetta. Maanpinnan korkeus vaihtelee valilla +80...+90.

Kaava-alue on osa vanhaa puutarhakaupunginosaa, jossa korttelin
sisaanosiin sijoittuvista pihoista muodostuu yhtenaisia viheralueita.
Alueen pihoilla ja puutarhoissa kasvaa mm. omena-, luumu- ja kirsik-
kapuita, viinimarjoja ja syreenia. Kadut ovat rajattu paaosin orapih-
laja-aidantein ja katujen varsilla kasvaa myos paljon koivua ja vaah-
teraa.

Kaava-alueella sijaitsee virkistysaluetta 5,5 ha. Koivulanpuistikko on
hiekkapintainen, voimakkaalla kulutuksella oleva ymparisto. Riihi-
puisto ja Lampipuisto tarjoavat hieman monimuotoisemman ymparis-
ton hiekkakenttineen, nurmi-alueineen, puineen, lampineen ja istu-
tuksineen. Viinikanpuiston painanne lehmusrivistdineen yhdistaa Pa-
halammen lidesjarven alueeseen. Kaakonpuisto ita- ja lansiosat kuu-
luvat Viinikanpuiston kosteahkoon painannealueeseen, jossa maan-
peitteena vuorottelee istuettu nurmi ja sorapinta. Puulajiksi Kaakon-
puistoihin on istutettu mm. Terijoensalavaa.

Luonnon monimuotoisuus

Suunnittelualueelle laaditussa lepakkoselvityksessa kesalla 2017
alueella havaittiin seka pohjanlepakoita etta vesisiippoja lapi kesan.
Alueilla ruokailee useampia yksilditd kumpaakin lajia. Sen lisaksi alu-
eella on todettu saalistusalueiden valinen siirtymareitti seka lepakoi-
den mahdollisia paivehtimispaikkoja. Puistoalueet ovat paikallisesti
tarkeita lepakoiden elinymparistona melko tiheaan rakennetun kau-
punkialueen keskella.

Viitasammakon mahdollista esiintymista Lampipuistossa havainnoi-
tiin toukokuussa 2017, mutta havaintoja sammakoista ei saatu.
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Asemakaavan suunnittelu- ja lahivaikutusalueen yleisille alueille teh-
tiin kesalla 2017 selvitys makihiilikoin mahdollisesta esiintymista alu-
eella. Lisaksi selvitettiin myos siniharmiokarsakkaan ja kirjonorkko-
karsakkaan esiintymista ja koostettiin selvitysalueen merkittavimmat
muut hyonteislajit ja tehtiin arvio niiden esiintymisesta alueella.

Makihiilikoin tunnettujen esiintymien seurantatietojen perusteella
paateltiin, etta lajin populaatiot olivat kesalla 2017 niukat Nekalan
seudulla. Selvitysalueen metsaapilakasvustoista ei yksikaan kuiten-
kaan ole niin suuri kuin tunnettujen esiintymapaikkojen kasvustot ja
moni on selvasti varjostuneempi. Selvityksella ei voitu poissulkea
mahdollisuutta, etta alueen metsaapilakasvustoissa ainakin joinain
vuosina voisi olla valiaikainen makihiilikoin populaatio. Selvityksen
perusteella alue ei kuitenkaan ole makihiilikoin kannalta merkittava.

Siniharmiokarsakas on harmiolla elava kovakuoriaislaji. Nekalan
kaavoitusalueelta ei havaittu harmiota, eika kasville nayttaisi olevan
kuin vahaisia mahdollisia kasvupaikkoja. Taten siniharmiokarsakasta
ei nayttaisi alueella esiintyvan.

Kirjonorkkokarsakas elaa poppeleilla. Lajia on havaittu Suomessa
tiettavasti lahinna mustapoppelilta ja tsaarinpoppelilta seka palsami-
poppelilta. Riihipuistossa kasvaa kaksi ruhtinaanpoppelia (populus
’Rasumowskiana’).

Puistojen monien puulajien seurana esiintyy lukuisia hyonteislajeja,
joista esimerkiksi monet tammelle erikoistuneet lajit ovat Tampereen
seudulla paikoittaisia. Myos puistonurmilla ja nilden maaperassa
esiintyy monenlaisia hyonteisia, osa harvinaisiakin. Varsinaisia uhan-
alaishyonteislajeja on selvitysalueen puistoista kuitenkin odotetta-
vissa vain vahan jo tunnettujen lisaksi. Puistojen ohessa alueen ka-
peat tienpenkat tarjoavat hyonteistolle hieman niitty- ja ketomaistakin
elintilaa.

Kesalla 2017 tehdyssa kasvillisuusinventoinnissa eraalla tontilla ha-
vaittiin luonnonsuojeluasetuksen liitteen 3(a) mukainen koko maassa
rauhoitettu Lehtoneidonvaipa ja Kaakonpuisto idassa ja lannessa
Vuorijalavia, joiden kuitenkin arvioitiin levinneen istutuksista. Lisaksi
alueella havaittiin ketoneilikkaa, peltokurjennokka seka kemin- tai
pikkuangelma.



Vesistot ja vesitalous
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Kaava-alueen korttelien kuivatus perustuu Iahinna kadunvarsiojiin ja
tontille imeyttamiseen. Hulevesiviemareita kulkee Lounaantien, Riihi-
tien ja Ahotien alkuosan alla. Viinikanpuiston alla kulkee my6s hule-
vesiviemari, johon vesia kerataan. Viinikanpuistosta vedet laskevat
kohti lidesjarvea.

Tampereen kantakaupungin valuma-alueselvityksessa on lidesjar-
ven valuma-alueen toimenpidesuosituksissa esitetty, etta lidesjarven
valuma-alueella hulevesien maarallista ja laadullista kuormitusta on
vahennettava. lidesjarven valuma-alueella on huonosti tilaa keskitet-
tyihin vedenkasittelyaluevarauksiin, joten tarvittavaa kasittelya tulee
toteuttaa hajautetusti valuma-alueella.

2.1.3 Rakennettu ymparisto
Vaeston rakenne ja kehitys kaava-alueella

Kaava-alueella asuu 343 asukasta. Asukkaiden ikdjakaumassa ko-
rostuu nuorten 15-29-vuotiaiden osuus. Keskimaaraista vahemman
alueella asuu 0-6-vuotiaita lapsia ja yli 65-vuotiaita aikuisia.

Yhdyskuntarakenne

Alue koostuu paaosin 1-2 asunnon pientaloista ja 2-3 kerroksisista
kerrostaloista. Alueen liiketilat sijoittuvat Lounaantien varteen ja Kuok-
kamaantien seka Jokipohjantien laheisyyteen.

Alueelle on alunperin varattu suhteellisen paljon puistoalueita, joille on
myOhemmissa vaiheissa sijoitettu teknisen huollon vaatimia alueva-
rauksia ja pysakaintia.
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Kaupunkikuva

Asuminen

Alue muodostaa kaupunkikuvallisesti ehean 1930-40 luvun pienta-
loista ja pienkerrostaloista muodostuvan kokonaisuuden. Kerrostalo-
jen ja pientalojen sijoittelu jasentavat alueen katujen hierarkiaa ja
mahdollistavat hyvin intiimin tunnelman syntymisen pientalojen reu-
nustamille tonttikaduille. Maastonmuodot ja suorien katujen paat-
teiksi sijoitetut puistoalueet luovat rauhallisen ja vehrean luonteen
alueelle.

Alue on kaavoitettu alun perin 1 ja 2 perheen pientaloille ja pienker-
rostaloille. Alueen rakennuttua pientaloissa saattoi kuitenkin olla jopa
4-5 asuntoa tai 4 asuntoa ja liiketila. Nykyisin pientalot ovat paaosin
1-2 perheen kaytossa.

Palvelut ja elinkeinotoiminta

Virkistys

Liikkenne

Kaava-alueella sijaitsee ravintola ja konditoria. Usean rakennuksen
kivijalassa on lisaksi tiloja kaupallisia toimintoja varten.

Viinikka-Nekalan alueella on kattava palvelutarjonta. Alueelle sijoit-
tuu mm. paivakoteja, kouluja, kirjasto, kirkko, ruoka-, rauta-, kukka-
kauppa, kiinteistovalitys, elainladkari ja pydrahuolto.

Kaava-alueelle sijoittuu useita puistoja, joissa on kattavasti virkistys-
palveluja mm. oleskelualueita, pelikenttia ja leikkipaikkoja. Koivulan-
puistikkoa kaytetaan pysakaintiin ja jatteidenkerayspaikkana. Riihi-
puistossa sijaitsee lasten leikkipaikka ja pelikentta. Lampipuistossa
sijaitsee lasten leikkikentta, laajoja nurmialueita ja lampi. Puistossa
on jarjestetty kesaisin tapahtumia. Viinikanpuiston bulevardi palvelee
seka liikkumista etta kokoontumisia kuten kirpputoreja. Kaakonpuisto
ita ja lansi ovat suojaisia "taskupuistoja”, jotka palvelevat mm. leikki-
puistoian ohittaneita nuoria ja paikallisia pentanki-pelaajia.

Virkistysalueille sijoittuvien leikkipaikkojen varustusta on suurelta
osin uusittu ja virkistysalueita kunnostettu Kaakonpuisto ita ja lantta
lukuunottamatta.

Kaava-alue kytkeytyy kantakaupungin viherverkkoon lidesjarven
ranta-alueiden kautta.

Suunnittelualue sijaitsee hyvien liikenneyhteyksien varrella. Kuokka-
maantie, Jokipohjantie ja Nekalantie ovat alueen kokoojakatuja.

Suunnittelualue on tehokkaan joukkoliikenteen vaikutusaluetta. La-
himmat linja-autopysakit sijaitsevat Kuokkamaantiella (linja 31), Ahl-
manintiella (linja 12) Jokipohjantiella ja Nekalantiella (linjat 4Y, 10).
Kuokkamaantiella normaalikoulun kohdalla on taksitolppa.

Kuokkamaantie on Tampereen pyorailyverkoston paareitti ja Neka-
lantie pyorailyn laatureitti.

Alueella on koettu olevan ongelmia liiketilojen pysakoinnin jarjesta-
misessa. Kadunvarsipysakadinnin ja tonttikatujen lapiajon on koettu
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vaarantavan liikenneturvallisuutta alueella. Asia on ratkaistu anta-
malla lupa pysakaoida Koivulanpuistikon alueelle. Puistikon ymparistd
koetaan kuitenkin edelleen liikenneturvallisuuden kannalta haasta-
vana kohtana.

Rakennettu kulttuuriympaéristo

Alueen rakennuskanta koostuu paaosin vuosien 1934-1945 aikana
rakennetuista puisista pientaloista ja kerrostaloista. Vanhoja raken-
nuksia on kunnostettu ja julkisivumateriaaleja uusittu, mutta alueen
yleisilme on sailynyt erittain hyvin alkuperaisten asemakaavojen mu-
kaisena. Sailynyt kaupunkikuva kertoo ajan asuinalueiden suunnitte-
lun ihanteista: tyovaestolle on suunniteltu valja puutarhamainen
asuinalue kaupungin kupeeseen, jossa pihoilla ja puistoilla on ollut
keskeinen rooli.

Alueelle on laadittu kevaalla 2017 rakennetun kulttuuriympariston in-
ventointi, jossa rakennettua kulttuuriymparistoa seka sen arvoja on
kuvattu tarkemmin.

Tekninen huolto

Alueella on toiminnassa olevat vesi- ja viemari- ja sahkoverkostot.

Kaakonpuiston lansiosassa ja Lampipuistossa sijaitsevat Tampereen
Sahkolaitoksen muuntamot.

Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot

2.1.4 Maanomistus

Kaava-alueen asuinrakennukset sijaitsevat yli 700 m etaisyydella Vii-
nikan jarjestelyratapihasta. Uusimman (2018) Viinikan jarjestelyrata-
pihan VAK-riskianalyysin mukaan alue ei sijoitu kohonneen altistu-
mistodennakodisyyden alueelle.

Tampereen kaupungin meluselvityksen (2012) mukaan suunnittelu-
alue sijaitsee osittain likennemelualueella. Kuokkamaantien lahei-
syydessa melun ohjearvot ylittavat 55 dB.

Suunnittelualue on Tampereen kaupungin omistuksessa.



12

2.2 Suunnittelutilanne

2.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat ja paatokset

Maakuntakaava
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Pirkanmaan maakuntakaavassa 2040 (voimaan 29.5.2017) suunnit-
telualue on osoitettu taajamatoimintojen alueeksi (A). Taajamatoi-
mintojen aluetta koskee suunnittelumaarays: Aluetta tulee suunni-
tella asumisen, palvelujen ja tyopaikkojen sekoittuneena alueena.
Erityistd huomiota tulee kiinnittad yhdyskuntarakenteen eheyttami-
seen. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on edistettava julkis-
ten ja kaupallisten palveluiden saavutettavuutta joukkoliikenteen, ka-
velyn ja pyorailyn avulla.

Uusi rakentaminen ja muu maankaytto on sovitettava ymparistoonsa
tavalla, joka vahvistaa alueen omaleimaisuutta. Alueen suunnitte-
lussa on kiinnitettava erityista huomiota kulttuuriympariston, maise-
man ja luontoarvojen sailymiseen. Alueen kytkeytyvyys seudullisille
virkistysalueille ja ulkoilureiteille tulee ottaa huomioon.



Ote Pirkanmaan maakunta-
kaavan 2040 selostuksen lii-
tekartasta nro 12. Suunnitte-
lualueen sijoittuu sinisellé
vérilld osoitetulle valtakun-
nallisesti arvokkaan raken-
netun kulttuuriympéristén
alueelle (49/16).

Yleiskaava

Ote Kantakaupungin yleis-
kaavasta 2040.
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Tampereen kantakaupungin 12.12.2000 vahvistetun yleiskaavan
mukaan alue on pientalovaltaista asuntoaluetta (AP).

Tampereen kantakaupungin yleiskaavassa 2040 (hyvaksytty
15.5.2017) alue on osoitettu asumisen alueeksi ja valtakunnallisesti
arvokkaaksi rakennetuksi kulttuuriymparistoksi. Viinikanpuisto on
merkitty ohjeelliseksi virkistysyhteydeksi ja Lampipuisto kaupungin-
osapuistoksi.

Kuokkamaantien lahiymparistd on merkitty melu- ja ilmanlaatuselvi-
tystarpeen harkinta-alueeksi.




Asemakaava
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Kortteleissa 573-574, Lampipuistossa ja Viinikanpuiston kaakkois-
puolelle sijoittuvissa pienissa puistoissa on voimassa asemakaava
nro -123 vuodelta 1935. Kortteleissa 575-577 ja Koivulanpuistikossa
on korttelin 577 koilisnurkkaan sijoittuvaa tonttia lukuunottamatta voi-
massa kaava nro -170 vuodelta 1939. Korttelin 577 koilisnurkkaan
sijoittuvalla tontilla 157 on voimassa kaava nro 240 vuodelta 1951.
Riihipuistossa on voimassa kaava nro 442 vuodelta 1953. Kaava-
alueeseen sisaltyvia katualueita koskevat em. kaavojen lisaksi kaa-
vat nro 195 ja nro 825. Viinikanpuiston varressa sijaitsevaa muunta-
moa kaava nro 5717 vuodelta 1980. Muuntamolle on maaritelty yh-
dyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue,
jolle saa rakentaa kerrosalaltaan enintaan 20 m suuruisen muunta-
morakennuksen. Viinikanpuiston asemakaava on vahvistunut
20.7.1995. Alue on merkitty kaavakartalle puistoksi.

Asemakaavakartassa nro -123 ja nro -170 on osoitettu tonttijako ja
asuin- ja talousrakennusten rakennusalat. Molempien asemakaavo-
jen asemakaavamaarayksissa on todettu, etta rakennusalan ulko-
puolinen osa on jarjestettava ja istutettava. Lisaksi molemmissa kaa-
voissa on otettu kantaa pesu- ja leivintuvan soveltumiseen kellariker-
rokseen, ulkohuoneisiin, asuntojen lukumaariin tonteilla, raystaskor-
keuteen, katon kaltevuuteen ja tulipalon leviamisen ehkaisyyn. Kaa-
vaan nro -123 liittyvissa asemakaavamaarayksissa on osoitettu eri
tontit yhden perheen asunnoiksi, kahden perheen asunnoiksi, kaksi-
kerroksisiksi useamman perheen asunnoiksi ja liikehuoneistoiksi
seka kaksoishuviloille, joiden yhteydessa on viitattu Sosiaaliministe-
rion kiertokirjeessa esitettyyn talotyyppiin. Korttelin 577 koilisnurk-
kaan sijoittuvan tontin 157 asemakaavassa nro 240 on tonttijaon ja
asuin- ja liikerakennuksen ja ulkohuoneen rakennusalojen lisaksi
osoitettu istutuksilla koristettava tontin osa. Tonttimaan muu osa on
maaritelty jarjestettavaksi ja istutettavaksi. Lisaksi on maaritelty
pesu- ja leivintuvan sijoittamisesta kellariin, ulkohuoneen korkeu-
desta ja sopeutumisesta ymparistoonsa, liike- ja asuinrakennuksen
raystaskorkeudesta, kattokaltevuudesta seka poikkipaadyista. Kort-
telialueet ovat rakennuskiellossa suojeluasemakaavan laatimista
varten.

Katualueille ei ole asemakaavoissa osoitettu erillisid maarayksia.

Riihipuiston asemakaavassa nro 442 alue on merkitty puistoksi ja
sille on merkitty urheilualue.



Tonttijako

Kaava-alue on voimassa tonttijaot: 3114 / 8.4.1969, 3191/ 6.4.1970,
3423 /23.5.1972, 246 / 27.6.1935, 245/ 27.6.1935, 248 / 28.1.1941,
247 [ 3.5.1939, 249/ 3.5.1939 ja 250 / 3.5.1939.

Rakennusijarjestys ja pohjakartta

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi kaupungin rakennusjarjestyksen
18.8.2014 ja se on astunut voimaan 1.10.2014.

Pohjakartta on Tampereen kaupunkimittauksen laatima ja se on tar-
kistettu vuonna 2017.

Rakennuskiellot

Alue on rakennuskiellossa suojeluasemakaavan laatimista varten.
2.2.2 Kaava-aluetta koskevat selvitykset

¢ Koivulanpuistikko pysakointiselvitys, 25.8.2017

¢ Nekalan korttelien 573-577 ja 579-580 seka puistojen raken-
netun kulttuuriympariston inventointi 2017, 15.5.2017

¢ Nekalan asemakaavan nro 8644 lepakkoselvitys, 20.9.2017

e Makihiilikoin ja muiden hyonteisten selvitys kaavan nro 8644
suunnittelu- ja Iahivaikutusalueella Nekalan ja Viinikan kau-
punginosissa, 8.10.2017

¢ Nekalan asemakaavamuutosalueen nro. 8644 eliosto- ja
biotooppiselvitys, Tampereen kaupunki, Asemakaavoitus,
1.2.2018
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3. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

3.1 Asemakaavan tarve ja kaynnistaminen

Viinikka-Nekalan pientaloalue on maaritelty valtakunnallisesti merkit-
tavaksi rakennetuksi kulttuuriymparistoksi. Alue on ollut rakennus-
kiellossa suojeluasemakaavan laatimista varten.

Asemakaavoituksen tavoitteena on turvata valtakunnallisesti merkit-
tavan rakennetun kulttuuriympariston ominaisluonteen ja erityispiir-
teiden sailyminen.

Suunnittelutyd kaynnistyi osallistumis- ja arviointisuunnitelman laati-
misella.

3.2 Osallistuminen ja vuorovaikutus

3.2.1 Osalliset

Osallisia ovat:

3.2.2 Vireilletulo

Kaavamuutosalueen kiinteistdjen omistajat ja asukkaat
Naapurikiinteistdjen omistajat ja asukkaat
Kaupungin eri toimialat, viranomaiset ja liikelaitokset
TeliaSonera Finland Oyj

Pirkanmaan ELY-keskus

Pirkanmaan Liitto

Pirkanmaan maakuntamuseo

Pirkanmaan pelastuslaitos

Viinikka-Nekalan omakotiyhdistys
Nekalan-Koivistonkylan Yrittajat ry

Pirkanmaan Yrittajat ry

Konditoria Mari

Asemakaava tuli vireille, kun osallistumis- ja arviointisuunnitelma
kuulutettiin nahtaville 16.2.2017.

3.2.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Asemakaavan aloitusvaiheessa koottiin kaupungin sisaisista tahoista
ohjausryhma. Ohjausryhmaan kutsuttiin edustajat:

Asemakaavoituksesta
Ympariston suojelusta
Kiinteistétoimesta
Kaupunkimittauksesta
Viheralueista ja hulevesista
Kaupunkiympariston rakennuttamisesta ja yllapidosta
Rakennusvalvonnasta
Maakuntamuseolta
Pelastuslaitokselta
Tampereen Vedelta
Tampereen Sahkoverkolta
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Ohjausryhma kokoontui asemakaavan aloitusvaiheessa ja luonnok-
sen valmisteluvaiheessa yhteensa kolme kertaa. Lisaksi pidettiin pie-
nempia tyopalavereja ohjausryhman eri tahojen kanssa.
Aloitusvaiheessa ohjausryhmassa maariteltiin kaupungin tavoitteet
asemakaavamuutokselle, arvioitiin tarvittavia selvityksia ja hyvaksyt-
tiin ohjausryhman kokoonpano, aikataulu ja osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma. Asemakaavan valmisteluvaiheessa ja ehdotusvai-
heessa ohjausryhma tutustui tehtyihin selvityksiin ja jatettyihin kan-
nanottoihin seka ohjasi valmistelua.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) kuulutettiin nahtaville
ajalle 16.2.-9.3.2017 seka lahettiin tiedoksi osallisille. OAS:sta jatet-
tiin kaksi kommenttia ja 17 mielipidetta, minka lisaksi Pirkanmaan
liitto totesi tarpeettomaksi kommentoida OAS:a.

Mielipiteissa otettiin kantaa Koivulanpuistikon pysakointikayttoon ja
sen ympariston liikenneturvallisuuden parantamiseen seka muunta-
mon ja jatepisteen sijoittamiseen Koivulanpuistikkoon. Lisaksi vas-
tustettiin Kaakonpuisto idan ja Kaakonpuisto lannen kayttotarkoituk-
sen muuttamista ja otettiin kantaa muuttamisen edellytyksiin.

OAS:n nahtavillaoloaikana rakennusten omistajat, Nekalan-Koivis-
tonkylan Yrittajat ry ja omakotiyhdistys kutsuttiin keskustelemaan
tonttikohtaisista tavoitteista ja alueen kehittamistarpeista kaavoittajan
kanssa. Keskustelemassa kavi 15 alueen kiinteiston haltijaa 8:sta
kiinteistosta seka alueella toimivan yrityksen edustajia.
Keskusteluissa otettiin kantaa Koivulanpuistikon pysakaointikayttoon
ja sen ympariston liikenneturvallisuuden parantamiseen. Lisaksi tuo-
tiin esiin kiinteistdjen kehittamistarpeita, jotka koskivat mm. pihara-
kennusten sijoittamista ja niihin sijoitettavia toimintoja, asuntojen lu-
kumaaraa ja paarakennuksen toisen kerroksen hydodyntamista. Use-
assa keskustelussa sivuttiin myos rakennusoikeuden vaikutusta ton-
tin vuokraan.

Mielipiteissa ja kaydyissa keskusteluissa esitetyista asioista johdet-
tiin osallisten tavoitteet. Kommentit ja mielipiteet on keratty palaute-
koosteeseen, joka on julkaistu kaavoituksen internetsivuilla.

Rakennetun kulttuuriympariston inventointia esiteltiin alueella jarjes-
tetyssa tilaisuudessa 20.4.2017 Inventoinnin esittelysta tiedotettiin
kaupungin sivuilla ja alueelle kiinnitetyin tiedottein. Lisaksi henkilo-
kohtaista tiedotusta pyytaneille l1ahetettiin tieto sahkdpostitse. Tilai-
suuteen osallistui noin 30 henkea. Keskustelua herattivat erityisesti
puistot ja tonttien vuokrat.

Asukkaiden tavoitteiden pohjalta kaynnistettiin Koivulanpuistikon ja
sen ympariston suunnittelu. Valmisteluvaiheessa kaytiin neuvotteluja
mm. rakennusvalvonnan ja Pirkanmaan maakuntamuseon kanssa.

Asemakaavaluonnosaineisto ja tarkistettu OAS asetettiin nahtaville
30.11.—-28.12.2017 valiseksi ajaksi ja esiteltiin yleisotilaisuudessa
12.12.2017. Nahtavilldolosta ja yleisotilaisuudesta tiedotettiin kuulu-
tuksella 30.11.2017.
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Valmisteluvaiheen aineistosta jatettiin 5 mielipidetta ja 3 kommenttia,
minka lisaksi Ymparistdnsuojelu ja Pirkanmaan ELY-keskus totesi-
vat, etta heilla ei ole huomautettavaa aineistosta.

Mielipiteissa otettiin kantaa Koivulanpuistikon pysakaointikayttoon,
Kaakonpuisto idan ja Kaakonpuisto lannen kayttotarkoitukseen ja
hulevesien hallintaan, rakennusten vaipan sisaisten tilojen kehittami-
seen ja asuntojen maaran saantelemattomyyteen, lapeikkunoiden
rakentamiseen, polkupyorapaikkojen maaraamiseen seka tuotiin
esiin tietotaulukossa ollut virhe.

Rakennusvalvonta kommentoi asemakaavan yleismaaraysta lapeik-
kunoiden, autokatoksen sijoituksen, autopaikkamaarien ja kuistin
maarittelyn osalta.

Pirkanmaan Maakuntamuseo totesi kommentissaan, etta muutamin
merkintdja koskevin tarkennuksin kaava tayttaa kulttuuriympariston

vaalimiselle asetetut tavoitteet. Maakuntamuseo esitti, ettd Kaakon-
puistojen merkityksen vahvistamiselle tehdaan konkreettisempi ku-

vaus, rakennusten alkuperaisen tyyliin viittaavista maarayksista luo-
vutaan ja yleisen pysakaoinnin alueelle lisataan maarays kulttuuriym-
pariston ominaispiirteiden ja arvojen huomioinnista.

Pirkanmaan liitto huomautti kaavaselostuksen kohdasta 2.2.1 puuttu-
vista maakuntakaavan taajama-alueetta ja valtakunnallisesti merkit-
tavaa rakennettua kulttuuriymparistoa koskevista maarayksista ja ra-
kennetun ympariston arvoaluetta kuvaavasta kartasta.

Palautteen pohjalta kaytiin neuvotteluja mm. Pirkanmaan maakunta-
museon kanssa. Asemakaavakarttaa tarkennettiin poistamalla saily-
tettavilta korttelialueilta sj-8-maarays, yleismaarayksesta viittaukset

alkuperaiseen tyyliin ja lapeikkunoiden rakentamisen kieltanyt kohta.

Asemakaava-asiakirjat tarkennettiin asemakaavaehdotukseksi, joka
esiteltiin yhdyskuntalautakunnalle 11.9.2018. Tall6in ehdotus jatettiin
poydalle, mutta seuraava yhdyskuntalautakunnan kokous 25.9.2018
paatti sen nahtaville asettamisesta 27.9.-29.10.2018 valiseksi ajaksi,
josta tiedotettiin kuulutuksella.

Ehdotusvaiheen aineistosta jatettiin yksi muistutus, minka liséksi Pir-
kanmaan maakuntamuseo ja ELY-keskus totesivat, etteivat he anna
lausuntoa. ELY-keskus kuitenkin kommentoi kaavaehdotusta seu-
raavasti:

Kaavamuutos tukee hyvin valtakunnallisesti merkittdvaan rakennet-
tuun kulttuuriymparistoon, Viinikka-Nekalan pientaloalueeseen, kuu-
luvan alueen ominaispiirteiden ja arvojen sailymista.

ELY-keskus esittaa kaavan yleismaarayksissa tai rakennustapaoh-
jeessa otettavan viela kantaa tarkemmin piha-alueiden paallystami-
seen, alueen ominaispiirteiden sailyttamiseksi ja hulevesien raken-
nuspaikkakohtaisen imeyttamisen varmistamiseksi.

Pirkanmaan maakuntamuseo puolestaan kiitti suojelukaavan laatimi-
sesta talle arvoalueen osalle ja totesi, ettéa kaavaehdotus on kulttuu-
riympariston arvojen osalta hyvaksyttavissa.
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Muistutuksen jatti Tampereen ymparistonsuojeluyhdistys. Yhdistys
toivoi, etta slep-2 kaavamerkintaan lisataan maarays valaistusolo-
suhteiden sailyttamisesta ennallaan, koska niin on suositeltu lepak-
koselvityksessa.

Kaavoittajan vastineet:

Yleismaarayksiin lisattiin maarays piha-alueiden paallystamisesta ja
hulevesien imeyttamisesta tonttikohtaisesti.

Rakennustapaohjeessa on suositus Viinikanpuiston keskiosien ja
pohjoisreunan valaistuksesta: sita ei tulisi lisata, jotta alue sailyy so-
pivana ruokailualueena vesisiipoille (s. 15). Samalla sivulla maini-
taan, ettei mydskaan lampipuiston lammen ympariston valaistusta
tulisi lisata nykyisesta.

3.3 Asemakaavan tavoitteet

Viinikka-Nekalan pientaloalue on maaritelty valtakunnallisesti merkit-
tavaksi rakennetuksi kulttuuriymparistoksi.

Asemakaavoituksen tavoitteena on turvata suunnittelualueen omi-
naisluonteen ja erityispiirteiden sailyminen.

Virkistysalueiden osalta tavoitteena on kulttuurihistoriallisten arvojen
ja virkistysalueiden toimintojen turvaaminen sekd Kaakonpuiston ita-
ja lansiosan maankayttovaihtoehtojen tutkiminen. Kaakonpuistoja on
esitetty muutettavaksi tonteiksi. Koivulanpuistikon osalta tutkitaan
alueen maankayttoa ja muuntamon sijoittamista alueelle.

Asemakaavaprosessin aloitusvaiheessa saaduista mielipiteista ja
kaydyista keskusteluista on johdettu osallisten tavoitteet:

¢ Koivulanpuistikon osoittaminen pysakointialueeksi ja liikkenne-
turvallisuuden parantaminen puistikon ymparistossa

e Sahkolaitoksen muuntamoa ei tule sijoittaa Eratien risteysalu-
eelle

e Kaakonpuisto Ita ja Kaakonpuisto lansi tulisi sailyttaa kaytto-
tarkoitukseltaan puistoina

e Kaakonpuisto idan ja lannen uudisrakennukset on sovitettava
alueen rakennuskantaan massansa ja tyylinsa puolesta eika
rakentamisen aiheuttama tarina saa vahingoittaa ympariston
vanhaa rakennuskantaa

e Piharakennusten monipuolisen kayton mahdollistaminen

¢ Usean asunnon mahdollistaminen paarakennukseen

¢ Pienikokoisimman rakennuskannan vesikaton alapuolisen ti-
lan asuinkayttéon ottaminen

e Kattoikkunoiden mahdollistaminen suurikokoisimman raken-
nuskannan ylakerran hyodyntamiseksi asuinhuoneina

o Maaritella rakennusoikeus siten, etta se ei nosta tontin vuok-
raa turhaan

e Ohjausta piharakennuksiin, katoksiin, katemateriaaleihin, tont-
tien rajaamiseen ja aidan korkeuteen
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3.4 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Koivulanpuistikon kayttotarkoituksen sailyttamisen ja yleiseksi pysa-
kointialueeksi muuttamisen vaikutuksista keskusteltiin valmisteluvai-
heessa osallisten kanssa, kaupungin sisaisten tahojen kanssa ja
asemakaavan ohjausryhmassa. Koivulanpuistikon muuttamista py-
sakointialueeksi ja liikenteen jarjestamista puistikon ymparistossa
ryhdyttiin tutkimaan osana Nekala-Viinikka liikenneverkkoselvitysta.
Suunnitelmassa pyrittiin pitamaan autopaikkojen maara nykyisellaan,
parantamaan jalankulkuliikenteen turvallisuutta ja sailyttamaan puis-
tikon maisemallinen merkitys. Suunnittelun edetessa tutkittiin pysa-
kointialueen erilaisia jarjestelyvaihtoehtoja, pysakointialueen liitty-
mien vaihtoehtoja ja lopulta Eratien risteysalueen jarjestelyja.
Kayttotarkoituksen muutos puistosta yleiseksi pysakointialueeksi
seka rajan tarkistaminen Koivulanpuistikontiella ja Eratien risteyk-
sessa mahdollistavat alueelle tarvittavan pysakointialueen tehokkaan
kayton, jalankulkuvaylan rakentamisen pohjoisosaan ja pitkien puuri-
vien sailytyksen alueella.

Kaakonpuisto idan ja lannen maankayton muuttamisesta pientalo-
tonteiksi paatettiin luopua asukkaiden vastustuksen, kulttuuriympa-
riston inventoinnissa todettujen arvojen ja alueen kosteuden vuoksi.

Ohjausryhmassa kasiteltiin asemakaavan rakennusoikeuden maa-
raytymisen ja suojelumaaraysten periaatteita seka rakentamistapa-
ohjeiden sisaltda. Kokonaisuutta arvioitiin korttelialueiden ominais-
luonteen ja arvojen sailyttamistavoitteen ja osallisten esittamien ta-
voitteiden pohijalta.

Asemakaavakarttaa tarkennettiin valmisteluvaiheen palautteen ja
kaytyjen neuvottelujen pohjalta poistamalla sailytettavilta korttelialu-
eilta sj-8-maarays, yleismaarayksesta viittaukset alkuperaiseen tyy-
liin ja lapeikkunoiden rakentamisen kieltanyt kohta.

Lisaksi asemakaavakartalta poistettiin jarjestelyratapihan laheisyy-
den huomiointia koskenut kohta Viinikan jarjestelyratapihan uusim-
man riskianalyysin seurauksena ja tarkennettiin tonttien aitaamista
koskevan yleismaarayksen osaa.

Rakentamistapaohje tarkistettiin muuttuneiden maaraysten osalta,
alueen pihoja kasittelevaa sivua tarkennettiin kasvillisuusinventoinnin
pohjalta ja Kaakonpuisto idan ja lannen kehittamista konkretisoitiin
yleisia alueita kasittelevalle sivulle.

Tietotaulukko tarkistettiin palautteessa esiin tuodun virheen osalta ja
asemakaava-asiakirjat taydennettiin asemakaavaehdotukseksi.

4. ASEMAKAAVAN KUVAUS

4.1 Kaavan rakenne

Asemakaava jatkaa Viinikka-Nekalan alueelle aikaisemmin tehtyjen
suojeluasemakaavojen rakennusoikeuden maaraytymisen periaat-



4.1.1 Mitoitus

4.1.2 Palvelut
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teita, mutta poikkeaa naista asemakaavoista mm. osoittamalla ra-
kennusalat kortteleittain paarakennuksen rungon mukaisiksi ja kielta-
malla rakennusten purkamisen.

Yleisten alueiden osalta asemakaava maarittelee puistoalueiden sai-
lytettavat elementit ja muuttaa Koivulanpuistikon maankayton
yleiseksi pysakointilaueeksi.

Kaava-alueen pinta-ala on noin 11,86 ha. Asuinkortteleiksi kaava-
alueesta on varattu noin 4,16 ha, pysakdintialueiksi noin 0,17 ha, ka-
tualueiksi noin 2,05 ha ja puistoalueiksi noin 5,46 ha.

Asemakaava-alueen kokonaiskerrosala on 17440 mZ2. Kerrosalan
suhde kaava-alueen alaan eli aluetehokkuus on 0,17. Kokonaisker-
rosalan suhde asuinkortteleiden kokonaispinta-alaan on 0,42.

Asemakaava mahdollistaa 1157,5 k-m? liike-, toimisto- ja palvelutilan
sijoittumisen alueelle.

4.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Alueen ominaisluonteen ja erityispiirteiden sailyttaminen

Asemakaavamuutos ohjaa korttelialueiden ominaisluonteen ja arvo-
jen sailyttamiseen paarakennusten purkamisen kieltavalla maarayk-
sella seka maaraamalla laajennuksista, uudisrakentamisesta ja ai-
taamisesta. Rakentamistapaohjeella on tarkea rooli alueen rakenne-
tun ymparistdn kulttuurihistoriallisten arvojen sailyttamisessa.

Virkistysalueiden kulttuurihistoriallisten arvojen ja toimintojen turvaaminen

Puistoalueiden kulttuurihistoriallisesti merkittavat arvot on huomioitu
asemakaavamaarayksin. Merkittavimmat virkistysalueille sijoittuvat
toiminnot on osoitettu kaavamaarayksin.

Kaakonpuiston it ja lansiosan maankayttd

Kaakonpuisto idan ja lannen alueet on osoitettu puistoiksi, joita tulee
kehittaa niin, etta alueen merkitys historiallisena ymparistona vahvis-
tuu. Puistoalueiden kehittamista on ohjattu rakentamistapaohjeen
yleisia alueita koskevassa kohdassa.

Koivulanpuistikon maankaytto

4.3 Aluevaraukset
4.3.1 Korttelialueet

Koivulanpuistikon kulttuurihistorian ja kaupunkikuvan kannalta mer-
kittavat elementit on tunnistettu ja huomioitu maarayksin. Puistikon
alue on osoitettu pysakointikayttoon ja aluerajausta muutettu siten,
etta pohjoispuoliselle katualueelle voidaan toteuttaa jalankulkuvayla,
ja pysakainti toimii mahdollisimman tehokkaasti.

Asuinkerrostalojen korttelialueet (AK-3/s)
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Asuinkerrostalojen korttelialueille on osoitettu rakennusoikeutta yh-
teensa 7288 k-m?. Kerroslukumaarat ja tehokkuusluku on maaritelty
tutkimalla olemassaolevan rakennuskannan lupapiirustuksia ja maa-
rittelemalla naiden pohjalta kortteleihin soveltuvien uudisrakennusten
koko.

Liike- ja palvelutilojen sijoittuminen kerrostalokortteleihin, joissa liike-
tiloja on alun perin ollut, on mahdollistettu kaavamaarayksin (Ipa).
Liike- ja palvelutilojen enimmaismaara on laskettu olemassaolevan
rakennuskannan lupapiirustuksien perusteella.

Alueen ominaispiirteiden sailymiseksi asuinrakennusten purkaminen
kielletdan (/s). Alueen yleismaarayksessa (y-8644) ohjataan raken-
nusten laajentamista, uudisrakentamista, talousrakennuksia ja auto-
talleja seka tonttien aitaamista.

Korttelialueille on laadittu rakentamistapaohjeet, jotka ovat asema-
kaavaselostuksen liitteena (rol-8644).

Erillispientalojen korttelialueet (AO ja AO-3/s)

Erillispientalojen korttelialueille on osoitettu rakennusoikeutta yh-
teensa 9985 m2. Kerroslukumaarat ja tehokkuusluku on maaritelty
tutkimalla olemassaolevan rakennuskannan lupapiirustuksia ja maa-
rittelemalla naiden pohjalta kortteleihin soveltuvien uudisrakennusten
koko.

Alueen ominaispiirteiden sailymiseksi asuinrakennusten purkaminen
kielletdan (/s). Alueen yleismaarayksessa (y-8644) ohjataan raken-
nusten laajentamista, uudisrakentamista, talousrakennuksia ja auto-
talleja seka tonttien aitaamista.

Autonsuojien ja talousrakennusten rakennusaloja laajennetaan, mika
parantaa autonsuojien rakentamismahdollisuuksia alueella ja mah-
dollistaa esimerkiksi markatilojen tai kodinhoitotilojen sijoittamisen
talousrakennukseen.

Korttelialueille on laadittu rakentamistapaohjeet, jotka ovat asema-
kaavaselostuksen liitteena (rol-8644).

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue (AL-33/s)

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueelle on osoitettu ra-
kennusoikeutta yhteensa 282 m?2. Kerroslukumaarat ja tehokkuus-
luku on maaritelty tutkimalla olemassaolevan rakennuskannan lupa-
piirustuksia ja maarittelemalla naiden pohjalta kortteleihin soveltu-
vien uudisrakennusten koko.

Alueen ominaispiirteiden sailymiseksi asuin-, liike- ja toimistoraken-
nusten purkaminen kielletdan (/s). Alueen yleismaarayksessa (y-
8644) ohjataan rakennusten laajentamista, uudisrakentamista, ta-
lousrakennuksia ja autotalleja seka tonttien aitaamista.

Autonsuojien ja talousrakennusten rakennusaloja laajennetaan, mika
parantaa autonsuojien rakentamismahdollisuuksia alueella ja mah-
dollistaa esimerkiksi markatilojen tai kodinhoitotilojen sijoittamisen
talousrakennukseen.
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Korttelialueille on laadittu rakentamistapaohjeet, jotka ovat asema-
kaavaselostuksen liitteena (rol-8644).

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten korttelialueet (ET-2)

4.3.2 Muut alueet

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten aluetta osoite-
taan 0,01 ha olemassaoleville muuntamoille. Korttelialueille osoite-
taan rakennusoikeutta yhteensa 40 m2.

Kaavassa osoitetaan puistoalueita yhteensa 5,47 ha.

Kaava-alueen etelaosaan Koivulanpuistikon paikalle osoitetaan ylei-
nen pysakointialue (LP), joka palvelee Kuokkamaantien laheisyyteen
sijoittuvien palvelujen seka alueen vieraspysakoinnin pysakaointitar-
vetta. Yleisen pysakoinnin aluetta osoitetaan 0,166 ha.

Katualuetta osoitetaan 2,05 ha.

4.4 Kaavan vaikutukset

4.4.1 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

Rakennuskannan osalta asemakaava tunnistaa kulttuurihistorialli-
sesti ja kaupunkikuvallisesti merkittavat elementit ja turvaa naiden
sailymisen maarayksin, mika rajoittaa valinnanvapautta asuinraken-
nusten purkamisessa, laajennuksissa ja uudisrakentamisessa. Auton
sailytyspaikan ja talousrakennuksen rakennusaloja laajentamalla
mahdollistetaan naiden rakennusten aiempaa tehokkaampi hyodyn-
taminen.

Talousrakennusten rakentaminen tulee rajaamaan korttelien sisaisia
viheralueita nykyista voimakkaammin ja lisaamaan talla tavoin yksi-
tyisyytta piha-alueilla. Samalla piha-alue pienenee ja se on jasennel-
tava aikaisempaa voimakkaammin.

Alueella tarvittavien pysakaintitilojen huomioiminen asemakaavassa
parantaa liikenneturvallisuutta ohjaamalla pysakaointia pois tonttika-
duilta, mutta vahentaa virkistysalueita.

4.4.2 Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Alueella ei ole kattavaa hulevesiviemardintia ja tontien kuivatus on
perinteisesti hoidettu tontille imeyttamalla ja kadunvarsiojilla. Asema-
kaavassa ei osoiteta hulevesien kasittelyyn vaikuttavia maarayksia.

Kaava-alueen vanhan rakennuskannan sailyttaminen ja alueen sijoit-
tuminen hyvien joukkoliikenneyhteyksien varteen seka kattavat kevy-
enliikenteenyhteydet vastaavat ilmastotavoitteisiin, joihin Tampere
on sitoutunut.

4.4.3 Vaikutukset kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen

Asemakaava huomioi lepakkoselvityksessa todetun siirtymareitin ja
ruokailualueen Viininkanpuistossa ja Lampipuistossa.

Tontin 576-144 rajan tuntumassa kasvava Lehtoneidonvaippa on
luonnonsuojeluasetuksen liitteen 3 (a) mukainen koko maassa rau-
hoitettu kasvilaji.
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Tontin rakennusalat ovat nykyisen paarakennuksen kohdalla ja ton-
tin takaosassa. Asemakaavamuutos ei vaikuta merkittavasti kasvin
elinoloihin.

Asemakaava ei merkittavasti muuta kasvi- ja elainlajien elinoloja alu-
eella.

4.4.4 Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka

liikenteeseen

Asemakaava muuttaa vanhaa aluerakennetta osoittamalla Koivulan-
puistikon pysakointikayttoon. Koivulanpuistikkoa on kuitenkin kay-
tetty pysakaintiin jo vuosia, joten muutoksen vaikutukset ovat jo reali-
soituneet alueella.

Koivulanpuistikon pysakointikayttdo on vahentanyt pysakointia tontti-
katujen varsilla ja parantanut nain liikkenneturvallisuutta kapeilla teilla.
Puiston pysakointikayttdo on myos vahentanyt alueen virkistysmah-
dollisuuksia, joskin Koivulanpuistikko on suurelta osin Kuokkamaan-
tien melualuetta.

Asemakaavassa osoitetaan tontti Lampipuiston laidassa jo olevalle
muuntamolle.

Liikenteen alueella ei odoteta kaavan myoéta merkittavasti lisaanty-
van.

4.4.5 Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintdon ja rakennettuun ymparis-

toodn

4.4.6 Yritystoimintaan

Asemakaava turvaa vanhan rakennuskannan sailymisen kieltamalla
asuinrakennusten purkamisen ja mahdollistamalla rakennusten vai-
pan sisaisten tilojen mahdollisimman tehokkaan hyddyntamisen ja
uudisrakentamispaineiden suuntaamisen talousrakennuksiin.

Alueen ominaispiirteiden sailymiseksi rakennuskannan laajennukset
ohjataan runkomuodon noppamaisina tai suorakaiteena sailyttaviksi
ja kattoikkunat kielletaan kortteleissa 575, 576, 577. Uudisrakentami-
sen sopeutuminen kaupunkikuvaan ja kaupunginosan rakennuspe-
rinteeseen varmistetaan maaraamalla mm. massoitteluperiaatteesta,
katosta ja julkisivumateriaaleista seka -varityksesta. Alueen katujen
rajaus varmistetaan maarayksin ja pihojen ja puutarhojen luoman
vehrean ilmeen sailymista edesautetaan talousrakennuksia ja auto-
talleja koskevin maarayksin seka rakentamistapaohjeella.

Puistoalueiden ja yleisen pysakointialueen osalta asemakaava tun-
nistaa kulttuurihistoriallisesti ja kaupunkikuvallisesti merkittavat ele-
mentit ja turvaa naiden sailymisen.

Asemakaava huomioi alueella toimivat yritykset ja kerrostalojen alim-
massa kerroksessa sijainneet liiketilat osoittamalla tonteille mahdolli-
suuden kayttaa alkuperaista vastaava maara rakennusoikeutta liike-
ja palvelutiloihin. Asemakaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia alu-
een yritystoimintaan.
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4.5 Nimisto

Alueen nimistda ei ole tarpeen muuttaa asemakaavamuutoksen yh-
teydessa.

5. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

5.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Alueen rakentamista ohjaa asemakaavan lisaksi rakentamistapaohje
(rol-8644). Kaavan pohjalta on laadittu havainnekuva, jossa on esi-
tetty tonttitehokkuuden mahdollistaman rakentamisen laajuus ole-
massa oleva rakennuskanta sailyttaen.

5.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaava voidaan toteuttaa sen saatua lainvoiman.

5.3 Toteutuksen seuranta

Asemakaavan seurantalomake on selostuksen liitteena.



Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvéaksymispvm
Hyvaksyja

Hyvéaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

837 Tampere

Tayttamispvm

Asemakaavan muutos nro 8644, XXIV
18.02.2019
V-kunnanvaltuusto Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

31

837V180219A31

11,8600

Ehdotuspvm

28.10.2019

25.09.2018
16.02.2017
837-8644

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 11,8600

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Rakennuspaikat

[Ikm]

Omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

AIuevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]
Yhteensa 11,8600 100,0 17440 0,15 0,0000 -3464
A yhteensa 4,1650 35,1 17400 0,42 0,0000 -3484
|P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
|K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa 5,4686 46,1 -0,1732
IR yhteensé
[L yhteensa 2,2123 18,7 0,1651
|E yhteensa 0,0141 0,1 40 0,28 0,0081 20
S yhteensa
IM yhteensa
W yhteensa
Maar!alaiset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- Pinta-alan muut. [ha +/-][Kerrosalan muut. [k-m2 +/-]
tilat [ha] [%] m?]
Yhteensa
Rakennussuoielulsuoie"m rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|
[lkm] [k-m2] [lkm +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensa




Alamerkinnat

AIuevarauksetI Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m?2 +/-]

Yhteensa 11,8600 100,0 17440 0,15 0,0000 -3464

A yhteensa 4,1650 35,1 17400 0,42 0,0000 -3484

A -4,1650 -20884

AO 0,1034 2,5 362 0,35 0,1034 362

AK-3/s 1,0978 26,4 7288 0,66 1,0978 7288

AL-33/s 0,0705 1,7 282 0,40 0,0705 282

AO-3/s 2,8933 69,5 9468 0,33 2,8933 9468

|P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 5,4686 46,1 -0,1732

VP -2,3509

Pl -3,2910

VP-1 5,1484 94,1 5,1485

VP-8 0,3202 5,9 0,3202

IR yhteensé

[L yhteensa 2,2123 18,7 0,1651

Kadut 2,0463 92,5 -0,0009

LP 0,1660 7,5 0,1660

|E yhteensa 0,0141 0,1 40 0,28 0,0081 20

ET-2 0,0141 100,0 40 0,28 0,0081 20

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa
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