NALKALA (lll), KAAKINMAA (VI), RATINA (XIIl), ETELAPUISTON JA
LAHIYMPARISTON ASEMAKAAVA NRO 8581.

Asemakaavan muutoksen selostus, joka koskee 21. paivana
maaliskuuta 2016 paivattya asemakaavakarttaa nro 8581. Asian
hyvaksyminen kuuluu kaupunginvaltuuston toimivaltaan.

Lisatietoja osoitteissa:
http://www.tampere.fi/cgi-bin/kaava/kaavadoc?8581

http://www.tampere.fi/asuminen-ja-
ymparisto/kaavoitus/asemakaavoitus/etelapuisto.html

IiImakuva kaava-alueesta
Kuva: © 2015 BLOM

TIVISTELMA

Kaava-alueen sijainti ja luonne

Suunnittelualue sijaitsee ydinkeskustan lounaisosassa Ratinan
suvannon ja Pyhjarven rantamaisemissa. Suunnittelualue
rajautuu lannessa Pyynikinrinteen (VII) kaupunginosan rajaan,
etelassa Pyhajarveen ja idassé Ratinan rantapuistoon.
Pohjoisessa alue rajautuu Tiiliruukinkatuun, Koulukatuun,
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Pyh&jarvenkatuun, Papinkatuun, Klingendahlin kortteliin,
Hameenpuistoon, Nalkalankatuun ja Nasilinnankatuun.

Kaava- alueeseen sisaltyvat valtakunnallisesti merkittava
rakennetun kulttuuriymparistd (RKY 2009) Hameenpuisto ja sen
eteldosa, Koulukadun kentta, joka on koko kaupungin kannalta
tarkea lilkkuntapaikka, entisen Pyynikin kulkutautisairaalan
rakennukset, Pirkanmaan musiikkiopisto (asemakaavalla suojeltu
1904 valmistunut entinen vanhainkotirakennus De Gamlas Hem),
Nalkalantori ja ranta-alue seka Ratinan silta. Alueen kautta kulkee
Pyynikin, Ratinan ja Laukontorin valisia virkistysyhteyksia seka
merkittava osa keskustan lantisten kaupunginosien
ajoneuvoliikenteesta.

Kaava-alueeseen kuuluu myos Ratinan salmen lansiranta, joka
muodostaa Etelapuiston jatkeen ja liittyy Nalkalankadun
valityksella Laukontoriin ja edelleen Keskustoriin. Etelapuiston
alue on virkistys- ja urheilualuetta ja alueen lapi kulkee
kaupunkilaisten kayttama tarkea virkistysyhteys.

Asemakaavan tavoitteet

Eteldpuiston kaavatyon pohjana ovat kaupungin strategiset
tavoitteet keskustan kehittdmisestd, taydennysrakentamisesta ja
keskustan vetovoiman seka asukkaiden lisaamisesta keskustan
alueelle.

Suunnittelualueena on kaupunginhallituksen 30.11.2015
hyvaksyman asemakaavoitusohjelman 2016 - 2018 kohde nro 2,
Dnro:TRE:7261/10.02.01/2015, 18.11.2016.

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on kehittaa keskustan
etelaranta kaupunkilaisia houkuttelevaksi uudeksi asuinalueeksi
ja kehittéaa alueen virkistyspalveluja ja - reitteja. Eteldpuistoon
tavoitellaan korkealaatuista ja houkuttelevaa kaupunkiasumista
kaiken ikaisille asukkaille avoimen jarvimaiseman aarelle
taydentamalla alueen olemassa olevaa kaupunkirakennetta
uusilla kortteleilla. Tavoitteena on alueen arvokkaan
kulttuuriperinnén sailyttdminen, uudisrakentamisen ja
kulttuuriymparistbarvojen yhteen sovittaminen seka Etelapuiston
paatteen palauttaminen kaupunkikuvallisesti laadukkaaksi ja
viihtyisaksi julkiseksi tilaksi. Kaavatyon laht6kohtana on myos
kehittaa Etelapuiston alueelle sijoittuvia vapaa-ajan toimintoja ja
virkistyspalveluita seké ratkaista jalankulun ja pyo6railyn
mahdollisuuksia lisdava, kaupunkimainen mutta
ajoneuvoliikenteen haitalliset vaikutukset minimoiva
likennejarjestelma.

Kaavatydssa etsitdan tavoitteiden ja reunaehtojen mukaisia
kokonaismitoituksen ja tarvittavien investointien suhteen
toteuttamiskelpoisia ratkaisuja ja arvioidaan ratkaisun vaikutuksia.



Osallisten tavoitteet

Osallisten nakemyksia Etel&dpuistosta on keratty ennen
kaavatyotd mm. keskustan osayleiskaavan sidosryhmaétydpajojen
ja keskustan internetkyselyn kautta seka Eteldpuiston visiotydn
yhteydessa. Kaupungille on toimitettu myos Etelapuiston
suunnittelusta kaksi adressia, seka kirjelmé. Kaavatyota on
valmisteltu laajasti osallistaen. Aiemmin keratysta ja kaavatyon
aikana saadusta palautteesta nousee esiin osallisten toiveita
alueen kehittamisen suhteen, mm.

-alueen kulttuuri-, maisema- ja luontoarvojen vaaliminen
taydennysrakentamishankkeen l&ahtékohtana

-Etel&dpuiston nykyisia virkistyspalveluita tulisi kehittda ja alueelle
toivotaan uusia toimintoja mm. uimarantaa, urbaania
uimapaikkaa, kokoontumispaikkaa

-rantaan toivotaan vaihtelevaa ja vehreaa julkista rantareittia
-Hameenpuiston eteldaosaan toivotaan suoraa kulkuyhteytta
puistosta rantaan

-toivotaan liikenteen haittavaikutuksien vahentamista

-tiivista kaupunkimaista rakentamista

-avoimia julkisia puistoja ja selkeaa eroa asuinpihojen ja julkisten
alueiden valille

-kaupallisia ja virkistyspalveluja

Ennen varsinaista kaavatyota keratyissa adresseissa on mm.
vedottu kaupungin johtoon Etel&puiston rakentamisesta vapaana
sdilyttdmisen puolesta.

Etelapuiston suunnittelun vaiheet

Arkkitehtikilpailu ja sen jatkokehitys

Kaavahanketta edelsi hanketta valmisteleva vaihe ja Etelapuiston
suunnittelukilpailu, joka jarjestettiin vuosina 2013-2014. Kilpailulla
haettiin korkeatasoista, kaupunkirakenteeseen ja maisemaan
sopivaa, kaupunkimaista asuinalueratkaisua, joka mahdollistaa
rantojen monipuolisen virkistyskayton ja liittyy luontevasti
Hameenpuistoon. Suunnittelukilpailun voittaneita ehdotuksia
kehitettiin edelleen alueen maankayttdratkaisusta tehtavaa
linjausta varten.

Liséatietoa osoitteesta:
http://www.tampere.fi/tampereinfo/projektit/kaupunkiymparisto/keskustahanke/etelapuisto.html

Etelapuiston puistovaihtoehto

Samanaikaisesti kilpailun jarjestdmisen kanssa tutkittiin
puistovaihtoehtoa. Suunnitelman tekijéina olivat
Maisemasuunnittelu Hemgard / Anttinen Oiva Arkkitehdit Oy.
Vaihtoehdossa tarkasteltiin alueen tarjoamia mahdollisuuksia
viheralueena. Taydennysrakentaminen on suunnitelmassa


http://www.tampere.fi/tampereinfo/projektit/kaupunkiymparisto/keskustahanke/etelapuisto.html

esitetty nykyista ruutukaava-aluetta taydentamalla ja ranta-
alueesta on tehty moderni valja rantapuisto.

Lisatietoa osoitteessa:
http://www.tampere.fi/liitteet/k/NgtKTchfw/Etelapuisto _planssit 700x1000 pieni.pdf

Yleissuunnittelu

Suunnittelukilpailun voittaneiden vaihtoehtojen seka
Puistovaihtoehdon kustannusvaikutuksista laadittiin vertailu
Tampereen kaupungin ja VTT:n yhteistyéna syyskuussa 2014.
Tarkastelussa vertailtiin ndiden kolmen vaikutusta Tampereen
kaupungin talouteen (aluerakentaminen ja aluerakenteiden
yllapito; tulot maanmyynnista ja kaavoituskorvaukset; kiinteisto- ja
muut verotulot) seka yleisia yhteiskunnallisia vaikutuksia
(tyollistavyys; rahavirrat). Tarkastelun mukaan vaihtoehto Seelake
vaatii kaupungilta hiukan enemman taloudellista panostusta kuin
muut vaihtoehdot, mutta tuottaa myds hieman enemman tuloja jo
rakennusvaiheessa. Investoinnit ja vuosikustannukset
huomioonottavassa elinkaaritarkastelussa edullisimmaksi
vaihtoehdoksi osoittautui Seelake kaikissa tarkastelluissa
skenaarioissa.

Vertailun taustalla olivat myds muut suunnittelun l&ahtékohdat,
ylemmat kaavatasot, Tampereen kaupunkiseudun
rakennesuunnitelma seka kaupunkistrategiasta johdetut
tavoitteet, mm. Tampereen keskustan kehittdmisohjelma, jonka
paivityksen Tampereen kaupunginhallitus hyvaksyi 2.11.2015.
Ohjelman kehittamiskonseptin keskeisia linjauksia ovat
Tampereen keskustan kehittdminen jarvenrantakaupungiksi.
Pitkan tahtaimen tavoite on muodostaa Etelapuistosta, Ratinan
etelarannasta ja Hatanpaan asuinalueeksi muutettavasta
jateveden-puhdistamon alueesta Viinikanlahden
jarvenrantakaupunki.

Lisatietoa: http://www.tampere.fi/tampereen-
kaupunki/projektit/kaupunkiymparisto/keskustahanke.html

Kaupunginhallituksen suunnittelukokous paatti 13.10.2014, etta
Eteldpuiston yleissuunnittelu aloitetaan kaupunkimaiseen
asumiseen pohjautuvan vaihtoehdon "Seelake” pohjalta.
(Etelapuiston ja sen lahialueiden yleissuunnittelun
kaynnistaminen, Dnro:TRE:6421/10.00.02/2014, 25.9.2014).

Lisatietoa:
http://ktweb.tampere.fi/ktwebbin/dbisa.dll/ktwebscr/pk _asil.htm?+elin=KHSUKO&pvm=13%2e10%2
€2014%2013%3a00

Asemakaavaprosessi

Kaupunkiympariston kehittaminen kaynnisti Etelapuiston ja
l&hialueen asemakaavoituksen huhtikuussa 2015.
Suunnittelualueena on kaupunginhallituksen 24.11.2014
hyvaksyman kaavoitusohjelman 2015- 2017 kohde nro 19. Dnro:
TRE:714/10.02.01/2015, 27.1.2015
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Kaavahanke tuli vireille, kun osallistumis- ja arviointisuunnitelma
liitteineen kuulutettiin nhtaville 23.4.-21.5.2015.

Aineisto 10ytyy osoitteesta:
www.tampere.fi/kaavatjakiinteistot/kaavoitus/asemakaavoitus/etelapuisto

Yleissuunnittelua jatkettiin asemakaavan viitesuunnitelmana ja
kaavaty6ta on tehty laajasti ja monipuolisesti osallistaen.

Yleisotilaisuus

Etelapuiston ja lahiympariston asemakaavan nro 8581
aloitusvaiheen yleisotilaisuus jarjestettiin 27.4.2015 klo 18.00.
Finlaysonin TR1:n ensimmaisessa kerroksessa (Rautahalli), os.
Vain6 Linnan aukio 13, Finlayson.

Paikalla oli noin 130 tamperelaista. Tilaisuudessa kerrottiin
suunnittelun lahtokohdista ja asukkaiden
vaikutusmahdollisuuksista ja keréttiin osallistujien nakemyksia
Eteldpuiston alueesta eri teemoista suullisesti ja kirjallisesti.

Yleisétilaisuuden palautekooste kaavan internetsivuilla
osoitteessa: http:/ivww.tampere.fi/cgi-bin/kaava/kaavadoc?8581

Aloitusvaiheen palaute

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saapui nahtavillaolon
aikana palautetta, 5 kommenttia ja 18 mielipidetta seka
nahtavillaolon jalkeen yksi kommentti, joissa kommentoitiin mm.:
Rakennetun ympariston osalta tarvitaan lisda, tarkempaa ja
tasmentavaa mm. inventointitietoa kulttuuriymparistéarvojen
vaalimiseksi. Alueella tapahtuvien verkostojen siirroista tulee
sopia ja kunnallistekniset kysymykset tulee huomioida, esim
hulevesien osalta. Kaavatytssa tulee huolehtia keskusta-alueen
virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyydesta ja uudelta
asemakaavoitettavalla alueella varattava riittavasti
virkistysaluetta, jotta Pyynikin luonnonsuojelualueen kestokyky ei
ylittyisi. Kaavan vuorovaikutusmenettelyd. Alueen maankaytt6a
tulee tutkia vaihtoehtoisien tarkastelujen kautta ja
ratkaisuvaihtoehtojen vaikutuksia tulee. Kaavassa tulee
huomioida ylempien kaavatasojen tavoitteet ja huomioida tekeilla
olevan maakuntakaavan tavoitteet seka siihen liittyva selvitys
maakunnallisesti arvokkaista rakennetuista kulttuuriymparistoista.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saapuneissa osallisten
mielipiteissa kiinnitettiin huomiota rakentamisen laatuun, volyymiin
ja rakentamisen sijoittumiseen. Alueen saavutettavuutta seka
jalan ettd pyoralla kommentoitiin useammassa mielipiteessa.
Rantareitin sailyttdminen julkiselle kululle nousee palautteessa
esiin tarkeana teemana. Keskeinen teema palautteessa oli myos
rannan ja virkistyspalveluiden kehittaminen seka viheralueiden
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maara ja korkea laatu. Alueen jalankulun ja pydrailyn yhteyksien
kehittdminen esiintyi useammassa mielipiteessa. Rakentamisen
maaran toivotaan olevan kohtuullista ja toisaalta toivottiin tiivista
ja kaupunkimaista umpikorttelirakennetta ja riittavan tehokasta
aluetta, joka varmistaisi alueelle palveluja ja joukkoliikenteen
yhteydet. Alueelle kaivataan palveluja, viihtyisia ulkoilualueita ja
kaupunkirantaa seka rantaan virkistyspalveluja ja keskustasta
nykyisin puuttuvaa uimapaikkaa.

Yhteistyéryhma

Eteldpuiston vaiheet ovat heréattaneet suurta kiinnostusta jo ennen
kaavatyota. Taman vuoksi on kadynnistetty laaja ja monitasoinen
vuorovaikutusprosessi, johon siséltyy tavanomaisen tiedottamisen
ja julkisten osallistilaisuuksien ohella myds tiivimpaa nakemysten
yhteensovittamiseen pyrkivaa tyoskentelyd yhteistydbryhman
kanssa. Ryhmaan pyydettiin ilmoittautumisia kaavan
yleisotilaisuudessa ja Osallistumis- ja arviointisuunnitelman
kuulutuksien yhteydessa.

Y hteistydryhméan ilmoittautui 50 henkil6a. Ryhméaan valittiin
yhteensa 20 mm. taloyhtididen, yhdistysten ja jarjestéjen
edustajia. Tampereen kaupungilta tyohon osallistuu 7 henkil6a.

Yhteistydryhmé on kokoontunut 12 kertaa ja ryhméan tyota on
voinut seurata ryhméan vuorovaikutusalustan ja Etelapuiston
kaavan verkkosivujen kautta, missd on myds ryhman
kokoontumisien muistiot.

Lisétietoja osoitteessa:
http://www.tampere.fi/kaavatjakiinteistot/kaavoitus/asemakaavoitus/etelapuisto.html

Asemakaavan keskeinen sisélto ja mitoitus

Kaava-alueelle on esitetty Etel&puiston viitesuunnitelman
mukaisesti kaksi maankayttévaihtoehtoa, jotka molemmat
taydentavat ja laajentavat keskustan etelaosan
kaupunkirakennetta uusilla ja taydentyvilla asuin- ja liikekortteleilla
sekd muodostavat Etelapuiston ranta-alueelle monipuolisen,
laajan ja toiminnallisen virkistysalueen ja viherpalveluiden
keskittyman kaupunkilaisten kayttoon.

Rakennettu kulttuuriymparistd, Hameenpuisto, on liitetty ranta-
alueeseen uuden rakenteen kautta ja Tampereen Valtatien
liittym&a on siirretty pohjoisemmaksi. Vaihtoehdossa A ajokaistat
on siirretty epasymmetrisesti puiston itdpuolella mahdollistaen
jalankulkuympaériston kehittamisen Hameenpuistossa aina
Klingendahlin tontin rajalle asti. Vaihtoehto B jatkaa symmetrisen
puistotilan uudelle Etelatorille, ja Tampereen valtatien linjaus
katkaisee jalankulun yhteyden nykytilanteen kaltaisesti.
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Kaava-alueen paakayttotarkoitukset ovat molemmissa
vaihtoehdoissa virkistys ja asuminen.

Asuinkortteleissa mahdollistetaan asumisen ja liiketilojen
rakentaminen. Alueen ytimessa Hameenpuiston ja Tampereen
Valtatien risteyksessa on kaksi liikekorttelialuetta ja
rantavybhykkeeseen liittyen on osoitettu kaksi julkisten
rakennusten korttelialuetta. Alueelle on osoitettu myés yleisten
rakennusten korttelialueita ja rakennusala paivakodille.

Julkisia ulkoalueita muodostuu kavelykaduista ja aukioista seka
puistoista. A-vaihtoehdossa 9,8 ha ja B:ssa 10,1 ha.

Asemakaavan muutoksella muodostuu rakennusoikeutta:
Luonnosvaihtoehdossa A 155 400 k-m?
Luonnosvaihtoehdossa B 138 100 k-m?2

Kaavaluonnosvaihtoehto A korttelikaavio

KAUPUNKITILAN OSA-ALUEET - VAIHTOEHTO A e ™ h

Kaavaluonnosvaihtoehto B korttelikaavio
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1. PERUSTIEDOT

1.1 Perus-jatunnistetiedot

Asemakaavan muutos koskee:

Tampereen Il (Nalkala) korttelit 34 ja 444, katu-, virkistys-,erityis-,
urheilu- ja likennealuetta sek& kaupunginosan rajaa, VI
(Kaakinmaa) korttelit 95, 96 ja 104, katu-, virkistys-, urheilu-, vesi
ja liikennealuetta sekd kaupunginosan rajaa, Xlll (Ratina) katu- ja
vesialuetta.

Kaavan laatija:
Tampereen kaupunki, kaupunkiympariston kehittdminen,
maankayton suunnittelu, projektiarkkitehti lina Laakkonen

Vireilletulo: Kaavahanke tuli vireille 23.4.-21.5.2015.
Dno: TRE:714/10.02.01/2015, 27.1.2015

1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee ydinkeskustan lounaisosassa Ratinan
suvannon ja Pyhajarven rantamaisemissa. Suunnittelualue
rajautuu lannessa Pyynikinrinteen (VII) kaupunginosan rajaan,
etelassa Pyhajarveen ja idassa Ratinan rantapuistoon.
Pohjoisessa alue rajautuu Tiiliruukinkatuun, Koulukatuun,
Pyhé&jarvenkatuun, Papinkatuun, Klingendahlin kortteliin,
Hameenpuistoon, Nalkalankatuun ja Nasilinnankatuun.

1.3 Asemakaavan nimi ja tarkoitus

Nalkala (Ill), Kaakinmaa (VI1), Ratina (XIII), Etelapuiston ja
l&hiympéariston asemakaava nro 8581.

Kaavamuutoksella mahdollistetaan korkealaatuinen ja
houkutteleva kaupunkimainen asuinalue kaiken ikaisille asukkaille
avoimen jarvimaiseman aarelle. Keskustan etelaranta halutaan
kehittdd kaupunkilaisia houkuttelevaksi uudeksi asuinalueeksi ja
samanaikaisesti kehittaad alueen virkistyspalveluja ja — reitteja.

1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

1. Asemakaavakartta, luonnosvaihtoehdot A ja B 21.3.2016

2. Maankayttdésuunnitelmavaihtoehdot A ja B, 21.3.2016

3. Rakentamistapaohje, 21.3.2016

4. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 23.4.2015, tark. 21.3.2016
5. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta

nahtavillaoloaikana 23.4.—21.5.2015 saadut mielipiteet

6. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta

nahtavillaoloaikana 23.4.—21.5.2015 saapuneet lausunnot

7. Yleisotilaisuuden palautekooste 27.4.2015

8. Etelapuiston visiotybraportti
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9. Tampereen Etelapuiston ja lahialueiden kaavoitus-
vuorovaikutusprosessin lahtotilanteen kartoitus
10. Etelapuiston asemakaava-alueen 8581 lepakkoselvitys (2015

11.

Eteldpuistonmaaperén haitta-ainetutkimukset (PIMA) ja

pohjasedimentin haitta-ainetutkimukset

12. Frenckellin kalkkiruukin ja Nalkalan tiiliruukin arkeologinen

koetutkimus 2015

13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.

Viranomaisneuvottelun muistio 4.9.2015
Viranomaisneuvottelun muistio 12.10.2015
Etelapuiston viherverkkoselvitys (2015)

Eteldpuisto, meluselvitys, Ramboll 2016
Eteldpuiston liikennetarkastelut, Ramboll 2016
Eteldpuisto, ekotehokkuusarviointi, WSP 2016
Eteldpuisto, taloudelliset vaikutukset, WSP 2016
Eteldpuiston yhteistyéryhman kannanotto, 18.3.2016

1.5 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista,
taustaselvityksista ja lahdemateriaalista

Aluetta kasitellaan lukuisissa ennen kaavan vireilletuloa ja

kaavatyon aikana laadituissa suunnitelmissa ja selvityksissa,

joihin 16ytyy linkit
kaavan nettisivulla:

http://www.tampere.fi/asuminen-ja-

ymparisto/kaavoitus/asemakaavoitus/etelapuisto/selvitykset.html

2. LAHTOKOHDAT

2.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualueen pinta-ala on 28 ha, josta kokonaan tai osittain
rakentuneita korttelialueita on noin 1,8 ha, virkistyskaytossa olevia
viher- ja liikuntapalveluiden alueita noin 9,6 ha, likenne- ja
katualueita noin 6,9 ha ja vesialueita noin 8,8 ha.
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lImakuva
suunnittelualueen
|&hiymparistosta.
Suunnittelualue
kuvassa etualalla.

Kuva: © 2015 BLOM

Suunnittelualue sijaitsee ydinkeskustan lounaisosassa Ratinan
suvannon ja Pyhajarven rantamaisemissa. Suunnittelualue
rajautuu lannessa Pyynikinrinteen (VII) kaupunginosan rajaan,
etelassd Pyhajarveen ja idassa Ratinan rantapuistoon.
Pohjoisessa alue rajautuu Tiiliruukinkatuun, Koulukatuun,
Pyhajarvenkatuun, Papinkatuun, Klingendahlin kortteliin,
Hameenpuistoon, Nalkalankatuun ja Nasilinnankatuun.

Etelapuiston lisdksi kaavan suunnittelualueeseen sisaltyvat mm.
Hameenpuiston eteldaosa, Koulukadun kentta, entisen Pyynikin
kulkutautisairaalan rakennukset, Pirkanmaan musiikkiopisto (De
Gamlas Hem), Nalkalantori ja ranta-alue seka Ratinan silta.
Alueen kautta kulkee Pyynikin, Ratinan ja Laukontorin valisia
virkistysyhteyksia seka merkittava osa keskustan lantisten
kaupunginosien ajoneuvoliikenteesta.

2.2 Luonnonymparisto

Maisemakuva, pinnanmuodot

Suunnittelualue rajautuu Pyhajarveen ja on osa Pyhajarven
rantamaisemaa ja vihreda vyohyketta Pyynikin ja keskustan ranta-
alueiden valissa. Pyhajarven suunnasta katsoen Etelapuisto on
osa Tampereen keskustan vehreaa silhuettia. Alue hahmottuu
maisemakuvassa Pyynikinharjun jatkeena joka on Pyynikin harjun
kaakkoisinta karkeé ja paattyy Tammerkosken suulle
suunnittelualueella. Harjun kapea ja jyrkké& rinne muuttuu
Etelapuistoa kohti tultaessa ihmiskdden muovaamaksi
jyrkanteeksi seka yla- ja alatasanteiksi, jotka erottuvat
maisemakuvassa. Korkeusero nadiden tasojen valilla on noin 8
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metrid ja korkeusero Etelapuiston alueella vaihtelee kuudesta
kymmeneen metriin. Alataso on tasolla +80 ylempi taso +88.

Etelapuisto on sijoittunut maisemallisesti ja
kaupunkirakenteellisesti strategiseen paikkaan myos etela-
pohjoissuunnassa. Tampereen keskustan halkova
Hameenpuiston Esplanadi yhdistaa kaksi puistoaluetta,
Eteldpuiston ja Nasinpuiston. Se luo kaupunkirakenteellisesti
merkittdvan yhteyden ja akselin kahden jarven vélille yli
kannaksen.

Kasvillisuus

Alueella on kasvillisuutta mm. ylatasanteella, joka on yli 80 vuotta
vanhaa kulttuurikasvillisuutta. Vanhat puut liittyvéat aikanaan
paikalla olleeseen Eteldpuiston muotopuutarhaan, joka
rakennettiin kahdessa vaiheessa vuosina 1915-17 ja 1928-29.
Muotopuutarha liittyi Himeenpuistoon ja muodosti komean
paatteen Hameenpuistolle. Puistojen muodostama kokonaisuus ja
niiden valinen suora kulkuyhteys katkesi vuonna 1959, kun
Tampereen valtatie ja Ratinansilta valmistuivat. Tampereen
valtatien littymaramppi on korvannut muotopuutarhan itaosan.

Jyrkan rinneosuuden rehevasta kasvillisuudesta valtaosa lienee
itsestdan kylvaytynytta. Rannassa ja rinteessa on pusikoitunutta
pientd puustoa seka istutettuja ja luonnostaan kasvaneita puita.

Alueella on myds merkittavia puuryhmia, joista merkittavimpia
ovat vanhat isot koivut, Suomen paksuimmat mongolianvaahterat,
lehtikuuset ja iso tsaarinpoppeli seka lahempéna Pyynikkia
komeita mantyja.

Hameenpuiston neljassa suorassa puurivistossa kasvaa paaosin
lehmuksia, puistolehmuksia ja vaahteroita. Puistoa on kunnostettu
vuosien varrella useaan eri otteeseen. Viimeisin peruskorjaus
tehtiin vaiheittain vuosina 1995-2006, jolloin my6s puustoa
uusittiin.

Kaava-alue sivuaa Pyynikin luonnonsuojelualuetta, joka on
perustettu vuonna 1993 (Hameen laaninhallituksen paatés nro
94/A231 6.5.1993) Suojelun avulla pyritaan turvaamaan muun
muassa uhanalaisen harjukasvilajiston sailyminen ja koko
ainutlaatuinen harjukokonaisuus. Pyynikin luonnonsuojelualueen
hoito- ja kayttdsuunnitelman 2003-2012 padasisalténa ol
metsanhoidon toimenpideohjelma. Uuden hoito- ja
kayttosuunnitelman laatiminen on aloitettu vuonna 2012.

Vesisto

Suunnittelualue rajautuu Kokemaen vesistoon kuuluvaan
Pyhajarveen. Ranta-alue on louhikkoista tayttomaata. Etelapuisto
sijoittuu Pirkkalan kalastusalueen kaytto- ja hoitosuunnitelmassa
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Viinikanlahdelta Nokianvirralle ulottuvalle itédisen Pyh&jarven
alueelle, jonka kalastajamaarat ovat pitkalla aikavalilla laskeneet
mutta ravustajien maara kasvanut. Suunnitelman mukaan paineet
kalastukseen ja virkistykseen taajamien laheisyydessa ovat noin
350 000 asukkaan kalastusalueella kovat. Vesistohankkeita ja
rantarakentamista lisdéd myos suurien asuinkeskusten ja
kaupunkien laheisyys.

Pirkkalan kalastusalueen toiminnan tavoitteena on mm. sailyttaa
kalakannat monipuolisina ja kalastusalue kalastajien keskuudessa
houkutteleva ja hyvakuntoisena seka toimia siten, ettéa vedenlaatu
olisi padosin hyva eikd ainakaan heikkenisi vesistén milladn osa-
alueella.

Elaimisto

Eteldpuiston asemakaava-alueelta laadittiin lepakkoselvitys
(2015). Selvityksen yhteenvedon mukaan alueen lepakkolajisto ol
ennakko-odotuksen mukainen ja elinymparistolleen tyypillinen.
Pikkulepakko oli mielenkiintoinen yksittdinen havainto, jolla ei
kuitenkaan ole merkittdvaa vaikutusta alueen maankayttoon.
Siippoja esiintyy rannoilla seka Pyynikin metsaisella alueella.

Maapera ja rakennettavuus

Alustavien rakennettavuusselvitysten tulosten mukaan
Etelapuiston Ranta-alueelle on vuosien saatossa tehty tayttoja ja
rantaviiva on siirtynyt niiden mukana. Tayttdmaata on
Etelapuiston matalan ranta-alueen liséksi ainakin Ratinan sillan
etelapuolella Ratinan suvantoon johtavan uoman reunoilla sekéa
Nalkalan kentan kohdalla. Etel&puiston ja Pyh&jarven valiin jaavaa
aluetta on kaytetty lajitysalueena. Suurimmassa osassa
Etelapuistoa seka Nalkalan alueilla perustaminen tulee tehda
paaluilla tiiviin maakerroksen tai kallion varaan. Etel&puiston noin
50 metrin levyinen rantavythyke on stabiliteetin suhteen
rittimaton pysyville rakenteille, ja alueen vakavuutta tulisi
rakentamisen yhteydessa parantaa esimerkiksi jarven pohjaan
ulottuvilla taytaoilla.

Asemakaavan nro 8581 maaperan ja sedimentin haitta-
ainetutkimuksen mukaan Pyh&jarven ranta-alueen maapera
saattaa sisaltaa tayttomateriaaleista ja alueella aiemmin
sijainneista toiminnoista peraisin olevia haitta-aineita, joiden
kunnostamiseksi tulee laatia yleissuunnitelma, jossa maaritetdan
mm. kunnostettavat alueet, kunnostusmenetelmat ja
kunnostustasot. Tutkimuksen mukaan alueelta ei todettu
sedimentteja tai pehmeita maakerroksia Pyhajarven pohjassa
kaava-alueen edustalla, joten sedimenttinaytteita ei ollut
mahdollista ottaa.
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2.3 Rakennettu ymparisto

Kaava-alueella on kahdeksan rakennusta, joihin sijoittuu asuin-,
like-, toimisto-, opetus- ja liikuntapalveluiden tiloja. Lisdksi alueen
lansiosassa on kaksi yhdyskuntateknista huoltoa palvelevaa
rakennusta. Alueen rakennuksissa on joitakin kymmenia
tyopaikkoja seka yksi asuinkaytdssa oleva huoneisto.
Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala on noin 14.660 k-m?
(lahde: Facta- rekisteri).

Etelapuiston alueen kautta kulkee Pyynikin, Ratinan ja
Laukontorin valisia virkistysyhteyksia sekd merkittava osa
keskustan lantisten kaupunginosien ajoneuvoliikenteesta.
Ydinkeskustan kaikki palvelut ja julkisen liikenteen vaihtoehdot
ovat suunnittelualueen laheisyydessa. Satamakadulla ja
Hameenpuistossa kulkee kaksi bussilinjaa ja Hameenkadun linjat
ajavat n. 500 metrin etaisyydella alueesta. Satamakadulla kulkee
eroteltu pyoraily- ja jalankulkuvayld. Koulukadulla on
polkupyorailyn paareitti.

Kaava-alueeseen kuuluu myos Ratinan salmen lansiranta, joka
muodostaa Etelapuiston jatkeen ja liittyy Nalkalankadun
valityksella Laukontoriin ja edelleen Keskustoriin. Ranta-alue on
kehittynyt Tammerkosken virtauksen ja suvannon muovailemasta
alavasta rannasta rantamuurein vahvistetuksi pienvenesatamaksi.
1960-luvun lopussa rakennettu Nalkalankatu ja siihen yhtyva
Pyhé&jarvenkatu ovat pirstoneet alun perin yhtenaista ranta-aluetta
ja katujen ja pyséakoéintikenttien hallitsevuus leimaa ranta-alueen
miljoota.

2.3.1 Rakennusperintd ja kulttuuriymparisto
Alueella on monipuolisia historiallisia kerrostumia, jotka nivoutuvat
Tampereen kaupungin kehitykseen ja teollisuushistoriaan.

Etelapuisto sijoittuu Tampereen keskustan pohjois-
etelasuunnassa halkovan Hameenpuiston puistoakselin
etelapaahan ja muodostaa puiston toisen paatteen. 1800-luvun
kaupunki-ihanteita edustava Hameenpuisto on merkittava osa
kaupungin rakentumisen historiaa ja identiteettid. Hameenpuisto
on yli kilometrin pituisena Pohjoismaiden pisin yhtenainen
puistokaytava ja on luokiteltu valtakunnallisesti merkittavaksi
rakennetuksi kulttuuriymparistoksi (RKY). Luokitteluun kuuluvat
puistokatua reunustavat, mutta mittakaavaltaan yhtenaiset, eri
vuosikymmenina rakennetut merkittavat julkiset rakennukset ja
asuin kerrostalot (Museovirasto 2015). Alueen keskelle sijoittuu
Hameenpuiston valtakunnallisesti merkittavan rakennetun
kulttuuriympariston etelaisin osa (RKY 2009) johon my6s
Koulukadun alue liittyy kiintedsti. Puistobulevardiin liittyvat myos
Koulukadun kentta, joka on koko kaupungin kannalta tarkeé
likuntapaikka, entisen Pyynikin kulkutautisairaalan rakennukset,
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Pirkanmaan musiikkiopisto (asemakaavalla suojeltu vuonna 1904
valmistunut entinen vanhainkotirakennus De Gamlas Hem),
Nalkalantori ja ranta-alue sek&a Ratinan silta.

Korttelissa 95 sijaitsevat vuosina 1893-1952 rakennetun entisen
kulkutautisairaalan rakennukset. Rakennusinventoinnin mukaan
rakennusten alkuperaisyysaste on vahentynyt tai
ymparistokokonaisuus karsinyt. Etelapuiston-Koulukadun
kaupunkiymparist6- kokonaisuus on myds kirjattu Tampereen
keskustan rakennettu kulttuuriymparisto- selvitykseen
Kulttuurihistoriallisesti monipuolisena kaupunkiympéaristona
Pyynikinharjun ja Pyhajarven tuntumassa, rakennetun
kaupunkialueen rajalla. Alueella sijaitsee mm. entiset
Klingendahlin tehdas, Pyynikin Panimo ja kulkutautisairaala sekéa
merkittavaa jugendarkkitehtuuria ja urheilualueita.

Korttelissa 96 sijaitsee vuonna 1904 valmistunut entinen
vanhainkotirakennus "De Gamlas Hem i Tammerfors”, joka on
talla hetkella Pirkanmaan musiikkiopiston kaytéssa. Rakennus on
valtakunnallisestikin merkittavien kulttuurihistoriallisten,
rakennustaiteellisten ja maisemallisten arvojensa vuoksi
asemakaavalla suojeltu.

Kiinteat muinaisjaannokset

Kesalla 2015 tehdyn arkeologisen tutkimuksen tavoitteena oli
selvittdd Nalkalan torille ja Etel&puistoon sijoittuvien tunnettujen
teollisuushistoriallisten kohteiden mahdolliset sailyneet jaanteet.
Koetutkimuksessa kaytetyt menetelmat olivat maatutkaus ja
alueiden arkeologinen koekaivaus. Tutkimusten tuloksena
Etelapuiston hiekkakentan pohjoislaidalta 16ydettiin Frenckellin
kalkkiruukin uuninjaannaos.

Virkistys

Etelapuistolla on tarkea asema keskustan viherverkossa.
Kaupungin historiassa alue ollut keskeisimpia liikuntapalveluiden
alueita, joilla on ollut merkitysta seka paikallisella etta
seudullisella tasolla. Nykyiset toiminnot jakautuvat karkeasti
kahteen ryhmaan: vain lahialueen kaytdssa olevat sekd koko
kaupungin tai kaupunkiseudun kaytossa olevat palvelut.
Koulukadun kentté on seudun ainoa kattamaton tekojaa ja
ratagolf-paikan merkitys on seudullisesti merkittava. Alueen
eteldisimméasséa osassa entisen Speedway-radan hiekkakentta
rannan tasossa on harrastusryhmien ja satunnaisten isojen
tapahtumien kaytossa.

Alueella on merkitysta seka yhteytena Pyynikille, etta
potentiaalisena virkistyskohteena, silla alue avautuu parhaaseen
iImansuuntaan ja sijaitsee keskustan parhaalla paikalla. Alueen
kautta kulkee tarkein keskustan virkistysyhteys.
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Ote Pirkanmaan 1. maakuntakaavasta

Vaesto ja asuminen

Tarkastelualue on Kaakinmaan VI ja Nalkalan 11l kaupunginosien
etelalaidalla. Nama kaupunginosat ovat urbaanin keskustan
tyypillisia tiiviitd asuin- ja ty0paikka-alueita. Asukkaita naiden
kaupunginosien alueella on nykyisin noin 6000 henkea ja
tyopaikkoja vajaa 6000, eli kaupunginosan rakenne on
lahtbkohdiltaan sekoittunutta keskustamaista kaupunkirakennetta.
Suurin osa tyopaikoista on toimistotydpaikkoja. Kaupallisten
palveluiden ty6paikkoja on selvasti vahemman kuin Tampereen
ydinkeskustan alueella.

Noin puolet alueen asunnoista on vuokra-asuntoja.
Asuntokunnista yksinasuvien maara on yli 60 % ja niista
merkittava osa on nuoria aikuisia silla yli 75- vuotiaiden osuus on
vain 11 % vaestosta. Nalkalassa on vahén alle 15-vuotiaita, mutta
Kaakinmaalla heitéa on yhta paljon kuin vanhinta ikaluokkaa.
Alueen asukkaiden keski-iké on 42 vuotta.

Maanomistus

Koko alueen maapohjan omistaa Tampereen kaupunki. Osia
alueelle sijoittuvista kiinteistoista on vuokrattu mm.
yhdyskuntateknisia seka koulutus-, liikunta- ja vapaa-
ajanpalveluita tuottavien yritysten ja yhteisdjen kayttéon.

2.4. Suunnittelutilanne

Maakuntakaava
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Pirkanmaan 1. maakuntakaavassa (vahvistettu 29.3.2007)
suunnittelualueen koillisosa on osoitettu keskustatoimintojen
alueeksi (C), luoteisosa taajamatoimintojen alueeksi (A) ja
eteldaosa virkistysalueeksi (V). Virkistysalueen kautta kulkee
korkeapaineinen maakaasulinja (k) seka seudulliseen viher- ja
virkistysalueverkkoon liittyva viheryhteystarve. Suunnittelualue
kuuluu lisdksi kaupunkikehittamisen kohdealueeseen (kk2), jota
tulee kehittdd vetovoimaisena ja dynaamisena
valtakunnanosakeskuksena ottaen huomioon valtakunnallisiin
kulttuuriymparistéihin liittyvat rakennus- ja teollisuushistorialliset
arvot. Hameenpuisto on maakuntakaavassa osoitettu
valtakunnallisesti arvokkaaksi kulttuuriymparistoksi (akv169).

Voimassa olevissa Pirkanmaan vaihemaakuntakaavoissa 1
(turvetuotanto) ja 2 (likenne ja logistiikka) ei ole osoitettu
suunnittelualueelle sijoittuvia toimintoja tai aluevarauksia.

Osayleiskaavat

Suunnittelualuetta koskee kaksi osayleiskaavaa: Pyynikin
oikeusvaikutukseton osayleiskaava (yk 010, hyv. 11.12.1991)
seka keskustan strateginen osayleiskaava (yk 046, hyv.
18.1.2016).

Kaupunginvaltuusto hyvéksyi yksimielisesti 18.1.2016
keskustan strategisen osayleiskaavan, joka vahvistuessaan
korvaa keskustan osayleiskaavan ja likenneosayleiskaavan.
Kaupunginvaltuuston paatoksesta on valitettu Hameenlinnan
hallinto-oikeuteen. Osayleiskaavan maankayttokartassa
suunnittelualue on merkitty asuntovaltaisen
taydennysrakentamisen vybhykkeeksi. Alue sijoittuu myods
Nasijarven ja Pyhgjarven rantojen kehittamisvythykkeelle,
kehitettavalle viher- ja virkistysvyohykkeelle seka
koilliskulmastaan ydinkeskustan kehittamisvythykkeelle.
Osayleiskaavan liikennekartassa suunnittelualue kuuluu
kavelykeskustana kehitettdvan hitaan likkumisen alueeseen,
jossa kulkee mm. tarkeé jalankulun reitti ja pyorailyn paareitteja.
Hameenpuisto ja Tampereen valtatie ovat osa keskustan kehaa.
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Otteet keskustan strategisen osayleiskaavan maankaytto- ja likennekartoista.

Lisatietoa: http://www.tampere.fi/asuminen-ja-ymparisto/kaavoitus/yleiskaavoitus/keskustan-
strateginen-osayleiskaava.html

Pyynikin osayleiskaavassa alueelle on osoitettu merkittavalle
maisema- ja/tai luonnonalueelle sijoittuvia lahivirkistys- seka
urheilu- ja virkistyspalveluiden alueita (VL-1, VL-2, VU-2), kaksi
yleista pysakdintialuetta (LP) ja vesialuetta (W).
Lahivirkistysalueille sijoittuu myds maakaasujohto (k), ohjeellinen
huoltoliikenteelle varattu alueen osa seka seudullinen ulkoilureitti

ja kevyen lilkenteen paareitteja. La&nnessa suunnittelualue
rajautuu kaupungin tarpeisiin varattuun luonnonsuojelualueeseen,
jonka suojelusta tulee huolehtia luonnonsuojelulainsdadannén
avulla ja/tai asemakaavalla (SL-2-k). Kaavan yleismaarayksen
mukaan koko osayleiskaava-alue on kulttuurihistoriallisesti ja
maisemallisesti erittain merkittva alue, jonka erityispiirteet tulee

ottaa huomioon yksityiskohtaisessa kaavoituksessa ja muissa
toimenpiteissa.

Ote Pyynikin osayleiskaavasta 1991
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Asemakaavat
Suunnittelualueella on voimassa useita asemakaavoja, joista
vanhin on perdisin 1800- luvun lopulta ja uusin vuodelta 2005.

P

Ote ajantasakaavasta

Kaava nro -162, vahv. 12.02.1897: osia katualueista
(Hameenpuisto, Tiiliruukinkatu) seka virkistys- ja vesialueita.
Kaava nro -12, vahv. 12.4.1944: katualueen osa (Koulukadun ja
Eteldpuiston liittyma).

Kaava nro 43, vahv. 1.9.1947: katualueen osa (Papinkatu).
Kaava nro 113, vahv. 20.12.1948: kortteli 104 (toteutumatta
jaanyt asuntokortteli kaksikerroksista rivitaloa varten).

Kaava nro 491, vahv. 30.8.1954: osia katu- ja virkistysalueista
(Etelapuisto).

Kaava nro 801, vahv. 28.7.1956: katualueen osa (Kurilankatu).
Kaava nro 1260, vahv. 29.6.1959: osia katu-, likenne- ja
virkistysalueista (Ratinan silta, Etelapuisto).

Kaava nro 1783, vahv. 16.2.1962: kortteli 65, Pyynikin sairaala.
Sairaaloiden korttelialue (YS).

Kaava nro 6299, vahv. 19.4.1985: kortteli 34, yhdyskuntateknista
huoltoa palvelevien rakennusten korttelialue (ET-1) seka osia
katu-, puisto- ja virkistysalueista (Nalkalankatu, Pyh&jarvenkatu,
Nasilinnankatu, Nalkalantori).

Kaava nro 6301, vahv. 19.6.1985: osia katu- ja puistoalueista
(Pyh&jarvenkatu, Hameenpuisto, Eteldpuisto, Tampereen
valtatie).

Kaava nro 6489, vahv. 21.5.1987: osia katu- ja puistoalueista
(Tiiliruukinkatu, Nasilinnankatu, Nalkalantori).
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Kaava nro 6847, vahv. 5.3.1991: kortteli 96, Pirkanmaan
musiikkiopisto / De Gamlas Hem. Yleisten rakennusten
korttelialue kulttuuri- ja opetustoimintaa seka julkista hallintoa
varten (Y-13). Rakennustaiteellisesti ja kulttuurihistoriallisesti
arvokas seka kaupunkikuvan sailymisen kannalta tarkea
rakennus, jota ei saa purkaa (sr-20, De Gamlas Hem).

Kaava nro 7991, hyv. 18.5.2005: kortteli 444 (ET-1,
yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten korttelialue).

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatdkset ja selvitykset

Valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistot
RKY 2009

H&meenpuiston historiallinen esplanadi puuriveineen ja
rakennettuine ymparistdineen muodostavat valtakunnallisesti
merkittavan rakennetun kulttuuriympariston (RKY 2009).
Hameenpuisto ja sitéd reunustavat eri vuosikymmenina rakennetut
merkittavat julkiset rakennukset ja asuinkerrostalot muodostavat
historiallisesti kerroksellisen, mittakaavaltaan yhtenaisen
kaupunkitilan, joka hahmoteltiin C.L. Engelin asemakaavassa jo
vuonna 1830. Alueen eteldosa rakennettiin vaiheittain puistoksi
1910- ja 20-luvulla. Muotopuutarhan keskipisteena ollut
soittopaviljonki vaistyi 1950-luvulla Wain6 Aaltosen osuustoiminta
-muistomerkin tieltd. Puistokokonaisuus seka Nasijarven ja
Pyhé&jarven valinen suora kulkuyhteys katkesivat vuonna 1959,
kun Tampereen valtatie ja Ratinan silta valmistuivat. Etel&puiston
ranta-alueella sijaitsi 1970-luvulle saakka speedway-rata, jonka
katsomoon mahtui 3 000 henkea.
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Lisatietoa: http://www.rky.fi/read/asp/r kohde det.aspx?KOHDE_ID=4502

Tampereen keskustan liikenneverkkosuunnitelma (TAKLI)
Tampereen keskustan liikenneverkkosuunnitelma on valmistunut
huhtikuussa 2013. Ajoneuvoliikenteen tavoiteverkon kartassa alue
sijoittuu HAmeenpuistosta, Satakunnankadusta, Rautatienkadusta
ja Tampereen valtatiestd muodostuvan nk. keskustan kehén
lounaiskulmaan. Keskustan keh&n sisapuolella likennéidaan
kavelypainotteisesti kortteli- ja hidaskaduilla. Kehaa kayttava
paikallisbussilinjasto tadydentaa joukkoliikennejarjestelméan
kattavuutta keskustassa. Pyhajarven rantaa seurailee jalankulun
laatureitti ja pyorailyn paikallinen paareitti. Etelapuisto-kadulle ja
Koulukadulle sijoittuva seudullinen pyorailyn paareitti jatkuu
pohjoisessa Puutarhakadulle ja iddssad Tampereen valtatieta
pitkin kohti Viinikkaa ja Hatanpaata.

Lisdtietoa osoitteessa:
http://www.tampere.fi/liitteet/t/6G7TgrM90/takliraportti290413.pdf

Tampereen keskustan kehittamisohjelma " Viiden tahden
keskusta

Tampereen kaupunginhallitus hyvaksyi Tampereen keskustan
kehittdmisohjelman paivityksen 2.11.2015. Kehittamisohjelma on
pohja keskustan kaupunkiympariston strategiselle, pitkajanteiselle
ja johdonmukaiselle kehittamiselle. Ohjelman kehittamiskonseptin
keskeisia linjauksia ovat Tampereen keskustan kehittdminen
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jarvenrantakaupungiksi. Pitkan tahtayksen tavoite on muodostaa
Eteldpuistosta, Ratinan eteldrannasta ja Hatanpaan asuinalueeksi
muutetusta jatevedenpuhdistamon alueesta Pyh&jarven
jarvenrantakaupunki. Kehittdmisohjelmassa Etelédpuistoon ja
Nalkalanrantaan tavoitellaan 2700 uutta asukasta ja 300 uutta
tyopaikkaa.

Lisdtietoa osoitteessa: http://www.tampere.fi/tampereen-
kaupunki/projektit/kaupunkiymparisto/keskustahanke/keskustan-
kehittamisohjelma.html

Tampereen kaupunkiseudun rakennesuunnitelma 2040

Tampereen seudun seutuhallitus hyvéksyi kaupunkiseudun
rakennesuunnitelman 2040 17.12.2014. Suunnitelma on laadittu
olettaen, ettd Tampereen kaupunkiseudun vaestt kasvaa vuoteen
2040 mennessa noin 110 000 asukkaalla. Rakennesuunnitelman
aluekohtaisessa mitoituksessa Tampereen keskustan alueelle
esitetaan noin 20 000 uutta asukasta ja 11 100 asuntoa seké& noin
13 000 uutta tyopaikkaa. Rakennesuunnitelma hyvaksyttiin
Tampereen valtuustossa helmikuussa 2015.

Lisatietoa osoitteessa:

http://www.tampereenseutu.fi/seutuhankkeet/yhteistyon-
tuloksia/yhdyskuntasuunnittelun-ohjelmat/rakennesuunnitelma-2040/

EHYT-selvitys

Yhdyskuntarakenteen eheyttaminen Tampereella —ty6n
tarkoituksena oli etsia asuntorakentamiseen soveltuvia alueita
olevaa kaupunkirakennetta taydentéen ja jatkaen. Vuonna 2011
valmistuneessa selvityksessa suurin osa Etelapuiston
suunnittelualueesta on merkitty kayttotarkoituksen
muutosalueeksi. Perusteluina todetaan mm., etta maltillinen ja
korkeatasoisesti suunniteltu lisdrakentaminen voi parantaa alueen
iImetta huonosti jasentyneiden alueiden osalta. Rannan
sailyttdaminen vihredna on toivottavaa, ja ainakin osaa alueesta
tulee kehittdd rantapuistona.
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Ote Ehyt hankkeen
eheyttdmiskohdekartasta, Etelédpuiston
alue on osoitettu

kayttotarkoituksen muutosalueeksi, 2011

Lisatietoa osoitteessa:
http://www.tampere.fi/kaavatjakiinteistot/kaavoitus/yhdyskuntarakenteeneheytta
minen.html

Pyynikinharju ja luonnonsuojelualue

Pyynikinharju kuuluu 200 kilometria pitkaan harjujaksoon, joka
alkaa Salpausselalta ja jatkuu kaakkois-luoteissuunnassa
Kankaanpaahan saakka. Tampereella samaan harjujaksoon
kuuluvat Epilanharju, Kalevankangas ja Pispalanharju.

Pyynikin luonnonsuojelualue on perustettu vuonna 1993 (Hameen
la&ninhallituksen paatds nro 94/A231 6.5.1993). Samana vuonna
harju on valittu myds valtakunnallisesti arvokkaaksi
maisemandahtavyydeksi. Suojelun avulla pyritdan turvaamaan
muun muassa uhanalaisen harjukasvilajiston sailyminen ja koko
ainutlaatuinen harjukokonaisuus.

Pyynikin harju mannikkdineen ja upeine maisemineen on tarkea
virkistysalue tamperelaisille. Pyynikin luonnonsuojelualueen hoito-
ja kayttésuunnitelman 2003-2012 paasisaltond on metsanhoidon
toimenpideohjelma ja sen mé&arayksin ohjataan virkistyskayttoa ja
kulkemista alueella. Uuden hoito- ja kayttdsuunnitelman
laatiminen Pyynikille kdynnistyi vuonna 2012.

Lisatietoa osoitteessa:
http://www.tampere.fi/lymparistojaluonto/luonnonsuojelu/luonnonsuojelualueet/p

yynikki.html

Maakuntakaava 2040

Valmisteilla olevan Pirkanmaan uuden kokonaismaakuntakaavan
(maakuntakaava 2040) luonnos seka tadydennetty osallistumis- ja
arviointisuunnitelma olivat nahtavilla maalis-huhtikuussa 2015.
Maakuntakaava 2040 korvaa vahvistuessaan nyt voimassa
olevan Pirkanmaan 1. maakuntakaavan ja vahvistetut
vaihemaakuntakaavat.
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Maakuntakaavan 2040 luonnoksessa suunnittelualue on osoitettu
keskustatoimintojen alueeksi (C), jolle sijoittuu korkeapaineinen
maakaasulinja (k) seka viheryhteystarve, jolla erityista merkitysta
alueellisen virkistysverkoston ja/tai ekologisten yhteyksien
kannalta. Alue kuuluu liséksi kaupunkiseudun keskusakselin
kehittamisvydhykkeeseen (kk-1) ja Pyhajarven ympariston
kehittamisvyohykkeeseen (kk-4), joita koskevia
kehittamissuosituksia ovat mm. tiivis ja sekoittunut
yhdyskuntarakenne, alueiden toimintojen saavutettavuuden
edistdminen kéavellen, pyordillen ja joukkoliikenteella, korkean ja
laadukkaan rakentamisen edistdminen seka yleisessa kaytossa
olevan rantavyohykkeen sailyminen. Suunnittelualue sivuaa
lAnnesséa Pyynikin harjun valtakunnallisesti arvokasta maisema-
aluetta (Mav) ja arvokasta geologista muodostumaa (ge).

Lisatietoa: http://maakuntakaava2040.pirkanmaa.fi/

Pirkanmaan maakunnallisesti arvokkaat rakennetut
kulttuuriymparistot 2015, Pirkanmaan liitto

Pirkanmaan maakuntakaavan 2040 valmisteluun liittyva
inventointi esittdd yhdeksi Tampereen maakunnallisesti
arvokkaista kohteista Koulukadun alueen, johon sisaltyy
varsinaisen bulevardikadun lisaksi Koulukadun kentta ja yhteenséa
12 rakennuskohdetta. Koulukadun alue liittyy kiinteasti
Pyynikinrinteen ja Hameenpuiston valtakunnallisesti arvokkaisiin
rakennettuihin kulttuuriymparistdihin. Alueen arvokkaiksi
ominaispiirteiksi on nimetty mm. julkisten rakennusten ja
oppilaitosten asema kaupunkikuvassa ja kaupungin historiassa,
katunakymat ja kortteleiden muoto seka alueen yhteys
Pyh&jarvelle.

Asemakaavan suunnittelualueelle sijoittuvat Koulukadun
aluekokonaisuuden osista Koulukadun kentta (kartalla nro 10),
Kulkutautisairaala (nro 11) ja Vanhainkoti De Gamlas Hem (nro
12)

Arvotukseen liittyvassd muutoskestavyyden arvioinnissa
oppilaitosten, vanhainkodin ja Pyynikin tehtaan ominaispiirteiden
katsota juurikaan kestavan muutoksia arvojen merkittavasti
hairiintyméatta. Alueen muiden rakennusten osalta on arvioitu, etta
kohteet kestavat maltillisen taydennysrakentamisen ja sen
kaltaiset muutokset.
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Ote maakuntakaavan 2040 luonnoksesta ja vinjettikartta Pirkanmaan maakunnallisesti
arvokkaat rakennetut kulttuuriymparistot 2015- selvityksen kohdekortista (Koulukatu).

Tampereen kantakaupungin yleiskaava 2040

Tampereen keskusta siséltyy myos valmisteilla olevan
Tampereen kantakaupungin yleiskaavan 2040
suunnittelualueeseen. Kantakaupungin yleiskaavatyon tavoitteet
hyvaksyttiin kaupunginvaltuustossa 9.11.2015. Tavoitteiden
pohjalta valmistellaan yleiskaavan luonnos ja myéhemmin
valtuustokauden loppuun mennessa lopullinen hyvaksyttava
yleiskaava.

Lisatietoa osoitteessa:
http://www.tampere.fi/asuminen-ja-
ymparisto/kaavoitus/yleiskaavoitus/kantakaupungin-yleiskaava-2040.html|

2.5 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja
selvitykset

Ennen kaavan vireilletuloa ja kaavatyon aikana on laadittu useita
aluetta koskevia perus- Etelapuiston ja erillisselvityksia, jotka
osaltaan ohjaavat suunnittelua mm.

kasvistollisten arvojen inventointi (2014)

e Eteldpuiston ja Nalkalanrannan maisemallinen tarkastelu
(2011)

e Alustavat rakennettavuusselvitykset (2012—-2013) ja
maaperan pilaantuneisuuden historiaselvitys (2012)

e Selvitys Etelapuiston kehittdmismahdollisuuksista (2011) ja
Etelapuiston kehittamisvaihtoehtojen vertailu (2014)

e Hameenpuiston puistohistoriallinen selvitys (2015)

e Tampereen kulkutautisairaalan rakennushistoriaselvitys
(2009)
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e Seudullinen pydrailyn paareitti / Koulukadun ja Etelapuiston
katusuunnitelmat (2014)

e Tampereen taidemuseot- hanke, tilatarveselvitys (2011)

e Tampereen viherpalveluohjelmat, leikkipaikkaohjelma 2012—
2020 ja koirapalvelut 2011-2025

e Eteldpuisto, maankayttévaihtoehtojen vaikutusten arviointi,
WSP (2016)

e Etelapuisto, meluselvitys, Ramboll (2016)

Etelapuiston liikkennetarkastelut, Ramboll (2016)

Etelapuisto, ekotehokkuusarviointi, WSP (2016)

Etelapuisto, taloudelliset vaikutukset, WSP (2016)

Etelapuiston liikennetarkastelut, Ramboll (2016)

De Gamlas Hem Rakennusinventointi Eteldpuiston ja

lahiympéariston asemakaavaa varten, luonnos (2016)

Asemakaavaprosessin aikana laadittavia ja tdydennettavia
erillisselvityksia ja -suunnitelmia ovat mm.

¢ liikenteen, viheralueiden ja kunnallistekniikan
yleissuunnitelmat

e palveluverkkoselvitys

e arkeologisten inventointien tarvittavat tasmennykset ja
koetutkimukset

¢ ilmanlaatuselvitys

e hulevesien hallintasuunnitelma

¢ maakaasujohdon siirtosuunnitelma

Liséksi aluetta kasitellddn lukuisissa laajempien
aluekokonaisuuksien kehittamiseen seka valmisteilla oleviin
keskustan strategiseen yleiskaavaan ja kantakaupungin
yleiskaavaan 2040 ja Pirkanmaan maakuntakaavaan 2040
liittyvissa suunnitelmissa ja selvityksissa, joita ovat mm.

e Tampereen keskustan osayleiskaava-alueen arkeologinen
inventointi 2014 ja taydennykset (2015)

e Tampereen keskustan rantojen kayton historia 1700-luvulta
l&htien (2013)

e Tampereen keskustan rakennettu kulttuuriymparist6 (2012)

e Tampereen kantakaupungin ymparistd- ja maisemaselvitys
(2008)

o Kantakaupungin kasviston ruutukartoitus (1998-) ja
lepakkokartoitus 2002

e Tampereen kantakaupungin hulevesiohjelma ja valuma-
alueselvitys (2012)

e Tampereen ilmanlaatuselvitys 2013

e Tampereen kaupungin meluselvitys (2012) ja meluntorjunnan
toimintasuunnitelma 2013-2018

e Tampereen kantakaupungin viher- ja virkistysverkostoselvitys
2014, Tampereen viheralueohjelma 2005-2014, Tampereen
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vihre& keskusta — keskustan viherverkko ja sen kehittaminen
(2014) sekéa Ekosysteemipalvelut ja viherrakenne
Tampereella, EVITA-hankkeen loppuraportti (2014)

e Pirkkalan kalastusalueen kaytto- ja hoitosuunnitelma 2011—
2020

¢ Rosoisesti kaunista - Kaupunkirakenne- ja
ymparistosuunnitelma (2013)

¢ Avoimien maisematilojen selvitys (2015)

e Korkean rakentamisen selvitys Tampereen keskusta-alueella
(2012)

e Tampereen kansallisen kaupunkipuiston tarveselvitys (2014-
tekeilld)

e Tampereen pysakaintipolitiikka (luonnos 2014)

e Kantakaupungin yleiskaava 2040 / Asukkaat ja asuminen
(2014), Teollisuus- ja tyopaikka-alueiden selvitys (2014) seka
Tampereen keskustan vaesto ja asuminen, kartta-aineistoa
tilastoalueittain (2013)

e Pirkanmaan maakunnallisesti arvokkaat rakennetut
kulttuuriymparistot (2015)

e Tampereen keskustan strateginen osayleiskaava,
kaupallisten vaikutusten arviointi (2014) seka Keskustan
kehittamishankkeiden kaupallisten vaikutusten arviointi
(2013)

Selvitysten keskeiset tulokset raportoidaan osana
kaavaselostusta.
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3. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

3.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Suunnittelualueena on kaupunginhallituksen 24.11.2014
hyvaksyman kaavoitusohjelman 2015- 2017 kohde nro 19.
Dnro: TRE:714/10.02.01/2015, 27.1.2015

3.2 Suunnittelun kdynnistdminen ja sitd koskevat paattkset

Etelapuiston kansainvélinen suunnittelukilpailu

Kaupunginhallituksen suunnittelujaosto hyvaksyi keskustan
kehittamisohjelman keskustahankkeen hankesuunnitelmaksi
12.12.2011.

Kehittdmishankkeisiin kuuluvasta Etelapuistosta ja sen
lahialueista esitettiin jarjestettavaksi kansainvalinen ideakilpailu.

Eteldpuiston ja sen lahialueiden suunnittelukilpailu jarjestettiin
vuosina 2013-2014. Tavoitteeksi asetettiin alueen tutkiminen
rakennettuna keskustan taydennysalueena. Kilpailulla haettiin
korkeatasoista, kaupunkirakenteeseen ja maisemaan sopivaa,
kaupunkimaista asuinalueratkaisua, joka mahdollistaa rantojen
monipuolisen virkistyskayton ja liittyy luontevasti
Hameenpuistoon. Suunnittelukilpailun voittajaehdotukset
julkistettiin 19.5.2014. Tuomaristo paatti asettaa ehdotukset
“Seelake” and “Sunny Side of the City” jaetulle ensimmaiselle
sijalle. Kilpailu osoitti, etté Etelapuistosta, Nalkalan alueesta,
Klingendahlin lahikortteleista ja muista kilpailualueen osista on
luotavissa Tampereen keskustan elinvoimaa, kilpailukykya ja
jarvenrantakaupungin imagoa edistava monipuolinen
aluekokonaisuus. Kilpailualueen kehittdminen voi lisata keskustan
lounaisosan painoarvoa osana laajempaa kaupunkirakennetta. Se
voi siten tasapainottaa koko Tampereen keskustan kehittymisté
historiaa kunnioittavana mutta silti tulevaisuushakuisena
kaupunkiymparistona.

Kilpailun tuomaristo paatti asettaa kaksi ehdotusta kilpailun
jaetulle ensimmaiselle sijalle. Nama kaksi kilpailuehdotusta olivat
sisalloltaan kuudesta kilpailuehdotuksesta kokonaisuutena
laadukkaimpia ja kehityskelpoisimpia. Niissa oli sellaisia vahvoja,
identiteetiltddn omaleimaisen kaupunkirakenteen muodostumista
tukevia ominaisuuksia, joiden pohjalta alueen suunnittelua oli
mabhdollista jatkaa.

Ehdotus "Seelake” edusti innovatiivista, kokonaisvaltaista ja
luovaa kaupunkisuunnitteluotetta. Vahvoina
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kehittamislahtdkohtina olivat muunnellun ruutukaavan
kaupunkirakenne ja urbaani kaupunkiranta. Tuomaristo esitti, etta
jatkosuunnittelussa tutkittaisiin julkisten toimintojen
mahdollisuuksia, Hameenpuiston kulttuurihistoriallisesti arvokasta
paatetta, likennejarjestelman toimivuutta, maaston
korkeustasojen ratkaisuja, geoteknisten olojen vaikutusta
rantavybhykkeen rakentamiseen seka rannan virkistysyhteyden
jatkuvuutta ja toiminnallista monipuolisuutta.

Kilpailun tuomaristo suositteli, etta Etelapuiston jatkosuunnittelua
vieddan eteenpdain naiden kahden vaihtoehtoisen ratkaisumallin
pohjalta ja jatkosuunnittelussa kilpailuehdotusten keskeiset
ominaisuudet tulee sailyttaa.
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Etel&puiston ja sen lahialueiden suunnittelukilpailu,’Seelake’, jaettu ensimmainen sija, 2014
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Etelépuiston ja sen lahialueiden suunnittelukilpailu, “Sunny Side of the City”, jaettu ensimmainen sija
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Lisatietoa osoitteesta:
http://www.tampere.fi/tampereinfo/projektit/kaupunkiymparisto/keskustahanke/etelapuisto.html

Etelapuiston puistovaihtoehto

Samanaikaisesti kilpailun jarjestdmisen kanssa tutkittiin
puistovaihtoehtoa. Suunnitelman tekijoina olivat
Maisemasuunnittelu Hemgard / Anttinen Oiva Arkkitehdit Oy.
Vaihtoehdossa tarkasteltiin alueen tarjoamia mahdollisuuksia
viheralueena. Taydennysrakentaminen esitettiin nykyista
ruutukaava-aluetta tdydentamalla ja ranta-alueesta tehtiin
moderni valja rantapuisto.

Ote Etelapuiston Puistovaihtoehdosta, Maisemasuunnittelu Hemgard /Anttinen
Oiva Arkkitehdit Oy, 2014

Lisatietoa osoitteesta:

http://www.tampere.fi/litteet/k/NgtKTchfw/Etelapuisto _planssit 700x1000 pieni.pdf

Etelapuiston kilpailun jatkokehittely

Suunnittelukilpailun voittaneita ehdotuksia kehitettiin edelleen
alueen maankayttoratkaisusta tehtavaa linjausta varten.
Pormestarin nimesi arkkitehtuuritydryhman (Diaari nro
TRE:8467/2013, 130 8/2014), jonka tehtavana oli tehda jatkotydn
lopuksi kaupunginhallituksen suunnittelukokoukselle esitys siita,
kumman jatkokehitetyn ehdotuksen mukaan alueen
kaupunkimaista maankayttovaihtoa tulisi vieda eteenpain.
18.6.2014 Diaari nro TRE: 8467 /00.01.05/2013.

Etelapuiston visiotyd

Tampereen teknillisen yliopiston arkkitehtuurin laitoksen ja
Tampereen yliopiston johtamiskorkeakoulun keséalla 2014
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organisoiman Eteléapuiston visiotydlla tuotiin keskusteluun
kaupunkilaisten mielipiteet suunnittelukilpailun voittajista seka
alueen kehityksesta suhteessa nopeasti muuttuvaan Tampereen
keskustaan. Visioty0 perustui erilaisille kohderyhmille
suunnattuihin kaupunkikavelyihin ja ideapajoihin. Tyon aikana
keratty kirjallinen ja kuvallinen aineisto on koottu loppuraportiksi,
joka kiteyttaa kavelyiden ja tydpajojen tulokset kaupunkilaisten
Etelapuistovisioksi vuodelle 2040.

Lisdtietoa osoitteesta:
http://www.tampere.fi/material/attachments/OuhXUvdVs/140929 Etelapuiston_visiotyo r
aportti_pienennetty.pdf

Yleissuunnittelu

Suunnittelukilpailun voittaneiden vaihtoehtojen seka nk.
puistovaihtoehdon kustannusvaikutuksista laadittiin yhteenveto
Tampereen kaupungin ja VTT:n yhteistyona syyskuussa 2014.
Yhteenvedossa vertailtiin ndiden kolmen vaikutusta Tampereen
kaupungin talouteen (aluerakentaminen ja aluerakenteiden
yllapito; tulot maanmyynnisté ja kaavoituskorvaukset; kiinteisto- ja
muut verotulot) seka yleisia yhteiskunnallisia vaikutuksia
(tyollistavyys; rahavirrat). Tarkastelun mukaan vaihtoehto Seelake
vaatii kaupungilta hiukan enemman taloudellista panostusta kuin
muut vaihtoehdot, mutta tuottaa myds hieman enemman tuloja jo
rakennusvaiheessa. Investoinnit ja vuosikustannukset
huomioonottavassa elinkaaritarkastelussa edullisimmaksi
vaihtoehdoksi osoittautui Seelake kaikissa tarkastelluissa
skenaarioissa.

Kaupunginhallituksen suunnittelukokous paatti 13.10.2014, etta
Etelapuiston yleissuunnittelu aloitetaan kaupunkimaiseen
asumiseen pohjautuvan vaihtoehdon "Seelake” pohjalta.
(Etelapuiston ja sen lahialueiden yleissuunnittelun
kaynnistaminen, Dnro:TRE:6421/10.00.02/2014, 25.9.2014).

Ote jatkokehitellysté ehdotuksesta 'Seelake’, kaupunginhallituksen suunnittelukokous 13.10.2014
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Lisdtietoa osoitteesta:
http://ktweb.tampere.fi/ktwebbin/dbisa.dll/ktwebscr/pk_asil.htm?+elin=KHSUKO&pvm=1
3%2e10%2e2014%2013%3a00

Vertailun taustalla olivat myds muut suunnittelun l&ahtékohdat,
ylemmat kaavatasot, Tampereen kaupunkiseudun
rakennesuunnitelma seka kaupunkistrategiasta johdetut
tavoitteet, mm. Tampereen keskustan kehittdmisohjelma, jonka
Tampereen kaupunginhallitus hyvaksyi 6.5.2013. Ohjelman
kehittamiskonseptin keskeisia linjauksia ovat Tampereen
keskustan kehittdminen jarvenrantakaupungiksi. Pitkan tahtaimen
tavoite on muodostaa Etelapuistosta, Ratinan etelarannasta ja
Hatanpaan asuinalueeksi muutettavasta jateveden-puhdistamon
alueesta Viinikanlahden jarvenrantakaupunki. Tampereen
kaupunginhallitus hyvaksyi Tampereen keskustan
kehittdmisohjelman péaivityksen kokouksessaan 2.11.2015.

Lisatietoa osoitteesta: http://www.tampere.fi/tampereen-
kaupunki/projektit/kaupunkiymparisto/keskustahanke/keskustan-kehittamisohjelma.htm

Asemakaavoitus

Kaupunkiymparistdn kehittaminen kaynnisti Etelapuiston ja
l&hialueen asemakaavoituksen huhtikuussa 2015.
Suunnittelualueena on kaupunginhallituksen 30.11.2015
hyvaksyméan asemakaavoitusohjelman 2016 - 2018 kohde nro 2,
Dnro:TRE:7261/10.02.01/2015, 18.11.2016.

3.3 Osallistuminen ja yhteistyo

Osalliset

Osallisia tdssa hankkeessa ovat mm.
Alueen maanomistajat/vuokraoikeuden haltijat, asukkaat ja
tyontekijat
Naapurikiinteistdjen omistajat, (lahivaikutusalue)
Alueella toimivat yritykset, yhdistykset ja jarjestét (mm.
Tampereen pienoisgolfkerho/ Manse RG, Pirkkalan
kalastusalue, Koulukadun kenttaa kayttavat urheiluseurat)
Kaupungin eri toimialat, liikelaitokset ja yhtiot (mm.
kaupunkiympariston kehittdminen, viranomaispalvelut,
Kiinteistotoimi, Pirkanmaan Pelastuslaitos, Tampereen
Kaukolamp6 Oy, Tampereen Sahkoverkko Oy, Tampereen
Vesi liikelaitos)
Pirkanmaan ELY-keskus
Pirkanmaan liitto
Pirkanmaan maakuntamuseo
Gasum Oy
Eteldpuiston yhteistyéryhma
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Pirkanmaan perinnepoliittinen yhdistys
El&akdon Etelapuisto ry

Tampereen polkupyorailijat
Tampereen Ymparistonsuojeluyhdistys
Muut ilmoituksensa mukaan.

Vireilletulo

Asemakaava tuli vireille, kun Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
liitteineen kuulutettiin n&htaville 23.4.-21.5.2015.

Aineisto 16ytyy osoitteesta: Aineisto l0ytyy osoitteesta:
http://www.tampere.fi/asuminen-ja-ymparisto/kaavoitus/asemakaavoitus/etelapuisto.html

Yleissuunnittelua jatkettiin asemakaavan viitesuunnitelmana ja
suunnittelua tehtiin monipuolisesti osallistaen. Kaavatyota
jatkettiin alueen suunnittelukilpailun voittajatyén pohjalta etsien
kaavaprosessissa ratkaisuja, joilla mahdollisimman hyvin
sovitetaan yhteen alueen kulttuuriymparisto- ja maisema- ja
luontoarvot, kaupunkilaisten ja kaupungin tavoitteet, kaavan
reunaehdot ja alueen kokonaismitoituksen ja tarvittavien
investointien suhteen toteuttamiskelpoisia ratkaisuja.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Eteldpuiston vaiheet ovat herattédneet suurta kiinnostusta ja
kaupunkilaiset ovat esittaneet nakemyksia rakentamisen puolesta
ja vastaan jo ennen kaavatyota. TAman vuoksi on jarjestetty laaja
ja monitasoinen vuorovaikutusprosessi, johon siséltyy
tavanomaisen tiedottamisen ja julkisten osallistilaisuuksien ohella
mya0s tiiviimpaa nakemysten yhteensovittamiseen pyrkivaa
tyoskentelya yhteistydryhman kanssa.

Kaavaprosessin alkuvaiheessa osallistamisty0 kaynnistyi
keskeisten kiinnostusta osoittaneiden tahojen haastatteluilla.
Konsultti laatii haastattelujen pohjalta tilannekartoitusraportin, joka
esiteltiin yleisétilaisuudessa.

Yleisotilaisuus

Etelapuiston ja lahiymparistén asemakaavan nro 8581
aloitusvaiheen yleisotilaisuus jarjestettiin 27.4.2015 klo 18.00.
Finlaysonin TR1:n ensimmaisessa kerroksessa (Rautahalli), os.
Vain6 Linnan aukio 13, Finlayson.

Paikalla oli noin 130 tamperelaista. Tilaisuudessa kerrottiin
suunnittelun lahtokohdista ja asukkaiden
vaikutusmahdollisuuksista ja keréttiin osallistujien nakemyksia
Etelapuiston alueesta suullisesti ja kirjallisesti. Yleisotilaisuuden
teemapdydissa jatettiin kaikkiaan yli 430 kommenttia,
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Avoin jareilu suunnittelu:

Tiedonkulkua ja aineiston jakamista luottamushenkiléille ja
yhteistydryhmaan osallistuvien edustajien taustaryhmille pidettiin
tarkeana ja siihen vaadittiin pelisaantoja. Pelkona oli, etta
yhteistydryhmaan osallistuvien vastuuhenkildiden asema yli
korostuu ja kaikkia kommentteja ei kasitella yhté arvokkaina.
Kysymyksia heratti myds muiden kuin l&hialueen tamperelaisten
mielipiteiden huomioiminen suunnittelussa ja miten
vuorovaikutusprosessista saatavat hyvat

kokemukset ja kdytannot saadaan kayttoon jatkossakin ja mita
prosessista opitaan. Etelapuiston asemakaavoituksen ja
kansallisen kaupunkipuiston valmistelun koordinointi nahtiin myos
oleellisena tekijana avoimessa ja reilussa suunnitteluprosessissa.

Kaupunkilaisille lisaa asuntoja ja kaupungin kassaan tuloja:
Kaupunkilaisten mielipiteet ja kommentit jakaantuivat kahden
aaripaan valille: Etelapuisto on erinomainen paikka rakentaa
tamperelaisille asuntoja tai koko puisto on sailytettava
rakentamiselta

ja pidettava virkistysalueena. Suurin osa kommenteista asettui
kuitenkin ndiden kahden &aripaan vélille ja rakentamisen seka
viher- ja virkistysalueen valilla toivottiin I6ydettavan kompromissi.
Rakentamisen osalta mielipiteet jakaantuivat. tiiviin ja valjan seka
korkean ja matalan kaupunkirakentamisen valille. Rakentamisen
ylipaansa toivotiin olevan laadukasta ja kaunista. Puistoalueen
laajuus heratti myos mielipiteitd: mika on sopiva méaara yhteisesti
kaytdssa olevaa rantaa tai viheraluetta vai tarvitaanko sitéa
ollenkaan? Toivottiin myds, etta tutkimustietoa viheralueiden
merkityksesté ihmisen hyvinvointiin kaytettaisiin ja huomioitaisiin
suunnittelussa.

Kulttuuriperintd, luonto- ja maisema-arvot kunniaan:
Eteldpuiston rakentamisessa toivottiin otettavan huomioon alueen
kulttuurihistorialliset arvot. Vanhojen rakennusten osalta
rakennus- ja kulttuurihistorialliset arvot olisi huomioitava
sailyttamalla ja sopeuttamalla ne uudisrakentamiseen.
Eteldpuiston puistoalueen taas néhtiin muodostavan tarkean ja
arvokkaan kokonaisuuden yhdesséa Nasinpuiston ja
Hameenpuiston kanssa, jota ei saisi tuhota. Tarkeéksi nousi
rannan viheryhteyden sailyttaminen Pyynikille. Vanhoja puita
toivottiin sailytettavan ja puistosta toivottiin avaraa ja kaunista
viherrentoutumisvyohyketta kaupunkilaisille.

Sujuvaa katkeamatonta kulkemista jalan ja pyoralla:
Nykytilanteessa alueella on helppo liikkua kavellen ja pyoralla.
Jouhean kulkureitin alueen lapi toivottiin sailyvan myos jatkossa.
Pyoréilijoille ja kavelijdille toivottiin kulkureitit erikseen alueen lapi
seka kulkuvaylien toivottiin sijaitsevan riittdvan kaukana taloista.
Alueelle toivottiin myds hyvaa joukkoliikennettd ja kunnon
pyoraparkit rakennetavaksi joka taloon.
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Virkistava keidas ja kokoontumispaikka keskelld kaupunkia;
tilaa uudelle kaupunkikulttuurille:

Etelapuiston asuinalueen toivottiin olevan avoin kaikille
kaupunkilaisille. Alueelle toivottiin monimuotoisuutta kuten
liiketiloja, kahviloita, esiintymislavoja, taidetta ja luontoa. Toisaalta
puisto nahtiin myos hiljentymisalueena keskella kaupunkia.
Alueelle toivottiin toiminnallista puistoa, jossa olisi harrastus- ja
toimintamahdollisuuksia kaiken ikaisille tai pienid nurmi-tai
tekonurmikenttia talojen valissa. Toisten mielesta
kaupunkikulttuurin kehittyminen vaatii vapaata tilaa, jossa
jarjestaa konsertteja ja tapahtumia kun taas osa on
massatapahtumien jarjestamista vastaan. Eteldpuistoon toivottiin
my0s julkista uimarantaa tai maauimalaa. Esteettomyys pitaisi
ottaa huomioon suunnittelussa ja julkisten alueiden
rakentamisessa.

Kauppoja, kahviloita ja hyvat julkiset palvelut:

Etelapuiston nahtiin keskustan jatkeena ja osana toimivaa
kaupunkikeskustaa. Alueelle toivottiin kaupunkimaista
rakentamista, joka sallisi kivijalkakaupat. Toisaalta huomautettiin,
ettd uudet yritykset eivat tule toimimaan, jos vakea ei riita kaikkiin
kauppoihin, kahviloihin ja ravintoloihin. Alueen rakentamisessa
olisi otettava huomioon

matkailijat. Rantaan toivottiin vierasvenesatamaa, venepaikkoja
seka ja ulkoilijoille hyvat wc:t. Eteldpuisto nahtiin myos
tulevaisuuden kulttuuripuistona museoineen ilman
asuinrakentamista. Alueen asukkaille toivottiin mahdollisuutta
kehittda yhteisoja ja yhteisollisia palveluita luomalla
kohtaamispaikkojen esim. jokaiseen kortteliin tai taloon.

Sujuva joukkoliikenne ja pysakointi:

Lisaantyvan liikkenteen hoitaminen alueella sekd parkkipaikkojen
riittdvyys heratti huolta kaupunkilaissa. Alueelle toivottiin riittavasti
kadunvarsipysakointitilaa seka ehdotettiin uusiin taloihin
rakenteellisena pysakointia maan alle. Toisaalta todettiin, etta
kaupungin parhaille paikoille ei pitaisi pystyttaa parkkipaikkoja ja
ettd pysakointitilaa tarvitaan vahemman, jos alueelle olisi parempi
julkinen liikkenne. Alueelle ehdotettiin raitiotieta (joka n&htiin myos
turhana) tai muutoksia nykyisiin bussireitteihin kulkemaan
Etelapuistoon. Ajonopeuksia pitaisi hillitA Hameenpuistossa tai
rauhoittaa keskustaa autoilulta ylipdansa.

Monipuoliset liikunta- ja harrastusmahdollisuudet:

Harrastus- ja likkumismahdollisuuksien turvaaminen
mahdollisimman laajalle kayttajaryhmalle nahtiin erittain tarkeana.
Omaehtoinen ja monipuolinen likkuminen alueella pitda olla
jatkossakin mahdollista ja virkistysreitteja rantoja pitkin pitaa
kehittd&a. Olemassa olevia virkistyspaikkoja ei saisi havittaa tai
muuttaa huonommaksi.
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Yleisétilaisuuden kooste kaavan internetsivuilla osoitteessa:
http://www.tampere.fi/cgi-bin/kaava/kaavadoc?8581

Kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta jatetyt
kommentit:

Pirkanmaan Liitto: Asemakaavan tavoitteen asettelu on paaosin
Pirkanmaan 1. maakuntakaavan mukainen. Seudullisen
virkistysalueen, viheryhteyden seka kaupunkikehittdmisen
kohdealueen tavoitteiden huomioiminen ja yhteensovittaminen on
asemakaavatyossa tarkedd maakuntakaavan nakokulmasta.
Mikali maakuntakaavan 2040 luonnoksen kartta esitellaan
Oas:ssa, on syyta esittad myds vinjettikartta arvokkaista
rakennetuista kulttuuriymparistoista. Pirkanmaan liitto katsoo, etta
asemakaavan suunnittelua voidaan vieda eteenpain huomioiden
edella esitetty ohjeistus.

Pirkanmaan Ely-keskus: Asemakaavan luonnosvaiheessa alueen
maankayttoa tulisi tarkastella vaihtoehtoisten ratkaisujen kautta ja
niiden vaikutuksia on tarpeen arvioida maankaytt6- ja
rakennusasetuksen 18: edellyttdmalla tavalla ja antaa osallisille
mahdollisuus lausua mielipiteensd maankayttévaihtoehdoista.
Asemakaavaa laadittaessa alueelle, jolla ei ole oikeusvaikutteista
yleiskaavaa, tulee ottaa huomioon maankaytto- ja rakennuslain
54§, jolloin soveltuvin osin otettava huomioon myds yleiskaavan
siséltovaatimukset. Ely-keskus pitaa tarkeana, etta erityisesti
kaupungin keskusta-alueen virkistykseen soveltuvien alueiden
riittvyytta arvioidaan ottaen huomioon keskustan
taydennysrakentamista ja vaestonkasvua koskevat tavoitteet.

Pirkanmaan maakuntamuseo: Alueen poikkeuksellisen
moninaiset kulttuuriymparistdarvot asettavat hankkeelle erityisia
haasteita. Kulttuuriperinnén sailyttaminen,
kulttuuriymparistdarvojen ja uudisrakentamisen
yhteensovittaminen on asianmukaisesti kirjattu kaavan Oasiin,
mutta rakennetun ympariston osalta tarvitaan tarkempaa
inventointitietoa, tasmennysta ja tdydennysta selvityksiin
kulttuuriymparistéarvojen vaalimiseksi.

Alueen arkeologisten jaanteiden osalta tulee myds tehda
tarvittaessa lisaselvityksia. Pirkanmaan maakuntamuseo katsoo,
ettd alueen kulttuuriymparistdsta ja sen arvoista on lisdksi syyta
laatia kaavahanketta varten kooste, jonka laadinnan yhteydessa
taustatietoja tdydennetdén ja ajantasaistetaan tarpeellisin osin.
Kooste helpottaa kokonaisvaltaista vaikutusten arviointia

Osallisten mielipiteissa kiinnitettiin huomiota mm.:
Rantareitin sailyttdminen julkiselle kululle.

Rannan ja virkistyspalveluiden kehittaminen.
Viheralueiden maara ja korkea laatu.
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Alueen jalankulun ja pyorailyn yhteyksien kehittaminen
Rakentamisen korkea laatu,
Rakentamisen volyymi ja sijoittuminen.

Rakentamisen maaran toivotaan olevan kohtuullista ja toisaalta
toivottiin tiivista ja kaupunkimaista umpikorttelirakennetta ja
riittdvan tehokasta aluetta, joka varmistaisi alueelle palveluja ja
joukkoliikenteen yhteydet.

Alueelle kaivataan palveluja, viihtyisia ulkoilualueita ja
kaupunkirantaa sekéa virkistyspalveluja ja keskustasta nykyisin
puuttuvaa uimapaikkaa

Etelapuiston merkitys kansalliselle kaupunkipuistolle

Yhteenveto Oas- ja aloitusvaiheen palautteesta on selostuksen

liitteen& ja internetissa osoitteessa: http://www.tampere.fi/cgi-
bin/kaava/kaavadoc?8581

Yhteisty6ryhma

Eteldpuiston asemakaavoituksen osallistydn tukena on toiminut
saanndllisesti kokoontuva yhteistybéryhma, joka on evastanyt
kaavan laatimista kaymalla keskustelua kaavaan liittyvista
tavoitteista ja huolenaiheista. Ryhman toimintaa on fasilitoinut ja
dokumentoinut Akordi Oy. Ryhmaan pyrittiin valitsemaan
mahdollisimman hyvin eri ndkdkulmia edustavat tahot. Ryhmassa
ovat olleet edustettuina Alueen taloyhtiot (4 edustajaa), EIakoon
Etelapuisto ry, Pirkanmaan perinnepoliittinen yhdistys ry,
Tampereen luonnonsuojeluyhdistys ry, Tampereen
polkupyorailijat ry, Urbaani Tampere ry, Pirkanmaan kaarikoirat
ry, alueen liikkuntatoimijoista Tampereen Naisvoimistelijat, Koovee
ja Tampereen Minigolf. Lis&ksi mukaan valittiin kolme
yksityishenkil6d taydentdmaan nakemyksia lasten ja nuorten,
yrittdjien ja elinkeinoelam&n nékdkulmista. Tampereen kaupungin
puolelta mukana ovat olleet keskeiset viranhaltijat: alueen
kaavoittaja ja asemakaavapaallikkd, kiinteistéjohtaja,
Keskustahankkeen johtaja ja arkkitehti, ymparistonsuojelun
edustaja ja vihersuunnittelun maisema-arkkitehti. Ryhmén
toimintaa on fasilitoinut ja dokumentoinut Akordi Oy.

Yhteistydryhmé on kokoontunut kaavan valmistelun aikana 12
kertaa ja ryhman ty6ta on voinut seurata ryhman
vuorovaikutusalustan ja Eteldpuiston kaavan verkkosivujen
kautta, missd on myos ryhman kokoontumisien muistiot.

Yhteistyoryhman ty6skentely

Eteldpuiston yhteistyéryhma on alusta lahtien ollut yksimielinen
Etelapuiston merkityksesta ja arvosta Tampereen keskustan
kehittamisessa. Ryhman tydssa on kuitenkin nékynyt
nakemyserot kaavatyon lahtokohdista sekd miten ja minne
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suunniteltu rakentaminen alueella sijoittuu. Vaikka suunnittelun
peruslahtokohdista vallitsee erimielisyyksia, on yhteistyéryhma
kuitenkin yhta mielta siita, ettéa edelleen kehitetyt vaihtoehdot,
kaavan viitesuunnitelmat A ja B ovat parempia kuin Seelake 2.0.
Suunnittelussa on siis edetty yhteistydoryhman nakoékulmasta
oikeaan suuntaan.

Ryhma on ollut mukana kaavaluonnosten valmistelussa ja
ryhméssa on kayty vilkasta keskustelua kaavan
viitesuunnitelmista ja on kasitelty ja kommentoitu
suunnitelmavaihtoehtojen vaikutustenarviointia.

Intensiivisten keskustelutapaamisten lisaksi ryhmalla on ollut
kaksi tyOpajaa viitesuunnitelmaa laativien Tovatt arkkitehtien,
Dreiseitl maisemasuunnittelutoimiston, seka
likennesuunnittelusta vastaavan Rambollin konsulttien kanssa.
Suunnittelutiimin lisaksi yhteistydryhman kokouksissa on
keskusteltu maisema-arkkitehti Gretel Hemgardin seka
vaikutusten arvioinnin tydryhmineen laatineen arkkitehti Terhi
Tikkanen-Lindstrémin kanssa.

Ryhma on laatinut kananoton kaavaluonnosten kasittelyyn
18.3.2016. Kannanotto on kaavan liitteena.

Lisatietoa osoitteessa:
https://maptionnaire.com/fi/734/

Tampereen Etelapuiston vuorovaikutusalusta
Yhteistyd0ryhman vuorovaikutusalustan kautta keréattiin vastauksia
yleisétilaisuuden palautteen pohjalta koottuihin kysymyksiin ja
vaittamiin sek& merkintoja ja kommentteja kartalle kehitettavista ja
sdilytettavid paikoista 10.6.2015 Mennessa kyselyn oli tayttanyt
139 vastaajaa. Palaute oli hyvin samansuuntaista kuin
yleisétilaisuudessa jatetty palaute.

Lisdtietoa osoitteessa: hitp://akordi.filwp-content/uploads/ep_vuorovaikutusalusta_lkysely_esitys.pdf

Kehitettavia paikkoja Eteldpuistossa:

Avovastauksiin oli kirjattu mm. kaupungin parhaimpiin
kuuluvalla tontilla olevista parkkipaikoista tai
vajaakaytodsta taytyy paésta eroon ja alueelle toivottiin
mm. korkeita rakennuksia, matalaa rakentamista,
tiivista rakentamista, tiheésti kulkevaa joukkoliikennetta.

Kehitettévia paikkoja Hameenpuistossa:
Historiallinen yhteys jarvelta jarvelle tulee sailyttaa,
levea tie turvaton nykyisellaan, ei houkuta ulkoilemaan
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Tarkeita paikkoja, joita tulee sailyttaa:

rannan virkistysyhteydet seka vanhojen puiden
sailyttdminen, yhteys jarvelta jarvelle, nurmikentilla
harrastetoimintaa,

Koulukadun kentta

Téarked paikka liikunta- ja harrastemielessa:

mm. Nalkalan rantapuisto harrastekéytdsséa, todella
kateva puistonurmikko, jossa on hyva pelata pallopeleja
seka heitella frisbeeté ja hyppelehtia

Koulukadun kenttd on ehdoton klassikkopaikka.
Etelapuiston vapaat nurmialueet: puistojumppaa,
sauvakavelyd, minigolfia jne

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saapunut palaute
esiteltiin Yhdyskuntalautakunnassa 23.6.2015

Yhdyskuntalautakunta paatti merkitd asemakaavan
aloitusvaiheen palautteen tiedoksi ja liséksi lautakunta korosti
perustetun yhteistydryhman roolia suunnittelua osaltaan
ohjaavana tahona. Kaupunginhallituksen suunnittelukokouksen
mukaisesti Etelapuiston kaavoitus etenee Seelake- vaihtoehdon
perusteella. Lautakunta toivoi kuitenkin, etta varsinaisen
Etelapuiston ranta-alueen kohdalla huomioidaan Hemgard
(Puistosuunnitelma) -suunnitelmassa esitetyt ratkaisut.

Kaavan valmistelua jatkettiin Yhdyskuntalautakunnan paatéksen
mukaisesti; Yhteistydryhméa on mukana kaavatydn ohjaamisessa.
Ryhma on maaritellyt keskeiset suunnittelukysymykset, joiden
pohjalta on valmisteltu vaihtoehtoisia tarkasteluja,
viitesuunnitelmaa ja edelleen asemakaavaluonnosvaihtoehtoja.

3.4 Viranomaisyhteisty6

Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu pidettiin 4.9.2015 ja
neuvottelua jatkettiin 12.10.2015. Kyseessa oli Maankaytt6- ja
rakennuslain 66 8:n tarkoittama viranomaisneuvottelu, eli
viranomaisneuvottelu, joka jarjestetaan valmisteltaessa kaavaa,
joka koskee valtakunnallisia tai tarkeita seudullisia
alueidenkayttodtavoitteita tai joka muutoin on
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yhdyskuntarakenteellisten vaikutusten, luonnonarvojen tai
kulttuuriympariston kannalta erityisen merkittava.
neuvottelussa.

Neuvottelussa kaytiin lapi kaavan aloitusvaiheen palaute, kuvattiin
yhteistydryhman tyoskentelyd, kasiteltiin kaavaa varten laadittuja
tai tyon alla olleita selvityksia ja keskusteltiin kaavan aineistojen ja
tavoitteiden tdsmentamisesta mm. kulttuuriymparist6- ja
virkistysarvojen, teknisten verkostojen ja ymparistohéairididen
nakokulmasta.

Viranomaisneuvottelujen muistiot ovat kaavan liitteiné ja
internetsivulla:

http://www.tampere.fi/tiedostot/v/pvZnKvutv/8581 viranomaisneuvottelu_aloitus_muistio_lopullinen.pdf
http://www.tampere.fi/tiedostot/v/gsKluwKBP/8581 Viranomaisneuvottelu jatko muistio_lopullinen.pdf

3.5 Asemakaavan tavoitteet

3.5.1 Lahtékohta-aineiston antamat tavoitteet

Kaavatyon lahtokohtina ovat rakennesuunnitelmasta, Kaupungin
strategiasta ja keskustan kehittdmisohjelmissa esitetyt kaupungin
kasvu- ja tiivistamistarpeet seka keskustan kehittdmisen
tavoitteet. Kasvutavoitteen saavuttamiseksi 2030 mennessa
kaupunki on maanomistajana asettanut tavoitteeksi, etta
Etelapuiston ja sen lahialueiden yleissuunnittelu tehdaan
kaupunkimaiseen asumiseen pohjautuvaan ratkaisuun perustuen.

Kasvun osoittaminen kaupunkirakenteen sisdan alueille, missa ne
tukeutuvat olemassa oleviin palveluihin seka infrastruktuuriin, ovat
kaupungin palveluiden jarjestamisen, kestavan kehityksen seka
kestavan yhdyskuntatalouden nakdkulmasta
tarkoituksenmukaista.

Eteldpuistoon tavoitellaan korkealaatuista ja houkuttelevaa
kaupunkiasumista kaiken ikaisille asukkaille avoimen
jarvimaiseman aarelle. Keskustan etelaranta halutaan kehittaa
kaupunkilaisia houkuttelevaksi uudeksi asuinalueeksi ja
monipuoliseksi virkistysalueeksi monipuolisine palveluineen ja
reitteineen.

Kaupunginhallituksen suunnittelukokous ohjaa yleispiirteista
maankaytonsuunnittelua johtosd&dnnén mukaisesti ja linjasi
osaltaan jatkotyon tavoitteita 10/2014. Etelapuiston
yleissuunnittelu aloitetaan kaupunkimaiseen asumiseen
pohjautuvan vaihtoehdon "Seelake” pohjalta. (Etelapuiston ja sen
lahialueiden yleissuunnittelun kaynnistaminen,
Dnro:TRE:6421/10.00.02/2014).
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Lisatietoa osoitteessa:
http://ktweb.tampere.fi/ktwebbin/dbisa.dll/ktwebscr/pk_asil.htm?+elin=KHSUKO&pvm=1
3%2e10%2e2014%2013%3a00

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Ylemmista kaavatasoista johdetut tavoitteet liittyvat keskustan
taydennysrakentamiseen ja Eteldpuiston kehittamiseen
keskustatoimintojen ja virkistyksen sekoittuneeksi alueeksi.
Alueen viher- ja virkistysverkkoa ja -palveluja kehitetaan seka
litetd&n alue isompiin kokonaisuuksiin (Pyynikki-lidesjarvi-
Kauppi).

Kaupungin tavoitteet

Keskustan kehittdmisen nakdkulmasta keskeistéd on vastaaminen
kasvutavoitteeseen ja lisata keskustan lansipuolen vetovoimaa ja
palveluja. Samalla mahdollistetaan monimuotoista asumista seka
avataan rantoja virkistykselle ja asumiselle. Julkisen rakennuksen
paikka tulee osoittaa alueelle ja tutkia yhteyden muodostaminen
Sarkanniemeen.

Ymparistonsuojelun kannalta keskeisin kysymys on Pyynikin
luonnonsuojelualue, jonka itdreunaan asemakaavan
suunnittelualue rajautuu. Pyynikki on jo nykytilanteessa kulunut ja
kayttdpaineita on paljon, mink&a vuoksi myods kaava-alueella tulee
olla virkistysalueita. Luonnonsuojelualueen nykyiset
rauhoitusmaaraykset ohjaavat kulkemista alueella, mika tulee
huomioida my6s Etelapuistosta Pyynikin suuntaan jatkuvilla
reiteilla.

Kaupungin palvelujen ndkdkulmasta Etelapuisto on
kokonaisuutena niin merkittava virkistysymparisto, etta alueelle
sijoittuvien julkisten palvelujen seka virkistys- ja
kulttuuripalveluiden kehittaminen on hyvin keskeinen kysymys.
Alueen asukasmaara kasvaa joka tapauksessa, jolloin alueella on
huolehdittava virkistyspalveluista ja erityisesti paivahoidon ja
perusopetuksen jarjestamisestd. Kaupunki haluaa panostaa
rantojen virkistyskayttoon keskeisella alueilla aiempaa enemman
esim. uimarannat puuttuvat keskustasta kokonaan ja tama
ratkaistaan Etelapuiston kaavassa. Koulukadun kentéan
kesaaikaisen kayton kehittdminen ja liikkuntatoimintojen
jatkaminen alueella ovat my6s kaavatyon tavoitteena.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet
Elinympariston laatu ja sen kehittdminen on ollut kaavatyon alusta
yksi keskeinen tavoite, Nasinpuisto, Hameenpuisto, Pyynikin
kirkkopuisto ja Etelapuisto muodostavat valtakunnallisestikin
ainutlaatuisen historiallisen puistojen sarjan, jota tassa
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kaavatydssé on pyritty kehittamaan. Alueella ja alueen puistoilla
on kaupunkikuvallista ja kulttuurihistoriallista arvoa.

Eteldpuiston alueelle ominaisia piirteitéa on otettu suunnittelussa
huomioon siten, etta julkisen rantapuiston ja Hameenpuiston
paatteen olemassa oleva potentiaali hyoédynnetaan
mahdollisimman hyvin. Tulevan puiston rajautuessa
asuinalueeseen, yksityisen ja julkisen tilan suhde tulee olla
selkea. Rantaviivan monipuolinen kasittely ja veden aéarelle
paaseminen sekd mahdollisuus vedesta nauttimiseen eri tavoin
ovat rantapuiston ydinkysymyksia. Tarpeeksi levea puistovydhyke
korostaa puiston julkista luonnetta.

Luontoarvojen vaalimiseksi alueen suunnittelussa tulee
huomioida mm. lepakoiden esiintyminen alueella. TAmé& tapahtuu
mm. valaistuksen suunnittelun yhteydessa ja alueelle tulee
luodaan puustoisia yhteyksia.

Asemakaavalla ratkaistaan alueen suunnittelua laajan
tavoiteasettelun mukaisesti ja Etelapuiston alueen suunnittelu
ratkaistaan kokonaisuutena talla asemakaavalla nro 8581.

Suunniteltu uusi rakentaminen edellyttdd mm. sdhko- ja
kaasujohtojen uudet linjaukset seka kaasun
paineentasausaseman siirtoa.

Kansallinen kaupunkipuisto

Tampereen kansallisen kaupunkipuiston tarveselvityksen
tavoitteena on tutkia kansallisen kaupunkipuiston perustamisen
edellytyksia ja vaikutuksia Tampereella. Tyon on kaynnistanyt
17.9.2012 tehty valtuustoaloite. Hanketta on ohjannut pormestarin
nimeama ohjausryhma, jonka puheenjohtajana on toiminut
apulaispormestari Pekka Salmi. Tarveselvitysta on valmistellut
samassa yhteydessa nimetty kaupungin suunnitteluryhma, joka
on toiminut vuosina 2013-2016. Tyoryhmat luovuttavat
tarveselvitysraportin maaliskuussa 2016
Yhdyskuntalautakunnalle.

Etelapuisto on yksi selvitysalueen avainkohteista, minka vuoksi
kaavahankkeen suunnitteluvaiheissa on pidetty yhteytta
Ymparistoministerioon. Kaavatyon aloitusvaiheessa Etel&dpuiston
suunnittelun olennaisimpana kysymyksena KKP:n kannalta
pidettiin riittdvan viher- ja virkistysyhteyden turvaamista
keskustasta Pyynikille.

Kaavan viitesuunnitelmien ja kaavaluonnosten edettya jarjestettiin
tapaaminen tammikuussa 2016 Ymparistoministerion kanssa
Eteldpuiston tilanteesta suhteessa kansallisen kaupunkipuiston
hankkeeseen ja saadaksemme YM:n nakemyksen valmisteilla
olevaan kaavatyohon. Keskustelun perusteella kirjattiin
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ymparistoministerion kanta nimenomaan kansallisen
kaupunkipuiston nakékulmasta: molemmat tekeilla olevat
luonnosvaihtoehdot sisaltavét rantapuistovydhykkeen, joka tuo
selkean parannuksen nykytilanteeseen ja vahvistaa alueen
asemaa keskustan viherverkossa. Vaihtoehtoina esitetyt taytetty
uudisranta ja tekosaari rikastuttavat rannan ilmetta ja
toiminnallisuutta. Ymparistoneuvos Jukka-Pekka Flanderin
mukaan selkea rantapuisto ja sen luonteva kytkeytyminen
Pyynikille ja Nalkalan kautta koskelle parantavat selvasti alueen
sini- ja viheryhteyksia. Esitetyt ratkaisut ottavat huomioon
kansallisen kaupunkipuiston kannalta avainkysymyksené& olevan
eheyden kriteerin.

Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden
tarkentuminen

Osallisten mielipiteissé ja kaikessa kaavatyon aikaisessa
osallispalautteessa keskeiset teemat ovat olleet:

Rantareitin sailyttdminen,

Rannan ja virkistyspalveluiden kehittaminen,

Viheralueiden méara ja korkea laatu,

Alueen jalankulun ja pyorailyn yhteyksien kehittaminen,
Rakentamisen laatu, volyymi ja rakentamisen sijoittuminen;
kohtuullista ja kaupunkimaista umpikorttelirakennetta ja riittavan
tehokasta aluetta, joka varmistaisi alueelle palveluja ja
joukkoliikenteen yhteydet.

Kaupungin palveluverkon kehittamisen myota esi- ja
alkuopetuksen tiloja on tAsmennetty ratkaistavaksi kaava-alueella.
Etelapuiston alueelle sijoitettavaan paivakoti-koulurakennukseen
olisi tulossa 1-sarjainen esi- ja alkuopetus. Liséksi suunnittelussa
huomioidaan Pirkanmaan musiikkiopiston tarpeet ja
paivakotirakennuksen kanssa yhteiskayttdinen salitila.

3.6 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

Kaavatyon ohjausryhma- ja viranomaisneuvottelujen seké
osallispalautteen pohjalta kaavatydssa laadittiin
maankayttovaihtoehtojen tarkastelu ja ratkaisujen vaikutusten
arviointi kaavatyota edeltdvassa ja kaavan valmisteluvaiheessa
esilla olleista maankayttovaihtoehdoista.

Vaikutustenarviointi on laadittu neljasta maankayton
vaihtoehdosta:
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VE Seelake (versio 2.0), joka on Etelapuiston kilpailuvaiheen
jatkotyostetty versio, kaavan viitesuunnitelma vaihtoehto A,
kaavan viitesuunnitelma vaihtoehto B ja Puisto -vaihtoehtoa,
missa tarkasteltiin alueen tarjoamia mahdollisuuksia padasiassa
viheralueena nykytilanteeseen perustuvan 0-vaihtoehdon
toimiessa vertailuvaihtoehtona.

Vaihtoehdot eroavat toisistaan volyymiltaan ja muilta
ratkaisuiltaan. Vaikutusten arvioinnin ja vertailun aaripaat ovat ns.
Puisto-vaihtoehto, jossa on rakentamista lopullisesta ratkaisusta
riippuen n. 1000-1500 asukkaalle ja VE Seelake, jossa
rakentamista on 2500-3000 asukkaalle. Vaihtoehdot A ja B
sijoittuvat edellisten aaripaiden valiin

Valittujen vaihtoehtojen vaikutusten selvittaminen, arviointi
ja vertailu

Laadittujen maankayton vaihtoehtojen vaikutuksia arvioidaan
maankaytto- ja rakennuslain mukaisin tarkastelunakokulmin seka
tavoitelahtoisesti kaupunkirakenteelle ja keskusta-alueelle
asetetut strategiset tavoitteet huomioiden. Alueen kehittdmisen
tavoitteita on maaritelty asemakaavan osallistumis- ja
arviointisuunnitelmassa seka laajemmin Tampereen
kantakaupunkia ja seutua koskevissa strategioissa.

Kutakin vaihtoehtoa vertaillaan 0-vaihtoehtoon (nykytila) ja muihin
maankayttod kehittaviin vaihtoehtoihin.

Arvioinnissa on painotettu kaupunkikuvallista ja —rakenteellista
arviointia seka vaikutuksia kulttuuriperinté6n,
viheralueverkostoon, ihmisiin ja palveluihin.
Kaupunkirakenteellisen ja — kuvallisen muutoksen
havainnollistamiseksi ja arvioimiseksi on valittu yhteensa 20 eri
nakymapistetta painottaen paékatselusuuntia. Mydés muodostuvan
lahiympéaristdon mittasuhteita ja muita edellytyksia on arvioitu
l&ahinakymin.

Arvioinnin rinnalla on tuotettu liséksi erillisselvityksina
ekotehokkuustarkastelu ja taloudellisten vaikutusten tarkastelu,
joiden tulokset on koottu tiivistetysti arviointiraporttiin.
Arviointiraportti ja selvitykset ovat kaavan liitteena.

Yhteenveto vaihtoehtojen vertailusta

Eteldpuiston alueen kehittaminen rakentamalla on

kestavan kaupunkirakenteen kehittdmisen ja keskustan palvelujen
kysynnan kasvattamisen kannalta perusteltua. Kaikkien
esitettyjen maankayttévaihto- ehtojen arvioidaan kehittavan
aluetta myonteisesti nykytilaan verrattuna. Rakentamisen
osoittaminen my6s muualle kuin jo olemassa oleviin kortteleihin
luo mahdollisuuksia kulttuuriperinnén ja viihtyisan miljéon
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sailyttamiseen korttelialueilla. Alueen ke- hittdmisen kannalta
havaittiin haasteena, etta Etelapuiston ja ydinkeskustan
palvelutarjonnan véliin ja& Nalkalaan nykytilanteessa
palvelutarjonnaltaan harva alue. Tama ei tue kavelyvirtojen
syntymista ydinkeskustan ja Eteldpuiston valilla ja siten keskusta-
alueen aitoa laajenemista.

Painokkaimmin mydnteisia vaikutuksia muodostuu maankayton
vaihtoehdoissa, joissa on kyetty integroimaan kulttuuriperinnén
arvot osaksi uutta ratkaisua ja sailyttdmaan riittavan laaja
monipuoliset toiminnot mahdollistava rantapuisto reitteineen.
Selvityksessa on arvioitu, etta parhaissa ratkaisuissa luodaan
viihtyisa kéavelyalue- kokonaisuus monipuolisin palveluin, joille
voidaan myds laskennallisesti osoittaa riittdva kysynta lahi-
alueelta ja kauempaa. Myonteisia vaikutuksia syntyy, kun
korttelimuodot sekéd kadut sopeutuvat luontevasti nykyiseen
kaupunkirakenteeseen ja muodostavat mahdollisimman suojaisia
ja valoisia pihoja.

Edelleen myonteisia vaikutuksia syntyy kun sailytettavét vanhat
rakennukset saavat nakyvyytta ja tilaa ymparilleen, ja
rakentamisen tehokkuus pienenee lantisen reunan kortteleissa.
Toisaalta myonteisia vaikutuksia on tunnistettu uuden keskustan
vetovoimaa kasvattavan ja rakennetta monipuolistavan
kaupunkikuvan luomisesta tarkeista ndkymasuunnista. Useissa
vaihtoehdoissa esiintyva rakennusten korkeuksien vaihtelu
kortteleissa on hallitusti toteutettuna kaupunkikuvalliselta
vaikutukseltaan myonteinen ja alueelle ominaispiirteista
identiteettia luova. Piirre luo my6s hyvin kontrastia

alueen keskelle jaavaan laajaan suorakulmaiseen

Klingendahl- kortteliin.

Esitetyt vaihtoehdot Seelake, A ja B ovat asema- kaavallisesti
perusrakenteeltaan hyvin samankaltaisia. Eroja syntyy
rakentamisen tehokkuudessa, korkeuksissa sekd naiden myota
uuden rakentamisen kaupunkikuvallisen luonteen
voimakkuudessa. Eroja syntyy myos virkistysmahdollisuuksien ja
kulttuuriperinnén huomioinnin painotuksessa. Kaupunkirakenteen
monipuolisuudessa on eri kayttotarkoitusten sekoittumisen ja
tasapainoisen suhteen osalta vahvin Seelake. Myonteisia
vaikutuksia eri nakokulmista yhteensa kasautuu kuitenkin
arvioinnissa eniten vaihtoehdolle B, joka on myés KEKO —
laskennan avulla tehdyn arvioinnin perusteella ekotehokkain, eli
vahiten paastoja tuottava ja luontoa seka luonnonvaroja saéstava.
Yhdyskuntatalouden kannalta on vaihtoehto Seelake arvioitu
edullisimmaksi.

Vastapainona uusia kortteleita esittaville

maankayttosuunnitelmille Puisto —vaihtoehto tarjoaa vahvan
keskustapuiston nykyisen puistoalueen taydellisesti uudistamalla.
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Vertailu osoittaa kuitenkin samalla, etta valittu lahtokohta asettaa
keskustan kehittdmiselle selkeita rajoitteita ja on liséksi
yhdyskuntataloudellisesti selvasti suhteellisesti kallein ratkaisu.
Vaihtoehto sisaltéa huomattavan maaran liiketiloja, mutta vahiten
uutta kysyntaa luovaa kerrosalaa, eika ole sellaisenaan taysin
uskottava. Mydnteisina piirteina Puisto — vaihtoehto kunnioittaa
nykyista topografiaa ja puistokulttuurin perintoa, ja edellyttaa
vahiten kaivuuta ja massanvaihtoa.

Vaikutusten arviontiraportin mukaan mikaan esitetyista
vaihtoehdoista ei sellaisenaan sisélla parhaita ratkaisuja, vaan
paras on kehitettévissa eri osaratkaisuja yhdistamalla.

Eteldpuisto, maankéayttdvaihtoehtojen vaikutusten arviointi, WSP
(2016) - raportti on kaavan liitteena ja kaavaluonnosvaihtoehtojen
vaikutusten arviointia on kuvattu tarkemmin luvussa 5.4 kaavan
vaikutukset.

Asemakaavaratkaisujen valinta ja perusteet, mielipiteiden
huomioonottaminen

Kaava-alueen tadydennysrakentamisen tavoitteet ovat olleet
osallisten tavoitteiden kanssa samansuuntaiset;
kaavaluonnosvaihtoehtoja on valmisteltu osallisten tavoitteita
huomioiden. Monipuolinen virkistysyhteys virkistyspalveluineen
rantaan on mahdollistettu; kulttuuriymparistéarvoja on sailytetty;
uudisrakentamista on pyritty sovittamaan vanhoihin rakennuksiin
ja vaihtoehdoissa on tutkittu vanhojen rakennusten sailyttamista
ja rakentamisen laatua on ohjattu kaavalla. Rakentamisen
volyymin ja sijoittumisen suhteen on myds haettu ratkaisu, joka
toisaalta mahdollistaa rannan levean vihervydhykkeen ja toisaalta
taas riittavan volyymin, jotta osallisten toivomat palvelut ja
kaupunkimainen kortteliratkaisu mahdollistetaan.

4. ASEMAKAAVAN KUVAUS
4.1 Asemakaavavaihtoehtojen kuvaus

Kaava-alueelle on esitetty Etel&puiston viitesuunnitelman
mukaisesti kaksi maankayttévaihtoehtoa jotka molemmat
taydentavat ja laajentavat keskustan etelaosan
kaupunkirakennetta uusilla ja taydentyvilla asuin- ja liikekortteleilla
sekd muodostavat Etelapuiston ranta-alueelle monipuolisen
laajan toiminnallisen virkistysalueen ja viherpalveluiden
keskittyman kaupunkilaisten kayttéon. Rakennettu
kulttuuriymparistd, Hameenpuisto on liitetty ranta-alueeseen
uuden rakenteen kautta ja Tampereen Valtatien liittymaa on
siirretty pohjoisemmaksi. Vaihtoehdossa A ajokaistat on siirretty
epasymmetrisesti puiston itdpuolella mahdollistaen
jalankulkuymparistdn kehittdmisen Hameenpuistossa aina
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Klingendahlin tontin rajalle asti. B vaihtoehto jatkaa symmetrisen
puistotilan my6s uudelle Etelatorille ja Tampereen valtatien linjaus
katkaisee jalankulun yhteyden nykytilanteen kaltaisesti.

Kaava-alueen paakayttotarkoitukset ovat molemmissa
vaihtoehdoissa virkistys ja asuminen. Asuinkortteleissa
mahdollistetaan asumisen ja liiketilojen rakentaminen. Alueen
ytimessa Hameenpuiston ja Tampereen Valtatien risteyksessa on
kaksi liikekorttelialuetta ja rantavythykkeeseen liittyen on
osoitettu kaksi julkisten rakennusten korttelialuetta. Kortteleissa
95 ja 96 on osoitettu myds yleisten rakennusten aluetta ja
rakennusala paivakodille.

4.2 Aluevaraukset

Korttelialueet

Korttelialueita Ve A Ve B Poistuvat
Asuinkortteleita 4,3 ha 3,2 ha 0,2 ha
ET-1 0,03 ha 0,03 ha 0.08 ha
K, liikkerakennuksien 0,2 ha 0,1 ha -

Y, Yleisten rakennusten 0,7 ha 0,8 ha 1,6 ha
ALY 0,9

Kadut ja liikennealueet 4,6 ha 4,5 ha 6,9 ha
Torit, aukiot, k&velykadut 1,2 ha 1,1 ha -

Viher- ja liikunta-alueet 8,5 ha 9,0 ha 9,6 ha
Vesialuetta 7,8 ha 8,5 ha 8,8 ha
yht. 27,3 ha 28,1 ha 27,2 ha

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 28 ha, josta kokonaan
rakentuneita korttelialueita:

A-vaihtoehdossa 5,2 ha (korttelitehokkuus 3,3, aluetehokkuus
1,8)
B-vaihtoehdossa 4,1 ha (korttelitehokkuus 2, aluetehokkuus 2,0)

Julkisia ulkoalueita muodostuu kavelykaduista ja aukioista seka
puistoista. A-vaihtoehdossa 9,8 ha ja B:ssa 10,1 ha.

Asemakaavan muutoksella muodostuu rakennusoikeutta
luonnosvaihtoehdoissa:

A 155 400 k-m?
B 138 100 k-m?
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Kaavan rakenne ja mitoitus maankayttovaihtoehdossa A

Kaava-alueelle on osoitettu Etelapuistonkadusta ja
Nalkalankadusta etelaan nykyistad kaupunkirakennetta taydentavia
uusia asuin- ja liikekortteleita, jotka muodostavat keskustan
korttelirakenteen uuden etelareunan. Taydentavaa rakentamista
on myos osoitettu suojellun Pirkanmaan musiikkiopiston
rakennuksen ja entisen kulkutautisairaalan talousrakennuksen
ymparistoon kortteleihin 95 ja 96. Kortteliin 95 on osoitettu
Yleisten rakennusten korttelialuetta ja rakennusala paivakodille.
Paivakoti rakennukseen on suunniteltu sijoitettavaksi sali, joka
palvelisi paivéakotia ja musiikkiopistoa viereisessa korttelissa.

Alueen etelaisimmat korttelialueet asettuvat paaosin Etelapuiston
ylemmalle tasolle Eteldisen rantakadun reunustaessa
korttelialueita. Asuinkortteleiden sisdosiin muodostuu suuria
istutettuja pihoja, joihin liittyy luontevasti yhteistiloja ja
korttelialueen yhteisia leikkipaikkoja. Pihat nousevat katutasoa
ylemmas. Korttelien valiin muodostuu uusia katuja ja kujia, joiden
paatteina on viihtyisia katuaukioita seké nakymapaikkoja jarvelle
ja puistoon. Eteldinen rantakatu nousee Etelatorilta kohti
Koulukadun péaatteessa olevaa Koulunterassia. Asuinkortteleiden
kivijalkaosiin on osoitettu liike- ja palvelutiloja.

Hameenpuiston ja Tampereen valtatien liikkenteellinen nivel on
kaupunkikuvallisesti erittédin merkittavassa kohdassa.
Kaavaluonnoksessa Hameenpuiston paaty on kehitetty urbaaniksi
toriaukioksi. Alueelle muodostuu urbaaneja aukiosarjoja ja
katujen paatteiksi ndkodalapaikkoja.

Kortteleiden rakennusaloille on osoitettu korttelialueen
rakennusoikeus, suurimman rakennus-alalla sallitun kerrosluvun
seka vahintaan kaytettavan kerrosluvun. Rakennusrungoille on
osoitettu enimmaissyvyys ja yleismaarayksella ja
rakennustapaohjeella ohjataan toteutuksen laatua tarkemmin.
Kaavamaarayksia tarkennetaan kaavaehdotusvaiheessa.

Tampereen Valtatien varressa kortteleihin 675 ja 676 on osoitettu
toimitilaa ja samoin asuin- likerakennusten korttelissa
valtatienpuolella alimmissa kerroksissa 674 ja 444 Kkortteleissa
tulee huomioida ymparistohairiot.

Eteldpuiston alueelle muodostuu laaja julkisten ulkotilojen
verkosto; alueen eteldosan kadut ovat kavelykatuja ja
Hameenpuisto jatkuu kohti etelaa ja puistolle muodostuu uusi
urbaani paate Etelatori, joka liittyy laajaan uudistettuun
virkistysalueeseen Pyh&jarven rannalla. Hameenpuiston ajoradat
siirretaan puiston itapuolelle ja puisto levida kortteliin 90,
Klingendahlin tonttiin asti. Tama& mahdollistaa osaltaan
Klingendahlin tontilla olevan puiston osankehittamisen puistoon
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liittyvana, esim. terassialueena. Kaavaratkaisu muuttaa alueen
topografiaa, Hameenpuiston maantasoa lasketaan Nalkalankadun
linjasta kohti jarvea.

Julkisten ulkotilojen yhteys keskustan suunnasta Pyynikille pain
kulkee Nalkalan rantapuiston ja Nalkalannokan kautta
Ratinansillan ali ja jatkuen Etel&puiston ranta-alueelta kohti
Pyynikkia. Etelapuiston ranta-alueesta muodostuu laaja
virkistysalue misséa on tasaisia nurmialueita, venesatama seka
muuta puistoaluetta. Rantaan on osoitettu uimaranta ja uimalaitos
laiturirakennelmineen. Rantapuistoa on levennetty kaava-alueen
lounaisosassa tayttbmaalla ja rantaan on osoitettu uutta puustoa
mm. luontoarvojen turvaamiseksi.

Nalkalan rantavyohykkeelld kaava-alue taydentyy niin ikédan
uusilla kortteleilla joista toiseen on osoitettu varaus julkiselle
rakennukselle ja asuntoja kortteliin 673.

Palvelut

Etelapuiston alueelle sijoitetaan julkisia palveluja seka virkistys- ja
kulttuuripalveluita. Alueen asukasmaaran kasvaessa joka
tapauksessa, virkistyspalveluita kehitetédan ja erityisesti
paivahoidon ja perusopetuksen tilat jarjestetddn kortteliin 95.

Virkistyspalvelut

Nalkalan rantapuiston ja Nalkalannokan ranta-alueelle
mahdollistetaan monipuolisia virkistyspalveluja osoittamalla alue
leikki- ja liikuntapalveluille, jonne saa rakentaa toimintaan liittyvia
tiloja ja rakennelmia.

Koulunkadun kenttien ymparistd on osoitettu urheilutoimintoja
palvelevaksi alueeksi. Kaavatyon yhteydessa on tutkittu kentan
kehittamista, mika kytkeytyy koko kaupungin jadkenttaverkoston
suunnitteluun. KehittdAmisessa on kaksi vaihetta. Ensimmaisessa
vaiheessa voi toimia kaksi isoa tekojaakaukaloa. Toisessa
vaiheessa, kun tekojaératojen tarjonta kaupungissa paranee,
Koulukadun kenttien aluetta on mahdollista kehittaa
monipuolisena liikunta-alueena, jossa on yksi kaukalo ja pieni
jaékentta sekd useampia kesakenttia.

Alueelle sijoittuvilla muilla kentilla ja vapaa-alueilla on nykyisin
omaehtoista harrastustoimintaa (peséapallo, kyykka, koirakerhot
ym.), joille joudutaan tulevaisuudessa hakemaan myo6s uusia
paikkoja, mutta Etelapuiston kaava mahdollistaa edelleen vapaita
nurmialueita omaehtoiseen harrastamiseen. Etelapuiston kohdalla
ranta-alueelle muodostuu 20-70 metrid levea rantapuisto. Julkisia
ulkotiloja sekéa viheralueita yhteensa 9,8 ha.
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Pysakadinti on osoitettu padsaantoisesti korttelialueilla
pysakaointilaitoksiin pihojen alle. Pysakaintilaitokset toimivat
vuorottais pysakointi - periaatteella ja mahdollistaa siten myds
palvelujen tarvitsemat autopaikat. Ranta-kortteleissa laitokset
ovat yhdistetty toisiinsa ja ajo laitoksiin on osoitettu paaosin
kortteleiden pohjoisosista rauhoittaen kavelykatuympariston
jalankulkijoille ja pyorailijoille.

Kaavan yleismaarayksella ja rakennustapaohjeella ohjataan myds
mm. alueen toteuttamisen laatua, pysakoéinnin seka
ymparistohairioiltd suojaamisen periaatteita seka katujen
suunnitteluperiaatteita.

Liikenne ohjautuu uuden alueen lantiselle osalle paéosin
Pyh&jarvenkadun kautta. Itaiselle osuudelle saavutaan
Nalkalankadun ja Pyhajarvenkadun kautta. Vaihtoehdossa on
poistettu katuyhteys Eteldpuisto -kadulta Hameenpuistoon.
Julkisia ulkoalueita muodostuu kavelykaduista ja aukioista seka
puistoista. A-vaihtoehdossa 9,8 ha. Vaihtoehdossa on esitetty
kevyen liikenteen siltaa Ratinanrantaan.

A-vaihtoehto mahdollistaa noin 2700 asukasta ja 610 tyopaikkaa

alueelle. Rakentamisen kokonaislaajuus on 155 800 k-m?, josta
asumiseen on osoitettu 134 500 k-m? (n.2240 asuntoa).
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Kaava-alueen korttelirakenne A

KAUPUNKITILAN OSA-ALUEET - VAIHTOEHTO A F 10m ( i"\‘

Ve A

korttelit k-m? k-m2?yht.

95 2600+800+14000 17400

104 8100

96 1900 10000

581 19600

582 3400 23000

682 17000

683 13000 30000

444 25000

676 7000

681 1400 33400

674 15000

675 5000 20000

34 6000 6000

673 16000 16000
155800

Rakentaminen

mahdollistaa n.

asukasta 2700

asuntoja 2240

tyopaikkoja 610

Kaavan rakenne ja mitoitus maankayttdévaihtoehdossa B

Kaava-alueelle on osoitettu Eteldpuistonkadusta ja
Nalkalankadusta etelddn nykyista kaupunkirakennetta tadydentavia
uusia asuin- ja liikekortteleita, jotka muodostavat keskustan
korttelirakenteen uuden etelareunan. Taydentavaa rakentamista
on myds osoitettu suojellun Pirkanmaan musiikkiopiston
rakennuksen kortteliin 96 on osoitettu yleisten rakennusten
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korttelialuetta ja rakennusala paivakodille seka suojellulle
musiikkiopiston rakennukselle. Uudisrakennukseen on
suunniteltu sijoitettavaksi sali, joka palvelisi paivakotia ja
musiikkiopistoa.

Alueen eteldaisimmat korttelialueet asettuvat paaosin Etelapuiston
ylemmalle tasolle Eteldisen rantakadun reunustaessa
korttelialueita. Asuin-kortteleiden sisaosiin muodostuu suuria
istutettuja pihoja, joihin liittyy luontevasti yhteistiloja ja
korttelialueen yhteisia leikkipaikkoja. Pihat nousevat katutasoa
noin metrin ylemmas. Korttelien valiin muodostuu uusia katuja ja
kujia, joiden paatteina on viihtyisia katuaukioita seka
nakymapaikkoja jarvelle ja puistoon. Eteldinen rantakatu nousee
Etelatorilta kohti Koulukadun paatteessé olevaa Koulunterassia.
Asuin kortteleiden kivijalkaosiin on osoitettu liike- ja palvelutiloja.
Tampereen Valtatien varressa kortteliin 675 ja kortteleihin 444 ja
674 on osoitettu toimitilaa. Asuin- ja liikerakennusten korttelissa
tulee huomioida ymparistohairiot.

Kortteleiden rakennusaloille on osoitettu korttelialueen
rakennusoikeus, suurimman rakennus-alalla sallitun kerrosluvun
seka vahintaan kaytettavan kerrosluvun. Rakennusrungoille on
osoitettu enimmaissyvyys ja yleismaarayksella ja
rakennustapaohjeella ohjataan toteutuksen laatua tarkemmin.
Kaavamaarayksia tarkennetaan kaavaehdotusvaiheessa.

Puistot, aukiot ja muistomerkit

Hameenpuiston ja Tampereen valtatien liikenteellinen nivel on
kaupunkikuvallisesti erittdin merkittavassa kohdassa.
Kaavaluonnoksessa Hameenpuiston paaty on kehitetty
moderniksi puistosommitelmaksi portaikkoineen. Alueelle
muodostuu urbaaneja aukiosarjoja ja katujen paatteiksi
nakoalapaikkoja.

Eteldpuiston alueelle muodostuu laaja julkisten ulkotilojen
verkosto; alueen eteldosan kadut ovat kavelykatuja ja
Hameenpuisto jatkuu kohti etelaa ja puistolle muodostuu uusi
urbaani paate Etelatori, joka liittyy laajaan uudistettuun
virkistysalueeseen Pyh&jarven rannalla. Hameenpuiston ajoradat
sailyvat paikallaan ja puiston paate asettuu Etelatorille, joka on
osoitettu aukiotilaksi jolle on osoitettu istutettava alueen osa.

Osuustoimintamuistomerkki pystytettiin Tampereelle vuonna 1900
perustetun Suomen ensimmaisen osuuskaupan 50-vuotisjuhlien
kunniaksi. Waino Aaltonen voitti muistomerkkikilpailun
luonnoksellaan Pato. Muistomerkin tielta purettiin 1920-luvulla
rakennettu soittolava. Kaavan viitesuunnitelmissa muistomerkille
on osoitettu uusi keskeinen paikka uudella Etelatorilla
molemmissa luonnosvaihtoehdoissa.
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Kauppaneuvos Fabian Klingendahlin muistomerkki oli alun perin
sijoitettu Klingendahlin pihalle, josta se siirrettiin Etelépuistoon
tehtaan etelaporttia vastapaata tehtaan lahjoitettua patsaan
kaupungille vuonna 1972. Viitesuunnitelmassa on ajateltu
patsaalle uusi paikka Hameenpuistoon Klingendahlin etelaosa
paikkeille.

Julkisten ulkotilojen yhteys keskustan suunnasta Pyynikille pain
kulkee Nalkalan rantapuiston ja Nalkalannokan kautta
Ratinansillan ali ja jatkuen Etelapuiston ranta-alueelta kohti
Pyynikkia. Etelapuiston ranta-alueesta muodostuu laaja
virkistysalue misséa on tasaisia nurmialueita, venesatama seka
muuta puistoaluetta. Rantapuisto laajenee kaava-alueen
lounaisosassa uudeksi saareksi ja rantaan on osoitettu uutta
puustoa mm. luontoarvojen turvaamiseksi. Rantaan on osoitettu
uimaranta ja myos uimalaitos laiturirakennelmineen.

Palvelut

Etelapuiston alueelle sijoitetaan julkisia palveluja seka virkistys- ja
kulttuuripalveluita. Alueen asukasmaaran kasvaessa joka
tapauksessa, virkistyspalveluita kehitetédan ja erityisesti
paivahoidon ja perusopetuksen tilat jarjestetddn kortteliin 96.

Virkistyspalvelut

Nalkalan rantapuiston ja Nalkalannokan ranta-alueelle
mahdollistetaan monipuolisia virkistyspalveluja osoittamalla alue
leikki- ja liikuntapalveluille, jonne saa rakentaa toimintaan liittyvia
tiloja ja rakennelmia.

Koulunkadun kenttien ymparistd on osoitettu urheilutoimintoja
palvelevaksi alueeksi. Kaavatyon yhteydessa on tutkittu kentan
kehittamista, mika kytkeytyy koko kaupungin jadkenttaverkoston
suunnitteluun. KehittAmisessa on kaksi vaihetta. Ensimmaisessa
vaiheessa voi toimia kaksi isoa jaatekojaédkaukaloa. Toisessa
vaiheessa, kun tekojaératojen tarjonta kaupungissa paranee,
Koulukadun kenttien aluetta on mahdollista kehittaa
monipuolisena liikunta-alueena, jossa on yksi kaukalo ja pieni
jaékentta sekd useampia kesakenttia.

Alueelle sijoittuvilla muilla kentilla ja vapaa-alueilla on nykyisin
omaehtoista harrastustoimintaa (peséapallo, kyykka, koirakerhot
ym.), joille joudutaan tulevaisuudessa hakemaan myo6s uusia
paikkoja, mutta Etelapuiston kaava mahdollistaa edelleen vapaita
nurmialueita omaehtoiseen harrastamiseen.

Pysakaointi on osoitettu padsaantdisesti korttelialueilla
pysakaintilaitoksiin pihojen alle. Pysakointilaitokset toimivat
vuorottais pysakointi - periaatteella ja mahdollistaa siten myds
palvelujen tarvitsemat autopaikat. Ranta-kortteleissa laitokset
ovat yhdistetty toisiinsa ja ajo laitoksiin on osoitettu paaosin
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kortteleiden pohjoisosista rauhoittaen kavelykatuympariston
jalankulkijoille ja pyoréilijoille.

B-vaihtoehto mahdollistaa noin 2500 asukasta ja n. 500
tyopaikkaa alueelle. Rakentamisen kokonaislaajuus on 138 100 k-
m? josta asumiseen on osoitettu 125100 k-m? (n. 2085 asuntoa).

Etelapuiston kohdalla ranta-alueelle muodostuu 20-70 metria
levea rantapuisto. Julkisia ulkoalueita muodostuu kavelykaduista
ja aukioista seka puistoista. B -vaihtoehdossa 10,1 ha.

Liikenne ohjautuu uuden alueen lantiselle osalle paéosin
Pyh&jarvenkadun kautta. Itaiselle osuudelle saavutaan
Nalkalankadun ja Pyhajarvenkadun kautta. Vaihtoehdossa on
poistettu katuyhteys Eteldpuisto -kadulta Hameenpuistoon.
Vaihtoehdossa on esitetty kevyen liikenteen siltaa
Ratinanrantaan.

Kaavan yleismaarayksella ja rakennustapaohjeella ohjataan myos
mm. alueen toteuttamisen laatua, pysakoéinnin seka
ymparistohairioiltd suojaamisen periaatteita seka katujen
suunnitteluperiaatteita.
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4.2.4 Kaava-alueen korttelirakenne B

KAUPUNKITILAN OSA-ALUEET - VAIHTOEHTO B n X 50 100m

Ve B

korttelit k-m? k-m2yht.

95 1 500+800+12 000+6800 21100

96 2 600+1 900 4100

582 20 000

581 23 000

444 20 000 24 000

676 4 000

674 15 000 19 500

675 4 500

34 10 000 10 000

673 16 000 16 000
138 100 k-m?

Rakentaminen

mahdollistaa n.

asukasta n. 2500

asuntoja n. 2085

tydpaikkoja n. 500

4.3 Liikenneverkko luonnosvaihtoehdoissa A ja B

Liikennesuunnittelun kannalta Etelapuiston kehittamisen
tavoitteena on hyva saavutettavuus kaikilla kulkumuodoilla,
aluetta rajaavien vaylien (erityisesti Tampereen Valtatie,
Hameenpuisto ja Tammerkoski) estevaikutuksen vahentaminen,
sujuva liittyminen ymparoivaan likenneverkkoon seka
likenneverkon toimivuuden varmistaminen.

Pysakointipolitiikkaluonnoksessa alue sijoittuu keskustan
kavelyvyohykkeelle. Keskitettyna toteutettava pysakointi parantaa
viihtyisyytta ja turvallisuutta ja vapauttaa piha-alueet asukkaille.
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Kaavan valmistelun aikana on todettu likenneverkon haasteet;
Liikenne tulee lisddntymaan Tampereen Valtielld ja
Hameenpuistossa ilman Eteldpuiston maankaytén muutostakin.
Seka liikenne-ennustemallin ettd simulointien mukaan tarkastellun
Eteldpuiston suunnittelualueen verkon etelaosa on
ennustetilanteessa valityskykynsa rajoilla, eikd huipputuntien
ruuhkia voida taysin valttda. Ohessa otteita kaavan
likenneselvityksestd, joka on kaavan liitteena.

Nykyiset ajoyhteydet ja
niiden muutokset, Ve A

Nykyiset ajoyhteydet ja
niiden muutokset, Ve B,
Ramboll 2016

Simulointien perusteella liikenneverkolle on myds I6ydettavissa
ratkaisu, joka valittda ennustetun liikkenteen: ratkaisu vaatii
kaksikaistaisen ajoyhteyden Hameenpuistosta etelasta
Pyh&jarvenkadulle lanteen.

Kaavaratkaisun mukaisia poistuvia ajoyhteyksia voi osittain
korvata ja liikennetta sujuvoittaa, mikali etelaosan kolmeen asuin
kortteliin sijoittuva pysakointilaitos olisi yhtenéinen ja laitokseen
olisi ajoyhteys seka ita- ja lansipuolelta.

Valmisteilla oleva uusi likennemalli ei ehtinyt valmistua ennen
kaavaluonnoksia ja vanhassa mallissa saattaa olla karkean
likenne-ennusteen vuoksi merkittavid eroja liikkennevirroissa.
Jatkosuunnittelussa tdsmennetéén ja tarkastellaan ratkaisuja,
joilla liikenneverkon kuormittavuutta voidaan vahentaa.
Jatkosuunnittelussa on myds kaytettavissa uusi
likenneverkkomalli ja suunnittelussa huomioidaan tekeilla olevat
muut keskustan alueen merkittavat liikennevirtoihin vaikuttavat
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suunnitelmat, mm. juuri kaynnistynyt Keskustan kehan
yleissuunnitelmatyo.

Jalankulun ja pyorailyn yhteydet

Jalankulun kannalta vaihtoehdoilla ei ole juuri eroa. Pydrailyn
seudulliset yhteydet ohjautuvat Ve A:ssa Klingendahlin
pohjoispuolella Pyhgjarvenkatua pitkin ja Ve B:ssa
Etelapuistonkatua pitkin.

Katujen poikkileikkaukset

Katujen poikkileikkaukset perustuvat kaavan viitesuunnitelmiin.
Aukioiden ja katujen periaatteita ja luonnetta on kuvattu kaavan
litteend olevassa rakennustapaohjeessa ja likenneselvityksessa.
Liikenneverkon ja katujen suunnittelua tasmennetééan, kun
kaavatyo etenee ja alueen muut alustavat kunnallistekniset
suunnitelmat ja verkostojen siirtosuunnitelmat tarkentuvat.

Eteldpuiston taydennysrakentaminen luo edellytykset
joukkoliikenteen ja palvelujen parantamiselle nykyisesta
Eteldpuistossa. Etaisyydet asutuksesta bussipysékeille ja alueen
virkistyspalveluihin ovat suotuisat alle 300 m. Joukkoliikenteen
pysakit on tutkittu Etelatorin yhteyteen

Muut alueet
Yhdyskuntatekniikka

Kaava-alueella on vesi,- kaukolamp6- ja séhkdjohtoja paéosin
kaduilla ja niita siirretdan tarpeen mukaan, maakaasun jakelujohto
tullaan liitthmaan samaan kaivantoon. Uusi maankaytto edellyttaa
maakaasun siirtoputken ja paineentasausaseman siirtoa
Maakaasun putken linjausta seka paineentasausaseman uutta
paikkaa tutkittiin kaavaa valmistellessa yhteistyt6ssa Gasumin
kanssa. Paineentasausasemalle on osoitettu kaavassa neljasta
tutkitusta paikasta suotuisin paikka. Paikan edellyttamaa
erityissuunnittelua jatketaan ja tdsmennetddn ehodtusvaiheessa.

Alue on myads liitettavissa kaukojaahdytysputkistoon ja kaava
edellyttad, etta korttelialueilla varaudutaan jakelumuuntamoiden
sijoittamiseen rakennuksiin seka jatteiden putkikeraysjarjestelman
vaatimiin yhteisiin jatekerayspisteisiin.

Hule-vesien laadun hallitsemiseksi kaavassa on osoitettu
maarayksia, mm. AL-korttelialueilla 2/3 pihan pinta-alasta tulee
istuttaa. Kunnallisteknista suunnittelua jatketaan kaavatyon
edetessa ja asia tarkentuu kaavaehdotusvaiheessa.
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5. KAAVAN VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Kaavan aloitusvaiheen palautteen pohjalta on laadittu
vaikutusten arviointi kaavan valmisteluvaiheessa esilla olleista
maankayttovaihtoehdoista.

Vaikutustenarviointi perustuu maankaytt6- ja rakennuslain seka
asetuksen velvoitteisiin: "Kaavan tulee perustua riittaviin
tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa
maarin selvitettdva suunnitelman toteuttamisen
ymparistovaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset
vaikutukset.” (MRL 9 8)

Maankéaytto- ja rakennusasetuksen 1 §:n mukaan kaavaa
laadittaessa on vaikutuksia selvitettava siina laajuudessa, etta
voidaan arvioida suunnitelman toteuttamisen merkittavat
valittomat ja valilliset vaikutukset: Asemakaavaa varten on laadittu
maankaytto- ja rakennuslain mukainen vaikutustenarviointi
neljastd maankayton vaihtoehdosta 0-vaihtoehdon toimiessa
vertailuvaihtoehtona.

Vaihtoehdot eroavat toisistaan volyymiltaan ja muilta
ratkaisuiltaan. Vaikutusten arvioinnin ja vertailun aaripaat ovat ns.
Puisto-vaihtoehto, jossa on rakentamista lopullisesta ratkaisusta
riippuen n. 1000-1500 asukkaalle ja VE Seelake, jossa
rakentamista on 2500-3000 asukkaalle. Vaihtoehdot A ja B, jotka
ovat kaavan viitesuunnitelma vaihtoehdot sijoittuvat edellisten
aaripaiden valiin.

Vertailukehys ja menetelméat

Vaihtoehtoja arvioidaan niiden tammikuussa 2016 saatavilla
olleiden suunnitelmien mukaan. Suunnitelma-aineistot eivat ole
kaikilta osin yhteismitallisia ja vertailussa on keskitytty niihin
ominaisuuksiin, joista tiedot ovat olleet saatavissa.

Vaikutustenarviointiraportti on laadittu erillisraporttina ja on
kokonaisuudessaan kaavan liitteena. Kaavaselostukseen on
kuvattu otteena vaikutustenarviointi kaavan
viitesuunnitelmavaihtoehdoista:

3) Kaavaluonnoksen viitesuunnitelmavaihtoehto A

4) Kaavaluonnoksen viitesuunnitelmavaihtoehto B

5) 0-vaihtoehto.

Vaihtoehdoista on selvitetty toteuttamisen aiheuttamat
ymparistovaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset,
sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset mm.

1) ihmisten elinoloihin ja elinymparistdon;
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2) maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon;

3) kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja
luonnonvaroihin;

4) alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja
energiatalouteen seka liikenteeseen;

5) kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon ja
rakennettuun ymparistoon.

Maankayttovaihtoehtojen arviointi perustuu olemassa olevaan
selvitysaineistoon, kaavatyon aikana tydstettyihin
viitesuunnitelmiin ja laadittuihin analyyseihin seka laajaan,
arviointia varten laadittuun nakymakuva-aineistoon kustakin
vaihtoehdosta. Maankayttovaihtoehtojen nakymakuvat on tuotettu
upottamalla vaihtoehtojen mallit Tampereen kaupunkimalliin
tarpeellisin sovituksin.

Arvioinnin rinnalla on tuotettu liséksi erillisselvityksend mm.
ekotehokkuustarkastelu, jonka laadinnassa on kaytetty Suomen
ymparistokeskuksen ja VTT:n yhdessa kaupunkien kanssa
kehittamaa KEKO- laskuria, joka arvioi ekotehokkuutta luontoa ja
luonnonvaroja saéastéavien ja paastdja vahentavien ratkaisujen
nakokulmasta. Kaavatytn valmistelun aikana on laadittu myo6s
Taloudellisten vaikutusten tarkastelu. Selvitysten tulokset on
koottu tiivistetysti vaikutusten arviointiraporttiin.

5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon
Vaikutukset lahialueen yhdyskuntarakenteeseen

Tampereen keskusta-alue on laaja Tammerkosken molemmin
puolin sijaitseva ruutukaavakorttelialue, joka sisaltad monipuoliset
keskustan toiminnot ja palvelut, sekda huomattavan maaran
keskustalle tyypillisid kaupan kivijalkatiloja. Vertailussa olleet
maankayton kehittdmisvaihtoehdot kehittavat Etelapuiston aluetta
keskustan asuinpainotteisena laajenemisalueena korkealaatuisine
puistoineen ja kaupunkitiloineen. Vaihtoehdot eroavat
kaupunkirakenteellisesti toisistaan vahaisesti rakentamisen
volyymin, rantapuiston laajuuden ja kaupunkikuvassa erottuvien
korkeiden rakennusten osalta. Eroja syntyy myos
kayttotarkoitusten jakaumassa ja kulttuurihistoriallisesti
merkittdvien Hameenpuiston etelapaatteen seka korttelien 95 ja
96 ratkaisuissa.

Vaihtoehto A

Maankéayttoratkaisu jatkaa osin olemassa olevan
kaupunkirakenteen mittakaavaa, korttelityyppia ja
kerroskorkeuksia erimerkiksi Nalkalanrannan puolella ja
Klingendahlin etelapuolella. Tampereen Valtatieltd kasin
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tarkasteltuna muodostuu monimuotoinen ja vahva
kaupunkirakenteen reuna.

A-vaihtoehdossa osoitetaan uusia rakennettuja korttelialueita
Eteldpuisto-kadusta ja Nalkalankadusta etelddn pain seka
Nasinlinnankadusta itdédn. Taydentavaa rakentamista on esitetty
lisdksi kortteleihin 95 ja 96, eli entisen kulkutautisairaalan ja
Pirkanmaan musiikkiopiston ymparistoon.

Pyh&jarven rantaan on esitetty erillisid rakennusmassoja, jotka
muodostavat vaihtelevan korkuisen rakenteen, jossa korkeimmat
rakennukset ovat 9-12-kerroksisia. Rakennusten pihat aukeavat
jarvelle eteladn. Hameenpuiston paatteeseen sijoittuu 17-
kerroksinen tornirakennus. Paatteeseen sijoittuvan aukion
kohdalla maastoa muokataan leikkaamalla laskemaan kohti
rantaa. Aukion ymparistésta on mahdollista muodostua vilkas
urbaani kaupunkitila, joka liittdd Hameenpuiston rantaan.

Nalkalanrannassa on kortteliin 34 esitetty varaus 2-kerroksiselle
julkiselle rakennukselle. Sijainti on hyva ja onnistuneesti
toteutettuna rakennus vetaisi kavelyvirtoja alueelle keskustan
suunnasta. Pyhgjarven rantaan on esitetty muutamia erillisia
rakennusmassoja.

Pirkanmaan musiikkiopiston ja entisen kulkutautisairaalan
ympariston kortteleiden lansiosaa taydentdméaan on osoitettu
rakennusmassoja, jotka muodostavat padosin yhtenaista
julkisivun Koulukadun ja Pyhajarvenkadun suuntaan.

Entisen kulkutautisairaalan kortteliin 96 on osoitettu
uudisrakentamista ja paivakoti sairaalan paikalle.
Vaihtoehdossa korttelirakenteeseen on esitetty uusia
diagonaaleja linjoja, mutta osin rakenne jatkaa olemassa
katulinjojen suuntia ja korttelimuotoa.

Vaihtoehto B

Vaihtoehto B:n liittyminen ympardivaan kaupunkirakenteeseen on
A vaihtoehdon kaltainen, mutta pistemaiset erilliset rakennukset
rantavybhykkeelta puuttuvat. Suurkorttelit jaévat nain ehyiksi ja
mahdollistavat hallitun kaupunkirakenteen reunan
muodostaminen. Pihat jaavat ratkaisussa tuulen suojaan ja
rantapuiston lounaisosaan on suunniteltu uusi tekosaari.

Taydentavaa rakentamista on esitetty lisaksi entisen
kulkutautisairaalan ja Pirkanmaan musiikkiopiston ymparistoon,
mutta nykyista rakennuskantaa enemman sailyttden, mm
kulkutautisairaalan rakennuksen.
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Maankéayttoratkaisu jatkaa suurelta osin olemassa olevan
kaupunkirakenteen mittakaavaa, korttelityyppia seka katulinjojen
suuntia. Vaihtoehto sailyttaa maltillisesti Seelake-suunnitelmassa
alueelle esitetyn runsaan kerroskorkeuden vaihtelun kortteleissa.
Tampereen valtatien molemmin puolin korttelirakenteessa
sijaitsevat voimakkaat rakennusmassat muodostavat vahvan
portin keskustaan.

Vaikutukset maisemaan, kaupunkikuvaan, kaukomaisemaan
ja kaupunkisiluettiin

Luonnosvaihtoehdot osoittavat nykyista rakennetumman "portin”
jarven suunnasta keskustaan. Ne eivét kuitenkaan korostu
kaukomaisemassa voimakkaasti ja Pyynikinharju liittyy
maisemakuvassa alueeseen luontevasti puustoisen rantapuiston
avulla.

Viitesuunnitelman vaihtoehto B ottaa A- vaihtoehtoon verrattuna
nykyiseen kaupunkikuvaan ndhden maltillisimman roolin, eika
korosta voimakkaasti alueen asemaa kaupunkikuvassa. Se ei
esitd uusia korkeita maamerkkeja alueelle eika puutu yhta
voimakkaasti topografiaan. Vaihtoehdossa B hierarkisesti
tarkeimméaksi maamerkiksi Etelapuistoon jaa Klingendahlin
savupiippu.

Vaikutukset kaupunkikuvaan alueen sisalla

A-vaihtoehdon esittama korkea rakennusmassa sijoittuu
Hameenpuiston paatteeseen aukion yhteyteen. Ratkaisu korostaa
uuden rakentamisen roolia nakyman paatteena ja hierarkisesti
merkittavana alueena kaupungissa. Korkeat rakennukset
sijoittuvat epasymmetrisesti, mika haastaa Hameenpuiston
periteisen symmetriasommitelman. Uuden kaupunginosan reunan
nakyminen paatteessa ei sinansa ole ongelmallista
kulttuurihistoriallisten arvojen kannalta.

Hameenpuiston paatteesta avautuvaan jarvinakymaan on
mahdollista molemmissa vaihtoehdoissa, A —vaihtoehdossa
rakennukset rajoittavat nakyman laajuutta, mutta maaston
muokkaaminen korkeusasemaa laskemalla tukee puolestaan
nakyman muodostumista. Sommittelultaan symmetrinen paate
seka sielta avautuvat laajemmat jarvinakymat B tukee vahvemmin
Hameenpuiston historiallisia piirteité ja yhteyttd Hameenpuistosta
jarvelle.

Molemmat vaihtoehdot tuovat alueen nykyista ylatasannetta
pihoina ja aukioina lahemmas jarven rantaa. Pysékdintilaitokset
upotetaan syntyvaan korkeuseroon. Korkeuseroa rantaan
sovitetaan taytoin.
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Luonnosvaihtoehtojen uudelleen kdannetty tielinjaus kohti
Klingendahlia korostaa sen asemaa kaupunkikuvassa. Selkea
sisdantulo keskustaan ja Hameenpuistoon sekéa Klingendahlin
julkisivun korostaminen on kaupunkikuvallisesti perusteltu.
Vaihtoehto B korostaa enemman Klingendahlin
kulttuurihistoriallista ymparistéd, kun vaihtoehto ei esita korkeaa
rakentamista vaan Klingendahlin piippu toimii n&kymé&n ainoana
maamerkkind. Viitesuunnitelma A luo selkedmmin rakennettua
paatetta Eteldpuisto-kadulle idassa, vaihtoehto B esittad urbaanin
kadun puuistutuksin. Koulukatu on vehreé puistokatu ja sen
kaupunkikuva muuttuu molemmissa vaihtoehdoissa.
Vaihtoehdoista B sailyttaa Klingendahlin ja Pyynikin valissa
vehredn puistoalueen julkisten rakennusten tontteina.

Vaikutukset kulttuuriymparistoon ja arkeologisiin kohteisiin

VE B huomioi Hameenpuiston p&atteen kulttuurihistoriallisia
piirteitd. Paatteen symmetrinen ja tilallisesti avara ratkaisu
mahdollistaa melko avoimet nakymat jarvelle. VE A tuo
voimakkaammin rakentamista puiston paatteeseen ja korostaa
enemman uutta kaupunkirakentamisen kerrostumaa. Molemmat
vaihtoehdot osoittavat paatteeseen myos julkista ulkotilaa. A-
vaihtoehto muokkaa kohdan topografiaa maanpintaa laskemalla
ja esittamalla rakennusten rajaaman nékymayhteyden jarvelle.

Vaihtoehto A mahdollistaa julkisen ulkotilan syntymisen
Klingendahlin ymparistoon ja samalla luo paremmin
mahdollisuuksia Klingendahlin toiminnalliselle kehittdmiselle
erityisesti katutason liiketiloille. My6s kavely-yhteys
Hameenpuistosta Eteldpuistoon on vaihtoehtoa B sujuvampi.

Musiikkiopiston ja entisen kulkutautisairaalan osalta molemmat
vaihtoehdot A ja B huomioivat alueen kulttuuriympariston arvoja.
Vaihtoehdossa B kaava-alueen keskelle muodostuu kahden
noppamaisen rakennuksen (musiikkiopisto ja paivakoti)
muodostama puistomainen kortteli ja Kulkutautisairaalan
rakennus sailyy vaihtoehdossa B.

Arkeologisten kohteiden osalta Frenckellin tiiliruukin
muinaisjaannoksen ymparist6 sailyy nykyisen kaltaisena, B
vaihtoehdossa rakentaminen sijoittuu muinaisjadnnoksesta
etdammalle. A vaihtoehdossa esitetaan paikalle puistikko ja
rakentamista muinaisjgdnnoksen vierelle.

A- vaihtoehto muodostaa urbaanin paatteen Hameenpuistolle.
Ratkaisu mahdollistaa osin Hameenpuiston paatteen historiallisen
ominaispiirteen kehittamisen modernina julkisena ulkotilana.
Nakyman paatteeseen sijoittuu Hameenpuistosta tarkasteltuna
tornitalo. Tornitalon sijoittuminen osittain ndkeman paatteeseen ei
huomioi Hameenpuistolle tyypillistda symmetriaa, vaan haastaa
puistosommitelman. Hameenpuiston paatteelle aikoinaan
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tyypillinen ominaispiirre oli jarvelle avautuva ndkyma, joka
mahdollistetaan vaihtoehdossa, tosin rakennusten rajaamana.
Hameenpuiston eteldaosaan ehdotettujen lilkkennejarjestelyjen
my6ta Hameenpuiston puustoa joudutaan uusimaan Pyhajarven
ja Etelapuisto-kadun valiseltd jaksolta. Klingendahlin edustalle on
osoitettu kavelypainotteista julkista ulkotilaa. Ratkaisu voi
edesauttaa Hameenpuiston eteldosan kavely-ympariston
kehittymista seka yhteytta Hameenpuistosta Etelapuiston
alueelle. Liséksi ratkaisu antaa mahdollisuuksia kehittaa
Klingendahlista toiminnallisesti nykyista aktiivisempaa osaa
kaupunkirakenteessa.

Entisen kulkutautisairaalan ja Pirkanmaan musiikkiopiston tonttien
lansipuoli on osoitettu kehitettavéaksi julkisena ulkotilana.
Kortteleiden lansiosiin on puolestaan osoitettu uutta
korttelirakennetta. Vaihtoehdossa on osoitettu purettavaksi
entinen kulkutautisairaala, mutta kortteleiden muut rakennukset
on esitetty sailytettavaksi. Alueen kehittdminen julkisena alueena
tukee alueen historiaa julkisen palveluiden alueena. Ratkaisu
tukee monelta osin hyvin alueen kulttuuriympariston
ominaispiirteita.

B vaihtoehto esittdd osin symmetrista puutarhamaista paatetta
Hameenpuistolle nykyista topografiaa kunnioittaen, mika tukee
paikan kulttuurihistoriallisia piirteita. Lisaksi vaihtoehto
mahdollistaa laajahkon nakyman Pyhajarvelle, ennallistaen nain
Hameenpuiston ja jarven historiallista yhteyttd. Hameenpuiston
etelaosassa liikennejarjestely jatkuu nykyisen kaltaisesti
Hameenpuiston molemmilla reunoilla. Taméa ei mahdollista
Klingendahlin edustan rauhoittamista ajoneuvoliikenteelta.

Vaihtoehto esittaa Pirkanmaan musiikkiopiston korttelia
taydentavan pistemaisen paivakotirakennuksen. Entisen
kulkutautisairaalan ymparistda on osoitettu tdydennettavaksi
muodostaen korttelin reunoille ymparoivien katujen suuntaiset
melko yhtendiset rakennusmassat. Entinen kulkutautisairaala ja
punatiilinen talousrakennus on esitetty sailytettavaksi. Vaihtoehto
tukee melko hyvin alueen kulttuuriympaériston arvoja sailyttaen
osan rakennuskannasta ja tukien Pirkanmaan musiikkiopiston
ympariston ominaispiirretta puistomaisena pistemaisten
rakennusten korttelina. Entisen kulkutautisairaalan korttelin
itAosan uusi rakennusmassa mukailee nykyisten rakennusten
sijaintia, mutta esittda nykyistd huomattavasti korkeampaa
rakentamista.

Vaikutukset liikenteeseen ja liikkumiseen

Vaikutusten vertailu
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Ramboll Oy:n laatiman liikenteen toimivuustarkastelun perusteella
on esitetty likenneverkon ratkaisu, jossa Nalkalankatu muuttuu
kaksisuuntaiseksi. Tdma ratkaisu on perusteltua molemmissa
vaihtoehdoissa. Erityisesti autoliikenteen saavutettavuus
Tampereen Valtatieta itddn heikkenee nykyisen rampin
poistumisen myota, jolloin kaksisuuntainen Nalkalankatu
mahdollistaa ajoreittien monipuolisuuden talta osin. Simulointien
perusteella likenneverkolle on I6ydettavissa ratkaisu, joka valittaa
ennustetun liikkenteen.

Vaikutukset liikkumisen eri osa-alueisiin

Ajoneuvoliikenne

Kaava-alueen lapi menevalla Hameenpuisto -kadulla on alueen
lapi kulkevaa liikkennetta. Muut kadut palvelevat
ajoneuvoliikenteen osalta lahinna alueen sisaista maankayttoa.
Ha&meenpuisto on olennainen osa keskustan kehaa. Alueen
toteutuessa likennemaarat tulevat kasvamaan. Liikenne lisaantyy
myos keskustan muun maankayton kehittymisen myota ja
kasvattaa lilkenteen haittoja suunnittelualueella. Etenkin
keskustakehan osana toimivalla Hameenpuistolla ja Tampereen
Valtatiella likennemaarat tulevat olemaan melko suuria ja katujen
suuret likennemaaréat aiheuttavat asunnoille melu- ja
hiukkaspaasttja. Melunsuojaus on huomioitava rakennusten
suunnittelussa.

Yhteys Hameenpuiston etelapaasté Etelapuistonkadulle on
katkaistu. Tama toisaalta helpottaa Hameenpuiston ja Tampereen
Valtatien liikenteen valityskykyongelmaa, mutta aiheuttaa jonkin
verran lisda ajoneuvoliikennettd alueen nykyisille asuntokaduille.

Vaihtoehdossa A on esitetty Hameenpuiston etel&dosan ajoratojen
yhdistamista kadun itélaidalle. Kadun lansilaidalle jaa 'shared
space’ -katuyhteys uudelle alueelle, joka liittyy Hameenpuiston ja
Pyhé&jarvenkadun risteykseen. Yksityiskohtaisessa suunnittelussa
tama ristedmiskohta vaatii erityistd suunnittelua. Vaihtoehdossa B
Hameenpuiston ajoradat on pidetty nykyisellaan, mutta ajoyhteys
Hameenkadun ajoratojen yli Pyh&jarvenkatua pitkin on katkaistu.
Ajoyhteys Etelapuisto —kadulta Hameenpuistoon on katkaistu,
mista aiheutuu kiertomatkaa uuden alueen etelaiselle
maankaytolle, koska ajoyhteytena eteldn suunnasta saavuttaessa
toimii pohjoisempi Tiiliruukinkatu.

Liikenneverkon muutokset sekd Etelapuiston uuden maankayton
aiheuttama liikenne kuormittavat erityisesti Hameenpuiston
eteldisimpia liittymia. Ennustetilanteessa kaksikaistainen
ajoyhteys Hameenpuistosta lanteen Pyhajarvenkadulle on
likenteen toimivuuden kannalta valttdméaton. Ruuhkainen
Hameenpuiston eteldosa erottaa Etelapuiston kaava-alueen itéa- ja
l&nsipuolen toisistaan liikenteellisesti.

65



Alueen uuden rakentamisen edellyttama pysakointi on suunniteltu
vaihtoehdoissa toteutettavan rakenteellisena pysakaointina.

Hameenpuistossa eroja syntyy arvotettaessa viihtyisyytta ja
kaupunkikuvaa. Vaihtoehdossa A esitetty Hameenpuiston
etelapaan ajoratojen yhdistaminen kadun itélaidalle
etelaisimmalle korttelivalilla mahdollistaa jalankulun ympariston
monipuolisemman toteutuksen lisdten samalla kadun itdreunan
maankaytolle aiheutuvia likenteen melu- ja hiukkaspaastohaittoja.

Uuden rakentamisen aiheuttama autoliikenteen liikkennetuotos
Ymparistoministerion matkatuotoskasikirjan perusteella arvioituna
(jalankulkuvythykkeelld) on vaihtoehdoissa

A 4000 ajoneuvoa / vrk

B 3200 ajoneuvoa / vrk.

Vaihtoehtojen liikkennetuotos saattaa muuttua olennaisestikin, kun
kaupan ja vapaa-ajan toimintojen yksityiskohdat ratkeavat.

Vaikutukset joukkoliikenteeseen

Joukkoliikenteen tarjontaa on lisattdva Hameenpuiston
etelapéassa alueen asukas- ja tyopaikkamaaran lisaantyessa.
Nykyinen joukkoliikennelinjasto voi toimia edelleen. Lisaantyva
joukkoliikennetarjonta parantaa myo6s nykyisten asukkaiden
joukkoliikenteen palvelutasoa.

Vaikutukset jalankulkuun ja pyorailyyn

Alueen rakentuminen monipuolistaa pyorailyn reitteja ja
mahdollistaa nykyisen reitiston parantamistoimenpiteita.
Molemmissa vaihtoehdoissa sailyy laadukkaan reitin
mahdollisuus ranta-aluetta mukaillen, joka mahdollistaa sujuvan,
turvallisen ja viihtyisan yhteyden keskustan suuntaan Ratinan
suvannon lansirantaa pitkin. Vaihtoehdot mahdollistavat
tarkemmassa suunnittelussa myos laadukkaan pyoraily-yhteyden
suunnittelualueen sisalla.

Kaava-alueelta keskustan suuntaan paasee jalan ja pyoralla
Hameenpuiston ja Ratinan suvannon kautta. Alueen
rakentuminen monipuolistaa kavelyreitteja suunnittelualueella ja
mahdollistaa nykyisen reitiston parantamistoimenpiteita.
Molemmissa suunnitelmavaihtoehdoissa on esitetty uutta
jalankulun ja pyorailyn yhteyttd Tampereen Valtatien
eteldpuolelle, joka yhdistaisi Eteldpuiston ja Ratinanrannan
uudella sillalla.

Vaikutukset pysakointiin

Alueen uuden rakentamisen edellyttamat pysakointipaikat
rakennetaan rakennusten yhteyteen, padosin rakennusten ja
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kansien alle, jolloin nykyiselle asumiselle ei ole pysakainnin
kannalta mainittavia vaikutuksia. Sen sijaan vieraspysakainti
saattaa vaikeutua joillain kaduilla, mikali uudelle alueelle ei
toteudu riittévasti vieraspaikkoja.

Vaikutukset huoltoliikenteeseen ja pelastustoimintaan

Huoltoliikenne tulee paaosin tapahtumaan toteutuvien uusien
katujen ja pysakointikansien kautta. Joillain osuuksilla on
todennakoisesti myds tarvetta sallia huoltoliikennetta kevyen
likenteen vaylien kautta jotta ajoneuvoliikenteen katuja ei tarvitse
toteuttaa tarpeettoman paljon. Ratkaisuna kavelykadut on
merkitty asemakaavaan ja etelaosa aluetta on padasiassa
jalankulun ja pyorailyn aluetta.

Vaikutukset liikenneturvallisuuteen ja esteettomyyteen

Vaihtoehtojen vélilla ei ole olennaisia eroja
likenneturvallisuudessa.

Liikenneturvallisuuden kannalta vaihtoehdoissa ei ole nahtavissa
erityisia riskikohtia, joita ei voitaisi ratkaista jatkosuunnitelussa.

Esteettomyys huomioidaan tarkemman suunnittelun yhteydessa,
vaihtoehdot on toteutettavissa halutun esteettdmyystason
mukaisesti.

VAIKUTUKSET IHMISTEN ELINOLOIHIN JA -YMPARISTOON
Vaikutukset palveluihin ja ty6paikkoihin

Eteldpuistoon on mahdollista rakentaa tiiviita kortteleita, joiden
katutason kerroksiin saadaan sijoitettua tiloja liiketoiminnoille.
Parhaimmillaan niistd saadaan muodostettua yhtenaisia
kaupallisten tilojen sarjoja. Etelapuiston liiketilat eivat kytkeydy
kovin hyvin lantisen ydinkeskustan liiketiloiltaan tiiviiseen
korttelirakenteeseen. Etelapuiston palveluiden kannalta on
tarkeaa kehittaa lahikortteleita, esim. Klingendahlin korttelia
vahvistamalla sen katutason tilojen kayttéa kaupallisilla
palveluilla. Yhdessa Etelapuiston liiketilarakenteen kanssa ne
vahvistaisivat alueen vetovoimaa.

Vaikutus viherverkostoon ja virkistyspalveluihin
Molemmat vaihtoehdot parantavat nykyista virkistysyhteytta
keskustan suunnasta alueen lapi Pyynikille ja rantavydhyke on

esitetty kehitettavéaksi julkisina ulkotiloina.

Vaihtoehdot A ja B mahdollistavat monipuolisen rantapuiston
kehittamisen alueelle. Vaihtoehtojen erot ovat erityisesti
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Hameenpuiston paatteen lounaispuolella, jossa B —vaihtoehdossa
rantavybhyke muodostuu leveammaksi ja vaihtoehdossa B on
esitetty tekosaari, A-vaihtoehdossa tayttdmaalla levennetty
rantavybhyke kaava-alueen lounaisosaan. A-vaihtoehdossa
luonnonmukainen rantaviiva jaa tayton alle. Taytolla on lisaksi
vaikutusta maisemarakenteeseen. Talla hetkella veteen jyrkasti
laskevan harjun rinteen alle osoitettu tayttdmaa muuttaa alueen
korkeusasemia ja harjun luonnetta paikallisesti. Toisaalta taytto
tarjoaa mahdollisuuksia monipuolisen rantapuiston kehittdmiseksi.
llIman tayttéa B-vaihtoehdon rakennettujen kortteleiden
lounaiskulma ja rannan vélinen alue puristuu kapeaksi ja jyrkaksi
osuudeksi, joka vaikeuttaa eri osa-alueiden yhteyksia. A-
vaihtoehdossa tayttérannan alue liittyy korkeuseroista huolimatta
B -vaihtoehtoa sujuvammin ylarinteeseen. Tekosaari tarjoaa
uudenlaisia virkistysmahdollisuuksia erityisesti vesivirkistyksen
kannalta, mm. suojaisan vesialueen saaren ja rantaviivan valilla ja
uimapaikkoja saareen.

Vaihtoehdoissa esitetty rakentaminen luo sosiaalista valvontaa
alueelle. Nain vaihtoehdoissa esitetyt ratkaisut saattavat edistaa
turvallisuuden tunteen syntymisté ja se voi edistda alueen
virkistyskayttoad eri vuoden- ja vuorokauden aikoina.
Nalkalanrannan puolella vaihtoehdoissa ei ole suuria eroja
viherverkoston kannalta. Rantavydhykkeen
virkistysmahdollisuudet ovat molemmissa nykyista
monipuolisempia ja virkistysyhteys nykyista sujuvampi,
yleisilmeeltaan vihreampi ja molemmat vaihtoehdot tarjoavat
monipuolisemmin liikkuntapalveluita.

Vaikutukset pienilmastoon, varjoisuuteen ja tuulisuuteen

Vaihtoehdossa A on esitetty osittain B-vaihtoehtoa korkeampaa
rakentamista, jolla on voimakkaampaa vaikutusta alueen
varjostukseen. B-vaihtoehdossa varjostus on maltillista. Ranta-
alueet ovat tuulisia, mutta rantavythykkeen leveys mahdollistaa
molemmissa vaihtoehdoissa puuston istuttamisen suojaamaan
tuulilta. Vaihtoehdot muodostavat osin melko yhtenéisia
rakennusmassoja jarven suuntaan, mika lieventaa tuulisuuden
vaikutuksia. Kuitenkin useissa kohdin kortteleissa olevat aukot
aiheuttavat tuulisuutta korttelipihoissa. Molemmissa
vaihtoehdoissa tuulet padsevat puhaltamaan Pyhajarvelta
Hameenpuistoon, vaihtoehdossa B voimakkaimmin.
Rantavythykkeen puistosuunnittelussa on mahdollisuus
huomioida tuulisuojaa ja edullisen pienilmaston muotoutumista.

Vaikutuksen meluun
Melun lahteitéa ovat tarkastelualueella pddasiassa Tampereen

Valtatien ja Hameenpuiston ajoneuvoliikenne, mutta myods
liikenne asuntokaduilla. Melun leviamisen mallinnuksessa on
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kaytetty ennusteliikennetietoja vuodelle 2040 kaikissa
vaihtoehdoissa. Nykytilanteessa 55 dB keskidanitasojen vydhyke
ulottuu paivaaikana (klo 7-22) 65 metrin paahan vaylasta ja
ybaikana (klo 22-7) 77 metrin paahan. Valtioneuvoston paatoksen
(993/1992) mukaan keskidanitason ohjearvo taajamissa oleville
virkistysalueille paivaaikaan on LAeq7-22 55 dB ja ybaikaan
LAeq22-7 45 dB.

Rantavythykkeelle uusia kortteleita esittavat vaihtoehdot
suojaavat ranta-aluetta melulta. Vaihtoehto A suojaa aukiota
paremmin kuin B. Laskennallisen melumallinnuksen mukaan
luonnosvaihtoehtojen melutasot eivat juuri poikkea toisistaan.
Molemmissa vaihtoehdoissa Etelapuistonkadun paivaaikainen
melu hieman vahenee nykytilanteeseen verrattuna, kun liittyminen
Hameenpuistoon suljetaan.

Maaston pinnankorkeuksista johtuen molemmissa vaihtoehdoissa
ranta-alueille kohdistuvat keskidénitasot jaavat alle 45 dB.

Asuinrakennusten julkisivuille kohdistuvat keskidénitasot on
suurimpia (70 dB paivaaikana ja 65 dB ybaikana) aivan tien
vierella olevien rakennusten julkisivuilla. Julkisivuille kohdistuvia
keskid&nitasoja voidaan vaimentaa rakennusteknisin ratkaisuin,
esimerkiksi ikkunarakenteilla ja julkisivurakenteilla on mahdollista
vaimentaa sisatiloihin kohdistuvaa melua.

Hameenpuiston kaistalinjauksen muutoksen vierella
Hameenpuisto 51-53 rakennuksien julkisivuille kohdistuvat
keskidanitasot ovat molemmissa vaihtoehdoissa hyvin
samankaltaisia. Paivaaikana rakennusten julkisivuihin kohdistuva
suurin keskidanitaso (LAeq 7-22) on kaikissa vaihtoehdoissa 71
dB ja disin 58 — 64 dB. Ajokaistojen sijoittaminen rinnakkain
Hameenpuiston italaidalle ei nosta merkittavasti melutasoa
verrattuna puiston laidoissa erikseen sijaitseviin ajovayliin.

Tampereen kaupungin ohjeistuksen mukaan rakennuksen
ulkosivuun kohdistuessa yli 65 dB melu, ei parveketta voi
asentaa, koska lasitus ei valttamatta takaa riittavaa
melusuojausta.

Vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin ja luonnon
monimuotoisuuteen

Suunnittelualue on nykytilassaan paaosin rakennettua
viheraluetta. Maankayttovaihtoehtojen ekotehokkuutta KEKO-
laskurilla arvioitaessa todettiin, etta luontovaikutukset suhteessa
kaupunkiseutujen keskiarvoon ovat vahaiset kaikissa
vaihtoehdoissa. Arvioinnissa nykyinen puistoalue on arvioitu
arvokkaaksi luontoalueeksi puiston luontoarvojen vuoksi. VE A
ottaa rakentamiseen ja liikennealueeksi 2,5 ha nykyista
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puistoaluetta ja VE B 2 hehtaaria. Suunnitelman myota
lapaisemattdman maa-alan osuus kasvaa joitakin hehtaareja.
Tarkastelussa ei ole huomioitu mahdollisia viherkattoja ja
lapéisevia piha- ja kansirakenteita, joiden avulla voidaan
lapaisevaa pintaa lisatd merkittavasti.

Maankayttovaihtoehdoissa ei ole suoria vaikutuksia Pyynikin
luonnonsuojelualueeseen. Pyynikin virkistysalueeseen kohdistuva
kayttopaine saattaa lisddntya. Toisaalta kayttdpaine saattaa jopa
vahentya uusien monipuolisten viheralueiden tarjonnan my6ta.

Lepakkoselvityksen perusteella maankéayton muutokselle alueelle
ei ole esteité lepakkojen takia. Kaavoituksella ei katsota olevan
vaikutusta Joselinniemen saalistusalueeseen. Ratinan sillan
ymparistoon saattaa olla vaikutusta esimerkiksi lisdantyvan
valaistuksen takia.

Vaikutukset eri lepakkolajeihin vaihtelevat. Alueen yleisin
lepakkolaji, Pohjanlepakko ei hairiinny valaistuksesta.
Lepakkoselvityksessa todetaankin, ettei "alueen rakentamisella
ole todennakoisia vaikutuksia pohjanlepakon esiintymiseen”.
Sippalajit suosivat puolestaan suojaisia alueita. Viiksisiipoille
soveltuvia alueita on Pyynikin alueelle, eiké sinne kohdistu suoria
maankayton muutoksia, joten vaikutukset siippalajeihin jdavat
todennakoéisesti vahaisiksi.

Lepakkoselvityksen mukaan jatkosuunnittelussa lepakkojen
elinolosuhteita tulee huomioida mahdollistamalla lepakoiden
kulkuyhteys Pyynikilta Ratinansillalle osoittamalla alueelle
riittavasti puustoa.

Luonnosvaihtoehtojen vaikutukset alueen luontoarvoihin ovat
samankaltaisia. Vaihtoehdot osoittavat leveahkon, monipuolisen
vihervydhykkeen kaavan ranta-alueelle. Uuden rakentamisen
myo6ta osa lisdantyvasta viheralueiden kayttdpaineesta arvioidaan
suuntautuvan erityisesti Etelapuiston rannoille, eika Pyynikin
luonnonsuojelualueeseen arvioida kohdistuvan voimakkaasti
lisdantyvaa kayttopainetta.

Ekologisen yhteyden osalta luonnosvaihtoehdot muodostavat
viherkaytavan rannan suuntaisesti ja mahdollistavat
monipuolisemman ekologisen yhteyden.

B-vaihtoehdossa esitetylla rannan taytolla on todennakdoisesti
vaikutusta rinteen paikallisesti arvokkaaseen kasvillisuuteen.
Vaihtoehto A esittéd& lounaisosan rannan maastonmuotoilua
vaihtoehtoa B vahemman ja vaikutukset rinteen kasvillisuuteen
arvioidaan olevan pienemmat. A -vaihtoehdossa kaava-alueen
lounaisosaan on sijoitettu tekosaari. Jarvenpohjan mahdollisista
luontoarvoista ei ole tehty selvitysta ja vaikutuksia merenpohjan
eliostoon ei voida arvioida.
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Vaikutukset maa- ja kallioperddn seka pilaantuneisiin maihin

Alueen luontainen maapera on maaperakartan seké alueelta
tehtyjen selvitysten perusteella padosin hiekkaa tai silttia.
Puistoalueella luonnontilaisia maakerroksia peittaa vaihtelevan
paksuinen kerros, osin pilaantunut, tayttbmaata.

Molemmista vaihtoehdoista kohdistuu vaikutuksia maaperaan.
Alueelle kaavaillut rakentamistoimenpiteet aiheuttavat
pilaantuneen maapohjan kunnostustarpeen, jonka seurauksena
maaperassa olevien haitta-aineiden maarat pienevat. Vaikutuksen
suuruus on suoraan riippuvainen uudelleen rakennettavan alueen
laajuudesta.

Eri kaavavaihtoehtojen vaikutus kallioperaan riippuu voimakkaasti
maanalaisten kellaritilojen maarasta ja laajuudesta.
rakentamistoimenpiteilla on hyvin pieni tai ei mitdén vaikutusta
kallioperaan. Nain ollen eri vaihtoehtojen valilla ei ole
eroavaisuuksia tdssa suhteessa.

Vaikutukset pinta- ja pohjavesiin

Tampereen kaupungin hulevesiohjelman (2012) mukaan
hulevesien hallinta tulee sisallyttaa uusilla kaava-alueilla
maaraysiin, mutta hulevesien hallintamenetelmia voidaan ottaa
kayttoon myos vanhoilla kaava-alueilla. Ohjelman mukaan
keskusta-alueen uusien rakennusten tai yhdyskuntatekniikan
aiheuttamat hulevedet ensisijaisesti viivytetddn, selkeytetdan ja
imeytetaan.

Eteldpuiston asemakaava-alueen etelaosan hulevedet eivat
kaupungin mukaan kuormita jo olemassa olevaa
hulevesiverkostoa, silla alueen hulevedet voidaan johtaa omalla
verkostolla Pyhjarveen. Kaavan ehdotusvaiheessa laadittavassa
hulevesisuunnitelmassa selvitetaan mm. alueen tulvareitit ja
niiden kehittdmistarpeet. Koska kaava-alue sijaitsee suuren
vesiston valittomassa laheisyydessé, on hulevesien laadun
hallinta maarallista hallintaa, kuten viivytysta tarkedmpaa.

Maankayton kehittymisen vaikutukset pintavesimaariin

Etelapuiston alueen kehittymisen seurauksena alueelta syntyva
hulevesimaara kasvaa nykytilanteeseen verrattuna
l&paiseméattomien pintojen kasvun myota. Hulevesien maaran
kasvu ei juuri eroa Aja B -vaihtoehdoissa.

Eteldpuiston alueen kehittymisen myéta ja etenkin
likennemaarien lisdantyessa seurauksena alueelta syntyvien
hulevesien laatu muuttuu. Hulevedet liuottavat kovilta pinnoilta
muun muassa: kiintoainesta, ravinteina seké fosforia etta typpea,
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metalleja, kuten kromia, kuparia, lyijya, nikkelia ja sinkkia,
klorideja, 6ljyja, rasvoja, orgaanisia yhdisteitd (ml. PAH-yhdisteet)

Suuri osa eri aineista on yhdistyneena kiintoainekseen, jota irtoaa
pinnoilta seka syntyy hiekoituksen johdosta. Hulevesien
hallintatoimilla tulisi tdméan johdosta pyrkia kiintoaineksen
pidattymiseen. Laadullista vaikutusta ei voi arvioida maarallisesti
ilman kohdekohtaista laskelmaa, jossa on huomioitu
likennemaarat ja muut toimet sisaltden esimerkiksi
talvikunnossapidon. Hulevesien laatua parantavia hallintatoimia
on toteutettavissa vaivattomasti molempiin luonnosvaihtoehtoihin.

Maankayton kehittymisen vaikutukset pohjavesiin

Keskustan ja Etelapuiston alueella ei aiempien selvitysten
mukaan sijaitse vedenhankinnan kannalta merkittavia
pohjavesialueita, joten vedenhankinnan kannalta merkittavia
vaikutuksia alueen kehittymisella ei ole.

Rakentamisen aikaiset vaikutukset vesiin

Alueen rakentuessa alueella syntyvat hulevedet siséaltavat
normaaliin huleveteen verrattuna kohonneita kiintoaineksen ja
muiden haitta-aineiden arvoja. Tayttbmaan rakentaminen
kuormittaa vesistda rakentamisen ajan ja mahdollisesti lyhyen
aikaa valmistumisen jalkeen. Kaytettdessa puhtaita maamassoja
rakentaminen vaikuttaa lahivesistoon lisddmalla kiintoaineksen
johdosta veden sameultta, jolla voi olla vuodenajasta riippuen
vaikutuksia vesielidihin mm. kaloihin.

Vaikutukset yhdyskuntatalouteen
Vaikutukset asukaspohjaan ja tyopaikkamaaraan

Vaihtoehto A tuo enemman uusia asukkaita alueelle ja siten
mahdollistaa parhaiten myds muiden toimintojen kehittamisen
alueella ja tuo my6s enemman urbaaneja tyopaikkoja alueelle ja
varmistaa keskustalle tyypillisen kayttotarkoituksien
sekoittuneisuuden. Vaihtoehdossa B ty6paikkojen maaran suhde
asukkaisiin on suurempi kuin A:ssa, vaihtoehto nayttaa lukujen
mukaan tuottavan vain vahan lisda asukkaita alueelle, mutta
tyopaikkoja vastaavasti enemman. Talldin asukkaiden ja
tyopaikkojen suhde tulisi sadilymaan nykyiselladn, mutta pienempi
asukasmaaran lisays ei valttamatta mahdollista tytpaikkojen ja
palveluiden saamista alueelle.

Vaihtoehdoista A tuottaa n. 2700 asukkaan lisdyksen alueelle,
jolloin Kaakinmaa-Nalkala alueen vakiluku kasvaisi lahes 9000
asukkaaseen. Riittdvan asukasmaaran lisayksen kautta
mahdollistuu palveluiden toteuttaminen alueella.
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Esitettyihin suunnitelmiin perustuva laskennallinen
tyopaikkatuotos vaihtoehdoittain on A 613 kpl, B 498 kpl.

Yleisten alueiden ja vesihuollon toteutuskustannukset

Suunnitelmien pohjalta laskettiin katurakentamisen ja vesihuollon,
puistoalueiden seka ranta- ja siltarakenteiden rakentamisen
kustannukset. My0os jarven rannan tayttdjen ja ruoppausten
kustannukset arvioitiin. Laskelma sisaltéaa rakentamisen
yleiskustannukset.

Kunnallisteknisten verkostojen ja katurakentamisen osalta
vaihtoehdot ovat edullisia, koska voidaan liittya lahella
sijaitsevaan nykyiseen verkkoon vahaisin investoinnein.
Vaihtoehdoista kunnallisteknisten kokonaiskustannusten osalta
kallimpi on A-vaihtoehto, jossa rakentamisen kustannukset ovat
noin 21 milj.€ ja B vaihtoehdon kustannusten ollessa n 20 milj.€.
Vaihtoehdossa A rakentamisen maara on kuitenkin suurempi,
joten vaihtoehto on suhteellisesti edullisempi. Kokonaisuutena
vaihtoehtojen tuottamien kunnallisteknisten kustannusten
suuruuserot ovat pienet. Suhteutettaessa kustannukset
rakentamisen tuloksena muodostuvan virkistysalueen pinta-alaan
ovat vaihtoehdon B kustannukset edullisemmat. Molemmissa
vaihtoehdoissa kallein yksittainen kuluera ovat rakenteet.

Aluekehityksen tuottavuus kaupungin kannalta

Suunnittelualueella kaikki rakennettava maa on kaupungin
omistuksessa. Hankkeen toteutuessa kaupunki tulee myymaan
alueen maat kiinteistéyhtitille. Hanke on kaupungille
taloudellisesti sita edullisempi mitd enemman alueelle
rakennetaan.

Molemmissa vaihtoehdoissa kulujen osuus on 22 % tuotoista.
Tuottoihin lisataan myos oletettavat verotulot.

Kiinteistdjen toimitilojen tuottavuus

Alueelle on suunniteltu asuntojen lisaksi toimistotilaa, liike- ja
palvelutilaa seka erilaista kulttuuri- ja opetustilaa. Todennékdisesti
kaikki toimisto- ja liiketilat tulevat vuokrattavaksi, joten niille
laskettiin markkinahintaiset vuokratuotot nykyisilla vuokratasoilla
(Catella: Markkinakatsaus 2016/kevat). Kiinteistdjen tavoitehinnat
on méaaritelty Newsecin aiemmin maarittamien rakennusoikeuden
arvojen pohjalta.

Kiinteistdjen liiketilojen tuottotasoa verrattiin kiinteistojen
rakennusoikeuden mukaiseen tavoitehintaan. Toimistotilojen
tuottotaso jaa hieman alle tavoitetason, kun vuokrataso lilkkkuu
Tampereen keskustan reuna-alueiden ylarajalla. Vastaavasti
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liketilojen tuottotaso ei ole l&hella tavoitearvoja, jos vuokratasot
likkuvat Tampereen keskustan reuna-alueiden ylarajalla, mika
pitaisi olla tavoitteena. Newsec on arvioinut liiketilojen neliGhinnat
selvasti korkeammiksi kuin toimistojen nelibhinnat, talléin
liketilojen hintataso tulee saada lahemmaksi toimistojen
hintatasoa, jotta liiketilojen toteutus mahdollistuisi.

Kun toimitilat ovat toteutuneet, tarjoutuu niissa tyopaikkoja
tamperelaisille ja alkaa my6s kertya verotettavaa lilkkevaihtoa, el
positiivista vaikutusta yhteiskunnan tulonmuodostukseen.

Vaikutukset yhdyskunnan ja rakentamisen ekotehokkuuteen

Vaikutustenarvioinnin tueksi laadittiin ekotehokkuustarkastelu
esitetyistd maankayttévaihtoehdoista hyddyntéden kaupunkien ja
kuntien ekotehokkuuslaskuriksi kehitettyd KEKO-tytkalua. KEKO
on tutkimukseen perustuva laskentamalli, joka perustuu
SYKEssa, VTT:lla ja Aalto-yliopistossa kehitettyihin menetelmiin.
KEKO maéarittda alueellisen ekotehokkuuden suhteuttamalla
yhdyskuntarakenteen tai sen muutoksen aiheuttamia
ymparistdvaikutuksia yhdyskunnan fyysisten tilojen tai toimintojen
maaraan. Tyokalu laskee maankéayton muutoksesta,
rakentamisesta seka rakennusten kayttoon liittyvasta kulutuksesta
kasvihuonekaasupadastot, luonnonvarojen kayton seka
vaikutukset luonnon monimuotoisuuteen ja
ekosysteemipalveluihin. Tyokalu mahdollistaa vaihtoehtojen
vertailun keskendén ja suhteessa kansalliseen keskiarvoon.
Tarkastelun tarkkuustaso riippuu suunnitteluvaiheesta ja
saatavilla olevasta tiedosta.

Vaihtoehtojen ekotehokkuus - KEKO-laskennan tuloksia

Molemmat kaavaluonnosvaihtoehdot tuottavat Suomen
kaupunkiseutujen keskiarvoa ekotehokkaamman lopputuloksen.
Kasvihuonekaasupaastot ja luonnonvarojen kayttd osoittautuvat
merkittavimmiksi osatekijoiksi, kun taas luontovaikutusten
suhteellinen vaikutus kokonaisekotehokkuuteen jaa melko
vahaiseksi. Nykyinen puistoalue on rakennettua puistoa, jolloin
luontovaikutus on pienempi kuin jos rakentamisen kohteena olisi
koskemattomia luontoalueita. Lisdksi suunnitelmissa esitetyt
taytot mahdollistavat osaltaan uusien viheralueiden rakentamisen
ranta-alueelle.

KEKO-laskurin kayttdméa kansallinen vertailuarvo
kasvihuonekaasupaastaille kerrosalaa kohti on yhteensa 1,76 t/k-
m2 50 vuoden tarkastelujaksolla. Molemmat vaikutustenarvioinnin
vertailtavat luonnosvaihtoehdot jaavat taman alle.

Vaihtoehtojen vélilla ei ole suurta eroa elinkaaren aikana

kertyvien asukasmaaraan tai kerrosalaan suhteutettujen
kasvihuonekaasupaastojen osalta. KEKO-laskennan mukaan noin
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puolet alueen tuottamista kasvihuonekaasupaastdista 50 vuoden
elinkaarella aiheutuu rakennusten rakentamisesta ja
kunnossapidosta. Sama trendi on nahtavissa kaikissa
vaihtoehdoissa. Rakentamisen laatuun, kaytettaviin materiaaleihin
ja materiaalitehokkuuteen tulee siten kiinnittaa erityistd huomiota
jatkosuunnittelussa.

Liikenne osoittautuu alueella toiseksi merkittavimmaksi
paastolahteeksi elinkaaren kokonaispaastdjen osalta. Nykyisen
rakenteen taydentdminen vahvistaa myos joukkoliikennetta.

Energiatehokas rakentaminen ja kestava energiahuolto
mahdollistavat alhaiset kokonaispaastot energian kulutuksesta.
Alueella on hyvat mahdollisuudet kestavaan energiahuoltoon;
alueella on kaukolampoéverkko ja myds kaukojadhdytysverkostoa
rakennetaan parhaillaan alueelle.

Luonnonvarojen kaytto

Kaavaluonnosvaihtoehtojen materiaalien kulutus kerrosalaa
kohden on kaupunkiseutujen keskiarvoa tehokkaampia.
Etelapuistossa voidaan hyddyntaa jo olemassa olevaa
infrastruktuuria. KEKO-laskennassa arvioitu infrastruktuurin
materiaalien kulutus ja& vaihtoehdoissa huomattavasti
alhaisemmaksi kuin kaupunkiseutujen keskiarvo 1,46 tonnia/k-
m2/50 v.

Energiatehokas rakentaminen ja kestava energiahuolto
mahdollistavat alhaiset kokonaispaéastot energian kulutuksesta.
Etelapuistolla on hyvat mahdollisuudet kestadvaan
energiahuoltoon; alueella on kaukolampdoverkko ja myés
kaukojadhdytysverkostoa rakennetaan parhaillaan alueelle.

Etelapuisto sijaitsee kavelyetaisyydelld keskustan palveluista, ja
mikali sama maaréa asukkaita sijoittuisi ulommille vydhykkeille,
likenteen osuus kokonaispaastoissa korostuisi huomattavasti
enemman. Rakenteellista pysakointia ei vaihtoehtojen
l&htdtietojen erojen vuoksi huomioitu laskelmissa. Rakenteellinen
pysakaointi on kuitenkin suositeltavaa alueella, silla se vahentaa
tarvetta maa-alan kayttamiseen pysakointiin ja sita kautta
mahdollistaa viihtyisien julkisten tilojen toteuttamisen.
Rakenteellinen pysakointi myds mahdollistaa pysakoinnin
kustannusten kohdentamisen kayttajille, joka varsinkin keskusta-
alueella ohjaa asukkaita hyddyntamaan julkista liikennetta.
Kaupunkirakenteen tiivistyminen lisda viheralueiden
kayttopaineita. Luontoarvojen sailyttAminen monipuolista
kasvillisuutta ja kaupunkivihreda lisddmalla on ekologisen
kestavyyden ja kaupunkiympariston viihtyisyyden ndkokulmasta
merkittava tdydennysrakentamisen yhteydessa ratkaistava tekija.

Muut vaikutukset
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Yritysvaikutukset

Molemmat kaavaluonnosvaihtoehdot osoittavat alueelle liike- ja
palvelutilojen merkittavan lisayksen. Asuin kortteleiden julkisiin
jalankulkualueisiin ja aukiotiloihin liittyvien kivijalkatilojen seka
erillisien liikekiinteistdjen aluevarausten my¢sta alue tarjoaa
monipuoliset mahdollisuudet yritystoiminnalle.

5.1 Nimisto

Eteldpuiston kaava-alueen nimistd4, jota tdasmennetdan
kaavatyon edetessa. Kaavaluonnoksiin on osoitettu alustavia
ajatuksia katujen ja aukioiden seka puistojen nimistosta mm.:

Koulukadunkentta
Etelapuisto

Sigrid Blomin puistikko/ katu
Eteldranta

Nalkalan rantapuisto
Nalkalannokka
Hameenpuisto

Etelatori

Etelasatama

Koulukadun/ Koulun terassi/aukio
Kalkkiruukin aukio/puistikko
Papinterassi

Etelanurkka

Eteldinen rantakatu
Koulukatu

Etel&puistonkatu
Kurilankatu

Nalkalankatu
Tiilisolininkatu
Laureninkuja

Uimalaitos

Saari

Sointukuja
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