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KISSANMAA, HIPPOSKYLA
ASEMAKAAVA NRO 8549

Asemakaavan muutoksen selostus, joka koskee 11.9.2017 paivatyn,
4.12.2017 ja 19.11.2018 seka 10.6.2019 tarkistetun asemakaavan ja
asemakaavamuutoksen nro 8549 aineistoa. Asian hyvaksyminen
kuuluu kaupunginvaltuuston toimivaltaan.

TIVISTELMA

Asemakaavan keskeinen sisalto

Asemakaavalla mahdollistetaan Hipposkylan taydennysrakentami-
nen ja maaritellaan suojelutaso olemassa olevalle rakennetulle ym-
paristolle.

Asemakaavassa on osoitettu sailytettavaksi kymmenen 1940-luvun
lopulla rakennettua puukerrostaloa ja tiilirunkoinen saunarakennus.
Uudisrakentamisessa sovelletaan Hipposkylan puoliavointa kortteli-
rakennetta. Uusia asuinkerrostaloja, joiden kerrosluku vaihtelee nel-
jasta kuuteen, on asemakaavan perusteella mahdollista rakentaa
alueen etelareunalle ja itaosaan. Etelareunalle on esitetty pysakaointi-
rakennus ja siihen liittyva meluseina suojaamaan asuinrakennuksia.

llmakuvasovitus asemakaavaehdotuksesta. Ndkymé pohjoisesta.



ja piha-alueita Hervannan valtavaylan liikennemelulta. Hippoksenka-
dun varrella uudet talot ovat nelikerroksisia sopeutuen kadun varren
vanhempaan rakennuskantaan.

Hipposkylan etelareunalle, Hervannan valtavaylan tuntumaan on esi-
tetty suojaviheralue, jolla kulkee virkistysreitti. Liito-oravan olosuhtei-
den turvaamiseksi on esitetty kaavamaaraykset.

Asemakaavalla muodostuu uusi pyorakatu Hipposkylankuja, joka
johtaa Hippoksenkadulta suunnittelualueelle. Pydrakatua voivat kayt-
taa myos alueelle saapuvat ajoneuvot. Kadun paasta jatkuva pyorai-
lyn ja kavelyn yhteys yhdistaa Hippoksenkadun Hervannan valta-
vaylan olemassa olevaan alikulkutunneliin. Nain muodostuu uusi
paareittitasoinen kavelyn ja pyorailyn yhteys Kissanmaalta Kalevaan.

Rakennusoikeus

Taydennysrakentamiselle tarkoitettujen AK-korttelialueiden pinta-ala
on noin 2,37 ha, rakennusoikeus 35 530 k-m? ja yhteenlaskettu kort-
telitehokkuus 1,5. AK-korttelien rakennusoikeudesta 31 930 k-m? on
asumisen ja 3600 k-m? erillisen pysakdintirakennuksen kerrosalaa.

Suunnittelualueen kokonaiskerrosala kasvaa 31 821 k-mZ2.

Uudet korttelit

Suunnittelualueen lansipaassa ja etelareunalla sailyy viheraluetta
(Iahivirkistysalue VL ja suojaviheralue EVS) yhteensa noin 1,8 ha.

Asemakaava-alueen keskiosaan muodostuu uusi kortteli 1851, jolle
on osoitettu nelja tonttia. Tonteilla 1 ja 2 on kymmenen sailytettavaa

puukerrostaloa, tontilla 3 sailytettava saunarakennus ja tontilla 4 yh-
teensa nelja asuinkerrostaloa. Kortteliin 850 alueen itaosassa on esi-
tetty nelja uutta asuinkerrostaloa.

Asemakaavan toteuttaminen

Kaavaa voidaan lahtea toteuttamaan heti sen saatua lainvoiman.
Alueen toteutuksessa on huomioitava Hervannan valtavaylan suun-
taisen kaukolampdojohdon siirtoaikataulu.

Kaava-alueen sijainti ja luonne

Suunnittelualue sijaitsee Tampereen keskustan itareunalla noin 3 km
paassa keskustasta. Asemakaavamuutosalue kasittaa Kissanmaan
(133) kaupunginosan korttelin 850 tontin 4 sek& Hippospuistoa.
Suunnittelualueen pinta-ala on noin 6,2 ha.

Tontilla 850-4 on neljatoista kaksikerroksista, valjasti sijoiteltua puu-
kerrostaloa seka tiilirunkoinen, kokoontumistilana toimiva entinen
saunarakennus. Rakennusten kunto vaihtelee melko huonosta tyy-
dyttavaan. Niiden alkuperainen ilme on sailynyt erittain hyvin.



Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavan tavoitteena on mahdollistaa Hipposkylan taydennys-
rakentaminen ja maarittaa riittava suojelutaso olemassa olevalle ra-
kennetulle ymparistolle.

Asemakaava kuuluu maankayton suunnittelun kaavoitusohjelmaan
vuosille 2017 - 2021 (kohde numero 5 vuodelle 2017).

Asemakaavaprosessin vaiheet

Asemakaavatyota on valmisteltu kartoittamalla Hipposkylan tayden-
nysrakentamisen vaihtoehtoja Hakametsan taydennysrakentamisen
EHYT-yleissuunnitelmassa.

Alueen kehittamisen reunaehtoja on pohdittu myos Tampereen kau-
pungin eri hallintokuntien ja Tampereen Vuokra-asunnot Oy:n yhtei-
sessa tyoryhmassa vuoden 2015 aikana.

Aloitusvaihe

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma kuulutettiin nahtaville 23.2. —
16.3.2017 seka lahettiin tiedoksi osallisille. Asemakaavamuutosta
esiteltiin Kissanmaan koululla yleisotilaisuudessa 7.3.2017. Tilaisuu-
dessa oli paikalla noin 70 henkil6a. Osallistumis- ja arviointisuunni-
telmasta saatiin 1 viranomaiskommentti, kolmen Tampereen kau-
pungin hallintokunnan ja Tampereen sahkolaitos Oy:n seka Tampe-
reen Sahkoverkko Oy:n lausunnot. Lisaksi saatiin 16 mielipidetta l1a-
hialueiden asukkailta ja muilta osallisilta.

Viranomaiskommentissa Pirkanmaan maakuntamuseo muistutti alu-
een arvosta ja toi esiin suojelun tarkeytta. Osallisten mielipiteissa
tuotiin esiin alueen rakennetun ja viherympariston arvoja, huolta
mahdollisesti lisdantyvasta liikkenteesta, pyorailyolosuhteiden kehitta-
mistarvetta seka vuokratasoltaan edullisten asuntojen tarvetta jat-
kossakin.

Valmisteluvaihe

Asemakaavasta valmisteltiin kaksi kaavaluonnosta seka niihin liitty-
vat havainnekuvat, selostus ja rakentamistapaohje seka selvitykset.

Vaihtoehdossa 1 esitettiin sailytettavaksi kymmenen vanhaa kaksi-
kerroksista puutaloa ja saunarakennus. Rakennusaloja uusille asuin-
rakennuksille esitettiin kymmenen. Alueen keskella kulki virkistys-
reitti. Liito-oravan olosuhteiden turvaamiseksi oli esitetty kaavamaa-
raykset.

Luonnoksessa esitettiin uusi tonttikatu Hippoksenkadulta suunnittelu-
alueelle. Kadun etelapaasta jatkuva pyorailyn ja kavelyn yhteys yh-
disti Hippoksenkadun Hervannan valtavaylan varrelle ja olevan ali-
kulkutunnelin kautta Kalevan alueeseen.

Kokonaisrakennusoikeus vaihtoehdossa 1 oli 35 580 k-m?, josta uu-
disrakennusoikeutta 29 000 k-m?2.



Luonnosvaihtoehto 1

Luonnosvaihtoehto 2




Vaihtoehdossa 2 esitettiin sailytettavaksi viisi vanhaa kaksikerrok-
sista puutaloa ja saunarakennus. Uusia asuinrakennuksia varten oli
varattu yhdeksan rakennusalaa. Virkistysreitti kulki alueen etelareu-
nalla. Liito-oravan olosuhteiden turvaamiseksi esitettiin kaavamaa-
raykset.

Hippoksenkadulta suunnittelualueelle esitettiin uusi tonttikatu hieman
eri kohtaan kuin vaihtoehdossa 1. Kadun etelapaasta jatkuva pyorai-
lyn ja kavelyn yhteys yhdisti Hippoksenkadun Hervannan valtavaylan
varrelle ja olevan alikulkutunnelin kautta Kalevan alueeseen.

Vaihtoehdon 2 kokonaisrakennusoikeus oli 32 580 k-m?, josta uudis-
rakennusoikeutta 29 000 k-m?.

Valmisteluaineisto asetettiin julkisesti nahtaville 14.9. - 5.10.2017 va-
liseksi ajaksi. Sita esiteltiin osallisille Hippostuvalla 20.9.2017 pide-
tyssa avoimessa esittelytilaisuudessa, jossa oli noin 20 alueen asu-
kasta. Lisaksi Kissanmaan koululla jarjestettiin 27.9.2017 asukastilai-
suus, johon osallistui noin 70 Hipposkylan ja lahialueen asukasta.

Valmisteluaineistosta saatiin viisitoista kirjallista mielipidetta yksityis-
henkilGilta seka nelja mielipidetta yhdistyksilta ja jarjestoilta. Myos
asemakaavamuutoksen hakija TVA jatti mielipiteensa luonnosvaihto-
ehdoista.

Viranomaislausunnot saatiin Pirkanmaan ELY-keskukselta, maakun-
tamuseolta ja Pirkanmaan liitolta seka Tampereen kaupungin ympa-
ristdnsuojelulta.

ELY-keskuksen lausunnossa todettiin keskeiseksi arvoksi Hippok-
senkadun katunakyma ja yhtenainen asuntoaluekokonaisuus piha-
alueineen. Luonnosvaihtoehdon 1 nahtiin sailyttavan paremmin
edella mainitut arvot. Ratkaisua ehdotettiin kuitenkin tarkistettavaksi
siten, etta kaikki kuusi Hippoksenkadun varrella olevaa puutaloa
suojeltaisiin.

Pirkanmaan maakuntamuseo totesi lausunnossaan, etta luonnos-
vaihtoehto 1:ssa esitetty ratkaisu sailyttaa alueen kulttuurihistorialli-
set arvot vahintaan kohtuullisesti. Uudisrakentamisen osalta museo
totesi, etta erityisesti vanhoja rakennuksia kohti kaantyvien uudisra-
kennusten osien tulisi olla korkeudeltaan vanhaan rakennuskantaan
sovitettuja. Kaavaselostusta toivottiin taydennettavaksi rakennetun
ympariston kuvauksen osalta. Luonnosvaihtoehto 2 ei museon mu-
kaan ollut sailytettavan vanhan rakennuskannan maaran osalta hy-
vaksyttavissa.

Pirkanmaan liiton lausunnossa todettiin vaihtoehdon 1 vaalivan pa-
remmin Hipposkylan tunnistettuja arvoja. Uusien pistetalojen katsot-
tiin sijaitsevat hyvin lahella olemassa olevia rakennuksia. Jatkosuun-
nittelussa ehdotettiin tutkittavaksi ratkaisua, jossa uudisrakentami-
nen olisi muurimaisesti Hervannan valtavaylan varrella seka mahdol-
lisesti itapaassa Hippoksenkadussa kiinni, jolloin olemassa oleville



kokonaisuuksille jaisi enemman tilaa. Luonnosvaihtoehdossa 2 esi-
tettya ratkaisua viidesta sailytettavasta puutalosta ja saunarakennuk-
sesta ei Pirkanmaan liiton mielesta voinut pitaa toteutuskelpoisena.

Tampereen kaupungin ymparistdonsuojelu totesi omasta nakokulmas-
taan keskeisia kysymyksia olevan alueelle kohdistuvan ymparisto-
melun hallinta, arvokkaan vanhan puuston sailyminen ja liito-oravan
lisdantymis- ja levahdyspaikan seka elinalueen ja kulkuyhteyksien
turvaaminen. Luonnosvaihtoehto 1 todettiin paremmaksi puuston
sailyttamisen ja liito-oravan olosuhteiden kannalta. Liikennemelun
torjunnan kannalta taas vaihtoehto 2:ssa esitetty uudisrakentamisen
tavan todettiin tarjoavan enemman mahdollisuuksia. Molemmissa
vaihtoehdoissa liikennemelun katsottiin aiheuttavan haasteita ja
edellyttavan lisatarkasteluja.

Ehdotusvaihe

Asemakaavaehdotus 2017 palautettiin valmisteluun yhdyskuntalau-
takunnan paatoksella 12.12.2017.

Vuoden 2017 asemakaavaehdotusta laadittaessa oli yhdistelty mo-
lempien luonnosvaihtoehtojen piirteita ja huomioitu mahdollisuuksien
mukaan luonnosvaiheessa saatua palautetta. Asemakaavaratkai-
sussa suojelun taso vastasi pitkalti luonnosvaihtoehtoa 1 ja uudisra-
kentamisen osalta oli kehitelty eteenpain luonnosvaihtoehdossa 2
esitettya ratkaisua.

Asemakaavaehdotus 2017
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Suunnittelualueen kokonaisrakennusoikeus oli 35 400 k-m?, josta uu-
disrakennusoikeutta 26 800 k-m?.

Alueella esitettiin sailytettavaksi yhdeksan vanhaa kaksikerroksista
puutaloa ja saunarakennus.

Uusia asuinkerrostaloja, joiden korkeus vaihteli neljasta kahdeksaan
kerrokseen, oli asemakaavan perusteella mahdollista rakentaa alu-
een etelareunalle ja itaosaan.

Kaikilla uusilla korttelialueilla pysakdintipaikkoja oli mahdollista sijoit-
taa myos pihakansien alle.

Hipposkylan etelareunalle, Hervannan valtavaylan tuntumaan oli esi-
tetty suojaviheralue, jolla kulkee virkistysreitti. Liito-oravan olosuhtei-
den turvaamiseksi oli esitetty kaavamaaraykset.

Asemakaavaehdotuksen 2018 valmistelu pohjautui yhdyskuntalauta-
kunnassa kaytyihin keskusteluihin, ohjausryhman linjauksiin ja uusiin
viitesuunnitelmiin. Ohjausryhmassa Pirkanmaan maakuntamuseo toi
esiin, etta heidan nakemyksensa mukaan suojeltavia rakennuksia
tulisi olla enemman kuin asemakaavaehdotuksessa.

Ehdotuksessa esitettiin sailytettavaksi seitseman vanhaa puukerros-
taloa ja saunarakennus.

Suunnittelualueen kokonaisrakennusoikeus oli 41 400 k-m?, josta uu-
disrakennusoikeutta 36 650k-m?3. Alueen kokonaisrakennusoikeus
kasvoi 31 141 k-m?Z.

Asemakaavaehdotus 2018
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Uudisrakentamisessa esitettiin sovellettavaksi Hipposkylan nykyista
puoliavointa korttelirakennetta. Uusia asuintaloja, joiden kerrosluku
vaihteli neljasta kuuteen, olisi asemakaavan perusteella mahdollista
rakentaa alueen etelareunalle ja itdosaan. Etelareunalle esitettiin py-
sakointirakennus ja siihen liittyva meluseina suojaamaan asuinra-
kennuksia ja piha-alueita Hervannan valtavaylan likennemelulta.
Hippoksenkadun varrella uudet talot olivat nelikerroksisia sopeutuen
kadun varren vanhempaan rakennuskantaan.

Hipposkylan etelareunalle, Hervannan valtavaylan tuntumaan esitet-
tiin suojaviheralue seka kavely- ja pyorailyvayla Puolimatkanpolku.

Liito-oravan olosuhteiden turvaamiseksi esitettiin kaavamaaraykset.

Asemakaavaehdotuksesta pyydettiin viranomaislausunnot Pirkan-
maan maakuntamuseolta, Pirkanmaan ELY-keskukselta ja Pirkan-
maan maakuntaliitolta.

Yksityishenkildiden jattamia muistutuksia oli kolme.

Pirkanmaan maakuntamuseo totesi lausunnossaan, etta se vastus-

taa asemakaavaehdotuksen hyvaksymista, koska:

- puolet arvoalueen nykyisista asuinrakennuksista on esitetty pu-
rettaviksi

- saunarakennuksen ja sailytettavien rakennusten yhteys katkeaa
valiin esitettyjen uusien rakennusten takia

- kaava mahdollistaa huomattavan laajan uudisrakennus-kokonai-
suuden sijoittamisen Kissanmaan maakunnallisesti arvokkaaseen
kulttuuriymparistoon

- kaavaratkaisu poikkeaa Kissanmaan arvoalueen muille osille laa-
dittujen asemakaavojen kulttuuriympariston arvoja vaalivista peri-
aatteista

- asemakaava ei riittavasti huomioi Tampereen kantakaupungin
yleiskaavan maaraysta M-15 (maisemallisesti ja kaupunkikuvalli-
sesti huomioitava rakennettu kulttuuriymparisto tai -kohde)

- asemakaava ei myoskaan huomioi riittdvasti Maankaytto- ja ra-
kennuslain 54 §:33, jonka mukaan rakennettua ymparistoa ja
luonnonymparistda tulee vaalia eika niihin liittyvia erityisia arvoja
saa havittaa.

Pirkanmaan ELY-keskus lausui kaavaehdotuksesta seuraavasti:

- Kaavaehdotus on ristiriidassa osallistumis- ja arviointisuunnitel-
man kanssa (jossa tavoitteeksi on asetettu alueen kulttuuriarvo-
jen huomioiminen osana kaavaratkaisua)

- Purkamisen vahvimpana perusteena vaikuttaa olevan Tampe-
reen kaupungin omistaman yhtion halu hyodyntaa aluetta mah-
dollisimman tehokkaasti

- Kaupungin tulee kohdella kaikkia maanomistajia samalla tavalla
arvioitaessa kehittamishankkeiden suhdetta suojeltavien arvojen
huomioimiseen
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- Tampereen kaupungin tai kaupungin yhtion taloudellisilla tavoit-
teilla ei voida syrjayttaa suojeltavia arvoja enempaa kuin lain mu-
kainen asemakaavalta edellytetty kohtuullisuus vaatii.

Pirkanmaan liiton lausunto sisalsi seuraavat nakokulmat:

- alueen keskeisten rakennusten sailyttamisessa suojelutavoit-
teista on tingitty taydennysrakentamisen hyvaksi

- kaavaratkaisussa on kuitenkin riittavalla tavalla huomioitu Kissan-
maan, Hipposkylan ja Hakametsan jaahallin kasittava maakun-
nallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparisto

- Hipposkylan ja Kissantassun kokonaisuudet sailyvat kaupunkiku-
vallisesti omaleimaisina ja tunnistettavina kokonaisuuksina tehok-
kaasta taydennysrakentamisesta huolimatta

- maakunnallisesti merkittavassa rakennetussa kulttuuriymparis-
tossa ja sen laheisyydessa rakentamisen laatuun tulee kiinnittaa
erityistd huomiota

- kaavaehdotus noudattaa Pirkanmaan maakuntakaavaa 2040

Yksityishenkilo esitti jattamassaan muistutuksessa, etta:

- Hipposkyla tulisi maarata sailytettavaksi.

- Kompromissina Pirkanmaan maakuntamuseon esittama suojelun
taso (nelja purettavaa asuintaloa) on kohtuullinen, edellyttaen
etta uudisrakennukset sopivat vanhaan miljodseen.

- Kaavaehdotuksessa esitetyt 12 betonikerrostaloa eivat sovi mi-
hinkaan Hipposkylaa luonnehtiviin arvoihin.

- Tampereen kdyhyysohjelmassa 2015-2016 on asetettu tavoit-
teeksi yhteisollisyyden syntyminen vuokra-asuntoalueilla. Hippos-
kylassa yhteisollisyys on jo olemassa ja erityisen toimivaa.

- Hipposkylan puukerrostalojen sailyttaminen ja kunnostaminen pi-
hoineen olisi yhdyskuntalautakunnalta, kaupungin valtuustolta ja
kaupungin hallitukselta hyva ja inhimillinen osoitus ymmartaa
vanhaa Tamperetta ja ihmisia jotka tarvitsevat turvaverkkoa asu-
miseen ja elamiseen.

Kaksi muuta yksityishenkiloiden jattamaa muistutusta olivat mielipi-
teiden tyyppisia. Toisessa toivottiin Hervannan valtavaylan suuntai-
sen kavely- ja pyoraily-yhteyden sailyttamista ja toisessa tiedustel-
tiin, millaisia omistusmuotoja alueen uusille asunnoille tulee.

Ehdotusvaiheen lausunnot, muistutukset ja kaupungin vastineet nii-
hin ovat selostuksen liitteena.

Ehdotusvaiheen viranomaisneuvottelu jarjestettiin kaavaehdotuksen
nahtavilla olon jalkeen 20.2.2019. Neuvottelun johtopaatdoksena kir-
jattiin, etta Tampereen kaupungin ja kaavamuutoksen hakijan valilla
tulisi kayda keskusteluja mahdollisuudesta kehittaa kaavaratkaisua

valvovien viranomaisten ELY-keskuksen ja Pirkanmaan maakunta-

museon esittdmaan suuntaan.
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Kevaan 2019 aikana Tampereen kaupungin ja kaavamuutosta hake-
neen TVA:n valilla on kayty keskusteluja Hipposkylan asemakaavan
suojelutasosta. Keskusteluissa l0ydettiin ratkaisu, jossa suojeltavien
puutalojen maara kasvaa kolmella ja paaosa menetettavasta uudis-
rakentamisen kerrosalasta kompensoidaan asemakaavan AK-kortte-
lialueilla.

Asemakaavaratkaisussa on huomioitu ylempien kaavatasojen suun-
nitelmiin ja strategioihin sisaltyvat kasvun ja tdydentamisen tavoit-
teet. Toisaalta rakennetun ympariston sailyttamisen tavoitteita on
neuvottelujen kautta kehitetty vastaamaan ELY-keskuksen, Pirkan-
maan liiton ja Pirkanmaan maakuntamuseon lausunnoissaan esitta-
maa tasoa.

Kaavaehdotukseen tehdyt tarkistukset

Asemakaavaehdotusta on tarkistettu Tampereen kaupungin ja kaa-
vamuutoksen hakijan TVA:n kevaan 2019 aikana kaymien keskuste-
lujen pohjalta.

Asemakaavaehdotuksessa on osoitettu sailytettavaksi kymmenen
1940-luvun lopulla rakennettua puukerrostaloa ja tiilirunkoinen sau-
narakennus. Korttelikohtainen suojelumaarays A-29/s on ulotettu
aiempien seitseman lisaksi koskemaan myos kolmea puukerrostaloa
saunarakennuksen ymparilla. Suojeltavien puukerrostalojen kortteli-
alueen pinta-ala on 1,84 ha ja rakennusoikeus 6000 k-m?2.
Saunarakennukselle osoitetun P-6 -korttelialueen pinta-ala on 0,79
ha ja rakennusoikeus 530 k-m?2.

Taydennysrakentamiselle tarkoitettujen AK-korttelialueiden pinta-ala
on noin 2,37 ha, rakennusoikeus 35 530 k-m? ja yhteenlaskettu kort-
telitehokkuus 1,5. AK-korttelien rakennusoikeudesta 31 930 k-m? on
asumisen ja 3600 k-m? erillisen pysakdintirakennuksen kerrosalaa.

Suunnittelualueen kokonaiskerrosala kasvaa 31 821 k-m>2.

AK-korttelialueilla rakennusoikeutta on lisatty kerroslukuja muutta-
malla ja rakennusaloja laajentamalla. Uusien rakennusten kerrosluku
vaihtelee neljasta kuuteen lukuun ottamatta yhta seitsenkerroksista
asuintaloa Hipposkylankujan varrella alueen etelaosassa.
Hipposkylankujan tilavarausta on tarkistettu eteenpain kehitetyn ka-
tusuunnitelman pohjalta. Katualueen eteldosaan on saatu rakennus-
aloja hieman siirtamalla tila puuriville.

Johtovarausten sijainnit on tarkistettu tarkentuneiden suunnitelmien
perusteella.

Tontilla 1851-4 ollutta johtovarausta on taydennetty merkinnalla ajo-
yhteydeksi ja ajoyhteydelle merkitty jatkoa tontin lansipaahan
saakka.

Kaavamaarayksia on taydennetty ja rakentamistapaohje tarkistettu.
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Tarkistettu asemakaavaehdotus
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1. LAHTOKOHDAT

1.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
1.1.1 Hipposkyla sijaitsee keskustan tuntumassa kaupunkirakenteen muutosvyohykkeella

Suunnittelualue sijaitsee Tampereen keskustan itdreunalla noin 3 km
paassa keskustasta. Asemakaavamuutosalue kasittaa Kissanmaan
(133) kaupunginosan korttelin 850 tontin 4 sek& Hippospuistoa.
Suunnittelualueen pinta-ala on noin 6,2 ha.

Suunnittelualueella on 14 kaksikerroksista, huonokuntoista puuker-
rostaloa seka tiilirunkoinen entinen saunarakennus.

Tampereen kaupunki rakennutti vuokratalot entisen Kosken maan-
tien varrelle vuosina 1947 - 49. Alueella on kulttuurihistoriallista ar-
voa. Nykyisin alue on Tampereen Vuokra-asunnot Oy:n (TVA)
vuokra-asuntokohde.

Korttelin 850 tontilla 4 on voimassa asemakaava 2230, joka on hy-
vaksytty vuonna 1964. Alue on osoitettu kaksikerroksisten yhdistetty-
jen liike- ja asuntokerrostalojen korttelialueeksi, jolla tonttitehokkuus-
luku saa olla enintaan 0,3. Hippospuistossa tontin 4 lansipuolella on
voimassa asemakaava 6464 ja tontin etelapuolella asemakaava
6449, molemmat vuodelta 1986.

1.1.2 Luonnonymparistd
Hipposkyla sijaitsee rakennetulla alavalla maalla

Ote kantakaupungin maisemarakenneselvityksestd. Suunnittelualue (rengastettu siniselld) on alavaa rakennettua
aluetta.
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Vesistot

Ote Tampereen hulevesiohjelman valuma-aluekartasta. Suunnittelualue rengastettu oranssilla vérilla.

Hipposkyla kuuluu Viinikanojan valuma-alueeseen. Alueen hulevedet
valuvat Vuohenojan kautta lidesjarveen ja Viinikanojaan ja siita edel-
leen Pyhajarveen. Tampereen hulevesiohjelman mukaisesti huleve-
sien laatu ja virtaamat tulisi pystya sailyttamaan nykyisella tasolla.
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Liito-oravalle soveltuvat elinymparistot

Suunnittelualueella on todettu liito-oravalle soveltuvaa puustoa, risu-
pesia ja kolopuita. Liito-oravan jatoshavaintoja on tehty Kantakau-
pungin lito-oravaselvityksen (2017) ja asemakaavatasoisen selvityk-
sen yhteydessa. Vanhat, kookkaat pihapuut ovat liito-oravan elinym-
paristdon kannalta olennaisen tarkeita.

1.1.3 Rakennettu ymparisto
Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue sijaitsee Kissanmaan kaupunginosan lounaisrajalla.
Alueeseen kuuluvat korttelin 850 tontti 4 ja noin 2,9 ha viheraluetta
(Hippospuisto). Kaikki suunnittelualueen rakennukset sijaitsevat ton-
tilla 850-4.

Hervannan valtavayla rajaa aluetta etelareunalla ja muodostaa voi-
makkaan estevaikutuksen Kalevan ja Kissanmaan valille. Molempien
kaupunginosien suunnitteluperiaatteena on ollut funktionalistinen,
avoin korttelirakenne. 1980-luvulla rakennettu Kekkosentie (myo-
hemmin Hervannan valtavayla) on erottanut kaupunginosat toisis-
taan ja tuonut alueen kaupunkirakenteeseen uudenlaista mittakaa-
vaa edustavan kerrostuman.

Suunnittelualueen sijainti yhdyskuntarakenteessa
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Kaupunkikuva ja alueen rakennuskanta

Korttelin 850 tontilla 4 on neljatoista kaksikerroksista, valjasti sijoitel-
tua puurankarakenteista asuinkerrostaloa seka tiilirunkoinen entinen
saunarakennus. Rakennusten kunto vaihtelee melko huonosta tyy-
dyttavaan. Niiden alkuperainen ilme kaupunkikuvassa on sailynyt
erittain hyvin.

Tampereen kaupunki rakennutti vuokratalot entisen Kosken maan-
tien varrelle vuosina 1947 - 49. Alueella on kulttuurihistoriallista ar-
voa. Nykyisin alue on Tampereen Vuokra-asunnot Oy:n (TVA)
vuokra-asuntokohde.

Toisiinsa nahden kohtisuorassa koordinaatistossa sijaitsevat raken-
nukset muodostavat vahvasti pihatilaa. Rakennukset sijaitsevat
etaalla kadun rajasta, mutta rajaavat kuitenkin katutilaa. Rajaavaa
vaikutusta korostaa julkisivujen parvekkeettomuus. Rakennukset
ovat harjakattoisia tyyppitaloja.

Rakennettu kulttuuriymparisto

Valtaosa nykyisesta Kissanmaasta liitettiin osaksi Tamperetta
vuonna 1913, kun kaupunki osti entiset Hatanpaan kartanon maat
ratkaistakseen jatkuvan tonttimaan puutteensa.

Kissanmaan kehityksen nykyisenkaltaiseksi asuinalueeksi voidaan
katsoa alkaneen tuolloin, vaikka alue olikin 1940-luvun loppuun asti
asumatonta metsa- ja peltomaata.

Aluetta halkoi vanha Kosken maantie, joka vuodesta 1951 on tun-
nettu Hippoksenkatuna.

Asemakaavan 8549 suunnittelualueella olevat puukerrostalot ovat
ensimmaiset Kissanmaalle rakennetut asuinrakennukset. Ne edusta-
vat sotien jalkeisten Kalevan ja Kissanmaan kaupunginosien van-
hinta rakennuskerrostumaa.

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi vuonna 1947 suunnitelman kaupungin
vuokratalojen rakentamisesta raviradan tuntumaan, metsamaastoon,
Kosken maantien lansipuolelle. Taloryhma sai nimekseen Hippos-
kyla.

Tarkoituksena oli rakentaa suuri maara pienten perheiden asuntoja.
Taloryhmaan suunniteltiinkin neljatoista vapaan asemakaavan mu-
kaisesti sijoiteltua puista kaksikerroksista asuintaloa, joihin tuli kaikki-
aan 224 yhden huoneen ja keittion asuntoa. Kunkin asunnon pinta-
ala oli 31m2. Kaikki asuintalot edustavat samaa talotyyppia, jota kut-
suttiin Salmelan tyypiksi suunnittelijansa rakennusmestari Vaino Sal-
melan mukaan. Talojen piirustukset tehtiin kaupungin rakennustoi-
miston arkkitehtiosastolla arkkitehti Bertel Strommerin johdolla.

Rakennustyot aloitettiin elokuussa 1947 ja viimeinen talo valmistui
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kesakuussa 1949.

Hipposkylasta sai kodin lahes 900 tamperelaista, joten jokaisessa
asunnossa asui noin 4 asukasta. Puurakenteisten talojen lisaksi ky-
lassa oli yhteinen, tiilirakenteinen sauna- ja pesutuparakennus.

Rakennusten kunto vaihtelee talla hetkella melko huonosta tyydytta-
vaan. Niiden alkuperainen ilme on sailynyt erittain hyvin.

Talojen alkuperainen julkisivuvuoraus on pystyrimoitusta muistut-
tava, kapeammista ja leveammista laudoista muodostuva pystypa-
nelointi. Vuorilaudat olivat kapeita ja yksinkertaisia.

Joissakin taloissa julkisivuja on jouduttu uusimaan ja talldin on kay-
tetty peruslaatuista sahatavaraa.

Alkujaan julkisivut oli maalattu vaihdellen vihreanharmaalla ja puna-
ruskealla. Nykyaan kaikki talot ovat vaaleita. Alkuperainen kattoma-
teriaali tiili on vaihdettu konesaumattuun peltiin. Savupiiput on pu-
rettu lammitysjarjestelman vaihtuessa, mutta ne on kuitenkin kor-
vattu vastaavan kokoisilla rakennelmilla, jotka on paallystetty katto-
materiaalilla.
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Ajan saatossa alueen asukasmaara on laskenut siten, etta talla het-
kella asukkaita on runsaat kaksisataa. Lahes kaikissa asunnoissa
asuu vain yksi inminen. Alueen alkuperainen korttelirakenne, ympa-
risto ja rakennuskanta ovat sailyttaneet ilmeensa erittain hyvin.

Maakuntakaavaan 2040 liittyvassa rakennettujen kulttuuriymparisto-
jen selvityksessa kohteen Kissanmaa, Hipposkyla ja Hakametsan
jaahalli ominaispiirteet ja arvot on todettu seuraavasti:

Hipposkyla ilmentaa pula-ajan rakentamista ja sosiaalista
asuntotuotantoa

Alue on ehea 50-luvun arvoja ja asumista ilmentava, yhtenai-
nen, selkeasti rajautuva kokonaisuus

liImentaa teollisuuskaupungin suunnitelmallista laajentumista
maapolitiikalla ja esikaupungeilla sotien jalkeen, ajan suunnit-
teluihannetta

Kaupunkiin saapuminen idasta: historiallinen tielinja, ka-
tunakymat, kortteleiden muodot

Rakennusmaaraykset: eri talotyyppien yhtenainen mittakaava
ja massoittelu

Asuinrakennusten ja rakennusmassojen sijoittelu tonteille,
puutarhapihat

Valja vehrea kaupunkikuva, metsaiset puistot



Kissanmaan rakennustyypit muodostavat alueelle selvasti hahmottuvat alueet: Punaiset kerrostalojen alueet,
violetti rivitaloalue seké vihreét ja vaaleansiniset omakoti- ja paritalojen alueet.
Kartta: Tampereen kaupunkimittaus. Muokkaus Pirkanmaan maakuntamuseo/ Hannele Kuitunen.
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Virkistys
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Kantakaupungin yleiskaavassa 2040 Hipposkylén lahiympéristoon esitetyt viher- ja
virkistysyhteydet.

Suunnittelualueen etelareunalla kulkee nykytilanteessa Hervannan
valtavaylan suuntainen pyoraily- ja kavelytie. Reitti kytkee Hakamet-
san ja Uudenkylan alueet pohjoiseen Kaupin virkistysalueisiin seka
Hervannan valtavaylan alikulun kautta lanteen Kalevan ja keskustan
verkostoihin.
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Liikkenne

Katuverkon liikenneméérét kaava-alueen lahiympéristosséd. Vasemmalla nykytilanne ja oikealla ennustetilanne
vuodelle 2040. (Ramboll, 2017)

Suunnittelualuetta rajaavat Hippoksenkatu ja Hervannan valtavayla.
Hippoksenkatua kayttavien ajoneuvojen maara aamuhuipputunnin
aikana on noin 50 ajon./h ja iltahuipputunnin aikana noin 130 ajon./h.
Hervannan valtavaylan likennemaara on nykyisellaan noin 26 600
ajoneuvoa vuorokaudessa. Ennustetilanteessa vuonna 2040 Her-
vannan valtavaylalla on arvioitu kulkevan noin 30 800 ajoneuvoa
vuorokaudessa.

Lahimmat raitiotien pysakit tulevat sijaitsemaan kavelyetaisyydella
suunnittelualueesta. Bussiliikenne Hervannan valtavaylalla vahenee
merkittavasti tai loppuu raitiotien valmistuessa ja liikenteen alkaessa.

Tekninen huolto

Kaava-alue kuuluu rakennettuun taajama-alueeseen ja uudisraken-
taminen voidaan liittaa normaalisti kunnallistekniikan verkostoihin.

Korttelissa 850 sijaitseva jatevesiviemari siirretaan taydennysraken-
tamisen yhteydessa Hippoksenkadun alle alueen toteuttajan kustan-
nuksella.
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Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot

Alueen merkittavin ymparistohairio on likennemelu. Suunnittelualu-
eelle laaditussa meluselvityksessa on esitetty periaatteet Hervannan
valtavaylaltd kantautuvan liikkennemelun huomioimisesta suunnittelu-
ratkaisuissa.

Kuva meluselvityksestd. Kaava-alueen ja ldhiympéristén meluarvot nykytilan-
teessa. (Destia, 2017)

1.1.4 Vaesto ja palvelut

Suunnittelualueella sijaitsevat talot ovat nykytilanteessa Tampereen
Vuokra-asunnot Oy:n (TVA) vuokra-asuintaloja ja niissé asuu yh-
teensa noin 230 ihmista.

Entisessa saunarakennuksessa toimii alueen Tampereen A-killan
yhdyskuntatupa Hippostupa.

1.1.5 Maanomistus: Alue kaupungin omistuksessa

Suunnittelualue on kokonaisuudessaan kaupungin omistuksessa.
Korttelin 850 tontilla 4 on vuokranhaltijana TVA Tampereen Vuokra-
asunnot Oy.
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1.2 Suunnittelutilanne
1.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat ja paatokset
1.2.2 Maakuntakaava

Pirkanmaan maakuntavaltuusto hyvaksyi Pirkanmaan maakuntakaa-
van 2040 kokouksessaan 27.3.2017. Maakuntakaavan hyvaksymis-
paatos tuli lainvoimaiseksi korkeimman hallinto-oikeuden paatoksella
24.4.2019.

Maakuntakaavassa 2040 suunnittelualue on taajamatoimintojen alu-
etta, jonka suunnittelumaarayksissa tavoitteiksi asetetaan toiminto-
jen sekoittuneisuus, yhdyskuntarakenteen eheyttaminen seka

Ote Pirkanmaan maakuntakaava 2040. Kaava-alueen likim&&rainen sijainti on
osoitettu punaisella katkoviivoitetulla soikiolla.

julkisten ja kaupallisten palvelujen saavutettavuus joukkoliikenteen,
kavelyn ja pyorailyn avulla. Uusi rakentaminen ja muu maankaytto
on sovitettava ymparistoonsa tavalla, joka vahvistaa alueen omalei-
maisuutta. Alueen suunnittelussa on kiinnitettava erityistd huomiota
kulttuuriympariston, maiseman ja luontoarvojen sailymiseen. Alueen
kytkeytyvyys seudullisille virkistysalueille ja ulkoilureiteille tulee ottaa
huomioon.

Lisaksi alueeseen kohdistuu suunnittelumerkinta "tiivis joukkoliiken-
nevyodhyke”, jolla osoitetaan yhdyskuntarakenteeltaan tiiviit, tiivistet-
tavat tai tiiviina toteutettavat alueet, jotka tukeutuvat tehokkaaseen
joukkoliikennejarjestelmaan. Alue kuuluu myds kaupunkiseudun kes-
kusakselin kehittamisvyohykkeeseen (kk1), jolla maankayton suun-
nittelussa tulee tavoitella tiivista ja sekoittunutta yhdyskuntaraken-
netta seka edistaa toimintojen saavutettavuutta kavellen, pyoraillen
ja joukkoliikenteella.



1.2.3 Yleiskaava
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Suunnittelualue kuuluu maakunnallisesti arvokkaaseen Kissanmaan,
Hipposkylan ja Hakametsan hallialueen kokonaisuuteen. Maakunta-
kaavan suunnittelumaarayksen mukaan alueen yksityiskohtaisem-
massa suunnittelussa tulee turvata ja edistaa alueen kaupunkikuvan
ja rakennusperinndn arvojen sailymista ja edelleen kehittamista.
Uusi rakentaminen on sopeutettava alueen kulttuuriymparistén omi-
naispiirteisiin ja ajalliseen kerroksellisuuteen.

Valtakunnallisesti ja maakunnallisesti arvokkaat rakennetut ympéristét Tampe-
reella, karttaote maakuntakaava-aineistosta. Kissanmaan, Hipposkylan ja Haka-
metsén hallialueen maakunnallisesti arvokas kokonaisuus on kartalla kohde nro
72.

Kantakaupungin yleiskaava 2040 on hyvaksytty valtuustossa
15.5.2017. Kaupunginhallitus on maarannyt yleiskaavan osittain voi-
maan kuulutuksella 20.9.2018 lukuun ottamatta Hameenlinnan hal-
linto-oikeuden kumoamia osia ja lidesjarven osayleiskaavan aluetta.
Hallinto-oikeuden paatoksesta on valitettu korkeimpaan hallinto-oi-
keuteen.

Yleiskaavassa Hipposkyla esitetaan kuuluvaksi asumisen alueeseen
ja kasvun vyohykkeeseen. Kasvun vyohyke on tehokkaan joukkolii-
kenteen vaikutusalueella.

Suunnittelualueelle on osoitettu ohjeellinen viherverkoston yhteystar-
vealue. Aluetta suunniteltaessa tulee ottaa huomioon viihtyisien ja
turvallisten virkistysyhteyksien seka toimivien ekologisten yhteyksien
kytkeytyminen keskuspuistoverkostoon.

Hipposkyla on maisemallisesti ja kaupunkikuvallisesti huomioitava
rakennettu kulttuuriymparistd (M 15). Sitd koskevassa tarkemmassa



suunnittelussa on otettava huomioon rakennetun ympariston koko-
naisuus, ominaispiirteet ja identiteetti.

Ote kantakaupungin yleiskaavan 2040 teemakartasta "Yhdyskuntarakenne”.

Kantakaupungin yleiskaava 2040: "Viherverkko ja virkistysalueet”,
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Kantakaupungin yleiskaava 2040: "Kulttuuriympé&ristén arvoalueet ja kohteet”.

1.2.4 Hakametsan yleissuunnitelma

1.2.5 Asemakaava

Hakametsan yleissuunnitelmasta on esitelty kaksi luonnosvaihtoeh-
toa. Naiden yhdistelman pohjalta on kehitetty eteenpain suunnitel-
maa, jonka perusteella laaditaan alueelle liikenneverkko- ja huleve-
siselvityksia. Nama selvitykset palvelevat osaltaan alueella kayn-
nissa olevia asemakaavahankkeita (mm. Hipposkylan hanke).

Korttelin 850 tontilla 4 on voimassa asemakaava 2230, joka on hy-
vaksytty vuonna 1964. Alue on osoitettu kaksikerroksisten yhdistetty-
jen liike- ja asuntokerrostalojen korttelialueeksi, jolla tonttitehokkuus-
luku saa olla enintaan 0,3. Hippospuistossa tontin 4 lansipuolella on
voimassa asemakaava 6464 ja tontin etelapuolella asemakaava
6449, molemmat vuodelta 1986.

1.2.6 Kaupungin strategiat

Tampereen kaupunkistrategia Sinulle paras hyvaksyttiin kaupungin-
valtuustossa 13.11.2017. Kaupunkistrategiassa on ilmaistu kaupun-
gin kasvutavoite noin 3000 uudella asukkaalla vuosittain. Kaupunki-
strategian mukaisesti 80 prosenttia kaavoitettavasta asuinkerros-
alasta tulee sijoittua joukkoliikennevyohykkeille ja aluekeskuksiin.



1.2.7 Tonttijako

1.2.8 Pohjakartta
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Alueella on voimassa oleva tonttijako. Tonttijako muuttuu asemakaa-
van myota.

Pohjakartta on Tampereen kaupungin kaupunkimittauksen laatima ja
se on tarkistettu v. 2018.

2. ASEMAKAAVAN KUVAUS

2.1 Asemakaavan rakenne

Teknisesti tarkistetussa asemakaavaehdotuksessa on esitetty saily-
tettavaksi kymmenen 1940-luvun lopulla rakennettua puukerrostaloa
ja tiilirunkoinen saunarakennus. Korttelikohtainen suojelumaarays A-
29/s on ulotettu aiempien seitseman lisaksi koskemaan myos kol-
mea puukerrostaloa saunarakennuksen ymparilla.

Uudisrakentamisessa sovelletaan Hipposkylan puoliavointa kortteli-
rakennetta.

Uusia asuintaloja, joiden kerrosluku vaihtelee neljasta seitsemaan,
on asemakaavan perusteella mahdollista rakentaa alueen etelareu-
nalle ja itdosaan. Etelareunalle esitetty pysakointirakennus ja siihen
liittyva meluseina suojaamaan asuinrakennuksia ja piha-alueita Her-
vannan valtavaylan likennemelulta. Hippoksenkadun varrella uudet
talot ovat nelikerroksisia sopeutuen kadun varren vanhempaan ra-
kennuskantaan.

Hipposkylan etelareunalla on suojaviheralue, jolla kulkee virkistys-
reitti. Liito-oravan olosuhteiden turvaamiseksi on esitetty kaavamaa-
raykset.

Asemakaavalla muodostuu uusi tonttikatu, Hipposkylankuja, Hippok-
senkadulta suunnittelualueelle. Hipposkylankujaa suunnitellaan kehi-
tettavaksi pyorakatuna, jolla polkupyorailijat ajavat ajoradalla. Hip-
poskylankuja yhdistaa Hippoksenkadun Hervannan valtavaylan ny-
kyiseen alikulkutunneliin. Nain muodostuu uusi paareittitasoinen ka-
velyn ja pyorailyn yhteys Kissanmaalta Kalevaan.



2.1.1 Mitoitus
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Rakeisuuskuva asemakaavaehdotuksesta. Séilytettdvét rakennukset mustia ja uu-
det punaisia.

Suojeltavien puukerrostalojen korttelialueen (A-29/s) pinta-ala on
1,84 ha ja rakennusoikeus 6000 k-m?2.

Saunarakennukselle osoitetun P-6 -korttelialueen pinta-ala on 0,79
ha ja rakennusoikeus 530 k-m?2.

Taydennysrakentamiselle tarkoitettujen AK-korttelialueiden pinta-ala
on noin 2,37 ha, rakennusoikeus 35 530 k-m? ja yhteenlaskettu kort-
telitehokkuus 1,5. AK-korttelien rakennusoikeudesta 31 930 k-m? on
asumisen ja 3600 k-m? erillisen pysakointirakennuksen kerrosalaa.

Asumiselle osoitettujen korttelien (A-29/s- ja AK-korttelialueet) yh-
teenlaskettu tehokkuus on 0,99.

Suunnittelualueen kokonaiskerrosala kasvaa 31 821 k-mZ2.

2.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asemakaavassa on maaraykset rakennussuojelun tasosta, luontoar-
vojen sailyttamisesta ja likennemelun huomioon ottamisesta suun-
nittelussa. Rakentamistapaohjeella maaritellaan sailytettaviin raken-
nuksiin tehtavien korjausten ja uudisrakentamisen seka pihaymparis-
tdjen ja yleisten alueiden laatutasoa.
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2.3 Aluevaraukset, kaavamerkinnat ja maaraykset

Asemakaavamerkinnat ja maaraykset ovat taydellisina kaavakartan
yhteydessa.

2.3.1 Sailytettavien rakennusten korttelialueet
Vanhat puukerrostalot

Sailytettavalla korttelialueella on kymmenen puurankarakenteista
asuinkerrostaloa, joita koskee asemakaavamaarays A-29/s: "Asuin-
rakennusten korttelialue, jolla rakennettu ymparistd sailytetdaan. Ra-
kennettu ymparistd muodostaa kulttuurihistoriallisesti, rakennushisto-
riallisesti ja kaupunkikuvallisesti arvokkaan kokonaisuuden, jonka
merkittavyys perustuu yhtenaisyyden sailymiseen ja tyylinmukaiseen
kokonaisvaikutelmaan. Asuinrakennuksia ei saa purkaa.”

Puukerrostalojen alueella on lisaksi osoitettu suojelumerkinnat piha-
alueille ja vanhalle puustolle.

Suojeltavien puukerrostalojen korttelialueen pinta-ala on 1,84 ha ja
rakennusoikeus 6000 k-m?>.

Korttelialueen pysakointi on maan tasossa.
Saunarakennus

Tiilirunkoiselle saunarakennukselle on erotettu oma korttelialueensa,
jonka pinta-ala on noin 800 m? ja rakennusoikeus 530 k-m2. Aluetta
koskee kayttotarkoitusmerkinta P-6: "Palvelurakennusten kortteli-
alue, jolle saadaan sijoittaa kulttuuriymparistoon soveltuvaa liike-,
palvelu-, tuotanto- ja harrastustoimintaa palvelevaa yksityista tai jul-
kista tilaa seka ymparistéon soveltuvaa muuta tydpaikkatoimintaa.”

Saunarakennusta koskee lisaksi suojelumaarays sr-51: "Kulttuurihis-
toriallisesti arvokas ja kaupunkikuvan sailymisen kannalta

tarkea rakennus. Rakennusta ei saa purkaa. Rakennuksessa
suoritettavien korjaus- ja muutostoiden tulee olla sellaisia, etta ra-
kennuksen kulttuurihistoriallisesti arvokas ja kaupunkikuvan

kannalta merkittava luonne sailyy.”

2.3.2 Uusien asuinkerrostalojen korttelialueet

Taydennysrakentamiselle tarkoitetuille korttelialueille on osoitettu
paakayttotarkoitus merkinnalla AK, Asuinkerrostalojen korttelialue.
Korttelialueen rakennusoikeus on 36 650 k-m? ja korttelitehokkuus
1,24. Rakennusoikeudesta 33 050 k-m? on asumisen ja 3600 k-m?
pysakointirakennuksen kerrosalaa. Pysakointipaikkoja on mahdol-
lista sijoittaa myds pihojen alle.
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Katualueet

Viheralueet

2.4 Nimisto
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Asemakaavassa alueelle on esitetty Hippoksenkadulta yksi tontti-
katu, Hipposkylankuja. Se on suunniteltu toteutettavaksi pyoraka-
tuna, jossa pydraily tapahtuu ajoradalla. Kadun kautta voidaan jar-
jestaa ajo tontille 1851-4 ja siitd muodostettaville kiinteistoille seka
tarvittaessa tonttien pysakaointirakennukselle ja Hervannan valta-
vaylan alikululle.

Suunnittelualueen lansipaa ja etelareuna ovat Hippospuistoa. Hip-
pospuiston pohjoisosan kayttotarkoitus on lahivirkistysalue VL. Etela-
reunan kayttotarkoituksena on meluolosuhteiden vuoksi suojaviher-
alue EVS. Lahivirkistysaluetta Hippospuistosta on noin 0,97 ha ja
suojaviheraluetta noin 0,8 ha.

Viheralueilla olevia luonnonarvoja (lito-oravan esiintymisalueet ja
muut luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkeat alueet) tuodaan
esiin ja niihin liittyvia hoito-ohjeita annetaan osa-aluemerkinnailla.

Suunnittelualueella olevan kadun nimeksi tulee Hipposkylankuja.
Hervannan valtavaylan suuntaisesti sijaitseva suojaviheralue on ni-
meltaan Hipposparras ja sen lapi kulkeva kavely- ja pyorailyvayla
Puolimatkanpolku.

3. KAAVAN VAIKUTUKSET

3.1 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon;

Vaikutukset asumisoloihin ja asuntojakaumaan

Hipposkylan kaavoitus seka suunnittelu- ja kehittamistoimenpiteet,
alueen hyva sijainti ja erilaiset korjaus-, uudis- ja taydennysrakenta-
misvaihtoehdot voivat toteutuessaan tehda alueesta nykyista moni-
puolisemman seka houkuttelevamman asumisvaihtoehdon.

Turvallisten, esteettdmien ja nykyvaatimuksia vastaavien asuntojen
saaminen alueelle luo lisaa valinnan mahdollisuuksia niin nykyisille
kuin tulevillekin asukkaille.

Asiaan liittyvissa kuntalais- ja valtuustoaloitteissa on esitetty huoli
siitd, onko alueen asukkailla taloudellinen mahdollisuus asua alu-
eella jatkossa ja kuinka suuria alueella tapahtuvat muutokset tulevat
olemaan (ts. alueen kulttuuri- ja rakennushistoriallinen arvo). Asema-
kaavan muutosten sosiaalisten vaikutusten arviointia ja Hipposkylan
kehittamista varten on toiminut 2014-2015 maankayton suunnittelun
ja sosiaalisen nakokulman yhdistava tyoryhma, jossa on ollut edus-
tus asuntotoimesta, kiinteistotoimesta, maankayton suunnittelusta,
tilaajaryhman sosiaalityOsta, aikuissosiaalityosta, museopalveluista
seka Tampereen Vuokra-asunto Oy:sta. Tyoryhman kokousmuistiot
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seka korttelia koskevat kehityskuvaluonnokset ovat olleet nahtavilla
vuoden 2015 aikana Hipposkylan asukastuvalla.

Tampereen asuinalueiden suunnittelun ja kehittamisen Iahtokohtana
toimii kaupunkistrategia, jossa maaritellaan tavoitteet huomioiden
kaupunki kokonaisuutena. Pirkanmaan maakuntakaava 2040 ja
Tampereen kantakaupungin yleiskaava 2040 linjaavat myds asuin-
alueiden kehittamista osana kaupunkiseudun ja -rakenteen kokonai-
suutta. Taydennysrakentamisen EHYT-hankkeessa on valmisteltu
kaupungin taydennysrakentamisen yleissuunnitelmia kaavoitusohjel-
missa linjattujen kohteiden priorisoinnin ja aikataulutuksen mukai-
sesti. Tyon keskeinen nakokulma on arjen asuin- ja elinympariston
parantamisessa. Hipposkylan tdydentamisen perusratkaisuja on tut-
kittu alustavasti Hakametsan yleissuunnitelmatyossa.

Hipposkylan rakennusten omistajan ja kaavan hakijan Tampereen
Vuokra-asunnot Oy:n tavoitteena on Hipposkylan kehittaminen moni-
puoliselle asumiselle siten, etta rakentamisen maara vastaisi ympa-
ristdssa olevaa tehokkaampaa rakentamista ja valmiina oleva infra
seka palvelut tulisivat hyddynnetyksi mahdollisimman kattavasti.
Kaupungin kannalta alueen muutoksien tulee olla kokonaisuuden
kannalta kulttuurihistoriallisesti, asuntopoliittisesti, taloudellisesti ja
sosiaalisesti vastuullisia ja kestavia.

Tampereen kaupunki siirsi v. 2008 apporttisiirtona Hippoksenkatu
10-38:n kiinteistét Tampereen Vuokra-asunnot/TVA Oy:lle, jolloin
asukkaista tuli yhtion vuokralaisia. Apportin yhteydessa siirtyi myos
kiinteistoihin kertynyt suuri korjausvelka.

Alueella on 14 rankorakenteista kaksikerroksista puukerrostaloa
seka alun perin korttelisaunana ja pesulana toiminut kivirakennus.
Hipposkyla on valmistunut vuonna 1949 suureen asuntopulaan kau-
pungin vuokrataloiksi. TVA Oy:n asiantuntijatydna tilaaman kuntoar-
vion perusteella rakennusten elinkaari on ylittynyt rakenteellisten ja
teknisten jarjestelmien osalta. Kohteen keskeisimpia ongelmia ovat
taman lisaksi muun muassa mittava energiankulutus, huono aa-
nieristys, liikuntaesteisyys, erittain merkittava tulipaloriski ja kiinteis-
ton korkeat hoitokulut. TVA Oy:n muihin asuntokohteisiin verrattuna
hoitokulut ovat Hipposkylassa puolitoistakertaiset. Asukkaiden vaih-
tuvuus on suuri, noin 20 % /vuosi ja uusia vuokralaisia on haastavaa
saada. Hipposkylan korkeat kayttokulut eivat ole katettavissa nykyi-
silla vuokratuloilla, joiden lisaksi pitaisi kyeta rahoittamaan tarvittavat
korjaustoimenpiteet.

Alueen nykyiset asukkaat ovat esittaneet (kuntalaisaloite, Aapo Vali-
nen ym.), ettad Hipposkylan rakennukset sailytettaisiin ja nain turvat-
taisiin asukkaiden kodit ja asuminen alueella. Taman perusteena esi-
tetaan, etta kohteessa asuu paljon seka pienituloisia etta elakelaisia
ja etta rakennukset eivat ole mittavien korjaustoimenpiteiden tar-
peessa. Asukkaiden huoli tutun asuinalueen ja edullisten asuntojen
sailymisen puolesta on tarkea. Asukkaiden esittamien pienten re-
monttitoimenpiteiden suorittaminen ei kuitenkaan ole taloudellisesti,
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sosiaalisesti eika asuntopoliittisesti kestava eika myoskaan vastuulli-
nen ratkaisu. Asuntojen teknisen kayttoian ylittyminen edellyttaa va-
littdmia rakennusteknisia kunnostustoimenpiteita, jotta asunnot tayt-
taisivat turvallisen ja terveellisen asumisen yleiset laatukriteerit. Ny-
kyisten asuntojen jalkikateen rakennetut pesutilat ovat niin ahtaat,
etta esimerkiksi kotihoito ei pysty avustamaan asiakkaitaan peseyty-
misessa. Jotta asuminen olisi liikkuntarajoitteisillekin jatkossa mahdol-
lista, on rakennuksissa huomioitava esteettomyyden vaatimukset.
Uudisrakentamisella voidaan saada alueelle esteettomia asuntoja.
A-killan yllapitama Hipposkylan yhdyskuntatupa ja toiminta siella on
auttanut lukuisia alueen asukkaita selviytymaan arjessaan. Silla on
my0s suuri merkitys alueen yhteisollisyyden kannalta. Talla hetkella
alueella asuvat liikuntarajoitteiset eivat paase omatoimisesti liikku-
maan asunnoistaan edes lahella kotejaan sijaitsevaan yhdyskuntatu-
paan. Tavoitteena kehittamisessa on, etta tupatoiminta jatkuisi alu-
eella myos tulevaisuudessa. Yhteisollisyytta on tarkoitus pitaa ylla
asianmukaisilla yhteistiloilla ja nykyvaatimusten mukaisilla kiinteisto-
kokonaisuuteen liittyvilla palvelutiloilla. Tupatoimintaa rahoittaa Tam-
pereen kaupunki ja STEA. Tampereen Vuokra-asunnot Oy tarjoaa
osana perustydnaan asumisneuvontaa, jossa annetaan tukea asumi-
sen ongelmatilanteisiin seka kotikaynneilla etta palvelutiloissa.

Tampereen Vuokra-asunnot Oy on toteuttanut laajamittaisia perus-
parannus- ja uudisrakentamishankkeita lukuisissa asuntokohteis-
saan. Naissa asuville henkilGille ja perheille on kaikissa tapauksissa
osoitettu uusi asunto. Asukkaat ovat saaneet kodin yhtion muista
kohteista paasaantoisesti tutusta asuinymparistostaan. Hipposkylan
alue on kooltaan niin mittava, etta vaiheittain rakentaminen tai perus-
parantaminen on todennakoaista. Kun alueelta vapautuu asuntoja,
niita voidaan varata toisille alueen asukkaille vaistdbasunnoksi. Uu-
det, korvaavat asunnot voitaisiin osoittaa myos ensimmaiseen alu-
eelle rakennettavaan uudisrakennukseen. Alueen kehittamisen tulok-
sena rakennetaan asuntoja, joissa voi tulevaisuudessakin asua Kis-
sanmaan Hipposkylan nykyisia asukkaita, tutussa ymparistossaan.

Vanhojen rakennusten maara vahenee, mutta asemakaava mahdol-
listaa asuntokannan monipuolistamisen moderneilla ja esteettomilla
asunnoilla. Koti- jo hoitopalveluiden tuominen apua tarvitseville asuk-
kaille onnistuu esteettomiin ja toimiviin asuntoihin huomattavasti pa-
remmin kuin Hipposkylan nykyisiin asuntoihin.

Hipposkylan asunnot edellyttavat valittémia asumisen tasoa kohotta-
via kunnostustoimenpiteita, jotta ne tayttavat turvallisen ja terveelli-
sen asumisen laatukriteerit. Muutoksen aiheuttamia sosiaalisia vai-
kutuksia voidaan lieventaa toteuttamalla uudisrakentaminen alueella
vaiheittain ja sdatelemalla muutoksista aiheutuvaa vuokratasoa
asunnon koolla. Asianmukaiset yhteistilat rakentamalla turvattaisiin
alueella erittain tarkeaksi koetun yhteisdllisyyden sailyminen. Kaava-
ratkaisun mukaisesti alueelle on mahdollista toteuttaa yhteisia piha-
alueita ja yhteistiloja.
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Vaikutukset viher- ja virkistysymparistoon

Suunnittelualueen etelareunalla kulkeva kavely- ja pyoraily-yhteys
sailyy.

Suunnittelualueen itdosassa sailyy Hippospuisto. Sen alueelle osoi-
tetaan asemakaavassa maarays puuston sailyttamisesta.

Hippoksenkatua kehitetdan pydrailyn paareittina.

Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon;

Asukkaiden sijoittuminen olevaan kaupunkirakenteeseen lahelle kes-
kustaa parantaa kavelyn ja pyorailyn mahdollisuuksia asukkaiden
valitessa kulkutapaansa tyo- ja vapaa-ajan matkoille. Hipposkylan
taydennysrakentaminen sijoittuu myds tehokkaan joukkoliikenteen
vyohykkeelle ja edistaa siten kestavaa liikkkumista.

Vaikutukset kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroi-

hin;

Asemakaavamaarayksin turvataan liito-oravien havaitut elinymparis-
tot, tarkeat yhteydet ja niiden sailyminen alueen rakentuessa.

Asemakaavahankkeen alkuvaiheessa suunnittelualueelle on laadittu
puustoselvitys, jonka pohjalta asemakaavaan on esitetty merkinnat
alueen arvokkaan vanhan puuston sailyttamiseksi.

Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintoon ja rakennettuun ym-

paristoon

Maakuntakaavan suunnittelumaarayksen mukaan alueen yksityis-
kohtaisemmassa suunnittelussa tulee turvata ja edistaa alueen kau-
punkikuvan ja rakennusperinnon arvojen sailymista ja edelleen kehit-
tamista. Asemakaavalla suojellaan kymmenen neljastatoista ole-
massa olevasta puukerrostalosta seka saunarakennus eli runsaat 70
prosenttia olemassa olevasta kerrosalasta.

Uusi rakentaminen on sopeutettava alueen kulttuuriympariston omi-
naispiirteisiin ja ajalliseen kerroksellisuuteen.

Kantakaupungin yleiskaavassa 2040 Hipposkyla on maisemallisesti
ja kaupunkikuvallisesti huomioitava rakennettu kulttuuriymparisto
(kohde M 15). Aluetta koskevassa tarkemmassa suunnittelussa on
otettava huomioon rakennetun ympariston kokonaisuus, ominaispiir-
teet ja identiteetti.

Alueen yhtena keskeisena arvona on pidetty vanhojen puukerrosta-
lojen rajaamaa Hippoksenkadun katunakymaa. Asemakaavaehdo-
tuksessa kadun varrella taloja sailyy viisi ja sisemmalla korttelissa
toiset viisi.

Suunnittelualue on ennestaan rakennettua kaupunginosaa, mutta
taydennysrakentaminen ja mahdollinen vanhojen rakennusten pur-
kaminen muuttaa lahiymparistoa.
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Kaupunkikuvan muutos keskittyy Hervannan valtavaylan tuntumaan
ja Hippoksenkadun itdpaahan. Hervannan valtavaylan puolella viher-
aluetta korvautuu rakentamisella. Hippoksenkadun itapaassa puoles-
taan uudet rakennukset korvaavat vanhoja ja muutos kaupunkiku-
vassa on merkittavampi.

Hipposkylan nykyiset rakennukset ilmentavat rakennetussa ymparis-
tossa asutus- ja sosiaalihistoriaa ja 1946 laadittua asemakaavaa.
Talta osin yhteys historiaan ohenee suunnittelualueen itdosassa
puutalojen korvautuessa uusilla asuinkerrostaloilla. Uudisrakentami-
sessa on kuitenkin pyritty soveltamaan Hipposkylan puoliavointa
korttelirakennetta.

Suunnittelualue on tunnistettu arvokkaana rakennettuna ymparistona
seka maakunta- etta yleiskaavassa.

3.5 Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen
seka liikenteeseen;

Asemakaavalla mahdollistetaan taydennysrakentaminen Hipposky-
lan alueella.

Olevan kaupunkirakenteen taydentaminen tehostaa yhdyskuntara-
kenteen verkostojen, kuten katujen ja vesihuoltojarjestelmien kaytt6a
ja tuo lisaa asukkaita tehokkaan joukkoliikenteen aarelle.

Taydennysrakentamisen vaikutuksia ymparoivaan liikenneverkkoon
on arvioitu liikennetarkastelussa. Tarkastelun mukaan Hippoksenka-
dun likennemaarat kasvavat jonkin verran.

3.6 Vaikutukset yritysten toimintaedellytyksiin

Taydennysrakentamisella on rakentamisvaiheessa tydllistava vaiku-
tus. Hipposkylan uudet asukkaat tukevat palvelujen syntymista ja
sailymista lahialueilla. Suunnittelualueelle, vanhaan saunarakennuk-
seen osoitettu liike- ja palvelutila mahdollistaa pienimuotoisen yritys-
toiminnan sijoittumisen alueelle.
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4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavamuutoksen kdaynnistaminen
Kaavamuutos kuulutettiin vireille 23.2.2017.

4.2 Asemakaavamuutoksen tavoitteet

Asemakaavan tavoitteena on mahdollistaa Hipposkylan taydennys-
rakentaminen ja maarittaa riittdva suojelutaso olemassa olevalle ra-
kennetulle ymparistolle.

Asemakaava kuuluu maankayton suunnittelun kaavoitusohjelmaan
vuosille 2017 - 2021 (kohde numero 5 vuodelle 2017). Kaavoitusoh-
jelmassa tavoitteeksi on asetettu noin 30 000 k-m? uutta asumista ja
palveluita.

4.3 Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelman ollessa nahta-
villa jarjestettiin yleisotilaisuus, johon osallistui noin 70 1ahialueen
asukasta. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin kuusitoista
asukaspalautetta ja yksi viranomaislausunto. Viranomaislausunnos-
saan Pirkanmaan maakuntamuseo muistutti alueen arvosta ja toi
esiin suojelun tarkeytta. Osallisten mielipiteissa tuotiin esiin alueen
rakennetun ympariston ja viherympariston arvoja, huolta mahdolli-
sesti lisdantyvasta liikkenteesta, pyorailyolosuhteiden kehittamistar-
vetta seka vuokratasoltaan edullisten asuntojen tarvetta jatkossakin.

Kaavaluonnosta valmisteltaessa jarjestettiin erillisneuvotteluja eri
kaupungin organisaatioiden kanssa. Kaavan tavoitteet ja kaavaluon-
noksen ratkaisut hioutuivat naissa keskusteluissa. Asemakaava-
hankkeen ohjausryhma hyvaksyi nahtaville asetettujen kaavaluon-
nosvaihtoehtojen ratkaisut.

Asemakaavaluonnoksen nahtavilla ollessa jarjestettiin kaksi asukas-
tilaisuutta, paivystystyyppinen keskustelutilaisuus Hippostuvalla (pai-
kalla noin 30 asukasta) ja laajempi asukastilaisuus Kissanmaan kou-
lulla (paikalla noin 70 Hipposkylan ja lahialueiden asukasta).

Luonnosvaihtoehdoista saatiin kahdeksantoista yksityishenkildiden
ja yhdistysten mielipidetta.

ELY-keskuksen lausunnossa todettiin keskeiseksi arvoksi Hippok-
senkadun katunakyma ja yhtenainen asuntoaluekokonaisuus piha-
alueineen. Luonnosvaihtoehdon 1 nahtiin sailyttavan paremmin
edelld mainitut arvot. Ratkaisua ehdotettiin kuitenkin tarkistettavaksi
siten, etta kaikki kuusi Hippoksenkadun varrella olevaa puutaloa
suojeltaisiin.

Pirkanmaan maakuntamuseo totesi lausunnossaan, etta luonnos-

vaihtoehto 1:ssa esitetty ratkaisu sailyttaa alueen kulttuurihistorialli-
set arvot vahintaan kohtuullisesti. Uudisrakentamisen osalta museo
totesi, etta erityisesti vanhoja rakennuksia kohti kaantyvien uudisra-
kennusten osien tulisi olla korkeudeltaan vanhaan rakennuskantaan
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sovitettuja. Kaavaselostusta toivottiin taydennettavaksi rakennetun
ympariston kuvauksen osalta. Luonnosvaihtoehto 2 ei museon mu-
kaan ollut sailytettavan vanhan rakennuskannan maaran osalta hy-
vaksyttavissa.

Pirkanmaan liiton lausunnossa todettiin vaihtoehdon 1 vaalivan pa-
remmin Hipposkylan tunnistettuja arvoja. Uusien pistetalojen katsot-
tiin sijaitsevat hyvin lahella olemassa olevia rakennuksia. Jatkosuun-
nittelussa ehdotettiin tutkittavaksi ratkaisua, jossa uudisrakentami-
nen olisi muurimaisesti Hervannan valtavaylan varrella seka mahdol-
lisesti itapaassa Hippoksenkadussa kiinni, jolloin olemassa oleville
kokonaisuuksille jaisi enemman tilaa. Luonnosvaihtoehdossa 2 esi-
tettya ratkaisua viidesta sailytettavasta puutalosta ja saunarakennuk-
sesta ei Pirkanmaan liiton mielesta voinut pitaa toteutuskelpoisena.

Tampereen kaupungin ymparistonsuojelu totesi omasta nakokulmas-
taan keskeisia kysymyksia olevan alueelle kohdistuvan ymparisto-
melun hallinta, arvokkaan vanhan puuston sailyminen ja liito-oravan
lisaantymis- ja levahdyspaikan seka elinalueen ja kulkuyhteyksien
turvaaminen. Luonnosvaihtoehto 1 todettiin paremmaksi puuston
sailyttamisen ja liito-oravan olosuhteiden kannalta. Liikennemelun
torjunnan kannalta taas vaihtoehto 2:ssa esitetty uudisrakentamisen
tavan todettiin tarjoavan enemman mahdollisuuksia. Molemmissa
vaihtoehdoissa liikennemelun katsottiin aiheuttavan haasteita ja
edellyttavan lisatarkasteluja.

Asemakaavaehdotus valmisteltiin luonnosvaihtoehtojen pohjalta si-
ten, etta suojeltavien rakennusten maaran suhteen noudatettiin
enemman sailyttavaa vaihtoehtoa 1, ja tadydennysrakentamisen
osalta kehitettiin vaihtoehdossa 2 esitettya ratkaisua.

Yhdyskuntalautakunta palautti asemakaavaehdotuksen valmisteluun
paatoksellaan 12.12.2017.

Uuden asemakaavaehdotuksen valmistelu pohjautui yhdyskuntalau-
takunnassa kaytyihin keskusteluihin, ohjausryhman linjauksiin ja uu-
siin viitesuunnitelmiin. Ohjausryhmassa Pirkanmaan maakuntamu-
seo toi esiin, etta heidan nakemyksensa mukaan suojeltavia raken-
nuksia tulisi olla enemman kuin asemakaavaehdotuksessa.

Yhdyskuntalautakunta paatti kokouksessaan 27.11.2018 asettaa
asemakaavaehdotuksen nahtaville 29.11.2018-14.1.2019 valiseksi
ajaksi.

Asemakaavaehdotusta esiteltiin asukastilaisuudessa Kissanmaan
koululla 10.12.2019, paikalla oli noin kaksikymmenta lahialueiden
asukasta.

Asemakaavaehdotuksesta pyydettiin viranomaislausunnot Pirkan-
maan maakuntamuseolta, Pirkanmaan ELY-keskukselta ja Pirkan-
maan maakuntaliitolta.

Yksityishenkildiden jattamia muistutuksia oli kolme.
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Pirkanmaan maakuntamuseo totesi lausunnossaan, etta se vastus-
taa asemakaavaehdotuksen hyvaksymista, koska:

puolet arvoalueen nykyisista asuinrakennuksista on esitetty pu-
rettaviksi

saunarakennuksen ja sailytettavien rakennusten yhteys katkeaa
valiin esitettyjen uusien rakennusten takia

kaava mahdollistaa huomattavan laajan uudisrakennus-kokonai-
suuden sijoittamisen Kissanmaan maakunnallisesti arvokkaaseen
kulttuuriymparistoon

kaavaratkaisu poikkeaa Kissanmaan arvoalueen muille osille laa-
dittujen asemakaavojen kulttuuriympariston arvoja vaalivista peri-
aatteista

asemakaava ei riittdvasti huomioi Tampereen kantakaupungin
yleiskaavan maaraysta M-15 (maisemallisesti ja kaupunkikuvalli-
sesti huomioitava rakennettu kulttuuriymparisto6 tai -kohde)
asemakaava ei myoskaan huomioi riittavasti Maankaytto- ja ra-
kennuslain 54 §:33, jonka mukaan rakennettua ymparistoa ja
luonnonymparistoa tulee vaalia eika niihin liittyvia erityisia arvoja
saa havittaa.

Pirkanmaan ELY-keskus lausui kaavaehdotuksesta seuraavasti:

Kaavaehdotus on ristiriidassa osallistumis- ja arviointisuunnitel-
man kanssa (jossa tavoitteeksi on asetettu alueen kulttuuriarvo-
jen huomioiminen osana kaavaratkaisua)

Purkamisen vahvimpana perusteena vaikuttaa olevan Tampe-
reen kaupungin omistaman yhtion halu hyddyntaa aluetta mah-
dollisimman tehokkaasti

Kaupungin tulee kohdella kaikkia maanomistajia samalla tavalla
arvioitaessa kehittamishankkeiden suhdetta suojeltavien arvojen
huomioimiseen

Tampereen kaupungin tai kaupungin yhtion taloudellisilla tavoit-
teilla ei voida syrjayttaa suojeltavia arvoja enempaa kuin lain mu-
kainen asemakaavalta edellytetty kohtuullisuus vaatii.

Pirkanmaan liiton lausunto sisalsi seuraavat nakokulmat:

alueen keskeisten rakennusten sailyttamisessa suojelutavoit-
teista on tingitty taydennysrakentamisen hyvaksi
kaavaratkaisussa on kuitenkin riittavalla tavalla huomioitu Kissan-
maan, Hipposkylan ja Hakametsan jaahallin kasittava maakun-
nallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparisto

Hipposkylan ja Kissantassun kokonaisuudet sailyvat kaupunkiku-
vallisesti omaleimaisina ja tunnistettavina kokonaisuuksina tehok-
kaasta tdydennysrakentamisesta huolimatta

maakunnallisesti merkittavassa rakennetussa kulttuuriymparis-
tossa ja sen laheisyydessa rakentamisen laatuun tulee kiinnittaa
erityista huomiota

kaavaehdotus noudattaa Pirkanmaan maakuntakaavaa 2040

Yksityishenkild esitti jattamassaan muistutuksessa, etta:
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- Hipposkyla tulisi maarata sailytettavaksi.

- Kompromissina Pirkanmaan maakuntamuseon esittama suojelun
taso (nelja purettavaa asuintaloa) on kohtuullinen, edellyttaen
ettad uudisrakennukset sopivat vanhaan miljodseen.

- Kaavaehdotuksessa esitetyt 12 betonikerrostaloa eivat sovi mi-
hinkaan Hipposkylaa luonnehtiviin arvoihin.

- Tampereen kdyhyysohjelmassa 2015-2016 on asetettu tavoit-
teeksi yhteisollisyyden syntyminen vuokra-asuntoalueilla. Hippos-
kylassa yhteisollisyys on jo olemassa ja erityisen toimivaa.

- Hipposkylan puukerrostalojen sailyttdminen ja kunnostaminen pi-
hoineen olisi yhdyskuntalautakunnalta, kaupungin valtuustolta ja
kaupungin hallitukselta hyva ja inhimillinen osoitus ymmartaa
vanhaa Tamperetta ja ihmisia jotka tarvitsevat turvaverkkoa asu-
miseen ja elamiseen.

Kaksi muuta yksityishenkildiden jattamaa muistutusta olivat mielipi-
teiden tyyppisia. Toisessa toivottiin Hervannan valtavaylan suuntai-
sen kavely- ja pyoraily-yhteyden sailyttamista ja toisessa tiedustel-
tiin, millaisia omistusmuotoja alueen uusille asunnoille tulee.

Ehdotusvaiheen lausunnot ja mielipiteet seka kaupungin vastineet
niihin ovat selostuksen liitteena.

Ehdotusvaiheen viranomaisneuvottelu jarjestettiin kaavaehdotuksen
nahtavilla olon jalkeen 20.2.2019. Neuvottelun johtopaatoksena kir-
jattiin, ettd Tampereen kaupungin ja kaavamuutoksen hakijan valilla
tulisi kayda keskusteluja mahdollisuudesta kehittaa kaavaratkaisua

valvovien viranomaisten ELY-keskuksen ja Pirkanmaan maakunta-

museon esittamaan suuntaan.

Kevaan 2019 aikana Tampereen kaupungin ja kaavamuutosta hake-
neen TVA:n valilla kaytiin keskusteluja Hipposkylan asemakaavan
suojelutasosta. Keskusteluissa l0ydettiin ratkaisu, jossa suojeltavien
puutalojen maara kasvaisi kolmella ja paaosa menetettavasta uudis-
rakentamisen kerrosalasta kompensoitaisiin asemakaavan AK-kort-
telialueilla.

Asemakaavaan tehtyjen tarkennusten johdosta yksi uusi rakennus-
ala on seitsenkerroksinen. Muutoksesta on tiedotettu naapuritaloyh-
tiota.

4.4 Asemakaavaratkaisun kehittyminen suunnittelun aikana
4.4.1 Aloitusvaihe

Suunnittelun alkuvaiheessa vaihtoehtoja kartoitettiin tydoryhmassa
useiden idealuonnosten ja niista kaytyjen keskustelujen avulla.
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Hakijan lahtokohtana oli kaikkien vanhojen rakennusten purkaminen
ja alueen uudistaminen tehokkaalla kerrostalorakentamisella. Pirkan-
maan maakuntamuseo toi ohjausryhmassa esiin suojelunakdkohtaa
ja kaikkien vanhojen talojen sailyttamista. Nama vaihtoehdot olivat
mukana alkuvaiheen idealuonnoksissa.

Suunnittelun tarkentuessa paastiin kahteen nahtaville asetettuun
vaihtoehtoon, joissa suojelun taso ja tdydennysrakentamisen tapa
olivat keskenaan erilaisia. Aloitus- ja luonnosvaiheen viitesuunnitel-
mia laati Arkkitehdit MY.

4 4.3 Kaavaehdotuksen laatiminen

Asemakaavaehdotuksen 2017 ratkaisussa suojelun taso vastasi pit-
kalti luonnosvaihtoehtoa 1 (enemman sailyttava) ja uudisrakentami-
sen osalta oli kehitelty eteenpain luonnosvaihtoehdossa 2 esitettya
ratkaisua, jossa oli muurimainen rakennusrivistd Hervannan valta-
vaylan tuntumassa ja pistetaloja korttelin keskella.

Suunnittelualueen kokonaisrakennusoikeus oli 35 400 k-m?, josta uu-
disrakennusoikeutta 26 800 k-m>.

Alueella esitettiin sailytettavaksi yhdeksan vanhaa kaksikerroksista
puutaloa ja saunarakennus.

Yhdyskuntalautakunta palautti asemakaavan valmisteluun paatok-
sellaan 12.12.2017.

Uuden kaavaehdotuksen valmistelun pohjautui yhdyskuntalautakun-
nassa kaytyihin keskusteluihin, ohjausryhman linjauksiin ja uusiin vii-
tesuunnitelmiin. Yhdyskuntalautakunnassa kaydyista keskusteluista
valittyi tavoitetilana suojeltujen rakennusten maaran vahentaminen.
Tasta lahtokohdasta paatettiin tutkia kortteliratkaisua uudelleen viite-
suunnitelmien kautta.

Viitesuunnitelmia ja havainneaineistoa laati Tampereen kaupungin
toimeksiannosta Arkkitehtitoimisto Harris & Kijsik Oy. Suunnittelussa
uudisrakentaminen on pyritty sovittamaan Hipposkylan kortteliraken-
teeseen. Asemakaavaehdotus on laadittu Tampereen kaupunkiym-
pariston palvelualueen asemakaavoitusyksikdssa. Tyota on ohjannut
ohjausryhma.

Ohjausryhmatyoskentelyssa Pirkanmaan maakuntamuseo on edus-
tajansa kautta pitanyt esilla eriavaa nakemysta suojeltavien raken-
nusten maarasta. Maakuntamuseon nakemyksen mukaan suojelta-
vien rakennusten maaran tulisi olla suurempi kuin asemakaavaehdo-
tuksessa on esitetty.

Kevaan 2019 aikana Tampereen kaupungin ja kaavamuutosta hake-
neen TVA:n valilla on kayty keskusteluja Hipposkylan asemakaavan
suojelutasosta. Keskusteluissa on I0ydetty ratkaisu, jossa suojelta-
vien puutalojen maara kasvaa kolmella ja padosa menetettavasta
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uudisrakentamisen kerrosalasta kompensoidaan asemakaavan AK-
korttelialueilla.

Asemakaavaehdotukseen on ennen hyvaksymiskasittelyja tehty tar-
kistukset naista lahtokohdista.

5. KAAVA-ALUETTA KOSKEVAT SELVITYKSET

Ennen asemakaavatydn kaynnistymista on laadittu seuraavat selvi-
tykset:

- Kissanmaan rakennetun ympariston inventointi (Pirkanmaan
maakuntamuseo, 2007)

- Rakennusinventointi (Arkkitehtisuunnittelu Mikko Uotila Oy,
2010)

- EHYT-hankkeeseen liittyva asuinalueiden inventointi ja arvot-
taminen, 1940-1960- luvut (FCG Oy, 2011)

- Kuntoarvio (Insinoritoimisto Lara Oy 2015)

- TVA:n kiinteistosalkku 2030, selvityksen taustatiedot (FCG
Oy, 9/2016)

- TVA:n kiinteistosalkku 2030, hankkeen yhteenvetoraportti
(FCG Oy, 9/2016)

Asemakaavatyon yhteydessa on luonnosvaiheessa laadittu seuraa-
vat selvitykset ja suunnitelmat:

- Puustoselvitys (Tampereen kaupunki, vihersuunnittelu)

- Selvitys liito-oravien elinymparistoista (Tampereen kaupunki-
suunnittelu)

- Korttelirakenteen kehityskuvat / viitesuunnitelmat (Arkkitehdit
MY Oy)

- Liikenneverkon toimivuustarkastelu (Ramboll Oy)

- Hippoksenkadun yleissuunnitelma (Ramboll Oy)

- Hulevesiselvitys ja -suunnitelma (Ramboll Oy)

- Melumallinnus (Sito Oy)

- Lepakkoselvitys (Ramboll Oy)

Asemakaavatyon ehdotusvaiheessa on laadittu seuraavat selvitykset
ja suunnitelmat:

- Korttelirakenteen kehityskuvat / viitesuunnitelmat (Arkkitehti-
toimisto Harris & Kijsik Oy)

- Paivitetty hulevesiselvitys ja -suunnitelma (Ramboll Oy)

- Vesihuollon yleissuunnitelma (Ramboll Oy)

- Paivitetty melumallinnus (Sito Oy)
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5.1 Liito-oravaselvitys
5.1.1 Liito-oravaselvityksen huomioiminen asemakaavaratkaisussa

Asemakaavamaarayksin on varmistettu liito-oravalle tarkeiden aluei-
den ja yhteyksien sailyminen.

5.2 Kunnallistekninen yleissuunnittelu

Kaavan valmistelun yhteydessa tehdaan alueen kunnallisteknista
suunnittelua. Kaavaehdotuksen suunnittelun yhteydessa on maari-
telty vesihuollon ja kaukolammon periaatteet ja tarvittavat rasitteet.
Kaavaehdotuksessa on esitetty sahkonjakelun tarvitsemat varauk-
set.

5.3 Meluselvitys

Suunnittelualueesta on tehty meluselvitys, joka perustuu liikennetar-
kastelun arvioon Hervannan valtavaylan ja Hippoksenkadun ennus-
tetuista likennemaarista vuonna 2040.

Meluselvityksessa todetaan, etta on tarpeen antaa kaavamaarays
niiden asuinkerrostalojen julkisivujen aanitasoerovaatimuksista, jotka
ovat lahinna Hervannan valtavaylaa. Koska 32 dB aanitasoerovaati-
mus on kohteeseen suunnitellulla rakennustyypilla helposti toteutet-
tavissa, suositellaan rakennusmassojen muodostaman ketjun Her-
vannan valtavaylan puoleiselle julkisivulle yhtenaista aanitasoero-
vaatimusta 32 dB (AL = 32 dB).

Asemakaavan mukaan asunnot, joiden julkisivuun kohdistuu melu-
maarays, eivat saa avautua yksinomaan Hervannan valtavaylan
suuntaan. Asuntojen aukeaminen myos hiljaisemmalle julkisivulle
(ns. lapitalohuoneisto) mahdollistaa asunnon tuulettamisen ilman
melusta aiheutuvaa haittaa.

6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat
Asemakaavakarttaan liittyy toteuttamista kuvaava havainnekuva ja
nakymakuvia seka rakentamistapaohje.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa heti sen saatua lainvoi-
man. Alueen toteutuksessa on huomioitava Hervannan valtavaylan
suuntaisen kaukolampojohdon siirtoaikataulu.

6.3 Toteutuksen seuranta

Asemakaavan seurantalomake on selostuksen liitteena.
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7. LUETTELO SELOSTUKSEN LIITEASIAKIRJOISTA

Asemakaavaehdotus nro 8549 (paivatty 11.9.2017, tarkistettu 4.12.2017 ja 19.11.2018 seka
10.6.2019)

Seurantalomake

Rakentamistapaohje, paivatty 19.11.2018, tarkistettu 10.6.2019.

Oheisaineisto

- Puustoselvitys (Tampereen kaupunki, vihersuunnittelu)

- Selvitys liito-oravien elinymparistdista (Tampereen kaupunkisuunnittelu)

- Korttelirakenteen kehityskuvat / viitesuunnitelmat (Arkkitehtitoimisto Harris&Kijsik Oy)
- Liikenneverkon toimivuustarkastelu (Ramboll Oy)

- Hippoksenkadun yleissuunnitelma (Ramboll Oy)

- Hulevesiselvitys ja -suunnitelma (Ramboll Oy)

- Vesihuollon yleissuunnitelma (Ramboll Oy)

- Meluselvitys (Sito Oy)

- Lepakkoselvitys (Ramboll Oy)



Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvéaksymispvm
Hyvaksyja

Hyvéaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] 0,4983

837 Tampere

Tayttamispvm

Asemakaavan muutos nro 8549, Kissanmaa
17.08.2020
V-kunnanvaltuusto Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

98

837V170820A98

6,3911

Ehdotuspvm

06.10.2020

27.11.2018
23.02.2017
837-8549

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 6,3911

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Rakennuspaikat [Ikm]

Omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

AIuevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]

Yhteensa 6,3911 100,0 42080 0,66 0,0000 31821

A yhteensa 4,2135 65,9 41530 0,99 0,7941 31271

|P yhteensa 0,0795 1,2 530 0,67 0,0795 530

Y yhteensa

C yhteensa

|K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 0,9670 15,1 -1,6507

IR yhteensé

[L yhteensa 0,3357 5,3 -0,0183

|E yhteensa 0,7954 12,4 20 0,00 0,7954 20

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa

Maar!alaiset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- Pinta-alan muut. [ha +/-][Kerrosalan muut. [k-m2 +/-]
tilat [ha] [%] m?2]
Yhteensa 0,4986 7,8 0,4986

Rakennussuojelu

|Suoie||ut rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|

[Ikm]

[k-m?]

[km +/-]

[k-m? +/-]

Yhteensa

11

6530




Alamerkinnat

AIuevarauksetI Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-

[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]
Yhteensa 6,3911 100,0 42080 0,66 0,0000 31821
A yhteensa 4,2135 65,9 41530 0,99 0,7941 31271
AK 2,3692 56,2 35530 1,50 2,3692 35530
A-29/s 1,8443 43,8 6000 0,33 1,8443 6000
ALK -3,4194 -10259
|P yhteensa 0,0795 1,2 530 0,67 0,0795 530
P-6 0,0795 100,0 530 0,67 0,0795 530
Y yhteensa
C yhteensi
|K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa 0,9670 15,1 -1,6507
VP -2,6177
VL 0,9670 100,0 0,9670
IR yhteenséa
[L yhteensa 0,3357 5,3 -0,0183
Kadut 0,3357 100,0 -0,0183
|E yhteensa 0,7954 12,4 20 0,00 0,7954 20
ET-2 0,0102 1,3 20 0,20 0,0102 20
EVS 0,7852 98,7 0,7852
S yhteensa
IM yhteensa
W yhteensa

Maanalaiset | Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala tk- |p;0 o1an muut. ha +/-]|Kerrosa|an muut. [k-m?2 +/-]
tilat [ha] [%] m?2]
Yhteensa 0,4986 7,8 0,4986
ma/kah 0,4986 100,0 0,4986
HakennpssnGol Suojellut rakennukseﬂSuojeItujen rakennusten muutos|
[Ikm] [k-m2] [lkm +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensa 11 6530
Asemakaava 11 6530
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