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Asemakaavamuutoksen selostus, muistutukset ja lau-

sunto
24.9.2018, tark. 25.2.2019




Asemakaavan muutoksen selostus, joka koskee 4.6.2018 paivattya ja
24.9.2018 ja 25.2.2019 tarkistettua asemakaavakarttaa nro 8538. Asian
hyvaksyminen kuuluu yhdyskuntalautakunnan toimivaltaan.

TIVISTELMA
Kaava-alueen sijainti ja luonne

Suunnittelualue sijaitsee Tesomajarven kaupunginosassa noin 8 km
lanteen kaupungin keskustasta osoitteessa Tesomankuja 6. Kaava-
muutos koskee korttelin 3807 tonttia nro 7 ja katualuetta.

Tesoma on Tampereen lantisistd kaupunginosista koostuva liikekeskus-
tan ymparilla oleva kerrostalovaltainen laaja asuin- ja tyopaikka-alue.
Tesomajarven kerrostaloalueet ovat rakentuneet padosin 1960-1970-
luvuilla.

Etelassa Tesomankuja erottaa alueen Tesoman liikekeskuksesta seka
Tesoman kirkosta, lansipuolella alue rajautuu Kdarmeenkallionpolkuun
ja muutoin kerrostalotonttiin. Muutosalue ja sen lahiymparistd ovat
asuin- ja liikerakennusten aluetta. Tonttitehokkuudet vaihtelevat valilla
0,41-0,96. Lahialueen palvelut ovat hyvin saavutettavissa.

Tontilla sijaitseva kaksikerroksinen paivakoti valmistui vuonna 1968.
Sen kerrosala on 1399 k-m2. Rakennuksessa on aiemmin ollut myds
liketilaa. Se on julkisivuiltaan vaaleaa betonia. Rakennus on todettu
huonokuntoiseksi, ja se on tarkoitus purkaa. Tontin 3807-7 pinta-ala on
1913 m?, ja rakennusoikeutta silla on 1400 k-m?2.

Rakennus on osa EHYT-selvitysaluetta, jossa se on luokiteltu kuuluvan
osaksi arkkitehtonisesti arvokasta kokonaisuutta sailyneen korttelira-
kenteen, ymparistdn ja rakennuskantansa puolesta.

Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavan tavoitteena on muuttaa tontin kayttotarkoitus asumiseen
seka lisata rakennusoikeutta. Tonilla sijaitseva huonokuntoinen raken-
nus puretaan ja sen tilalle rakennetaan kerrostalo. Katualueella sijaitse-
valle muuntamolle osoitetaan oma yhdyskuntateknista huoltoa palve-
leva tontti.

Asemakaavaprosessin vaiheet

Aloitusvaihe
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma kuulutettiin nahtaville 1.12.2016—
12.1.2017. seka lahettiin tiedoksi osallisille. Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta saatiin kolme kommenttia seka kaksi mielipidetta.

Pirkanmaan maakuntamuseo totesi, ettd asemakaavaa varten tulee laa-
tia riittva selvitys rakennuksen kunnosta ja asemakaavan tarkkuus ja
tavoitteet huomioonottava selvitys kaava-alueen ja sen vaikutusalueen
rakennetusta ymparistosta.
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Tampereen Sahkalaitos Oy ilmoitti, ettd purettavat kaukolampddn aikoi-
naan liittyneet kiinteistot on irrotettava kaukolampoverkosta ennen pur-
kutoiden aloittamista.

Tampereen kaupunkiympariston suunnittelu/ viheralueet ja suunnittelu
ilmoitti, etta alueesta tulee laatia hulevesiselvitys.

Kahden naapuritaloyhtion mielipiteissa otettiin kantaa mm. uudisraken-
nuksen korkeuteen, julkisivuvareihin, kulkuvaylien sailymiseen, kevyen-
likenteen vaylan esteettomyyteen seka naapuritontin puuston sailytta-

miseen.

Valmisteluvaihe

Asemakaavaluonnos liiteaineistoineen oli nahtavilla 7.6.-9.8.2018 vali-
sen ajan.

Valmisteluaineistosta saatiin nelja kommenttia. Viheralueet ja hulevedet
yksikdlla ja Pirkanmaan pelastuslaitoksella ei ollut huomautettavaa kaa-
vasta.

Tampereen kaupungin ymparistonsuojelu totesi, etta hulevesisuunnitel-
massa suositellaan pysakointialueen hulevesia johdettavan biosuodatti-
men kautta hulevesiviemariin. Biosuodatin- tai vastaavan kasittelyvaati-
muksen voisi esittda myos kaavamaarayksessa.

Pirkanmaan maakuntamuseo totesi, etta alueen kaupunkikuvalliset ar-
vot tulisi ottaa paremmin huomioon kaavasuunnittelua ohjaavana reu-
naehtona ja suunnitelmia hioa viela siten, etta uudisrakentamisen tapa
sovitettaisiin paremmin alueelle tyypillisiin piirteisiin. Arkeologisen kult-
tuuriperinndn osalta maakuntamuseolla ei ole kaavasta huomautetta-

vaa. Kaavaehdotus tulee toimittaa lausunnolle Pirkanmaan maakunta-
museoon.

Ehdotusvaihe

Asemakaavaehdotus oli nahtavilla 11.-25.10.2018 valisen ajan. Kaava-
ehdotuksesta jatettiin kolme muistutusta ja yksi viranomaislausunto.

Muistutuksissa otettiin kantaa korttelin sisaisiin yhteyksiin, pysakointi-
paikkojen sijoittamiseen rakennuksen alle ja asuntojen omistuspohjaan.

Maakuntamuseon lausunnossa todettiin, ettd uudisrakentamisen tapa ei
parhaalla mahdollisella tavalla sovi alueelle tyypillisiin piirteisiin, ja etta
paivakotia huomattavasti suuremman uudisrakennuksen rakentaminen
tontille heikentaa korttelin ja sen lahiympariston alkuperaistd kaavasom-
mitelmaa, eheytta ja kaupunkikuvaan liittyvia arvoja.

Viranomaisyhteistyo

Viranomaisneuvottelua ei ole tarpeen jarjestaa.



Asemakaava

Tavoitteena on muuttaa tontin 3807-7 kayttotarkoitus asumiseen ja li-
sata rakennusoikeutta. Muuntamolle osoitetaan oma tontti.

Tontilla sijaitseva huonokuntoinen ja tarpeettomaksi kdynyt vuonna
1968 rakennettu Tesoman paivakoti on tarkoitus purkaa. Paivakodin toi-
minta siirtyy Tesoman yhtenaiskoulun yhteyteen. Tontille suunnitellaan
rakennettavaksi kerrostalo.

Kaupunkiympariston suunnittelun tavoitteena on selvittaa hakijoiden
suunnitelmien toteuttamiskelpoisuus kaavamuutosalueella. Suunnitte-
lussa otetaan huomioon alueen sijainti kaupunkirakenteessa ja kaupun-
kikuvallinen luonne. Taydennysrakentaminen sovitetaan ymparoivaan
kaupunkirakenteeseen. Suunnitelma tukee kaupungin taydennysraken-
tamistavoitteita.

Lisaksi kaava-alueella sijaitsevalle muuntamolle varataan oma yhdys-
kuntateknista huoltoa palveleva rakennusten ja laitosten korttelialue.

Tontille 3807-14 osoitetaan rakennusoikeutta 2 800 k-m2, mika tarkoit-
taa noin 60 uutta asukasta (1 asukas / 50 k-m?). Uuden tontin pinta-
alaksi tulee 2044 m2. Tonttitehokkuusluvuksi asuintontilla muodostuu

e = 1,37. Muuntamotontille tulee rakennusoikeutta 20 k-mZ, jolloin ET-
tontin tonttitehokkuudeksi tulee e=0,44. Rakennusoikeus suunnittelualu-
eella lisdantyy 1 420 k-m?2.

Asemakaavan toteuttaminen

Kaavamuutos voidaan toteuttaa asemakaavan saatua lainvoiman.

1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos koskee:

Tampereen kaupungin Tesomajarven kaupunginosan tonttia nro 3807-7
ja katualuetta.

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella ja tonttijaolla muodostuu:
Tampereen kaupungin Tesomajarven kaupunginosan korttelin nro 3807
osa ja katualuetta.

Kaavan laatija:

Tampereen kaupunki, Kaupunkiympariston palvelualue, Asemakaavoi-
tus, toimistoarkkitehti Marjukka Huotari ja kaavainsin66ri Merja Kinos.
Diaarinumero:

TRE: 4220/10.02.01/2018

(8441/10.02.01/2013, Vireille tulo: 1.12.2016)



1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Tesomajarven kaupunginosassa noin 9 km
Tampereen keskustasta lanteen osoitteessa Tesomankuja 6.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Tesomajarvi, Tesomankuja 6 ja katualuetta. Kayttotarkoituksen muutos
ja rakennusoikeuden lisdaminen. Asemakaava nro 8538.

1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, 1.12.2016, tark. 24.9.2018,
25.2.2019

- Asemakaavakartta, 4.6.2018, tark. 24.9.2018, 25.2.2019

- Havainnepiirros, 4.6.2018, tark. 24.9.2018, 21.9.2019, 25.2.2019

- Asemakaavan seurantalomake 4.6.2018, tark. 25.2.2019

- Viitesuunnitelma, 25.10.2016 (Arkkitehtitoimisto Helamaa&Heiska-
nen Qy)

- Hulevesiselvitys ja -suunnitelma 12.4.2018 (Sitowise Oy)

- Rakennusinventointi ja selvitys lahivaikutusalueesta, Moisala & Huo-
tari 2018

2. LAHTOKOHDAT
2.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

2.1.1 Alueen yleiskuvaus
Kaava-alue sijaitsee n. 8 km lanteen kaupungin keskustasta, Tesoma-
jarven kaupunginosassa osoitteessa Tesomankuja 6. Kaavamuutos
koskee korttelin 3807 tonttia nro 7 ja katualuetta. Suunnittelualueella
sijaitsee nykyiselladn Tesoman paivakoti. Suunnittelualueen lahiympa-
ristdssa on kerrostaloja seka julkisia ja kaupallisia palveluja. Suunnitte-
lualueen pinta-ala on 2 866 m?2.

lImakuva vuodelta 2015.
Suunnittelualue on rajattu
karttaan punaisella.

© Blom 2018, kopiointi kielletty



2.1.2 Luonnonymparisto
Paivakodin tontilla kasvaa jonkin verran pensaita ja puita, mutta
muuten kaava-alue on rakennettua kaupunkiymparistoa.

2.1.3 Rakennettu ymparistd
Tontilla sijaitsee vuonna 1967 valmistunut paivakotirakennus, joka
on tarkoitus purkaa. Pinta-alaltaan rakennus on 1 399 k-m2. Tontilla
on leikkipiha seka asfaltoituja kulkuvaylia. Katualueella sijaitsee n.
10 m? suuruinen puistomuuntamo.

Yhdyskuntarakenne
Asemakaavoitettava alue sijaitsee Lansi-Tampereen aluekeskuksen
pohjoispuolella ja liittyy kiinteasti Tesomajarven itdosan kerrostaloalu-
eeseen.

Kaupunkikuva
Tesomajarvi on kerrostalovaltainen alue, jonka yleisilme on vehrea.
Suunnittelualueen lansi- ja pohjoispuolella on 1960-luvulla rakennettuja
kerrostaloja. Itapuolella on 1980-luvulta olevia liikerakennuksia ja ete-
lassa on 2018 valmistuva liike- ja palvelukeskus. Kaava-alueen etela-
puolella sijaitsee vuonna 1977 valmistunut kirkko.

Virkistys
Yhteydet virkistysalueille ovat hyvat. Lahella sijaitsevat Tesomajarvea ja
Tohloppi-jarvea kiertavat polkuverkostot ja etelassa on Mustavuorta ym-
paroivat ulkoilualueet.

Liikenne

Suunnittelualue sijaitsee Tesomankujan varressa, joka on paattyva
katu. Lahimmat linja-autopysakit sijaitsevat Tesoman valtatiella ja Teso-
mankadulla, joista liikennoivat linjat nro 8, 17, 20 ja 71.

Tesoman valtatiella on Tampereen pyoratieverkostoon kuuluva kevyen
likenteen paareitti, Tesomankadulla on kevyenliikenteen laatukaytava
ja Tesomankujalla, kaava-alueen lansipaassa kevyenliikenteen alue-
reitti.

Tekninen huolto
Suunnittelualueella on olemassa vesihuollon linjat (vesijohdot, jateve-
siviemarit seka hulevesiviemarit), kaukolampdlinjat seka sahko- ym.
kaapelit. Kunnallisteknisia johtoja kulkee tontin I&nsipaassa pohjois-
etela-suunnassa.

Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot
Tontilla ei ole ymparistohairidita. Tesoman valtatien ja Tesomankadun
likenteen aiheuttama melutaso jaa paivallakin alle 50 dB:n.




2.1.4 Vaesto ja palvelut

Asuminen
Suunnittelualue sijaitsee Tesomajarven kaupunginosan kaakkois-
osassa. Kaupunginosassa asuu noin 1300 asukasta. Asuminen ko.
kaupunginosassa on kerrostalovaltaista.

Palvelut

Lahimmat kaupalliset ja kunnalliset palvelut sijaitsevat tontin etelapuo-
lella sijaitsevassa liikekeskuksessa, joka valmistuu kevaalla 2018.

2.1.4 Maanomistus
Suunnittelualue on Tampereen kaupungin omistuksessa.

2.2 Suunnittelutilanne

2.2.1 kaava-aluetta koskevat suunnitelmat ja paatokset

Maakuntakaava
Maakuntahallitus maarasi kokouksessaan 29.5.2017 maakuntakaavan
2040 tulemaan voimaan maankaytto- ja rakennuslain 201 § mukaisesti
ennen kuin se on saanut lainvoiman. Maakuntakaava 2040:ssa suunnit-
telualue on osoitettu keskustatoimintojen alueeksi (C).

Ote maakuntakaavasta.
Suunnittelualue on mer-
kitty siniselléd ympyrélla.

Yleiskaava

Kantakaupungin yleiskaava 2040:ssa kaava-alue sijoittuu aluekeskuk-
sen ja keskustatoimintojen alueelle



Ote kantakaupungin
yleiskaava 2040. Suun-
nittelualue kartassa sini-
sella.

Voimassa oleva asemakaava
Kaavamuutosalueella on voimassa 3.5.1968 vahvistettu asemakaava
nro 2798. Sen mukaan tontti nro 3807-7 on liikerakennusten korttelialu-
etta (AL). Kerroslukuna on Il ja rakennusoikeutta tontilla on 1400 mZ.
Tonttitehokkuus e=0,73. AL-tontit on rakennettava toimimaan yhtenai-
sena aluekeskuksena, tonttien valiin ei saa tehda aitaa ja tonttien kor-
keussuhteet seka mahdolliset kulkusillat on suunniteltava siten, etta
joustava aluekeskusliikenne molempien tonttien muodostamalla yhte-
naisella alueella on mahdollinen.
Katualueella on voimassa 3.12.1963 vahvistettu asemakaava nro 2097.
Siina Kaarmeenkallionpolku on osoitettu porraskaduksi tai yleiselle ja-
lankululle varattavaksi katualueeksi ja Tesomankujan paate on osoitettu
jalankululle varatuksi kaduksi.
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Rakennusijarjestys

Tonttijako

Pohjakartta

Tampereen kaupungin rakennusjarjestyksen on kaupunginvaltuusto hy-
vaksynyt 18.8.2014.

Tonttijako (tunnus 2982) on hyvaksytty 6.5.1968. Tontti 3807-7 on mer-
kitty tonttirekisteriin 11.6.1968.

Pohjakartta on Tampereen kaupungin kiinteistbnmuodostus-yksikon
laatima ja se on tarkistettu vuonna 2019.

2.2.2 Kaava-aluetta koskevat selvitykset

2.2.2.1 Hulevesiselvitys

Hulevesien hallinnan suunnittelukohteena oli asuinkerrostalojen kortteli-
alueeksi muuttuva tontti. Tontti on jo nykyiselldaan hyvin pinnoitettu ja
asemakaavamuutoksen myota lapaisemattdomien pintojen maara tulee
vahenemaan. Alueella tulee huomioida Tampereen kantakaupungin hu-
levesiohjelman alueelliset tavoitteet seka alapuolisen hulevesijarjestel-
man tila. Hallintaratkaisuksi suositellaan maanalaista viivytysta, johon
kerataan hulevedet suunnittelualueen vettalapaisemattomilta pinnoilta.
Viivytyksesta hulevedet ohjataan verkostoon.

Tonttikohtaisesta hulevesien hallinnasta esitetaan maarattavan asema-
kaavassa. Hulevesimaarays koskee uusia tai taydentyvia tontti- ja kort-
telialueita koskevaksi ja olevan paasisalloltaan seuraava:
Kaavamerkinnaksi suositellaan hule-43(1)-merkintaa:
"Vettalapaisemattomilta pinnoilta muodostuvia hulevesia tulee viivyttaa
alueella siten, etta viivytysrakenteiden mitoitustilavuuden tulee olla su-
luissa mainittu kuutiometrimaara jokaista sataa vettalapaisematonta
pintaneliometria kohden. Tayttyneiden viivytysrakenteiden tyhjenemisen
tulee kestaa vahintaan 2 ja korkeintaan 12 tuntia sateen paattymisesta.
Rakenteissa tulee olla suunniteltu ylivuoto.”

2.2.2.2. Rakennuksen inventointi ja selvitys lahivaikutusalueesta

Paivakoti-rakennus
Rakennuksen inventointi ja selvitys lahivaikutusalueesta valmistui ke-
vaalla 2018.

Tontilla sijaitseva paivakotirakennus valmistui vuonna 1968. Rakennuk-
sessa on kaksi kerrosta seka kellari, jossa on varastoja ja tilat pesulalle.
Rakennuksessa on kaytetty pilarirakennetta tilaratkaisun joustavuutta
varten. Rakenneratkaisu nakyy myos siing, etta etela- ja pohjoisjulkisi-
vussa on kaytetty nauhaikkunoita.

Piirrosten mukaan rakennuksen alakertaan suunniteltiin tilat alun perin
myymaldille ja postille, ylakertaan toimistotiloille, lastentarhalle ja -sei-
melle. Kellarissa on sijainnut varastotiloja myymaldille seka pesula.
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Myymalatila muutettiin lastentarhakayttoon ja postille tehtiin suuremmat
tilat vuonna 1972. Vuonna 1979 posti poistui ja paivakoti laajensi ala-
kertaan. Vuonna 2004 rakennuksen julkisivua kunnostettiin. Alakerran
tarpeettomiksi kayneet ovet poistettiin ja ulkoportaikko purettiin ja ra-
kennettin uudestaan. Portaiden ja sisaankaynnin paalle rakennet-

tiin katos, kuten myds ensimmaisen kerroksen etelapuolen ikkunoille.

| OO OO OO OO
| SN i ) .
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Julkistvy eteldstd, vuodelia 1572 Tampereen koupunkl rakennuesvalvwonia

Paaosa rakennuksen ymparistosta on kulkuteita. Rakennuksen lansi-
puolella on aidattuna paivakodin ulkoilupiha. Sisapihan puolella raken-
nusta ymparoi asfalttikentta, jossa on myds katos lastenvaunuille.
Pihan kautta on alkujaan hoidettu rakennuksen huolto- ja lastauslii-
kenne, ja sielta kulkee edelleen myds ajoyhteys Raiskionkatu 5:n taloi-
hin. Etelapuolella rakennuksen vieressa on jalkakaytava, joka nousee
portaita myoten rakennuksen lansipaatyyn. Rakennuksen lansipaadyn
kohdalta, Tesomankujan paasta, alkaa hiekkapintainen Kaarmekallion-
polku jyrkahkaolla nousulla. Paivakodin ja Tesomankuja 2:n valissa on
kulkutie, josta on aidalla rajattu osuudet jalankulkijoille ja autoliiken-
teelle.

Lahivaikutusalue

Selvityksen mukaan korttelin asuinrakennukset ovat ajalleen tyypillisia
ja tavanomaisia betonirakennuksia, joiden kayttotarkoitus on pysynyt

samana. Niihin on tehty pienia muutoksia, mutta yleisilme on sailynyt.

Korttelirakennetta ja eritysesti sisdpihaa voi pitaa hyvin sailyneena
edustavana esimerkkina aikakautensa aluesuunnitteluperiaatteista. Sai-
lyttdmisen arvoisia ovat piha-alueen luonnontilaiset laikut seka sen puo-
lijulkinen, avara ja yleisista kulkuteista pois suljettu luonne.
Paivakotirakennus ei ole sailynyt alkuperaisena. Sen toiminnot ovat kar-
siutuneet alkuperaisesta ja tama on vaikuttanut merkittavasti myos ra-
kennuksen julkisivuihin. Rakennuksella on arvoa osana korttelin 3807
rakennetta, rajaamassa sen pihaa katualueesta.

3. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
3.1 Asemakaavamuutoksen tarve

Asemakaavamuutoksen tarve syntyi, kun tontilla sijaitseva paivakoti-
rakennus todettiin huonokuntoiseksi ja siina toimiva paivakoti paatet-
tiin siirtda uusiin tiloihin Tesoman yhtenaiskoulun yhteyteen.
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3.2 Asemakaavamuutoksen kaynnistaminen

Tampereen Tilakeskus Liikelaitos seka Kiinteistotoimi jattivat kaava-
muutoshakemuksen 26.11.2013. Kaavamuutos kuulutettiin vireille
1.12.2016.

3.3 Osalliset

Osallisia ovat mm.:

- Kaavamuutoksen hakijat

- Naapurikiinteistdjen omistajat ja asukkaat

- Kaupungin eri toimialat, viranomaiset ja liikelaitokset
- Pirkanmaan maakuntamuseo

- Pirkanmaan ELY-keskus

- Tesoma-Seura ry

- Tampereen Alueverkosto/lansi

- Muut ilmoituksensa mukaan

3.4 Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavan vireilletulovaiheessa jarjestettiin yleisétilaisuus, johon
osallistui yhdeksan lahialueen asukasta. Vireilletulovaiheessa saatiin
kaksi asukaspalautetta ja kolme viranomaiskommenttia.

Vireilletulovaihe

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja valmisteluaineistoa kuulutettiin
nahtaville 1.12.2016-12.1.2017 seka lahettiin tiedoksi osallisille. Osal-
listumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin kolme kommenttia seka kaksi
mielipidetta.

Maakuntamuseon kommentissa todettiin, etta alue kuuluu osana Ehyt-
selvityshankkeessa arkkitehtonisesti ja kaupunkirakenteellisesti hyvin
sailyneeseen kokonaisuuteen. Paivakotirakennuksella voidaan katsoa
olevan merkitysta osana edellad kuvattua arvoaluetta. asemakaavaa var-
ten tulee laatia riittava selvitys rakennuksen kunnosta ja asemakaavan
tarkkuus ja tavoitteet huomioonottava selvitys kaava-alueen ja sen vai-
kutusalueen rakennetusta ymparistosta.

Asemakaavoituksen vastine:

Asemakaavaa varten on laadittu riittdva selvitys rakennuksen kunnosta
seké asemakaavan tarkkuus ja tavoitteet huomioonottava selvitys
kaava-alueen ja sen vaikutusalueen rakennetusta ympaéristéosta.

Tampereen Sahkolaitos Oy:n kommentissa otettiin kantaa kiinteiston
irrottamiseen kaukolampdverkosta. Kommentti ei antanut aihetta ase-
makaavoituksen vastineeseen.

Tampereen kaupunkiympariston suunnittelu/ viheralueet ja suunnittelu
totesi, etta alueesta tulee laatia hulevesiselvitys.
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Asemakaavoituksen vastine:
Asemakaavaa varten on laadittu hulevesiselvitys.

Kahden naapuritaloyhtion mielipiteissa otettiin kantaa mm. uudisraken-
nuksen korkeuteen, julkisivuvareihin, kulkuvaylien sailymiseen, kevyen-
likenteen vaylan esteettomyyteen seka naapuritontin puuston sailytta-

miseen.

Asemakaavoituksen vastine:

Rakennus sijoittuu rinteeseen siten, ettd sen kerrosluku on As Oy Teso-
manhovin puolella VIl ja alarinteen puolella VIII. As Oy Kéréjakukkulan
kerrosluku ylittyy puolella kerroksella. Asuinkerrostalon tontille on an-
nettu kaavamééréys, jonka mukaan rakennuksen p&aasiallisena julkisi-
vumateriaalina tulee olla vaalea kiviaines.

As Oy Tesomanhovin kulkuvéylét jalankulkijoille ja autoille seké pelas-
tustie on mahdollista jérjestdd oman tontin kautta. Uudisrakennuksen
rakentaminen tapahtuu omalla tontilla, joten naapuritontin istutuksiin ei
ole tarvetta koskea. Uudisrakennukselta kulku kadulle ja Kd&armekallion-
polulle suunnitellaan tapahtuvaksi oman tontin kautta.

Kééarmekallionpolun muuttaminen esteettéméaksi tai hissin rakentaminen
kuuluvat yleisten alueiden suunnittelun piiriin.

Valmisteluvaihe

Asemakaavaluonnos ja liiteaineisto olivat nahtavilla 7.6.-9.8.2018 vali-
sen ajan.

Aineistosta ei saatu yhtaan mielipidetta, mutta siita saatiin viisi kom-
menttia. Viheralueet ja hulevedet-yksikolla, Pirkanmaan pelastuslaitok-
sella ja Pirkanmaan ELY-keskuksella ei ollut huomautettavaa kaavasta.

Tampereen kaupungin ymparistéonsuojelu:

Hulevesisuunnitelmassa suositellaan pysakaointialueen hulevesia joh-
dettavan biosuodattimen kautta hulevesiviemariin. Tama parantaisi hu-
levesien laatua. Biosuodatin- tai vastaavan kasittelyvaatimuksen voisi
esittdd myos kaavamaarayksessa.

Asemakaavoituksen vastine:
Tontin hulevesimééréys séilytetaan ennallaan, sillé téssé vaiheessa ei
ole syytéa sitoa hulevesien jarjestadmisté tiettyyn menetelméan.

Pirkanmaan maakuntamuseo:

Maakuntamuseolle valmisteluaineiston yhteydessa toimitettujen kunto-
tutkimusten mukaan paivakotirakennuksessa on laajoja vaurioita ja sen
kun-nostaminen vaatisi lahes uudisrakennuttamiseen verrattavia toimia,
mika ei teknistaloudellisestikaan vaikuta kannattavalta. Museo toteaa
rakennuksen purkamisen olevan kuitenkin valitettavaa, sen ilmeisten,
joskaan ei erityisen merkittavien, kulttuurihistoriallisten ja maisemallis-
ten arvojen vuoksi.



13

Paivakotirakennuksen tilalle, Tesoman arkkitehtonisesti merkittavan kir-
kon (rak. 1978) valitttmaan laheisyyteen, on kaavassa suunniteltu sijoi-
tettavaksi 7-kerroksista pistetaloa. Uudisrakennus poikkeaa merkitta-
vasti alueen maastonmuotoja mukailevien nauhamaisten lamellitalojen
kokonaisuudesta. Myos alueelle luonteenomaisen, rakennusten rajaa-
man suljetun kortteli-pihan luonne muuttuu, kun pihaa rajaava paivakoti
puretaan ja tilalle rakennetaan pistetalo seka laaja parkkialue. Lisaksi
pistetalon rakentaminen Tesoman kirkon valittdmaan laheisyyteen saat-
taa vaikuttaa arvokkaan rakennuksen nakymiin ja kaupunkikuvalliseen
asemaan.

Kaavamuutoksen on edella mainituista syista katsottava heikentavan
alueen alkuperaista kaavasommitelmaa, eheytta ja kaupunkikuvaan liit-
tyvia arvoja. Pirkanmaan maakuntamuseo toteaa, etta alueen kaupunki-
kuvalliset arvot tulisi ottaa paremmin huomioon kaavasuunnittelua oh-
jaavana reunaehtona ja suunnitelmia hioa viela siten, etta uudisrakenta-
misen tapa sovitettaisiin paremmin alueelle tyypillisiin piirteisiin. Ar-
keologisen kulttuuriperinndn osalta maakuntamuseolla ei ole kaavasta
huomautettavaa. Kaavaehdotus tulee toimittaa lausunnolle Pirkanmaan
maakuntamuseoon.

Asemakaavoituksen vastine:

Kaavaratkaisulla mahdollistetaan tontin pohjoispuolella sijaitsevan kort-
telipihan valoisuuden séilyminen. Lamelliratkaisulla rakennus varjostaisi
naapurien piha-aluetta. Mikéli rakennusmassa noudattaisi naapuritalo-
Jen mallia, jouduttaisiin pysékdintipaikat sijoittamaan maan alle seké
maisemassa vieraaseen kansiratkaisuun.

Tontille on annettu kaavamééréys, jonka mukaan uudisrakennuksen so-
peutumiseen kaupunginosakokonaisuuteen ja katukuvaan on kiinnitet-
tava erityistd huomiota.

Kaavaratkaisu ei vaikuta Tesoman kirkon ndkymiin tai kaupunkikuvalli-
seen asemaan. Kirkko ei sijaitse Tesoman keskustassa keskeisellé pai-
kalla, silla se sijaitsee liikekeskuksen takana olevan méen p&élla, puus-
ton keskella. Tesomankuja 6:een tuleva uudisrakennuksen ja kirkon vé-
liin j&éa runsaasti tilaa, eiké uudisrakennus esté nékymia Tesomanku-
Jalta kirkolle. Kaavaehdotuksesta pyydetééan lausunto Pirkanmaan maa-
kuntamuseolta.

Ehdotusvaihe:

Asemakaavaehdotus oli nahtavilla 11.-25.10.2018 valisen ajan. Kaava-
ehdotuksesta jatettiin kolme muistutusta ja yksi viranomaislausunto.

Muistutus 1:
Pysakointialueet tulisi sijoittaa rakennuksen alle.

Asemakaavoituksen vastine:

Pysékdintipaikkojen sijoittaminen rakennuksen alle ei téllé sijainnilla ole
mahdollista, silld se nostaa rakentamiskustannuksia ja autopaikkojen
hintoja liian paljon. Osa pysékdintipaikoista saadaan sijoittaa korttelin
pohjoispuolella olevalle tontille 3806-1.
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Muistutus 2:
Toivottavasti tontille rakennetaan laadukkaita omistusasuntoja.

Asemakaavoituksen vastine:
Kiinteistén omistusmuoto selvidéa tontinluovutuksen yhteydessa.

Muistutus 3:

Korttelialueen talo- ja kiinteistoyhtididen valilla on sopimus, jossa tontti-
kohtaisilla korttelialueen kavely- ja huoltoteilla, jotka liittyvat liikenteelli-
sesti toisiinsa, sallitaan sopimuksessa mainituilla tonteilla olevien yhtidi-
den keskinen kavely- ja huoltoliikenne korvauksetta. Em. vuoksi kavely-
teihin pitaa kiinnittda huomiota siten, ettd Raiskionkatu 5:sta paasee es-
teettdomasti kauppaan, niin ettei valissa ole aitoja tai pensasistutuksia.
Pelastuslaitoksen pelastustyon turvaaminen tulee huomioida alueen pe-
lastusteissa.

Asemakaavoituksen vastine:

Muistutuksessa viitattua, 1960-luvulla laadittua sopimusta ei ole kos-
kaan allekirjoitettu korttelin taloyhtibiden toimesta. Nykyisin Raiskion-
katu 5:sté on voitu kulkea Tesomankuja 6:ssa sijaitsevan péivékotikiin-
teistén pihan kautta. Ko. yhteys ei ole ollut esteetén mm. korkeuserojen
vuoksi. Jatkossa Raiskionkatu 5 asukkaat voivat saavuttaa palvelut
Kééarmekallionpolun tai Tesomankuja 2 piha-alueen kulkuvéaylien kautta.
Tesomankuja 6 tontille ei asemakaavaan ole esitetty aidanrakentamis-
velvoitetta, joten asemakaavan puolesta kulku Tesomankuja 6 pihan
kautta saattaa olla mahdollista jatkossakin. Raiskionkatu 5 pelastustie-
suunnitelmaa ei ole vahvistettu rakennuslupa-asiakirjoissa, joten suun-
nitelmaa tulee tarkistaa korttelin muuttuvien olosuhteiden mukaan. Pe-
lastuslaitoksen mukaan Raiskionkatu 5 pelastustie on jérjestettévissé
myds muuta kautta kuin Tesomankuja 6 tontilla.

Pirkanmaan maakuntamuseo toteaa 19.11.2018 paivatyssa lausunnos-
saan mm.:

Maakuntamuseo on tutustunut sille ehdotusvaiheessa toimitettuihin
aineistoihin ja toteaa, etta suunnitelmat eivat ole valmisteluvaiheesta
muuttuneet. Pirkanmaan maakuntamuseo toistaakin aiemman lau-
suntonsa mukaisesti, ettd uudisrakentamisen tapa ei parhaalla mah-
dollisella tavalla sovi alueelle tyypillisiin piirteisiin, ja etta paivakotia
huomattavasti suuremman uudisrakennuksen rakentaminen ton-
tille heikentaa korttelin ja sen lahiympariston alkuperaista kaavasom-
mitelmaa, eheytta ja kaupunkikuvaan liittyvia arvoja. Suunnitelmaa
tulisi viela hioahuomioimaan alueen kaupunkikuvalliset arvot parem-
min.

Asemakaavoituksen vastine:

Asemakaavakarttaan on lisétty maéréykset: Parvekkeet on raken-
nettava sisdénvedettyiné ja ne saavat ulottua enintdén suluissa ole-
van (1,0) metrimé&éréan julkisivun ulkopuolelle ja, rakennuksen p&a-
asiallisena julkisivumateriaalina tulee olla vaalea kiviaines. Em. maa-
réyksillé rakennuksesta saadaan selkedn suorakaiteen muotoinen
rakennusmassa, joka myds véritykseltdén vastaa korttelin muita ra-
kennuksia. Rakennuksen kerrosluku ei poikkea vireisen taloyhtién,
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Tesomankuja 2 kerrosluvusta, joka maanpd&éllinen kellarikerros mu-
kaan lukien on sama VIII kuin uudisrakennuksellekin on esitetty.

Viranomaisyhteistyo

Viranomaisneuvottelua ei ole tarpeen jarjestaa.

3.5 Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavamuutoksen hakijoiden tavoitteena on muuttaa tontin
3807-7 kayttotarkoitus asumiseen ja lisata tontin rakennusoikeutta.
Tontilla sijaitseva huonokuntoinen vuonna 1968 rakennettu Tesoman
paivakoti on tarkoitus purkaa. Sen toiminta siirtyy Tesoman yhtenais-
koulun yhteyteen. Tontille suunnitellaan rakennettavaksi kerrostalo.
Kaupunkiympariston suunnittelun tavoitteena on suunnittelutydn yhtey-
dessa selvittda hakijoiden suunnitelmien toteuttamiskelpoisuus kaava-
muutosalueella. Suunnittelussa otetaan huomioon alueen sijainti kau-
punkirakenteessa ja kaupunkikuvallinen luonne. Taydennysrakentami-
nen sovitetaan ymparoivaan kaupunkirakenteeseen. Suunnitelma tukee
kaupungin taydennysrakentamistavoitteita.

4. ASEMAKAAVAN KUVAUS

41

411

Mitoitus

Kaavan rakenne

Asemakaavalla mahdollistetaan tontin 3807-7 muuttaminen asuinkayt-
toon. Alueelle osoitetaan yksi kerrostalotontti (AK) seka yhdyskuntatek-
nista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialue (ET)
muuntamoa varten. Kulku tontille tapahtuu Tesomankujalta.
Rakennusoikeus suunnittelualueella lisdantyy 1 420 k-m2.

Alueelle osoitetaan rakennusoikeutta 2 800 k-m2, mika tarkoittaa noin
60 asukasta (1 asukas / 50 k-m?). Uuden tontin pinta-alaksi tulee
2044 m2. Tonttitehokkuusluvuksi asuintontilla muodostuu e = 1,37.
Muuntamotontin pinta-ala on 45 m?ja sille tulee rakennusoikeutta

20 k-m?, jolloin ET-tontin tonttitehokkuudeksi tulee e=0,44.

4.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Hanke tukee kaupungin tdydennysrakentamistavoitteita, joilla pyritaan
lisddmaan asutusta olemassa olevan infrastruktuurin vaikutuspiirissa
seka monipuolistamaan asuntotarjontaa eri kaupunginosissa.
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4.3 Aluevaraukset

4.3.1 Korttelialueet

Hulevedet

Pysakointi

Pinta-ala m? | Rakennusoikeus | Tonttitehokkuus
k-m? e
3807-12 2044 2800 1,37
3807-13 45 20 0,44
katualue 777 0 0

Korttelin 3807 tontilla 14 rakennuksen suurin sallittu kerrosluku on VIII.
Tavoitteena on sopeuttaa uudisrakennuksen mittakaava ympariston ra-
kennusten mittakaavaan.

Tontille 3807-15 on osoitettu yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien
rakennusten ja laitosten korttelialue, jolle saa rakentaa kerrosalaltaan
enintddn 20 m2:n suuruisen muuntamorakennuksen. Asuinrakennuksen
rakennusala on sijoitettu lahemmaksi tontin lansipaata, jolloin uudisra-
kennus varjostaa mahdollisimman vahan pohjoispuolella sijaitsevia naa-
purin piha-alueita. Tontin itdpaahan tulee pysakdintialue ja lansipaahan
ulko-oleskelualue. Tavoitteena on ollut saada tontille mahdollisimman
laajat ja laadukkaat pihatilat sekd minimoida pohjoispuolen naapurin
piha-alueen varjostus.

Osat Kaarmekallionpolkua ja Tesomankujaa on muutettu jalankululle ja
polkupyorailylle varatuksi kaduksi, jolla tontille ajo on sallittu.

Hulevesiselvityksesta johtuvan maarayksen hule-43(1) sisaltd on:
Vettalapaisemattomiltd pinnoilta muodostuvia hulevesia tulee viivyttaa
alueella siten, etta viivytysrakenteiden mitoitustilavuuden tulee olla su-
luissa mainittu kuutiometrimaara jokaista sataa vettalapaisematonta
pintaneliometria kohden. Tayttyneiden viivytysrakenteiden tyhjenemisen
tulee kestaa vahintaan 2 ja korkeintaan 12 tuntia sateen paattymisesta.
Rakenteissa tulee olla suunniteltu ylivuoto.

Pysakainti toteutetaan tontilla pintapysakointina vaikka tontin tonttiteh-
hokkuus on e=1,37. Mikali pysakainti toteutettaisiin rakenteellisena, tar-
koittaisi se tassa kohdassa todennakdisesti kansirakennetta. Tama
muodostaisi estevaikutuksen kortteliin, jossa tahan asti on ollut avoimet
ja yhteiset pihatilat. Korttelirakennetta ja eritysesti sisapihaa voi pitaa
hyvin sailyneena edustavana esimerkkina aikakautensa aluesuunnitte-
luperiaatteista. Rakennusinventoinnin mukaan korttelin piha-alueella
sailyttdmisen arvoisia ovat mm. sen puolijulkinen, avara ja yleisista kul-
kuteista pois suljettu luonne.

Tontilla nyt voimassa oleva asemakaava nro 2798 mahdollistaa korttelin
3807 250 kpl autopaikan sijoittamisen tontille 3806-1. Tammikuussa
2019 asemakaavoituksen, kiinteistotoimen ja korttelin 3806 taloyhtioi-
den kesken pidetyssa kokouksessa sovittiin, ettda Tesomankuja 6 tontilta
voidaan sijoittaa 8 kpl autopaikkoja tontille 3806-1.
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Tontilta tulee varata autopaikkoja:

- Asuminen: 1 ap/110 k-m?2

- Opiskelija-asuminen: 1 ap/220 k-m?2

- Palveluasuminen/senioriasuminen: 1 ap/140 k-m?2

- Tehostettu palveluasuminen 1 ap/400 k-m?2

- Kaupungin oma vuokratuotanto ja ARA-vuokratuotanto:
1 ap/140 k-m?

- Liiketilat < 2 000 k-m?: 1 ap/100 k-m?

- Liiketilat > 2 000 k-m?: 1 ap/80 k-m?

Tontilta tulee varata polkupyorapaikkoja:

- Asuminen: 1 pp/40 k-m?2

- Opiskelija-asuminen: 1 pp/35 k-m?

- Palveluasuminen/senioriasuminen: 1 pp/40 k-m?2

- Tehostettu palveluasuminen 1 pp/0,25*tydntekija

- Kaupungin oma vuokratuotanto ja ARA-vuokratuotanto:
1 pp/35 k-m?

- Toimistot: 1 pp/100 k-m?

- Liiketilat < 2 000 k-m2: 1 pp/100 k-m?

- Liiketilat > 2 000 k-m?: 1 pp/150 k-m?

Polkupyorapaikoista 50 % on osoitettava katettuun ja lukittavaan ti-
laan, joka on esteettdmasti saavutettava. Muut polkupydrapaikat tu-
lee varustaa runkolukittavilla telineilla.

4.3.2 Muut alueet
Asemakaavalla osoitetaan Tesomankujan kevyenliikenteen vaylalle
uusi aluevaraus sen nykyista linjausta mukaillen.

4.4 Kaavan vaikutukset

4.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualueen rakentaminen on kaupungin taydennysrakentamista-
voitteiden mukaista. Asemakaavan myota kortteli 3807 taydentyy ja
asuntotarjonta monipuolistuu.

Kaupunkikuva

Asuinkerrostalon rakentaminen taydentaa korttelia nro 3807 ja muodos-
taa rajan julkisen liikekeskuksen ja yksityisen asuinkorttelin valille.
Tesomankujan katukuva sailyy selkeana, kun kerrostalo muodostaa
sille selkean reunan kuten purettava rakennuskin on muodostanut. Uu-
disrakennuksen kerrosluku on lannessa VIl ja alarinteen puolella VIII.

Asuminen
Suunnittelualueen asuinrakennusoikeus lisdantyy 2 800 k-m?2, mika vas-
taa noin 60 uutta asukasta (laskennallinen mitoitus 1 asukas / 50 k-m?2).
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Liikenne

Suunnittelualueella on aiemmin ollut paivakotilasten saattoliikennetta,
joka on ollut vahaisempaa kuin uuden rakentamisen myoéta tuleva liiken-
nemaara. Tontti sijaitsee aivan palvelujen aarella, jotka ovat saavutetta-
vissa hyvin jalkaisin ja polkupyoralla. Lahistolla on myos hyva julkisen
likenteen verkko. Uuden maankayton myota syntyvalla liikenteella ei
ole merkittavaa vaikutusta liikkenteen toimivuuteen tai sujuvuuteen suun
nittelualueen laheisyydessa.

Suunnittelualuetta 1ahimmat linja-autopysakit ovat noin 300 metrin etai-
syydella, ja kun alueen lapi varmistetaan kulkuyhteydet kavellen ja pyo6-
ralla, ovat pysakit hyvin saavutettavissa. Uusi asutus osaltaan lisaa alu-
een joukkoliikenteen kayttajia.

Alue liittyy sujuvasti kavelyn ja pyorailyn verkostoihin. Naiden liikkumis-
muotojen edistamiseksi tontilla edellytetdan polkupyorapaikkojen raken-
tamista.

Tekninen huolto
Kaavan mukainen toiminta tukeutuu olemassa olevaan kunnallistekniik-
kaan, mika on yhdyskuntatalouden kannalta edullista.

4.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Asemakaavan rakentaminen sijoittuu jo ennestaan rakennetulle tontille,
joka ei ole luonnontilainen alue. Asemakaavan valmisteluvaiheessa
suunnittelualueelle laadittiin hulevesiselvitys ja -suunnitelma (12.4.2018,
Sitowise Oy), joka on asemakaavan liitteena. Asemakaavalla on vaiku-
tuksia alueen hulevesien maaraan ja laatuun. Tontti on jo nykyisellaan
hyvin pinnoitettu ja asemakaavamuutoksen myoéta lapaisemattomien
pintojen maara tulee vahenemaan. Hulevesisuunnitelmassa on esitetty
ratkaisumalli hulevesien hallintaan.

4.4.3 Ympariston hairidtekijat

Asemakaava-alueen melutasoja tarkasteltiin Tampereen kaupungin me-
luselvityksen 2017 ja ennusteen 2040 perusteella. Liikennemelu jaa
kaavamuutosalueella paivalla alle 55 dB. Yolla melutaso on vuonna
2017 selvityksen 2017 mukaan paaosin alle 45 dB ja ennusteen 2040
mukaan koko tontilla alle 45 dB.

5. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

5.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavaan liittyy havainnemateriaalia, jossa on esitetty yksi mah-
dollisuus kaavan toteuttamiseksi suunnittelualueella.
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5.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Tonttijako laaditaan sitovana ja kaavan yhteydessa. Kaavamuutos voi-
daan toteuttaa asemakaavan saatua lainvoiman.

5.3 Toteutuksen seuranta

Asemakaavan seurantalomake on selostuksen liitteena.



Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 837 Tampere  Tayttamispvm 17.04.2019
Kaavan nimi Asemakaavan muutos nro 8538 Tesomajarvi 3807-7, katualuetta
Hyvaksymispvm 05.03.2019 Ehdotuspvm 09.10.2018
Hyvéaksyja L-lautakunta  Vireilletulosta ilm. pvm 01.12.2016
Hyvéaksymispykala 76 Kunnan kaavatunnus 837-8538
Generoitu kaavatunnus 837L050319A76

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 0,2866 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,2866
Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

AIuevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m?2 +/-]
Yhteensa 0,2866 100,0 2820 0,98 0,0000 1420
A yhteensa 0,2044 71,3 2800 1,37 0,0131 1400
|P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa
IR yhteenséa
|L yhteensa 0,0777 27,1 -0,0176
|E yhteensa 0,0045 1,6 20 0,44 0,0045 20
S yhteensa
IM yhteensa
W yhteensa
Maar!alaiset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- Pinta-alan muut. [ha +/-]|Kerrosa|an muut. [k-m2 +/-]
tilat [ha] [%] m?2]
Yhteensa
Rakennussuoielusuoie"m rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|
[Ikm] [k-m2] [lkm +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensa




Alamerkinnat

AIuevarauksetI Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m2 +/-]

Yhteensa 0,2866 100,0 2820 0,98 0,0000 1420

A yhteensa 0,2044 71,3 2800 1,37 0,0131 1400

AK 0,2044 100,0 2800 1,37 0,2044 2800

AL -0,1913 -1400

|P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensé

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

IR yhteensé

[L yhteensa 0,0777 27,1 -0,0176

Kev.liik.kadut -0,0953

pp/t 0,0777 100,0 0,0777

|E yhteensa 0,0045 1,6 20 0,44 0,0045 20

ET-2 0,0045 100,0 20 0,44 0,0045 20

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa
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