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ASEMAKAAVA NRO 8503, VASTINERAPORTTI

Valmisteluaineistosta saatu palaute (nahtavilla 2.-23.6.2016)

VIRANOMAISLAUSUNNOT JA -KOMMENTIT

L1 Pirkanmaan ELY-keskus
Lausunnossa todetaan, ettd asemakaavan laadinnassa on perusteelisesti selvitetty
Rantavaylan tunnelin asettamat rajoitukset maanpaalliselle kaavalle ja tunnelin
paalle rakentamiselle. Jatkosuunnittelua koskevina huomautuksina ja kommentteina
esitetdan seuraavaa:
- "Poistettava asemakaava” kattaa virheellisesti seka korttelin maanpaallisen ettad osan
maanalaisen Rantavaylan tunnelin asemakaavaa. Poistettava asemakaava voi
kuitenkin koskea pelkastaan korttelin maanpaallistd asemakaavaa.
- Kaavakartalla on esitetty Rantavaylan tunnelin maanalaisen asemakaavan
merkint6ja. Lisdksi on syyta esittda kaavakartalla myds voimaan jadva Rantavaylan
tunnelin maanalainen asemakaava.
- Korttelin toteuttamisessa (etenkin maanalaisten tilojen) on huomioitava Rantavaylan
tunnelissa oleva Nasinkallion eritasoliittymavaraus. Eritasoliittyman toteuttaminen
parantaa keskustan saavutettavuutta ja palvelee mahdollisesti mm. tulevaa Kunkun
parkin pysakoaintilaitoksen liikkennetta.
- ELY-keskus pyytaa, ettd sille varataan mahdollisuus antaa lausunto kaavan
ehdotusvaiheessa.

Vastine:

Palautteen johdosta ~maanalaisen kaavan esitystapaa korjattin  ja
kaavaselostukseen lisattiin maininta vireilld olevasta maanalaisesta kaavasta nro
8437 (Kunkun parkki). Nasinkallion eritasoliittyman varaus siséaltyy voimassa
olevaan maanalaiseen asemakaavaan nro 8156 (Rantavayla), joka on huomioitu
kaavamuutoksen suunnittelussa. Kaavaehdotuksessa alueelle on sallittu vain
yhden maanalaisen tason rakentaminen, johon mahdollisista Nasinkallion liittyman
ja Kunkun parkin valisistd ajotunneleista ei ole talla hetkella kaytettavissa olevien
tietojen perusteella muodostumassa jo esitetyistd rajoituksista poikkeavia uusia
reunaehtoja. Kaavaehdotuksesta pyydetdan ELY-keskuksen lausunto.

L2 Ymparistonsuojelu
Ei kommentoitavaa.

L3 Tampereen Vesi
Vesihuollon osalta tulee huomioitavaksi korttelin keskelle muodostuvan tontin 47
litettavyys vesihuoltoon. Maanalaiset tilat sijoittuvat mahdollisesti sen nykyisten
tonttijohtojen kohdalle. Uudisrakennuksia koskee vesihuollon liittymismaksu.

Vastine:

Palautteen johdosta suunnitelmaa muutettiin siten, ettd kaavaehdotuksessa
alueelle osoitetaan vain kaksi tonttia ohjeellisella merkinnalla. Lisdksi mm. sitova
erillinen tonttijako voidaan laatia ja hulevesiselvityksessa esitettyja laskelmia
tarkentaa vasta sitten, kun hanke on edennyt toteutusvaiheeseen ja kiinteistdjen
yhteisjarjestelyt ja rakentamisen vaiheistus ovat tiedossa. Toteuttamisen
vaiheistusta tutkitaan tarkemmin kaavaa seuraavan rakennussuunnittelun
yhteydessa.
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L4 Pirkanmaan maakuntamuseo

Lausunnossa todetaan, ettd uudisrakentamisen volyymiksi esitetdan kutakuinkin
samaa kuin mitd olemassa oleva rakennettu ymparistd talld hetkelld on, ja etta
asemakaava antaa mahdollisuuden laadukkaalle ja ymparistéonsa sopeutettavissa
olevalle uudisrakentamiselle. Jatkosuunnittelua koskevina huomautuksina ja
kommentteina esitetdan seuraavaa:

- Suunnitelmaa tulisi tarkastaa siten, ettd sisapihalle avautuva nakyma sailyisi
mahdollisimman laajana ja korttelirakenne ilmavana.

- Rakennustapaohjeeseen on syyta viela lisata maininta, ettd mahdolliset kadun
puolelle sijoitettavat parvekkeet tulee sijoittaa siten, etta syntyy yhtenainen seinapinta.

Vastine:

Palautteen johdosta korttelin keskiosaan luonnoksessa sijoittunut rakennusala
jaettiin kahteen osaan. Pitkda yhtenaistd rakennusmassaa ei sallita, jolloin
korttelirakenne pysyy ilmavana. Rakennusten suurinta sallittua runkosyvyytta
lisattiin, mutta samalla rakennusaloja kavennettiin siten, etta likkumavara kaavaan
merkityn rakennusalan ja todellisen rakennusmassan sijainnin/syvyyden valilla
pieneni merkittavasti. Rakennusten ulkoasua koskevia kaavamaarayksia ja
rakentamistapaohjetta tarkennettiin mm. siten, ettd rakennusten kadunpuoleisilla
sivuilla pa&aasiallisena julkisivumateriaalina kaytetddn rappausta ja pyritdan
mahdollisimman yhtenadiseen seindpintaan. Uudisrakennusten parvekkeet on
toteutettava sisdanvedettyind rakennusten katuihin rajautuvilla seka tontin 6-45
(Pikkupalatsi) vastaisilla sivuilla.

L5 Kiinteistotoimi
Ei kommentteja kaavalliseen puoleen. Maankayttésopimus tulee tehtavaksi ennen
kaavan hyvaksymiskasittelya.

L6 Yleisten alueiden suunnittelu / hulevedet
Hulevesiselvitys on laadittu.

MIELIPITEET

M1 As Oy Puistositka
Mielipiteessa esitetddn mm. seuraavia suunnitelmaa koskevia huomautuksia ja
kommentteja:
- Alueelle esitetdan ylisuurta rakennusoikeutta. Rakennusoikeuden lisdys ja uusien
rakennusten maara ei ole enda aluetta tdydentdvaa rakentamista vaan selkeasti
uudisrakentamista, joka ei ole Pirkanmaan maakuntakaavan tavoitteiden mukaista
taydennysrakentamista.
- Kaupunginosan vanhan miljoon kulttuuriarvot tulisi sailyttaa kirkon, Pikkupalatsin ja
puurakennusten muodostamana kokonaisuutena.
- Suunnitelmat eivat huomioi muun rakennuskannan kehittdmista tulevaisuudessa
yhdenvertaisesti. Rakennusten valiset etaisyydet tulee sailyttdd voimassa olevan
kaavan mukaisina (mielipiteen lite 1). Kaavoitettavien tonttien tehokkuusluvun
mukaan laskien As Oy Puistositkan lisdrakentaminen johtaisi kolmeen lisakerrokseen.
- Osallistumis- ja arviointisuunnitelman perusteluissa kasitelldadn koko korttelin
yleisilmettd Museoviraston kannanoton mukaan. Asemakaavan suunnittelualueen
selonteon mukaan se rajautuu Hameenpuistoon sisaltden As Oy Puistositkan tontin 6-
44,
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- Korkeampia taloja ei saa rakentaa muuriksi keskelle korttelia. Erilladn olevien
rakennusten sijoittelua on kaytetty naapurikorttelissa (ns. Charlottan). Vaaditaan
pidattaytymista kolmessa eri rakennuksessa (mielipiteen liite 2).

- Ehdotetaan rakentamisessa hyddynnettdvan maanalaisia kellarikerroksia ja
maanpinnantason muuttamista asumiskayttéén soveltuvaksi kuten Charlotta ja
Tampellan alue.

- Asemakaavassa ei ole ilmoitettu selvasti vahvistettavia autopaikka- eika
polkupydrapaikkojen maaria ja niiden sijaintia.

Vastine:

Poistuvaan asemakaavaan verrattuna alueelle osoitetun rakennusoikeuden maara
kasvaa nykytilanteeseen verrattuna merkittavasti, mutta tehokkuusluku (e=2,25)
jaa alueen sijainti huomioiden melko alhaiseksi. Voimassa olevassa Pirkanmaan 1.
maakuntakaavassa ja valmisteilla olevan uuden kokonaismaakuntakaavan 2040
ehdotuksessa suunnittelualue on osoitettu keskustatoimintojen alueeksi. Aluetta
koskevia suunnittelumaarayksia ja kehittdmissuosituksia ovat mm. hyvin
saavutettava ja monipuolinen yritystoiminnan, asumisen seka kaupallisten ja
julkisten palvelujen alue. Tiiviin kaupunkirakenteen sisalla toteutettavan uudis-,
tdydennys- tai lisdrakentamisen valisistd eroista ei liene olemassa virallista
terminologista tai sisallollista maarittelya, eika mielipiteesta ilmene, mihin esitetty
maakuntakaavan tavoitteiden vastaisuus voisi perustua.

Kulttuuriymparistdon vaalimista sekd uudisrakentamisen ymparistéon sovittamista
koskevien tavoitteiden toteuttamiseksi kaavassa ja rakentamistapaohjeessa on
annettu useita kaupunkikuvan ja korttelikokonaisuuden huomioimista koskevia
kaavamaarayksia. Kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa,
kaavaselostuksessa ja selostuksen liitteend olevassa rakennus- ja
kulttuuriymparistdselvityksessa on kerrottu, ettd suunnittelualue sivuaa
Hameenpuiston ja Tammerkosken valtakunnallisesti merkittavia rakennettuja
kulttuuriymparistéja (RKY-alueita). Naistd ensin mainitun rajaukseen sisaltyvat
kaikki Hameenpuistoa reunustavat kiinteistot, joihin my6és mm. Puistositka ja
Pikkupalatsi lukeutuvat.

Kaavan suunnittelualue jaad em. RKY-alueiden ulkopuolelle, mutta ne seka
[ahiymparistén muut  rakennusperintokohteet on  pyritty huomioimaan
suunnittelussa huolellisesti. Esimerkiksi alueen eteldisimpien uudisrakennusten
enimmaiskorkeudet perustuvat viereiselld tontilla sijaitsevan Pikkupalatsin
korkeuteen, ja rakennukset on sijoitettu samaan linjaan Puuvillatehtaankadun
pohjoisreunan puutalojen kanssa. Alueen keskiosaan esitettyjen uudisrakennusten
mittakaavaero on lahiymparistén vanhimpaan rakennuskantaan ndhden suuri,
mutta muuhun olemassa olevaan rakentamiseen (asuinkerrostaloihin) verrattuna
varsin maltillinen. Kaava-alueen sisalla Nasijarvenkatu 3 ja Puuvillatehtaankatua
iddn suunnalta avautuvassa ndkymassa katukuvaa hallitseva Hameenpuisto 8
sailyttavat nykyisen asemansa.

Palautteen johdosta korttelin keskiosaan sijoittunut rakennusala jaettiin kahteen
osaan. Pitkda yhtenaista rakennusmassaa ei sallita, jolloin korttelirakenne pysyy
ilmavana. Uudisrakennusten suurinta sallittua runkosyvyytta lisattiin, mutta samalla
rakennusaloja kavennettiin siten, etta likkumavara kaavaan merkityn rakennusalan
ja todellisen rakennusmassan sijainnin/syvyyden valilld pieneni merkittavasti.
Muutosten jalkeen suunnitelmassa esitettyjen uudisrakennusten ja Puistositkan
nelja maanpaallistd kerrosta kasittdvan asuinrakennuksen valiseksi etdisyydeksi
muodostuu vahimmillaankin yli 21 metria. Puistositkan rakennuksen mahdollinen
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korottaminen tulevaisuudessa huomiotiin jo kaavaluonnoksen suunnittelussa, eika
kaavan toteutuminen tai nk. valokulmavaatimus muodostaisi estettd mielipiteessa
mainitulle kolmen lisakerroksen rakentamiselle.

Asemakaavan mahdollistama ja viitesuunnitelmassa esitetty rakentaminen
hyddyntaa maanalaisia tiloja (kellarit, pysakdintilaitos) varsin tehokkaasti.
Maanlaisten tilojen rakentaminen on sallittu kaikilla rakennusaloilla ja niiden valiin
jaavilla pihan osilla, mutta mm. voimassa olevan maanalaisen asemakaavan,
pihaympariston viihtyisyyden ja Puistositkan puoleiselle alueelle sijoitettavien
istutusten vuoksi osa piha-alueista on tarkoituksenmukaista sailyttaa
maanvaraisina. Kaavaehdotusta varten havainnemateriaalissa esitettya pihan
kayttdéad on suunniteltu ja visualisoitu tarkemmin. Myds maantasoasunnot ovat
pihan puolella mahdollisia, ja rakennusten valiin jAdvaa tilaa voidaan hyddyntaa
joko huoneistokohtaisina tai asukkaiden yhteisina ulko-oleskelualueina.

Kaavan edellyttdmien auto- ja polkupyoérapaikkojen lukumaara perustuu vuonna
2016 hyvaksytyssa pysakdintipolitikassa esitettyyn vydhyketarkasteluun ja
soveltamisohjeisiin. Pysakdintipaikkojen tarkka maara ja sijainti (ml. mahdolliset
kaava-alueen ulkopuolelta hankittavat autopaikat) maaritellddn vasta
rakennuslupavaiheessa.

M2 Kiinteistoyhtyma Pikkupalatsi ja Pikkupalatsi Oy
Mielipiteend uudistetaan se, mitd Pikkupalatsi- kiinteistén osalta kuolinpesan
mielipiteessd maaliskuussa 2015 on esitetty. Korttelin 6 muu kayttd tulee
asemakaavalla jarjestaa niin, ettei se uhkaa suojellun rakennuksen ja se pihan kayttoa
ja sitd kautta rakennuksen kunnossapitoa. Mielipiteessa esitetddn mm. seuraavia
suunnitelmaa koskevia huomautuksia ja kommentteja:
- Monia ratkaisuja pidetaan alueelle sopivina, kuten rakennusalojen vetaytyminen
Puuvillatehtaankadun puolella kauemmas kadusta, sisdanvedetyt parvekkeet
Pikkupalatsin puoleisessa julkisivussa ja rakennusalan rajan vetdaminen pois
Pikkupalatsin aidan valittémasta laheisyydesta.
- Suunnitelma on vieldkin lilan massiivinen erityisesti Puuvillatehtaankadun
puoleisissa rakennuksissa. = Rakennusten korkeudet kasvavat minimissaankin
nykyisestd 3,5 metria, joka on huomattava muutos. Asemakaavan muuttaminen
samassa Kkorttelissa rakennussuojelullisesti merkittdvan rakennuksen kanssa
edellyttda erityistd huolellisuutta. Uuden rakennuskannan tulisi olla suojeluarvo
huomioon ottaen Pikkupalatsille alisteinen. Puuvillatehtaankadun puolella
maksimikorkeus tulisi olla kolme kerrosta, joka tarkoittaa neljdd asuntokerrosta
ullakkokerros huomioon ottaen. Kerroksen vahentamiselle Puuvillatehtaankadun
puolella on miljéésuojelulliset perusteet.
- Rakentamistapaohjeessa julkisivumateriaaleina sallitaan punatiili tai rapattu
ulkopinta, mutta maaraykset eivat ole sitovia. Ulkoseinan tai katon varista ei ole
mainittu mitdan. Elementtirakentaminen myos sallitaan, eikéa saumojen peittamisesta
ole annettu maarayksia. Punatiili ei kuulu Puuvillatehtaankadun tai Hameenpuiston
alkupaan katukuvaan. Puuvillatehtaankadun katukuva muuttuu Finlaysonin kirkon
jalkeen vaaleammaksi ja keltavoittoiseksi. Katukuvan yhtenaisyys ja Pikkupalatsin
rakennussuojelullinen arvo karsisi tummien korkeiden rakennusten vuoksi. Vaalea vari
keventaisi ja vahentaisi eroa puutalojen ja korkeiden rakennusten valilla. Punatiilen
kaytto pitaa rajoittaa Nasilinnankadun Finlaysonin tehtaan puolelle. Tasta ja vaalean
varin kaytosta pitaisi maarata kaavassa tai ainakin rakennustapaohjeissa, mika olisi
selkea ja hakijan havainnekuvien mukainen ratkaisu.
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Vastine:

Kulttuuriymparistdon vaalimista sekd uudisrakentamisen ymparistddn sovittamista
koskevien tavoitteiden toteuttamiseksi kaavassa ja rakentamistapaohjeessa on
annettu useita kaupunkikuvan ja korttelikokonaisuuden huomioimista koskevia
kaavamaarayksia.  Esimerkiksi alueen  eteladisimpien  uudisrakennusten
enimmaiskorkeudet perustuvat Pikkupalatsin korkeuteen, ja rakennukset on
sijoitettu samaan linjaan Puuvillatehtaankadun pohjoisreunan puutalojen kanssa.
Suunnitelmassa alueen keskiosaan esitettyjen uudisrakennusten mittakaavaero on
Pikkupalatsiin ja lahiympariston muuhun vanhimpaan rakennuskantaan nahden
suuri. Vanha rakennuskanta on kuitenkin jo nykytilanteessa alisteinen muuhun
l[ahiymparistdn rakentamiseen (asuinkerrostaloihin) nahden, eikd kaavan
toteuttamisella voida taltd osin katsoa olevan merkittdvia Pikkupalatsin tai
lahialueen muiden rakennusperintokohteiden arvoja heikentavia vaikutuksia.
Kaava-alueen siséalld Nasijarvenkatu 3 ja Puuvillatehtaankatua idan suunnalta
avautuvassa nakymassa katukuvaa hallitseva Hameenpuisto 8 sailyttavat nykyisen
asemansa.

Palautteen johdosta rakennusten ulkoasua koskevia kaavamaarayksia ja
rakentamistapaohjetta tarkennettiin mm. siten, ettd rakennusten kadunpuoleisilla
sivuilla paaasiallisena julkisivumateriaalina kaytetddn rappausta ja pyritaan
mahdollisimman yhtenaiseen seindpintaan. Sisapihan puolella seka pohjoisimpien
rakennusten katujulkisivujen osissa voidaan rappauksen rinnalla kayttdéa myos
muuta pintamateriaalia. Vesikaton pintamateriaalina kaytetddn tummasavyista
konesaumattua ohutlevyd. Muutosten jalkeen tiiliverhousta ei tuoda
Puuvillatehtaankadun tai Hameenpuiston suunnan katunakymiin.

Katujulkisivujen varityksen osalta alueelle soveltuvia vaihtoehtoja on useita, eika
toteutuksen rajaamista vain viitesuunnitelmassa esitettyyn ratkaisuun katsottu
tarpeelliseksi. Kaupunkikuvaan otetaan tarkemmin kantaa
rakennuslupaharkinnassa, ja rakennusvalvonta voi sen yhteydessa pyytaa
kannanottoja mm. asemakaavoitukselta ja kaupunkikuvatoimikunnalta.
Rakennusluvan kasittelyyn sisaltyy normaaliin tapaan my6s naapureiden
kuuleminen, eikd asemakaavalla voida poissulkea osallisten oikeutta valittaa
rakennuslupaa koskevasta paatoksesta.

M3 Tuula Lehtinen
Mielipiteessa toivotaan, ettd ymparistdon asukkaiden ndkemykset otetaan huomioon
suunnitelmia eteenpain vietdessa ja esitetddn mm. seuraavia suunnitelmaa koskevia
huomautuksia ja kommentteja:
- Suunnitelma vahvistaa joitain 70-luvun suunnitelmien suurimpia virheita, kuten
avoimet suuret piha-alueet ja suhteettoman suuret rakennusmassat verrattuna
ymparilla olevaan historialliseen alueeseen ja sen korkeustasoihin. Suljetut piha-
alueet voisivat olla viihtyisdmpia ja turvalisempia, ja toistaisivat omalla tavallaan
puutaloalueille tyypillista tapaa aidata alueet.
- Etelaisimmat rakennukset ovat lahes kerroksen verran korkeampia kuin Pikkupalatsi
ja reilusti kerroksen verran korkeampia kuin Nasilinnankadun toisella puolella olevat
puutalot. Arvattavaksi jaa, miten rakennusten Pikkupalatsin korkeuteen perustuminen
tapahtuu. Sindnsa rakennukset ovat tyylikkaita ja alas vedetty raystaskorkeus sopii
hienosti alueelle.

Vastine:
Osallisilta saatu palaute on ollut sisalléltaan ristiriitaista  erityisesti
uudisrakennuksille esitettyjen kerroslukujen ja tavoiteltavan korttelirakenteen
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suhteen. Rakennusten keskelle jaavaan valjaan piha-alueeseen paadyttin mm.
museoviranomaisen ohjauksessa tavoitellun modernistisemman korttelirakenteen
saavuttamiseksi. Uudisrakennusten sijoittelussa on kuitenkin pyritty tukeutumaan
alueen aiempaa rakentumisvaihetta ja ruutukaavaa korostavaan ratkaisuun. Myos
maantasoasunnot ovat pihan puolella mahdollisia, ja rakennusten valiin jaavaa
tilaa voidaan hyddyntaa joko huoneistokohtaisina tai asukkaiden yhteisina ulko-
oleskelualueina.

Kulttuuriymparistdon vaalimista sekd uudisrakentamisen ymparistéon sovittamista
koskevien tavoitteiden toteuttamiseksi kaavassa ja rakentamistapaohjeessa on
annettu useita kaupunkikuvan ja korttelikokonaisuuden huomioimista koskevia
kaavamaarayksia.  Esimerkiksi alueen  eteldisimpien  uudisrakennusten
enimmaiskorkeudet perustuvat Pikkupalatsin korkeuteen, ja rakennukset on
sijoitettu samaan linjaan Puuvillatehtaankadun pohjoisreunan puutalojen kanssa.
Suunnitelmassa alueen keskiosaan esitettyjen uudisrakennusten mittakaavaero on
Pikkupalatsiin ja lahiympariston muuhun vanhimpaan rakennuskantaan nahden
suuri. Vanha rakennuskanta on kuitenkin jo nykytilanteessa alisteinen muuhun
l[ahiymparistdbn rakentamiseen (asuinkerrostaloihin) nahden, eikd kaavan
toteuttamisella voida taltd osin katsoa olevan merkittdvia Pikkupalatsin tai
lahialueen muiden rakennusperintokohteiden arvoja heikentavia vaikutuksia.
Kaava-alueen siséalld Nasijarvenkatu 3 ja Puuvillatehtaankatua idan suunnalta
avautuvassa nakymassa katukuvaa hallitseva Hameenpuisto 8 sailyttavat nykyisen
asemansa.

M4 Seppo Penttinen
Mielipiteessa suositellaan rakennusten purkamisen sijaan linja- ja
julkisivusaneerausta, ja esitetddn mm. seuraavia suunnitelmaa koskevia
huomautuksia ja kommentteja:
- Nykyinen kaava kunnioittaa alueen historiaa ja huomioi olevat vanhat rakennukset,
joille Puutarhakadun, Nasilinnankadun ja Hadmeenpuiston muut rakennukset jattavat
tilaa.
- Suunnitelmassa on kohtuuttoman suuria rakennusoikeuksia. Rakennusten valia
naapurikiinteistoon nahden halutaan kaventaa, jotta uudisrakennuksien valit omalla
tontilla saataisiin suuremmiksi. Entd jos Hameenpuisto 3-5 vaatii tasapuolisuuden
nimissa kolmea lisdkerrosta?
- Hanke tahtaa uudisrakentamiseen eika ole taydennysrakentamista. Nykyiset
rakennukset ovat nekin Tampereen ja kaupunkirakentamisen historiaa.

Vastine:

Nykyisen rakennuskannan korjausvaihtoehdot on tutkittu tarveselvitysvaiheessa.
Rakennukset ovat teknisen kayttdikdnsa paassa, huonokuntoisten rakennusten
vuokraaminen ei ole tuottavaa eika 1970-luvun aravatalojen huoneistojakauma
vastaa tyydyttavalla tavalla vuokra-asuntojen kysyntaan. Rakennusten
peruskorjauksen/perusparantamisen laajuus muodostuisi kaytdnndssa niin
mittavaksi, etta alkuperaisista rakennuksista jaisi jaljelle vain kantavat rakenteet,
jotka taas rajoittavat merkittavasti mm. huoneistojaon muokkaamista ja puuttuvien
hissien rakentamista.

Kulttuuriymparistdon vaalimista seka uudisrakentamisen ymparistéon sovittamista
koskevien tavoitteiden toteuttamiseksi kaavassa ja rakentamistapaohjeessa on
annettu useita kaupunkikuvan ja korttelikokonaisuuden huomioimista koskevia
kaavamaarayksia. Suunnitelmassa alueen keskiosaan esitettyjen
uudisrakennusten mittakaavaero on Pikkupalatsiin ja lahiympariston muuhun
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vanhimpaan rakennuskantaan nahden suuri. Vanha rakennuskanta on kuitenkin jo
nykytilanteessa alisteinen muuhun [&hiympariston rakentamiseen
(asuinkerrostaloihin) nahden, eikd kaavan toteuttamisella voida taltd osin katsoa
olevan merkittavia Pikkupalatsin tai lahialueen muiden rakennusperintdkohteiden
arvoja heikentavia vaikutuksia.

Rakennusten keskelle jaavaan valjaan piha-alueeseen paadyttin mm.
museoviranomaisen ohjauksessa tavoitellun modernistisemman korttelirakenteen
saavuttamiseksi. Uudisrakennusten sijoittelussa on kuitenkin pyritty tukeutumaan
alueen aiempaa rakentumisvaihetta ja ruutukaavaa korostavaan ratkaisuun. Tiiviin
kaupunkirakenteen sisalla toteutettavan uudis-, tdydennys- tai lisdrakentamisen
valisistd eroista ei liene olemassa virallista terminologista tai siséalldllista
maarittelya.

Palautteen johdosta korttelin keskiosaan sijoittunut rakennusala jaettiin kahteen
osaan. Pitkda yhtenaista rakennusmassaa ei sallita, jolloin korttelirakenne pysyy
ilmavana. Uudisrakennusten suurinta sallittua runkosyvyytta lisattiin, mutta samalla
rakennusaloja kavennettiin siten, etta likkumavara kaavaan merkityn rakennusalan
ja todellisen rakennusmassan sijainnin/syvyyden valilld pieneni merkittavasti.
Muutosten jalkeen suunnitelmassa esitettyjen uudisrakennusten ja Hdmeenpuisto
3:n (Puistositka) nelja maanpaallistd kerrosta kasittdvan asuinrakennuksen
valiseksi etdisyydeksi muodostuu vahimmilldankin yli 21 metrid. Puistositkan
rakennuksen mahdollinen  korottaminen tulevaisuudessa huomiotiin  jo
kaavaluonnoksen suunnittelussa, eikd kaavan toteutuminen tai nk.
valokulmavaatimus muodostaisi estettd mielipiteessd mainitulle  kolmen
lisdkerroksen rakentamiselle.

M5 As Oy Tampereen Chalotta
Mielipiteessa pyydetaan pitdmaan rakennuskorkeus ennallaan.

Vastine:

Uudisrakentamisen ymparistoon sovittamista koskevien tavoitteiden
toteuttamiseksi kaavassa ja rakentamistapaohjeessa on annettu useita
kaupunkikuvan ja korttelikokonaisuuden huomioimista koskevia kaavamaarayksia.
Suunnitelmassa alueen keskiosaan esitettyjen uudisrakennusten mittakaavaero on
Iahiymparistdbn asuinkerrostaloihin verrattuna varsin maltillinen ja perusteltu.
Nasilinnankadun puolella As Oy Charlotan eteldisimman rakennuksen seka
suunnittelualueen nykyisten ja suunnitelmassa esitetyn uudisrakennuksen valinen
etaisyys on noin 15 metria. Rakennusten julkisivun ja vesikaton leikkauspintojen
valinen korkeusero on noin 3,5 metrid. Katundkymdassa uudisrakennukset
porrastuvat pohjoiseen pain mentaessa sekd fyysisesti (kerrosluku) etta
visuaalisesti (kattomuoto, raystaslinja). Katu- tai kaupunkikuvallisista perusteita
alueen nykyisen rakennusten korkeudessa pidattaytymiseen ei ole, eikd nk.
valokulmavaatimus muodosta Charlotan rakennusten suhteen estettd
uudisrakennuksen toteuttamiselle suunnitelmassa esitetyn korkuisena.
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ASEMAKAAVA NRO 8503
Vastineraportti 20.2.2017

MUU VALMISTELUAINEISTOSTA SAATU PALAUTE

Kaupunkikuvatoimikunnan lausunto 14.6.2016

Lausunnossa todetaan, ettad kaavan jatkosuunnittelussa tulee huomioida seuraavat
yksityiskohdat:

1) Kohde sijaitsee historiallisten ja arvorakennusten keskella, joten julkisivuissa tulee
kayttda vain korkealaatuisia materiaaleja. Mm. viistot katot ovat kaupunkikuvassa
kauas nakyva elementti joten kattomateriaalin tulee ilmentaa alueen arvokkuutta.

2) Kaava-alueen sisalla olevat puurivit kertovat kortteleiden ja kulkuvaylien
historiasta, joten toimikunta pyytada miettimaan vaihtoehtoja puuston sailyttamiselle.
3) Korttelin sisdlle on mahdollista rakentaa miellyttavaa, pienipiirteista
pihaymparistdd. Toimikunta kehottaakin tutkimaan voisiko pihaa ja autotalleja ottaa
asumiskayttdoon ja mahdollistaa esimerkiksi asuntopihojen rakentaminen.

Toimikunta puoltaa asemakaavan valmistelua esitetyn mukaisesti silla ehdolla, etta
edelld mainitut asiat huomioidaan hankkeen jatkosuunnittelussa. Mikali
kaavaluonnokseen ei tule merkittavia muutoksia, sitd ei tarvitse tuoda uudelleen
toimikunnan kasittelyyn kaavaehdotusvaiheessa.

Lausunnon huomioon ottaminen:
Kulttuuriympariston vaalimista seka uudisrakentamisen ymparistddn sovittamista
koskevien tavoitteiden toteuttamiseksi kaavassa ja rakentamistapaohjeessa on
annettu useita kaupunkikuvan ja korttelikokonaisuuden huomioimista koskevia
kaavamaarayksia. Jatkosuunnittelussa rakennusten ulkoasua koskevia
kaavamaarayksia ja rakentamistapaohjetta tarkennettin mm. siten, etta
rakennusten kadunpuoleisilla sivuilla paaasiallisena julkisivumateriaalina
kaytetdan rappausta ja pyritddn mahdollisimman yhtendiseen seinapintaan.
Vesikaton pintamateriaalina kaytetdan tummasavyista konesaumattua ohutlevya.

Rakennusten keskelle jaavaan valjaadn piha-alueeseen paadyttin mm.
museoviranomaisen ohjauksessa tavoitellun modernistisemman
korttelirakenteen saavuttamiseksi. Uudisrakennusten sijoittelussa on kuitenkin
pyritty tukeutumaan alueen aiempaa rakentumisvaihetta ja ruutukaavaa
korostavaan ratkaisuun. Suunnittelualueen nykyinen puusto sijoittuu sailyvan
rakennuksen etelapuolelle tulevalle kansipihalle / maanalaisen
pysakdintilaitoksen paalle, eikd sen sailyttdminen ole mahdollista.
Pihaympariston viihtyisyyden ja kaavan edellyttamien uusien istutusten (ml.
puurivit) mahdollistamiseksi osa piha-alueista sailytetdan maanvaraisena.

Valmisteluaineistosta saadun palautteen johdosta pihan kayttéa suunniteltiin
tarkemmin. Lisaksi korttelin keskiosaan sijoittuva rakennusala jaettiin kahteen
osaan ja sitd kavennettin siten, ettd liikkumavara uudisrakennusten
sijainnin/syvyyden valilld pieneni ja rakentamisen ulkopuolelle varmuudella
jaavan piha-alueen maara kasvoi. Myés maantasoasunnot ovat pihan puolella
mahdollisia, ja rakennusten valiin jaavaa tilaa voidaan hyddyntda joko
huoneistokohtaisina tai asukkaiden vyhteisind ulko-oleskelualueina. Alueella
sailyvan rakennuksen kerrosluku mahdollistaa nykyisen ullakon seka
rakennuksen alimman kerroksen (nk. maanpaallisen kellarikerroksen)
muuttamisen asuin- tai liiketilaksi.

8 (8)




<<

  /ASCII85EncodePages false

  /AllowTransparency false

  /AutoPositionEPSFiles true

  /AutoRotatePages /None

  /Binding /Left

  /CalGrayProfile (Dot Gain 20%)

  /CalRGBProfile (sRGB IEC61966-2.1)

  /CalCMYKProfile (U.S. Web Coated \050SWOP\051 v2)

  /sRGBProfile (sRGB IEC61966-2.1)

  /CannotEmbedFontPolicy /Error

  /CompatibilityLevel 1.4

  /CompressObjects /Tags

  /CompressPages true

  /ConvertImagesToIndexed true

  /PassThroughJPEGImages true

  /CreateJobTicket false

  /DefaultRenderingIntent /Default

  /DetectBlends true

  /DetectCurves 0.0000

  /ColorConversionStrategy /CMYK

  /DoThumbnails false

  /EmbedAllFonts true

  /EmbedOpenType false

  /ParseICCProfilesInComments true

  /EmbedJobOptions true

  /DSCReportingLevel 0

  /EmitDSCWarnings false

  /EndPage -1

  /ImageMemory 1048576

  /LockDistillerParams false

  /MaxSubsetPct 100

  /Optimize true

  /OPM 1

  /ParseDSCComments true

  /ParseDSCCommentsForDocInfo true

  /PreserveCopyPage true

  /PreserveDICMYKValues true

  /PreserveEPSInfo true

  /PreserveFlatness true

  /PreserveHalftoneInfo false

  /PreserveOPIComments true

  /PreserveOverprintSettings true

  /StartPage 1

  /SubsetFonts true

  /TransferFunctionInfo /Apply

  /UCRandBGInfo /Preserve

  /UsePrologue false

  /ColorSettingsFile ()

  /AlwaysEmbed [ true

  ]

  /NeverEmbed [ true

  ]

  /AntiAliasColorImages false

  /CropColorImages true

  /ColorImageMinResolution 300

  /ColorImageMinResolutionPolicy /OK

  /DownsampleColorImages true

  /ColorImageDownsampleType /Bicubic

  /ColorImageResolution 300

  /ColorImageDepth -1

  /ColorImageMinDownsampleDepth 1

  /ColorImageDownsampleThreshold 1.50000

  /EncodeColorImages true

  /ColorImageFilter /DCTEncode

  /AutoFilterColorImages true

  /ColorImageAutoFilterStrategy /JPEG

  /ColorACSImageDict <<

    /QFactor 0.15

    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]

  >>

  /ColorImageDict <<

    /QFactor 0.15

    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]

  >>

  /JPEG2000ColorACSImageDict <<

    /TileWidth 256

    /TileHeight 256

    /Quality 30

  >>

  /JPEG2000ColorImageDict <<

    /TileWidth 256

    /TileHeight 256

    /Quality 30

  >>

  /AntiAliasGrayImages false

  /CropGrayImages true

  /GrayImageMinResolution 300

  /GrayImageMinResolutionPolicy /OK

  /DownsampleGrayImages true

  /GrayImageDownsampleType /Bicubic

  /GrayImageResolution 300

  /GrayImageDepth -1

  /GrayImageMinDownsampleDepth 2

  /GrayImageDownsampleThreshold 1.50000

  /EncodeGrayImages true

  /GrayImageFilter /DCTEncode

  /AutoFilterGrayImages true

  /GrayImageAutoFilterStrategy /JPEG

  /GrayACSImageDict <<

    /QFactor 0.15

    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]

  >>

  /GrayImageDict <<

    /QFactor 0.15

    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]

  >>

  /JPEG2000GrayACSImageDict <<

    /TileWidth 256

    /TileHeight 256

    /Quality 30

  >>

  /JPEG2000GrayImageDict <<

    /TileWidth 256

    /TileHeight 256

    /Quality 30

  >>

  /AntiAliasMonoImages false

  /CropMonoImages true

  /MonoImageMinResolution 1200

  /MonoImageMinResolutionPolicy /OK

  /DownsampleMonoImages true

  /MonoImageDownsampleType /Bicubic

  /MonoImageResolution 1200

  /MonoImageDepth -1

  /MonoImageDownsampleThreshold 1.50000

  /EncodeMonoImages true

  /MonoImageFilter /CCITTFaxEncode

  /MonoImageDict <<

    /K -1

  >>

  /AllowPSXObjects false

  /CheckCompliance [

    /None

  ]

  /PDFX1aCheck false

  /PDFX3Check false

  /PDFXCompliantPDFOnly false

  /PDFXNoTrimBoxError true

  /PDFXTrimBoxToMediaBoxOffset [

    0.00000

    0.00000

    0.00000

    0.00000

  ]

  /PDFXSetBleedBoxToMediaBox true

  /PDFXBleedBoxToTrimBoxOffset [

    0.00000

    0.00000

    0.00000

    0.00000

  ]

  /PDFXOutputIntentProfile ()

  /PDFXOutputConditionIdentifier ()

  /PDFXOutputCondition ()

  /PDFXRegistryName ()

  /PDFXTrapped /False



  /CreateJDFFile false

  /Description <<



    /BGR <>

    /CHS <FEFF4f7f75288fd94e9b8bbe5b9a521b5efa7684002000410064006f006200650020005000440046002065876863900275284e8e9ad88d2891cf76845370524d53705237300260a853ef4ee54f7f75280020004100630072006f0062006100740020548c002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e003000204ee553ca66f49ad87248672c676562535f00521b5efa768400200050004400460020658768633002>

    /CHT <FEFF4f7f752890194e9b8a2d7f6e5efa7acb7684002000410064006f006200650020005000440046002065874ef69069752865bc9ad854c18cea76845370524d5370523786557406300260a853ef4ee54f7f75280020004100630072006f0062006100740020548c002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e003000204ee553ca66f49ad87248672c4f86958b555f5df25efa7acb76840020005000440046002065874ef63002>

    /CZE <>

    /DAN <>

    /DEU <>

    /ESP <>

    /ETI <>

    /FRA <>

    /GRE <>



    /HRV (Za stvaranje Adobe PDF dokumenata najpogodnijih za visokokvalitetni ispis prije tiskanja koristite ove postavke.  Stvoreni PDF dokumenti mogu se otvoriti Acrobat i Adobe Reader 5.0 i kasnijim verzijama.)

    /HUN <>

    /ITA <>

    /JPN <FEFF9ad854c18cea306a30d730ea30d730ec30b951fa529b7528002000410064006f0062006500200050004400460020658766f8306e4f5c6210306b4f7f75283057307e305930023053306e8a2d5b9a30674f5c62103055308c305f0020005000440046002030d530a130a430eb306f3001004100630072006f0062006100740020304a30883073002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e003000204ee5964d3067958b304f30533068304c3067304d307e305930023053306e8a2d5b9a306b306f30d530a930f330c8306e57cb30818fbc307f304c5fc59808306730593002>

    /KOR <FEFFc7740020c124c815c7440020c0acc6a9d558c5ec0020ace0d488c9c80020c2dcd5d80020c778c1c4c5d00020ac00c7a50020c801d569d55c002000410064006f0062006500200050004400460020bb38c11cb97c0020c791c131d569b2c8b2e4002e0020c774b807ac8c0020c791c131b41c00200050004400460020bb38c11cb2940020004100630072006f0062006100740020bc0f002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e00300020c774c0c1c5d0c11c0020c5f40020c2180020c788c2b5b2c8b2e4002e>

    /LTH <>

    /LVI <>

    /NLD (Gebruik deze instellingen om Adobe PDF-documenten te maken die zijn geoptimaliseerd voor prepress-afdrukken van hoge kwaliteit. De gemaakte PDF-documenten kunnen worden geopend met Acrobat en Adobe Reader 5.0 en hoger.)

    /NOR <>

    /POL <>

    /PTB <>

    /RUM <>

    /RUS <>

    /SKY <>

    /SLV <>

    /SUO <>

    /SVE <>

    /TUR <>

    /UKR <>

    /ENU (Use these settings to create Adobe PDF documents best suited for high-quality prepress printing.  Created PDF documents can be opened with Acrobat and Adobe Reader 5.0 and later.)

  >>

  /Namespace [

    (Adobe)

    (Common)

    (1.0)

  ]

  /OtherNamespaces [

    <<

      /AsReaderSpreads false

      /CropImagesToFrames true

      /ErrorControl /WarnAndContinue

      /FlattenerIgnoreSpreadOverrides false

      /IncludeGuidesGrids false

      /IncludeNonPrinting false

      /IncludeSlug false

      /Namespace [

        (Adobe)

        (InDesign)

        (4.0)

      ]

      /OmitPlacedBitmaps false

      /OmitPlacedEPS false

      /OmitPlacedPDF false

      /SimulateOverprint /Legacy

    >>

    <<

      /AddBleedMarks false

      /AddColorBars false

      /AddCropMarks false

      /AddPageInfo false

      /AddRegMarks false

      /ConvertColors /ConvertToCMYK

      /DestinationProfileName ()

      /DestinationProfileSelector /DocumentCMYK

      /Downsample16BitImages true

      /FlattenerPreset <<

        /PresetSelector /MediumResolution

      >>

      /FormElements false

      /GenerateStructure false

      /IncludeBookmarks false

      /IncludeHyperlinks false

      /IncludeInteractive false

      /IncludeLayers false

      /IncludeProfiles false

      /MultimediaHandling /UseObjectSettings

      /Namespace [

        (Adobe)

        (CreativeSuite)

        (2.0)

      ]

      /PDFXOutputIntentProfileSelector /DocumentCMYK

      /PreserveEditing true

      /UntaggedCMYKHandling /LeaveUntagged

      /UntaggedRGBHandling /UseDocumentProfile

      /UseDocumentBleed false

    >>

  ]

>> setdistillerparams

<<

  /HWResolution [2400 2400]

  /PageSize [612.000 792.000]

>> setpagedevice



