RAKENTAMISTAPAOHJE

EHDOTUS 20.2.2017

Asemakaava nro 8503 f;: .

| kaupunginosa (Finlayson)
korttelin 6 tontit 46 ja 47

Rakentamisiapaojeen Iaatija
Tampereen kaupunki, Kaupunkiymparistdn kehittdminen, Maankayton suunnittelu,

projektiarkkitehti Marjut Ahponen

Kartat © Tampereen kaupunki, Viitesuunnitelmat © Aihio Arkkitehdit Oy

1(4)

@ TAMPEREEN KAUPUNKI

Rakentamistapaohje on asemakaavan liiteasiakirja, jossa annetaan
kaavamaarayksia taydentavid ohjeita, ehtoja ja suosituksia.
Rakentamistapaohjeen avulla pyritdan varmistamaan rakentamiselle ja
ympéristén  laadulle  asetettujen  tavoitteiden  toteutuminen.
Rakentamistapaohje on laadittu yhteistydssa kaupungin
rakennusvalvonnan kanssa.

PIHAN RAKENTAMINEN

Pihan jasentely ja toiminnalliset alueet

Piha-alueista muodostetaan toiminnallisesti ja visuaalisesti toisiinsa liittyvia
kokonaisuuksia. Eri toimintojen sijoittelussa tulee huomioida mm. pihan eri osien
valoisuus ja ilmansuunnat, pihalle avautuvien asuinhuoneistojen paaikkunoiden ja
parvekkeiden suuntaus sek&@ pintavesien ohjauksen ja riittdvan lumitilan
jarjestéminen.

Maanpinnan tasoerojen hallitsemiseksi tarvittavat porrastukset ratkaistaan
ensisijaisesti rakennusten sisalla. Oleskelupihoilla maanpintaa voidaan muokata eri
toimintojen kannalta tarkoituksenmukaisella, maltillisia tasoeroja muodostavalla ja
pihatilaa elavoittavalla tavalla.

Alueen luonnollisen (nykyisen) maanpinnan korkeusasemaa ei saa muuttaa tonttien
6-43, 6-44 ja 6-45 vastaisilla rajoilla. Erityistd huomiota on kiinnitettava tontin 6-45
vastaisen rajan kasittelyyn.

Puuvillatehtaankadun ja Nasilinnankadun kulmaan muodostuvan aukion tasoerot on
tutkittava ja sovitettava ympardivddn maanpintaan huolellisesti. Aukio toteutetaan
korkeatasoisesti luonnon- ja betonikivipaallysteita kayttaen.

Pihan kulkuvaylien tulee olla sorapintaisia tai kivettyja. Maanalaisen
pysékadintilaitoksen luiska seka pelastustiet voidaan toteuttaa myos asfaltoituina.

Muiden paallysteiden kayttaminen on perusteltua vain silloin, jos pihatason kasittely
jatkuu visuaalisesti yhtendisena tontin ulkopuolisille katu- tai piha-alueille, joilla
vastaavat materiaalit ovat jo kaytdssa.
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Kulkuvaylien ja istutus- ja oleskelualueiden rajaamiseen kaytetédan kiveysta seké
perustasosta korotettuja matalia aidanteita, altaita tmv. rakenteita.

My6s tonttien vélisten rajojen sijaintia voidaan tarvittaessa korostaa

pintamateriaalien vaihtelulla ja istutuksilla.

Liiketilojen huolto-, kuljetus- tai asiakasliikennetté ei saa ohjata sisapihan puolelle.
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Kalusteet ja varusteet

Katupuiden suojausjarjestelmien sek& mahdollisten rakennuksen edustalle
sijoitettavien penkkien, pyoratelineiden, tmv. kalusteiden tulee olla materiaaleiltaan
laadukkaita ja kulutusta kestavia.

Leikki- ja oleskelualueiden
vuodenaikoina.

tulee olla asukkaiden kaytettavissa kaikkina

Leikkialueet sijoitetaan ja mitoitetaan siten, etta yksi leikkipaikka voi palvella kaikkia
alueen asukkaita. Leikkialueiden materiaalit valitaan leikkivélineiden asettamien
vaatimusten mukaisiksi.

Polkupyoratelineiden ja -katosten tulee olla rakennusten ja muiden piharakenteiden
tyyliin sopivia. Kevyita suojakatoksia saadaan sijoittaa vain sisépihan puolelle, joko
rakennusten seinustoille tai tontin siséisten kulkuvaylien yhteyteen.

Alueen Puuvillatehtaankadun puoleiselle sivulle voidaan sijoittaa vain liiketilan
asiakkaille tarkoitettuja polkupydrapaikkoja, joita ei saa kattaa.

Piha-alueiden valaistuksen tulee tukea eri toimintojen sijainnin ja hierarkian
hahmotettavuutta pimedan aikaan: esimerkiksi kulkuvaylia ja sisddnkaynteja tulee
korostaa muuta piha-aluetta voimakkaammalla valaistuksella.

Viheralueet

Istutusalueet liitetdan visuaalisesti viereisten tonttien seka katu- ja puistoalueiden
viherympaéristdon.

Katupuiden taimikoot ja kasvualustapaksuudet tulee mitoittaa julkiseen tilaan
soveltuviksi.

Kansirakenteen paélle sijoittuvat istutukset voivat olla kiinteité tai siirrettavia.

Istutuksiin liittyvien rakenteiden (altaat, kastelujarjestelmét jne.) varityksen ja
pintamateriaalien tulee sopia rakennusten ja muiden piharakenteiden tyyliin.

Hulevesien hallinta

Alueella syntyvien hulevesien maaraa ja pintavaluntaa voidaan hallita kansipihan ja
korttelin ~ keskiosien viherrakentein seka kayttamalla vettd I|apaisevia
pintamateriaaleja.

Hulevedet viivytetdédn tonteilla ja johdetaan sadevesiviemariverkostoon erillisten
suunnitelmien ja kaupungin ohjeiden mukaisesti.
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Autopaikat

Maanalaisen pysékointilaitoksen ajoaukko ja —luiskat suunnitellaan siten, ett ne on
mahdollista yhdistda tontille 6-43 mahdollisesti mydhemmin rakennettavaan
pysékointilaitokseen.

Pysékdintilaitoksen edellyttamat liikenne- ja muut ymparoéivien katualueiden
kayttoon vaikuttavat jarjestelyt (mm. nakemat, kdantymis- ja vaistétilat, opasteet ja
laitteet) on selvitettdva ja suunniteltava rakennuslupavaiheessa.

Maanpaallisten pysakointipaikkojen sijoittaminen tonttien kadunpuoleisille sivuille on
kielletty.

Jatehuolto

Jatteenkerdys tulee toteuttaa maanalaisena jatejarjestelmand, piha-alueelle
sijoittuvin syvakerayssailidin tai erillisilla jateastioilla, jotka sijoitetaan rakennusten
sisélle jatehuoneisiin.

Jatteenkeraysjarjestelmédn maanpaallisten osien pintamateriaalit ja varitys
sovitetaan rakennusten ja muiden piharakenteiden tyyliin.

Jatepistetta ei saa sijoittaa alueen Puuvillatehtaankadun puoleiselle sivulle.

RAKENNUKSET

Rakennusten sijoittelu, muoto ja mittasuhteet

Alueen rakentaminen toteutetaan vaiheittain ja rakennusoikeus jakautuu useaan
erilliseen rakennusmassaan.

Uudisrakennusten korkeus sovitetaan ympardivan alueen muuhun rakentamiseen
huomioiden erityisesti Pikkupalatsin kaupunkikuvallisen aseman sailyminen sek&a
Puuvillatehtaankadulle ja N&silinnankadulle muodostuvien katutilojen mittasuhteet.

Na&silinnankadun puolella rakennukset porrastetaan nousemaan kohti pohjoista
seka fyysisesti (kerrosluku) etté visuaalisesti (kattomuoto, raystaslinja).

Uudisrakennusten kattomuodoksi soveltuu kaikilta sivuiltaan jyrkasti viistetty taite-
/aumakatto. Sisépihan puolella ylimpien kerrosten sisdanvetojen osalta voidaan
hyvaksya myods osittaiset tasakattoratkaisut, joissa raystaat tydntyvat enintdén 200
mm julkisivupinnan ulkopuolelle. Lisaksi sallitaan kohteen arkkitehtonista
kokonaisratkaisua tukevan ns. vapaamuotoisen katon kayttaminen.
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Julkisivujen kasittely

Uudisrakennusten ulkoasu sovitetaan huolellisesti ymparoivan alueen muuhun
rakentamiseen. Padasiallisena julkisivumateriaalina kaytetdan kaavamaarayksen
mukaisesti yksiaineisen vaikutelman luovaa rappausta. Sisdpihan puolella seka
pohjoisimpien rakennusten katujulkisivujen pienialaisissa osissa voidaan
rappauksen rinnalla kayttdd my®ds muurattua tiiltd tai muuta variltdan tai
tekstuuriltaan rappauksesta eroavaa pintamateriaalia.

Parvekelasitusten seka kaiteiden ja umpiosien tulee materiaaliltaan ja variltdan
sopia ympardivan julkisivun kasittelyyn. Kadun puolella pyritddn mahdollisimman
yhtendiseen seindpintaan.

Ympardiville katu- ja piha-alueille nékyvien vesikaton osien pintamateriaalina on
kaytettdva tummasavyistd konesaumattua ohutlevyéd. Mahdollisten kattopinnasta
ulos tydntyvien pienialaisten rakennusosien (piiput, hormit) tulee olla véritykseltdan
ja pintakasittelyltdan rakennusten tyyliin sopivia.

Katutasoon sijoittuvien tilojen julkisivujen kasittelyssé ja detaljoinnissa painotetaan
jalankulkijan ndkdkulmaa ja mittakaavaa.

Alimpiin kerroksiin sijoittuvissa liiketiloissa ja asuntojen yhteistiloissa kaytetaan
suuria ikkunapintoja.

Kadun puolella mahdollisten sokkeleiksi miellettévien julkisivujen osien korkeus
ympardivastd maanpinnasta saa olla sisaankayntien yhteydessa enintaan 0,7
metria ja julkisivujen muilla osilla enintdan 0,3 metria.

Alimpaan  kerrokseen  sijoittuvien  asuinhuoneiden  p&aikkunoita  sek&
huoneistokohtaiseen ulko-oleskeluun tarkoitettuja parvekkeita tai terasseja saa
sijoittaa rakennusten kadunpuoleisille sivuille, mikali asunnon lattiataso on
vahintaan 0,7 metrid kadun tasoa ylempana.

Rakennusten paésisdankaynnit osoitetaan selkeéasti katoksella ja/tai julkisivun
sisdanvedolla.  Julkisivuvalaistuksen tulee olla hillitty ja arvokkaaseen
kulttuuriymparistoon sopiva.

Rakennusten kadunpuoleisilla  sivuilla sisdédnkayntien suunnittelussa on
huomioitava korttelia kiertavat jalankulku- ja pyorailyreitit.

Maanalaisen pysakointilaitoksen ajoaukon ja -luiskan tulee olla rakennusten tyyliin
ja alimpien kerrosten julkisivujen kasittelyyn sopivia.
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