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1

JOHDANTO

Kalevan Prismakeskusta suunnitellaan laajennettavan. Alueella on vireilla asemakaavan
muutos. Asemakaavalla muodostuu XIX (Kalevanrinne) tontit 887-25, 26 seka katu-aluetta,
kaupunginosan rajaa, Hakametsa, katualuetta, kaupunginosan rajaa (kaava no 8500).

Kalevanrinteen alueelle on laadittu vuonna 2011 lainvoiman saanut Kalevanrinteen osayleiskaa-
va. Osayleiskaavaa varten on tehty kaupallinen selvitys: Kalevanrinteen osayleiskaava,
Kaupallisten vaikutusten arviointi; Santasalo Ky 9.3.2011. Asemakaavaa varten on tarpeen
arvioida osayleiskaavan kaupallisten vaikutusten arvioinnin riittdvyys ja tarpeen mukaan
tarkentaa ja paivittaa selvitysta.

Asemakaavan muutoksen vaikutusten arviointia varten paivitetaan ostovoimaennuste ja liiketilan
lisdtarvelaskelmat. Naiden pohjalta arvioidaan asemakaavan kaupallisia vaikutuksia lahialueen
palveluihin, keskustaan ja koko kaupan palveluverkkoon sek&a palveluiden alueelliseen
saavutettavuuteen ja asiointiin.

Kaupallisten vaikutusten arvioinnin on tilannut Tampereen kaupunki. Selvityksen ovat tehneet
KTM Tuomas Santasalo ja KTM Katja Koskela Santasalo Ky:sta.

Tampereen kaupunki 20.5.2014 SANTASALO
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2 NYKYINEN PALVELUVERKKO

Kalevan Prisma sijaitsee Sammonkadun pééassa. Kalevan alue on merkittava kauppapaikka
Tampereella. Se liittyy Sammonkadun palvelurakenteeseen, joka jakautuu kolmeen osaan,
market-alueeseen, tilaa vaativan kaupan alueeseen ja kivijalkakauppojen alueeseen. Alueen
palvelurakenne on vahvistetun osayleiskaavan myota jonkin verran muuttumassa.

Kalevanrinteen osayleiskaavatytn yhteydessa kartoitettiin alueen palvelut vuonna 2010. Taman
jalkeen alueella on tapahtunut jonkin verran muutoksia. Prismakeskuksessa sijainneet Asko ja
Sotka ovat muuttaneet pois, Asko Sammon valtatien toiselle puolelle Halpa-Hallin tiloihin ja
Sotka Turtolaan. Sotkan tilalle on tulossa uusi XXL Sports & Outdoor -ketjun urheilukauppa.
Askon tilat rakennuksen paadysta tullaan purkamaan, jotta Prisma saa tilalle valiaikaisen
parkkipaikan. Sita tarvitaan Prisman laajentamisen ensimmaisessa vaiheessa.

£ - s V8R0S jorat—aa >
0% \Qﬁaﬁk% (e e
; ‘Q AT :’3-_ ! :
4 s‘\.;;;—%%?’ s <

Toimialat
- Paivittaistavarakauppa
- Tavaratalokauppa
- Muctikauppa

Terveydenhoitokauppa

Erikoiskauppa

| Sisustuskauppa

-Tllaa vaativa kauppa

- Pankit, posti, vakuutus, kiinteistovalitys [

-Pa1\reluyritykset i S N A 3

[ JRavintolat, kahvilat, hotellit : LSS e o L2
D Market- ja tiva-alue
D Tilaa vaativan kaupan alue

| | Kaytetyn tavaran kauppa
j Autokauppa, huoltamotoiminta
I i tiketia D Kivijalkakauppojen alue

[ IMuu katts
F e 1 T D T R 4 B~ Lo 77 el &

Kalevanrinteen kaupan vydhykkeet
Liiketilat kartoitettu 2010 ja market-alueen suurien liikkkeiden osalta 2014

Halpa-Halli Sammon valtavaylan toiselta puolelta on lopettanut ja tilalle on tullut siis uudistunut
Asko. Veikon Koneen tilalle on tullut Expertin kodinkonemyymala. Tekniset-myymala Gigantin
vieresta on my0s lopettanut ja tilalle on tullut Keittiomaailma.

Tampereen kaupunki 20.5.2014 SANTASALO
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Prismakeskuksessa toimii nykyaan Prisman lisdksi Silmdasema, apteekki, Alko, suutari,
kultasepan liike, parturi-kampaamo sekd ABC Burger, Rosso Express ja Presso -kahvila-
ravintolat.

Market-alueen kaupallisten palveluiden pinta-ala on véhentynyt osayleiskaavan kaupan
selvityksen aikaisesta kartoituksesta vuodelta 2010, koska Askon tilat ovat nyt tyhjilladn ja
tullaan purkamaan. Tavaratalokaupan pinta-ala on vahentynyt, koska Halpahallin tilalle on tullut
Asko. Erikoiskaupan pinta-ala alueella kasvaa, koska Sotkan tilalle sijoittuu XXL:n urheilukaup-
pa. Asemakaavan muutoksen myo6ta pinta-ala alueella tulee kasvamaan. Tiva-alueen ja
kivijalkakauppojen aluetta ei ole taman selvityksen yhteydessa kartoitettu.

Kaupallisten palveluiden pinta-ala Sammonkadun alueella 2010/14

Market- ja tiva-alue

Pt-kauppa, Alko ja kioskit
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Erikoiskauppa
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Ravintolat, kahvilat, hotellit
vl Al B Muu kaupallinen palvelu
Muu kaytto
H Tyhja liiketila
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3 MARKKINOIDEN KEHITYS

Kaupan markkinat muuttuvat jatkuvasti kulutuksen muutoksen myota. Markkinoiden kehitysta
kuvataan tassa kysyntapotentiaalin eli ostovoiman suhteen. Ostovoiman kasvun pohjalta
arvioidaan liiketilan lisatarvetta alueella.

3.1 Markkina-alue

Kalevanrinteen kaupan alue on merkittdva kauppapaikka Tampereen palveluverkossa. Alueelle
on sijoittunut monipuolisesti erilaisia kaupan myymal6ita, jotka yhdessd muodostavat
vetovoimaisen kaupallisen keskittyman. Kokonaisuudessaan alue palvelee laajaa aluetta
ulottuen aina pohjoisiin, itéisiin ja eteldisiin osiin kaupunkia. Alue palvelee myo6s seudullisesti.

Markkina-alueen maarittelyssé oletuksena on, ettd asukkaat kayvat ostoksilla mahdollisimman
lahelld kotia, sellaisessa kauppapaikassa josta l0ytyy riittavat palvelut. Paivittaistavarakaupan
ostokset tehdaan paaosin laheisessd suuressa marketissa tai lahikaupassa. Monipuoliset
erikoiskaupan ostokset tehdddn monipuolisissa kauppakeskittymissa kuten keskustassa,
kauppakeskuksessa tai muussa kauppakeskittymassa. Monipuolisen keskittyman ohi ei
paasaantoisesti ajeta kauempana sijaitsevaan keskittymaan.
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Kalevan Prismakeskuksen markkina-alue
ja 2 km lahivaikutusalue
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Markkina-aluetta tarkastellaan tassa suunnitealueittain, koska néailtd alueilta on saatavilla
vaestdennustetietoja. Todellisuudessa markkina-alueet eivat ole yhtenevia tilastollisten alueiden
kanssa, mutta niiden pohjalta voidaan riittdvalla tarkkuudella arvioida markkina-alueen
ostovoimaa ja sen kehitysta.

Kalevan Prismakeskuksen vaikutusalue on lahes sama kuin osayleiskaavankin vaikutusalue.
Osayleiskaavan selvityksessa kaavan paavaikutusalueeksi maariteltiin keskinen, koillinen ja
kaakkoinen suurpiiri ja ll-vaikutusalueeksi pohjoinen ja eteldainen suurpiiri sekd Kangasala.
Vaikutusalueella on kuitenkin useampia muitakin Prismoja, joten paasaantoisesti asukkaat
valitsevat lahimman kauppapaikan.

Kalevan Prismakeskus sijaitsee Kalevan-Jarvensivun suunnitealueella. Lisaksi Messukylan-
Takahuhdin alue sivuaa Prismakeskusta. Nain ollen lahivaikutusalueena voidaan pitaa naita
kahta suunnitealuetta. Lisaksi myds Kissanmaan-Petsamon alue on hyvin lahella Kalevaa ja osa
alueesta todellisuudessa kuuluu lhivaikutusalueeseen. Vastaavasti taas osa Messukylan-
Takahuhdin alueesta kuuluu Koilliskeskuksen lahivaikutusalueeseen, koska Koilliskeskus
sijoittuu alueen toiselle laidalle.

Prismakeskuksen pdamarkkina-alueeseen kuuluvat Kaleva-Jarvensivu, Messukyla-Takahuhti,
Kissanmaa-Petsamo, Viinikka-Koivistonkyla, Lukonmaki-Kaukajarvi ja Hervanta-Hallila. Nailla
alueilla Kalevan Prisma on lahin tai hyvin luonteva kauppapaikka hypermarket-asioinnille.
Alueella on myds muita keskuksia ja kauppapaikkoja. Asiointia suuntautuu Kalevan ohella myds
mm. keskustaan, Turtolaan, Hervantaan ja Lielahteen. Alueella on myés Koivistonkylan Prisma
ja Turtolan Citymarket, mutta osa Viinikan-Koivistonkylan alueesta suuntautuu luontevammin
Kalevaan kuin Kovistonkyldédn. Kalevan Prisma taas on vaihtoehtoinen asiointipaikka Turtolan
Citymarketin kanssa.

lI-markkina-alueeseen kuuluvat Keskusta lansi ja ita, Hatanpaa-Harmala, Atala-Olkahinen,
Linnainmaa-Leinola, Vuores, Peltolammi-Multisilta, Nurmi-Sorila ja Kd&mmenniemi-Teralahti.
Nailla alueilla on Kalevan Prismaa lahempana olevia hypermarket-keskuksia, joten alueiden
paaasiallinen asiointi suuntautuu muualle kuin Kalevaan. Kalevaan suuntautuu II-markkina-
alueelta asiointia alueen kokonaistarjonnan ansioista, koska Kalevanrinne on monipuolinen
kauppapaikka luontevan asiointimatkan paassa.

Kalevan Prismakeskuksen tuleva tarjonnan laatu vaikuttaa siihen, kuinka paljon asiointia
asemakaava alueelle suuntautuu. Mitd enemman alueella on tarjontaa ja mitd enemman
sellaista tarjontaa, jota ei muualta saa, niin sitA enemman asiointia Prismaan suuntautuu
kauemmilta alueilta.

Keskustan lansipuolelta ei Kalevaan suuntaudu merkittavasti asiointia, koska vastaavaa
tarjontaa I6ytyy lahempéaé Lielahdesta ja keskustasta. Luoteista ja lounaista suuraluetta ei
myoskaan laskettu mukaan osayleiskaavan vaikutusalueeseen.

Kangasalan ei lasketa kuuluvat Kalevan Prismakeskuksen vaikutusalueeseen, vaikka se
osayleiskaavaselvityksessa oli mukana. Osayleiskaavan selvityksessa todettiin, ettéa jos
Kalevaan rakentuu monipuolinen kauppakeskus, suuntautuu Kangasalta nykyistd enemman
ostovoimaa Kalevaan. Prismakeskuksen myoéta alueen palvelut monipuolistuvat, mutta
keskuksesta ei rakennu niin suurta monipuolista kauppakeskusta, jollainen osayleiskaavan
mukaan olisi mahdollista rakentua KM-5 -alueelle. Kangasalla on omakin Prismakeskus ja
Linnainmaan Prisma sijaitsee Kangasalan-Tampereen tien varrella. Kangasalta suuntautuu
jonkin verran asiointia Kalevan Prismakeskukseen, mutta asiointi on enemman satunnaista,
joten Kangasalaa ei lasketa tassa keskuksen markkina-alueeseen.

Tampereen kaupunki 20.5.2014 SANTASALO
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Kalevan Prisma saa ostovoimaa varsinaisen markkina-alueensa ulkopuoleltakin. Yhteydet
muihin kaupan keskittymiin ovat kuitenkin lynyemmat ja luontevammat kuin Kalevaan. Kalevassa
on sellaisia kaupan yksikoita, joita seudulla on vahan (esim. Gigantti ja tulossa oleva XXL-
urheiluliike), joten alueella asioidaan jonkin verran koko kaupunkiseudulta tai seudun etela- ja
l&nsiosista. Uuden Prismakeskuksen tarjonnan monipuolisuudesta ja ainutlaatuisuudesta
riippuen markkina-alue voi olla esitettya laajempikin. Varsinaisen markkina-alueen ulkopuolelta
tuleva asiointi on enemman satunnaista eika silla ole merkittdavaa vaikutusta varsinaisen
markkina-alueen ulkopuolella. N&in ollen muita alueita ei ole selvityksessé otettu huomioon.

3.2 Vaeston kehitys

Kalevan Prismakeskuksen pdadmarkkina-alueella on yhteensa lahes 94.000 asukasta. Koko
Kalevanrinteen markkina-alueella asukkaita on yli 170.000. Lahialueella asukkaita on 26.000
(Kaleva-Jarvensivu / Messukyla-Takahuhti).

Tampereen vaestt kasvaa. Vuonna 2030 on Tampereella asukkaita Tilastokeskuksen mukaan
noin 242.000. Tampereen vaestdsuunnitteen mukaan Tampereella on vuonna 2030 asukkaita
254.900. Kaupungin omasta vaestoennusteesta kaytetddn nimitysté vaestdsuunnite, koska se
ontoteutuneeseen kehitykseen perustuvaa puhtaasti laskennallista ennustetta tavoitteellisempi.
Tassa selvityksessa kaytetaan Tampereen omaa vaestdsuunnitetta, johon myoés kaavoituksessa
tehdyt ratkaisut tahtaavat (mm. asutuksen mitoitus). Kéytetty vaestdsuunnite 2014-2030 on viela
alustava suunnite ja lopullinen valmistunee kesékuussa. N&in ollen ennustelukuja ei esiteta
alueittain.

Paamarkkina-alueen asukasmaaréa kasvaa vaestdsuunnitteen mukaan vuoteen 2020 yli 1000
asukkaalla ja vuoteen 2030 yli 3000 asukkaalla. Kasvu alueella kohdistuu p&d&osin Kalevan-
Jarvensivun alueeseen sekd Hervantaan-Hallilaan. Myds Messkukyléan-Takahudin alue on
kasvussa. Vastaavasti Lukonmaen-Kaukajarven seka Viinikan-Koivistonkylan alueiden vaestt
vahenee.

Kalevan Prismakeskuksen markkina-alueen vaestd

Vuosi-
Muutos muutos

2013 2020 2030 201330  2013-30
Kaleva-Jarvensivu 13087
Mes su kyla-Takahuhti 13519 2600 0.4%
Kissanmaa-Petsamo 9906
Viinikka-Koivistonkyla 13462
Lukonméki-Kaukajarvi 16 725
Hervanta-Hallila 26 967
Paamarkkina-alue 93 666 94 800 97 000 3 300 0,1%
Keskusta lansi 16 876
Keskusta ita 18 141
Hatanpaa-Harmala 10077
Atala-Olkahinen 8 049
Linnainmaa-Leinola 12 563
Vuores 839
Peltolammi-Multisilta 5900
Nurmi-Sorila 1255
Kammenniemi-Teralahti 3276
ll-alue yhteensa 76 976 87 000 106800 29 800 1.2%
Ma-alueet yhteensa 170642 181800 203800 33200 0,7 %
Tampere 220446 235700 254900 34500 0,5%

Léhteet: Tilastokeskus, Tampereen vaestdsuunnite 2014-20 30; alustava suunnite
ja Tampereen Kau punkiseudun rakennesuunnitelma 2030

Tampereen kaupunki 20.5.2014 SANTASALO
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II-markkina-alueella vaestonkasvu on hyvin suurta, merkittavasti kasvavia alueita ovat Vuores
ja Nurmi-Sorila. Naille alueille ei ole suunnitelmissa rakentaa hypermarket-keskusta, vaan
alueille suunnitellaan paikalliskeskuksia. Kokonaisuudessaan Kalevan Prisman markkina-alueilla
on vuonna 2030 yhteensa yli 33.000 asukasta enemman kuin nykyaan.

3.3 Ostovoima ja ostovoiman kehitys

Ostovoiman kehitykseen vaikuttavat vaestonkehitys seka muutokset kulutuksessa. Ostovoiman
kehityksen arviointi pohjautuu kulutuksen kasvuun ja sen rakenteen muutokseen. Erikoiskaup-
paan kohdistuva ostovoima kasvaa nopeammin kuin pdivittdistavarakaupan. Erityisesti vapaa-
ajan kauppa on kasvava erikoiskaupan toimiala. Ostovoima pohjautuu Tampereen kaupungin
vaestdsuunnitteeseen, joka on tavoitteellinen vaestdennuste.

2000-luvulla ostovoima on kasvanut usean prosentin vuosivauhdilla. Toimialoittaiset vaihtelut
ovat suuria. Pitkalla aikavalilla kulutuksen ennustetaan yha kasvavan, mutta tédhanastista
hillitymmalla vauhdilla. Pitkan aikavélin ennusteeseen mahtuu siis sekd nousuja etta laskuja.
Tamanhetkisen taantuman ei siten odoteta olevan merkitseva pitkalla aikavalilla tarkasteltuna,
mutta kasvun odotetaan hidastuvan aikaisemmasta. Mit pidemmalle ennusteita tehdaan, sita
epavarmempia ennusteet ovat.

Ostovoiman ennustetaan kasvavan asukasta kohden paivittaistavarakaupassa (sis. Alko)
keskiméarin noin prosentin vuodessa ja erikoiskaupassa keskimaarin pari prosenttia vuodessa
(vaihtelee toimialoittain). Keskimaaraista nopeammin kasvavat kodinkonekauppa, terveyskauppa
ja urheilukauppa. Ennuste on positiivinen mutta realistinen, jos tarkastellaan vahittaiskaupan
toteutunutta kehitystd. 1990-luvun lopun ja 2000-luvun alun kehityslukuihin tuskin paastaan
pitkalla aikajaksolla. Pitkan aikavalin ennuste ei ole merkittdvasti muuttunut aikaisemmasta
selvityksestd, joskin tilaa vaativan kaupan kasvuennusteet ovat vahan heikentyneet. Pitkan
aikavalin ennuste on tehty hyvin varovaisesti ottaen huomioon kaupan kasvun hidastumisen
sekd kasvun vuosivaihtelut, joten ennuste ei ole herkka yksittaisille taantumavuosille.
Taantumavuosien aikana ostotarpeet patoutuvat ja tAman jalkeen saattavat lahted purkautu-
maan voimakkaastikin. Ostovoiman kasvu kuvaa reaalista kasvua eli maaréallistéa kasvua. Esitetty
ostovoima ei siten pida sisallaan inflaatiota.

Seuraavassa taulussa on esitetty vahittaiskauppaan kohdistuva ostovoima Kalevan Prisman
markkina-alueella vuosina 2012, 2020 ja 2030. Viimeisessa sarakkeessa on esitetty Kalevan-
Jarvensivun eli lahivaikutusalueen ostovoima, sarake sisaltyy myos p&amarkkina-alueen
ostovoimaan.

Tampereen kaupunki 20.5.2014 SANTASALO
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Vahittaiskauppaan kohdistuva ostovoima Kalevan Prisman markkina-alueella
2013

Paivittiistavarakauppa ja Alko 327 268 595 46 47
Tilaa vaativa kauppa (pl. autok.) 132 109 241 18 19
Muu erikoiskauppa 237 195 432 33 34

2020

Paivitthistavarakauppa ja Alko 361 331 692 56 49
Tilaa vaativa kauppa (pl. autok.) 151 138 289 23 20
Muu erikoiskauppa 277 254 531 43 37

2030

Paivittiistavarakauppa ja Alko 419 461 879 65 61
Tilaa vaativa kauppa (pl. autok.) 185 203 388 29 27
Muu erikoiskauppa 351 387 738 55 51

Léhde: Santasalo Ky

3.4 Liiketilan lisatarve 2020 ja 2030

Ostovoiman kasvu vaikuttaa vahittaiskaupan toimintamahdollisuuksiin positiivisesti. Ostovoiman
kasvun pohjalta arvioidaan tulevaa liiketilan lisatarvetta alueella. Laskelma pohjautuu markkina-
alueen asukkaiden ostovoiman kasvuun vuosina 2013- 2030.

Ostovoiman kasvu on suhteutettu pinta-alaksi toimialoittaisten keskimaaraisten myyntitehok-
kuuksien avulla. Myyntitehokkuus on arvoitu vahittaiskaupan myynnin ja kartoitusten pohjalta.
Tehokkuus vaihtelee toimialoittain.

Kaytetty myyntitehokkuus
Kerrosala =1,3 * myyntiala

Paivittdistavarakauppa 6 200 8100
Tilaa vaativa kauppa (pl.autokauppa) 3600 4700
Muu erikoiskauppa 4700 6 100
Autokauppa ja huoltamot 12500 16 300
Ravintolat 5300 6900

Liiketilan lisatarve on laskettu nykyisella myyntitehokkuudella. Mikali myyntiteho kasvaa paljon,
my0s kaupan investointihalukkuus uuteen liiketilaan kasvaa, ja tama taas laskee myyntitehoa.
Koska tietoa myyntitehokkuuden kehityksesta ei ole, ja koska kaavoituksen tulee pikemmin olla
mahdollistavaa kuin rajoittavaa, ei tassd selvityksessa ole oletettu, ettd myyntitehokkuus
tulevaisuudessa kasvaisi. Oletuksena on, ettéa kaupan kehitysmahdollisuuksia halutaan alueella
tukea eli kaavoitetaan sopivia kauppapaikkoja ja luodaan mahdollisuuksia kaupan kasvulle.

Vahittaiskaupan lisaksi myds kaupalliset palvelut tarvitsevat liiketilaa. Palveluiden liiketilatarpeen
on laskettu suuntaa-antavasti olevan 25 % kaupan tarpeesta eli lahes saman verran kuin niita
on tallakin hetkella. Keskustoissa palvelujen osuus on suurempi kuin muilla kaupan alueilla.
Tulevaisuudessa palvelujen osuus voi olla suurempikin, mikali ostovoimaa suunnataan
tuoteostojen sijaan palveluihin. Talldin vastaavasti kaupan tarve olisi pienempi, joten
kokonaismitoitukseen ei talla lasketa olevan vaikutusta.

Tampereen kaupunki 20.5.2014



Kalevan Prisman asemakaavan muutos
Kaupallisten vaikutusten arviointi 10

Enimmaistarve kuvaa pinta-alan lisatarvetta, jossa koko ostovoiman kasvu on suunnattu uusiin
nelidihin. Talléin nykyisten myymaldiden myynti voi kasvaa inflaation verran. Myymalat voivat
toki laajentua ja nain kasvattaa myyntiaén, mutta laajennus on uutta pinta-alaa.

Osa ostovoiman kasvusta toteutunee nykyisissd myymaloissé, kun ndma kehittavat toimintaan-
sa. Vahimmaistarvelaskelmassa tdma on otettu huomioon niin, ettd ostovoiman kasvusta osan
on laskettu menevan nykyisille myymaldille. Vahimmaistarvelaskelmassa paivittaistavarakaupan
ostovoiman kasvusta noin kahden kolmasosan odotetaan toteutuvan uusien myymaldiden
muodossa ja erikoiskaupan ostovoiman kasvusta puolet. Paivittaistavarakaupassa osuus on
suurempi siksi, ettd toimialalla on laajentumistarvetta vaikkei ostovoima kasvaisikaan.
Tuotevalikoimat laajenevat, joten paivittiistavarakaupat tarvitsevat lisaa pinta-alaa sailyttaak-
seen Kilpailukykynsa markkinoilla.

Vahimmaistarvelaskelma on nettolaskelma, johon kaavoituksessa tulisi vahintéaén varautua, jotta
nykyinen palvelutaso alueella sailyisi. Mikali alueelle ei saada lisda liiketilaa, ostovoimaa virtaa
nykyista enemman kauemmaksi. Vahimmaistarvetta suuremmallekin pinta-alalle on yleensa
kysyntdd kasvavilla markkina-alueilla. Enimmaistarvelaskelma asettaa rajan sille, mihin
ostovoiman kasvu riittaé laskennallisesti.

Kaupan kaytdsta poistuvat tai uudella korvautuvat liiketilat lisaavat tarvetta, mutta tata ei
laskelmassa ole otettu huomioon.

Véahittdiskaupan lisétilantarve Kalevan Prisman markkina-alueella
2013-2020

Paivittaistavarakauppa ja Alk 5 500 10100 15 600 1700 300
Erikoiskauppa ja palvelut 19 600 32500 52 100 5400 1300
Tiva ja autokau 12 200 22 600 34 800 3700 500

Vahittaiskaupan lisatilantarve Kalevan Prisman markkina-alueella 2010-2030
2013-2030

Paivittdistavarakauppa ja Alk 14 900 31000 45900 3200 2200
Erikoiskauppa ja palvelut 54 200 102 000 156 300 10900 8100
Tiva ja autokauppa 34 300 71000 105 300 7 300 5200

Lahde: Santasalo Ky

Asukkaiden ostovoiman kasvun pohjalta laskettuna liiketilan enimmaisliséatarve vuoteen 2020
mennessa on Kalevan Prisman paamarkkina-alueella yhteensa noin 37.000 k-m? ja vuoteen
2030 mennessa yhteensa yli 100.000 k-m?. Lahialueella eli Kalevan-Jarvensivun alueella tarve
on vuoteen 2020 mennessa 11.000 k-m? ja vuoteen 2030 mennessé 21.000 k-m?. Mikali toinen
l&hialue eli Messukyla-Takahuhti otetaan tarkasteluun mukaan, tarve on vuoteen 2020
mennessa 13.000 k-m? ja vuoteen 2030 mennessa 37.000 k-m?.

Vahimmaistarvelaskelmassa osa ostovoiman kasvusta suuntautuu nykyisiin myymaléihin, jolloin
ne kasvattavat myyntigén. Talloin myos myyntiteho kasvaa. Vahimmaistarve paamarkkina-
alueella vuoteen 2020 mennessa on yhteensa noin 20.000 k-m? ja vuoteen 2030 noin 54.400
k-m2,
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Vahittaiskaupan lisétilantarve Kalevan Prisman markkina-alueella
2013-2020

Paivittaistavarakauppa ja Alk 3 700 6 700 10400 1100 200
Erikoiskauppa ja palvelut 9 800 16 300 26 100 2700 700
Tiva ja autokau 6 100 11 300 17 400 1900 300

Véahittaiskaupan lisatilantarve Kalevan Prisman markkina-alueella 2010-2030
2013-2030

Paivittaistavarakauppa ja Alk 9 900 20700 30600 2100 1500
Erikoiskauppa ja palvelut 27 100 51 000 78100 5500 4100
Tiva ja autokauppa 17 200 35500 52 700 3700 2600

Lahde: Santasalo Ky

Liiketilan lisatarvetta ei ole tassa selvityksessa suunnattu keskusta-alueille ja muille alueille,
kuten osayleiskaavan selvityksessa tehtiin, koska Kalevan alue on yhdistelma molemmista.
Kaleva ei ole alakeskus, mutta se on kuitenkin keskella kaupunkirakennetta, oman lahialueensa
kaupan keskus ja lahiymparistossé on paljon asukkaita. Toisaalta sen kaupallinen rakenne
muistuttaa osin myds keskustan ulkopuolisten alueiden kaupallista rakennetta. Osayleiskaavas-
sa asutus on lahiymparistdssa kasvussa, kun tilaa vaativan kaupan keskittyma alueelle muuttuu
asumiskayttoon.
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4 ALUEEN SUUNNITELMAT

Kalevanrinteen asemakaavan muutoksella mahdollistetaan Kalevan Prismakeskuksen
laajentaminen. Kalevanrinteen alue sijaitsee Tampereella Sammonkadun varrella, noin 2,5 km
keskustastaitaén. Alueelle on laadittu Kalevanrinteen osayleiskaava, joka on saanut lainvoiman
2011. Osayleiskaavan pohjalta on laadittu yleissuunnitelma, jossa uutena on Sammonkadun
itdpadssa aukio maamerkkirakennuksella ja joukkoliikenneterminaalilla. Aukion etelareunalla
sijaitsee uudistuva Prismakeskus. Yleissuunnitelman pohjalta on alettu laatia asemakaavoja.
Alueen kehittyminen alkaa nakya katukuvassa vuoden 2014 aikana.

FET I R S————"

@;WS P . 8500 Ll Kalevan i (myds kaava BATT ndylotty)
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Asemakaava-alueelle on suunniteltu Prismakeskuksen vaiheittainen laajennus, pysakaintikellarin
laajennus ja pysakointilaitosrakennus. Asemakaavassa on vahittdiskaupan suuryksikon
rakennusoikeutta on 40.900 k-m?ja muuta liike- ja toimistotilojen rakennusoikeutta 700 k-m? eli
yhteensa 41 600 k-m?. Vahittaiskaupan suuryksikon rakennusoikeudesta paivittaistavarakaup-
paa on 5600 k-m?, muuta kuin tilaa vaativaa erikoiskauppaa ja palveluita 28.200 k-m? ja tilaa
vaativaa kauppaa 7100 k-m?. Liséksi LPA-tontilla on 700 k-m? liike- ja toimistotilojen kerrosalaa.

Prismakeskuksen pohjoispaa jaa asemakaava-alueen ulkopuolelle. Asemakaavalla ei viela oteta
kantaa alueen pohjoispuolelle tulevaisuudessa suunniteltavaan keskeisen aukioalueen
kaupunkikuvallisesti korkealuokkaiseen rakennettuun ymparistoon.

Toteutunutta rakennusoikeutta on alueella talla hetkella yhteensda 25 150 k-m?, josta
paivittaistavarakauppaa on noin 4500 k-m?. Asemakaava mahdollistaa uutta kaupan pinta-alaa
noin 16.500 k-m?, josta noin 1000 k-m? on paivittiistavarakauppaa ja 15.000 k-m? erikoiskaup-
paa, palveluita ja tilaa vaativaa kauppaa.

Asemakaava nro 8500
Kaupan rakennusoikeus

Viahittaiskaupan suuryksikko KM~ k-m2

Paivitaistavarakauppa 5600
Erik oiskauppa 28 200
Tilaa vaativa kauppa 7 100
KM yhteensa 40 900
Muuta liike- ja toimistotiloja 700
Liiketiloja yhteenséa 41 600
Nykytilanne

Toteutunut k-m?
Rakennusoikeus 25120
josta pt-kauppaa 4500

Uutta liiketilaa

Nettoliséays k-m

Paivittaistavarakauppa 1100
Erik oiskauppa, palvelut ja tiva 15 380
Uutta yhteensa 16 480

Kun Sotka oli viela asemakaava-alueella, tilaa vaativaa kauppaa alueella oli noin 4000 k-m?
(Sotka ja Prisman kayttdtavaran tiva). Talla hetkella tilaa vaativaa kauppaa on vain Prisman
yhteydessa. Karkean arvion mukaan uudesta pinta-alasta noin 6000 k-m? tulee olla tilaa vaativaa
kauppaa.

Prismakeskuksen laajennus suunnitellaan toteutettavan vaiheittain. Ensimmaisessa vaiheessa
rakentuu uutta noin 10.000 k-m? ja toisessa vaiheessa noin 6000 k-m?. Prismakeskuksesta
rakentuu hypermarket-vetoinen liikekeskus, jossa Prisman osuus on noin 17.000 m?. Lis&aksi
keskukseen tulee XXL Sports & Outdoor -ketju, joka kooltaan on noin 4000 m? XXL-myymalan
yhteyteen 2 kerrokseen rakentuu kauppakaytava. Muut liikkeet ovat valtaosin Prisman
etumyymaloita.
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Pohjakuva Prismakeskuksen ensimmaisesta kerroksesta

Prismakeskus sijoittuu Kalevanrinteen osayleiskaavan KM-5 -korttelialueelle, jolle saa sijoittaa
seudullisesti merkittdvéan vahittaiskaupan suuryksikon. Alueelle saa sijoittaa yhteen yksikkon
vahittaiskaupan kerrosalaa enintdan 65.000 k-m?. Osayleiskaava mahdollistaa alueelle
monipuolisen kauppakeskuksen sijoittamisen. Nyt korttelialueella on Prismakeskus, Sportia ja
Gigantti seka purettava Askon liikesiipi. Kalevanrinteen yleissuunnitelman mukaan Prismakes-
kus tulee kattamaan jossain vaiheessa koko KM-5 -korttelialueen.

Asemakaava 8500 koskee vain nykyista Prismakeskuksen aluetta (pl. purettava liikesiipi).
Asemakaava-alue ei siten taysin vastaa osayleiskaavan kaupan selvityksessd KM-5
korttelialueelle mahdollistamaa kauppakeskusta. N&ain ollen osayleiskaavan kaupan selvitykses-
sa esitetyt vaikutukset koskevat suurempaa kauppakeskusta kuin mitd asemakaava 8500
mahdollistaa.

Asemakaavan ymparistéssa on tapahtumassa muutoksia. Tampereen yhdyskuntalautakunta on
hyvaksynyt Kalevanrinteen katujen yleissuunnitelman. Prismakeskuksen uudistusten lisaksi
Kalevanrinteen alueelle on suunniteltu muun muassa asuinkerrostaloja 1 500-1 700 uudelle
asukkaalle. Prismakeskuksen lahiymparistdssa vireilld onkin asemakaavoja, joiden tavoitteena
on kaupunkikuvallisesti korkealuokkainen asumispainotteinen alue, jolla sijaitsee myos liike-,
palvelu-, tyopaikkatiloja ja -rakennuksia.

Asutuksen lisddmisen ohella on Sammonkadun pohjoispuolella vireilla asemakaava, jonka
tavoitteena on muodostaa kaupunkikuvallisesti korkealuokkainen liike-, toimitila- ja urheiluraken-
nusten seka julkisten rakennusten alue. Iskun tonttia on tarkoitus kehittéda paaosin tilaa vaativan
kaupan keskuksena liiketilarakennusoikeutta lisdamalla seka liikenne- ja pysékdintijarjestelyja
kehittamalla.

Tampereen kaupunki 20.5.2014 SANTASALO



Kalevan Prisman asemakaavan muutos

Kaupallisten vaikutusten arviointi 15

5

ASEMAKAAVAN KAUPALLISET VAIKUTUKSET

Kalevanrinteen Prisman asemakaavan muutoksen kaupallisia vaikutuksia arvioidaan tassa seka
lahialueella ettéd koko markkina-alueella. Vaikutusten arviointi pohjautuu nykyiseen palveluverk-
koon ja siinéd tulevaisuudessa tapahtuviin muutoksiin sekd ostovoimaennusteisiin ja liiketilan
laskennalliseen lisatarpeeseen.

Kaupunkiseudun muut kaupan hankkeet on tarvittavissa méaarin otettu huomioon tarkastelussa.
Seudun kaupan hankkeita on esitelty osayleiskaavan kaupallisten vaikutusten arviointi -
selvityksessa. Hankkeet elavat jatkuvasti, mutta listaa ei nahty tarpeen paivittaa tata selvitysta
varten, silla paaasiallinen kaupan kehityssuunta on seudulla pysynyt osayleiskaavassa esitetylla
tasolla.

Uuden liiketilan nettolisays

Asemakaava 8500

k-m?
Paivittdistavarak auppa 1100
Erik oiskauppa ja palvelut 9400
Tiva 6 000
Uutta yhteensa 16 500

Vahittaiskaupan lisatilantarve Kalevan Prisman markkina-alueella

Paamarkkina-alue

2020 2030
Paivittaistavarakauppa ja Alko 2 000 5400 5500 14900 15 600 45900
Erik oiskauppa ja palvelut 6 700 19 000 19 600 54200 52100 156 300
Tiva ja autokauppa 4200 12 500 12200 34 300 34800 105300

37300 103400

Paamarkkina-alue
2020 2030

Paivittaistavarak auppa ja Alko 1300 3600 3700 9900 10400 30600
Erikoiskauppa ja palvelut 3400 9 600 9800 27 100 26 100 78100

Tiva ja autokauppa 2200 6 300 6100 17200 17400 52700
Kauppa ja palvelutyhteensa 6900 19500 19600 54200 53900 161400

Lahde: Santasalo Ky

Asemakaavan mukaista liiketilan lisdysta alueella verrataan laskennalliseen liiketilan
lisdtarpeeseen. Kokonaisuudessaan uutta pinta-alaa rakentuu asemakaavan mukaan alueelle
yhteensa noin 16.500 k-m?. Uuden pinta-alan nettolisays on koko markkina-alueen liiketilan
lisdtarpeeseen nahden pienta. Myts paamarkkina-alueen liiketilan lisatarpeeseen verrattuna,
jaa liiketilan lisays alle laskennallisen tarpeen.

Erikoiskaupan ja palveluiden seka tilaa vaativan kaupan nettolisays on hyvin ldhella
paamarkkina-alueen lahivuosien minimitarvetta, eli kdytannossa Prismakeskuksen muutos “sy6”
koko laskennallisen (2020) minimitarpeen. Koko ostovoiman kasvun pohjalta laskettuun
tarpeeseen eli maksimitarpeeseen verrattuna Prismakeskuksen laajennus jaa noin puoleen
tarpeesta. Taman lisaksi on otettava huomioon, ettd keskus palvelee paamarkkina-aluetta
laajempaa aluetta eli ostovoimaa tulee paamarkkina-alueen ulkopuoleltakin.

Paivittistavarakaupassa lahiasiointi on merkittavaa, joten paivittistavarakaupan lisaysta
verrataan mygs lahialueen pt-kaupan lisatilantarpeeseen. Vuoteen 2020 mennessa lahialueella
tarvitaan laskennallisesti liséda pt-kaupan pinta-alaa 1300-2000 k-m?. Prisman pt-kaupan pinta-
alan lisdys jaa siten alle lahialueen lahivuosien pt-kaupan lisdpinta-alan tarpeen. Lisays vastaa
siis hyvin alueen ostovoiman kasvuun.
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5.1 Vaikutukset l&ahialueen palveluihin

Prismakeskuksen laajennus toteuttaa Kalevanrinteen osayleiskaavan kaupan ratkaisua seka
osayleiskaavan pohjalta laadittua yleissuunnitelmaa. Prismakeskuksen laajennuksen myé6ta
alueen kaupalliset palvelut monipuolistuvat. Alueelle saadaan nykyistd enemman erityisesti
erikoiskaupan palveluita.

Tilaa vaativan kaupan tarjonta kasvaa Prismakeskuksessa nykytilanteesta, koska talla hetkella
keskuksessa on tivaa ainoastaan Prismassa. Verrattuna aikaisempaan Prismakeskukseen, kun
talossa oli viela Asko ja Sotka, ei lisdysta juurikaan ole. Nyt Asko yha kylla palvelee alueella
(Sammon valtatien toisella puolella) eika Sotkakaan ole kaukana (Turtolassa), joten
todellisuudessa lahialueen tiva-tarjonta voi kasvaa. Prismakeskukseen voi siirtya toimijoita my6s
l&hiymparistésta, jolloin kokonaistarjonta ei alueella kasva. Talléin Prismakeskus kuitenkin
tarjoaa toimintaedellytyksia lahialueen toimijoille, joille on uhkana muutto asutuksen tielta.

Pt-kaupan tarjonta alueella monipuolistuu jonkin verran, mutta tallakin hetkella tarjonta alueella
on jo suurta. Prisma on yksi suurimmista pt-myymaloistd seudulla. Prisman péivittaistavara-
kaupan laajennuksella ei ole merkittavia vaikutuksia l&hikauppojen toimintaedellytyksiin.
Lahialueelta asioidaan jo nyt merkittdvasi Prismassa, varsinkin kun haetaan monipuolisia pt-
kaupan palveluita. Lahikaupassa asioidaan tyypillisesti kun haetaan jotain pientd. Lahikaupat
ovatkin valtaosin tdydennysostopaikkoja seka autottomien, yksinasuvien, vanhusten ja
opiskelijoiden ostospaikkoja. Lahikauppojen asiakaskunta on siis toinen kuin hypermarketin ja
lisaksi lahikauppojen asiakaskunta alueella on kasvussa uuden asutuksen my6ta. Nain ollen
Prisman laajennus ei vdhenna ldhikaupoissa asiointia eikd Prisman laajennuksella ole
merkittavaa haitallista vaikutusta alueen lahikauppoihin.

Lahikauppojen lisdksi Sammonkadun alueella on suuri S-market. S-market on vetovoimainen
ja toimiva supermarket alueella. Ei ole ndhtavissa ettd S-market lopettaisi alueella Prisman
laajennuksen myota. Ostovoimaa riittdd yha S-marketille ja silld on oma asemansa markkinoilla.
Supermarket kokoluokan kauppa tuo vaihtoehtoisen tarjonnaltaan monipuolisen ostospaikan
hypermarketille. Suurille supermarketeille 16ytyy kysyntaa hypermarketin rinnalla, kun
[&hialueella on riittavasti asukkaita.

Sammonkadun lansipaa on kivijalkakauppojen aluetta. Alueen pienliikkeet ovat kuitenkin
valtaosin toisen tyyppisia kuin market-keskuksessa. Market-keskukseen sijoittuu yleensa
ketiumyymaldita, jotka palvelevat laajempaa markkina-aluetta. Kivijalkakaupat ovat usein
yksityisia pienyrityksid / palveluyrityksia, jotka palvelevat l&hialueen asukkaita. Lahialueen
asukasmaara on kasvussa, eika pienliikkeiden toimintaedellytysten arvioida merkittavasti
heikkenevén Prisman laajennuksen myG6ta.
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5.2 Vaikutukset keskustaan

Tampereen keskusta on Tampereen seudun keskustakaupan paakauppapaikka. Tampereen
keskustassa on Tampereen keskustahanke, Keskustan kehittdmishankkeiden kaupallisten
vaikutusten arviointi (Santasalo Ky 2013) -selvityksen mukaan liiketilaa noin 330.000 k-m?, josta
erikoiskauppaa (sis. tavaratalot) on lahes 130.000 k-m? ja erikoiskauppaa ja palveluita noin
280.000 k-m? Tampereen keskustassa on siten ylivoimaisesti eniten erikoiskauppaa ja
palveluita verrattuna muihin kaupan keskuksiin Tampereen seudulla.

Prismakeskuksen laajennuksessa suurimmat muutokset ovat erikoiskaupan ja palveluiden
lisayksessa. Erikoiskaupan ja palveluiden lisays alueella 10.000 k-m? on kuitenkin suhteessa niin
pientd suhteessa Tampereen keskustan palvelutarjontaan, ettei asemakaavan muutoksella ole
vaikutuksia keskustaan tai sen keskustan kehittdmiseen. Kokonaisuudessaankin Prismakeskuk-
sen erikoiskaupan ja palveluiden pinta-ala voi asemakaavan muutoksen jalkeen olla yhteensa
28.000 k-m?, mika on varsin vahaista suhteessa keskustan tarjontaan.

Liiketilojen pinta-ala Tampereen keskustassa

Paivittaistavarakauppa
W Tavaratalokauppa
- Erikoiskaupppa
0 o o o o o - i
E 3 ] § S S g ‘IF;llaa \t/alattlva kauppa
3 | & B @ 2 5 S avintola
b4 B Muut palvelut
Muu kaytto
Tyhja
0 50 000 100 000 150 000 200 000 250 000 300 000 350 000
Lahde: Santasalo Ky, Kartoitus 2012 k-m?

5.3 Vaikutukset palveluverkkoon

Kalevanrinteen kaupan alue on merkittdva kauppapaikka Tampereen kaupunkiseudun
palveluverkossa. Kalevanrinnettd [ahimmat keskukset ovat keskusta, Hervanta ja Koilliskeskus.
Lahimmat muut kaupan keskittymat ovat Turtola, Koivistonkyla ja Lahdesjarvi. Kalevanrinne on
kaupan tarjonnaltaan naitd muita kaupan alueita monipuolisempi.

Kalevanrinteen alueella on vahittdiskauppaa ja kaupan palveluita kartoituksen mukaan yhteensa
noin 70.000 kerrosneliometria. Alueen asema palveluverkossa vahvistuu lahinna laajentuvan
erikoiskaupan myota.

Asemakaavamuutoksen mahdollistama Prisma-keskuksen laajentuminen on seudullisessa
mittakaavassa niin pieni, ettei asemakaavanmuutoksella ole merkittavia vaikutuksia seudulliseen
palveluverkkoon. Kalevanrinteen kaupan alueen vetovoima kasvaa, ja alue pystyy paremmin
kilpailemaan muiden samantyyppisten kauppapaikkojen kanssa.
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Lahimmat alakeskukset Hervanta ja Koilliskeskus sijoittuvat Prismakeskuksen pdadmarkkina-
alueelle. Koilliskeskuksessa tarjonta on pitkalle samantyyppista kuin mita Kalevan Prismakes-
kuksessa. Kalevanrinne on kuitenkin jo talla hetkellda monipuolisempi kauppapaikka mm.
erikoiskaupan ja tilaa vaativan kaupan tarjonnaltaan kuin Koilliskeskus. Asemakaavamuutoksen
myota erikoiskaupan vahvistuminen ei syd Koilliskeskuksen markkinoita, koska erikoiskaupan
tarjonta on tallakin hetkella vahaista Koilliskeskuksessa.

Hervannan keskustan palvelut painottuvat paikallispalveluihin. Monipuolista kaupan tarjontaa
haettaessa kdydaan ostoksilla myds mm. Kalevanrinteen alueella. Paikallistarjonta palvelee
paaosin hervantalaisia, eikd tahan asiointiin ole nahtavissa muutosta vaikka erikoiskaupan
tarjonta Prismakesuksessa kasvaa. Molemmista alakeskuksista asioidaan siis jo talla hetkella
Kalevassa. Prismakeskuksen laajennus lisaa asiointia alueella, mutta asiointi on enemminkin
pois monipuolisimmista keskuksista kuin omasta lahikeskuksesta. Molempien alakeskusten
alueella asuu lisdksi sen verran paljon asukkaita, ettd palveluille on keskuksissa riittavasti
kysyntaa.

Kalevanrinteen kaupan alue kilpailee lahimpien muidenkin kauppapaikkojen kanssa. Turtolan
ja Koivistonkylan kaupan tarjonta on osin vastaavaa kuin Kalevanrinteen. Molemmissa on
hypermarket-kauppaa sekd Turtolassa myds tilaa vaativaa kauppaa. Kokonaisuudessaan
kaupan tarjonta on Kalevanrinteessa Turtolaa ja Koivistonkylad monipuolisempaa. Kalevan
Prismakeskuksen laajentuva erikoiskaupan tarjonta ei juurikaa syd Koivistonkylan tai Turtolan
markkinoita, koska erikoiskauppaa on molemmissa hyvin vahan.

Lahdesjarven kaupan keskittymaan Prismakeskuksen laajentamisella ei ole vaikutusta, koska
tarjonta Lahdesjarven alueella on eri tyyppistd, kuin Prismakeskuksessa. Lahdesjarven
markkina-alue on myds hyvin paljon laajempi kuin Kalevan Prismakeskuksen, joten Prismakes-
kuksen laajentumisella ei ole vaikusta Lahdesjarven kaupan alueelle.

Kokonaisuudessaan tarkasteltuna Prismakeskuksen laajennus suhteessa ostovoiman kasvuun
on alueella sopivaa. Ostovoiman kasvusta riittdd myds muillekin hankkeille seka lahialueen
suunnitelmiin ettd koko markkina-alueen hankkeisiin.

Paamarkkina-alueella Kalevanrinteen kehittdminen on suurimpia kaupan suunnitelmia alueella.
lI-markkina-alueella on lukuisia muitakin suunnitelmia, mm. Vuoreksen ja Nurmi-Sorilan
likekeskukset, Ratinan kauppakeskus ja muu keskustan kehittdminen sekd Lahdesjarven tilaa
vaativan kaupan alueen kehittaminen. Naihin hankkeisiin ei Prismakeskuksen laajentamisella
ole vaikutusta. Laajennus on koko ostovoiman kasvuun ndhden pientd ja hankkeiden
paaasialliset vaikutusalueet ovat toiset kuin Prismakeskuksen.
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5.4 Vaikutukset palveluiden alueelliseen saavutettavuuteen ja asiointiin

Palveluverkon muutoksilla on vaikutuksia palvelujen alueelliseen saavutettavuuteen, mikali
kaupallinen tarjonta supistuu jossakin kaupallisessa keskittymassa. Toisaalta palveluiden
saavutettavuus voi myos uuden kauppapaikan my6ta joissakin asukasryhmissa tai jollakin
alueella parantua, jos kauppa rakennetaan alueelle, jossa vastaavaa palvelutarjontaa ei nyt ole.
Vaikutukset palveluiden haviamiseen joltakin alueelta ovat todenndkoisempia, mikali lyhyella
aikavalilla rakennetaan massiivisesti uutta liiketilaa. Jos taas liiketilan m&&ra kasvaa hitaasti
pitkalla aikavalilla, on nykyisten kauppojen helpompi sopeutua muuttuvaan tilanteeseen.

Palveluiden alueellinen saavutettavuus paranee asemakaavan lahialueella, koska alueen
kaupan tarjonta monipuolistuu. Erityisesti alueen erikoiskaupan tarjonta laajenee. Parantuvan
erikoiskaupan tarjonnan vuoksi ei Kalevan Prisman lahialueelta tarvitse menna niin usein
kauempana sijaitseviin keskuksiin ostoksille, koska tarjontaa l6ytyy jo omalta ldhialueelta.
Asiointi siten kauempana sijaitseviin keskuksiin jonkin verran vahenee. Lahipalveluiden ei
arvioida vahenevdn Sammonkadun Kkivijalkakauppojen alueella, joten l&hipalveluiden
saavutettavuus ei alueella huonone.

Tarjonnan lisays Prismakeskuksessa on laajassa mittakaavassa pienta ja ostovoimaa riittda
l&hialueen alakeskuksille ja muille kaupan keskittymille. Nain ollen kaupan tarjonnan ei arvioida
Prisman laajentumisen myota heikkenevan lahikeskuksissa. Nain ollen palveluiden saavutetta-
vuus ei lahikeskuksissa heikkene.

Monipuolistuva tarjonta Kalevan Prismassa saattaa lyhentaé myos lahikeskusten asukkaiden
asiointimatkoja, jos Prismakeskukseen saadaan sellaista tarjontaa, jota nyt haetaan kauempaa
monipuolisemmista keskuksista.

Prismakeskuksessa saatetaan Prismakeskuksen laajennuksen jalkeen asioidaan enemman
my6s nykyistd markkina-aluetta kauempaa, varsinkin jos alueelle saadaan sellaista monipuolista
tarjontaa, jota ei muualta l&heltd 16ydy. N&iltd osin asiointimatkat voivat nykyisesta pidentya.

Laajassa mittakaavassa tarkasteltuna asiointi ja asiointimatkat eivat merkittavasti muutu
Prismakeskuksen laajennuksen my6td, koska laajennus ei kokonaispalveluverkon kannalta ole
merkittava. Asiointi Kalevan alueelle kasvaa, mutta ei niin merkittavasti etta asiointi jossakin
toisessa keskittymassa oleellisesti vahenisi nykyisesta.

Tampereen kaupunki 20.5.2014 SANTASALO



Kalevan Prisman asemakaavan muutos

Kaupallisten vaikutusten arviointi 20

6

YHTEENVETO JA JOHTOPAATOKSET

Kalevan Prismakeskusta suunnitellaan laajennettavan. Alueella on vireilla asemakaavan
muutos. Prismakeskus sijoittuu vahvistetun Kalevanrinteen osayleiskaavan KM-5 -korttelialueel-
le. Alueelle voi sijoittaa yhteen yksikkdon kaupan kerrosalaa yhteensa 65.000 k-m?. Asemakaa-
van laajennus ei kata koko KM-5 -korttelialuetta, alueen ulkopuolelle jadvat Sportia ja Gigantti,
seka Prismakeskuksen nykyinen purettava pohjoissiipi. Prismakeskus tulee laajennukseen
jalkeen olemaan noin 41.000 k-m? eli pienempi kuin osayleiskaavan mahdollistama kauppakes-
kus.

Kalevanrinteen osayleiskaavaan on tehty kaupallisten vaikutusten arviointi. Asemakaavan
muutoksen vaikutukset ovat hieman lievemmat kuin osayleiskaavan selvityksessd, jossa
arvioitiin monipuolisen keskustahakuisen kauppakeskuksen vaikutuksia. Prismakeskus tulee
olemaan laajennuksen jalkeen hypermarket-vetoinen liikkekeskus. Keskukseen tulee Prisman
lisaksi marketin etumyymalo6ité seké pari suurempaa liikettd (mm. XXL-urheiluliike). Suunnitelmi-
en mukaan seka Prisma laajenee etté erikoisliikkeiden maéra kasvaa. Prisman paivittaistavara-
kauppa kasvaa noin 1000 k-m2:lla. Erikoiskaupan, kaupallisten palveluiden ja tilaa vaativan
kaupan pinta-ala Prisma-keskuksessa kasvaa yhteensa noin 15.000 k-m2:lla.

Prisman markkina-alueen ostovoima on kasvussa, ja alueella tarvitaan nain ollen lisaa liiketilaa.
Kalevan Prisman lahialueella (Kalevan-Jarvensivun ja Messukylan-Takahudin -suunnitealueet)
kasvaa vaesto vuoteen 2030 mennessé 2600 asukkaalla. Paamarkkina-alue kasvaa yli 3000
asukkaalla. Paivittdistavarakaupan laajennus vastaa hyvin lahialueen paivittaistavarakaupan
kysynnan kasvuun samoin keskukseen sijoittuva uusi erikoiskauppa ja tilaa vaativa kauppa
vastaa hyvin markkina-alueen kasvuun. Laskennallista liiketilan lisdtarvetta jaa myts muille
kaupan hankkeille.

Prisman laajennuksen myoté kaupalliset palvelut monipuolistuvat Kalevanrinteen alueella. Talla
hetkelld Kalevan Prisma on yksi suurimmista pt-myymaléista seudulla. Pt-kaupan laajennus ei
merkittavasti vaikuta lahikauppoihin, koska asiakaskunta on toinen kuin hypermarketin. Prisman
laajennus ei merkittavasti muuta l&hikaupoissa asiointia.

Merkittavin laajennus Prismakeskuksessa tulee olemaan erikoiskaupassa. Market-keskuksen
erikoiskaupat eivat vaikuta kuitenkaan merkittavasti Sammonkadun pienliikkeisiin, jotka ovat
toisentyyppisia kuin market-keskuksessa. Market-keskukseen sijoittuu yleensa ketjumyymalaita,
jotka palvelevat laajempaa markkina-aluetta. Kivijalkakaupat ovat usein yksityisia pienyrityksia
/ palveluyrityksia, jotka palvelevat |&hialueen asukkaita. Lahialueen asukasmaéra on kasvussa,
eika pienliikkeiden toimintaedellytysten arvioida merkittavasti heikkenevan Prisman laajennuk-
sen myota.

Tampereen keskustaan tai sen kehittdmiseen ei Prismakeskuksen laajentamisella ole
vaikutusta. Tampereen keskustassa on liiketilaa noin 330.000 k-m2, josta erikoiskauppaa (sis.
tavaratalot) on lahes 130.000 k-m2 ja erikoiskauppaa ja palveluita noin 280.000 k-m2. Tahan
verrattuna erikoiskaupan ja palveluiden pinta-alan Prismakeskuksen laajennuksessa on
vahaista.

Kalevanrinteen kaupan alue on jo talla hetkella seudullinen kauppapaikka. Alueen asema
palveluverkossa vahvistuu laajentuvan erikoiskaupan myéta. Muutokset Prisma-keskuksessa
ovat seudullisessa mittakaavassa kuitenkin niin vahaisia, ettei asemakaavanmuutoksella ole
merkittavia seudulliseen palveluverkkoon.

Alueen vetovoima kasvaa, ja alue pystyy paremmin kilpailemaan muiden samantyyppisten
kauppapaikkojen kanssa. Molemmista lahimmista alakeskuksista asioidaan nykyisinkin
Kalevassa. Prismakeskuksen laajennus lisaa asiointia alueella, mutta asiointi on enemminkin
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pois monipuolisimmista keskuksista kuin omasta lahikeskuksesta. Molempien alakeskusten
alueella asuu lisdksi sen verran paljon asukkaita, etta palveluille on keskuksissa riittavasti
kysyntaa.

Kalevan Prismakeskuksen laajentuva erikoiskaupan tarjonta ei mydskaan syo [Ahimpien kaupan
keskittymien eli Koivistonkylan tai Turtolan markkinoita, koska erikoiskauppaa on molemmissa
hyvin vahan. Mytskaan Lahdesjarven kaupan keskittyméan Prismakeskuksen laajentamisella
ei ole vaikutusta, koska tarjonta Lahdesjarven alueella on eri tyyppista, kuin Prismakeskuksessa
ja Lahdesjarven markkina-alue laajempi kuin Prismakeskuksen.

Palveluiden alueellinen saavutettavuus paranee asemakaavan lahialueella, koska alueen
kaupan tarjonta monipuolistuu. Parantuvan erikoiskaupan tarjonnan vuoksi ei Kalevan Prisman
l&hialueelta tarvitse menna niin usein kauempana sijaitseviin keskuksiin ostoksille, koska
tarjontaa l6ytyy jo omalta lahialueelta.

Tarjonnan lisdys Prismakeskuksessa on laajassa mittakaavassa pienta ja ostovoimaa riittaa
l&hialueen alakeskuksille ja muille kaupan keskittymille. N&in ollen kaupan tarjonnan ei arvioida
Prisman laajentumisen myoéta heikkenevan lahikeskuksissa eikd mydskaan nain ollen
palveluiden alueellinen saavuttavuus huonone.

Prismakeskuksen laajennus ei kokonaispalveluverkon kannalta ole merkittava. Asiointi Kalevan

alueelle kasvaa, mutta ei niin merkittavasti etta asiointi jossakin toisessa keskittymassa
oleellisesti vahenisi nykyisesta
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