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LAHTOKOHDAT JATAVOITTEET

TYON TARKOITUS JA SUUNNITTELUALUE

Yleissuunnitelma on laadittu osa-alueittain kaynnistyvan asemakaavan muutoksen
laadinnan pohjaksi.

Suunnittelualue kasitti alun perin Niemenrannan voimassaolevan osayleiskaavan
alueen lukuun ottamatta selvitysalueeksi (SE-1) merkittyd M-Real Oyjin
teollisuustoiminnan aluetta. Koillisin osa-alue (LV-, PY-, ET- jaVLM-1 —aluetta)
litettiin suunnitteluprosessin aikana kuitenkin osaksi Lentdavanniemen keskustan
ranta-alueen ja Lielahdenkadun yleissuunnitelmaa, joka laadittiin rinnalla erillisend
toimeksiantona. Yhdyskuntalautakunta on hyvaksynyt tuon suunnitelman
asemakaavoituksen pohjaksi 9.3.2010.
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Kuva 2. Alkuperdinen suunnlttelualueen rajaus Kuva 3. Tarkistettu suunnittelualueen rajaus, 72 ha
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Suunnittelualueen alkuperdinen osayleiskaavan mukainen kokonaispinta-ala oli noin
81 ha, mistd Niemenrannan yleissuunnitelma kdsittdd 72 ha. Suunnittelualue on
M-Real Oyj:n omistuksessa.

Alue sijaitsee Tampereen keskustan lansipuolella, n. 5 km kaupungin keskustasta
ja alle | km Lielahden aluekeskuksesta, Lielahden kaupunginosassa Paasikiventien
pohjoispuolella. Alue rajautuu pohjoisessa Lielahdenkatuun ja Lentdvdanniemen
venesataman rantaviivaan, iddssa Nasijarven rantaviivaan ja eteldssd
teollisuusalueeseen.

Suunnittelualueella sijaitsee muutamia rakennuksia, joista mm. Niemen

kartanon rakennukset sisdltavat kulttuurihistoriallisia arvoja. Rakennuksista ja
rakennusryhmistd viisi on Niemenrannan osayleiskaavassa osoitettu suojeltavaksi.
Alueella asuu tdlld hetkelld noin 35 asukasta. Alueella on lisdksi rakennusten
piha-alueita puineen ja nurmineen, avoimia ja metsdisid kasvillisuusalueita seka
kunnostettu lietekaatopaikka-alue ja pddosin kunnostettuja pilaantuneen maaperan
alueita.

Kuva 6. Niemen kartanon rakennusryhmd, taustalla navetan tornit

Kuvat 4,5 ja 7. Suunnittelualueen suojeltuja rakennuksia Kuva 5. Kuva 7.




Suunnittelualueen vaikutusalueeseen kuuluvat osayleiskaavassa osoitettu
selvitysalue, osayleiskaava-alueen lahiymparistd ja ranta-alueet, joilta avautuviin
nakymiin Niemenrannan alueen rakentaminen vaikuttaa. Yleissuunnitelman
vaikutukset on arvioitu vaikutusalueella. Suunnittelualueen Idhiymparistossa
sijaitsevat Lentdvanniemen, Niemen ja Lintulammen kaupunginosat sekd ndiden
asuntoalueita ja julkisia palveluja. Kaupalliset palvelut sijaitsevat pddosin Lielahden
keskustassa alueen lansipuolella. Lentdvanniemen ostoskeskuksessa sijaitsee mm.
elintarvikekauppa.

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT
Maakuntakaava

Pirkanmaan |. maakuntakaavassa (vahvistettu 29.3.2007) suunnittelualue

on taajamatoimintojen aluetta (A), jolla osoitetaan asumisen ja muiden
taajamatoimintojen alueita. Merkintd sisdltad kaupan palvelujen ja hallinnon ja
tydpaikkatoimintojen alueita, sekd pienehkdja ymparistohdirioita aiheuttamattoman
teollisuuden alueita. Samoin siihen sisdltyy virkistys- ja puisto- ja erityisalueita

sekd pddvaylia pienempid liikennealueita. Eteldinen osa on teollisuusaluetta (T) ja
koillisessa sijaitsee vesialuetta. Niemen kartanon alue on ositettu maakunnallisesti
arvokkaaksi kulttuuriympdristoksi (akm 182).

Yleiskaava
Suunnittelualue sijoittuu kaupunginvaltuuston 27.5.1998 hyvéaksymassd ja

ymparistdministerion 12.12.2000 vahvistamassa Tampereen kantakaupungin
yleiskaavassa pddosin selvitysalueelle (SE).

Niemenrannan osayleiskaava

Tampereen yhdyskuntalautakunta on hyvaksynyt |1.5.2009 pdivatyn
Niemenrannan osayleiskaavan kokouksessaan |6.6.2009. Kaupunginvaltuusto
hyvéksyi kaavan 12.8.2009.

Yleissuunnittelu ja asemakaavoitus kohdistuu osayleiskaavan alueelle pois lukien
eteldinen selvitysalue (SE-1). Suunnittelualueelle sijoittuu osayleiskaava-alueen
pohjoisosa, joka sisdltdd seuraavat aluevaraukset ja merkinndt:

(AK-1) Kaksi kerrostalovaltaista asuntoaluetta. Alueille saadaan sijoittaa myds
asumista hdiritsemattomid yksityisten ja julkisten palvelujen, hallinnon, kaupan seka
tuotantotoiminnan tiloja. Muun kuin asuinkerrosalan maard, laatu ja sijainti alueella
tulee madratd asemakaavoituksen yhteydessa.

(AP-8) Pientalovaltainen asuntoalue. Alue varataan pientaloille. Alueelle voidaan
rakentaa myds pienkerrostaloja sekd asuinympdristéon soveltuvia tyd- ja

palvelutiloja. pienkerrostaloihin voidaan sijoittaa enintddn 25 % alueen kerrosalasta.

Rakentaminen tulee sopeuttaa sijoitukseltaan ja tyylittdan kulttuuriympariston
arvoihin.

(PY-4) Julkisten palvelujen ja hallinnon alue Niemen kartanon alueella.
Rakentaminen tulee sopeuttaa sijoitukseltaan ja tyylittdan kulttuuriympariston
arvoihin.

(VLK-1) Kaupunkipuistoksi varattu lahivirkistysalue. Alue varataan péivittdiseen
yleiseen virkistys- ja ulkoilukdyttoon, kuten yleisille puistoille, pienille pallokentille ja
leikkipuistoille. Alueella sallitaan yleistd virkistystoimintaa palveleva rakentaminen.
Maisemaa muuttava maanrakennustyd, puiden kaataminen tai muut naihin
verrattavat toimenpiteet ovat luvanvaraisia kuten MRL:n 28 §:ssd on sdddetty.

(VLM 1) Maiseman- ja luonnonhoitoalueeksi varattu Iahivirkistysalue, kuten ranta,
vesistdn suoja-alue, harju, rinne, maisemapetlto tai -niitty. Alueella sdilytetddn
alkuperdinen luonnonympadristd. Maisemaa muuttava maanrakennustyd, puiden
kaataminen tai muut ndihin verrattavat toimenpiteet ovat luvanvaraisia kuten
MRL:in 128 §:ssd on sdddetty. Alueella sallitaan vdhadinen luonnonympariston
huomioonottava yleistd virkistystoimintaa palveleva rakentaminen.

(VLM 1/s) On madrayksittddn muutoin yhteneva VLM -1 merkinnan ja mdirdyksen
kanssa mutta /s- indeksin lisdmddrdys tarkoittaa, ettd alueella tulee luoda
edellytykset luonnon monimuotoisuuden sdilymiselle. Alueen kdyttda varten tulee
laatia tarkempi suunnitelma. Alueen luontoarvoja ei saa vaarantaa ympardivid
alueita rakennettaessa.

Katualueet.

(E/V) Erityisalue, joka alueelle osoitetun [djitystoiminnan loputtua tulee kunnostaa
erillisen suunnitelman mukaan virkistysalueeksi. Alueen kaytto virkistysalueena

ei saa aiheuttaa terveyshaittaa. Kdyttotarkoituksen muuttamisen tulee perustua
alueellisen ympdristokeskuksen hyvaksymiin suunnitelmiin.

Lisdksi on osoitettu seuraavia merkintdjd:

Kevyen likenteen pddreitit, ali- ja ylikulut.

(SM) Muinaismuistolailla rauhoitettu kiinted muinaisjadnnds. Aluetta ja sen
lahiymparistdd koskevat maankdyttohankkeet tulee ldhettdd Pirkanmaan

maakuntamuseoon tai Museovirastoon lausuntoa varten.

(SM-1) Muinaismuistolailla rauhoitettu kiinted muinaisjddnnods kylanpaikka.
Aluetta ja sen Idhiymparistdd koskevat maankayttdhankkeet tulee

Kuva 8. Ndkyma alueen ldpi johtavalta tieltd

Kuva 9. Itdrannan maaperan kunnostusalue

Kuva 10. Eteldistd rantaviivaa nykytilanteessa
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lahettdd Pirkanmaan maakuntamuseoon tai Museovirastoon lausuntoa varten.
Kyldnpaikan laajuus ja sdilyneisyys tulee selvittdd ennen alueen asemakaavoittamista,
mikali maankdytolld katsotaan olevan vaikutusta kohteeseen.

(sr2) suojeltavat rakennukset tai rakennusryhmét.

(w-1) alueelliset hulevesien viivytysaltaat.

Alue tulee varata hulevesien kdsittelyd varten toteutettavalle kosteikolle,
laskeutusaltaalle tai lammikolle. Alueelliset hulevesien kdsittelytoimenpiteet on
toteutettava ennen rakentamisen aloittamista.

(saa) puhdistettavat/kunnostettavat alueet.

Alueen maaperdn pilaantuneisuus tulee selvittdd ennen alueen asemakaavoittamista
ja kunnostaa kayttotarkoituksen edellyttdmalld tavalla ennen rakentamiseen
ryhtymistd tai alueen kayttdonottoa.

Joukkoliikenteen kehittdmiskaytdva -merkinnalld osoitetaan joukkolikenteen
korkean palvelutason paareitit. Yksityiskohtaisessa suunnittelussa tulee luoda
edellytykset joukkolikenteen kehittdmiselle. Lahivirkistysalueella kehittdmiskdytdvan
rinnalla ei sallita muuta ajoneuvolikennetta.

Viheryhteystarve, joka on merkittdvad pintavalunnan purkureitti.

Ohjeellinen hulevesien tulvareitti. Alueelta on varattava tilaa hulevesien tulvareitiksi.
Koko aluetta koskee yleismdardys jonka mukaan asuinkorttelialueilla asemakaavan
pohjaksi on laadittava meluselvitys. Alueella tulee rakentaa siten, ettd rakennukset

suojaavat asuntojen ulko-oleskelutiloja melulta.

Niemenrannan osayleiskaava on oikeusvaikutteinen yleiskaava.

Kuva |'l. Nikyma kohti Reuharinsaaria
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KOKO ALUETTA KOSKEVA YLEISMAARAYS:

Asuinkorttelialueilla asemakaavan pohjaksi on laa-
dittava meluselvitys. Alueella tulee rakentaa siten,
ettd rakennukset suojaavat asuntojen ulko-oleske-
lutiloja melulta.

Niemenrannan osayleiskaava on oikeusvaikuttei-
nen yleiskaava.

—~—
el Ty,
% —

e

+ 7
e

Kuva 12. Niemenrannan osayleiskaava, kaava nro yk 038, kartta 11.5.2009
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Asemakaava

Kaava-alueella on voimassa vuonna 1984 vahvistettu asemakaava, jossa alue on osa
korttelin 2500 tonttia |5 ja osoitettu teollisuusalueeksi, jolla on rakennusoikeutta

| 0% tontin pinta-alasta (e=0, ). Kaupungin omistuksessa oleva kortteli alueen
koillisosassa on asemakaavoitettu yleisten rakennusten korttelialueeksi (e=0,25)
sekd yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten tai laitosten alueeksi ja
lahivirkistysalueyhteydeksi sekd vesialueeksi.

MaankayttSluonnos
Arkkitehtitoimisto Erkki Helamaa ja Keijo Heiskanen on osayleiskaavatydn

yhteydessd laatinut alueelle maankayttdluonnoksen (12.6.2009), jota on kdytetty
yleissuunnittelun erddnd lahtdkohtana.

Muut lahtokohdat

Yleissuunnitelman luonnosvaihtoehtojen ja lopullisen yleissuunnitelman
lahtokohtina ovat olleet kaavojen ja suunnitelmien lisdksi maankayttd- ja
rakennuslaki sekd valtakunnalliset alueiden kdytdn tavoitteet. Lisdksi suunnittelussa
on otettu huomioon Tampereen arkkitehtuuriohjelman sekd Tampereen
kaupunkistrategian yhdyskuntasuunnittelua koskevat tavoitteet. Suunnittelun
alkuvaiheessa valitun luonnosvaihtoehdon pohjalta jatkettiin suunnittelua ja
valmistettiin yleissuunnitelma ja rakennustapaohje sekd asemakaavakartan luonnos
mydhemmin osa-alueittain kdynnistyvien asemakaavan muutosten pohjaksi.

Selvitykset

Yleissuunnitelman laadinnassa on tukeuduttu pddosin osayleiskaavatydn yhteydessa
tehtyyn laajaan selvitysmateriaaliin sekd aiempiin mm. liikennetta ja viheralueita
koskeviin selvityksiin. Alueen littymét Lielahdenkatuun ratkaistiin yleissuunnitelman
rinnalla WSP Finland Oy:n laatimassa Lielahdenkadun yleissuunnitelmassa.
Suunnittelun aluksi tarkistettiin lisdselvitystarpeet, minkd perusteella on laadittu
erilliset selvitykset Lielahdenkadun melusta ja osayleiskaavan mukaisesta hulevesien
hallinnan toimivuudesta. Maanomistaja on teettdnyt lisdksi maakuntamuseolla
historiallisen kyldnpaikan arkeologisen tutkimuksen, joka valmistui tammikuussa
2010.

Kuva 13. Kaava-alueen rajaus ajantasa-asemakaavakartalla

elintarvikkeet
|&hiuimarannat
lahikentat
venesatamat
leikkipaikat
kirjasto
terveydenhuolto
paivakodit
koulut, 1-6 luokat
koulut, 7-9 luokat
lukio

viheralueet
vesialueet
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Kuva 14. Palvelujen sijainnit, ote osayleiskaavaraportista
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SUUNNITTELUNTAVOITTEET Osayleiskaavan tavoitteita:

M-Real Oyj jatti vuonna 2005 Tampereen kaupungille aloitteen suunnittelualueen + Tavoitteena on vetovoimainen, rantaan tukeutuva kaupunkimainen

muuttamiseksi asuinalueeksi. Aloite johti alueen kaavoituksen kdynnistymiseen ja asuntoalue, sekd yhdyskuntarakenteen eheyttdminen ja tdydentdminen

Niemenrannan osayleiskaavan hyvaksymiseen kaupunginvaltuustossa 2.8.2009. kustannustehokkaasti olemassa olevan infrastruktuurin ddrelle. Tarkedd on

Kaupunginhallituksen suunnittelujaosto oli paattanyt kokouksessaan 25.8.2008, kevyen ja joukkoliikenteen edellytysten parantuminen ja joukkolikenteen

ettd Niemenrantaa ja Luoteista suuraluetta suunnitellaan jatkossa voimakkaasti sujuva yhteys keskustan ja Lielahden aluekeskuksen suuntaan.

joukkolilkenteeseen perustuvasti ja joukkoliikennettd suosivia ratkaisuja

toteuttaen. Padtokselld on ollut merkittava heijastusvaikutus myos Niemenrannan * Tavoitteena tulee olla samalla kulttuuri- ja luonnonperinndn sdilyttdminen

osayleiskaavaan ja yleissuunnitelmaan. ja virkistyskdytdn mahdollisuuksien luominen erityisesti rantareitin tarkeyttd
painottaen. Maankdyton ratkaisuin on tarpeen turvata teollisuuden

Tyon tavoitteena on ollut valmistaa osayleiskaavan mukaisen asuinalueen toimintaedellytykset ja asumisen viihtyisyys. Melun torjunta ympardivien

yleissuunnitelma, jonka pohjalta alueen kaavoitusta jatketaan asemakaavojen katualueiden suuntaan tulisi ratkaista rakennusten avulla.

muutoksilla osa-alueittain. Yleissuunnittelun tavoitteena on ollut luoda

osayleiskaavan pohjalta edellytykset vetovoimaiselle rantaan tukeutuvalle *  Osayleiskaavan tavoite asuinkerrostalojen alueilla AK 180 000 k-m?,

kaupunkimaiselle asuntoalueelle. Suunnittelussa on hyddynnetty alueen vahvuuksia pientaloalueilla AP 20 000 k-m? ja julkisten rakennusten ja hallinnon alueilla PY

kuten edullista sijaintia kaupunkirakenteessa, kulttuurihistoriallista rakennuskantaa ja 18 000 k-m?,

Nasijarven ldheisyyttd sekd avautuvia ndkymid. Maankdyttd on pyritty ratkaisemaan
siten, ettd turvataan sekd laheisen teollisuusalueen toimintaedellytykset ja asumisen
viihtyvyys. Tuotantolaitoksista M-Real Oyj:n kemihierretehdas ja Ligno Tech Finland
Oy:n ligniinitehdas ovat lopettaneet toimintansa asemakaava-alueen eteldpuolella
sijaitsevalla teollisuusalueella.

Viherverkko 2007 Viherpalvelut OYK viheralueet
merkittava viherverkon osa o urheilukentta latu jaalla osayleiskaavan viheralue
[ toiminnallinen merkittavé viherverkon osa W pelikentts ~ ----- luontopolku ‘_.' viheryhteys
@ viherverkkoon liittyvd merkittéva rakennus / pihapiiri leikkipaikka Ko koulu '\(_)_,' muinaismuistoalue
toiminnallinen virkistysyhteys @ koirapuisto Pk paivakoti O muinaismuisto
====s kehitettdvd yhteys @ uimaranta Ki kirkko ﬁ oleskelu, tavoitteell. sijainti . Nssjirven avoim maisema
===== toiminnallinen yhteystarve B ulkoilumaja pienvenesatama leikki/liikunta-alueen tav. sijainti Metséiset rannat

Niemen navetan tornit

Nasinneula
Pispalanharju Keslfusta .
Haulitorni Lapin savupiiput
NASIJARVEN RANNAT
Metsdinen rakentamaton
Rakennettu puistomainen

Rakennettu epamaardinen

B Rakennettu avoin, jyrkka

Kuva 15. Tavoitteellinen viheraluerakenne ja palvelut Kuva 16. Nakymat




Yleissuunnittelun kaynnistyessa ohjausryhma maaritteli tyolle lisaksi
tarkennetut tavoitteet:

»  Tutkitaan joukkoliikennekdytavan ja pysdkkien parasta sijaintia ja palvelukykyd
suhteessa kortteleihin.

e Tutkitaan I3hi- ja virkistyspalvelujen edullisia sijainteja, keskittdmistd ja
synergioita.

e Tutkitaan pysakainnin kokonaisratkaisua, jossa laitos- ja pintapysakointi

yhdistdmdlld optimoiden saavutetaan hyva toiminnallisuus ja viihtyisa 1ahimiljoo.

Vaikutukset luonnonympadristéén minimoidaan.

e Tutkitaan Niemenrannan alueelle soveltuvaa kaupunkimaisuutta. Aukiot, kujat,
kadut, kavelykadut, urbaanit puistot, toimintojen rikkaus, katutason urbaani
kasittely, korttelien selkedt rajaavat hahmot, katujen ja pihojen erot, yksityisen
puolijulkisen ja julkisen tilan hallinta, rakeisuuden ja katunakymien hallinta seka
julkisivukasittely.

e Tutkitaan selkedd katu- ja viheralueverkon seka palvelutasoltaan hyvan
kevyenliikenteen vayldston ratkaisua. Tavoitteena toimivat kadut, kevyen
likenteen esteettdmyys ja viheralueiden jatkuvuus

e Tutkitaan myos kerrostaloja joiden kerrosluku on vdlilld 2 — 4. Perustelut:
maastoon ja maisemaan sovitettavuus paranee, [ahimiljddn pienipiirteisyys
kasvaa, mittakaava on inhimillisempi, asuntotyyppien vaihtelevuus,
kerroksellisuus, kattomaailman vaihtelu.

* Tutkitaan rantojen vihervydhykkeen leveyttd ja siihen rajautuvan rakentamisen
periaatteita.

*  Tutkitaan nykyistd urbaanimpaa ja rakennetumpaa venesatama-aluetta osana
Lentdvdnniemen paikalliskeskusta.

* Tutkitaan melualueilla meluntorjuntaa rakennusten avulla; melumuuritalot,
umpikorttelit. Rakennusten muotokielelld, asuntojen suuntaamisella ja
massoittelulla on suuri merkitys meluntorjuntaan (suojaavuus)

e Tutkitaan nykyisten arvorakennusten suhdetta ja sijoittumista
uudisrakentamiseen.
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Kuva 17. Niemenrannan kaupunkirakenteelliset kokonaisuudet ja liittyminen keskuksiin
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Kuva 18. Lihialueen liikennesuunnitelma, A-Insinéérit Oy 16.2.2007, ote osayleiskaavaraportista

swses Joakkollibenneisl muun Bhaeisen
mEEREa

— Henkiomitollberieer vk

ssses: Mylyinen beepsn lilenieen midi
TITLY MW‘IH_‘H

Kuva 19. Niemenrannan osayleiskaava-alueen liikenneverkko, A-Insin6orit Oy 2008, ote osayleiskaavaraportista
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2 SUUNNITELMAN SELOSTUS

Yleissuunnitelman ratkaisu ja pddperiaatteet perustuvat 12.8.2009 hyvéksyttyyn
Niemenrannan osayleiskaavaan. Lisaksi ehdotetaan siitd hieman eroavia
likennejarjestelman ratkaisuja sekd korttelialueiden rajauksia. Kortteliin 6

on tutkittu vaihtoehtoisena suunnitelmana monitoimihallin sijoittamista.
Monitoimihallin sijaintisuunnitelmat eivat ole olleet esilld hankkeen
vuorovaikutusprosessissa ja tutkielmat hallivaihtoehdoista on tdssd vaiheessa
esitetty muusta yleissuunnitelmasta erillisind suunnitelmaraportin liitteessa.

YHDYSKUNTARAKENNE

Alue muodostuu kolmesta Lielahdenkadun littyman varaan rakennetusta osa-
alueesta, joita yhdistdd sisdinen joukkoliikennekatu. Lantinen alue kytkeytyy
Lielahden ja Pohtolankadun nykyiseen rakenteeseen ja keskelle sijoittuu
pientalovaltainen alue Niemen kartanon arvorakennuksineen. [tdinen osa on osa-
alueista tehokkain jarven rantaan liittyvd kerrostaloalue, joka liittyy lounaisena
osa-alueena Lentdvanniemen alakeskukseen.Yhdyskuntarakenteen painopisteend
on itdisen alueen keskelle sijoittuva keskusaukio sitd rajaavine rakennuksineen.
Suunnitelman toteutuessa aiemmin ns. Sahan alueena toiminut ranta-alue
tdydentyy osaksi Lielahden ja Lentavdanniemen nykyisid rakennettuja alueita tarjoten
uusia yleisia virkistysalueita ja kevyen liikenteen yhteyksid.

Katuverkon varaan muodostuva kaupunkirakenne huomioi ympardivan alueen
rakennetun ympdristdn rakeisuuden ja suunnat. Suunnittelutavoitteena on

ollut kaupunkimaisuus, mikd on heijastunut kaikkiin suunnittelun osa-alueiden
ratkaisuihin. Toisaalta tavoitteena on ollut jarvindkymien hyddyntdminen ja
kortteleiden vuoropuhelu viheralueiden kanssa. Alueen suhdetta Lentavanniemen
keskukseen, Lielahdenkatuun ja Ndsijdrven rantaan on painotettu suunnittelussa.
On haluttu luoda mittakaavaltaan miellyttdva ja vaihteleva kaupunkirakenne,

joka tarjoaa jatkosuunnittelulle hyvdt lahtdkohdat. Uuden asuinalueen keskus
erottuu kaukomaisemassa keskusaukion pohjoisreunalle sijoittuvan korkeamman
rakennuksen avulla. Lielahdenkadulle pdin alueelle muodostavat identiteettid
pitkdt, aluetta liikennemelulta suojaavat rakennusmassat. Nykyinen rakennuskanta
esitetddn sdilytettavaksi joitakin pienid talousrakennuksia ja yhtd asuinrakennusta
lukuun ottamatta.

Yleissuunnitelman mukainen uudisrakentamisen kokonaiskerrosala alueella on

212 380 k-m?2, mistd lantisen kerrostaloalueen osuus 49 060 k-m?2, keskisen
pientaloalueen osuus 23 520 k-m? ja itdisen kerrostaloalueen osuus

139 800 k-m?.

Kerrostaloalueet yhteensd ovat 188 860 k-m? Liiketilojen kerrosalaa on
suunnittelualueella yhteensd 3 600 k-m?2, josta 2 800 k-m?2 sijaitsee itdiselld alueella.

Mitoituksen ldhtokohtana on osayleiskaavan tavoite asuinkerrostalojen alueilla

AK 180 000 k-m?, pientaloalueilla AP 20 000 k-m? ja julkisten rakennusten ja
hallinnon alueilla PY 18 000 k-m?. Alueella tavoitellaan yhtendisen kokonaisuuden
vaikutelmaa. Asuinrakennusten kerroskorkeudet vaihtelevat alueella 2-10 kerroksen
valilld. Korkeimmat rakennukset sijaitsevat keskustorin laidalla, itdisen alueen
pohjoisreunassa ja ldntisen alueen itdreunassa. Lievda kerrosalan ylipainotusta
osayleiskaavaan ndhden perustellaan joukkoliikennepainotuksella. Rakennukset

ovat myds melko korkeita ja korttelit siten tehokkaita, joten esimerkiksi pihat ovat
edelleen varsin valjid.

LIKENNE JA KATUVERKKO

Liikenneratkaisu ja korttelit on suunniteltu tiiviiksi kokonaisuudeksi. Koska alue

on suhteellisen tehokas, on sen katuverkko urbaani ja rakennukset rajaavat
suunnitelmallisesti katutilaa. Alueelle on suunniteltu eriluonteisia katuja, joista
tunnistettavia ovat ldntisen ja keskisen osan ldpi johtava kaareva katu seka

itdosan jarvindkymadn eri tavoin paattyvat kadut. Alueen keskelle muodostuu
kokoava aukio, missd ristedvat eri suuntiin lahtevat kadut. tdan johtava katu on
luonteeltaan puistobulevardi, joka jatkaa urbaanilla tavalla rannan puistovydhykkeen
aluerakenteen sisélle ja tarjoaa pienvenesataman saattoliikenteelle ratkaisun.

Katuverkko on mitoitettu lopputilanteen joukkoliikenneratkaisun (pikaraitiotie)
tarpeet (kaarresiteet, pysdkkien koko) huomioiden. Suunnitelmassa pikaraitiotien
pysakkialueet on esitetty 30 metrid pitkind, mutta pysékkien kohdilla on varattu
katutila mahdolliselle 60 metrid pitkalle pysakille. Pysdkin lopullinen tilantarve tulee
selvittdd mydhemmin pikaraitiotielle tehtdvdssa likenndintisuunnitelmassa.

Osalle alueen kaduista on suunniteltu vieras- ja asiointipysakdintipaikkoja ajoradan
ja kevyen liikenteen véylien vélissd sijaitseville istutus-/erotuskaistoille. Itdisen alueen
puistobulevardin ajoradat on mitoitettu pysdkdinti mahdollistaen. Pienemmille
tonttikaduille on sijoitettu myds vinopysakointipaikkoja.

Joukkoliikennekéytdva on linjattu kaupunkirakenteen keskelle tavoitellen
parasta joukkolikenteen palvelukykyd. Lielahdenkadun lantisen liittyman

paikka poikkeaa osayleiskaavassa esitetystd. Liittyman rakentaminen edellyttda
Lielahdenkadun tasauksen muuttamista littymasta itddn johtavalla katujaksolla.
Etuna saavutetaan parempi kadun palvelukyky, sujuva kevyen liikenteen jatkuvuus
pohjoispuolisille viheralueille ja kaupunkimainen sisddntulo alueelle. Alueen lapi
johtava joukkoliikennekaytdva on linjattu eteldmmaksi kuin osayleiskaavavaiheen
maankdyttdsuunnitelmassa, ja se on integroitu itdisen kerrostaloalueen
katuverkkoon pddpysakin sijoittuessa keskusaukiolle. Joukkolikenteelle 16ytyy
rakenteesta luontevasti neljd pysakin paikkaa, joista on tarkoituksenmukaista
toteuttaa 2-3.

Osayleiskaavassa esitetystd Lielahdenkadun liikenteen eritasoristeyksestd on alueen
itdosassa luovuttu ja Niemenrannan itdinen littyma on ratkaistu kiertoliittymalla.
Téten voidaan tarjota tasossa riittdvan turvalliset kevyen likenteen yhteydet koulun
ja Lentdvdnniemen keskustan suuntaan.

PALVELUT

Palvelujen sijainnit ehdotetaan koottavaksi keskusaukion ymparistoon ja ldntisen
alueen sisddntulokadun varrelle. Puistokadun ja lantisen sisddntulokadun varrelle
esitetddn sijoitettavaksi katutasoihin asuntoihin liittyvid ty&tiloja. Keskusaukion
yhteyteen varataan tila 1500 krs-m? pdivittdistavaramyymaldlle. 400 krs-m?
myymalatila varataan alueen lantiselle alueelle joukkoliikennepysakin laheisyyteen.
Lisdksi asuintalojen maantasokerroksiin on varattu liiketilaa siten, ettd uutta liike-
ja palvelutilaa on alueella yhteensd 4 260 k-m? Julkisen palvelun tilojen varaus
uudisrakentamisessa on yhteensd 2 660 k-m? Rientola ry:n harrastetoimintaan
ja vapaa-aikaan liittyvan hankkeen sijoittumiseen Niemen kartanon alueelle

lahinna nykyisiin rakennuksiin on varauduttu ja lantisen alueen leikkipaikka /
puistopelikenttdalue palvelee asuinalueen lisdksi my&s tdtd hanketta. Pdivakodin
tontti on sijoitettu keskeiselle paikalle keskusaukion luoteiskulmaan ja sen
saattoliikenne toimii pohjoisesta keskuskorttelin pistokadulta késin. Alueen

jotkin korttelit (7, 1'7), sopivat erityisen hyvin nuorten tai muiden erityisryhmien
asumiseen, myds toiminnan palvelukeskusluonteen mahdollistaen. Yleisten alueiden
palveluina ovat pienvenesatama, kaksi leikkipaikkaa sekd pelikenttid, koira-aitaus ja
esteettomaksi rakennettava uimapaikka.

KORTTELIALUEET

Kerrostaloalueiden korttelit ovat vaihtelevasti lihes umpinaisia, puoliavoimia

tai avoimia. Rakennustyyppeina vallitsevat lamellitalot ja yhden porraskaytdvan
pistetalot, "kaupunkivillat”. Jarvi- ja puistondkdalat on pyritty maksimoimaan.
Ympardiviltd kadulta kantautuvaa melua vasten on koottu suojaavia
rakennusmassoja. Pihat ovat monin paikoin laajoja yhteispihoja, joissa toiminnot
ovat yhteisessd kdytdssd ja jotka tarjoavat mahdollisuuden laajempiin yhtendisiin
viherpintoihin. Rakennuksia tontteineen ei ole viety aivan rantaviivan ldheisyyteen
koska katsotaan, ettd julkinen rantavydhyke on kaupungissa arvona kestavampi.
Kuitenkin itdisin ranta liittyy rakentamisen avulla venesataman rakennettuun
ymparistoon

Pientaloalueen rakennusmassat mahdollistavat |-4 perheen taloratkaisut.
Pientaloalue on tiivis ja muistuttaa joukkolikennekdytdvan varrella rakenteeltaan
ldhialueen perinteistd |950-luvun pientaloaluetta. Olemassa olevalle
kulttuurihistoriallisesti arvokkaalle rakennuskannalle on varattu hieman runsaammin
piha-aluetta.

Korttelien pysakdintijarjestelyssd on periaatteena korttelikohtaiset
pysakointiratkaisut. Mitoitusperusteeksi esitetddn alueella | ap / 85-150 krs-m?
hankkeen sijainnista ja luonteesta riippuen. Lahelld joukkoliikenteen pysdkkeja ja
erityisasumisen korttelialueilla henkildautoriippuvuus on vahdisin. Rakenteellista
pysakaintid esitetadn seka lantisille korttelialueille ettd itdiselle kerrostaloalueelle
sielld, missd korttelin tehokkuus on suuri ja saavutettavat miljodhyddyt ovat
merkittavat.

VIHERALUEET

Viheralueet on suunniteltu hahmottamalla kevyen liikenteen reitisto ja
tyypittelemalld eri osa-alueiden toiminnalliset ja maisemakuvalliset luonteet.
Toiminnot on sijoitettu paikoilleen kayttdjien tarpeet ja saavutettavuus huomioon
ottaen.

Muinaisen kyldnpaikan suojelu osayleiskaavan keskeiselld puistoalueella on
vaikuttanut merkittavasti puistoalueiden suunnitteluun. Muinaismuistoalue tulee
sdilyttad rakentamisen suhteen koskemattomana, mutta se on pyritty integroimaan
luontevaksi osaksi puistojdrjestelmad. Toiminnallinen kaupunginosapuisto leikki- ja
oleskelupaikkoineen sekd pelinurmineen on sommiteltu kylan paikan ymparille,
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mikd tarjoaa mahdollisuuksia historiallisten arvojen huomioimiseen ja esittelyyn Taulukko I. Tunnuslukutaulukko
puiston yhteydessd. Avoimena hoidettava muinaismuistoalue voi ndin tulla

aktiiviseksi osaksi vapaamuotoista puistokdyttda. Kokonaiskerrosala Autopaikat Kerrosalat toiminnoittain
Lantiseen Ollinojan laaksoon on myds sijoitettu puistotoimintoja. Niemen KORTTELI KEM2 KEM?2 KEM2 KEM?2
kartanon lounaispuolelle sijoittuvat toimintakentét, joiden yhteyteen on mahdollista
sijoittaa alueen toinen yleinen leikkipaikka. Lantisen korttelin eteldlaidalle on AE 181580 138 30 #00
esitetty nauhamainen palstapuutarha-alue. Koira-aitaus ehdotetaan sijoitettavaksi AK 2+LPA 10 700 84 82 200
Ollinojan eteldpuolelle, suunnittelualueen rajalle, jolloin sinne voidaan saapua AK 3+LPA 8 180 38 40 200
ajoneuvolla katuverkosta kdsin eikd toiminto hdiritse asuinkortteleita tai vaaranna AK 4 Il 500 30 120
|L.,|O“ﬂl’10ﬂal"VOJE?l. Alueen uomien m|.t0|tul.<sessa on huomioitu osayleskaqvaan YHTEENSA: 49 060 290 242 300 48 260 1070
sisdftynyt tavoite hulevesien tulvatilanteiden hallinnasta. Hulevesien hallinnan
toimivuustarkastelu on esitetty yleissuunnitelman liitteessa.
KESKIALUE:
ltdrannan puistoon on sijoitettu istutuksia ja nurmipintaa vapaata oleskelua varten. KORTTELI KEM2 AP MAP TAP KEM?2 KEM2 KEM2
Rantavyohykkeelle on esitetty puukantisia, laiturimaisia rakenteita oleskelua ja Y 5 660 8 660
auringonottoa varten. Uimamahdollisuus on ehdotettu jdrjestettavaksi, mikd
edellyttdd itdrannan tarkempia tutkimuksia. AP 6 3780 40 4
AP 7 3 600 42 6
Niemenrannan rantapuisto, laajeneva pienvenesatama ja Lentdvanniemen AP 8 2 400 28
keskustan ranta tulevat muodostamaan yhtendisen kokonaisuuden, jonka AP 9 1 920 23
selkdrankana on kevyen liikenteen reittind toimiva "'taidelaituri”. Pienvenesatamaan AP 10 | 800 20
on Lentdvdnniemen keskustan yleissuunnitelmassa esitetty uusia venepaikkoja 100
kpl, lisdksi on tehty tilavaraukset vieras- ja vuorovenepaikoille. AP Il 2160 24
AP 12 3 600 24
Eteldinen rantavydhyke pyritddn sdilyttdmddn melko avoimena. Perusteluna ovat AP 13 | 200 18
aukeavat jarvindkymat sekd turvallinen rantareitti. Puistomaiset katutilat seka
I R . AP 14 2 400 12
keskusaukio tdydentdvat Niemenrannan puistoverkkoa. ..
YHTEENSA: 23 520 257 660 22 860 350
VESIHUOLTO ITAINEN AK-ALUE:
T Ves , uollon vie o . o KORTTELI KEM2 AP MAP TAP KEM2 KEM2 KEM2
ampereen Vesi on wenyt vesihuollon yleissuunnitelmaa eteenpdin rinnan YL 15+LPA | 500 12 | 500
yhdyskunnan yleissuunnittelun kanssa.Vesihuollon suunnitelma ei kuitenkaan
ole vield valmis ja sen osalta on ratkaistava erityisesti kerrostaloalueen itdisten AK 16 6 800 % | 800
rantakortteleiden vesihuollon toteutus yleissuunnitelman mukaisin korkeusasemin, AK |7 12 500 18 100 500
sekd jateveden johtaminen Lielahden kadun varren nykyisiin pumppaamoihin. AK 18+LPA 10 200 120
Lgonnosvauheen ve5|huo!j§osuunmtelmlassz{oh viemdrdintilinjaus esitetty AK 19 12 000 6] 80
pientaloalueen (AP) eteldisten korttelien I3pi.
AK 20 19 600 80 150 400
AK 21 15300 170 200
AK 22 29 000 55 286 300
AK 23 I'l1 400 134
AK 24 I'1 000 23 130
AK 25 10 400 99
Lv 100 100
YHTEENSA: 139 800 351 | 245 2 800 2000 135000 3 000

KOKO ALUE YHT: 212 380 2660 206 120 4 420
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Asuinpientalojen korttelialue.

Yleisten rakennusten korttelialue.

Lahivirkistysalue.

Venesatama / Venevalkama,

LV

HEEHEHE

Kuva 21. Asemakaavakartan luonnos

Julkisten l&hipalvelurakennusten korttelialue.

Autopaikkojen korttelialue. 25
Erityisalue. 100
Suojaviheralue.

Muinaismuistoalue.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja. -F

Osa-alueen raja.

Korttelin numero. Jalankululle ja polkupyéréilylle varattu katu.

Rakennusoikeus kerrosalanelismetreina. _'I Joukkoliikenteelle varattu katu.
:] S

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai "= ° 'l Suojeltava rakennus.
sen osan suurimman sallitun kerrosluvun. I_ sr .
AP -
Esitetyn kerrosluvun yldpuolelle saa ilmanvaihtokonehuoneen
yhteyteen rakentaa yhteistiloja.

Katuaukio / Tori.
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Kuva 23. Yleissuunnittelun hankerajat
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RATIKKAPYSAKIN
PALVELUSADE
R=200 / R=300

PAA- JA KOKOOJAKADUT

PAA- JA KOKOOJAKADUT, JOLLA JOUKKOLIIKENTEEN LAATUKAYTAVA
JOUKKOLIIKENNEKATU

® BUSSIPYSAKKI

RATIKKAPYSAKKI

KEVYEN LIIKENTEEN PAAREITTI

Kuva 24. Liikennesuunnitelma
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Kuva 25. Katupoikkileikkaukset
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KATUJEN VARSILLA YHTEENSA
NOIN 164 AUTOPAIKKAA VIERAS-
JA ASIOINTIPYSAKOINTIIN

Kuva 26. Pysdkointipaikkamaarit katualueella
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ITAISELLA OSALLA YHTEENSA
1245 MAANALAISTA AUTOPAIKKAA

LANTISELLA OSALLA YHTEENSA
242 MAANALAISTA AUTOPAIKKAA

Kuva 27a. Lantisen alueen maanalaiset pysakointipaikat Kuva 27b. Itdisen alueen maanalaiset pysikointipaikat
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Kuva 28. Niemenrannan eteldinen aluejulkisivu
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Kuva 29. Aluepoikkileikkaukset
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Kuva 30. Viistohavainnekuva itdiselle alueelle
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Kuva 31. Yleissuunnitelma 1:2000, lintiset osat
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Kuva 32. Yleissuunnitelma 1:2000, eteldinen osa
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Kuva 33. Yleissuunnitelma 1:2000, pohjoinen osa
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Kuva 34. Viistohavainnekuva idasta




