ASEMAKAAVAN MUUTOS, KALEVANRINTEEN ITAOSA

KALEVANRINNE XIX TONTIT 835-31, 32, 33, 34, 35, 36 845-2, 3, 4; 885-6,7;1800-1 SEKA
KATU- JA VIRKISTYSALUETTA

KARTTA nro 8477
Asemakaavan muutoksen selostus, joka koskee 27.1.2014 paivattya asemakaavakarttaa nro 8477.

Kaavaehdotusta on tarkistettu 28.4.2014. Asian hyvaksyminen kuuluu kaupunginvaltuuston toimi-
valtaan.

Kuva 1. Nakyma pohjoisesta Sammonkadulta etelaan.

27.1.2014 / Tark. 28.4.2014 Kake / Masu / Aka / MKa

BsWSP



1. TIVISTELMA

1.1. VYleista

Asemakaavan muutos koskee Tampereen Kalevanrinteen kaupunginosan paaosin liike- ja yritys-
toiminnan kaytdssa olevia kortteleita 835, 845 ja 885, sekd katu-, virkistys- ja likennealueita. Ase-
makaavalla on tarkoitus muuttaa alue asuinpainotteisemmaksi katutasoon liittyvin liike- palvelu ja
tyotiloin seka mahdollistaa alueen keskelle yleisen puistoalueen rakentaminen.

1.2. Kaava-alueen sijainti ja luonne

Alue on n. 2,5 km:n etaisyydelld kaupungin ydinkeskustasta itdan ja sijoittuu Kalevanrinteen kau-
punginosaan. Aluetta rajaavat pohjoisessa Sammonkatu, idassa Rievakatu, etelassa Sarvijaakon-
katu ja lannessa S-marketin tontti. Suunnittelualueella sijaitsee 60-70 -luvulla rakennettuja toimitilo-
ja toimistoja, huolto- sekd varastoimintoja. Alue sijoittuu raideliikenteelle kehitettdvan Sammonka-
dun, Kalevanharjun sekd tehostuvan kaupan alueen tuntumaan. Kaava-alueen pinta-ala on noin
5,5 ha.
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Kuva 3. limakuva asemakaava-alueelta (Microsoft Bing 2013).

1.3. Kaavan tavoitteet

Asemakaavamuutos laaditaan tonttien haltijoiden aloitteesta Kalevanrinteen osayleiskaavan ja
yleissuunnitelman alueelle. Tavoitteena on toteuttaa uudisrakennuksina asuinkerrostaloja katuta-
son liike- ja ty6tiloja Sammonkadun varteen seka townhouse-tyyppisia kaupunkipientaloja.

Alueen nykyiset toimitila ja huolto- ja varastorakennukset on tarkoitus purkaa. Asuinalueen suunnit-
telu pyritaan tekemaan Kalevan kulttuurihistorialliseen miljodseen sovittaen. Alueen lavistaa suun-
niteltu joukkoliikennekatu, jolle voidaan sijoittaa kaupunkiraitiotie ja pysakkiterminaali. Koko alueen
suunnittelussa on tarkeaa uudisrakentamisen, maanalaisten pysakointilaitosten ymparistoon sovit-
taminen, ehean kaupunkikuvan luominen seka alueen toimivuus.

Kaavan yhteydessa laaditulla rakentamistapaohjeella tdydennetddn asemakaavaa ja ohjataan to-
teutuksen laatutasoa. Alueella pyritddn hyvaan kaupunkikuvaan seka luomaan houkuttelevaa, toi-
mivaa ja laadukasta ymparistéa. Ohjeella pyritddn myds varmistamaan lahiympariston rakentami-
sen huomioon ottavan ympariston toteutuminen.

1.4. Kaavaprosessin vaiheet

Tonttien XIX-835-9, XIX-835-17 ja XIX-835-22 osalta YH Lansi Oy on jattanyt 22.8.2011 paivatyn
hakemuksen asemakaavan muuttamiseksi. Kaavamuutosta haetaan tonttien rakentamiseksi
asuinkerrostalovaltaiseksi alueeksi.

Tontin XIX-835-15 osalta NCC Rakennus Oy Asuminen on jattanyt 23.8.2011 paivatyn hakemuk-
sen asemakaavan muuttamiseksi. Kaavamuutosta haetaan tontin rakentamiseen padosin asuin-
tarkoituksiin.

Tontin XIX-885-2 osalta Kiinteistdo Oy Tampereen Sammontalo on jattanyt 28.11.2011 paivatyn ha-
kemuksen asemakaavan muuttamiseksi. Kaavamuutosta haetaan tontin rakentamiseksi asuinker-
rostalojen korttelialueeksi.



Tontin XIX-885-5 osalta Kiinteisté Oy Sampo 66 on jattanyt 28.11.2011 paivatyn hakemuksen
asemakaavan muuttamiseksi. Kaavamuutosta haetaan tontin rakentamiseksi asuinkerrostalojen
korttelialueeksi.

Tampereen kaupungin kiinteistotoimi on jattanyt 21.12.2012 paivatyn hakemuksen asemakaavan
muuttamiseksi kaava-alueella sijaitsevien kaupungin omistamien maiden osalta.

Kaava on tullut vireille osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS paivatty 3.1.2013) nahtaville
asettamisen yhteydessa 3.1.2013. OAS oli nahtavilla 24.1.2013 asti.

OAS:n nahtavilla olon jalkeen alkoi kaavaluonnosvaihtoehtojen valmistelu.

Valmistelutydta on tehty ohjaus- ja suunnitteluryhmissa. Lisaksi kaavaa laativa konsultti on kdynyt
useilla maastokaynneilla.

1.5. Viranomaismenettelyt

Luonnosvaiheessa pyydettiin viranomaislausunnot seuraavilta tahoilta:

= Kaupunkiympariston kehittaminen viranomaisyksikkoineen, tilaajaryhman
suunnittelu- ja kehittdminen, kaupunkikehitystydryhma, hyvinvointipalveluiden
tuotantoalueet: paivahoito ja perusopetus, toisen asteen koulutus ja kulttuuri-
ja vapaa-aikapalvelut; joukkoliikenne, viherrakentaminen, kiinteistétoimi, asun-
totoimi, esteettémyysasiamies

= Kaupungin yhtiét ja liikelaitokset: Tampereen kaukolampd Oy, Tampereen

Sahkoverkko Oy, Tampereen Vesi Liikelaitos

Pirkanmaan pelastuslaitos

Pirkanmaan Jatehuolto Oy

Pirkanmaan maakuntamuseo

Pirkanmaan ELY-keskus

Pirkanmaan liitto

Ehdotusvaiheessa pyydettiin viranomaislausunnot Pirkanmaan ELY-keskukselta, Pirkanmaan
maakuntamuseolta, Pirkanmaan pelastuslaitokselta ja ymparistonsuojelulta.

1.6. Osallisten kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan ei tullut asukaspalautetta. Lausunnoista kavi ilmi etta Sarvi-
jaakonkadun sahkbasema seka puistomuuntamotarpeet suojaetaisyyksineen on huomioitava.

1.7. Osallisten kannanotot kaavaluonnokseen ja kaavaehdotukseen

Kaavaluonnos asetettiin ndhtaville 26.9 - 24.10.2013 valiseksi ajaksi ja esiteltiin kuvauksineen ja
alustavine arviointeineen asukastilaisuudessa 15.10.2013. Tilaisuudesta on kirjoitettu muistio mika
on liitetty kaavaan, liite 12. Tilaisuudessa oli kysytty mm. 1. vaiheen liikkennejarjestelyiden toteut-
tamisajankohdasta, Sarvijaakonkadun ja Sammonkadun likennemaarien muutoksista ja miten
maarat voivat pienentya tulevaisuudessa, Sammonkadun nopeusrajoituksista, kaupunkiraitiotien
suunnitelmasta ja ratikkapysakkien sijoittumisesta, pysakointipaikkojen riittavyydesta, asuntojen
valmistumisajankohdasta, kaupunkirivitalojen toimivuudesta ja miten pientaloasunnot toimivat vilk-
kaan Sammonkadun varrella sekd S-marketin tulevaisuudesta. Esiin tulleita asioita pohdittiin sit-
temmin ohjausryhmassa ja paatettiin, ettei kaavaan tarvita tdsmennyksia nailta osin.



Asemakaavaluonnoksesta annettiin 13 lausuntoa, muttei yhtadan mielipidetta. Lausunnoissa kiinni-
tettiin kriittisesti huomiota Sammonkadun varrella sijaitsevan purettavaksi esitetyn rakennuksen
arvoihin, jatehuollon vaatimuksiin, puistokaytavien kunnossapitoon pelastusteind, sahkomuunta-
movarausten tarpeeseen, rakentamistehokkuuksiin, likennemelun tarkasteluihin, vaikutuksiin ja
meluntorjuntamaarayksiin, maaperan haitta-aineiden huomioimiseen, ilmanlaatuun ja ilmanvaihto-
jarjestelyihin, rakennusten kaupunkikuvallisiin asioihin kuten rakennustyyppien maaraan ja kaavan
itdpdan rakentamistapaan ja yleiseen sekavuuteen, suunnitellun puistoalueen laajuuteen, puiston
pelastuspaikkojen sijoittumiseen, puiston ja tonttien valisiin rajauksiin, tonttien ajoyhteyksiin, kau-
kolammodn toteuttamistapaan, hulevesialueiden merkitsemiseen kaavakartalle sekd vesihuollon
jarjestdmiseen. Ohjausryhmassa paadyttiin muuttamaan itdpaan rakentamisratkaisuita, tdydenta-
maan asemakaavakarttaa mm. muuntamovarauksilla seka pima- ja pirak-maarayksilla. Kaavakart-
taan tdsmennettiin mm. ajoyhteyksia ja meluntorjuntavaatimuksia, leikki- ja oleskelualueita seka
parvekemaarayksia. Lisdksi selostukseen ja rakentamistapaohjeeseen tehtiin tdsmennyksia kuva-
uksiin.

Liitteessa 13 on kootusti annetut lausunnot ja kaavoittajan niihin antamat vastineet.

Yhdyskuntalautakunta hyvaksyi 4.2.2014 asemakaavaehdotuksen asetettavaksi nahtaville ja esit-
taa sen nahtavilla olon jalkeen kaupunginhallituksen ja valtuuston hyvaksyttavaksi.

Asemakaavaehdotuksesta ei jatetty muistutuksia nahtavilla oloaikana 6.2.-10.3.2014.

Asemakaavaehdotuksesta antoivat lausunnon Pirkanmaan maakuntamuseo, Pirkanmaan ELY-
keskus sekd ymparistdnsuojelu. Pirkanmaan maakuntamuseo toteaa lausunnossaan, ettd asema-
kaava on kulttuuriymparistoarvojen osalta hyvaksyttavissa.

Ymparistdnsuojelu tuo esiin lausunnossaan asuntojen avautumisen ainoastaan melun puolelle, asun-
tojen korvausilman oton huomioimisen seka hulevesijarjestelyjen tilavarauksien merkitsemisen kaa-
vakartalle.

Pirkanmaan ELY-keskuksen lausunnossa painottuvat likennemelukysymysten huomioiminen. Lau-
sunnossa todetaan, etta rakentamiselle tulee antaa riittavat ja liikenneselvitysten perusteella oikein
kohdennetut maaraykset meluntorjunnasta ja melusuojauksen toteuttamisesta korkeatasoisena.
Asemakaavaan sisaltyvien rakenteiden daneneristavyysvaatimusten tulee olla riittavia ja niiden tulee
perustua kaavoituksen 1. vaiheen melutarkasteluun. Lisaksi asemakaavassa tulee osoittaa keinot,
joilla parhaiten voidaan vaikuttaa alueen ilmanlaatuun.

Pirkanmaan pelastuslaitos ei antanut lausuntoa.

Liitteeseen 15 on koottu asemakaavaehdotuksesta annetut lausunnot seka kaavoittajan niihin an-
tamat vastineet.

Lausuntojen ja saatujen kommenttien pohjalta kaavaehdotukseen tehtiin pienia tarkistuksia, jotka on

tarkemmin kuvailtu selostuksen kohdassa 5.5.4.

1.8.  Suunnittelun lahtokohdat ja tehdyt selvitykset

Kalevanrinteen alueelle on laadittu osayleiskaava ja yleissuunnitelma jotka ovat asemakaavaehdo-
tuksen pohjana. Asemakaavaa suunnitellaan kokonaisuutena yhdessa asemakaavan 8478 kans-
sa. Tampereen Kaupunkiympariston kehittdminen, NCC Rakennus Oy, Pohjola Rakennus Oy Si-
sa-Suomi, YH-Kodit, VTS ja YIT Rakennus Oy Tampere ovat tilanneet asemakaavan aineiston
WSP:lta.

Kaava-aluetta koskevat seuraavat suunnitelmat ja selvitykset:

m Kalevanrinteen osa-yleiskaava 24.5.2011



= Kalevanrinteen yleissuunnitelma-alue 8433, (maaperan) historiaselvitys 4.4.2013
m Kalevanrinteen yleissuunnitelma ja rakentamistapaohje/

WSP — Tampereen kaupunki 23.4.2013
m Kalevanrinteen katujen yleissuunnitelma/ Ramboll 9.12.2013

Taméan asemakaavan 8477 yhteydessa laaditut selvitykset ja suunnitelmat:

= Kalevanrinteen asemakaava-alueiden 8477 ja 8478 laskennallinen

tarkastelu ilman typpidioksidipitoisuuksista/ luonnos/ WSP 12.6.2013
= Hulevesiselvitys ja —suunnitelma Donna ID 638408 + liitteet 1 ja 2 19.6.2013
= Kalevanrinteen rakennettavuusselvitys/ kaava 8477/ Ramboll

ID-numero: 644128 13.9.2013
» Maaperan haitta-ainetutkimus/ kaava 8477/ Ramboll 19.9.2013
= Kalevanrinne yleissuunnitelma - alueen rakennetun ymparistén

aluedokumentointi / Tampereen kaupunki 9.2013
= Kalevanrinteen verkostosiirtojen alustava yleissuunnitelma/ Ramboll 12.2013
= Katuverkon 1.vaiheen suunnitelma/ Ramboll/ dwg 5.12.2013
= Kalevanrinteen asemakaava-alueiden 8477 ja 8478 laskennallinen

meluselvitys/ WSP 31.10.2013
= Kalevanrinteen orsivesiselvitys, lisaselvitys rakennettavuusselvitysta

varten / Ramboll 10.1.2014

= Kalevanrinteen asemakaava-alueen 8477 laskennallinen
meluselvitys/ lisatarkastelut: 1. toteutusvaihe ja yleissuunnitelman
mukainen ennustetilanne/ WSP 22.1.2014

1.9. Asemakaavan rakenne ja mitoitus

Asemakaava koostuu kolmesta korttelista ja niiden keskelle jaavasta kolmion mallisesta puistoalu-
eesta. Alueen pohjoispuolitse kulkee joukkoliikennetté palveleva Sammonkatu. Alueelle on suunni-
teltu asumista, senioritalo seka katutason liiketilaa Sammonkadun varteen.

Korttelialueet, mitoitus, rakennusoikeus

Asemakaava-alueella on asumiseen tarkoitettua rakennusoikeutta kerrosalaneliometreina 51 020
k-m2 ja liike-, toimisto-, palvelu- tai tyotilojen rakentamiseen kaytettavaa rakennusoikeutta ker-
rosalaneliometreina 2 440 k-m2. Rakennusoikeutta kerrosalaneliometrein& on yhteensé

53 460 k-m2. Lisaksi sallitaan asukkaiden yhteistiloja 2170 k-m2 ja ilmanvaihtokonehuoneiden ker-
rosalaa 2040 k-m2. Sallituista porrashuoneylityksista on laadittu arvio, jossa on laskettu 15 m2 ylit-
tavat osittain kerroksittain enintdan 45 k-m2/krs. Kaavassa edellytetdan valoisia ja tilasuunnittelun
kannalta hyvia porrashuoneita.

Korttelissa 835 on osoitettu lisdksi AH-9- korttelialueen alapuolista autohallia varten maanalaisen
tilan rakennusoikeutta 4100 kemZia (ma 4100).

Pysakaointipaikat

Pysakdintipaikkojen laskenta pohjautuu rakennusoikeuteen kerrosalanelidmetreina.

Asuin- ja liikerakentamisen kortteleissa (AL) 1 ap/125 k-m2 tarve on 364 ap.

Asuin-, liike-, toimisto-, tyo- ja palvelutilojen korttelissa (AK-36) senioriasumiselle 1 ap/se250 k-m2
tarve on 35 ap. Yhteensa autopaikkatarve maan alle sijoitettaviin rakenteellisiin pysakointilaitoksiin
on siten 399 ap.

Laaditun 1. toteuttamisvaiheen katuyleissuunnitelman mukaan autopaikkoja on asemakaavan
Sammonkadun alueella 44 ap. Pitkan tahtaimen suunnitelmassa kaupunkiraitiotien tullessa paik-
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kamaara Sammonkadulla pysyisi lahes ennallaan 43 ap ja lisdantyisi Sarvijaakonkadulla, joten au-
topaikkoja muodostuisi yhteensa noin 66 ap.

Polkupydrien pysékointi

Asuin- ja liikerakentamisen kortteleissa (AL) 1 pp/40 k-m2 tarve on 1123 pp.

Asuin-, liike-, toimisto-, ty6- ja palvelutilojen korttelissa (AK-36) 1 pp/80 k-m2 tarve on 108 pp.
Yhteensa polkupyoérapaikkoja on siten varattava 1231 pp, josta vahintdan puolet katettuna.

Uusien asuntojen lukumaara

Kaavalla mahdollistetaan noin 785 uutta asuntoa, mikali asunnon keskikoko on 65 k-m2 asuntoker-
rosalaa.

Uusia asukkaita
1 asukas / 40 k-m2 asumisen rakennusoikeutta tarkoittaisi noin 1275 uutta asukasta.

Tyopaikkoja alueella
1 tyopaikka / 50 k-m2 toimisto- ja liiketilojen rakennusoikeutta tarkoittaisi noin 50 tyopaikkaa.



1.10. Asemakaavan toteuttaminen

Toteuttamiseen vaiheistukseen ja aikatauluihin liittyvat:
- kaavoituksen eteneminen, hyvaksyminen seka valmistelevat suunnittelu- ja selvitystarpeet
- sopimukset ja rakennusluvat prosesseineen

- alueella olevien verkostojen siirto- ja uudelleenrakentamistarpeet

- verkostosiirtojen edellyttdmat rakennusten ja purkutarpeet ja siihen prosessit
- johto- ja putkisiirtojen aikaikkunat tiettyind ajankohtina

Tavoitteena on ollut aloittaa rakentaminen vuonna 2014 esimerkiksi alueen itdpaasta kortteleista
845 ja 885 Tama edellyttaisi todennakoisesti vesihuolto- ja jatevesi- vesijohtojen kaukolammon ja
110 kV ja 20 kV verkostojen siirtdmisia ja uudelleenrakentamista sopivissa aikaikkunoissa. Osa
naista siirroista on suunniteltu tehtavaksi alueille, joilla on nykyista rakentamista. Asuntorakentumi-
sen toteutumiseen vaikuttavat yksityisten rakennusliikkeiden markkinointitilanteet.

Yksityisten maanomistajien ja kaupungin valilla tehdaan ennen kaupunginhallituksen kasittelya maan-
kayttdsopimukset ja tarvittavat kauppa-, vaihto tai luovutuskirjat.

Asemakaavan lantisen ajoyhteyden toteuttaminen edellyttda ajorasitteen jarjestdmista naapurikiinteis-
ton 835-23 kautta.

1.11. Mitoitustaulukot
B47T J/ PT5 28.1.2014 W5P Finland Oy / Tark. 28.4.2014 Kake masu aka / Mka
Polkupydrit Kerrosalat Sallitut kerroslaylitykset Muut kerrosala-arviot
[Tonttl Ak dint P pp-normi  |pp-normi [AK-36 AL (AH-9 Llike-, tsto-, Tontt yhtelstilat [iv- h |l
normi katarve 1/40 1/80 palvelu-, [+yht] {jprs 45/krs) arvio.
tyBilat {Itot) et (v}
6 640 1ap/125 kem2 |54 166 S 790 @ 360 260 2 630
4 100 4 100
1ap/ 58250 kem2 | 3¢ 108 2540 120 00 810
g 1.;;-.7?1;:..: . F? = = IM_'F uln ::‘o ‘ I:TI}
|2 120 1apy/125 kemz |17 53 2 120 120 130 1 270
|ﬁ0 1ap/125 kem2 |23 70 2 800 160 130 2 540
|3 060 1ap/125 5 izl 3060 120 100 360
| T 1ap/135 = & 3 o6t 120 100 360
| E 1ap/125 37 fg 3120 153 120 100 405
8 680 1ap/128 70 217 8 180 530 360 3% 3 345
12 630 1.-:::‘.15 102 {?‘.3 11 780 'ﬂ 550 400 4 1395
57 560 399 |1123 108 2640 [42380 (4100 (2440 [2170 2040 5 985
Sallitut kerroslaylitykset Muut kerrosala-arviot
Pinta-alat
Tontti hteistil iv- huoneiden (prshuoneylityk
ontt yhteistilat prshuoneiden |prshuoneylity! s.et Aluevaraus Pinta-ala (m?)
(+yht) konehuone|lukum. (prs 45/krs) arvio.
et (iv) AK-36 2911
835/31 300 260 2 630 AL 22378
|835/33 120 300 3 810
|835/34 140 130 1 270 AH-9 4086
[83s/35 120 130 1 270 . .
|835/36 160 130 2 540
| Hidaskatu 721
|8as/2 120 100 1 360 Muut kad 19465
[sas/3 120 100 1 360 uut kadut
|845/4 120 100 1 405 Katuaukio / tori 580
[s85/6 360 390 3 945 VP 5311
|885/7 550 400 4 1395
|Yht. 2110 2040 5985 Yhteenss 55 488

Taulukko 1. Pinta-alat aluevarauksittain.
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2. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

2.1. Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos koskee:
Tampereen Kalevan kaupunginosan kortteleita 835, 845 ja 885, seka katu-, virkistys- ja liikenne-
aluetta.

Asemakaavalla no 8477 muodostuu: Tampereen kaupungin Kalevanrinteen kaupunginosan kortte-
lit 835, 845, 885 ja 1800 seka katu- ja virkistysaluetta.

Tampereen kaupunki, kaupunkiympariston kehittdminen/ maankayton suunnittelu.
Asemakaava-arkkitehti Sakari Leinonen

Kaavan tilagja:

Tampereen Kaupunkiymparistdon kehittdminen
NCC Rakennus Oy

Pohjola Rakennus Oy Sisa-Suomi

YH-Kodit

VTS

YIT Rakennus Oy Tampere

Kaavan laatija:
WSP Finland Oy, Heikkilantie 7, 00210 Helsinki, Petri Saarikoski, Arkkitehti SAFA.

Vireilletulo: 3.1.2013. Dno TRE:9146/10.02.01/2012

TAMPERE
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2.2.  Kaavan nimi ja tarkoitus

ASEMAKAAVAN MUUTOS KALEVANRINNE, TONTTIEN XIX - 835-9, 835-15, 835-17, 835-22,
845-1, 885-2 ja 885-5 MUUTTAMINEN ASUINALUEEKSI, KARTTA NRO 8477

ASEMAKAAVAN MUUTOS

Kaupunginosa: KALEVANRINNE XIX

Tontit nro: 835-9, 835-15, 835-17, 835-22, 845-1, 885-2 ja 885-5
Katu-, virkistys- ja liikennealuetta.

ASEMAKAAVAN MUUTOKSELLA MUODOSTUU
Kaupunginosa: KALEVANRINNE XIX
Korttelit nro: 835 - osa

845

885

1800

Ohjeelliset tontit nro:
835-31, 32, 33, 34, 35, 36,
845-2,3,4
885-6,7
1800-1
Katu-, ja virkistysaluetta.

2.3. Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Nahtaville asetettava aineisto:

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma/ TK 3.1.2013
Asemakaavakartta- ja maaraykset luonnos 1:1000/ WSP/ TK 27.1.2014
Rakentamistapaohje/ WSP 27.1.2014
Kaavaehdotusta havainnollistava aineisto/ WSP

LIITE 1 Liittyminen Kalevan lahiymparistoon tasoilmakuvasovite 27.1.2014
LIITE 2 Asemakaavan havainnekuva (asemapiirros) 1:1000 27.1.2014
LIITE 3 Pysakointitason tasopiirustus  1:1000 27.1.2014
LIITE 4 Kansitason tasopiirustus 1:1000 26.1.2014
LIITE 5.1 - 5.4 limaviistokuvat 22.1.2014
LIITE 6.1 - 6.3 Aluejulkisivut 23.1.2014
LITE 7.1 A-A 7.2B-B 7.3 C-C 7.4 D-D Alueleikkaukset 23.1.2014
LIITE 8.1 - 8.6 Perspektiivikuvat 24.1.2014
LIITE 9 Yhteenveto OAS -vaiheen palautteesta 19.9.2013
LIITE 10 Tiilikylanpuiston yleissuunnitelma 10.1.2014
LIITE 11 Aaronaukion yleissuunnitelma 10.1.2014
LIITE 12 Yleisotilaisuuden yhteenveto 15.10.2013
LIITE 13 Vastineet mielipiteisiin ja lausuntoihin 25.1.2014
LIITE 14 Kaava katujen yleissuunnitelmakartalla 27.1.2014
Kaavaehdotuksen nahtavillaolon jalkeen lisatty aineisto:

LIITE 15 Vastineet kaavaehdotuksesta annettuihin lausuntoihin 28.4.2014
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» Korttelialue AH-9 / Pihan viitesuunnitelma/ Aihio Arkkitehdit Oy

Kalevanrinteen asemakaava-alueiden 8477 ja 8478 laskennallinen
tarkastelu ilman typpidioksidipitoisuuksista/ luonnos/ WSP Finland Oy
Hulevesiselvitys ja —suunnitelma Donna ID 638408 + liitteet 1 ja 2
Kalevanrinteen rakennettavuusselvitys/ kaava 8477/ Ramboll
ID-numero: 644128

Maaperan haitta-ainetutkimus/ kaava 8477/ Ramboll

Kalevanrinne yleissuunnitelma-alueen rakennetun ympariston
aluedokumentointi / Tampereen kaupunki

Kalevanrinteen asemakaava-alueiden 8477 ja 8478 laskennallinen
meluselvitys / WSP Finland Oy

Kalevanrinteen katujen yleissuunnitelma/ Ramboll

Kalevanrinteen verkostosiirtojen alustava yleissuunnitelma/ Ramboll
Kalevanrinteen orsivesiselvitys, lisdselvitys rakennettavuusselvitysta
varten / Ramboll

Kalevanrinteen asemakaava-alueen 8477 laskennallinen
meluselvitys / lisatarkastelut: 1. toteutusvaihe ja yleissuunnitelman
mukainen ennustetilanne WSP Finland Oy
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3 LAHTOKOHDAT

3.1.  Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue

Suunnittelualue sisaltaa Kalevanrinteen kaupunginosan kortteleita 835, 845 ja 885, seka katu- vir-
kistys- ja liikennealuetta. Alue sijaitsee Tampereen keskustan itapuolella, n. 2,5 km kaupungin
keskustasta. Noin 5,6 hehtaarin kokoinen alue rajautuu pohjoisessa Sammonkatuun, etelassa Sar-
vijaakonkatuun, Kalevanharjun virkistysalueeseen ja asemakaava-alueeseen numero 8479, seka
lAnnessa S-marketin tonttiin XIX-835-23 ja tontteihin XIX-835-25 -30, joilla sijaitsee 1990-luvun
alussa rakennettuja asuinkerrostaloja.

Suunnittelualueella sijaitseva rakennuskanta muodostuu 1960 - 1980 -luvuilla rakennetuista liike-,
pienteollisuus- ja varastokaytdssa olevista rakennuksista. Alueen nykyisissa rakennuksissa toimii
mm. huonekalukauppoja, autokauppa ja —huoltotoimintoja seka pienempia erikoisliikkeita.

Suunnittelualueella on varasto- ja liikerakennuksia, jotka puretaan.

Vaikutusalue ja lahivaikutusalue

Asemakaavan muutoksen vaikutuksia arvioidaan seka lahivaikutus- etta vaikutusalueella. Lahivai-
kutusalue on merkitty kuvaan 5 katkoviivalla. Lahivaikutusalueeseen kuuluu S-Marketin ja vuokra-
talotontit lannessa, asuinkerrostalot ja ammattiopisto pohjoisessa liike- ja toimistorakentamista ete-
lassa.

Varsinainen vaikutusalue kasittda lahivaikutusaluetta laajemman Kalevan kaupunginosan alueen,
johon asemakaavan muutoksella saattaa olla vaikutusta.

~ A T P - ‘s *~. 4 . - " -
Kuva 5. Asemakaava-alue ja katkoviivalla Iahivaikutusalue. (Pohjakartta: Microsoft Bing 2013).
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Kuva 6. Liittyminen Iéhiympéristé')n.

3.1.2 Luonnonymparisto

Suunnittelualue on rakennettua ymparistda, joilla ei sijaitse varsinaista luonnonymparistéa. Ase-
makaava-alueella ei ole luonnonsuojelulain tai metsalain mukaisia arvokkaita luontokohteita. Kaa-
va-alueella ei ole mydskaan luonnonsuojelualueita eikd se kuulu Natura -verkostojen piiriin. Alueel-
la ei ole luontopolkuja eikd kaupungin ulkoilu- tai retkeilymetsia (Tampereen kaupunki 2009c,
2010a). Alueelle on yleiskaavassa merkitty kaupunkipuistoksi varattu lahivirkistysalue, jonka lapi
pohjois-eteld-suunnassa kulkee kevyen liikenteen yhteystarve.

Kasvillisuus ja muu elidsto

Alueen kasvillisuus kasittdd puustoa, joka on padosin nuorta tai keski-ikaistd koivua. Puut sijaitse-
vat nykyisten hallirakennusten valissa tai alueen reunoilla. Sammonkadun varressa on lisaksi joita-
kin muita nuoria yksittaispuita. Puiden alla on kadun varressa nurmea. Alueella ei ole tehty havain-
toja arvokkaista elidista.

Maisemarakenne, maisemakuva

Alue sijaitsee savilaaksossa. Kaava-alueen etelarajalta nousee Kalevanharjun reunamuodostuma
jopa noin 30 metrid korkeammalle kuin suunnittelualueen maanpinta. Kaava-alueella maanpinnan
korot vaihtelevat +92,4 - +99,7 valilla. Alun perin peltomaana viljeltyd kaava-aluetta on rakennettu
1930-40-luvulta lahtien. Nykyiset halli- ja toimitilarakennukset sijaitsevat tayttomaalla, joka on ym-
parodivien teiden maanpintaa korkeammalla. Rakennusten valiset alueet ovat paaosin asfaltoitu.
Sammonkadun ja Sarvijaakonkadun varressa on jonkin verran nuorta lehtipuustoa, paaosin koivua.
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Maisemakuvaa hallitsevat paaosin punatiiliset 1960-1980-luvun toimitilarakennukset ja Sammon-
kadun leved katumiljoé. Taustalla nouseva Kalevanharju toimii alueen maisemakuvan rajana ja
jasentajana.

Pienilmasto

Tampereen yleisin tuulensuunta on eteld-kaakko-lounas. Kalevanharjun reunamuodostuma suojaa
aluetta nailta etelasuuntaisilta tuulilta ja parantaa alueen suojaisuutta muiltakin tuulilta. Toisaalta
alueen alavuus tekee siitd kylman ilman kulkureitin. Ymparoiviltd alueilta kertyy ilman jdahtyessa
kylmada ilmaa Sammonkadulle, joka on alueen alavin kohta. Piha-alueet sijoittuvat katualueita
ylemmiksi, jolloin kylmailma kulkee kortteleita reunustavia katulinjoja pitkin ja korttelialueet pysyvat
[Ampimimpina.

Alueen pienilmasto on rakennetun ymparistén leimaama. Pienilmastoon vaikuttaa suuresti kasvilli-
suuden maara. Jos kansipihat jaavat kovin puuttomiksi ja kivisiksi, aarevoityy pienilmasto. Kesalla
pihat ovat kovin kuumia ja kuivia ja talvella tuulisia ja kylmia. Kun pihoille ja niiden valille saadaan
puustoa ja muuta kasvillisuutta, se lieventdd myds korkeiden rakennusten aiheuttamaa tuulen voi-
mistumista ja pyorteisyytta.

Vesistot ja vesitalous

Alueella ei ole luonnon vesistdja. Alue on kuivatettu salaojin ja ojin Sammonkadun ja Sarvijaakon-
kadun sadevesiviemareihin. Alueen poikki menee myds yksi sadevesiviemarilinja, jossa on Sarvi-
jaakonkadun vesia ohjattu Sammonkadulle. Vedet johtuvat lopulta Vuohenojan kautta lidesjarveen
ja edelleen Pyhajarveen. Pohjaveden pinta on syvalla. Pohjavetta on havainnoitu kahdessa eri pis-
teessa. Kaava-alueen itdosassa pohjaveden pinta oli 10.7.2013 tasolla +81,1 ja alueen lansireu-
nassa pohjaveS| oli 16.7.2013 tasolla +82,0.
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Kuva 7. Ote Kalevanrinteen alueen tutkimus- ja rakennettavuuskartasta / Ramboll 13.9.2013.
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Maapera

Alue on padosin siltti-/hiekka-aluetta sekad lansireunassa ja koillisnurkassa savista silttialuetta.
Paallimmaisena kerroksena on vaihtelevan paksuinen sekalaatuinen taytemaakerros, jonka pak-
suus on paasaantoisesti noin 1...2 m, mutta alueen kaakkoisosassa taytemaakerroksen paksuus
on enimmillddn noin 5 m. Pohjamaa on kauttaaltaan 16yha3a silttia tai hienoa hiekkaa, jonka syvyys
vaihtelee valilla 12...15 m. Vesipitoisuus on 15...20 %. Loéyhassa siltti-/hiekkakerroksessa voi

olla paikoin savisia kerroksia. Kaava-alueen lansireunassa pohjamaa muuttuu huomattavasti
pehmeammaksi saviseksi siltiksi, jonka vesipitoisuus on noin 30 %. Talla alueella pehmean ker-
roksen paksuus on 3-8 m ja sen alla on I6yhaa silttia paadsaantoisesti 5-10 m paksu kerros. Pohja-
maa on kauttaaltaan routivaa. MyOs taytemaakerrosta tulee pitaa kauttaaltaan routivana epa-
tasalaatuisuuden vuoksi.
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Valuma-alue 17 ha
Pintavaluntakerroin 0,59

r

Kuva 8. Ote hulevesien nykytilakartasta. Vihrealla hulevesiverkosto virtaussuuntanuolineen / Poyry 2013.
Hulevedet

Kaava-alue sijaitsee Viinikanojan valuma-alueella. Alueen pintavaluntavesien luonnollinen virtaus-
suunta on luoteis- kaakkosuunnassa kohti Vuohenojaa ja johdetaan sinne hulevesiviemareissa. Alu-

een sisaiset korkeuserot ovat pienia. Asemakaava-alue on osa valuma-aluetta no 5, jonka pintavalun-
takerroin on nykyisin 0,59.

3.1.3 Rakennettu ymparistd

Yhdyskuntarakenne

Alue on osa Kalevan taydentyvaa ja tiivistyvaa entista pienteollisuuden ja kaupan aluetta, jota kehi-
tetddn asumisen ja vahaisessd maarin tyopaikkojen alueena. Aluetta ympardivat asuinkerrostalot
ja Kalevan puistoalueet pohjoisessa. Liikenteellisesti tarked Sammonkatu kulkee alueen pohjois-
reunaa. Kaava-alueen itapuolella kulkee Hervannan valtavayla, jonka liittyman yhteydessa on tilaa
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vievaa kauppaa, mm. Isku ja Prisma. Alueen pohjois- ja lansipuolella on kerrostaloja. Alueen ete-
lapuolella on toimisto- ja teollisuusrakennuksia seka Kalevanharjun virkistysalue.

Kaupunki-/taajamakuva

Alue on kaupunkikuvallinen solmukohta, jossa Kalevan omaleimainen asuinalue vaihettuu halli- ja
toimitilarakennusten leimaamaksi keskustan reunavydhykkeeksi. Sammonkadun levea katumilj6o
hallitsee aluetta ja muodostaa esteen kevyen liikenteen poikittaiselle likkumiselle. Alueen lansipuo-
lella on kerrostalojen muodostamia asuinkortteleita, mutta itse kaava-alueella on vain toimitilara-
kennuksia. Alueen itapuolella on suuria kauppojen keskusliikkeitéa ja Hervannan valtavaylan liitty-
mien suurimittakaavainen tiemiljoo.

Asuminen

Varsinaisella kaava-alueella ei sijaitse asumista, mutta Kalevan kaupunginosa on kerrostalovoit-
toista asuinaluetta. Lisdksi kaava-alueiden 8477 ja 8478 valissa on kolmen kerrostalon muodosta-
ma asuinkerrostalokortteli.

Palvelut

Kaava-alueen laheisyydessa on kattavat palvelut. Paivittdistavarakauppojen lisdksi alle kilometrin
etaisyydellda on Kalevan kirkko, lukio ja kirjasto, paivakoti, ammattioppilaitos seka harrastemahdol-
lisuuksia tarjoavat uimahalli, likuntahalli ja Hakametsan halli. Kaava-alue kuuluu Tampereen itai-
seen palvelualueeseen.
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Kuva 9. Alueen palvelut.
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Liikenne
Henkildautoliikenne on kasvanut Tampereen seudulla merkittdvasti vuoteen 2005 saakka, ja kas-
vun on ennustettu jatkuvan. Nykyisin Tampereen sisaisistda matkoista noin 50 % tehdaan henkilo-
autolla. Joukkoliikenteen osuus Tampereen sisaisista matkoista hieman yli 10 %. Nykyisin Tampe-
reen kaupungin sisalla hieman vajaa 30 % matkoista tehdaan kavellen. Tavoitteena on vahentaa
autoilua seka lisata joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen suosiota. (Tase 2025.)

Alueen itapuolella kulkee Hervannan valtavayla, josta on Rievakadun kautta liittyma Sarvijaakon-
kadulle. Alueelle paasee keskustasta pyoralla Sammonkatua pitkin, joka on merkitty Tampereen
seudun pyorailykartassa seudulliseksi paareitiksi. Etaisyys keskustaan on noin 2,5 km.

Alueelle on laadittu Kalevanrinteen katujen yleissuunnitelma (Ramboll, 2013), johon sisaltyy myos
uusi kaupunkiraitiotie. Kaava-alueen italaidalle on suunniteltu raitiotien ja bussien vaihtopysakki.
Toinen raitiovaunupysakki sijaitsisi kaava-alueen 8478 luoteiskulmassa Sammonkadulla.

Kalevanrinteen alueen joukkoliikenneyhteydet ovat nykyisin hyvat. Ruuhka-ajan ulkopuolella eri
linja-autolinjojen vuoroja kulkee yli kymmenen tunnissa. Matka-aika linja-autolla keskustaan on no-
peimmillaan noin 15 minuuttia. Sammonkadun nykyinen likennemaara on 12 100 ajon/vrk ja Sarvi-

jaakonkadulla 11900 ajon/vrk (Léahde: Ramboll Finland Oy, 30.4.2013).
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Kuva 10. Alueen kavelyn ja pyorailyn yhteydet seka joukkoliikenteen linjat ja pysakit. (Ramboll 2013).
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Kuva 11. Nykyiset likennemaarat / Ramboll 2013

Rakennettu kulttuuriymparistd ja muinaismuistot

Alueella ei ole tiedossa olevia kiinteitd muinaisjaannoksia, mutta asemakaava-alueelle sijoittu-
va Sarvijaakonkadun osa rajautuu Kalevanharijulle sijoittuvaan muinaisjagannosalueeseen.

Alueen historiaa

Kaava-alueen laheisyydessad on kaksi aluetta, jotka on listattu valtakunnallisesti merkittaviksi kult-
tuuriymparistoiksi: Kalevan kirkko ja kaupunginosa sekd Kalevankankaan hautausmaa.

Kalevan kaupunginosa on yksi yhtenaisimmista ja laajimmista kaupunginosista, joka on toteutettu
toisen maailmansodan jalkeen funktionalismin kaavoitusperiaatteiden mukaan. Alueen ydin on Ka-
levan puistotien ja Kaupinkadun valinen Liisankallio, jolla sijaitsee my6és Suomen uudemman kirk-
koarkkitehtuurin merkittavimpiin esimerkkeihin kuuluva Kalevan kirkko. Raili ja Reima Pietilan
suunnittelema tiilesta ja liukuvalubetonista rakennettu kirkko valmistui vuonna 1968. Alueen muihin
tarkeisiin julkisiin rakennuksiin kuuluvat vuonna 1962 Tampereen tydvaenopiston kayttdén valmis-
tunut Sampola ja Kauppaoppilaitos.
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Merkittavia asuinrakentamisen kohteita ovat mm. Kalevan tornit (1951-56), Kalevankartanon viiden
pistetalon ja pitkan lamellitalonauhan (’Kiinanmuuri’) muodostama rakennusryhma (1956-60) seka
Alvar Aallon limarinkadulle suunnittelemat nelja tiilipintaista lamellitaloa (1949-53).

Elis Kaalamon Liisankallion alueelle laatima asemakaava vahvistettiin vuonna 1938. Asemakaa-
vassa korostetaan avointa korttelirakennetta ja puistojen merkitystd. Asemakaavan myota aloitet-
tiin myOs alueen kahden merkittdvan puistotien, Sammonkadun ja Teiskontien rakentaminen. Kau-
pinkadusta itdan olevat alueet, Kalevanrinne mukaan lukien, kaavoitettiin useassa vaiheessa, mut-
ta pitkalti Kaalamon soveltamia funktionalismin periaatteita noudattaen.

— — e ! Sl
Kalevan Alzn \

Kuva 12.0te vesihuollon nykytilakartasta. Nykyiset vesijohdot siniselld katkoviivalla ja nylkyiset jatevesi-
viemarit ruskealla viivalla.

Tekninen huolto

Alueella on varsin kattava viemari-, hulevesi- ja kayttdvesiverkosto. Alueen lapi kulkee pohjois-
etelasuunnassa 110 kV sahkokaapeli ja kaukolampojohtoja Autohallinkadun kohdalla seka kaksi
pohjois- eteldsuuntaista vesihuoltolinjaa. Alueella sijaitsee myds muita sahkdverkon kaapeleita se-
ka tietolikennekaapeleita.

Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot

Tampereen kaupungin teettdman paastdja ja ilmanlaatua mittaavan tutkimuksen yksi mittauspiste

sijaitsi Kalevassa, kaava-alueen laheisyydessa. llmanlaatu on mittausten perusteella ollut hyva.
Pienhiukkasten pitoisuuden vuosikeskiarvo oli Kalevassa 7 ug/m3, kun vuosikeskiarvolle annettu
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raja-arvo on 25 ug/m3. Typpidioksidin pitoisuuden vuosikeskiarvo oli Kalevassa 13 pg/m3 vuosira-
ja-arvon ollessa 40 ug/m3. Noin puolet typen oksidien paastoista tulee liikenteesta. (Tampereen
kaupunki 2012.)

Kerrosala  3120%4Z
- Valm. vuosi 1962
# Suunnittelija Holger Badk

8.2

Kerrosala 2813 m2
Valm. vuosl 1964
Suunnittelija Eero Helg

Kiinttunnus XIX-885-5
Kerrosala 2697 m2
Valm. vuosi 1965

Kiinttunnus XIX-83582_
,Kerrusala 1125 m2
Mvalm. vuosi 1985
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Kuva 13. Ote asemakaava-alueen kiinteistétiedoista (Lahde: Tampereen kaupunki 2013)
Rakennettu ympéristo

Asemakaava-alueella on toteutunutta rakentamista 16 159 k-m2. Rakennuskanta muodostuu
1962-1978 rakennetuista liike-, pienteollisuus- ja varastokaytossa olevista rakennuksista. Alueen
nykyisissd rakennuksissa toimii mm. huonekalukauppoja, autokauppa ja -huoltotoimintoja seka
pienempia erikoisliikkeita.

Kaava-alueesta luoteeseen levittyy Kalevan asuinalue. Sammonkadun pohjoispuolella sijaitsee
1960-luvun alkupuolella rakennettuja VI-kerroksisia asuinkerrostaloja, v. 1965 rakennettu entinen
kauppaoppilaitoksen rakennus ja puistoaluetta. Hervannan valtavaylan varressa on vuonna 1983
valmistunut Iskun kaksikerroksinen liikerakennus ja Sarvijaakonkadun eteldpuolella Kalevan liike-
keskus.

Sarvijaakonkadun eteldpuolella sijaitsee lannesta lukien Kalevanharjun virkistysalueen rakentama-
tonta rinnealuetta, v. 1969 rakennettu yksikerroksinen entinen kaupungin kuljetustoimiston auto- ja
korjaushallirakennus, jossa on nykyisin mm. tyopajatoimintaa, Tampereen Sahkoverkko Oy:n
muuntamokentta rakennuksineen seka I-Il -kerroksinen v. 1983 rakennettu likke- ja toimistoraken-
nus Sarvijaakonkadun ja Rievakadun kulmassa. Idassa suunnittelualue rajautuu Sammonkadun,
Sarvijaakonkadun ja Rievakadun laajaan risteysalueeseen.

Kalevanrinteen kaupunginosassa vaeston keski-ika on 35,9 vuotta. Ikdrakenne painottuu tyoikai-
siin, 16—64-vuotiaita oli vuonna 2011 77 % alueen vaestosta. Alle 16-vuotiaita oli vain 11 % ja yli
65-vuotiaita 12 %. Ulkomaan kansalaisia Kalevanrinteessa asui vuoden 2011 lopussa 41 henkil6a,
eli 2,6 % vaestosta. Koko Tampereen vaestolle vastaava luku on 4 %, joten Kalevanrinne on verra-
ten vahan kansainvalista aluetta. (Tampereen kaupunki 2012.)
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3.1.4 Maanomistus

Tontti XIX-835-15 on yksityisessa omistuksessa. Muut kaava-alueen tontit ovat vuokrattuja mutta
ovat kaupungin omistuksessa.

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Maakuntakaava

Pirkanmaan 1. maakuntakaavassa (vahvistettu 29.3.2007) suunnittelualue on taajamatoimintojen
aluetta (A), jolla osoitetaan asumisen ja muiden taajamatoimintojen alueita. Merkinta sisaltda kau-
pan, palvelujen ja hallinnon ja tyOpaikkatoimintojen alueita, seka pienehkoja ymparistohairioita ai-
heuttamattoman teollisuuden alueita. Samoin siihen sisaltyy virkistys- ja puisto- ja erityisalueita se-
ka paavaylia pienempia liikkennealueita. Merkintd EN1 viittaa kaava-alueen eteldpuolella korttelissa
886 sijaitsevaan sdhkbasemaan.
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Kuva 14. Ote maakuntakaavasta, jossa asemakaava-alue rajattu karkeasti punaisella.

Kalevanrinteen osayleiskaava

Alueella on voimassa Kalevanrinteen osayleiskaava 24.5.2011. Asemakaava-alue on osayleiskaa-
vassa kerrostalovaltaista asuntoaluetta AK-8, jolle saa rakentaa myds liike- ja palvelutiloja seka
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asuinymparistdodn soveltuvia tyopaikkatiloja; kaupunkipuistoksi varattu lahivirkistysaluetta VLK-2
seka katualuetta.

AK-8 alueen aluevarauksen tehokkuudeksi on merkitty e=1,3 - 1,7 ja aluevarausta koskee maara-
ys: Ensimmainen Sammonkadulle avautuva kerros on varattava liike-, palvelu- ja ty6paikkatiloja
varten. Asuinkerrostalot on tarkoitettu rakennettavaksi padosin enintddn yhdeksankerroksisina.
Alueen pysakadinti on toteutettava rakenteellisesti ja sijoitettavaksi siten, etta kiinteistolle jaa omat
pihat.

VLK-2 alueen maarays kuuluu: Alue varataan paivittaiseen yleiseen virkistys- ja ulkoilukdyttédn kuten
yleisille puistoille pienille pallokentille ja leikkipuistoille. Alueelle sijoitettavat toiminnot tulee suojata
likenteen hairidita vastaan.

Alueelle on merkitty pohjois-etelasuuntainen kevyen liikenteen reitti seka lannen suunnasta alueel-
le johtava jalankulun yhteystarve.

Sammonkatu on merkitty joukkoliikenteen kehityskaytavaksi, jonka maarays kuuluu: Merkinnalla
osoitetaan joukkoliikenteen korkean palvelutason paareitti. Yksityiskohtaisessa suunnittelussa tu-
lee luoda edellytykset joukkoliikenteen kehittamiselle.

Aivan kaava-alueen itapaassa kulkee Rievakadun itareunassa kevyenliikenteen reitti- merkinta.
Korttelin reunoja kiertaa meluntorjuntatarve — merkinta.

Sarvijaakonkadun kohdalle on merkitty rd-merkinta: Alue, jolla radonpitoisuus on yli 400 Bg/m®.
Koko osayleiskaava-aluetta koskevat yleismaaraykset: Yksityiskohtaisessa suunnittelussa on kiin-
nitettava erityistd huomiota rakentamistavan soveltumiseen Kalevan valtakunnallisesti arvokkaa-
seen kokonaisuuteen sekd Sammonkadun elavyyteen. Sammonkadun paatteen sekd Sammonka-
dun ja Hervannan valtavaylan littymaalueen kaupunkikuvallisen aseman vuoksi on kiinnitettava

erityistd huomiota palveluiden alueen suunnitteluun.

Joukkoliikennejarjestelyt, pyoraily- ja jalankulkuyhteydet ja pysakdintialueet tulee toteuttaa siten, etta
syntyy esteetontd, viihtyisaa ja korkeatasoista kaupunkiymparistoa.

Alueella syntyvat hulevedet tulee hoitaa kiinteistokohtaisesti tai ohjata hallitusti alueelliseen sade-
vesijarjestelmaan. Asemakaavoituksen yhteydessa on varmistettava hulevesikasittelyn toimivuus alu-
eella.

Osayleiskaavan selostuksen mukaan Sammonkadun eteldapuolta kehitetddn osana Tampereen
kavelykeskustaa.
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Kuva 15. Kalevanrinteen osayleiskaava, kaava nro yk. 034, kartta 24.5.2011. Asemakaava-alue on rajattu

punaisella.
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Asemakaava

Tontilla 835-9 on voimassa 12.10.1977 vahvistettu asemakaava nro 5230, jonka mukaan tontti on
yhdistettyjen pienteollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta (TPV1 ). Kerrosluku on lll. Tontin
pinta-ala on 1968 m2 ja rakennusoikeus on 1968 k-m2 (e=1,0). Tontilla on voimassa 17.2.1969
hyvaksytty tonttijakokartta nro 2998. Tontti on merkitty tonttirekisteriin 9.6.1970.

Tontilla 835-15 on voimassa 27.9.1982 vahvistettu asemakaava nro 5953. Tontti on liike-, toimisto-
, teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta, jonka kokonaiskerrosalasta saadaan kayttda 30
% teollisuus- ja varastorakennusten kerrosalaksi. Tontille ei saa rakentaa elintarvikepohjaista
myymalatilaa (KTT-4). Kerrosluku on II-lll. Tontin pinta-ala on 6867 m2 ja rakennusoikeus on 6867
k-m2 (e=1,0). Tontilla on voimassa 25.4.1977 hyvaksytty tonttijakokartta nro 4207. Tontti on mer-
kitty tonttirekisteriin 26.8.1977.

Tonteilla 835-17 ja 22 seka tontilla 845-1 on voimassa 18.10.1990 vahvistettu asemakaava nro
6945. Tontti 835-17 on liike-, toimisto- ja teollisuusrakennusten korttelialuetta, jonka kokonaisker-
rosalasta saadaan kayttdad 30 % teollisuustiloiksi. Tontille ei saa rakentaa elintarvikepohjaista
myymalatilaa (KTT-3). Rakennusalalle sallitaan kellarikerroksessa 700 m2 kerrosalaan laskettavaa
yhtenaista myymalatilaa. Kerrosluku on Il. Tontin pinta-ala on 4033 m2 ja rakennusoikeus on 2823
k-m2 (e=0,7). Tontilla on voimassa 7.6.1982 hyvaksytty tonttijakokartta nro 5298. Tontti on merkitty
tonttirekisteriin 6.5.1983.

Tontti 835-22 on teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta (T-1), kerrosluku on Il. Tontin pin-
ta-ala on 2016 m2 ja rakennusoikeus on 2016 k-m2 (e=1,0). Tontilla on voimassa 3.4.1991 hyvak-
sytty tonttijakokartta nro 6638. Tontti on merkitty tonttirekisteriin 18.10.2008.

Tontti 845-1 on yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialuetta (ET-
1). Tontin pinta-ala on 526 m2 ja muuntamon rakennusoikeus on 200 k-m2. Tontilla on voimassa
13.3.1978 hyvaksytty tonttijakokartta nro 4585. Tontti on merkitty tonttirekisteriin 14.2.1986.

B “

Kaava-alueeseen sisaltyy Sammonkadun ja Sarvijaakonkadun katualuetta.
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Kalevanrinteen yleissuunnitelma

Kalevanrinteen yleissuunnitelma on paivatty 23.4.2013 (WSP Finland Oy). Asemakaava-alueen
osalta alueelle osoitettiin korttelialueiden yleisjarjestelyt, puiston sijoittuminen seka rakentamisen
maarat: 3 900 k-m2 liike- palvelu- ja tydtilaa seka 49 540 k-m2 asumista.

Kuva 17. Kalevanrinteen yleissuunnitelman havainnekuva. Kaava-alueen rajaus kuvassa punaisella.

Hulevesiselvitys ja -suunnitelma

Kalevanrinteen yleissuunnitelma-alueelle on tehty hulevesiselvitys ja laadittu hulevesien hallinnan
yleissuunnitelma 19.6.2013 (Pdyry Finland Oy). Raportissa suositellaan kaytettavaksi virtaaman
tasaamiseen maanalaisia viivytysrakenteita sekd mahdollisuuksien mukaan viherpainanteita. Viivy-
tyspainanteiden, altaiden tai sailididen mitoitustilavuuden tulee olla yksi kuutiometri jokaista sataa
vetta lapaisematonta pintaneliometria kohden. Viivytysrakenteiden yhteyteen voidaan varata lieteti-
lavuutta. Talle kaava-alueelle on laskettu 2.1 ha Iapaiseméatontad pintaa joka tarkoittaa yhteensa
210 m3 viivytystilavuutta.

Kalevanrinteen katujen yleissuunnitelma
Kalevanrinteen yleissuunnitelmatyon yhteydessa on laadittu Kalevanrinteen liikennetta ja katuja
koskeva Kalevanrinteen katujen yleissuunnitelma 9.12.2013 (Ramboll Finland Oy). Sen mukaan

kaava-alueen toteuttamisen edellytykseksi riittdvat vahaiset toimenpiteet Sammonkadun osan siirto
ja Sarvijaakonkadun ja Rievakadun risteyksen muutostyot.
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Maaperén ja rakenteiden pilaantuneisuus

Ramboll Finland Oy on tehnyt maaperan, rakenteiden ja pohjaveden haitta-ainetutkimuksia Kalevan-
rinteen asemakaavan nro 8477, 8478 ja 8479 alueilla. Aiheeseen liittyen on jo tehty 4.4.2013 valmis-
tunut maaperan historiaselvitys (Ramboll). Kaava-alueelle on merkitty viisi mahdollista pilaantunutta
aluetta, joille on suoritettu tutkimuskaynti.

Sammonkatu 62:ssa on toiminut autokorjaamo, huonekaluliike ja rengasliikkeitd. Nykyisin siina toimii
huonekaluliike, kampaamo, iimanvaihtosuodatinmyymala, jaakiekkokauppa ja kirpputori. Kiinteistdssa
on aiemmin ollut 6ljysailid, sen silloisesta sijainnista ei ole tietoa. Sammonkatu 64:n rakennuksissa on
toiminut useita yrityksia, muun muassa huonekaluliikkeita ja autohuoltamoita. Talla hetkella raken-
nuksissa toimii ravintola, Idytétavaratoimisto, kirpputori, insinddritoimisto, kiinteistdhuoltoyrityksen
huoltotilat seké useita varastotiloja. Rakennuksien osia on tyhjilladn. Sammonkatu 66:ssa on toiminut
muun muassa kenkatehdas, autohuoltamo ja huonekaluliike. Nykyisin rakennukset ovat tyhjillaan.
Sarvijaakonkatu 23:ssa on ollut rakennuksen valmistumisesta lahtien muun muassa autohuoltoliike,
toimistotilaa ja asunto. Autohallinkatu 7:ss& on toiminut hattutehdas, kirjapaino, metallitakomo ja kay-
tettyjen autojen myyntiliike. Lisaksi siina on alusta lahtien ollut yksityisasunto. Nykyisin rakennuksissa
on kiinteistotoimisto, kokoontumistila ja automaalaamo. Maalaamon tilassa on pitkd rasvamonttu, joka
on poistettu kaytosta.

Sammonkatu 66:n alueella on tehty aiemmin maaperatutkimuksia Geotestin toimesta. Alueella ei ole
todettu pilaantuneisuutta. Ramboll Finland Oy on tehnyt maaperan ja rakenteiden haitta-
ainetutkimuksia vuonna 2012 osoitteessa Sammonkatu 64. Lisdksi Ramboll on tehnyt maaperéatutki-
muksia osoitteissa Sammonkatu 64 ja Autohallinkatu 2 vuonna 2007. Tutkimusten mukaan maa-
perassa ei tutkituilta osin havaittu kunnostustarvetta. Sammonkatu 64 rakenteiden betonit sen sijaan
todettiin osittain oljylla pilaantuneiksi.

Vuonna 2013 Ramboll Finland Oy selvitti maaperan ja rakenteiden pilaantuneisuutta. Kaava-alueen
l&nsireunalla sijaitsevien rakennusten rakenteet ovat pilaantuneet éljyhiilivedyilla tutkittujen rakenne-
naytepisteiden R1, R2, R3 ja R5 ymparistosta. Alueen maaperassa ei todettu pilaantuneisuutta.

Maaperan pohjatutkimus ja rakennettavuusselvitys

Alueelle on laadittu rakennettavuusselvitys. (Tampereen kaupunki, Kalevanrinteen rakennetta-
vuusselvitys, kaava 8477, 13.9.2013. Selvityksen mukaan Alue on paaosin siltti-’hiekka-aluetta se-
ka lansireunassa ja koillisnurkassa savista silttialuetta. Paallimmaisena kerroksena on vaihtelevan
paksuinen sekalaatuinen taytemaakerros, jonka paksuus on paasaantdisesti noin 1...2 m, mutta
alueen kaakkoisosassa taytemaakerroksen paksuus on enimmilldan noin 5 m. Pohjamaa on kaut-
taaltaan 16yhaa silttia tai hienoa hiekkaa, jonka syvyys vaihtelee valilla 12...15 m. Vesipitoisuus on
15...20 %. Loyhassa siltti-/hiekkakerroksessa voi olla paikoin savisia kerroksia. Kaava-alueen lan-
sireunassa pohjamaa muuttuu huomattavasti pehmeammaksi saviseksi siltiksi, jonka vesipitoisuus
on noin 30 %. Talla alueella pehmean kerroksen paksuus on 3-8 m ja sen alla on l6yhaa silttia
paasaantoisesti 5-10 m paksu kerros. Pohjamaa on kauttaaltaan routivaa. Myos taytemaakerrosta
tulee pitda kauttaaltaan routivana epatasalaatuisuuden vuoksi. Pohjavedet ovat alueella syvalla.

Orsivesiselvitys
Laaditun orsivesiselvityksen mukaan orsivesien tasot eivat tule merkittavasti vaikuttamaan rakenta-
misratkaisuihin. Maanalaiset kellaritilat ja pysakointilaitokset voidaan rakentaa normaalien vaatimus-

ten mukaan. Lahde: Kalevanrinteen orsivesiselvitys, lisaselvitys rakennettavuusselvitysta varten /
Ramboll10.1.2014.
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Meluselvitys

Kaavan valmisteluvaiheessa laadittiin Kalevanrinteen asemakaava-alueiden 8477 ja 8478 lasken-
nallinen meluselvitys (WSP Finland Oy) 31.10.2013. Meluselvityksessa on arvioitu likennemelua
nykytilanteen (vuoden 2007 liikennemaarien) "worst—case” tilanteeseen pohjautuen. Asemakaa-
vassa osoitettiin selvityksen perusteella rakenteellisia meluntorjuntavaatimuksia liikennemelua vas-
taan. Lisdksi selvityksen perusteella annettiin maarays parvekkeiden lasittamisesta seka kahdella
alueella melua estavan muurin rakentamisvaatimuksesta.

Luonnoksesta saatujen ymparistésuojelun ja ELY:n lausuntojen perusteella paatettiin kaavaehdotuk-
sen yhteydessa valmistella kaksi lisameluselvitysta. Selvitykset tuovat lisatietoa 1. vaiheen liikenne-
verkon melutilanteeseen seké Kalevanrinteen yleissuunnitelman mukaiseen ennustetilanteeseen
2030, jossa on tutkittu myds Kaupunkiraitiotien meluvaikutusta ja mm. kaarrekirskuntaa. Selvitysten
perusteella voidaan todeta, etta verrattuna vuoden 2007 tilanteeseen, rakennuksiin ja piha-alueille
kohdistuva melu vahenee, kun Kalevanrinteen katujen yleissuunnitelman mukaista katuverkkoa toteu-
tetaan.

Lahde: Kalevanrinteen asemakaava-alueen 8477 laskennallinen meluselvitys / lisatarkastelut: 1. to-
teutusvaihe ja yleissuunnitelman mukainen ennustetilanne WSP Finland Oy 22.1.2014.
Meluvaikutuksia on tarkemmin arvioitu selostuksen kappaleessa 6.8.1.

lImanlaatuselvitys

Kalevanrinteen asemakaava-alueiden 8477 ja 8478 laskennallinen tarkastelu ilman typpidioksidipi-
toisuuksista/ luonnos/ WSP Finland Oy 12.6.2013. Selvityksessa on todettu, ettd asetetut raja-
arvot alittuvat.

Tampereen kaupunkiseudun rakennesuunnitelma 2030

Tampereen kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt kaupunkiseudun rakennesuunnitelman, asuntopoliitti-
sen ohjelman ja ilmastostrategian 21.4.2010. Rakennesuunnitelmassa kaupunkiseudun kasvu on
keskitetty keskustoihin ja joukkoliikkennekaytavien varsille. Sammonkatu on osoitettu maankayton ke-
hittdmisen kannalta tarkeaksi joukkoliikenteen laatukaytavaksi.

Yhdyskuntarakenteen eheyttdminen Tampereella (EHYT)

EHYT-tyon tarkoituksena on etsia asuntorakentamiseen soveltuvia alueita olevaa kaupunkirakennetta
tadydentaen ja jatkaen. Suunnittelualue on osoitettu Ehyt —raportissa (2011) keskustan jalankulku-
vyohykkeeseen seka intensiiviseen joukkoliikennevyohykkeeseen kuuluvaksi.

RKY 2009
Kalevan kaupunginosa sisaltyy Museoviraston laatimaan inventointiin Valtakunnallisesti merkittavat
rakennetut kulttuuriymparistét (RKY 2009). Perusteena ovat yhtenaisena sailyneen kaupunginosan

rakennushistorialliset arvot sekéa maisemakokonaisuuden merkittavyys. RKY — alue sijaitsee suunnit-
telualueen lansipuolella.
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4 TONTTIJAKO

4.1. Rakennusjarjestys ja pohjakartta

Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt Tampereen kaupungin rakennusjarjestyksen 6.9.2000, ja se on
tullut voimaan 19.10.2000. Pohjakartta on Tampereen kaupungin kaupunkimittauksen laatima.

5 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

5.1. Asemakaavan suunnittelun tarve

Tonttien XIX-835-9, XIX-835-17 ja XIX-835-22 osalta YH Lansi Oy on jattanyt 22.8.2011 paivatyn
hakemuksen asemakaavan muuttamiseksi. Kaavamuutosta haetaan tonttien rakentamiseksi
asuinkerrostalovaltaiseksi alueeksi.

Tontin XIX-835-15 osalta NCC Rakennus Oy Asuminen on jattanyt 23.8.2011 paivatyn hakemuk-
sen asemakaavan muuttamiseksi. Kaavamuutosta haetaan tontin rakentamiseen paaosin asuin-
tarkoituksiin.

Tontin XIX-885-2 osalta Kiinteisto Oy Tampereen Sammontalo on jattanyt 28.11.2011 paivatyn ha-
kemuksen asemakaavan muuttamiseksi. Kaavamuutosta haetaan tontin rakentamiseksi asuinker-
rostalojen korttelialueeksi.

Tontin XIX-885-5 osalta Kiinteisté Oy Sampo 66 on jattanyt 28.11.2011 paivatyn hakemuksen
asemakaavan muuttamiseksi. Kaavamuutosta haetaan tontin rakentamiseksi asuinkerrostalojen
korttelialueeksi.

Tampereen kaupungin kiinteistotoimi on jattanyt 21.12.2012 paivatyn hakemuksen asemakaavan
muuttamiseksi kaava-alueella sijaitsevien kaupungin omistamien maiden osalta.

5.2.  Suunnittelun kdynnistaminen ja sitd koskevat paatokset

Kalevanrinteen alueelle on laadittu v. 2011 lainvoiman saanut Kalevanrinteen osayleiskaava.
Osayleiskaavaa taydentamaan on laadittu Kalevanrinteen yleissuunnitelma varmistamaan alueen
kaupunkikuvallista yhtenaisyytta seka korttelien toiminnallista yhteensopivuutta. Alustava yleis-
suunnitelma oli nahtavilla yhta aikaa Kalevanrinteen alueella kaynnistyvien asemakaavamuutosten
8477,8478 ja 8479 osallistumis- ja arviointisuunnitelmien kanssa 3.-24.1.2013. Tampereen kau-
punki on yhdessa alueen toimijoiden kanssa tilannut asemakaavan aineiston WSP Finland Oy:Ita.

5.3. Maankayttésopimus

Yksityisten maanomistajien ja kaupungin valilla tehddan ennen kaupunginhallituksen kasittelya
maankayttdsopimukset ja tarvittavat kauppa-, vaihto- tai luovutuskirjat.

5.4. Osallistuminen ja yhteisty6

Kaavan valmistelutydhon osallistuivat tilaajina ja suunnittelijoina: Tampereen kaupunki, YIT Ra-
kennus Oy, NCC Rakennus Oy, Pohjola Rakennus Oy Sisa-Suomi, YH kodit, Tampereen vuokra-
talosaatio, BST-arkkitehdit Oy, Aihio Arkkitehdit Oy, Arkkitehtitoimisto Antti Ylinen Oy, Arkkitehti-
toimisto Eero Lahti Oy.
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Ohjausryhmaan kuuluivat:

Tampereen kaupunki

Sakari Leinonen (asemakaavoitus)
Mikko Nurminen

Reino Pulkkinen

Markku Kaila

Timo Seimela

Timo Koski

YIT Rakennus Oy
Matti Joensuu
Mari Peltonen

WSP Finland Oy
Laura Hietakorpi
Petri Saarikoski

NCC
Eija Pohjolainen
Kalervo Sipilainen

Pohjola Rakennus Oy Sisa-Suomi
Jukka Hamalainen
Henri Sulankivi

YH kodit
Arto Teittinen

VTS
Antti Ylinen
Timo Koskinen

Ohjausryhma kokoontui vuosien 2013 - 2014 aikana yhteensa seitseman kertaa. Lisaksi kaavaa on
valmisteltu kymmenessa valmisteluryhmien, erityisasiantuntijoiden seka hankeryhmien tyopalave-
rissa. Asemakaava-alueella on myds toteutettu maastokaynteja. Lisaksi pidettiin aloituskokous.

5.4.1. Osalliset

MRL 62 §:n mukaan osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai
muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisét, joiden toimi-
alaa suunnittelussa kasitellaan.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman perusteella osallisia ovat seuraavat tahot.

Muutoksen hakijoina: NCC Rakennus Oy Asuminen, Kiinteistd6 Oy Tampereen Sammontalo, Kiinteistd
Oy Sampo 66, YH Lansi Oy Tampereen kaupungin kiinteistotoimi

Naapurikiinteistot (Iahivaikutusalue)

Lahialueen asukkaat

Alueella tydskentelevat

Alueella toimivat yritykset

Alueella toimivat yhdistykset

Kaupunkiympariston kehittaminen viranomaisyksikkdineen, tilaajaryhman
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suunnittelu ja kehittaminen, kaupunkikehitysryhma, hyvinvointipalvelujen
tuotantoalueet: paivahoito ja perusopetus, toisen asteen koulutus ja kult-
tuuri- ja vapaa-aikapalvelut; joukkoliikenne, viherrakentaminen, kiinteisto-
toimi, asuntotoimi, esteettémyysasiamies

Kaupungin yhtiot ja liikelaitokset: Tampereen Kaukolampo

Oy, Tampereen Sahkdverkko Oy, Tampereen Vesi Liikelaitos
Tampereen aluepelastuslaitos

Pirkanmaan Jatehuolto Oy

Pirkanmaan maakuntamuseo

Pirkanmaan ELY-keskus

Pirkanmaan liitto

Muut ilmoituksensa mukaan

5.4.2. Kaavan vireilletulo ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)

Kaava on tullut vireille 3.1.2013, jolloin OAS (MRL 63 §) on asetettu nahtaville. OAS:n nahtavilla
olosta on tiedotettu (MRL 6.2 §) Aamulehdessa. Asemakaavahankkeen osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma on ollut nahtavilla 24.1.2013 asti palvelupiste Frenckellissa ja Tampereen kaupungin
kaavoituksen Internet-sivuilla: http://www.tampere.fi/kaavatjakiinteistot/kaavoitus/kuulutukset.html.

5.4.3. Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Kaavaluonnos esiteltiin Tampereen kaupungin yhdyskuntalautakunnassa 24.9.2013.

MRL 65 § mukaan kaavan valmisteluaineisto on asetettava nahtaville. Kaavaluonnoksen valmiste-
luaineisto on ollut nahtavilla 26.9.2013 ja 24.10.2013 valisen ajan palvelupiste Frenckellissa seka
kaavoituksen Internet-sivuilla. Nahtavilla olosta on tiedotettu Aamulehdessa.

Kaavaluonnos esiteltin Tampereen kaupungin yhdyskuntalautakunnassa 24.9.2013 ja yleisotilai-
suudessa 15.10.2013 Tampereen Ammattioppilaitoksella. Tilaisuudessa oli mahdollista tutustua
kaavaluonnokseen aineistoineen ja Kalevanrinteen yleissuunnitelmaan. Aineistoa ja kaavoituspro-
sessia esittelivat ja kysymyksiin vastasivat Sakari Leinonen, Markku Kaila, Timo Seimela ja Ville-
Mikael Tuominen Tampereen kaupungilta seka Petri Saarikoski WSP Finland Oy:sta ja Jouni Leh-
tomaa Rambollista. Yleisétilaisuudessa oli noin 30 osallistujaa. Tilaisuudesta laadittiin muistio (pai-
vays 31.10.2013). Muistio on asemakaavan liite 12.

Palaute

Tilaisuudessa oli kysytty mm. liikkenne-ennusteista, kaupunkiraitiotien toteuttamisesta, rakentami-
sen vaiheistuksesta, pysakointipaikkojen riittavyydesta, nopeusrajoituksista, kaupunkirivitalojen
("Town-House”) ja niiden pihojen toimivuudesta ja S-marketin sailymisesta. Keskustelu ei antanut
aihetta tehda kaavaratkaisuun muutoksia.

Yhdyskuntalautakunta hyvaksyi 4.2.2014 asemakaavaehdotuksen asetettavaksi nahtaville ja esit-
taa sen nahtavilla olon jalkeen kaupunginhallituksen ja valtuuston hyvaksyttavaksi.

Asemakaavaehdotuksesta ei jatetty muistutuksia nahtavilla oloaikana 6.2.-10.3.2014.

5.4.4. Viranomaisyhteistyo

Asemakaavaluonnoksesta on pyydetty lausunnot kaupungin toimialoilta ja muilta viranomaistahoil-
ta. Lisaksi on kayty keskusteluja mm. melu-, hulevesi-, sahkoverkko- ja johtosiirtokysymyksissa.
ELY-keskusta on tiedotettu asemakaavoituksen kulusta.
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Lausunnon kaavaluonnoksesta 26.9.-5.11.2013 jattivat:

= Pirkanmaan maakuntamuseo
Pirkanmaan jatehuolto Oy
Hyvinvointipalvelut / liikuntapalvelut
Hyvinvointipalveluiden tuotantoalueen avopalvelut
Tampereen aluepelastuslaitos
Tampereen sdhkdverkko Oy
Elinkeino- liikenne- ja ymparistokeskus
Yleiskaavoitus
Vihersuunnittelu
Kaupunkimittaus
Tampereen sahkolaitos Oy Kaukolamp6 Oy
Ymparistdnsuojelu
Tampereen Vesi liikelaitos

Lausunnoissa Kiinnitettiin huomiota sdahkdmuuntamoiden puuttumiseen, likennemelun vaikutuksiin,
ilmanvaihdon sijoittumiseen, hulevesialueiden merkitsemiseen kaavakartalle, maaperan haitta-
aineiden huomioimiseen, kaupunkikuvallisiin ratkaisuihin seka rakentamistehokkuuksiin. Ohjaus-
ryhmassa paadyttiin pohtimaan muuntamovarauksia, tdAsmentdmaan kaavakartan meluarvoja, teet-
tamaan liikennemelun lisatarkasteluita, muuttamaan itdpaan rakentamisratkaisua, lyhentamaan
littymakieltomerkintdja juridisen kulkuyhteyden mahdollistamiseksi tonteille seka lisaamaan ase-
makaavaan mm. pima -maaraykset.

Liitteessa 13 on kootusti annetut mielipiteet ja kaavoittajan niihin antamat vastineet.

Yhdyskuntalautakunta hyvaksyi 4.2.2014 asemakaavaehdotuksen asetettavaksi nahtaville ja esit-
taa sen nahtavilla olon jalkeen kaupunginhallituksen ja valtuuston hyvaksyttavaksi.

Asemakaavaehdotuksesta ei jatetty muistutuksia nahtavilla oloaikana 6.2.-10.3.2014.

Asemakaavaehdotuksesta antoivat lausunnon Pirkanmaan maakuntamuseo, Pirkanmaan ELY-
keskus sekd ymparistdnsuojelu. Pirkanmaan maakuntamuseo toteaa lausunnossaan, ettd asema-
kaava on kulttuuriymparistoarvojen osalta hyvaksyttavissa.

Ymparistdnsuojelu tuo esiin lausunnossaan asuntojen avautumisen ainoastaan melun puolelle,
asuntojen korvausilman oton huomioimisen seka hulevesijarjestelyjen tilavarauksien merkitsemi-
sen kaavakartalle.

Pirkanmaan ELY-keskuksen lausunnossa painottuvat liikennemelukysymysten huomioiminen
asemakaavassa. Lausunnossa todetaan, ettd rakentamiselle tulee antaa riittavat ja liikenneselvi-
tysten perusteella oikein kohdennetut maaraykset meluntorjunnasta ja melusuojauksen toteuttami-
sesta korkeatasoisena. Asemakaavaan sisaltyvien rakenteiden aaneneristavyysvaatimusten tulee
olla riittavia ja niiden tulee perustua kaavoituksen 1. vaiheen melutarkasteluun. Lisaksi asemakaa-
vassa tulee osoittaa keinot, joilla parhaiten voidaan vaikuttaa alueen ilmanlaatuun.

Pirkanmaan pelastuslaitos ei antanut kaavaehdotuksesta lausuntoa.

Lausuntojen ja saatujen kommenttien pohjalta kaavaehdotukseen tehtiin pienia tarkistuksia, jotka on
tarkemmin kuvailtu selostuksen kohdassa 5.5.4.

Liitteessa 15 on asemakaavaehdotuksesta annetut lausunnot ja kaavoittajan niihin antamat vasti-
neet.
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5.5. Asemakaavan tavoitteet

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaan suunnittelun tavoitteet olivat seuraavat:

Asemakaavamuutosten tavoitteena on muuttaa Kalevanrinteen alueen maankayttéa alueelle laadi-
tun osayleiskaavaan sekd yleissuunnitelmaan pohjautuen. Tavoitteena on kaupunkikuvallisesti
korkealuokkainen asumispainotteinen alue, jolla sijaitsee my0s liike-, palvelu-, tyopaikkatiloja ja -
rakennuksia. Tavoitteena on toteuttaa kaupunkiymparistoa, joka tarjoaa monipuolisia ja viihtyisia
kaupunkiasunto- ja piharatkaisuja. Kalevanrinteen uuden asuinalueen tulee myds monipuolistaa
Kalevan nykyistad asuntojakaumaa, joka painottuu vahvasti pienasuntoihin.

5.5.1. Osayleiskaavasta johtuvat tavoitteet

Osayleiskaavan tavoitteet ovat kiteytyneet mm. aluetta koskeviin kaavamaarayksiin jotka on esitet-
ty kappaleessa: 3.2.1. / Yleiskaava

Kuva 18. Kalevanrinteen yleissuunnitelman havainnekuva. Kaava-alue rajattu kuvaan punaisella.

5.5.2. Yleissuunnitelman tavoitteet

Yleissuunnitelmassa on esitetty kohdassa rakentamistapaohje ohjeita kortteli- ja yleisille alueille.
Yleissuunnitelmassa paadyttiin esittamaan itapaan asemakaava-alueelle 49 540 k-m2 asumista seka
3 900 k-m2 liike-/palvelu- ja tyétilaa. Yhteenséa 53 440 k-m2. Oheen on poimittu yleissuunnitelmassa
esitetyt t4td asemakaava-aluetta koskevat ymparistén kaupunkikuvan ja liikenteen laatutavoitteet:
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Asuin- ja liikerakennusten korttelialueet

Arkkitehtuurin 1&ahtékohdat
Yleissuunnitelma-alueella pyritdan selkedan rakentamiskokonaisuuteen ja Kalevalle ominaisen ra-
kentamisvaljyyden sailyttamiseen.

Korttelien rajaus
Yleistavoitteena on, etta tontit liittyvat toisiinsa ilman raja-aitoja, ellei huolto- tai salausturvallisuus
niin erikseen vaadi.

Rakennusten liittyminen katu-, katuaukio- ja toriympéaristéon

Rakennusten julkiseen katu- ja toriymparistédn liittyvat osat suunnitellaan virikkeisina ja toiminnal-
lisesti elavina kivijalkakaupan, palveluiden, tybhuoneiden, nayteikkunoiden ja sisdankayntien avul-
la.

Rakennusten liittyminen piha- ja puistoalueisiin

Rakennusten liittyminen pihoihin ja puistoalueisiin toteutetaan hyddyntden maantasokerroksia toi-
minnallisesti elavind yksityisten palveluiden, yhteistilojen, asuntopihojen, sisaankayntien ja ikku-
noiden sijoittamisen avulla.

Rakennusten ryhmittely

Asuinrakennukset muodostavat selkedsti hahmotettavia yhtenaisia 2-5:n rakennuksen ryhmia, joi-
den sisalla tulee kayttaa hallitusti yhteistd muotokielta, mittakaavavaihtelua ja toiston keinoja. Pis-
tetalot juontavat juurensa Kalevan perinteestd mm. llvestornit. Lamellikortteli senioriasuntoineen
muodostaa omaleimaisen kokonaisuuden suojaisine pihoineen. Pitkd rakennusmassajono juontuu
"Kiinanmuuri’-ajatuksesta ja jasentdd muodonannollaan mm. kulkuyhteyksia.

Rakennusten suuntaus

Asuinrakennusten suuntauksessa ja massoittelussa hyddynnetédan ilta-auringon suuntaan, lanteen
avautuvia julkisivuja arkkitehtonisena teemana. Rakennusten muotoilussa voidaan hyodyntaa ra-
kennusten valistd avautuvia ndkymia teemana.

Rakennustaiteellinen identiteetti
Rakennuksilla on ryhmittain selkeat omanlaiset korkealuokkaiset arkkitehtoniset veistokselliset tyy-
lit ja identiteetit ja yksinkertaiset rakennusten muodot.

Rakennusten julkisivut

Rakennusten julkisivukasittelyssa tulee suosia selkeitd ja laajapintaisia arkkitehtonisia teemoja,
joita voivat olla esimerkiksi yhtenaiset parvekekentat, riittavan laajat julkisivukokonaisuudet ja ikku-
naryhmat. Maantasokerros on julkisessa ymparistossa jatkuvassa vuorovaikutuksessa ympariston
kayttajan kanssa, joten sen detaljointi ja kasittely tulee harkita erityisen huolella. Keinoina voidaan
kayttaa myos taiteellisia ratkaisuja.

Rakennusten kattokerrokset

Kattokerrosten muotoilu muodostaa alueelle omanalaisen identiteetin kaukomaisemassa.
Asuinrakennusten kattokerroksessa ilmastointikonehuoneet tulee sovittaa osaksi veistoksellista
rakennuksen hahmoa ja kattomaailmaa.

Kattokerrosten ylavalon kaytdn- ja pitkien nakymien potentiaalit tulee hyddyntda asuntosuunnitte-
lua rikastavana tai yhteistilojen kuten saunaosaston ja kattoterassien sijoittamisen avulla.

Rakennusten kellarikerrokset

Rakennusten tayskellareiden ikkunattomia tiloja tulee hyodyntaa, irtaimisto- ja ulkoiluvalinevaras-
toina vaestdnsuojien sijoittamiseen ja polkupydrien tilavina sailytystiloina, teknisina tiloina ja liike-
huoneistojen sosiaalitiloina.
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Pihat
Korttelialueilla on vetovoimaisia vehreita ja viihtyisida kannelle perustettuja pihoja ja jokaisessa kort-
telissa tulee olla myés maanvarainen luontopihavaraus.

Pysakainti

Asumista sisaltavilla uudisalueilla toteutetaan rakenteellinen maanalainen pysakainti. Pysakaointilai-
tosten kansitasot sovitetaan ja maisemoidaan ymparistéon sopiviksi. Maantasosta ylds nousevia
osia ymparoidaan liike- ja asuinrakentamisella. Mahdolliset nakyvat osat voidaan terassoida tai
kasitelld kaupunkikuvaan sopivina muureina.

Tori- ja katuaukiot

Korttelialueille muodostetaan toiminnallisiin polttopisteisiin erityiset paikat, joiden teemana ovat to-
rimaiset aukioratkaisut, joita ympardiva rakentaminen rajaa. Aukiot sijoitetaan kulkuyhteyksien ris-
teyksiin ja niistd pyritddn tekemaan ympardivien palveluiden avulla puolijulkisia ja toiminnallisesti
elavia. Itaisen asuinkorttelin aukio jakaa kulkuyhteyksia korttelialueille eri suuntiin; aukioiden raken-
tamisessa voidaan kayttaa, valaistuksen, viherrakentamisen ja erityisten pinnoitteiden mahdollis-
tamia rakentamiskeinoja.

Ohjeet yleisille alueille

Viheralueet

Viheryhteys yhdistdd Kalevan puistoalueet ja Kalevanharjun pohjois- etelasuunnissa.
Keskikortteliin sijoitetaan julkinen vehrea luontopuisto tarvittavine aktiivialueineen. Pitkdikainen
elava puusto ja muu kestava kasvillisuus rikastavat "kovaksi rakennettavaa” ymparistdéa peilaten
vuoden ja vuorokauden aikojen vaihteluita. Keskikortteliin sijoitetaan ita-lansisuuntainen toiminnal-
linen kavely-yhteysvaraus. Kulkureittien esteettomyys tulee huomioida siten, etta kulkuvaylien jyrk-
kyys ei ole milldan osalla enempaa kuin noin 5 %.

Katualueet

Katujen lahiympariston viimeistely on toteutettava huolellisesti maisema-arkkitehtonisin keinoin.
Sammonkatua kehitetdan joukkoliikennepainotteisena puistokatuna, jonka ominaispiirteitd ovat
puuston ja muun kasvillisuuden maarittely, houkutteleva kadunvarsipysakointi, turvalliset ja sujuvat
pyoratiet ja kavelyalueet pinnoitteineen seka valaistusratkaisut. Suunnittelussa tulee kiinnittaa
huomiota liittymien turvallisuuteen kaikkien kayttajien kannalta.

Rievakatua kehitetaan joukkoliikenteen tarpeisiin ja vaihtoterminaalialueena katoksineen ja opas-
teineen. Terminaalikatoksissa voidaan hyodyntaa taiteen ja valaistuksen keinoja.

Liikenne ja pysakadinti
Ohessa yleissuunnitelmassa esitettyja liikennetavoitteita. VAT= valtakunnalliset alueiden kaytén
tavoitteet, EO = Elinkeino-ohjelma, TK= Tampereen kaupunki)

. edellytykset julkiselle liikenteelle (VAT)

. riittavat jalankulun ja pyorailyn verkostot - jatkuvuus, turvallisuus laatu (VAT)

. vahennetaan henkildautoliikenteen tarvetta (VAT)

. likenneturvallisuuden parantaminen (VAT)

. jalankulku- ja kevyen liikenteen vaylat helposti hahmotettavia, helppokulkuisia ja es-
teettomia (EO)

. Raitiotien tai joukkoliikennekaistojen sijoittaminen Sammonkadulle (TK)

. Normaalia pienemmat pysakoéintinormit (TK)

. Sammonkadun kavely- ja pyorailyalueet nykyista leveampia (TK)

. Sammonkadun kehittdminen puistotiena (TK)

Ohjelmoinnin yhteydessa liikkenteen tavoitteiksi maariteltiin tutkittavaksi seuraavia:
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Alueen tulee olla liikenteellisesti toimiva

Asiakaspysakointipaikkoja kadunvarteen; joukkoliikennepysakkien otollinen sijoittelu;
turvalliset Sammonkadun ylitykset; kortteleiden sisaiset reitit

Hyvat ja nopeat julkisen liikenteen yhteydet

Joukkoliikennekaistat busseille heti

Joukkoliikenteen pysakit riittdvan tihedan (yksi pysakki lisdd Sammonkadulle)
Riittavasti vuoroja kaikkina vuorokauden aikoina

Joukkoliikenteella keskustaan ilman vaihtoa

Vaihtoterminaali Prisman yhteyteen

Viihtyisa ja turvallinen liikenneymparisto

Alempi nopeustaso

Hyvat yhteydet joukkoliikenteen pysakeille

Sammonkatu ei lapiajovayla

Pyoraily erotettu kavelysta

Laadukas kevyen liikenteen ymparisto

Pyorailyteissa ei katkoksia, painotus Sammonkadun pohjoisreunaan, aurinkoiselle
puolelle

Esteeton liikkumisymparistd, hyvat kavelyn ja pyorailyn yhteydet;

Levahdys- ja kohtaamispaikkoja kadulla

Vetovoimainen liikenneymparistdé myos palvelun tuottajien kannalta

Toimivat huoltoyhteydet liiketiloille

Pysakointipaikkoja talouskaistoille / kadulle istutusten valiin

Liiketilojen nakyvyys ohikulkijoille

5.5.3. Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

Suunnitelma perustuu osayleiskaavan yhteydessa laadittuun viitesuunnitelmavaihtoehtoon "Piste”.
Asemakaava-alue siséltyi Kalevanrinteen yleissuunnitelmaan, mika hyvaksyttin Tampereen yh-
dyskuntalautakunnassa 30.4.2013. Yleissuunnitelman yhteydessa laadittiin suuri maara vaihtoeh-
toisia ratkaisuja, joista kiteytyi lopullinen yleissuunnitelma. Naita vaihtoehtoja tuottivat alueen toimi-
jat arkkitehteineen. Ohjausryhmassa kaytiin vilkasta vuoropuhelua ja lopullinen yleissuunnitelma
kiteytyi Kaupunkiympariston kehittdmisen, toimijoiden ja WSP Finland Oy:n synteesina.

Asemakaavallinen ratkaisu perustuu varsin pitkélle yleissuunnitelmaan. Suunnitelma tasmentyi
seuraavin osin:

Yleissuunnitelmassa maaritelty rakentamisen kerrosala 53 440 k-m2 toimi 1ahtdkoh-
tana, mutta alueen sisalla suoritettiin pienia sisaisia siirtoja, jotka peilasivat toimijoi-
den vuokraoikeuksien suhteita.

Paakayttdtarkoituksen mukainen rakennusoikeus, asemakaavassa 53 460 k-m2, mi-
toittaa auto- ja polkupyodrapaikat. Taman lisdksi asemakaava mahdollistaa asukkai-
den yhteistiloja 2110 k-m2, seka ilmanvaihtokonehuoneita 2040 k-m2.
Asuinrakentamisen maara oli yleissuunnitelmassa 49 540 k-m2 ja asemakaavassa 51
020 k-m2 eli lisaysta 1480 k-m2.

Liikerakentamisen maara oli yleissuunnitelmassa 3 900 ja asemakaavassa 2 440 k-
m2 eli vahennysta 1460 k-m2.

Lisaksi sallitaan porrashuoneen 15 m2 ylittavid osia kaavamaarayksen mukaan.
Alueen itdpaan rakentamisratkaisua muutettiin palautteen perusteella siten, etta ra-
kennusten Rievakatua rajaava linja on suorempi ja keskimmainen kerrostalo merkit-
tavasti korkeampi kuin yleissuunnitelmassa. Rakennuksia siirrettiin myds siten, etta
piha-alueet laajenivat Sammonkadun varren korttelissa. Rakennusten valiset pihat tii-
vistyivat Sarvijaakonkadun varrella.
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. Aaronaukion etelanpuolen kulmalamellirakennus katkaistiin kahdeksi eri rakennuk-
seksi mika vaikutti ita-lansisuuntaisen kavely- ja nakymaakselin katkeamiseen.

. Pysakadintijarjestelma katkaistiin Alapeusonkadun kohdalla johtovarausten takia.

. Puistoalueella otettiin palautteen perusteella huomioon puiston laajentaminen, tilat
leikkipaikalle ja kentalle seka viherelementin sijoittaminen toriaukiolle.

5.5.4. Kaavaehdotukseen nahtavilla olon jalkeen tehdyt tarkistukset

Kaavaehdotukseen tehdyt meluntorjuntaa seké ilmanlaatua koskevat tarkistukset
Liikennemelun vaikutusten arviointia (selostus kohta 6.8.1) kaavaratkaisuun on tadydennetty. Vaiku-
tusten arviointiin on lisatty myds nykytilanteen likennemaarien (=v. 2007 liikennelaskentojen lii-
kennemaara) aiheuttamien melutilanteiden arviointia. Kaavaratkaisun asemakaavamerkintéjen ja —
maaraysten mitoittavaksi tilanteeksi on otettu nykytilanteen likennemaarien muodostama "worst
case” —tilanne. Tallainen tilanne voi olla mahdollinen, mikali tavoitteena olevaa Kalevanrinteen ka-
tujen yleissuunnitelman mukaista katuverkkoa ei toteuteta mutta Kalevanrinteen asuinrakennukset
toteutuvat.

Asuinrakennusten ulkoseinarakenteille kohdentuvia aaneneristavyysvaatimuksia on nostettu. Nyt
on huomioitu nykytilanteen (=v. 2007 liikennelaskentojen likennemaara) "worst case —tilanne.
Asuinrakennusten ulkoseinarakenteiden daneneristysvaatimukseksi on osoitettu 30 dBA lukuun
ottamatta Rievakadun ja Sarvijaakonkadun kulmaa, missa daneneristysvaatimukseksi on osoitettu
32 dBA. Sammonkadun varrelle, korttelissa 885 asuinrakennusten valiin on osoitettu asemakaa-
vamerkinnagilld meluselvityksessa esitettya kaksi lyhytta, 1,2 metria korkeaa melumuuria.

Yleismaarayksiin on lisatty meluntorjuntaa kasitteleva kappale:

"Rakennuslupa-asiakirjoihin on liitettava rakennushankkeen pohjalta laadittu meluntorjuntasuunni-
telma, jossa on huomioitu asemakaavan liitteena oleva meluselvitys. Meluntorjuntasuunnitelman
perusteella asemakaavassa esitettyja asuinhuoneiden ulkoseinien ja ikkunoiden sekd muiden ra-
kenteiden daneneristdvyysvaatimuksia on tarvittaessa parannettava ja meluesteitd korotettava.
Melun A-painotettu ekvivalenttitaso (LAeq) saa olla asuinhuoneissa paivaaikana (klo 7-22) enin-
taan 35 dB ja ydaikana (klo 22-7) 30 dB.

Melun A-painotettu ekvivalenttitaso (LAeq) saa olla asuntojen leikkiin ja oleskeluun tarkoitetuilla
pihan osilla ja oleskeluparvekkeilla paivaaikana (klo 7-22) enintdan 55 dB ja ybaikana (klo 22-7) 45
dB.”

Lisaksi yleismaarayksiin on lisatty myos ilmanlaatua kasitteleva kappale:

"Rakennusten raittiin ilman otto tulee sijoittaa riittdvan korkealle maan pinnasta, mieluiten raken-
nusten kattotasolle ja riittavan etaalle vilkkaista liikennevaylistd. Rakennuslupa-asiakirjoihin on lii-
tettdva selvitys rakennusten ilmanlaadun varmistamisesta.”

Rakennusvalvonnan kommenttien pohjalta tehdyt tarkennukset

Rakennusvalvonnalta saatujen kommenttien pohjalta on tasmennetty maanalaisiin autohalleihin
seka pihakansien alaisiin autohalleihin kohdentuvia rakennusoikeusmerkintoja. Korttelissa 835
korttelialueelle AH-9 on osoitettu maanalaista rakennusoikeutta ma 4100 kem2:ia. Kortteleissa 845
ja 885 on merkintd ma/a korvattu merkinnalla ma/kah.

Korttelissa 835 on tarkennettu parvekkeiden rakentamista rakennusalojen ulkopuolelle koskevia
kaavamaarayksia. Parvekkeiden kantavien rakenteiden sijoittamista ei sallita AH-9 —korttelialueen
puolelle.

Muut tarkennukset

Tontilla 885-7 Rievakadun varrella sijaitseville kolmelle rakennusalalle osoitettujen kerrosalamaari-
en keskinaista jakautumista on hieman muutettu. Tontille osoitettu kokonaiskerrosala ei ole muut-
tunut.
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Tontin 835-31 AH-9 — korttelialueeseen rajoittuvalla rakennusalalla asukkaiden yhteistilaksi osoitet-
tua kerrosalamaaraa nostetaan 60 kem?ia (uusi merkinta +yht180).

Tontilla 835-31 on rakennusalojen valissa kulkevalle yleiselle jalankululle ja polkupyorailylle vara-
tulle alueen osalle lisatty huoltoajon salliva merkinta (pp/h) ja tontilla 835-33 rakennusalan lansi-
puolella kulkeva yleiselle jalankululle ja polkupydrailylle varatulle alueen osa on muutettu huolto-
ajon sallivaksi merkinnaksi (pp/h).

Korttelissa 835 korttelialueen kayttdtarkoitusmerkintaa (AH-9) on tdsmennetty myos polkupydra-
pysakdintipaikat sallivaksi. Lisdksi AH-9 -korttelialueen keskelle osoitetun i-4 -alueen ymparille on
osoitettu ohjeellisesti polkupydrien pysakdimispaikkoja (pop).

Sammonkadun katualueelle on osoitettu istutettavat puurivit seka kaava-alueen itdpaahan on osoi-
tettu ohjeellisena alue, jolle saa sijoittaa maanalainen ajoyhteyden.
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Kuva 19. Ote asemakaavan havainnekuvasta.

6.1. Kaavan rakenne ja mitoitus

Asemakaava koostuu kolmesta korttelista ja niiden keskelle jaavasta kolmion mallisesta puistoalu-
eesta. Alueen pohjoispuolitse kulkee joukkoliikennetté palveleva Sammonkatu. Alueelle on suunni-
teltu asumista, senioritalo seka katutason liiketilaa Sammonkadun varteen.
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Korttelialueet, mitoitus, rakennusoikeus

Asemakaava-alueella on asumiseen tarkoitettua rakennusoikeutta kerrosalaneliometreina 51 020
k-m2 ja liike-, toimisto-, palvelu- tai tyotilojen rakentamiseen kaytettavaa rakennusoikeutta ker-
rosalaneliometreina 2 440 k-m2. Rakennusoikeutta kerrosalaneliometrein& on yhteenséa

53 460 k-m2. Lisaksi sallitaan asukkaiden yhteistiloja 2170 k-m2 ja ilmanvaihtokonehuoneiden ker-
rosalaa 2040 k-m2. Sallituista porrashuoneylityksista on laadittu arvio, jossa on laskettu 15 m2 ylit-
tavat osittain kerroksittain enintdan 45 k-m2/krs. Kaavassa edellytetdan valoisia ja tilasuunnittelun
kannalta hyvia porrashuoneita.

Korttelissa 835 on osoitettu AH-9- korttelialueen alapuolista autohallia varten maanalaisen tilan
rakennusoikeutta 4100 kemZ:ia (ma 4100).

Pyséakointipaikat

Pysakointipaikkojen laskenta pohjautuu rakennusoikeuteen kerrosalanelidmetreina.

Asuin- ja liikerakentamisen kortteleissa (AL) 1 ap/125 k-m2 tarve on 364 ap.
Asuin-, liike-, toimisto-, ty0- ja palvelutilojen korttelissa (AK-36) senioriasumiselle 1 ap/se250 k-m2
tarve on 35 ap. Yhteensa autopaikkatarve maan alle sijoitettaviin rakenteellisiin pysakointilaitoksiin
on siten 399 ap.
Laaditun 1. toteuttamisvaiheen katuyleissuunnitelman mukaan autopaikkoja on asemakaavan
Sammonkadun alueella 44 ap. Pitkan tahtaimen suunnitelmassa kaupunkiraitiotien tullessa paik-
kamaara Sammonkadulla pysyisi lahes ennallaan 43 ap ja lisdantyisi Sarvijaakonkadulla, joten au-
topaikkoja muodostuisi yhteensa noin 66 ap.

Polkupyodrien pysakointi
Asuin- ja liikerakentamisen kortteleissa (AL) 1 pp/40 k-m2 tarve on 1123 pp.
Asuin-, liike-, toimisto-, ty0- ja palvelutilojen korttelissa (AK-36) 1 pp/80 k-m2 tarve on 108 ap.
Yhteensa polkupyorapaikkoja on siten varattava 1231 pp, josta vahintaan puolet katettuna.

Uusien asuntojen lukumé&ara

Kaavalla mahdollistetaan noin 785 uutta asuntoa, mikali asunnon keskikoko on 65 k-m2 asuntoker-
rosalaa.

Uusia asukkaita

1 asukas / 40 k-m2 asumisen rakennusoikeutta tarkoittaisi noin 1275 uutta asukasta.

Tyb6paikkoja alueella

1 tydpaikka / 50 k-m2 toimisto- ja liiketilojen rakennusoikeutta tarkoittaisi noin 50 tyopaikkaa.

8477 Kalevanrinne / PTS 28.1.2014 WSP Finland Oy [ Tark. 28.4.2014 Kake masu aka / Mka

Rakennusolkeus kerrosalanelidmetreind (Autopalkat Sallitut kerroslaylitykset [Muut kerrosala-arviot

[Tonttl pp-normi  |pp-normi  [AK-36 AL AH-5 Lilke-, tsto-, Tontt fw- lityk
kemrosalanelidmetreind normi katarve 1/40 1/80 palvelu-, {+yht) k h {prs 45/krs) arvio.

tyitilat (Itot) et (iv)

535/31 6640 Lap/laskemz |54 166 5 750 [ss0 E35/31 360 260 2 630

B35/12 4100 I— 4100 E15/32

835/33 5540 35 108 [5sac E35/33 120 350 3 B

835724 2510 m2_ |3 63 2510 835/34 140 130 il 270

835/35 2120 1ap/135 kem2_ |17 B 2120 E35/35 120 135 1 270

E35,/16 2 800 18p/125 kem2 |23 70 2 800 E15/16 160 130 2 540

[245/2 3 060 1ap/125 5 77 3060 B45/2 120 100 1 1360

B45/3 3 060 1ap/13S ril 77 3060 B45/3 120 100 1 360

[Ba5/4 I!?.ﬂl 1ap/135 7 EJ juo 150 Bd5/ 120 100 1 405

[BBS/6 B 680 1ap/125 70 217 8 150 530 BB 56 360 390 3 345

[B85./7 12 550 lap/12S 102 318 11 780 910 ER5/7T S50 400 B JG_S

Yht. 57 560 399 1123 108 8640 [42380 (4100 |2440 Yht. 2170 2 040 5 985
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Sallitut kerroslaylitykset Muut kerrosala-arviot Pinta-alat
Tontti yhteistilat |iv- prshuoneiden |prshuoneylitykset Aluevaraus Pinta-ala (m?)
(+yht) konehuone|lukum. (prs 45/krs) arvio.

et (iv) AK-36 2911
835/31 300 260 2 630 AL 22378
|83s5/33 120 300 3 810
|835/34 140 130 1 270 Ll 4086
|835/35 120 130 1 270 ET-2 36
|835/36 160 130 2 540

Hidaskatu 721

[sas/2 120 100 a1l S0 Muut kadut 19 465
|8as/3 120 100 1 360
|845f4 120 100 1 405 Katuaukio / tori 580
|88s5/6 360 390 3 945 VP 2311
|sss/7 550 400 4 1395
|Yht. 2110 2040 5985 Yhteenss 55 488

Taulukko 1. Tonttikohtaiset kerrosalat ja pysakointitarpeet

6.2. Ympaériston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Ympariston laadun toteutumista on pyritty ohjaamaan laaditussa rakentamistapaohjeessa (kaavan
litteend). Kaavassa on pyritty noudattamaan Kalevanrinteen yleissuunnitelmassa esitettyja raken-
tamistapaohjeita sekd osayleiskaavan periaatteita. Toteuttamisen ratkaisuja ja vaiheistusta ohja-
taan laadituilla erillisselvityksilla, joiden sisaltda on puitu kaavaprosessin yhteydessa. Alueen ra-
kentamisen volyymi on paakayttotarkoitukseen sallittavilla rakennusoikeuksilla Iahes taysin yleis-
suunnitelman mukainen. Lisdrakennusoikeudet on maaritelty asemakaavan yhteydessa ja niilld on
vahaista vaikutusta rakentamisen laajuuteen. Yleissuunnitelman rakentamistapaohjeiden mukaiset
tavoitteet voidaan toteuttaa, mutta esimerkiksi kattokerrosten erityista hyddyntamista ei ole kuvattu.
Kaavaratkaisu mahdollistaa monipuolisen asuntorakenteen. Liikenneymparistd on maaritelty katu-
jen yleissuunnitelmassa, jossa katuverkko on esitetty toteutettavan kaksivaiheisena. 1. vaihe
(asemakaavan edellyttamat muutokset katuverkossa) ja Katujen yleissuunnitelma (tulevaisuuskuva
siséltden Sammonkadun ja raideliikenteen kehittdmisen). Asemakaavassa maaritelldan katualueet
ja varaukset. Asemakaava toteuttaa osayleiskaavan periaatteita.

6.3. Aluevaraukset

6.3.1. Korttelialueet

Asuinkorttelit AL, AK-36

Asemakaava-alueen korttelin 835 tontit 31, 34, 35 ja 36; korttelin 845 tontit 2,3 ja 4 seka korttelin
885 tontit 6 ja 7 ovat asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta (AL). Maarayksella osoite-
taan vahimmaismaarat katutasolle osoitettavista liike- ja tydtiloista Sammonkadun ja Rievakadun
varteen seka Aaronaukion ymparistdon. Naiden korttelien alueilla suunnitellut rakennukset ovat V-
IX -kerroksisia pistetaloja. Sammonkadun varrella pistetalojen valissa on IlI-Ill -kerroksisia town-
house-tyyppisia kaupunkirivitaloja. Puiston lansireunaa vierustavat V -kerroksiset kerrostalot, jotka
muodostavat yhdessa muiden korttelin 835 rakennusten kanssa selkeasti rajatun sisdpihan. Pihat
ovat suurelta osin kansipiharatkaisuja, mutta jokaiseen kortteliin sijoittuu on my6s maanvaraisia
istutettavia alueita. Korttelin 835 tontin 33 rakennus on senioritalo palveluineen. Seniorikohteella
on muita alemmat pysakointi ja polkupyorien sailytysvaatimukset johtuen seniorikohteen sijainnista
tarkean joukkoliikennekaytavan tuntumassa ja asumisen yhteisollisyyttéa painottavista "Kotosalla -
konseptin” tavoitteista.
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Asumista palveleva yhteiskayttdinen korttelialue AH-9

Kortteliin 835 osoitettu yhteiskayttoinen korttelialue, jolla pyritadn yhtendiseen ja ymparoiviin tont-
teihin integroituun yhteispiharatkaisuun. Yhteispiha-alueen alapuolelle voidaan rakentaa ympa-
réivien tonttien tarpeisiin yhteinen pysakoéintilaitos. AH-9- korttelialueen alapuolista autohallia var-
ten on osoitettu maanalaisen tilan rakennusoikeutta 4100 kem?=:ia.

6.3.2. Muut alueet

Puistoalueet VP

Kaava-alueen keskelld on kolmion muotoinen puistoalue "Tiilikylanpuisto”. Puisto liittyy etelassa
Sarvijaakonkatuun, idassa Rievakatuun ja pohjoisessa Alapeusonkatuun ja Aaronaukioon. Aukiolta
Sarvijaakonkadulle kulkee puuriveilld reunustettu kevyen liikenteen yhteys "Kamarinpolku” ja puis-
ton pohjoisreunaa itaan "Jarmo Wasaman Polku”. Puistoalueesta on tehty erillinen suunnitelma ks
liite 10.

Katuaukio / Tori

Toiminnallisesti elavaan kulkureittien Saranakohtaan on sijoitettu Aaronaukion torimainen alue vi-
heraiheineen. "Aukiosta on tehty erillinen suunnitelma ks. liite 11.

Muuntamolle varattu korttelialue

Puistoalueen keskelle sijoittuu korttelialue muuntamovaraukselle, mika tulee rakentamistapaohjei-
den mukaan sovittaa ymparistoon.

Katualueet

Korttelialueiden lomaan on sijoitettu pihakatuvaraus "Alapeusonkatu” jolla liitytddn Sammonkatuun.
Katuhierarkiassa Sammonkatu on paakatu. Sarvijaakonkatu on kokoojakatu. Sammonkatua on
suunniteltu kehitettdvan joukkoliikennepainotteisena katuna. Sammonkadun suunnittelussa on va-
rauduttu myds kaupunkiraitiotien tilatarpeisiin. Alueen itdpaassa on Rievakadun katualue.

Tonttiliittymat

Ajoyhteydet pysakaintilaitoksiin on sijoitettu sekd Sammonkadulle (2 kpl) seka Sarvijaakonkadulle (2
kpl). Naiden lisaksi yksi ajoyhteys on sijoitettu asemakaava-alueen lansipaahan, nykyisen S-marketin
huoltoalueen laheisyyteen. Taman liittyman toteuttaminen edellyttdd sopimusta naapurikiinteiston
kanssa.

Liikennemaaréat

Asemakaava-alueen liikennetuotos on laskettu ymparistoministerion julkaisun ”Liikennetarpeen
arviointi maankayton suunnittelussa” mukaan. Laskentaperusteena on kaytetty joukkoliikenne-
vyOhyketta, jossa palvelutaso on hyva. TAma tarkoittaa 3-5 vuoroa tunnissa. Joukkoliikennevydhy-
ke ulottuu 400 metrin etaisyydelle pysakistd. Asemakaava-alueelle on tulossa asumista enintdan
51 020 k-m?ja liike- ja palvelutiloja vahintdan 2440 k-m?. TAman mukaan keskimaarainen liikenne-
tuotos on noin 940 ajon/vrk.
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Kuva 20. Ramboll Finland Oy:n tekeman liikenne-ennusteen mukaan, 1. toteutusvaiheen mukaisilla jarjeste-
lyilla, likennemaarat olisivat Sammonkadulla 10000 ajon/vrk, Sarvijaakonkadulla 6200/10900 ajon/vrk ja
Rievakadulla 9500 ajon/vrk. Kuvaan on merkitty raskaan lilkkenteen osuudet % ja nopeustasot km/h.
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Kuva 21: Ramboll Finland Oy:n tekemén liikenne-ennusteen mukaan, yleissuunnitelman toteutusvaiheen
mukaisilla jarjestelyilld, likennemaarat olisivat Sammonkadulla 6500 ajon/vrk, Sarvijaakonkadulla 6000
ajon/vrk ja kaava-alueen itdpaassa Rakennettavalla Rievakadun jatkeella 4000 ajon/vrk, vuonna 2030.
Kuvaan on merkitty raskaan liikenteen osuudet % ja nopeustasot km/h.

Kortteleiden huolto

Asuinrakennuksia palveleva huoltoliikenne tapahtuu Sarvijaakonkadulta seka Alapeusonkadun
kautta Sammonkadun suunnasta. Nama ajosuunnat palvelevat myo6s pelastustoimintaa. Pelastus-
teind toimivat lisdksi Sammonkatu, Sarvijaakonkatu seka itdpaan katualue ja asemakaava-alueen
lansipuolen LPA-tontti.
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Kuva 23. Kalevanrinteen katujen yleissuunnitelman (Ramboll 9.12.2013) katuverkko sijoitettuna asemakaa-
van havainnepiirrokseen. Asemakaavan katuvarauksissa on huomioitu katusuunnitelman tilatarpeet mutta
kolmessa kohdassa on jatkosuunnittelussa pohdittava liittymien ja katuvarsipysakdinnin sijoittumista. Sarvi-
jaakonkadun katualue kapenee nykyisesta.

6.4. Hulevedet

Kalevanrinteen yleissuunnitelma-alueelle on tehty hulevesiselvitys ja laadittu hulevesien hallinnan
yleissuunnitelma (Poyry Finland Oy). Selvityksessa on paadytty Hule-9 asemakaavamaarayksen
kayttamiseen, jolla ohjataan hulevesien viivytysjarjestelmien toteuttamista, kayttaen hyvaksi kortte-
lien maavaraisia viheralueita.

6.5. Verkostosiirtojen alustava yleissuunnitelma

Ramboll on laatimassa alueelle verkostosiirtojen alustavaa yleissuunnitelmaa. Alustavien selvitys-
ten perusteella (Joulukuu 2013) alueella on tehtdva mm. 110 kV ja 20 kV sahkdlinjojen, kaukolam-
pdlinjojen seka vesihuollon ja myds muiden verkostojen siirtoja ja uudelleen rakentamista. Asema-
kaavassa on naihin varauduttu puisto- ja katualueilla. Puistoalueelle on merkitty maanalainen johto
—merkinnat ja aluevaraukset.
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Kuva 24. Kalevanrinteen kunnallistekniikan yleissuunnitelmaan liittyvéa kaavio keskeisimmista verkostosiirto-
tarpeista (Ramboll 2013).

6.6. Energiatalous

Asemakaava-alue sijoittuu olemassa olevaan kaupunkirakenteeseen. Liikkumisen joustavuuden,
joukkoliikenteen hyédyntamisen, pyorailyn painottamisen, alhaisen autopaikkavaatimuksen ja ole-
massa olevien kunnallisteknisten verkostojen ndkdkulmasta, asemakaava edustaa kestavan kehi-
tyksen mukaisia tavoitteita.

6.7. Asemakaavan vaikutukset

Maankayttd- ja rakennusasetuksen (10.9.1999/895) 1 §:n mukaan kaavaa laadittaessa on vaiku-
tuksia selvitettava siten, ettd voidaan arvioida suunnitelman toteuttamisen merkittavat valittmat ja
valilliset vaikutukset:

1. Inmisten elinoloihin ja elinymparistoon

2. Maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

3. Kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

4. Alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen
5. Kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintoon ja rakennettuun ymparistoon
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6.7.1. Inhmisten elinoloihin ja elinymparistoon

Vaikutukset asumiseen

Paaosin asuinrakentamiseen tahtaava kaava sijoittuu jo olemassa olevien asuinalueiden laheisyy-
teen. Asemakaava mahdollistaa monipuolisia asumisen ratkaisuja, ja se palvelee erilaisissa
elamantilanteissa olevia vaestoryhmia.

Alueen kehittaminen nostaa alueen arvostusta, ja se voi nostaa myds lahistolla sijaitsevien aluei-
den arvostusta ja sita kautta asuntojen hintatasoa. Uusi rakentaminen voi myos tarjota lahialueiden
asukkaille mielenkiintoisia vaihtoehtoja asumiseen, jolloin asukkaiden pysyvyys alueella voi kas-
vaa. Alueelle tulee yksitoista uutta pistekerrostaloa, nelja lamellikerrostaloa seka kolme kaupunkiri-
vitaloa Sammonkadun varteen. Kerrosluvut ovat kerrostaloissa VI-IX ja rivitaloissa II-lll. Yhdelle
tontille osoitetaan senioriasumisen kohde.

Vaikutukset tyopaikkoihin ja palveluihin

Kaikki alueen nykyiset liike-, toimisto- ja myymalarakennukset on tarkoitus purkaa, mika vie men-
nessaan tydpaikkoja. Sammon- ja Rievakatujen varsille sekd Aaronaukion ymparistddén on kuiten-
kin suunniteltu maantasoon liiketiloja, jotka taas tuovat alueelle uusia tydpaikkoja ja palveluita noin
viisi- kuusikymmenta. Kaava-alueen l3histdssa sijaitsee monipuolisesti palveluja, minkd johdosta
asukkaiden ei ole valttamatonta kulkea pitkia matkoja palveluita hakien. Peruspalveluiden, kuten
esim. terveydenhuollon ja paivakotipaikkojen, kysynta tulee kasvamaan uusien asukkaiden myéta.

Vaikutukset virkistykseen

Alue tukeutuu aluetta ymparoiviin virkistysalueisiin ja laajoihin virkistyspalveluihin. Alueelle on
suunniteltu uusi puisto alueen sisadiseen ja yleiseen kayttoon. Tiilikylanpuisto sijoittuu harjulta Kale-
van puistoon sijoittuvan kavelyreitin varrelle. Toteutettava puistoalue tulee palvelemaan myos kaa-
va-alueen l&hiympariston asukkaita.

Vaikutukset sosiaaliseen ymparistéon

Erilaisten asumisratkaisujen johdosta alueelle on odotettavissa erilaista ja eri-ikaista vaestoa, mika
monipuolistaa ja rikastuttaa alueen vaestérakennetta vahitellen. Se, kuinka alueen yhteiséllisyys
muuttuu tai kehittyy, riippuu siita, profiloituuko alue omaksi alueekseen vai integroituuko se osaksi
jo olemassa olevia Kalevan asuinalueita. My0s silla on merkitysta, kayvatko ihmiset toissa lahella
vai toimivatko tyopaikat ja sosiaaliset verkostot jossain muualla.

6.7.2. Maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Rakennettavien kansipihojen takia hulevesien johtaminen, imeyttamis- ja viivytysratkaisut keskitty-
vat tiettyihin kohtiin.

Asemakaava-alue sijoittuu jo olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen ldhelle Tampereen kes-
kustaa, mita voidaan pitdad myonteisena kaupunkikehityksen ja kasvihuonekaasupaastojen kannal-
ta. Kaava-alue sijoittuu olemassa olevan joukkoliikenteen yhteyteen, joten asukkailla on hyvat
mahdollisuudet kayttaa joukkoliikennetta yksityisautoilun asemesta. Alueen yleissuunnitelman yh-
teydessa tehdyn liikkennesuunnitelman toteuduttua alueen joukkoliikenne on vield nykyistad parempi
uuden raitiotien ansiosta. Kaava-alueelta on noin 2,5 km matka Tampereen keskustaan, ja Sam-
monkatu on kevyen liikenteen seudullinen paareitti, mika luo hyvat puitteet myos pyorailylle.
Asumisen autopaikkojen tavallista pienempi normi (1 ap/125 k-m?) tukee véhapaastdisemman
asuinalueen toteuttamistavoitetta.
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Maapera — ja rakennettavuusselvitysten mukaan alueen rakenteet ja maapohja ovat osittain pilaantu-
neita, joten asemakaavamaarayksilla ohjataan toimittamaan pilaantuneet ainekset pois alueelta vi-
ranomaisohjeiden mukaan. Laaditun orsivesiselvityksen mukaan orsivesien tasot eivat tule merkitta-
vasti vaikuttamaan rakentamisratkaisuihin. Maanalaiset kellaritilat ja pysakointilaitokset voidaan ra-
kentaa normaalien vaatimusten mukaan.

6.7.3. Kasvi ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

Kaava-alueella ei ole luonnonsuojelualueita eikd se kuulu Natura-verkostojen piiriin. Asemakaava-
alueella ei ole luonnonsuojelulain tai metsalain mukaisia arvokkaita luontokohteita.

6.7.4. Alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen

Alue muuttaa huomattavasti alueen nykyista kayttotarkoitusta. muuttuen liike- ja varastoalueesta
kerrostalopainotteiseksi asuinalueeksi. Asemakaavan toteuttaminen muuttaa Kalevanrinteen aluet-
ta asuinaluepainotteisemmaksi, mika muuttaa huomattavasti alueen nykyista kayttotarkoitusta. Va-
estd lisdantyy kaava-alueella noin 1275 asukkaalla. Kalevan kaupunkimainen rakenne laajenee
osaksi kantakaupunkirakennetta. Katutason liiketilat mahdollistavat alueella noin 50 tyOpaikkaa.

Alueella oleva sahkomuuntamo tulee korvata uusilla laitoksilla. Asemakaavassa on varauduttu
kahteen muuntamoon.

Alue tehostuu ja liikennemaarat kasvavat vahaisesti. Alueen toteuttaminen ei edellyta liikenteen
kannalta merkittavia jarjestelyita katuverkossa.

Alue liittyy olemassa oleviin verkostoihin ja on siten kestavan kehityksen tavoitteiden mukainen.
Alueella joudutaan tekemaan sisaisia verkostosiirtoja ja kunnallistekniikan ja verkostojen uudelleen
rakentamista. Alueelle ollaan laatimassa kunnallistekniikan yleissuunnitelmaa. Alustavien johtopaa-
tosten perusteella asemakaavan 8477 toteuttamisen yhteydessd on alueen sisalla siirrettava ja
uudelleen rakennettava nykyinen 110 kV:n suurjannitekaapeliyhteys. Lisaksi alueella on suoritetta-
va kaukolampoverkon siirto ja uudelleen rakentaminen seka vesihuoltoverkostojen, hulevesien se-
ka muiden sahko- ja telekaapelointien siirtoja ja rakentamista.

Kaavoituksen yhteydessa on valmisteltu Kalevanrinteen katujen yleissuunnitelmaa. Raportin
9.12.2013 ja sen liitekarttojen mukaan, kaavan uusista korttelialueiden rajauksista johtuen, katuver-
kon 1. toteutusvaiheessa on Sammonkadulla suoritettava asemakaava-alueen kohdalla siirto pohjoi-
semmaksi lyhyelld matkalla ja Sarvijaakonkadun itdpaassa on tehtava risteyksen muutos. Ndma muu-
tokset on esitetty kaavan liitteessa 2 ja selostuksen kuvassa 19. Katuverkon yleissuunnitelma on lop-
putilanteessa esitetty selostuksen kuvassa 23.

Vaikutukset yhdyskuntatalouteen

Asemakaavan laatimisen yhteydessa on laadittu Kalevanrinteen verkostojen alustavaa yleissuunni-
telmaa/ Ramboll/Joulukuu 2013. Alustavien arvioiden mukaan kustannukset muodostuvat Autohal-
linkadulla olevista kaukolampo- ja vesihuoltolinjojen seka 110 kV:n ja 20 kV sahkalinjojen siirroista
Sarvijaakonkadulle ja Rievakadulle. Kaava-alueen lansireunassa runkovesihuoltolinjat, pitaa siirtaa
Sarvijaakonkadulle. Kaavan 8477 toteuttamisesta johtuvia johtosiirtokustannuksia on alustavasti
arvioitu Kalevanrinteen verkostojen alustavassa yleissuunnitelmassa/ Ramboll/Joulukuu 2013.

Alustavan arvion mukaan kustannukset ovat:
Vesihuolto 0,4 M€
Sahkokaapeli ja kaukolampd 0,7 M€
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Kaupungin vihersuunnittelun / WSP Finland Oy:n laatimissa suunnitelmissa:
Aaronaukion toteuttamisen kustannuksiksi on arvioitu 0,24 M€
Tiilikylanpuiston toteuttamiskustannuksiksi on arvioitu 0,27 M€

Vaikutukset liikenteeseen

Asemakaava-alueelle on tulossa asumista enintaan 51 020 k-m2 ja liike- ja palvelutiloja vahintaan
2440 k-m2. Taman mukaan keskimaarainen liikennetuotos on noin 940 ajon/vrk. Arvioitu liikennemaa-
ra sisaltdd myos asukkaiden asiointimatkat kaupallisiin palveluihin, jotka Kalevanrinteessa ovat to-
dennakoisesti tavanomaista pienemmat erittain hyvasta kaupallisesta palvelutasosta johtuen. Alueen
nykyinen toimisto- ja varastopainotteinen maankaytto tuottaa noin 370 ajoneuvomatkaa vuorokaudes-
sa. Kaava-alueen rakennuttua, alueen lilkkennetuotos nykyiseen verrattuna on siten noin 2,5 -
kertainen. Maankayttotarkoituksen muutoksen my6ta likennemaarat tulevat jakautumaan nykyista
tasaisemmin, kun huomioidaan tulevien asukkaiden asiointi- ja vapaa-ajan matkat, jotka painottuvat
ilta-aikaan.

6.7.5. Kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintoon ja rakennettuun ymparistoon

Kaavaratkaisulla on pyritty sovittamaan hanke Kalevan kaupunginosan ilmeeseen. Pistetalojen ra-
kentaminen kiinni Sammonkatuun jatkaa toteutunutta rakennustapaa; jasentaa ja rajaa Sammon-
katua kaupunkimaisesti ja elavoittaa sita liiketiloineen ja nayteikkunoineen. Rakentamisen kerros-
luvut - enintédan 9 kerrosta - jatkavat Kalevan alueella toteutunutta maltillista linjaa.

Rakentaminen jasentaa ja tiivistdd Sammonkadun nykyisin leveda katukuvaa. Rakentamisen kor-
keus alistuu Kalevanharjun suurmaisemaan. Rievakatua vasten on paadytty suoralinjaiseen IX ker-
roksisten rakennusten sarjaan. Ratkaisun on tarkoitus selkeyttdd ja rajata tulevaa Prisman
edusaukiota.

Rakentamisratkaisu pyrkii tukemaan Kalevan arvokasta rakennettua kulttuuriymparist6a taydenta-
malla kokonaisuutta omaleimaisilla kortteliratkaisuilla. Asemakaavassa on esitetty puoliumpinainen
kerrostalolamellien rajaama yhteispihallinen kortteli sekd katujen ja puiston reuna-alueiden tuntu-
maan sijoittuva pistekerrostaloratkaisu pihoineen. Matalat liike- ja asuinrakentamisosat pistetalojen
lomassa, jatkavat Sammonkadun rakentamistapaa. Urbaaneinta kerrostaloratkaisua edustaa lanti-
sin Sammonkadun varren rakennus, jonka katutasossa on runsaasti liiketilaa ja talokohtainen piha
liketilakerroksen katolla.

Kalevan puistoalueilta pohjoisesta suuntautuvan puistoakselin pdadhan esitetddn Aaronaukion to-
teuttamista. Aukiota rajaavat kolmessa suunnassa kerrostalot ja niihin liittyvat maantason liiketilat.
Aukion arvioidaan kaupunkikuvallisessa ja toiminnallisessa polttopisteessa liikkkeineen ja palvelui-
neen elavoittavan ja rikastavan aluetta niin asukkaiden kuin julkisen kayttajan nakokulmasta.

Rakentamistapaohjeessa esitetty asuinkerrostalojen mahdollinen julkisivujen rappaus ja punainen
tiilipinta liittyvat Kalevan perinteeseen ja alueella olleen tiilitehtaan toimintaan. Rakentamistapaoh-
jeessa esitetty punakeltainen varimaailma toistaa Kalevassa toteutunutta varitysta.

Asemakaavassa ei osoiteta sailytettavia tai suojeltavia rakennuksia. Myds alueella osayleiskaavan
yhteydessd Sammonkadun varrella inventoitu toimitilarakennus on tarkoitus purkaa uuden raken-
tamisen tieltd. Sammonkatu 64:sséa sijaitsevalla rakennuksella on Kalevanrinteen osayleiskaava-
alueen ja sen rakennusten historiaa -selvityksessa todettu olevan arvoa hyvana oman aikansa ra-
kennustavan edustajana. Selvityksessa on suositeltu rakennuksen sailyttamista.”

Asemakaavan rakennusalat on sijoitettu siten, ettd rakennusten valeista piha-alueilta avautuu pitkia
nakymalinjauksia mm. Kalevanharjulle.
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6.8. Ympaériston hairidtekijoiden vaikutukset asemakaava-alueella

6.8.1. Liikennemelu

Asemakaavatydn yhteydessd on tehty melutarkasteluja melua koskevien kaavamaaraysten ja -
merkintdjen maarittdmiseksi. Kaavaluonnoksen yhteydessa selvitys tehtiin melun laskentamallin
avulla ja Iahtotietoina kaytettiin Tampereen kaupungin EU-meluselvityksen aineistoa vuodelta 2012
seka nykytilanteen (v. 2007 mitattuja) likennemaaria.

Kalevanrinteen asemakaava-alueiden 8477 ja 8478 laskennallisen meluselvityksen laati WSP ja se
on paivatty 31.10.2013. Liikkennemaarien on ennustettu laskevan alueella suunnitellun uuden maan-
kayton myota, joten nykytilanteen liikennemaarien arvoilla lasketut tulokset osoittavat ns. "worst case
—tilanteen”. Kaavaluonnoksesta saatujen lausuntojen perusteella paatettiin laatia lisaselvitys (Kale-
vanrinteen asemakaava-alueen 8477 laskennallinen meluselvitys / Lisatarkastelut 22.1.2014/ WSP).
Selvityksessa on tarkasteltu kahta ennustetilannetta:

1. vaiheen toteutustilanne: kuvaa asemakaavan 8477 ja Kalevanrinteen katuverkon ensimmaisen
vaiheen toteutunutta tilannetta, jolloin on rakennettu Messukylantien uusi ramppi, Rievakadun ja Her-
vannan valtavaylan likennevaloliittyma seka Sarvijaakon- ja Sammonkadulle on tehty pienia muutok-
sia. Ramboll Finland Oy:n arvion mukaan em. jarjestelyjen toteutuminen vahentaa liikkennettd Sam-
monkadulla ja Sarvijaakonkadulla 5%:ia.

Messukylantien rampin toteutussuunnittelu on parhaillaan kdynnissa. Myos Rievakadun liikennevalo-
liittyman suunnittelu on kdynnissa ja sen rakentaminen on v. 2015 toteuttamisohjelmassa.

Kalevanrinteen katujen yleissuunnitelman mukainen tulevaisuuden ennustetilanne: ottaa huomioon
myods kaupunkiraitiotien toteuttamisen.

Asemakaavaehdotuksesta saatujen lausuntojen pohjalta asemakaavamerkintdjen ja -maaraysten mi-
toittavaksi tilanteeksi tarkennettiin melutasoiltaan pahin mahdollinen tilanne eli nykytilanteen liikken-
nemaarat kaava-alueella.

Liikennemelun vaikutukset nykytilanteen liikennemaarilla paivalla.

Kaava-alueelle suunnitellut rakennukset ja muurit suojaavat piha- ja puistoalueita katujen melulta.
Paivaaikaan valtaosalla piha-alueita ohjearvo 55 dB alittuu ja ne soveltuvat leikkiin ja oleskeluun.
Leikki- ja oleskelualueet on osoitettu kaavassa naille alueille. Paivamelu ylittyy rakennusten valiin
jaavilla alueilla 1ahella Sarvijaakonkatua ja Sammonkatua.
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Lieq 07-22dB

Liikerzeraddrdt (2007):
e e
Kuva 25. Paivaajan melutasot nykytilanteen liikennemaarilla. Ohjearvo 55dB alittuu maantasossa vihreilla ja
sinisilla alueilla ja ylittyy paivalla keltaisilla oransseilla ja punaisilla alueilla.

Liikennemelun vaikutukset nykytilanteen liikennemaarilla yolla.
Ydajan ulkoalueiden ohjearvo 45dB alittuu pohjoisilla ja Iantisilla osilla piha-alueita ja ylittyy itaisella ja
etelaisella osalla asemakaava-alueen piha- ja puistoalueita.

Litkennereéidrit (2007)
Sanmonkaty 12 100/as 4% 50 kra/h

Kuva 26. Yoajan melutasot nykytilanteen liikennemaarilla. Ohjearvo 45 dB alittuu valkoisilla alueilla ja ylittyy
maantasossa yolla sinisilla, vihreilla ja keltaisilla alueilla.



Liikkennemelun vaikutukset 1. toteutusvaiheen ennustetilanteessa paivalla.

Kaava-alueelle suunnitellut rakennukset ja muurit suojaavat piha- ja puistoalueita katujen melulta.
Valtaosalla piha-alueita ohjearvo 55 dB alittuu ja ne soveltuvat leikkiin ja oleskeluun. Leikki- ja
oleskelualueet on osoitettu kaavassa naille alueille. Paivamelu ylittyy rakennusten valiin jaavilla
alueilla Iahella Sarvijaakonkatua ja Sammonkatua.

Kuva 27. Paivaajan melutasot 1. toteutusvaiheessa. Ohjearvo 55dB alittuu maantasossa vihreilla ja sinisilla
alueilla ja ylittyy paivalla keltaisilla oransseilla ja punaisilla alueilla.

Liikennemelun vaikutukset 1. vaiheen ennustetilanteessa yolla.
Ydajan ulkoalueiden ohjearvo 45dB alittuu pohjoisilla ja Iantisilla osilla piha-alueita ja ylittyy eteldisella
osalla asemakaava-alueen piha- ja puistoalueita.

Kuva 28. Ydajan melutasot 1. toteutusvaiheessa. Ohjearvo 45 dB alittuu valkoisilla alueilla ja ylittyy maan-
tasossa yolla sinisilla, vihreilla ja keltaisilla alueilla.
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Liikennemelun vaikutukset yleissuunnitelman mukaisessa tulevaisuuden ennustetilanteessa

Selvitykset osoittavat, ettd ko. ennustetilanteessa, jossa on huomioitu myos raideliikenne, melutasot
laskevat piha-alueilla merkittavasti seka paivalla etta yolla, joten ohjearvot alittuvat oleskelu- ja leikki-
alueiksi soveltuvilla alueilla seka suunnitellun puiston alueella. Myos itapaassa lahemmaksi tuodun
Rievakadun jatkeen vaikutusalueella, julkisivuihin kohdistuvat melutasot ovat alempia kuin 1. toteu-
tusvaiheessa. Tama johtuu asemakaava-alueen lahiymparistdon ennustetuista likennemaarien vahe-
nemisesta ja nopeustasojen alentamisesta.

Raitiovaunun kaarrekirskunnan vaikutus
Raitiovaunun kaarrekirskunnan aiheuttama hetkellinen meluvaikutus saattaa kohdistaa julkisivuun

enintdan 67 dB:n aanitason. Meluselvityksen mukaan kirskuntaa on hankalaa ennustaa tarkasti joten
sen johdosta ei ole laadittu maarayksia asemakaavaan.
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Kuva 29. Paivaajan melutasot yleissuunnitelman mukaisessa tilanteessa. Ohjearvo 55 dB alittuu valkoisilla
sinisilla ja vihreilld alueilla.
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eilla.

Haitallisten meluvaikutusten lieventaminen asemakaavassa

Kaava-alueelle suunnitellut rakennukset ja muurit suojaavat piha- ja puistoalueita katujen melulta.
Asemakaavamaarayksilla on pyritty asemakaavassa vahentamaan piha-, ja oleskelualueisiin
kohdistuvaa meluvaikutusta.

Parvekkeet ja terassit on maaratty lasitettaviksi. Lisaksi asemakaavalla kielletdan parvekkeiden
toteuttaminen kolmella Sarvijaakonkatua vasten sijoittuvalla rakennusalalla. Asemakaavalla
maaratdan kahden melua estdvan muurin toteuttamisesta Sarvijaakonkatua vasten.
Ehdotusvaiheessa lisattiin meluselvityksen pohjalta myos kortteliin 885 merkinnat, joilla maarataan
kahden lyhyen melumuurin rakentamisesta Sammonkadun varrelle autohalliin johtavien ajoramppien
kohdalle.

Asemakaavaehdotuksesta saatujen lausuntojen pohjalta on tarkennettu myds asemakaavassa
ulkoseinarakenteille osoitettuja 4aneneristavyysvaatimuksia. Aaneneristysvaatimukseksi on osoitettu
Sammonkadun, Rievakadun ja Sarvijaakonkadun varrella nyt 30 dBA lukuun ottamatta Rievakadun ja
Sarvijaakonkadun kulmaa, missa rakennusalalla daneneristysvaatimukseksi on osoitettu 32 dBA. Nyt
on huomioitu nykytilanteen (=v. 2007 liikennelaskentojen liikennemaara) "worst case —tilanne” mika
tilanne voi olla mahdollinen, mikali tavoitteena olevaa Kalevanrinteen katujen yleissuunnitelmam
mukaista katuverkkoa ei toteuteta mutta Kalevanrinteen rakennukset toteutetaan.

Sisamelulle asetetut ohjearvot alittuvat noudattamalla asemakaavaan merkittyja
aanitasoerovaatimuksia.

Lisaksi ehdotusvaiheessa lisattiin yleismaarayksiin melunsuojausta koskeva kappale:
"Rakennuslupa-asiakirjoihin on liitettdva rakennushankkeen pohjalta laadittu meluntorjuntasuunni-
telma, jossa on huomioitu asemakaavan liitteena oleva meluselvitys. Meluntorjuntasuunnitelman
perusteella asemakaavassa esitettyja asuinhuoneiden ulkoseinien ja ikkunoiden sekd muiden ra-
kenteiden daneneristavyysvaatimuksia on tarvittaessa parannettava ja meluesteita korotettava.
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Melun A-painotettu ekvivalenttitaso (LAeq) saa olla asuinhuoneissa paivaaikana (klo 7-22) enin-
taan 35 dB ja ydaikana (klo 22-7) 30 dB.

Melun A-painotettu ekvivalenttitaso (LAeq) saa olla asuntojen leikkiin ja oleskeluun tarkoitetuilla
pihan osilla ja oleskeluparvekkeilla paivaaikana (klo 7-22) enintdan 55 dB ja ybaikana (klo 22-7) 45
dB.”

6.8.2. limanlaatu

Asemakaavatyon yhteydessa tehtiin tarkastelu alueen lahiympariston tie- ja katuliikenteesta aiheu-
tuvien ilman epapuhtauksien pitoisuuksista (WSP Finland Oy, 2013). Koska myds ulkopuolisten
alueiden paastdt vaikuttavat suunnittelualueen ilmanlaatuun, varsinaisen laskenta-alueen laajuus
selvityksessa on ollut 1,7 x 2,7 km ulottuen Nekalasta lidesjarven etelapuolelta Hakametsaan. II-
manlaatuselvityksessa kaytettin samaa lahtoaineistoa kuin meluselvityksessa. Tulevaisuudessa
likennemaarien on ennustettu laskevan, joten nykytilanteen liikennemaaria kaytettaessa tulokset
kertovat ns. worst - case -tilanteen.

Typpidioksidi on tieliikenteen aiheuttamista epapuhtauksista kriittisin epapuhtauskomponentti, jon-
ka pitoisuudet nousevat ensimmaisena komponenttina merkittavalle tasolle suhteessa ohje- ja raja-
arvoihin. Mikali typpidioksidin raja- tai ohjearvot eivat ylity jaavat myos muiden epapuhtauksien pi-
toisuudet alle ohje- ja raja-arvojen. Laskennallisen tarkastelun perusteella tieliikenteen aiheuttamat
typpidioksidin tuntipitoisuudet eivat nykytilanteessa (likennemaara ja nykytilanteen paastokertoi-
met) aiheuta typpidioksidin tuntipitoisuuden raja-arvon tai ohjearvon ylityksia.

Ehdotusvaiheessa lisattiin yleismaarayksiin ilmanlaatua koskeva kappale:
"Rakennusten raittiin ilman otto tulee sijoittaa riittdvan korkealle maan pinnasta, mieluiten raken-

nusten kattotasolle ja riittavan etaalle vilkkaista liikennevaylistd. Rakennuslupa-asiakirjoihin on lii-
tettava selvitys rakennusten ilmanlaadun varmistamisesta.”

6.9. Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Kaavamerkinnoissa ja maarayksissa on kaytetty Tampereen kaupungin Nova—Point Area Planning
jarjestelmaa. Osa maarayksista on tdman tydon yhteydessa muodostettuja.
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Kuva 31. 28.4.2014 tarkistettu kaavakartta maarayksineen (maaraykset seuraavilla sivuilla).
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

Asuinkerrostalojen korttelialue, jolle saadaan rakentaa myds
like-, toimisto-, tyo- ja palvelutiloja.

Asuin-, liilke- ja toimistorakennusten korttelialue.

Asumista palveleva yhteiskayttGinen korttelialue. Alue on
rakennettava yhtengisen suunnitelman mukaan. Korttelialue on
varattu siihen rajoittuvien tonttien yhteisia invalidiauto- ja maanalaisia
pysakointipaikkoja, polkupytrapysakointipaikkoja seka leikki-,
oleskelu- ja puutarha-alueita varten. Korttelialueen kautta saadaan
jarjestaa ajoyhteys siihen rajoittuville tonteille. Korttelialueelle

saa rakentaa siihen rajoittuvien tonttien terasseja ja ulokeparvekkeita.
Pihakannelle ei saa sijoittaa autopaikkoja.

Puisto.

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja lai-
tosten korttelialue, jolle saa rakentaa kerrosalaltaan enin-
taan 20 m2:n suuruisen muuntamorakennuksen.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Kaupunginasan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puoclen, johon merkinta kohdistuu.
Kaupunginasan numero.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Kadun, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalanelismetreina.

Maanalaisen tilan rakennusocikeus neliometreind

Luku osoittaa, kuinka monta kerrosalanelitémetria saa ilmoitetun
kerrosalan lisaksi rakentaa asukkaiden yhteistiloiksi.

Alleviivattu merkinta osoittaa, kuinka paljon tontilla sallitusta
kerrosalasta on rakennusalalla vahintaan kaytettava liilke-, toimisto-
tai tyotiloina.

Korttelialueelle saadaan varsinaisen rakennusoikeuden lisaksi
rakentaa merkinnan osoittama Kerrosnelidmetrimaara
iimastointikonehuoneita kerrosluvun estamatta. Konehuoneen
julkisivut ja materiaalit on sovitettava arkkitehtuurin tyyliin ja
kaupunkikuvaan.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai
sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.
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Rakennusala.

Korttelialueelta tulee varata sahkénjakelun kannalta
tarkoituksenmukaisesta paikasta tila enintaan suluissa osoitetun
kerrosneliometrimaaran suuruiselle jakelumuuntamolle, jonka saa
rakentaa varsinaisen rakennusoikeuden lisaksi. Se voi sijaita
rakennuksessa, erillisena rakennuksena rakennusalalla tai sen
ulkopuolella.

Maanalaisiin tiloihin johtava ajoluiska.

Ohjeellinen maanalaisiin tiloihin johtava ajoluiska.

MNuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on raken-
nettava kiinni.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten ra-
kennuksen ulkoseinien seka ikkunoiden ja muiden rakenteiden
adaneneristavyyden liikennemelua vastaan on oltava vahintaan
rakennusalalla osoitetun dBA-luvun mukainen.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleiseen julki-
sivuun ei saa sijoittaa parvekkeita.

Alue, jolla sallitaan maanalaisten pysakaintitiiojen rakentaminen.

Alueella sallitaan esitetyn rakennusoikeuden lisaksi maanalaisten ja
kansialueen alapuolisten pysakointi-, sailytys-, teknisten- ja
huoltetilojen seka huoltoyhteyksien rakentaminen.

Ohjeellinen alueen osa, jolle saa sijoittaa maanalaisen
ajoyhteyden.

Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.

Istutettava alueen osa.

Istutettava tontin osa, jolle on istutettava havu- ja lehtipuita.

Istutettava puurivi.

Katu- tai torialueen osa, jolle saadaan rakentaa viereiseen tonttiin
littyvia pysakointitiloja ja kulkukaytavia katu- tai toritason alapuolelle.
Korttelin rajalla ei tarvita rajaseinaa.

Meluesteen ja sen tehollisen ylapinnan likimaarainen korkeus-
asema. Nuolien osoittamalla valilla korkeuden tulee olla
sama.

Katu.

Pihakatu.

Katuaukio / Tori.
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Ajoyhteys.

Alueen sisaiselle jalankululle varattu alueen osa.

Ohjeellinen alueen sisaiselle jalankululle varattu alueen osa.

Jalankululle ja polkupyorailylle varattu alueen osa, jolla
huoltoajo on sallittu.

Ohjeellinen polkupyorien pysakoimispaikka.

Maanalainen johto.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajo-
neuvoliittymaa.

Merkinta osoittaa, kuinka monta kerrosalaneliometria kohti
on rakennettava yksi autopaikka.

Merkinta osoittaa, kuinka monta senioriasumisen kerrosalaneliometria
kohti on rakennettava yksi autopaikka.

Merkinta osoittaa, kuinka monta kerrosalaneliometria kohti on
rakennettava yksi polkupyorépaikka. Vahintaan puolet
polkupydrapaikoista on rakennettava katetuiksi.

Suluissa olevat numerot osoittavat ne korttelit tai kortte-
lin osat, joiden autopaikkoja alueelle saadaan sijoittaa.

Hakasuluissa olevat numerot osoittavat sen korttelin tai
korttelin osan, jolta autopaikat saadaan osoittaa.

Vettalapaisemattomilta pinnoilta tulevia hulevesia tulee viivyttaa
alueella siten, etta viivytyspainanteiden, -altaiden tai -séilididen
mitoitustilavuuden tulee olla yksi kuutiometri jokaista sataa
vettalapaisematonta pintaneliometria kohden. Viivytyspainanteiden,
-altaiden tai -sailiciden tulee tyhjentya 12 tunnin kuluessa
tayttymisestaan ja niissa tulee olla suunniteltu ylivuoto.

Korttelialueella ei tonttien valisille rajoille tarvitse
maanalaisiin tiloihin rakentaa rajaseinaa.

Korttelialueen maaperan pilaantuneisuus tulee tutkia ja pilaantuneet
alueet kunnostaa ympaéristaviranomaisten hyvaksymien
suunnitelmien mukaisesti ennen rakennustoiden aloittamista.

Rakennuksia ja rakenteita purettaessa pilaantuneet rakenteet on
kasiteltava jaftai poistettava alueelta viranomaisten hyvaksymailla
tavalla.

Merkinta osoittaa, etta tata asemakaavaa varten on laadittu
rakentamistapaohjeet, jotka ovat asemakaavaselostuksen litteena.
Luku tarkoittaa asemakaavan numeroa.

Merkinta osoittaa, etta tata asemakaavaa varten on laadittu
yleismaarays, joka on asemakaavakartassa. Luku tarkoittaa
asemakaavan numeroa.



Piha-alueset:

Parvekkest:

Pomrashuonest:

Auto- ja pySrapaikat:

Melusucjaus:

limantaatu:

YLEISMAARAYKSET:

AL, AK, AH-9 alueilla tontien valisia rajoja ei saa aidata.

Piha-alueista on esitettavi yhtendinen pihasuunnitelma
rakennuslupaprosessin yhieydessa,

Asuntojen parvekkeiden tulee ofla lasitettuja.
Maantasoasuntoihin littyvien terassien tulee olla osittain lasitetfuja.
Sammeonkadun puclelle saa rakentaa vain ranskalaisia parvekkeita.

Tonitien 835 1 31,34,35 ja 36 puiston ja aukion puocleisten
rakennusalojen rajojen yli sallitazn ulckeparvekkeiden ja katosten
rakentaminen.

Korttelialueilla saa rakentaa kaikissa kerroksissa pomashuoneen 15 e ylittiwan
osan asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi edellyttien, et se lisdd vilhtyisyyttd
ja parantaa tilasuunnittelua ja ettd kukin kemostaso saa riittavasti lucnnonvaloa.

15 n¥ pamrashuonetilan viitys kerrostasolla saa olla enintddn 45 nelidmetria.

Sammonkadun vamella sijaitsevien asuinrakennusten
pormashuoneiden tulee olla lapikuljetiavia.

Kortteleissa 845 ja 885 maanalaisen pysdkointitilzan saa sijoittaa asemakaavan
vaatimia korttelin kaikkien tonttien autopaikkoja tontirajoista fippumatta.
Rakennettavien auto- ja polkupyoripaikkopen masrit lasketaan

asemakaavan "Rakennusoikeus kermosalanslidmetreing™ -luvun

mukaan. Asemakaavalla eriksesn sallitut asukkaiden yhieistilat,
pomashuoneiden 15 m2 ylittdvit osat kemoksittain ja

iimastointikonshuoneet eivit vaikuta auto- tai polkupySripaikkoja

mitoittavaan kerrosalaan.

Ylimman kemoksen yidpuockelle saa sijoittaa imanvaihtokonehuonesn
kemoesluvun estdématta. limanvaihtokonshuone on sovitettava
kattomaailmaan ja sen saa rakentaa kiinni julkisivuun.

Etdisyys asuinhuoneen paaikkunan edessd samassa tai
naapurikinteistossa olevaan vastapaiseen rakennukseen saa olla
pienempi kuin vastapaisen rakennuksen korkeus huonesn
latiiatasclta mitattuna, kuitenkin vahintddn 10 metnid.

Rakennuslupa-asiakirjoihin on litettava rakennushankkeen pohjalita laaditiu
meluntorjuntasuunniteima, jossa on huomiocitu asemakaavan litteend oleva
meluselvitys. Mefuntofjuntasuunnitelman perusteslla asemakaavassa esitettyjd
asuinhuoneiden ulkoseinien ja ikkunoiden sekd muiden rakenteiden
adnenenstivyyevaatimuksia on tarvittaessa parannetiava ja meluesteita
korotettava.

Melun A-painotetiu ekvivalentiitaso (LAeq) saa olla asuinhuoneissa péivaaikana
(kKo 7-22) enintddn 35 dB ja ydaikana (klo 22-7) 30 dB.

Melun A-painotetiu ekvivalentiitaso (LAeq) saa cila asuntojen leikkiin ja oleskeluun
tarkoitetuilla pihan csilla ja oleskeluparvekkeilla paivaaikana (ko 7-22) enintddn 55 dB
ja yoaikana (kio 22-7) 45 dB.

Rakennusten raittiin ilman otto tulee sipittaa nittdvan korkealle maan pinnasta,
mieluiten rakennusten kattotasolle ja Mittdvan etddlle vilkkaista likennevaylista.
Rakennuslupa-asiakirjoihin on litettava selvitys rakennusten ilmaniaadun
vamistamisesta.
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6.10. Nimisto

Kaava-alueen nimistd on kasitelty Tampereen kaupungin nimistétoimikunnassa 6.11.2013. Koko-
uksesta on laadittu muistio perusteluineen. Asemakaava-alueelle ehdotettiin seuraavia nimia:

- Aaronaukio

- Alapeusonkatu

- Tiilikylanpuisto

- Jarmo Wasaman polku

- Kamarinpolku

7. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Toteuttamiseen vaiheistukseen ja aikatauluihin liittyvat:

Yksityisten maanomistajien ja kaupungin valilla tehddan ennen kaupunginhallituksen kasittelya
maankayttdsopimukset ja tarvittavat kauppa-, vaihto- tai luovutuskirjat.

Korttelin 835 lantisen ajoyhteyden toteuttaminen edellyttda ajorasitteen jarjestamista naapurikiinteis-
ton 835-23 kautta.

Asuntorakentamisen toteutumiseen vaikuttavat yksityisten rakennusliikkeiden markkinointitilanteet.

Tavoitteena on ollut aloittaa rakentaminen vuonna 2014 esimerkiksi alueen itdpaasta kortteleista
845 ja 885. Tama edellyttaisi todennakdisesti vesihuolto-, jatevesi- vesijohto-, kaukolampo- ja 110
kV ja 20 kV verkostojen siirtdmisia ja uudelleenrakentamista verkostokatkokset mahdollistavina
ajankohtina. Osa naista siirroista on suunniteltu tehtavaksi alueille, joilla on nykyistad rakentamista.
Ko. putket ja kaapelit joudutaan siirtdmaan ennen tonttien rakentamista. Nykyinen 110 kV:n johto
on jannitteellisena siihen asti kunnes uusi johto-osuus on saatu kayttoon.

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa asemakaavan saatua lainvoiman.
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Kuva 32. Katuverkkoon tehdaan pienia muutoksia Sarvijaakonkatuun ja Sammonkatuun uuden asuinalueen
rakentumisen mahdollistamiseksi. Naihin kuuluvat mm. jalkakaytavan ja pyoératien siirto ja kaista ja saareke-
jarjestelyt Sammonkadulla seka littymajarjestelyt Sarvijaakonkadulla
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 837 Tampere Tayttimispvm 20.08.2014
Kaavan nimi Asemakaavan muutos 8477, XIX, Kalevanrinne

Hyvéaksymispvm 18.08.2014 Ehdotuspvm 04.02.2014
Hyviksyja V-kunnanvaltuusto Vireilletulosta ilm. pvm 03.01.2013
Hyviksymispykala 134 Kunnan kaavatunnus 837-8477
Generoitu kaavatunnus 837V180814A134

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 5,5488 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
?l/f:?nalalsten tilojen pinta-ala 2.1907 318;::;]1(:?;2;1 muutoksen 5.5488

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus| Pinta-alan Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] muut. [ha +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensi 5,5488 100,0 53480 0,96 0,0000 31764

A yhteensi 2,9375 52,9 53460 1,82 2,3213 48232

[P yhteensi

Y yhteensia

C yhteensa

[K yhteensi 0,0000 0 -1,6127 -12304

T yhteensi 0,0000 0 -0,3984 -3984

V yhteensia 0,5311 9,6 0,2286

R yhteensi

IL yhteensi 2,0766 37,4 0 -0,4898 0

IE yhteensi 0,0036 0,1 20 0,56 -0,0490 -180

S yhteensa

[M yhteensi

W yhteensi

Maanalaiset | Pinta-ala | Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

tilat [ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m2 +/-]
Y hteensi 2,1907 39,5 4100 2,1907 4100
IR . . Suojellut rakennuksetSuojeltujen rakennusten muutos
akennussuojelu

[Ikm] [k-m?] [Ikm +/-] [k-m? +/-]

Yhteensi




Alamerkinnit

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus| Pinta-alan Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m2] [e] muut. [ha +/-] [k-m2 +/-]

Y hteensi 5,5488 100,0 53480 0,96 0,0000 31764

A yhteensi 2,9375 52,9 53460 1,82 2,3213 48232

AL 2,2378 76,2 44820 2,00 1,6216 39592

AH-9 0,4086 13,9 0 0,4086 0

AK-36 0,2911 9,9 8640 2,97 0,2911 8640

[P yhteensi

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensi 0,0000 0 -1,6127 -12304

K-4 0,0000 0 -0,5227 -2614

KTT-3 0,0000 0 -0,4033 -2823

KTT-4 0,0000 0 -0,6867 -6867

T yhteensi 0,0000 0 -0,3984 -3984

T-1 0,0000 0 -0,2016 -2016

TP -0,1968 -1968

V yhteensi 0,5311 9,6 0,2286

VP 0,5311 100,0 0,2286

R yhteensi

IL yhteensi 2,0766 37,4 0 -0,4898 0

Kadut 1,9465 93,7 -0,5102

Pihakadut 0,0721 3,5 0,0725

Katuauk./torit | 0,0580 2,8 0,0581

[P 0,0000 0 -0,1102 0

|[E yhteensi 0,0036 0,1 20 0,56 -0,0490 -180

ET-1 0,0000 0 -0,0526 -200

ET-2 0,0036 100,0 20 0,56 0,0036 20

S yhteensia

M yhteensi

W yhteensé

Maanalaiset | Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.

tilat [ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m2 +/-]

Y hteensi 2,1907 39,5 4100 2,1907 4100

ma/a 0,3592 16,4 4100 0,3592 4100

ma/a-9 0,0407 1,9 0,0407

ma/kah 1,7908 81,7 1,7908
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