ASEMAKAAVAN SELOSTUS, ITSENAISYYDENKATU 1-3, MURTOKATU 1-3, KAIVOKATU, NS. RASTIN
KORTTELIN KEHITTAMINEN, XVI 273-12, 273-13 ja 273-14 SEKA KATUALUETTA, KAAVA NRO 8429

Asemakaavan selostus, joka koskee 17.8.2012 paivéttya ja 9.9. 2013 ja 2.12.2013 tarkistettua asemakaava-
karttaa nro 8429. Asian hyvéaksyminen kuuluu kaupunginvaltuuston toimivaltaan.

Nakyma Itsendisyydenkadun ja Murtokadun risteyksesta (BST-Arkkitehdit Oy)

1 TIVISTELMA
1.1 Yleista

Asemakaavan muutos koskee Tampereen XVI kaupunginosan korttelin 273 tontteja 12, 13 ja 14 sekd osaa Kai-
vokadun katualueesta.

Alueella sijaitsevat asunto-, hotelli-, ja likekaytdssa olevat rakennukset on tarkoitus korvata uudella, kaupunkiku-
vallisesti korkeatasoisella asuin- ja liikerakentamisella. Hankkeen toteutumisella on suuri merkitys alueen kau-
punkirakenteeseen ja ltsendisyydenkadun katukuvaan.

1.2 Kaava-alueen sijainti ja luonne

Kaava-alue sijaitsee Tampereen ydinkeskustassa rautatieaseman itdpuolella osoitteessa Itsendisyydenkatu 1-3 /
Murtokatu 1-3 / Tammelankatu 2. Alue rajautuu etelassé Itsenadisyydenkatuun, lannessé Murtokatuun, pohjoisessa
Tammelankatuun ja idéssa korttelin 273 tontteihin 10 ja 15. Alueen pinta-ala on 3421 m2 ja se muodostuu Korttelin
273 tonteista 12,13 ja 14 seka Kaivokadun katualueen osasta.

Alue kuuluu asuinkerrostalovaltaiseen Tammelan kaupunginosaan. Alueen palvelutarjonta, saavutettavuus ja
joukkoliikenteen palvelutaso ovat erittdin hyvia. ltsenaisyydenkadun eteldpuolella suunnittelualueen valittdmassa
laheisyydessa sijaitsevat kulttuurihistoriallisesti arvokkaan kokonaisuuden muodostavat Tullikamarin, Pakkahuo-
neen, Telakan ja Attilan rakennukset seka Tullintorin liikekeskus ja Tullin tydpaikka-alue. Murtokadun ja ratapihan
valissa sijaitseva naapuritontti on entinen virkistysalue (Veturipuisto ja koirapuisto), jolla sijaitseva hotellirakennus
on valmistunut vuonna 2012. Alueen lansipuolella on vireilla Ratapihankadun jatkeen suunnittelu ja lahiymparis-
tésséa useita katusuunnitteluun kytkeytyvia tdydennysrakentamishankkeita.

Suunnittelualue on Tampereen kaupunkirakenteen kehittymisen seka asutus- ja kulttuurihistorian kannalta merki-
tyksellinen: vuosina 1961-1964 rakennettu opiskelija-asuntola Rasti aloitti Puu-Tammelan muutoksen moderniksi



asuinalueeksi, ja lisdksi se on Suomen ensimmainen kokonaan opiskelijoiden keraamilla varoilla toteutettu opis-
kelija-asuntola. Paikalla on aiemmin sijainnut my®és historiallinen Tammelan torppa.

1.3 Tavoitteet

Suunnittelun tavoitteena on mahdollistaa kaupunkikuvallisesti korkeatasoisen, palveluja ja asumista sisaltavan
uudisrakennushankkeen toteuttaminen.

Ennen asemakaavan vireilletuloa Skanska Talonrakennus Oy on kiinteistén omistajien valtuutuksella jéarjestanyt
suunnittelukilpailun. Kohteen ydinarvoiksi, jotka heijastavat hankkeen sijaintia ja sen luonnetta asuin- ja tyétilana,
valittiin Skanskan Living Area Design (LAD)- konseptin perusteella muodostetut teemat "Olohuone laajenee kau-
pungille”, "Finnish Design”, "Kotiin tulon luxus”, "Helppo lahted — mukava palata” ja "Ekotehokkuus”. Arvotutkielman
tuloksia noudatetaan lapi hankkeen suunnittelun.

1.4 Kaavaprosessin vaiheet

Insindorioppilastalo Oy ja Yhteishotelli Oy ovat hakeneet 25.06.2008 asemakaavan muutosta tonteille XVI-273-12,
-13 ja -14. Tonteille on tarkoitus rakentaa hotelli-, liike-, toimisto- ja asuintilaa. Maanomistajat ovat valtuuttaneet
Skanska Talonrakennus Oy:n tekemaan rakentamista edistavia toimenpiteité tonteillaan. (Dno TRE:
792/10.02.01/2012)

Kaava on tullut vireille osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) julkisen nahtaville asettamisen yhteydessa
26.1.-16.2.2012.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta jatettiin nelja viranomaislausuntoa/kommenttia ja seitsemén osallisten
laatimaa mielipidettd. Palautteessa esiin nousseita asioita olivat mm. suunnittelualueen rakennushistoriallisten ja
maisemallisten tekijéiden huomioiminen jatkosuunnittelussa, rakennusten ilmanvaihdon jarjestdminen seka naa-
purikiinteistéjen asukkaiden huoli uudisrakentamisen vaikutuksista omaan elinymparistddn. Vastineraportti, johon
sisdltyy tiivistelma saaduista palautteista seka niihin laaditut vastineet, on selostuksen liitteend 5. Osallispalaut-
teiden ja viranomaislausuntojen alkuperaiskopiot ovat kaavaselostuksen liitteena 6.

Kaavaluonnos valmistui 20.8.2012, ja se asetettiin julkisesti nahtaville 23.8.-13.9.2012 valiseksi ajaksi. Avoimessa
yleisétilaisuudessa, joka pidettiin 29.8.2012 Tullikamarin Klubilla, oli paikalla noin 20 eri osallisryhmien edustajaa,.

Kaavaluonnoksen nahtavillaoloaikana jatettiin viisi viranomaislausuntoa/kommenttia ja seitseman osallisten laa-
timaa mielipidetta. Palautteessa esiin nousseet asiat koskivat padsaantoisesti viitesuunnitelmaan tehtyja muutok-
sia, joita pidettiin kilpailuvaiheen ehdotukseen verrattuna kaupunkikuvallisesti heikkotasoisempina. Muilta osin
saatu palaute oli pitkalti saman sisaltdista kuin osallistumis- ja arviointisuunnitelmavaiheessa. Vastineraportti, johon
sisdltyy tiivistelma saaduista palautteista seka niihin laaditut vastineet, on selostuksen liitteend 5. Osallispalaut-
teiden ja viranomaislausuntojen alkuperaiskopiot ovat kaavaselostuksen liitteena 6.

Kaavaluonnoksesta saadun palautteen perusteella laadittiin useita erityisesti julkisivujen kasittelyn ja rakennusten
muodon suhteen toisistaan poikkeavia viitesuunnitelmavaihtoehtoja. Vaihtoehtojen arvioinnin tukena kaytettiin 2D-
ja 3D-havainnemateriaalin ohella pienoismallia, jota paivitettiin jokaista luonnosvaiheen jélkeen laadittua vaihto-
ehtoista ratkaisua vastaavaksi. Suunnitteluaineisto tarkennettiin luonnosvaiheessa saadun palautteen perusteella
edelleen alustavaksi kaavaehdotukseksi, josta pyydettiin maalis-huhtikuussa 2013 kaupungin rakennusvalvonnan
ja Pirkanmaan maakuntamuseon kommentit.

Palautteen, viranomaiskommenttien ja tarkentuneiden viitesuunnitelmien perusteella kaava-asiakirjoihin tehtiin
seuraavat muutokset ja tdydennykset:

- Torniosan ja 6-kerroksisen valiosan rakennusalojen rajauksia muokattiin siten, etta etenkin sisapihan
puolella avautuvista ndkymistd muodostuisi mahdollisimman avaria (valja diagonaalisommitelma).

- Torniosan kerrosluvuksi korjattiin 21 (XXI), koska sen alinta, padasiassa maanpinnan alapuolelle sijoit-
tuvaa kerrosta ei oltu luonnosvaiheessa huomioitu kerroksena.

- Torniosan kerroslukuun lisattiin ylimman kerroksen laajuutta rajoittava kaavamaarays (y70%).

- Asuintilojen sijoittamista koskeva kaavamaarays (esim. as-ll1-VI) muutettiin rakennusalakohtaiseksi ja
korjattiin tornin osalta vastaamaan rakennuksen todellista kerroslukua.

- Torniosan edessa olevan matalan rakennusmassan kerrosluvuksi korjattiin yksi (1).



- Pysékaintilaitoksen ja tontin paakayttotarkoituksen mukaisten tilojen sijoittamista ohjanneet kaavamer-
kinnat (ma-9 ja ma-22/111) yhdistettiin uudeksi kaavamerkinnaksi (ma-36/1V). Tassa yhteydessa sallittiin
my®6s neljdnnen maanalaisen kerroksen rakentaminen, koska erityisesti torniosan perustusten ennakoi-
daan ulottuvan kolmea kerrostasoa syvemmalla olevaan peruskallioon asti.

- Kaavaan liséattiin muuntamotilan rakentamista koskeva uusi kaavamaéarays (et-16(30)).

- Muiden paitsi Itsenaisyydenkadun varteen sijoittuvien rakennusalojen rajoilta poistettiin rakennusten si-
jaintia ja parvekkeiden sisdanvetoa koskevat nuolimerkinnét.

- Ajoneuvoliittymakieltoa ja rakenteiden aaneneristavyytta koskevat kaavamerkinnat lisattiin torniosan
Tammelankadun puoleiselle sivulle.

- Auto- ja polkupyorapaikkojen maaraa koskevat kaavamerkinnat siirrettiin kaavan yleismaarayksiin. Au-
topaikkavaatimus pysytettiin kaavaluonnoksen mukaisena, mutta polkupydrapaikkojen maaraa lisattiin
huomattavasti (1pp/60m2:sta 1pp/40 m2:iin).

- Ulko-oleskelualueiden melutasoa koskeva kaavamaarays (me-10) vaihdettiin maaraykseen, jossa myo6s
ybajan melutason ohjearvot on huomioitu (me-13).

- Viherkattojen rakentamista koskeva suositus siirrettiin kaavan yleismaarayksista rakentamistapaohjee-
seen, koska kohteessa halutaan sallia myds muut kuin varsinaisena viherrakenteena (multa, turve tmv.
kasvualusta) toteutettavat kattopuutarhat ja istutusratkaisut.

Viitesuunnitelmaan tehtyjen muutosten sisalté ja tavoitteiden tarkentuminen on hyvéksytetty ohjausryhméssa ja
kaupunkikuvatoimikunnassa ennen kaavan ehdotusvaiheen asiakirjojen laatimista.

Yhdyskuntalautakunta hyvaksyy kaavaehdotuksen julkisesti nahtaville asetettavaksi 30 paivan ajaksi. Nahtavilla-
oloaikana osallisilla on mahdollisuus jattda suunnitelmasta kirjallisia muistutuksia ja viranomaisilta pyydetaan
tarvittavat lausunnot.

Kaavaehdotuksesta saatuun palautteeseen laaditaan tarvittavat vastineet, jonka jalkeen kaavaehdotus viedaan
yhdyskuntalautakunnan, kaupunginhallituksen ja valtuuston hyvaksyttavaksi.

1.5 Suunnittelun lahtékohdat ja tehdyt selvitykset

Asemakaavan muutos laaditaan tontin haltijan aloitteesta ja siita peritdan taksan mukaiset kulut. Kaavan laatijana
toimii Ramboll Finland Oy. Konsultin ty6ta ohjaa kaupungin taholta projektiarkkitehti Elina Karppinen (Kaupun-
kiympériston kehittdminen / Maankayton suunnittelu) seké ohjaustyéryhma, johon kuuluu Tampereen kaupungin,
Skanska Talonrakennus Oy:n ja BST-Arkkitehdit Oy:n edustajia.

Hankesuunnittelun yhteydessa on laadittu seuraavat erillisselvitykset:
- rakennusinventointi (Pirkanmaan maakuntamuseo 2010),
- meluselvitys (Ramboll Finland Oy 9/2013),
- ilmanlaatuselvitys (Enwin Oy 3/2012),
- valokulma- ja nékyvyystarkasteluita (BST-Arkkitehdit 3/2012).

Hanketta on kasitelty Tampereen kaupungin kaupunkikuvatoimikunnan kokouksissa 15.11.2011, 4.12.2012 ja
12.2.2013. Lisaksi hanke on huomioitu kesakuussa 2012 valmistuneessa Tammelan yleissuunnitelman 1. vai-
heessa (Kaupunginhallituksen suunnittelujaosto 18.6.2012) seka lokakuussa 2012 valmistuneessa korkean ra-
kentamisen selvityksessé (Arkkitehdit Moisala & Yla-Anttila).

Hankkeesta vastaavat tahot ovat esitelleet prosessin aikana muokattuja viitesuunnitelmia naapuritalojen asukkaille
useaan otteeseen, ja asukastilaisuuksia tullaan jarjestamaan myos hankkeen seuraavissa vaiheissa. Kaavaeh-
dotuksen pohjana kaytetyt viitesuunnitelmat on viimeistelty elo-syyskuussa 2013.

Viitesuunnitelma ja sen mukaisen toteutuksen vertailu korkean rakentamisen hankekriteereihin (hankearviointi) on
esitetty kaavaselostuksen liitteessa 4.

1.6 Asemakaavan rakenne

Asemakaavassa alueelle muodostuu tontti 8547-16 liittmalla yhteen korttelin 8547 tontit 12, 13 ja 14 seka Kai-
vokadun katualueen osa. Tonttijako laaditaan sitovana ja se siséltyy asemakaavaan.

Tontti 8547-16 osoitetaan asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi (AL-32). Tontin asuin- ja liiketilojen
tilojen kokonaisrakennusoikeus on 16 500 kem2, mika tarkoittaa tonttitehokkuutta e=4,82. Rakennusoikeudesta



tulee vahintaan 70% kayttda asuinhuoneistoja varten. Tontille rakennettavasta rakennuksesta tulee varata jake-
lumuuntamoa varten enintddn 30 m2:n suuruinen tila, jonka saa rakentaa varsinaisen rakennusoikeuden liséksi
(et-16(30)).

Tontti 8547-16 osoitetaan kaupunkikuvan kannalta tarkeéksi korttelialueeksi, jolla julkisivujen arkkitehtoniseen
kasittelyyn tulee kiinnittaa erityistd huomiota, ja jonka rakentamattomat korttelialueen osat on istutettava alueen
kayton vaatimalla tavalla (sj-12).

Tontille voidaan rakentaa maanalainen tila, johon saadaan sijoittaa enintdan nelja kerrosta kasittava pysakainti-
laitos ja muita tontin paékayttdtarkoitusta palvelevia tiloja (ma-36/1V). Paakayttétarkoitusmerkintdan sisaltyvan
kaavamaarayksen mukaan autopaikkoja saadaan osoittaa myds tontin ulkopuolelta enintdan 300 metrin pdahéan
sijoittuvasta pysakointilaitoksesta.

Tontille 8547-16 sijoittuu nelja tontin rajoihin ja toisiinsa rajautuvaa rakennusalaa. Rakennusten suurin sallittu
kerrosluku on tontin Murtokadun ja Tammelankadun puoleiseen kulmaan sijoittuvalla torniosalla kaksikymmen-
tayksi (XXI), Murtokadun keskivaiheilla yksi (1) ja Itsendisyydenkadun puoleisella sivulla seitseman (VII) seka
naiden valiin pohjois-etelasuuntaisesti sijoittuvalla rakennusalalla kuusi (VI1). Torniosan ylimman kerroksen ker-
rosala saa olla enintddn 70% sen alapuolelle sijoittuvan kerroksen alasta (y70%). Asuintiloja saa sijoittaa torniosan
rakennusalalla ainoastaan kerroksiin IV-XXI ja muilla rakennusaloilla kerroksiin [11-VI/VII. Rakennusalojen Itsenai-
syydenkadun puoleisella sivulla parvekkeiden tulee olla sisdénvedettyja (spa). Kaavassa on annettu lisaksi useita
rakennusten sijoittumista, pihatasojen ja rakennusosien korkeusasemia seka rakenteiden aéaneneristavyytta kos-
kevia rakennusala- tai osa-aluekohtaisia maarayksia.

Tontin Murtokadun ja Itsenadisyydenkadun puoleisille sivuille on osoitettu katualueen rajan osat, joiden kohdilta ei
saa jarjestaa ajoneuvoliittymid. Tontin sisdpihan puolelle on osoitettu alueen osa, joka on rakennettava ja istutet-
tava viihtyiséksi ulko-oleskelualueeksi (i-16). Melutaso saa olla oleskeluun tarkoitetuilla pihan osilla ja oleskelu-
parvekkeilla paivaaikana enintédan 55 dB ja ybaikana enintdan 50 dB (me-13).

Asemakaavaa varten on laadittu rakentamistapaohjeet, jotka ovat kaavaselostuksen liitteena (rol-8429). Raken-
tamistapaohjeissa ja kaavan yleismaarayksissa (y-8429) on annettu mm. auto- ja polkupyoérapaikkojen ja ul-
ko-oleskeluun tarkoitettujen tilojen rakentamista, jalankulkuyhteyksien jarjestamistd, hulevesien hallintaa, tuuli-
suuden huomioimista ja ilmanvaihtojérjestelmien toteuttamista seka rakennusten arkkitehtuuria, toteuttamistapaa
ja sijoittelua koskevia maarayksia.

1.7 Mitoitus

. inta-ala rak.oik.
poistettava kaava P

m2 kem2
273-12 1262 2776 2,20
273-13 912 2340 2,57
273-14 888 4730 5,33
katualue 359 0 0,00
yht. 3421 9846 2,88
kaavaehdotus m2 RIS EL, e=
kem2
273-12 3421 16500 4,82

1.8 Viranomaismenettelyt

Hanketta on kasitelty Tampereen kaupungin kaupunkikuvatoimikunnan kokouksissa 15.11.2011, 4.12.2012 ja
12.2.2013. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on lahetetty tiedoksi keskeisille osallisille ja viranomaisille. Kaavan



luonnosvaiheessa suunnitelmasta pyydettiin keskeisten viranomaisten ja kaupungin ao. hallintokuntien lausunnot.
Alustavasta kaavaehdotuksesta pyydettiin rakennusvalvonnan ja museoviranomaisen kommentit. Kaavaehdo-
tuksesta pyydetaan tarvittaessa myos ELY-keskuksen lausunto. Suunnitelmaa on kasitelty myds mm.
ELY-keskuksen ja Tampereen kaupungin asemakaavasuunnittelun tydpalaverissa 18.4.2012, jolloin todettiin, etta
kaavamuutos liittyy tiiviisti Tammelan tdydennysalueeseen ja Ratapihankadun suunnitteluun. Viranomaisneuvot-
telun jarjestamista ei pidetty tarpeellisena, mutta tarvittaessa viranomaisilta voidaan pyytaa lausuntoja kaavan
luonnos- ja ehdotusvaiheissa.



2 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
2.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos koskee: Tampereen XVI kaupunginosan (Tammela) korttelin 273 tontteja 12, 13 ja 14 seka
katualuetta.

Asemakaavalla no 8429 muodostuu: Tampereen XVI kaupunginosan (Tammela) korttelin 273 tontti 16.
Tonttijako laaditaan sitovana ja se sisaltyy asemakaavaan.

Kaavan tilaaja: Tampereen kaupunki, Kaupunkiympéristdn kehittdminen / Maank&ytdn suunnittelu, projektiarkki-
tehti Elina Karppinen.

Kaavan laatija: Ramboll Finland Oy, Pakkahuoneenaukio 2, PL 718, 33101 Tampere / arkkitehti Marjut Ahponen,
YKS-414.

Vireilletulo: 26.1.2012.
Dno TRE: 792/10.02.01/2012

2.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Tampereen ydinkeskustassa rautatieaseman itdpuolella osoitteessa ltsendisyydenkatu
1-3 / Murtokatu 1-3 / Tammelankatu 2 / Kaivokatu 46.
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Kaavamuutosalueen sijainti
2.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

ASEMAKAAVAN MUUTOS, ITSENAISYYDENKATU 1-3, MURTOKATU 1-3, KAIVOKATU, NS. RASTIN KORT-
TELIN KEHITTAMINEN, XVI 273-12, 273-13 ja 273-14 SEKA KATUALUETTA, KAAVA NRO 8429

ASEMAKAAVAN MUUTOS

Kaupunginosa: XVI (Tammela)

Kortteli nro 273, tontit 12, 13 ja 14 seka katualuetta
ASEMAKAAVAN MUUTOKSELLA MUODOSTUU
Kaupunginosa: XVI (Tammela)

Kortteli nro 273, tontti 16



TONTTIJAOLLA MUODOSTUU

Kaupunginosa: XVI (Tammela)

Kortteli nro: 273

Tontti nro: 16

2.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Asemakaavakartta- ja maaraykset

1

2

10

Rakentamistapaohje, tontti 273-16 (rol-8429)

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 23.1.2012 (tark. 20.8.2012)

Asemakaavan seurantalomake

Havainnemateriaali ja korkean rakentamisen hankearviointi, BST-Arkkitehdit Oy 2.9.2013
Vastineraportti

Viranomaislausuntojen ja osallispalautteen alkuperaiskopiot

Meluselvitys, Ramboll Finland Oy 2013

limanlaatuselvitys, Enwin Oy 2012

Rastin ja hotelli Victorian talojen rakennusinventointi, Pirkanmaan maakuntamuseo/Heli Haavisto 2010

Ratapihankadun kaava-alue (8330), yhteenveto rautatien VAK-onnettomuuksien riskitarkastelusta,
Ramboll (21.12.2011)

2.5 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lahdemateriaalista

Ratapihankadun yleissuunnitelma valilla ltsendisyydenkatu - Lapintie, raportti liitteineen, Ramboll Finland Oy ja
Tampereen kaupunki, 09/2006

Ratapihankadun tarinaselvitys, Ramboll Finland Oy 23.3.2007 ja 23.8.2011

Tammelan yleissuunnitelman 1. vaihe, Tampereen kaupunki 2012

Korkean rakentamisen selvitys, Arkkitehdit Moisala & Yl&a-Anttila 2012

Tampereen kaupunkiseudun rakennesuunnitelma 2030, Poyry Finland Oy / Tampereen kaupunki 2010

Tampereen keskustan liikenneverkkosuunnitelma, WSP Finland Oy / Tampereen kaupunki 2013



3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
3.1.1 Alueen yleiskuvaus
Suunnittelualue

Suunnittelualue sijaitsee Tampereen ydinkeskustassa rautatieaseman itapuolella osoitteessa Itsenaisyydenkatu
1-3 / Murtokatu 1-3. Alueen pinta-ala on 3421 m2 ja se rajautuu etelassa Itsendisyydenkatuun, lannessé Murto-
katuun, pohjoisessa Tammelankatuun ja idéssa korttelin 273 tontteihin 10 ja 15.

Tarkastelualue

Tarkastelualue muodostuu kaava-alueesta ja sen l&hiympéristosté. Kaavaratkaisua ja kaavan vaikutuksia arvioi-
daan tarkastelualueella my6s suhteessa lahiymparistoon.

Suunnittelu- ja tarkastelualueiden rajaukset

Suunnittelualue kuuluu asuinkerrostalovaltaiseen Tammelan kaupunginosaan, joka 1960-luvulta lahtien muuttui
umpikortteleiden puutaloalueesta modernien betonielementtikerrostalojen hallitsemaksi alueeksi. Kaupunginosan
asuinpainotteisuus ja rakennuskanta on 1970-luvun jalkeen sailynyt padosin entisellaén. Pihoille ei ole juuri tehty
tédydennysrakennuksia, ja niita hallitsevat usein pysakdintialueet.

Suunnittelualueen palvelutarjonta, saavutettavuus ja joukkoliikenteen palvelutaso ovat erittéin hyvia. Itsendisyy-
denkadun eteldpuolella suunnittelualueen valittémassa laheisyydessa sijaitsevat kulttuurihistoriallisesti arvokkaan
kokonaisuuden muodostavat Tullikamarin, Pakkahuoneen, Telakan ja Attilan rakennukset seka Tullintorin liike-
keskus ja Tullin tydpaikka-alue. Murtokadun ja ratapihan valissa sijaitseva naapuritontti on entinen virkistysalue
(Veturipuisto ja koirapuisto), jolla sijaitseva hotellirakennus on valmistunut vuonna 2012. Alueen lansipuolella on
vireilld Ratapihankadun jatkeen suunnittelu seka useita katusuunnitteluun kytkeytyvia tdydennysrakentamishank-
keita.

Suunnittelualueen rakennuksista vuonna 1961 Insiné6rien opiskelija-asunnoiksi rakennettu kymmenkerroksinen
Rastin talo sijoittuu Murtokadun varteen. Rastin taloon liittyy vuonna 1964 valmistunut Murtokadun ja ltsenaisyy-
denkadun kulmauksessa sijaitseva kolmikerroksinen siipiosa seka rakennusten vélissé sijaitseva toimisto-osa.
Pohjois-etelasuuntaisesti sijoittuva ja ltsenaisyydenkatuun rajautuva Hotelli Victoria valmistui vuonna 1974. Hotel-
liosa liittyy Rastin rakennuksiin samana vuonna rakennetulla yhdyskaytavalla. Rastin ja Victorian rakennusten valiin
jaa yhteinen sisépiha ja pysakdintialuetta.

3.1.2 Luonnonymparist®

Kaava-alueella ei ole luonnontilaista ymparistoa tai istutettuja viheralueita.



3.1.3 Rakennettu ympéristd

Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue sijaitsee Tampereen keskustan lapi kulkevan ltsendisyydenkadusta, Hdmeenkadusta ja Pirkan-
kadusta muodostuvan ité-lansisuuntaisen paavaylan varrella. ltsenéisyydenkatu on merkittava kokoojavayla myos
Tammelan pohjoispuolisista kaupunginosista keskustaan saapuvan liikenteen kannalta. Suunnittelualueen valit-
tdmassa laheisyydessa sijaitsevan rautatieaseman merkitys liikenteen solmukohtana ja kaupunkiin tulevien ih-
misten tulopaikkana on suuri.

Viistokuva etelasta syksylla 2011 (kuva: Tampereen kaupunki)
Kaupunki- ja katukuva

Suunnittelualueen sijainti rautatieaseman ja kaupungin ydinkeskustan itd-lansi-suuntaisten péaakatujen tuntumassa
on kaupunkikuvallisesti merkittdva. Tammelan lansireunalla on erityinen rooli osana junamatkustajan asemalaitu-
reilta ja junista kasin havaitsemaa Tampereen kaupunkikuvaa.

Tampereen ydinkeskustan alueella katukuvassa hallitsee vanhojen rakennusjarjestyksien (1898-1943) maéritte-
lem& 23 metrin peruskorkeus, joka eri aikakausilla on toteutunut paésaantoisesti 5-7 -kerroksisina rakennuksina.
Rautatieasema ja muut siihen liittyvat rakennukset ovat tata peruskorkeutta matalampia, jolloin niiden l&aheisyy-
dessa sijaitsevat korkeat rakennukset (ml. Rastin talo) ovat tulleet kaupunkikuvassa korostetusti esille.

Hameenkadun ja Itsendisyydenkadun yhdistava rautatietunneli rakennettiin vuosina 1933-36. Sitd ennen radan
ylitse kulki silta Hdmeenkadulta Tammelankadulle. Rautatietunnelin rakentaminen merkitsi liikenteen suuntautu-
mista Hameenkadulta Itsendisyydenkadulle (silloinen Puolimatkankatu), ja ltsendisyydenkadun muuttumista alu-
een paavaylaksi.

Suunnittelualueen ja Ratapihankadun valiin entisen Veturipuiston paikalle kevaalla 2012 valmistunut hotellira-
kennus vaikutti merkittéavasti kaava-alueen kaupunki- ja katukuvaan. Erityisen paljon nakymat lyhenivéat suunnit-
telualueen ja Hameenkadun valisella alueella, ja Rastin talon asema lahialueen maamerkkina heikentyi voimak-
kaasti.
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Panoraama Itsendisyydenkadulta kesdkuussa 2012 (_kuva: Rambé_II/Petteri Laamanen)

Suunnittelualuetta, kuten koko Tammelan kaupunginosaa leimaavat kaupunkikuvan osalta valjyys ja jasentymat-
tomyys. Korttelin vaihtelevat kerrosluvut katujulkisivussa ja toisaalta eri vuosikymmenina valmistuneet rakennukset
julkisivumuutoksineen tekevat suunnittelualueen kaupunkikuvasta hajanaisen. Kaupunkikuvan kannalta merkittava
nakyma Tullintorin suunnasta suunnittelualueen suuntaan on levoton. Taman aiheuttaa erityisesti Hotelli Victorian
rakennus, jonka paaty ja pihan pysékdintialue rajaavat Itsendisyydenkatua.

Rastin tornimainen asuinrakennusosa muodostaa Murtokadun toiselle puolelle sijoittuvasta uudesta hotelliraken-
nuksesta huolimatta nayttdvan maamerkin itsendisyydenkadun alkup&éhan. Murtokadun puolelle Rastin siipi- ja
vastaanottorakennuksen seka Rastin tornirakennuksen véliin sijoittuva levea portaikko ja mydhemmin valmistunut
katosrakennelma toimivat rakennuksia yhdistéavana, toisaalta katujulkisivua voimakkaasti rikkovana elementtina.
Itsendisyydenkadun pienet liikehuoneistot elavéittavat katunakymaa, mutta linjattomuus liiketilojen julkisivu-
mainonnassa heikentéa katukuvan laatutasoa.

Asuminen ja vaesto

Suunnittelualueen asukasmaara on kaavan laadintahetkellda 98 henkil6a (lahde: Facta- rekisteri). Asukkaat sijoit-
tuvat tontille 273-14.

Tammelan kaupunginosan asuntokunnista noin 64 % on yhden hengen talouksia ja 30 % kahden hengen talouksia.
Yhden hengen asuntokuntien osuus on lahes 20 % korkeampi kuin Tampereella keskimaarin. Tammelan alueella
asuu paljon ikédantyneitd, ja lapsiperheiden osuus on alhainen, vain noin 7%. Valtaosa tammelalaisista, noin 96%,
asuu kerrostalossa. Asuntojakauma painottuu yksidihin ja kaksioihin, joissa asuu noin 70 % tammelalaisista.
Asunnoista noin 40 % on omistusasuntoja ja noin 50 % vuokra-asuntoja. Vapaarahoitteisten vuokra-asuntojen
osuus on Tammelassa suurempi kuin muissa kaupunginosissa.

Palvelut

Kaupallisten palveluiden tarjonta kaava-alueen valittdtméssa laheisyydessa on monipuolinen ja ydinkeskustan
palvelut ovat hyvin saavutettavissa. Erikoiskauppa ja kaupalliset palvelut ovat ydinkeskustassa keskittyneet rauta-
tieaseman lansipuolelle Hdmeentien varteen ja Koskikeskuksen kauppakeskukseen. Etéisyys kaava-alueelta
Hameentien kaupallisen vydhykkeen alkuun on vain noin 300 metria.

Kaava-alueella sijaitsee nykyisin hotellin liséksi yokerho, pub ja erilaisia kaupallisia palveluita, kuten pesula ja
kauneushoitola. Itsenaisyydenkadun varsi on Hameentiehen verrattuna kaupallisesti toissijaista vydhykettd, mutta
Itsendisyydenkadun varrelle on sijoittunut erityisesti yksityisia kaupallisia palveluita, kuten kampaamoja ja kiin-
teistonvalitystoimistoja, ja ravintolapalveluita.

Rautatieaseman lansipuolella kaava-alueen vélittdmassa laheisyydessa sijaitsee Tullintorin kauppakeskus, jonka
palvelutarjonta on monipuolinen. Tullintorin kauppakeskuksessa sijaitsee mm. paivittaistavaramyymala, erikois-
liikkeitd, ravintoloita, yksityisia terveyspalveluita ja muita kaupallisia palveluita. Kaava-alueen ja Tullintorin vélisella
alueella sijaitsee liséksi mm. supermarket-tasoinen paivittaistavaramyymala seké kaupallisia palveluita rautatie-
tunnelissa ja useita ravintola- ja kulttuuripalveluita Tullikamarin ja Pakkahuoneen kortteleissa.

Tammelan asuinalueen palvelut ovat keskittyneet ltsendisyydenkadun varren lisdksi Tammelan torin l&aheisyyteen,

missa sijaitsee pienten paivittdistavaramyymaldiden ja kaupallisten palveluiden lisédksi myos joitakin yksityisia
erikoisliikkeitd, kuten kalastustarvikekauppa ja musiikkiliike.
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Kaupan ja palveluiden ketjumyymaldiden sijainti keskusta-alueella

Keskeiset julkiset palvelut ovat saavutettavissa hyvin kaava-alueelta. Itsendisyydenkadulla, kaava-alueesta itédan,
sijaitsee Tammelakeskuksen terveysasema. Julkisten terveyspalveluiden tarjontaa tdydentavat alueella sijaitsevat
lukuisat yksityiset terveyspalvelut Tullintorin kauppakeskuksessa ja rautatien lansipuolella Rautatiekadulla seka
Tullintorin tyéterveysasema. Muita Tammelan asuinalueella toimivia julkisia palveluita ovat useat paivéakodit ja
ala-aste. Yla-aste ja lukio l6ytyvat keskusta-alueelta rautatien lansipuolelta. Lahin kirjasto on Sampolan kirjasto
Kalevassa.

Liikkenne

Suunnittelualueen eteldpuolella kulkee paékatuna toimiva ltsendisyydenkatu, jonka likennemaara on noin 16500
ajoneuvoa vuorokaudessa. Muilta osin aluetta rajaavat asuntokatuina toimivat Murtokatu lansipuolella, Tamme-
lankatu pohjoispuolella seka kortteleiden pysékéintialueena toimiva Kaivokatu. Katujen nopeusrajoitus on 40 km/h.
Kaupungin suunnitelmissa on poistaa henkildautoliikenne Hameenkadulta, jolloin ltsendisyydenkadun liikenne-
maara vahenee merkittavasti. Vuoden 2030 liikenne-ennusteen mukaan Itsenaisyydenkadun liikennemaarat
Murtokadun lansipuolella on noin 8200 ajon./vrk ja itdpuolella 6300 ajon./vrk. Murtokadulle on ennustettu 2030
vuodelle noin 2500 ajon./vrk.

Suunnitteilla oleva etelé-pohjoissuuntainen Ratapihankatu yhdistaa tulevaisuudessa Rantavaylan tunnelin Viini-
kankatuun. Jatkossa Vellamonkatu toimii Tammelan puistokadun ja Ratapihankadun valisena paakokoojakatuna.
Murtokadun rooli l&pikulkukatuna vahvistuu, mikali Tammelankadun ja Vellamonkadun valinen katuosuus sailyy
nykyisellaan.

Tampereelle kaavailtu katuraitiotie on suunniteltu kulkemaan Itsendisyydenkatua pitkin kohti ydinkeskustaa toisen
linjausvaihtoehdon mukaan. Tampereen moderni kaupunkiraitiotie, Hervanta-Keskusta-Lentavanniemi, alustavan
yleissuunnitelman (Ramboll 2011) mukaan lahin pysakki on sijoitettu Itsendisyydenkadulle Yliopistonkadun mo-
lemmin puolin. Alustavan yleissuunnitelman mukaan ajoyhteys Murtokadulta ltsendisyydenkadulle poistuu katu-
raitiotien rakentuessa, koska Itsendisyydenkadun ajorataa joudutaan laskemaan katuraitiotien vuoksi Murtokadun
kohdalla. Ajorataa joudutaan laskemaan raitiotien korkeusvaatimusten takia radan alittavan tunnelin kohdalla ja
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autoille varatun ajoradan on oltava raitiotien kanssa samassa tasossa. Kaupunkiraitiotien ensimmainen vaihe on
tarkoitus toteuttaa valilla Hervanta-keskusta-Lentavanniemi. Rakentaminen alkaa aikaisintaan 2015.

Nykytilanteessa kaantyminen Murtokadulta Itsenéisyydenkadulle on mahdollista vain keskustan suuntaan. Samoin
Murtokadulle voidaan kaantya Itsendisyydenkadulta vain idén suunnasta tultaessa. Kaupunkiraitiotien myota
yhteys Murtokadulta Itsenaisyydenkadulle katkeaa kokonaan.

Suunnittelualueelta on hyvat jalankulun ja pyorailyn yhteydet keskustaan. ltsendisyydenkadun varrella ovat suun-
nittelualueen kohdalla yhdistetyt jalankulku- ja pyoréatiet kesadisin molemmin puolin katua. Talvella vain kadun
pohjoispuolen vayla on pyorailykaytdssa, sekin vain Rautatienkadun ja Tammelan puistotien valiselld osuudella.

Uusi, eroteltu pyorailyn paareitti yhdistdd Tammelan alueen radan lansipuolelle Rongankadun alikulkutunnelin
kautta Vellamonkatua pitkin. Murtokadulla on eroteltu kevyen liikenteen vayla kadun lansipuolella. Tammelassa
jalankulkuverkkoa taydentaa jalkakaytavien liséksi kortteleiden valinen kavelyraittiverkosto, jonka reitit kulkevat
kerrostalojen véleissa tonteilla rasitteina ja myds talojen I&api.

Tammelan tdydennysrakentamisen yleissuunnitelmassa ja Tullin alueen kehittdmissuunnitelmissa on tutkittu
mahdollisuutta jalankulun ja pyorailyn paayhteydelle Tullin ja Tammelan alueiden valille Pinninkadun kohdalle
Itsendisyydenkadun yli tai ali. Reitti olisi suora jatke Pinninkadun alikulkukaytavélle yliopiston kohdalla. Uuden
alikulun suunnittelua on jatkettu vuonna 2013 laatimalla mm. alueen maaperad, kunnallisteknisen verkoston
muutostarpeita ja muita teknisia ratkaisuja koskevia alustavia tarkasteluita.

Suunnittelualue sijaitsee intensiivisella joukkoliikennevyhykkeelld, jolla bussien vuorotiheys on ruuhka-aikoina 5
minuuttia. Lahin linja-autopysakki lannen suuntaan sijaitsee Itsendisyydenkadulla suunnittelualueen etelareunassa
noin 50 metrin paassa ja idan suuntaan noin 250 metrin padssa. Pyséakin ohi kulkee valtaosa itdéan ja osa etelaan
suuntautuvasta kaupunkilikenteesta sekéa Kangasalan seutuliikenteen linja-autot. Rautatieasema sijaitsee noin 200
metrin paassa. Jatkossa ltsendisyydenkatua kehitetdan paikallisliikenteen reittina, jolla on joukkoliikenteen etui-
suuksia. Kadulla on katuraitiotievaraus. Kaukoliikenteen linja-autot kulkevat tulevaisuudessa Ratapihankatua pitkin
rautatie- ja linja-autoasemalle.

Korttelin autopaikkavaade on nykytilanteessa 42 autopaikkaa, joista osa on nykyisin sijoitettu naapuritontille rasi-
tesopimuksella. Yleista pysékointia on sijoitettu ltsendisyydenkadun varrelle, jossa on muutama 15 minuutin ly-
hytaikainen paikka sekd Tammelankadulle, josta I6ytyy maksullisia pysakdintipaikkoja.

Pyséakdointipaikat Hotelli Victorian ja Rastin sisapihoilla (kuva: Ramboll/Raija Sipil&)
Rakennettu kulttuuriymparist6 ja muinaismuistot

Pirkanmaan maakuntamuseon vuonna 2010 laatimassa rakennusinventoinnissa on selvitetty Insinéoérioppilastalo
Rastin, Rastin siipirakennuksen ja hotelli Victorian rakennusvaiheet seka niiden kulttuurihistoriallisia ja kaupunki-
kuvallisia arvoja.

Selvityksen mukaan Rastin ja siipirakennuksen muodostama kokonaisuus edustaa tasokasta 1960-luvun arkki-
tehtuuria. Ensimmaisina tyylilajinsa edustajina nama rakennukset aloittivat Puu-Tammelan muutoksen nykyisen
kaltaiseksi kerrostalovaltaiseksi asuinalueeksi. Lisdarvoa rakennuskokonaisuudelle tuo myds sen asutushistorial-
lisesti merkittava sijainti: koko kaupunginosa on nimetty paikalla 1700-luvulta I&htien sijainneen Tammelan torpan
mukaan. 1970-luvun elementtirakentamista edustavan Hotelli Victorian rakennuksella ei merkittavaa arkkiteh-
tonista tai paikallishistoriallista arvoa katsota olevan.
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Suunnittelualueen lounaispuolella sijaitseva Tampereen rautatieasema ja siihen liittyvat rakennukset kuuluvat
valtakunnallisesti merkittaviin rakennettuihin kulttuuriympéristdihin (RKY 2009). Rautatieasema on maailmanso-
tien valisen ajan merkittdvimpia asemarakennushankkeita Suomessa. Asema-alueen kulttuurihistoriallisesti mer-
kittdvimpia rakennuksia ovat Otto Flodinin ja Eero Seppalan suunnittelema funktionalistinen asemarakennus ja sen
torni vuodelta 1936, seka radan itdpuolella olevat kaksi veturitallia vuosilta 1874-1930. Punatiilinen asema- ja
veturitallirakennusten sarja liittyy itdpuolella olevaan Tullinaukion ja Tullin alueen rakennuskantaan.

Rautatieaseman rakennuksiin liittyvat Rastin lIahellda Murtokadun ja Vellamonkadun risteyksessa sijaitsevat
B.Granholmin suunnittelemat rautatien tavara-aseman toimistorakennukset vuodelta 1907, Tavara-aseman vie-
ressé oleva rautatieldisten seurantalo Morkku (1907) ja puinen rautatieldisten asuinrakennus (1902). Morkun
edustalla Murtokadun varressa on pieni patka mukulakivikatua. Edempana Peltokadun varrella on rautatieldisten
asuinrakennus Lompanlinna (1923) ja rautatieléisten poliklinikaksi 1950-luvulla rakennettu puutalo.

Itsendisyydenkatu (ent, Puolimatkankatu) muodostui rautatien itdpuolelle 1800-luvun lopulla ja sai nykyisen ni-
mensa Suomen itsendistymisen 40-vuotisjuhlavuoden kunniaksi 1958. Itsendisyydenkadun varressa sijaitsevia
kulttuurihistoriallisesti ja arkkitehtonisesti erittdin merkittévia rakennuksia ovat suunnittelualuetta vastapaata si-
jaitsevat Tullikamari ja Pakkahuone (Georg Schreck 1897-1901). Hieman edempana sijaitsee massiivinen ja
nayttava Attilan kenkatehdas (Heikki Tiitola 1915), joka on nykyaan virasto- ja toimistokaytéssa. Itsendisyyden-
kadun punatiiliarkkitehtuuria jatkaa Bruno Granholmin vuonna 1902 valmistunut rautatieldisten asuinrakennus
Toralinna osoitteessa Itsenaisyydenkatu 6. Kaikki em. rakennukset on suojeltu asemakaavalla.ltsendisyydenkadun
ja Kalevantien valiin sijoittuva Tullin alue rakennettiin alun perin varastoalueeksi, jolla korttelit ovat kapeita ja ka-
tujen ympardimia. Alueen muodostuminen alkoi 1800-luvun lopulla, kun ratapihan laheisyyteen oli ryhdytty raken-
tamaan varasto-, konttori- ja tuotantotiloja. Alueen ensimmainen, punatiilinen rakennusvaihe paattyi 1920-luvun
lopussa. 1930-luvun alussa alkaneen toisen merkittavan rakennusvaiheen rakennuksen edustavat funktionalismia.
Nykyisin Tullin alueella sijaitsee Tampereen yliopiston tiloja, tydpaikkatoimintoja seké& Tullintorin kauppakeskus,
joka rakennettiin alun perin SOK:n varastoksi.

Toinen lahialueen valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparistd (RKY 2009) on Hameenkadusta,
Hameensillasta ja Keskustorista muodostuva kokonaisuus. Hdmeenkatu on levea bulevardityyppinen puistokatu,
joka periytyy vuoden 1865 palon jalkeisistéd asemakaavoista. Hdmeenkadun itdisena paatteena on rautatieasema ja
lantisena paatteenad Aleksanterin kirkko (1880/1930-luvut). Tammerkosken ylittdva Hameensilta yhdistéda keskus-
tan kaksi puolta ja sillalta avautuu ndkyma Tammerkosken kansallismaisemaan. Hameensillan lansipuolella Ha-
meenkatu johtaa Keskustorille, joka on nykyisin lahes samalla paikalla kuin Tampereen ensimmaiseen asema-
kaavaan (1775) merkitty toriaukio (kirkkoaukio).

Suunnittelualueella ei ole tunnettuja kiinteitd muinaisjaannoksia.
Tekninen huolto

Suunnittelualue on liitetty alueellisiin vesihuolto-, energia- ja tietoliikenneverkostoihin.
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Ote verkostokartasta (Tampereen Vesi Oy)

Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot

Ramboll Finland Oy on laatinut vuonna 2012 suunnittelualuetta koskevan meluselvityksen, jonka laskennat pe-
rustuvat vuoden 2030 liikenne- ja raideliikenne-ennusteisiin. Selvityksen mukaan alueen paiva- ja ydajan melutasot
ylittdvat ennustetilanteessa Valtioneuvoston paatéksen 993/92 mukaiset ohjearvot 55/45 dB(A) (paiva/yd) alueen
kadunpuoleisilla sivulla, joilla paivaajan keskidanenpainetaso on noin 60-70 dB(A) ja ydajan noin 55-60 dB(A).

Enwin Oy on laatinut vuonna 2012 suunnittelualuetta koskevan ilmanlaatuselvityksen. Selvityksen mukaan vuoden
2030 liikennepaastdjen ennustetilanteessa ilmanlaadun ohje- ja raja-arvot (NO2, PM10 ja PM2.5) eivat ylity katu-
tasossa eivatka mydskaan ylemmissa kerroksissa.

Ratapihankadun yleissuunnitelmaa varten vuonna 2011 laaditun vaarallisten aineiden kuljetuksen riskitarkastelun
(Ramboll Finland Oy) mukaan onnettomuusskenaariot ovat todennakdisyydeltdan epatodennékéisid. Tampereen
rautatieaseman kautta kuljetetaan vaarallisia aineita, mutta alueella ei seisoteta eika jarjestella vaarallisia aineita
kuljettavia junia. Toisaalta mahdollisen onnettomuuden haitta-vaikutukset ulottuisivat nykyiselladn merkittvaan
osaan Tampereen keskustaa ja myos Rastin korttelin alueelle.

Ratapihankadun yleissuunnitelmaa varten laaditun tarinaselvityksen (Ramboll Finland Oy 2011) mukaan tarinan
tunnusluvut alittavat yli 20 m etéisyydella I1ahimmasta raiteesta varahtelyluokan C rajan vw,95<0,30 mm/s), joka on
VTT:n laatiman ohjeen suositus uusien rakennusten suunnittelussa.

Sosiaalinen ymparisto

Tammela (XVI) kaupunginosan tilastoalueella oli vuoden 2011 lopussa yhteensa 2311 asukasta. Asujaimistoa
luonnehtii ikdjakaumana nuorten aikuisten suuri maara, johon vaikuttavat mm. yliopiston laheisyys, alueella sijait-
sevat opiskelija-asuntolat, saavutettavuus julkisella liikenteella seka monipuolinen palvelutarjonta. Toisaalta
Tammelassa on runsaasti myos alueella pitkdan asunutta ikaantynytta vaestdd. Rautatieaseman laheisyydesta
johtuen alueella liikkuu asukkaiden liséksi seka saanndllisia ettd satunnaisia ohikulkijoita.

3.1.4 Maanomistus

Suunnittelualueen omistavat Insinddrioppilastalo Oy ja Yhteishotelli Oy. Kaivokadun katualueen omistaa Tampe-
reen kaupunki.
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3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

3.2.1.1 Maakuntakaava

Ote Pirkanmaan maakuntakaavasta

Pirkanmaan 1. maakuntakaavassa (vahvistettu 29.3.2007) suunnittelualue on osoitettu Keskustatoimintojen alu-
eeksi. Merkinnall& osoitetaan palveluvarustukseltaan kaupunkitasoisten keskusten palvelu-, hallinto- ja muiden
toimintojen alueita ja niihin liittyvia liikennealueita ja puistoja. Alueelle voi sijoittua myds asumista. Merkinnan
osoittamalle alueelle voidaan sijoittaa vahittdiskaupan suuryksikoitd. Suunnittelualue siséltyy liséksi kaupunkike-
hittdmisen kohdealueeseen (kk2). Merkinnalla osoitetaan Tampereen valtakunnanosakeskuksen ydinalue, jonka
kehittdmissuosituksena on kehittdé Tampereen keskustaa vetovoimaisena ja dynaamisena valtakunnanosakes-
kuksena ottaen huomioon valtakunnallisiin kulttuuriymparist6ihin liittyvat rakennus- ja teollisuushistorialliset arvot.

Pirkanmaan 1.ja 2. vaihemaakuntakaavoissa (turvetuotanto, likenne ja logistiikka) ei ole osoitettu suunnittelualu-
etta koskevia aluevarauksia tai toimintoja.

Pirkanmaan uuden kokonaismaakuntakaavan (maakuntakaava 2040) osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli
nahtavilla 1.8.-14.9.2012 vélisen ajan. Kaavatydhon liittyy mm. valtakunnallisesti arvokkaiden maisema-alueiden
paivitys- ja tdydennysinventoinnit vuosina 2010-2014 seka selvitys tuulivoiman tuotantoon soveltuvista alueista
Pirkanmaalla.

3.2.1.2 Yleiskaava

Ote Keskustan osayleiskaavasta (suunnittelualue on merkitty kuvaan sinisellé rajauksella)

15



Keskustan oikeusvaikutukseton osayleiskaava on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 4.1.1995. Siin& suunnittelu-
alue on osoitettu keskustatoimintojen alueeksi (C), joka varataan liike-, toimisto-, hallinto- ja palvelutiloille, kes-
kustaan soveltuvalle asumiselle seka ymparistohairiota aiheuttamattomille tydpaikkatoiminnoille. Keskustan
osayleiskaavan tarkistaminen on kaynnistymassa yleiskaavoitusohjelman 2011-2013 mukaisesti, mutta suunnit-
telun aloituspaatosta tavoitteiden maarittelyineen ei ole viela tehty.

Keskustan oikeusvaikutteinen liikenneosayleiskaava on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 18.1.2009. Kaavassa
Itsendisyydenkatu on osoitettu joukkoliikennepainotteiseksi kaduksi ja Murtokatu kokoojakaduksi.

Merkintsjen selitykset: YLEISMAARAYKSET

— Padkatu
Nykyiset tiet ja linjat mustalla, uudet
P — Kokoojakatuy, katu ja muuttuvat punaisella. Punaisella
merkittyjen kohteidet sijainti on ohjeel-
— —

Joukkolikenne- linan.

painotteinen katu
- kadulle varataan joukko-

likennekaistat Yhksityi i ittelussa ja
rakentamisessa on huolehdittava hai-
T Tarked jalankulkureitt) tallisten vaikutusten ehkaisemisesta /
lieventdmisestda mm. melun ja ilman
asemeea Kevyen likentean raitt laadun osalta,

TJITTTIThT Kavelypainotteinen katu

S Liikennetunnel

‘ - - } Yhteystarve

— K " inen pagtie

NI Kavelykatu
\_) Pysakaintitalo

Linja-autoasema, julkisen
likenteen vaihtopaikka

P
e
..J-..—r_.l‘-.

Rautatie

Pikaraitiotie

FE5E5  Piaraitiotietunneli
=

| y ’
PRy Pikaraitiotien seisake

Ote Keskustan liikenneosayleiskaavasta. Asemakaava-alue on merkitty kuvaan sinisella rajauksella.

Tampereen keskustan strategisen osayleiskaavan laatiminen on kaynnistynyt vuonna 2012. Strateginen
osayleiskaava liittyy kiinteasti keskustan kehittamisohjelmaan ja nykyisen kaupunkistrategian (2020) keskustan
kehittamista koskeviin tavoitteisiin. Toukokuussa 2012 laaditun tyéohjelman mukaan kaava valmistuu vuonna
2014.

3.2.1.3 Asemakaava
Kaivokadun katualueella on voimassa 27.8.1959 hyvaksytty asemakaava nro 1270.

Tontilla 273-12 on voimassa 21.12.1987 hyvéksytty asemakaava nro 6641, jonka mukaan tontti on liikerakennusten
korttelialuetta (KL-5). Tontille on osoitettu rakennusoikeutta tonttitehokkuuden e=2,2 mukaan 2775 kem2. Ra-
kennusten suurin sallittu kerrosluku on

Tontilla 273-13 on voimassa 10.4.1989 hyvéaksytty asemakaava nro 6789, jonka mukaan tontti on liike- ja majoi-
tuspalvelurakennusten korttelialuetta (KL-9). Tontille on osoitettu rakennusoikeutta 2340 kem2 (e=2,56). Raken-
nusten suurin sallittu kerrosluku on osoitettu vain matalalle siipiosalle (I). Muille rakennusaloille osoitetut julkisivun
ja vesikaton leikkauskohdan korkeusasemat +106.0 ja +109.0 viittaavat 6-8- kerroksiseen rakentamiseen.

Tontilla 273-14 on voimassa 22.4.1988 vahvistettu asemakaava nro 6647, jonka mukaan tontti on asuinkerrosta-
lojen korttelialue asuntolaa varten (AK-28). Tontille on osoitettu rakennusoikeutta 4730 kem2 (e=5,33). Raken-
nusten suurin sallittu kerrosluku on tontin keskelle sijoittuvalla rakennusalalla ¥2VI ja muilla rakennusaloilla | tai Il.

Yhteensé suunnittelualueella on osoitettu voimassa olevissa asemakaavoissa rakennusoikeutta 9845 kem2, joka
Kaivokadun katualue poislukien vastaisi tonttitehokkuutta e=3,22.
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Kaava-alueen rajaus ajantasa-asemakaavakartalla. Asemakaava-alue on merkitty kuvaan sinisella rajauksella.

3.2.1.4 Muut suunnitelmat
Tampereen kaupunkiseudun rakennesuunnitelma 2030

Tampereen kaupunkiseudun seutuhallituksen 24.3.2010 hyvaksyman rakennesuunnitelman tavoitteena on tukea
seudullista kaupunkirakenteen kehittdmisté ja vastata asukas- ja tydpaikkamadrien kasvun haasteisiin tasapai-
noisesti. Rakennesuunnitelmassa Tampereen keskusta on maaritelty valtakunnanosakeskukseksi, jonne tulisi
sijoittaa monipuolisesti keskustahakuisia julkisia ja kaupallisia palveluja, tydpaikkoja sekd asumista ja jolla tulisi
kehittaa kevyen liikenteen kayttdedellytyksia.

Rakennesuunnitelman mukaan Tampereen keskustan yhdyskuntarakenteeseen sijoittuisi noin 10 000 uutta asu-
kasta seka 15 000 uutta tydpaikkaa vuoteen 2030 mennessa. Lisaksi keskuksen kehittdmisen lahtékohdaksi tulisi
ottaa sijainti historiallisten vesi- ja maareittien solmukohdassa seka niihin liittyvat kulttuuriympériston arvot.

Seutuhallitus paatti kokouksessaan 29.5.2013 kaynnistad Tampereen kaupunkiseudun rakennesuunnitelman 2040
laatimisen. Suunnitelman valmistelussa otetaan huomioon samaan aikaan laadittava maakuntakaava 2040. Aika-
taulun mukaan uusi rakennesuunnitelma valmistuu valtuustojen kasiteltavaksi syksylla 2014.

Rakennesuunnitelman uudistamisessa keskeista on seudun vaestdennusteen paivittdminen seka ennusteen

vertaaminen yhdyskuntarakenteen kykyyn vastaanottaa kasvua. Yhdyskuntarakenteen kehittdmisen rungoksi
otetaan joukkoliikenteen, erityisesti raideliikenteen tuoreet suunnitelmat. Palveluverkon seudullinen tarkastelu
litetd&n uutena kokonaisuutena rakennesuunnitelmaan.

Kaupunkiseudun kuntien ja valtion valinen MAL-aiesopimus 2013-2015 korostaa uuden rakennesuunnitelman
sitovuutta. Sopimuksen mukaan kunnat laativat seudullisesti merkittavista asioista toteuttamisohjelman ja méaéarit-
tévat sen pohjalta kunnittaiset toimenpiteet ja kaavoitusohjelmat.

Tammelan yleissuunnitelma

Vuoden 2011 alussa kdynnistyneen Tammelan kehittdmishankeen tavoitteena oli koota yhteinen strateginen
yleissuunnitelma, joka tulee olemaan pohjana jatkotyona tehtavalle korttelikehittdémiselle. Hankkeen kohdealueena
on noin 50 ha:n laajuinen alue, joka koostuu kolmesta pienemmasté kaupunginosasta: XIV Osmonmaestd, XV
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Tammela A:sta ja XVI Tammela B:sta. Yleissuunnitelmassa esitetdan Tammelan kehittdmisalueet ja —vydhykkeet
seka kehittamisen paalinjat, toimintamallit, strategiset linjaukset, verkostot, teemat ja hankkeet eri mittakaavoissa.
Korjaus- ja tdydennysrakentamisella tavoitellaan vanhaan rakenteeseen uusia toimintoja, tiloja, puistoja ja aukioita,
joilla pyritdan lisdamaan alueen vetovoimaa ja tonttien kiinnostavuutta. Alueen tdydennysrakentamisen ja Tam-
melantorin ympariston kehittdmisen edellytyksena on torin alle sijoittuvan pyséakointilaitoksen toteuttaminen. Myés
paaosin omilla tonteillaan sijaitsevien asunto-osakeyhtididen paatdksenteko, rahoitusmallit ja yhteistoiminta tay-
dennysrakentamisprosessissa ovat kehitystyon keskidssa ja avain Tammela-hankkeen etenemiseen. Rastin kort-
telin osalta yleissuunnitelmassa esitetaan, ettd Kaivokadun puistomaiseksi muodostettava kdvelykatumainen alue
ohjaisi kevyen liikenteen Rastin sisapihalle ja edelleen Itsendisyydenkadun kautta Tullin alueelle.

lisendisyyden-
kadun alitus

Tammelan yleissuunnitelman havainneaineistoja: oik. ote yleissuunnitelman havainnekuvasta 2 , vas. analyysiosan
selitekuva 2 ( ndkyma Tullin alueelta kohti pohjoista)

Kaupunginhallituksen suunnittelujaosto hyvéaksyi yleissuunnitelman 18.6.2012 kaytettavaksi alueen tdydennysra-
kentamisen seka erillishankkeiden jatkokehittdmisen pohjana. Yleissuunnitelmaa kaytetdan myos keskustan stra-
tegisen osayleiskaavatydn valmistelussa pohjamateriaalina. Yleissuunnitelman jatkotydssa tutkitaan myés mm.
yhteydet Tammelasta Kauppiin ja Tullin alueelle, seka selvitetddn mahdollisuudet ns. Kaupin kannen rakentami-
seen.

Tammelan kehittdminen jatkuu yleissuunnitelmassa esitettyjen kaupunkisuunnittelun teemojen mukaisella tar-
kemmalla suunnittelulla, erillishankkeiden jatkokehittdémisella seké varsinaisen tdydennysrakentamisen pilottipro-
jektien aloittamiseen tahtaavalla korttelikehittdmisprosessilla. Hankkeen toteutumisen vaikutukset ovat laajoja ja
kauaskantoisia asukasmaaran ja palveluiden seka tydpaikkojen lisdéntymisesta ymparistdn ja kaupunkikuvan
paranemiseen.

Nk. Ukko-Pekan tontti

Tullikamarin ja Ratapihankadun véliin sijoittuvan nk. Ukko-Pekan tontin nro 320-2 kehittdmiselle ndhdaan olevan
painetta. Alueen asemakaavan muuttamiseksi on jatetty hakemus.

Ratapihankadun asemakaava ja yleissuunnitelma

Ratapihankadun asemakaava on vireilla (asemakaava 8330). Kaavaluonnos oli julkisesti nahtavilla loppuvuonna
2012, ja kaavaehdotuksen nahtavillaolo ajoittuu huhti-toukokuuhun 2013.

Ratapihankadun yleissuunnitelma valilla ltsendisyydenkatu — Naistenlahden eritasoliittyma (Ramboll 2011) maa-
rittelee uuden, sujuvan eteléd-pohjoissuuntaisen paakatuyhteyden keskustan lapi. Ratapihankatu toimii myds kes-
kustan keh&n osana. Suunnitelma mahdollistaa keskustan ja Tammelan alueen rauhoittamisen lapiajavalta lii-
kenteelta ja vaikuttaa suunnittelualueen liikkenneratkaisuihin. Ratapihankadun myéta Vellamonkatu muuttuu paa-
kokoojakaduksi, jolta on yhteys ltsendisyydenkadulle suunnittelualuetta sivuavan Murtokadun kautta. Murtokadulle
ja Vellamonkadulle on yleissuunnitelmassa maéritelty kaksi vaihtoehtoa, joista toinen on ns. shared space -ratkaisu
ja toinen tavallinen katutila.

Tampereen keskustan likenneverkkosuunnitelma

Tampereen keskustan liikenneverkkosuunnitelman (Takli) laatiminen aloitettiin syyskuussa 2011. Suunnittelu-
tydssé paivitetddn vuonna 2006 hyvaksytyn keskustan liikenneosayleiskaavan kuvaus keskustan liikennejarjes-
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telmasté ja valmistellaan keskustan liikenteellinen visio mm. keskustan tulevan osayleiskaavatyon ja keskustan
kehittamisohjelman avuksi. Alkuvuodesta 2012 alustavista luonnoksista saadun palautekasittelyn jalkeen suun-
nittelu etenee kohdetarkasteluilla. Tavoiteaikataulun mukaan Tampereen keskustan liikenneverkkosuunnitelma on
valmis ja liikenteellinen visio viimeistelty syksyn 2012 aikana.

Korkean rakentamisen selvitys

Kaava-aluetta tarkasteltiin korkean rakentamisen selvityksessd, joka valmistui syksylla 2012 (Arkkitehdit Moisala &
Yla-Anttila). Selvitykseen liittyy suosituksia alustavassa hankearvioinnissa ja prosessiohjauksessa kaytettavista
strategisten ja hankesuunnittelun kriteereista, joiden mukaan korkean rakentamisen hankkeilta tullaan edellytta-
maan tavanomaista perusteellisempia selvityksia mm. kaupunki- ja maisemakuvaan aiheutuvista vaikutuksista,
hankkeen tuottamasta lisdarvosta alueen elinvoimaan, toiminnallisuuteen ja viihtyisyyteen, kohteen liittymisesta
likenneverkkoon (erit. saavutettavuus, julkinen liikenne, jalankulkuun ja polkupy6railyyn kaytettavat yhteydet),
kohteen ulko-oleskelualueiden jarjestamisesta ja liittymisestd laajempaan viherverkkoon, seké kestavan kehityksen
ympadristollisista ratkaisuista (erit. |ahiympariston pienilmaston hallinta). Korkean rakentamisen selvitys hyvaksy-
taan keskustan strategisen yleiskaavan yhteydessa, jonka valmistuu tavoitteena olevan aikataulun mukaan aikai-
sintaan vuonna 2014. Em. kriteeriston tayttymista tullaan kuitenkin arvioimaan Rastin hankkeen osalta jo kaavan
ehdotusvaiheessa.

Rakennetun kulttuuriymparistén selvitys

Valmisteilla olevassa Tampereen keskustan rakennetun kulttuuriympériston selvityksessé esitetédan ja arvotetaan
keskustaan sijoittuvat merkittévat rakennetun kulttuuriympariston alueet. Selvityksen paépaino on laajempien
kokonaisuuksien inventoimisessa ja arvottamisessa. Sen lisaksi tydssa nostetaan esille modernin rakennuskult-
tuurin yksittaiskohteita, joita ei ole huomioitu teoksessa "Tampereen kantakaupungin rakennuskulttuuri 1998".
Selvitysta laatii Tampereen kaupungin toimeksiannosta ja ohjauksessa A-Insindoérit Suunnittelu Oy.

3.3 Tonttijako

Tontin 273-12 tonttijako no 3593 on hyvéaksytty 6.8.1973, tonttien 273-13 ja 273-14 tonttijako no 4182 on hyvaksytty
18.4.1977. Tontit on merkitty tonttirekisteriin.

3.4 Rakennusijarjestys ja pohjakartta

Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 6.9.2000 Tampereen kaupungin rakennusjarjestyksen. Valmisteilla oleva uusi
rakennusjarjestys oli luonnoksena nahtavilla 7.2.-11.3.2013 valisena aikana.

Pohjakartta on Tampereen kaupungin kaupunkimittauksen laatima ja se on tarkastettu 19.3.2013.
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Insindorioppilastalo Oy ja Yhteishotelli Oy ovat yhdessa Skanska Talonrakennus Oy:n kanssa kaynnistéaneet
vuonna 2008 hankkeen, jossa suunnittelualueen olemassa olevat rakennukset on tarkoitus purkaa ja korvata
uusilla liike- ja asuinrakennuksilla. Hankkeen toteuttaminen edellyttdd asemakaavan muuttamista.

Asemakaavan suunnittelun tarkoituksena on tutkia kaupunkikuvallisesti korkeatasoista, palveluja sekd asumista
sisaltavaa rakentamista ltsenadisyydenkadun varrelle. Hanke tukee Tampereen kaupungin tdydennysrakentamista.

4.2 Suunnittelun kéynnistaminen ja sitd koskevat paatdkset

Insindorioppilastalo Oy ja Yhteishotelli Oy ovat hakeneet asemakaavan muutosta tonteille XVI1-273-12, -13 ja -14
25.06.2008 paivatylla hakemuksella. Kiinteistdjen omistajat ovat valtuuttaneet Skanska Talonrakennus Oy:n te-
kemaan rakentamista edistavia toimenpiteita tonteillaan. (Diaarinro TRE: 792/10.02.01/2012)

Kaava on tullut vireille osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) julkisen nahtaville asettamisen yhteydessa
26.1.2012.

Ennen asemakaavan vireilletuloa Skanska Talonrakennus Oy on kiinteistén omistajien valtuutuksella jérjestanyt
suunnittelukilpailun, jonka voittanut suunnitelma toimii asemakaavoituksen lahtdkohtana. Arkkitehtisuunnittelijana
hankkeessa toimii suunnittelukilpailun voittanut BST-Arkkitehdit Oy.

4.3 Osallistuminen ja yhteisty®
4.3.1 Osalliset

MRL 62 8:n mukaan osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin
kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisét, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.
Osallisia ovat mm. seuraavat tahot:

- Insinddrioppilastalo Oy ja Yhteishotelli Oy seké naiden valtuuttamana Skanska Talonrakennus Oy

- Pirkanmaan Liitto

- Pirkanmaan ELY —keskus

- Naapurikiinteistot

- Lahialueen asukkaat

- Alueella tydskentelevat

- Tampereen tammelalaiset ry,

- Kaupungin eri toimialat, mm. kaupunkiympariston kehittdminen (kaavan tilaaja) viranomaisyksikkdineen, kiin-
teistétoimi, kaupunkikehitysryhma, Tampereen aluepelastuslaitos, joukkoliikenne, hyvinvointipalveluiden liikunta-
palvelut ja kulttuuri- ja vapaa-aikapalvelut, tilaajaryhman kehittdmis- ja suunnittelupalvelu, esteettdmyysasiamies

- Kaupungin yhti6t ja liikelaitokset: Tampereen Kaukolamp6 Oy, Tampereen Sahkéverkko Oy, Tampereen Vesi
Liikelaitos, Tampereen Tilakeskus Liikelaitos

- Pirkanmaan Jatehuolto Oy

- Pirkanmaan maakuntamuseo

- Elinkeinotoiminta: TREDEA OY
- Muut ilmoituksensa mukaan

Osallisten luetteloa voidaan taydentda suunnittelutyon aikana.
4.3.2 Kaavan vireilletulo (MRL 68 2mom) ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Kaava on tullut vireille osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) julkisen nahtaville asettamisen yhteydessa
26.1.2012.
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4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Kaavaprosessiin siséltyvien virallisten kuulemisvaiheiden ohella kiinteistéjen omistajat ja Skanska Talonrakennus
Oy ovat valmistelleet hanketta yhteistydssa naapuritaloyhtididen kanssa jo ennen kaavan vireilletuloa. Naapureiden
ja muiden sidosryhmien kanssa on ollut tapaamisia syksylla 2011 seka talvella ja kevaalla 2012.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) oli julkisesti nahtavilla 26.1.—16.2.2012. Suunnitelmasta jatettiin seit-
seman osallisten laatimaa mielipidetta, joissa kiinnitettiin huomiota mm. seuraaviin seikkoihin:

- Asuntojen arvo laskee yksityisyyden vahentyessa ja nakymien estyessa Tullintorin suuntaan.

- Uudet rakennukset varjostavat piha-aluetta ja Rastin itdpuolelle sijoittuvaa rakennusta (torniosa liian
korkea).

- Uudet rakennukset ovat uhka paloturvallisuudelle ja pelastusteiden riittévyydelle.

- Korttelin kehittdminen on upea jatkumo Kansi- ja Keskusareena -hankkeille

- Alikulkutunneli suotavaa

- Laatutason sailyminen korkeana arkkitehtuurin ja materiaalien osalta

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavilldoloaikana jatettiin liséksi nelja viranomaislausuntoa tai
-kommenttia, joissa kiinnitettiin huomiota mm. seuraaviin seikkoihin:

- Rastin korttelin rakennushistorian seka kaupunkikuvallisesti merkittdavan massoittelun kunnioittaminen ja
ideoiden ammentaminen uudisrakennuksissa.

- Itsenaisyydenkadun alikulkua suunniteltaessa tulee ottaa huomioon kadun alla kulkevat kunnallistekniset
verkostot.

- Rakennusten ulkovaipan &anitasoerovaatimusten seka rakennusten tuloilman suodattaminen ja otto-
kanavan sijainnin selvittdminen.

Palautteeseen laaditut kirjalliset vastineet sisaltyvét selostuksen liitteenéd 5 olevaan vastineraporttiin. Osallisten
mielipiteiden seké viranomaislausuntojen ja -kommenttien alkuperaiskopiot ovat selostuksen liitteena 6.

Naapureiden kanssa kaytyjen neuvotteluiden seka osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saadun palautteen
perusteella kaavan pohjana oleviin viitesuunnitelmiin tehtiin useita muutoksia. Mm. rakennusten sisépihan jul-
kisivujen varitys vaihdettiin alkuperéista vaaleammaksi, ja tontin keskelle sijoittuvan rakennusmassan kerroslukua
pienennettiin. Lisaksi sisépihan puoleinen tontin osa esitettiin aidattavaksi.

Alustavaa luonnosvaiheen kaava-aineistoa kasiteltiin suunnittelua ohjaavan tyéryhméan kokouksissa 11.6. ja
4.7.2012 seka 6.8.2012 rakennusvalvonnan kanssa kdydyssa tydneuvottelussa. Suunnitteluaineisto tdydennettiin
edelleen varsinaiseksi kaavaluonnokseksi em. neuvotteluissa saatujen ohjeiden ja kommenttien perusteella.

Kaavaluonnos valmistui 20.8.2012, ja se asetettiin julkisesti ndhtaville 23.8.-13.9.2012 véaliseksi ajaksi. Avoimessa
yleisétilaisuudessa, joka pidettiin 29.8.2012 Tullikamarin Klubilla, oli paikalla noin 20 eri osallisryhmien edustajaa,.
Kaavaluonnoksen nahtavillaoloaikana jatettiin viisi viranomaislausuntoa/kommenttia ja seitseman osallisten laa-
timaa mielipidetta,

Osallisten mielipiteissa kiinnitettiin huomiota mm. seuraaviin seikkoihin:

- Rakennusten massoittelussa tehdyt muutokset ja mahdollisuus kayttaa elementtirakenteisia julkisivuja.
- Korttelin lapikulkumahdollisuuden ja Kaivokadun sailyttdminen.

- Rakennusten korkeus ja rakennusoikeuden maara.

- Autopaikkojen maara ja sijoittuminen seka ajoneuvoliikenteen ohjaaminen.

- Rakentaminen tontin rajaan kiinni ja maan alle (tekninen toteutus).

- Kaupunkiraitiotien vaikutus Itsendisyydenkadun tasaukseen.

Positiivisena pidettiin mm. liiketilojen ja asumisen sekoittumista, jalankulkureittia Tammelankadulta ltsendisyy-
denkadulle, tontin leikki-, ulkoilu- ja oleskelualueita ja istutuksia, pysékoinnin sijoittamista rakennuksen siséan,
pyséakaintiliikenteen ohjausta Murtokadun puolelta ja Itdpuolen julkisivujen vaalentumista.

Viranomaislausunnoissa ja -kommenteissa kiinnitettiin huomiota mm. seuraaviin seikkoihin:

- Tonttikohtaista muuntamoa koskevan kaavamaarayksen puuttuminen.
- Yoaikaisen melun huomioimista koskevan kaavamaarayksen ja VAK-riskitarkastelun puuttuminen.
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- Liittyminen muihin tornihankkeisiin ja korkean rakentamisen selvityksen huomioon ottaminen.
- Kulttuuriymparistdon kohdistuvien vaikutusten arvioinnin tarkentaminen.

Vastineraportti, johon siséltyy tiivistelma saaduista palautteista seka niihin laaditut vastineet, on selostuksen liit-
teena 5. Osallisten mielipiteiden sekéa viranomaislausuntojen ja -kommenttien alkuperaiskopiot ovat kaavaselos-
tuksen liitteend 6.

Hankkeesta vastaavat tahot esittelivat paivitettyja viitesuunnitelmia naapuritalojen asukkaille jalleen kesékuussa
2013, ja asukastilaisuuksia tullaan jarjestamaan myos hankkeen seuraavissa vaiheissa. Kaavaehdotuksen pohjana
kaytetyt viitesuunnitelmat viimeisteltiin elo-syyskuussa 2013.

Suunnitelmaa tarkennettiin luonnosvaiheessa saadun palautteen ja tdydennettyjen viitesuunnitelmien perusteella
edelleen kaavaehdotukseksi, jonka yhdyskuntalautakunta hyvaksyy julkisesti ndhtaville 30 péivan ajaksi. Nahta-
villdoloaikana osallisilla on mahdollisuus jattaa suunnitelmasta kirjallisia muistutuksia.

Kaavaehdotuksesta saatuun palautteeseen laaditaan tarvittavat vastineet, jonka jalkeen kaavaehdotus viedaan
yhdyskuntalautakunnan, kaupunginhallituksen ja valtuuston hyvaksyttavaksi.

4.3.4 Viranomaisyhteistyd

Hanketta kasiteltiin Tampereen kaupungin kaupunkikuvatoimikunnan kokouksessa ensimmaisen kerran
15.11.2011. Kokouksessa esitellysta viitesuunnitelmasta todettiin mm. seuraavaa:

- Toimikunnalle esitetty suunnitelma on perusteellisesti laadittu ja esitetty. Suunnitelmassa on tarkasteltu
muun muassa asuintornin korkeutta suhteessa ymparistoon, alueelle syntyvia kevyen liikkenteen yhteyksia
seka rakennusten julkisivumateriaaleja.

- Rakennusten muodonantoa pidettiin mielenkiintoisena, voimakkaana ja raikkaana. Massoittelussa on
selked muistuma vanhasta Rasti-korttelista, joskin suunnitelman mittakaava on huomattavasti suurempi.
Korkeasta tehokkuudesta huolimatta (e=5,1-5,8) massat on kuitenkin saatu nayttdméaén sopusuhtaisilta ja
yllattavan keveilta.

- Itsenaisyydenkadun suuntaisesti sijoittuvan massan sokkeliaihetta pidettiin onnistuneena. Massan ker-
rosluku kuitenkin heratti keskustelua ja sen toivottiin olevan kerroksen matalampi niin, etté katolle muo-
dostuvan terassikerroksen lippa noudattaa kuitenkin Itsendisyydenkadun varren muiden rakennusten
kattolinjaa.

- Tornin siséanvetoa seka auki jadvaan kulmaan (Itsenaisyydenkatu-Murtokatu) ja rakennusmassojen véliin
muodostuvaa uutta aukiota pidettiin tilallisesti mielenkiintoisina lisind. Myds kauppakuja-ajatusta kanna-
tettiin, silla kujan voidaan nahda toimivan uutena Tammelan toria kohti johdattelevana kevyenliikenteen
vaylana. Samalla Rastin luonne erdénlaisena Tammelan porttirakennuksena vahvistuu.

- Jatkosuunnitelmissa tulee kiinnittdéd huomiota korttelin saavutettavuuden parantamiseen seka erityisesti
alueelle tai sen lapi suuntautuvan kevyenliikenteen ratkaisujen tarkastelemiseen. Samalla on syyta tar-
kastella uudestaan Murtokadun seka tontille muodostuvan aukion valiin jadvan matalan massan (liiketila)
muodonantoa seka julkisivuissa esiintyvien aiheiden maaraa.

Lisaksi kaupunkikuvatoimikunta totesi, etté korkeiden rakennusten suunnittelu on lisdantynyt Tampereella vime
aikoina ja laajempaa kaupunkipoliittista keskustelua tai kannanottoa aiheesta tarvitaan. Perusteita tornirakennusten
rakentamiselle ei tule ratkaista kaupunkikuvatoimikunnassa.

Kaupungin ja ELY-keskuksen vélisessa tyopalaverissa 18.4.2012 todettiin, ettéd kaavamuutos liittyy tiiviisti Tam-
melan tdydennysalueeseen ja Ratapihankadun suunnitteluun. Virkistysalueiden riittdvyys ja kytkeytyminen Tam-
melaan ovat keskeisia kysymyksia tdssa hankkeessa. Viranomaisneuvotteluun ei ole tarvetta, mutta viranomaisille
voidaan antaa mahdollisuus lausua luonnosvaiheessa. Luonnosvaiheen aineistossa tulisi olla mukana kokonais-
tarkastelu kytkeytymisestd Tammelaan. Kaynnistyméassa oleva korkean rakentamisen selvitys tulee siséltdmaan
seka nykyiset etta suunnitellut tornit.

Hanketta kasiteltiin toisen kerran kaupunkikuvatoimikunnan kokouksessa 4.12.2012. Kokouksessa esitellysta
viitesuunnitelmaversiosta todettiin mm. seuraavaa:

- Suunnitelmat ovat muuttuneet erityisesti torniosan massoittelun ja suuntaamisen seka julkisivujen kasit-
telyn (erit. tornin ité-, eteld- ja pohjoissivut) osalta. Torniosan massoitteluun kaivattiin siroutta ja veistok-
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sellisuutta. Julkisivut koettiin jonkin verran rauhattomiksi ja niiden toivottiin olevan kasittelyltdan pelkiste-
tympia ja arkaaisempia seka muistuttavan enemman toisiaan.

- Jatkosuunnittelussa pyydettiin kiinnittdm&an huomiota liséksi ylimpien kerrosten jalostamiseen (lisda
nayttavyyttd) seka tornimaisen massan ja lamelliosan vélisen liitoskohdan kehittdmiseen.

- Itsenaisyydenkadun puoleisen lamellimassan madaltamista samaan kattolinjaan muiden kadunvarren
rakennusten kanssa pidettiin hyvéana lahtdkohtana.

- Ylikorkean rakennuksen tulisi paitsi tdydentaa luontevasti ymparilla olevaa kaupunkirakennetta, myos
luoda lisdarvoa kaupungin toiminnallisuuteen ja kaupunkikuvaan. Vaikka esitettyd suunnitelmaa voidaan
pitaé arkkitehtuuriltaan padosin korkealaatuisena, se ei tayta edella mainittuja vaatimuksia kaikilta osin.
Ratkaisun hyvaksyminen edellyttaa, etta arkkitehtuurissa tulisi huomioida paremmin rakennuspaikan
omaleimaisuus seka sita rajaavien kaupunginosien luonne. Liséksi rakennuksen tulisi kytked Tullin ja
Tammelan alueet paremmin toisiinsa (arkkitehtuuri, julkisivumateriaalit).

Hanketta kasiteltiin kolmannen kerran kaupunkikuvatoimikunnan kokouksessa 12.2.2013. Kokouksessa esitellysta
viitesuunnitelmaversiosta todettiin seuraavaa:

- Toimikunnan edellisilla kerroilla antama palaute on huomioitu suunnitelmassa ansiokkaasti ja hanke on
edennyt hyvaan suuntaan.

- Torniosaa sisdan vetamalla ja sen eri osia kehittdmalla (osien yhtendistaminen ja kattomaiseman rau-
hoittaminen), julkisivuaiheita ja -varitysta pelkistamalla seka ikkunakenttia muokkaamalla on aikaansaatu
peruskonseptiltaan toimiva, linjakas ja lahes veistoksellinen kokonaisuus, joka perustelee olemassa
oloaan.

- Jatkosuunnittelussa veistoksellisuutta voidaan lisatd massan alalinjaa vahvistamalla (alalinjan jatkuminen
vahvana lapi rakennuksen, erityisesti tornin alaosassa, jossa nyt kaksi vaakaviivaa), nivelosaa rauhoit-
tamalla seka julkisivuaiheita edelleen pelkistamalla.

Kaavan aloitus- ja luonnosvaiheessa saatua viranomaispalautetta on kasitelty edella kaavaselostuksen kohdassa
4.3.3. Viranomaislausuntojen ja —kommenttien alkuperaiskopiot ja tiivistelmét seké palautteeseen annetut vastineet
on esitetty kaavaselostuksen liitteissé 5 ja 6.

Rakennusvalvonnan kanssa 12.3.2013 pidetyssé tyopalaverissa havaittiin seuraavia rakennusten kerrosluvun ja
rakennusoikeuden kayttdmisen tulkintaan liittyvida muutos- ja tarkennustarpeita:

- Torniosan kerrosluvuksi tulee korjata 21 (XXI), koska sen alinta, padasiassa maanpinnan alapuolelle si-
joittuvaa kerrosta ei oltu luonnosvaiheessa huomioitu kerroksena.

- Rakentamistapaohjeeseen kirjattu torniosan ylimman kerroksen laajuutta rajoittava ohjeistus muutettiin
kaavamaaraykseksi (y70%).

- Asuintilojen sijoittamista koskeva kaavamaarays (esim. as-l11-VI) muutettiin rakennusalakohtaiseksi ja
korjattiin tornin osalta vastaamaan rakennuksen todellista kerroslukua.

- Torniosan edessa olevan matalan rakennusmassan kerrosluvuksi korjattiin yksi (1).

- Pysékaintilaitoksen ja tontin paakayttotarkoituksen mukaisten tilojen sijoittamista ohjanneet kaavamer-
kinnat (ma-9 ja ma-22/111) yhdistettiin uudeksi kaavamerkinnaksi (ma-36/1V). Tassa yhteydessa sallittiin
myds neljdnnen maanalaisen kerroksen rakentaminen, koska erityisesti torniosan perustusten ennakoi-
daan ulottuvan kolmea kerrostasoa syvemmalla olevaan peruskallioon asti.

- Viherkattojen rakentamista koskeva suositus siirrettiin kaavan yleismaarayksista rakentamistapaohjee-
seen, koska kohteessa halutaan sallia myds muut kuin varsinaisena viherrakenteena (multa, turve tmv.
kasvualusta) toteutettavat kattopuutarhat ja istutusratkaisut.

Lisaksi todettiin, ettd aiemmin kaytdssa olleet muuntamotilojen rakentamista koskevat kaavamaaraykset ovat
sisallltaan virheellisia, koska niiden perusteella kerroksessa sijaitsevaa muuntamoa ei laskettaisi rakennusoi-
keuteen lainkaan. Kaavalla ei kuitenkaan voida muuttaa kerrosalan laskentasaénttja, minka johdosta uusi muun-
tamon rakentamista koskeva kaavamaarays muotoiltiin nykyisten laskentasdantdjen edellyttamalla tavalla.

Kulttuuriympéristddn kohdistuvien vaikutusten arviointia tdydennettiin edelleen Pirkanmaan maakuntamuseolta
(Hannele Kuitunen 8.4.2013) saatujen kommenttien perusteella.

Kaavan ehdotusvaiheen nahtévilldoloaikoina pyydetéan tarvittavat lausunnot kaupungin ao. hallintokunnilta ja

muilta keskeisiltd viranomaisilta. Kaavaehdotuksesta voidaan tarvittaessa pyytda myods ELY-keskuksen lausunto.
Saatuun palautteeseen laaditaan kirjalliset vastineet.
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4.4 Asemakaavan tavoitteet
4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Tavoitteena on, ettd alueen nykyiset rakennukset korvataan korkeaa laatutasoa ja keskustamaista, tiivista raken-
tamisen tapaa edustavilla uusilla asuin- ja liikkerakennuksilla. Tammelan alue on asuntovaltainen ja kaupunginosan
reuna rikkonainen erityisesti alueen rautatien puoleisella sivulla. Sekoittuneen kaupunkirakenteen periaatteen
edistamiseksi alueelle on tarpeen sijoittaa asumisen ohella myds tyépaikkoja ja palveluita.

Rakennuttajan suunnittelijana hankkeeseen on kiinnitetty suunnittelukilpailun voittanut BST-Arkkitehdit Oy. Kil-
pailuehdotuksessa esitetyn uudisrakentamisen massoittelulla ja sijoittelulla on tavoitteena luoda pienimittakaa-
vaista kaupunkitilaa, eheyttda Itsenaisyydenkadun julkisivua ja muodostaa korkea, nékdaloja luova maamerkki.
Nykyisesta tontinkayttdratkaisusta uuteen toteutukseen siirrettyja elementteja olivat torniosan ohella tontin lapi-
kuljettavuus ja portaikot, seka useita eri kayttotarkoituksia omaavien tilojen sijoittaminen samaan rakennukseen.

4.4.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen

Kilpailuehdotusta on muokattu edelleen kaavasuunnittelun pohjana toimivaksi viitesuunnitelmaksi koko hankkeen
valmistelun ajan. Suuri vaikutus kohteen arkkitehtonista laatua ja ulkoasua koskevien tavoitteiden tarkentumiseen
on ollut kaupunkikuvatoimikunnan kokouksissa kaydyilla keskusteluilla ja jatkosuunnittelua koskevalla ohjeistuk-
sella (kts. kohta 4.3.4, Viranomaisyhteystyo).

Tyon aikana esimerkiksi Itsendisyydenkadun puoleisen julkisivun osalta katutason sisdanvetojen ja raystaslinjan
korkeusasemia on tutkittu useaan otteeseen. Piirustusten ja havainnemateriaalien perusteella voitiin todeta, etta
kadulle hahmottuva raystéaslinja voi olla tosiasiallisen julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan ohella esimerkiksi
parvekkeiden kattolinja tai katon ylatasanteen kaide. Tasta johtuen tavoitteeksi asetettiin, ettd asemakaavassa
osoitettavat korkeusasemat seka alimpien ja ylimpien kerrosten kasittelya koskevat rakentamistapaohjeet pyritdan
maadrittdmaan siten, etté uudisrakennuksen julkisivulinjat liittyvéat ensisijaisesti katukuvassa hallitsevassa asemassa
oleviin julkisivulinjoihin.

Ennen kaavan luonnosvaihetta valmistuneessa Tammelan yleissuunnitelmassa esitetédan, etta Kaivokadun puis-
tomaiseksi muodostettava kévelykatumainen alue ohjaisi kevyen liikenteen kaavan suunnittelualueen kautta It-
senaisyydenkadulle ja edelleen Tullin alueelle. Esitys perustuu ajatukseen Itsendisyydenkadun alittavasta tunne-
lista, joka sijoittuisi Tullikamarin ja nk. Ukko-Pekan tontin véliselle alueelle. Teknisista syisté johtuen em. pisteeseen
sijoittuvasta tunnelista on kuitenkin jouduttu luopumaan, ja seuraava mahdollinen alituspaikka voitaisiin sijoittaa
vasta Pinninkadun paahan. Tasta johtuen paadyttiin esittdmaan vaihtoehtoa, jossa kaava-alueelle muodostaan
joko rakennusten sis&an tai niiden valiin sijoittuva puolijulkinen jalankulkuyhteys. Avoimen kevyen liikenteen vaylan
johtaminen korttelin lapi Itsendisyydenkadulle Pinninkadun ja Murtokadun puolivaliin olisi liikenteen toimivuuden ja
turvallisuuden kannalta huono ratkaisu. Liikennetta ei tulisi muutoinkaan ohjata Kaivokadulta pisteeseen, josta
Itsendisyydenkadun ylitysta tai alitusta ei voida jarjestaa.

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset
4.5.1 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

Alustavia vaihtoehtoja oli kaksi: nykytilanteen sailyttdminen (ns. 0-vaihtoehto) ja hankkeen toteuttaminen suunnit-
telun lahtokohtana olevien tavoitteiden mukaisesti.

0-vaihtoehdossa kaava-alueen kayttotarkoitus ja tonttijako sailyvéat nykyisellaan. Alueella jatketaan voimassa
olevan asemakaavan mukaista liike-, asuntola- ja hotellitoimintaa joko nykyisissa rakennuksissa tai kaavan mu-
kaisesti toteutetuissa uudisrakennuksissa. Rakennukset sailyttdvassa vaihtoehdossa niiden peruskorjaukset to-
teutetaan uudisrakentamiseen verrattavassa laajuudessa. Mahdollisen uudisrakentamisen yhteydessa tontille 12
voitaisiin toteuttaa nykyisen rakentamisen laajuutta vastaava liikkerakennus ja tontille 14 nykyista vastaava asun-
tolarakennus. Tontilla 13 voimassa oleva kaava sallisi myds nykyisesta ratkaisusta huomattavasti poikkeavan, jopa
6-8- kerroksisen liike- ja majoituspalvelurakennuksen toteuttamisen. Uudisrakentamisen yhteydessa ongelmia
saattaisivat kuitenkin aiheuttaa mm. voimassa olevien asemakaavojen riittdméatén ohjausvaikutus (esim. kaupun-
kikuva, rakennusten ulkoarkkitehtuuri ja korkeus/kerrosluvut), seka tonteille ajon ja pyséakéinnin jarjestaminen.
Suorien rakennuslupien kautta toteutettavien hankkeiden yhteydessa ympéristévaikutusten arvioiminen seka
osallistumisen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen on kuitenkin merkittavasti kaavaprosessia suppeampaa, jolloin
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vaarana olisi, etta esimerkiksi alueen merkitys kaupunkikuvassa tai naapurikiinteistojen asukkaiden mielipiteet eivat
tulisi huomioiduiksi riittavalla tavalla.

Vaihtoehto, jossa hanke toteutetaan suunnittelun lahtékohtana olevien tavoitteiden mukaisesti, edellyttda ase-
makaavan muutoksen laatimista. Kaavaprosessin yhteydessa hankkeen merkittavat ymparistévaikutukset selvi-
tetéén ja riittdvan osallistuminen ja vuorovaikutuksen jarjestdminen toteutetaan maankayttd- ja rakennuslain
edellyttdmassa laajuudessa.

4.5.2 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Valitussa vaihtoehdossa alueelle laaditaan asemakaava, joka mahdollistaa kohdassa 4.4 esitettyjen tavoitteiden
mukaisen hankkeen toteuttamisen.

Olemassa olevien rakennusten purkamista voidaan pitda perusteltuna niiden huonon teknisen kunnon ja laajuu-
deltaan uudisrakentamiseen verrattavissa olevan peruskorjaustarpeen vuoksi. Kiinteistéjen omistajat eivét ole
jatkamassa rakennuksissa harjoitettavaa asuntola- ja hotellitoimintaa. Kaava-alueen kaytté on nykytilanteessa
tehotonta, ja nykyiset rakennukset paikan keskeiseen sijaintiin nahden kaupunkikuvallisesti heikkotasoisia. Hotel-
litoiminnan séilyttamista ei voida mydskaan perustella keskustan majoituskapasiteetin riittavyyden nakokulmasta,
silld uutta hotellirakentamista on viime vuosina merkittdvassa maéarin toteutettu (ja tullaan jatkossakin toteutta-
maan) muille rautatieaseman ja radan viereisille tonteille. Alueelle sijoittuvan rakentamisen volyymin kasvattaminen
on myds kaupunkirakenteen tiivistamisen kannalta tavoiteltava vaihtoehto.

Kaavan aloitus- ja luonnosvaiheissa saadun palautteen perusteella laadittiin useita erityisesti julkisivujen kasittelyn
ja rakennusten muodon suhteen toisistaan poikkeavia vaihtoehtoja. Vaihtoehtojen arvioinnin tukena kaytettiin 2D-
ja 3D-havainnemateriaalin ohella my6s pienoismallia, jota péivitettiin jokaista luonnosvaiheen jalkeen laadittua
vaihtoehtoista ratkaisua vastaavaksi. Luonnosvaiheen jalkeen tehtyjen muutosten sisalto ja tavoitteiden tarkentu-
minen on hyvéksytetty ohjausryhméssa ja kaupunkikuvatoimikunnassa ennen kaavan ehdotusvaiheen asiakirjojen
laatimista.

Kaavaehdotus perustuu ratkaisuun, jossa tornia on siirretty aiempia vaihtoehtoja etdédmmaksi Tammelankadusta.
Lisaksi tornin sisapihan puoleinen sivu on linjattu viistoksi, mik& on tuonut kaivattua valjyytta [ahiymparistéon.
Rakennuksen kokonaismuoto on tehty veistoksellisemmaksi ja yksiaineisemmaksi, ja aggressiivisia teravia kulmia
on poistettu. Itsenaisyydenkadun varteen sijoittuvan lamellin ja tornin valinen nivelosa on muotoiltu uudelleen ja
litoskohta tuotu selkeésti nakyviin. Tornin ylimpiin kerroksiin on tuotu lisda nayttavyytta ja rakennuksen muotoa on
korostettu kerroksia porrastamalla. Kohteen jalankulkusaavutettavuutta on parannettu avaamalla yhteys alimmista
kerroksista Murtokadulle ja Tammelankadulle, ja suunnitelmassa on huomioitu myés lahestyminen uuden Rata-
pihankadun alueen suunnasta. Kilpailuvaiheessa esitetysta Itsendisyydenkadun alittavasta tunnelista on luovuttu,
koska alikulun sijoittaminen Pinninkadun kohdalle todettiin muita vaihtoehtoja paremmaksi seké hankkeen teknisen
toteuttamiskelpoisuuden, kevyen liikenteen paakulkusuuntien ettd Tammelan ja Tullin alueiden kehittdmisen na-
kdkulmasta tarkasteltuna.

Rakennuksen paavéari on valkoinen/vaaleasavyinen. Varitys tukeutuu naapuritonttien olemassa olevaan raken-
nuskantaan ja laajemmassa tarkastelussa my6s mm. Tullin alueen rakennuksiin. My6s vinot kattomuodot ja jul-
kisivuaiheet liittdvéat rakennuksen hienovaraisesti Tullintorin suuriin vinoihin katosaiheisiin. Rakennuksen auko-
tuksessa on tarvittavaa eloa, jotta asunnot tuntuisivat uniikeilta (vrt. tamperelaisiin jugend-taloihin, joissa voimak-
kaita aksentteja eri huoneistoissa). Porrashuoneista avautuvia ndkymiad on parannettu ja myds maisemabhissi on
mahdollista toteuttaa. Asuntopohjat ovat joustavia ja mahdollistavat monimuotoisia ratkaisuja; ylimmissa kerrok-
sissa asunnot voivat olla myds kaksikerroksisia.

Riittavan yleispiirteisyyden saavuttamiseksi kaavan tulee sallia myds viitesuunnitelmasta jossain méaarin poik-
keavien ratkaisujen toteuttaminen. Esimerkiksi rakennusalojen rajausten ja rakennusten sijoittelun suhteen toteu-
tustapaa ei ole tarpeettomasti sidottu viitesuunnitelman diagonaalisommitelmiin, ja muut paitsi ltsendisyydenkadun
varteen sijoittuvat rakennukset voidaan toteuttaa viitesuunnitelmassa esitettyd matalampinakin. Tontin kautta
kulkeva jalankulkuyhteys on mahdollista sijoittaa joko ulko- tai sisatiloihin. Itsendisyydenkadun ja Murtokadun
kulmauksen aukio voidaan rakentaa viitesuunnitelmasta poikkeavan muotoisena ja kokoisena.

Koska hyvaksyttavissa olevia vaihtoehtoisia toteutustapoja on useita, merkittdva osa mm. eri toimintojen keski-
naisté sijoittelua ja rakennusten arkkitehtuuria koskevasta ohjeistuksesta on katsottu tarkoituksenmukaiseksi antaa
kaavaa taydentavassa rakentamistapaohjeessa, jossa erilaiset ratkaisut voidaan huomioida kaavamaarayksia
joustavammalla ja eri vaihtoehdot paremmin huomioivalla tavalla.
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS
5.1 Kaavan rakenne

Asemakaavassa alueelle muodostetaan yksi tontti littdamalla tontit 273-12, -13 ja -14 sekad kaava-alueeseen sisal-
tyva Kaivokadun katualueen tontiksi 273-16. Tontti 273-16 osoitetaan asuin-, liike- ja toimistorakennusten kortteli-
alueeksi (AL-32).

5.1.1 Mitoitus

pinta-ala rak.oik.

poistettava kaava m2 Kem2 e=
273-12 1262 2776 2,20
273-13 912 2340 2,57
273-14 888 4730 5,33
katualue 359 0 0,00
yht. 3421 9846 2,88
kaavaehdotus m2 rak.oik. e=
kem2
273-12 3421 16500 4,82

5.1.2 Palvelut

Kaava-alueelle sijoittuvien liike- ja toimistotilojen kerrosala voi olla alueen kokonaisrakennusoikeuden (16500
kem2) ja asuintilojen vahimmaismaaraa (as vah 70%) koskevan kaavamaarayksen perusteella laskettuna enintaéan
noin 5000 kem2. P&&osa liiketiloista sijoittuu katutasoon Itsendisyydenkadun varteen seka rakennuksen II-Ill
kerroksiin tontin keskiosan ns. yldaukion ympaérille. Tiloihin sijoitettavan toiminnan siséltéa tai sijaintia ei ole kaa-
vassa maadritelty tata tarkemmin, mutta alustavasti tiloihin on ajateltu sijoittuvan toimisto-, myymala- ja ravintola-
tyyppista toimintaa seka yksityisia terveyspalveluita.

5.2 Ympaériston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Ympériston laadulle on asetettu seuraavat tavoitteet: kaava-alueen lounaiskulmasta Itsendisyydenkadulta tulee
muodostaa jalankulkuyhteys kohti Tammelankatua ja edelleen kohti Tammelan toria; kortteli sailyy kaupunkikuval-
lisen maamerkkirakennuksen sijaintipaikkana; ja korttelin rakentamisen tulee olla kaupunkikuvallisesti ja arkkiteh-
tonisesti korkealaatuista. Viitesuunnitelman mukaisen toteutuksen vertailu em. tavoitteisiin ja korkean rakentami-
sen hankekriteereihin (hankearviointi) on esitetty kaavaselostuksen liitteessé 4.

Kaava-alueen rakentamisessa on noudatettava asemakaavamaarayksia ja rakentamistapaohjetta, joiden mukai-
nen toteutus tukee edella esitettyjen tavoitteiden saavuttamista. Asemakaavan ja rakentamistapaohjeen ohella
kaava-alueen rakentamista ohjataan myos lainsdadannon ja kaupungin omien rakentamismaaraysten (rakennus-
jarjestys) avulla, joiden sisaltda ei ole kaavamaaraysten muodossa tarpeen kerrata. Ympariston laatua koskevia
tavoitteita kasitelladn myds kohdan 5.4.1, Vaikutukset rakennettuun ymparistoon, yhteydessa.

5.3 Aluevaraukset
5.3.1 Korttelialueet

Tontti 8547-16 osoitetaan asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi (AL-32). Tontin asuin- ja liiketilojen
tilojen kokonaisrakennusoikeus on 16 500 kem2, mika tarkoittaa tonttitehokkuutta e=4,82. Rakennusoikeudesta
tulee vahintaan 70% kayttda asuinhuoneistoja varten. Korttelialueelta on varattava sahkonjakelun kannalta tar-
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koituksenmukaisesta paikasta tila enintdan 30 kerrosneliometrin suuruiselle jakelumuuntamolle, jonka saa raken-
taa varsinaisen rakennusoikeuden lisdksi. Muuntamotilan taytyy sijaita integroituna rakennukseen, rakenteisiin tai
maanalaiseen pysakaointitilaan(et-16(30)).

Tontille voidaan rakentaa maanalainen tila, johon saadaan sijoittaa enintdan nelja kerrosta kasittava pysakainti-
laitos ja muita tontin paékayttdtarkoitusta palvelevia tiloja (ma-36/1V). Paakayttétarkoitusmerkintdan sisaltyvan
kaavamaarayksen mukaan autopaikkoja saadaan osoittaa mys tontin ulkopuolelta enintddn 300 metrin padhan
sijoittuvasta pysakointilaitoksesta.

Tontille 8547-16 sijoittuu nelja tontin rajoihin ja toisiinsa rajautuvaa rakennusalaa. Rakennusten suurin sallittu
kerrosluku on tontin Murtokadun ja Tammelankadun puoleiseen kulmaan sijoittuvalla torniosalla kaksikymmen-
tayksi (XXI), Murtokadun keskivaiheilla yksi (1) ja Itsendisyydenkadun puoleisella sivulla seitseman (VII) seka
naiden valiin pohjois-etelasuuntaisesti sijoittuvalla rakennusalalla kuusi (VI1). Torniosan ylimman kerroksen ker-
rosala saa olla enintdén 70% sen alapuolelle sijoittuvan kerroksen alasta (y70%). Asuintiloja saa sijoittaa torniosan
rakennusalalla ainoastaan kerroksiin IV-XXI ja muilla rakennusaloilla kerroksiin IlI-VI/VII.

Torniosan vesikaton suurin sallittu korkeusasema on +166.00. Itsendisyydenkatuun rajautuvalla rakennusalalla
vesikaton suurin sallittu korkeusasema on +119.60 ja julkisivun ja vesikaton leikkauskohdan ehdottomasti kaytet-
tava korkeusasema +116.60. Pihatasojen likimaaraiset korkeusasemat ovat Itsendisyydenkadun ja Murtokadun
kulmauksessa +95.30 ja tontin sisapihalla +99.50.

Tontti 8547-16 osoitetaan kaupunkikuvan kannalta tarkeéksi korttelialueeksi, jolla julkisivujen arkkitehtoniseen
kasittelyyn tulee kiinnittda erityistd huomiota, ja jonka rakentamattomat korttelialueen osat on istutettava alueen
kayton vaatimalla tavalla (sj-12). Rakennuksen Itsendisyydenkadun puoleinen julkisivu on rakennettava sisaan-
vedettyna korkeusaseman +102.20 alapuolella. Rakennusalojen Itsendisyydenkadun puoleisella sivulla parvek-
keiden tulee olla sisdanvedettyja (spa).

Rakennusalojen kadunpuoleisille sivuille on osoitettu ulkoseinien ja ikkunoiden &aneneristavyyden (&anitasoeron)
vahimmaisvaatimukseksi 32 dBA. Melutaso saa olla oleskeluun tarkoitetuilla pihan osilla ja oleskeluparvekkeilla
paivaaikana enintaén 55 dB ja ydaikana enintdan 50 dB (me-13).

Tontin sisdpihan puolelle on osoitettu alueen osa, joka on rakennettava ja istutettava viihtyisaksi ul-
ko-oleskelualueeksi (i-16). Tontin Murtokadun ja Itsendisyydenkadun puoleisille sivuille on osoitettu katualueen
rajan osia, joiden kohdilta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymia.

Asemakaavaa varten on laadittu rakentamistapaohjeet, jotka ovat kaavaselostuksen liitteena (rol-8429).

Kaavan yleismaaraysten (y-8429) mukaan autopaikkoja on rakennettava yksi jokaista asuin-, liike- ja toimistotilan
150 kerrosnelidmetria kohti. Polkupydrapaikkoja on rakennettava yksi jokaista asuin-, liike- ja toimistotilan 40
kerrosneliometria kohti. Korttelialueelle tulee jarjestda rakennusten sisaan tai niiden valiin sijoittuva jalankulkuyh-
teys, joka on kaytettavissa liike- ja toimistotilojen aukioloaikoina. Tontilla on osoitettava vahintdan 5 m2 ul-
ko-oleskeluun soveltuvaa tilaa kutakin rakennettavaa asuinhuoneistoa kohti. Korttelin oleskelu- ja leikkitiloja voi-
daan sijoittaa viherkatoille. Parvekkeiden ja muiden maantason ylapuolelle sijoittuvien ulko-oleskelutilojen toteu-
tuksessa on otettava huomioon korkean rakentamisen vaikutus alueen tuuliolosuhteisiin. Rakennusten suunnitte-
lussa on huolehdittava siita, ettéd ymparistdn ilman ep&puhtauksien siirtyminen sisatiloihin on estetty. Rakennusten
raittiin ilman otto tulisi sijoittaa mahdollisimman korkealle maan pinnasta, mieluiten rakennusten kattotasolle ja
mahdollisimman etaélle vilkkaista liikennevaylista. Maanalaisten huolto- ja liikennetilojen seka yleisten pysakéin-
tilaitosten poistoilma- ja raitisiimahormit on sijoitettava muu rakentaminen huomioiden. lImanvaihtohormien aihe-
uttama melu saa asuntojen ulkopuolella olla enintédén 45 dB(A). Etdisyys asuinhuoneen padikkunan edessa sa-
massa tai naapurikiinteistdssé olevaan vastapaiseen rakennukseen saa olla pienempi kuin vastapaisen raken-
nuksen korkeus huoneen lattiatasolta mitattuna, kuitenkin vahintadan 10 metria.

5.4 Kaavan vaikutukset
5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistéon
Yhdyskuntarakenne

Kaavalla ei ole merkittavia alueen yhdyskuntarakennetta muuttavia vaikutuksia. Keskustan ruutukaava-alueella
sijaitseva jo rakentuneen korttelialueen osa sailyy rakennettuna, eikéa sen kaytté muutu kaupunkirakenteen nako-
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kulmasta merkittavalla tavalla. Toiminnallisesti ja sosiaalisen ympériston nakdkulmasta alueen kaytté muuttuu
luonteeltaan tilapaisesta ja lyhytaikaisesta asumisesta pysyvaksi asumiseksi, kun nykyiset hotelli- ja asuntolatilat
korvataan omistusasunnoilla.

Kaava edistdd Tampereen keskusta-alueita ja Tammelan kaupunginosaa koskevia tdydennysrakentamisen seka
kaupunkirakenteen eheyttamista ja sekoittumista koskevien tavoitteiden toteutumista. Asemakaavassa alueelle
osoitettu uusi kayttdtarkoitus on voimassa olevan yleiskaavan mukainen. Kaava-alueen kokonaisrakennusoikeus
kasvaa voimassa olevaan asemakaavaan verrattuna merkittéavasti (noin 68% / 6650 kerrosneliometrid) mutta lisdys
on perusteltu paikkaan sopivaksi ja uudisrakentamisen tehokkuus on kaupungin ydinkeskustaan hyvin soveltuva.

Kaupunki- ja katukuva

Kaavan toteuttamisesta aiheutuvat vaikutukset ovat toisaalta katukuvaa eheyttavia ja nykyisia ratkaisuja sailyttavia,
ja toisaalta ne tuovat alueelle joitakin uusia kaupunkikuvallisia elementteja. Paikan halutaan jatkossakin olevan
maamerkkind toimivan rakennuksen sijaintipaikka. Katukuvan ja -tilan kannalta erityisen tarkeita ovat Iltsenaisyy-
denkatuun rajautuvan julkisivun ja seka ltsendisyydenkadun ja Murtokadun kulmauksen kasittely.

Kaavan toteutuessa kaupunkikuvan ja korttelin toiminnallisen luonteen kannalta olennaisia tekijita ovat muista
tontin ja lahialueen rakennuksista erottuva torniosa, tontin lounaiskulmaan muodostuva julkisluonteinen aukiotila,
liiketilat Itsendisyydenkadun varrella ja em. aukion katutasossa, seka julkisivun alimpien kerrosten sisdanvedot
erityisesti Itsendisyydenkatuun rajautuvissa rakennuksissa.

Itsendisyydenkadun ja Murtokadun puolella katundkyma eheytyy ja katutilan rajaus muuttuu selkeéasti keskusta-
maisemmaksi. ltsendisyydenkadun varteen sijoittuva uusi rakennusmassa liitetdan visuaalisesti kadun pohjois-
reunan muihin rakennuksiin muodostamalla kadulta hahmottuva yhtenainen raystaslinja, joka voi varsinaisen
julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan ohella tarkoittaa my6s muuta naapurirakennusten julkisivua hallitsevaa
linjaa. Taman ohella kaava sallii myds muiden visuaalisten littymiskeinojen (esim. aukotukset, vari- ja materiaali-
vaihtelut) hyddyntamisen katujulkisivujen jasentelyssa. Sisépihan puolella rakennusten sijoittelulla ja korkeata-
soisella ymparistdrakentamisella pyritédan liséksi vaikuttamaan positiivisesti korttelin 273 muiden tonttien pihatilojen
muodostumiseen ja viihtyisyyteen.

Kaavan toteuttaminen liittyy muihin [ahialueella vireilla oleviin tornirakennushankkeisiin, jotka muodostavat radan

varteen uuden kaupunkikuvallisen kokonaisuuden. Hankkeiden yhteisvaikutuksia on tarkasteltu korkean rakenta-

misen selvityksessd, johon liittyvat strategisen ja hankesuunnittelun kriteerit seké kaava-aluetta koskeva hankear-
viointi ovat kaavaselostuksen liitteend 11.

Kaavan toteutumisella on suuri merkitys kaukomaisemaan ja kaupungin silhuettiin, ja tdydessé laajuudessaan
toteutettuna torniosa tulee ndkymaan kaupunkikuvassa huomattavasti nykyisté rakennusta etddmmalle. Kauko-
maisemassa selkedasti tunnistettavia ydinkeskustan maamerkkeja ovat Nasinneulan ohella mm. Tammerkosken
teollisuusrakennusten piiput, Hotelli llves ja yliopiston méaelle sijoittuvat rakennukset (Pinni, Technopolis) seka
rakenteilla oleva uusi ns. tornihotelli, jonka nakyvyys keskustan silhuetissa on pitkalti samanlainen kuin Rastin
torniosalla tulee olemaan. Kaupungin pddlahestymissuunnista laaja-alaisin ja yhtendisin nakyma, jossa radan-
varren korkea rakentaminen tulee selkeédsti nousemaan esille, avautuu eteldsta Helsingin suunnasta tultaessa.
Erityisen hyvin torniosa nakyy myods keskustaa ymparéivien jarvien ylitse tarkasteltuna. Idan suunnasta lahestyt-
taessa torniosan nakyminen keskittyy lidesjarven itdpaahan sekd Kalevanharjun-Teiskontien véliselle alueelle.
Lannesta saavuttaessa nakymia kaava-alueen suuntaan avautuu lahinn& Pispalan- ja Pyynikinharjujen pohjois- ja
itdpuolisilta rinteiltd. Yhdessa tornihotellin ja Keskusareena-hankkeen kanssa torniosa tulee muodostamaan kau-
pungin silhuetissa paitsi kavijéiden orientoitumisen, myds kaupunkiympériston taysin uuden kehityssuunnan esille
tuomisen kannalta merkityksellisen ja hyvin moniulotteisen kokonaisuuden.

Torniosa voimistaa kaupunkitilan rajautumista kaikista suunnista, joista se on havaittavissa. Vaikutus on merkittava
erityisesti lannesté ja pohjoisesta ratapihan yli avautuvassa avoimessa lahimaisemassa. Muusta rakentamisesta ja
maaston muotojen estevaikutuksesta johtuen kaava-alueen valittéméassa laheisyydessa tornia ei kuitenkaan voi
havaita muutoin kuin suhteellisen kapeilta ja rajatuilta ndkymasektoreilta. Hameenkadun ja Rautatienkadun
risteyksesté seka radan vartta ja ratapihan yli katsottuna ndkymét ovat melko avoimia, koska olemassa oleva
rakennuskanta on muuta ymparistéa matalampaa. Pakkahuoneenaukion suunnasta rakennusmassa muodostaa
aukiolle visuaalisesti rauhallisen ja yhtendisen taustan. Koko ydinkeskustan maiseman kannalta muutos on voi-
makkain kaava-alueelle suuntautuvia katuja (Peltokatu, Murtokatu, Tullikatu, Kaivokatu ja Tammelankatu, paikoi-
tellen myos Kyttalankatu ja Hameenkatu) pitkin. Torniosa on havaittavissa koko keskustan alueella paasaantoisesti
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7.-8. kerroksen tasosta alkaen, tornin alemmat kerrokset ja ltsenadisyydenkadun varren rakennusmassa vain pai-
koitellen 1ahinnd Tammelan ja Tullin alueita.

Naapurikiinteistdjen osalta nakymat ja kaupunkikuva muuttuvat. Vaikutukset naapurirakennuksista avautuviin
nakymiin ovat voimakkaimmat tontilla 273-15 sijaitsevan asuinkerrostalon osalta, kun sen neljasta ylimmasta
kerroksesta lounaaseen Tullin alueen suuntaan avautuva nakyma katkeaa. Toisaalta korttelin sisaiset nakymat
muuttuvat merkittavasti nykyista valjemmiksi, kun itéd-lansisuuntaisen sisépihandkyman katkaiseva hotellin Victo-
rian rakennus korvataan uudella kadun suuntaisella rakennusmassalla. Muutoksen johdosta tontin 273-15 raken-
nuksen etelapéaadyn ja sita vastapaata sijoittuvien rakennusten valinen etaisyys kasvaa nykyisesta noin viidesta
metrista yli 14 metriin. Uusien ndkymien avautuminen on mahdollista my&s torniosan diagonaaliaiheiden vaiku-
tuksesta. Muilla tonteilla kaavan toteuttamisesta aiheutuvat katu- tai pihanakymia rajoittavat vaikutukset ovat
vahaisempia ja keskittyvat naapurirakennusten paadyissa oleviin ikkunoihin, joista saattaa nykytilanteessa avautua
nakyma Rastin nykyisen matalan likerakennusosan ylitse lounaaseen tai etelaan.

Naapurikiinteistdjen sisépihojen kaupunkikuvaan ja viihtyisyyteen kaavan toteutuminen vaikuttaa positiivisesti, kun
laadullisesti heikkotasoisesta ja epayhtenaisesta kolmen kiinteiston "takapihasta" muodostuu yksi yhtendinen
piha-alue, jolla ymparistérakentamiselle asetetut laatuvaatimukset ovat huomattavasti nykytilannetta korkeammat.
Kaavan toteutuessa esimerkiksi pysékointi sisépihalla poistuu ldhes kokonaan, nykyiset asfaltoidut pinnat on
toteutettava kivettyina ja alueelle tuodaan nykyisesta toteutuksesta kokonaan puuttuvia istutuksia.

Kaavaratkaisussa on otettu huomioon kaupunkikuvatoimikunnalta saadut kommentit ja ohjeistus (kts. kohta 4.3.4,
Viranomaisyhteisty®), jonka mukaisen toteutuksen kaava mahdollistaa.

Nykyisesté tontinkayttératkaisusta uuteen toteutukseen siirtyvéat torniosan ohella tontin [apikuljettavuus ja portaikot,
seka useita eri kayttdtarkoituksia omaavien tilojen sijoittaminen samaan rakennukseen. Itsendisyydenkadun puo-
lella liiketilojen nakyvyys, kaytettavyys ja viihtyisyys seka katutilan toiminnallisuus paranevat alimpien kerrosten
sisdanvedon vaikutuksesta. Kaupunkiraitiotie- hankkeen toteutuessa ltsendisyydenkadun ja Murtokadun liittyma
tullaan todennékaisesti sulkemaan ajoneuvoliikenteeltd, mikd mahdollistaa tontin etelakulmaan jadvan aukion
toiminnallisen ja visuaalisen laajentamisen myds nykyiselle Murtokadun katualueelle.

Asuminen

Kaavan toteutuessa alueelle sijoittuvan asuntorakentamisen maara voi vaihdella kaavan vahimmaisvaatimuksen ja
kokonaisrakennusoikeuden puitteissa valilla 11.550 - 16.500 kem2, mika vastaa huoneistokoosta riippuen noin
130-220 uutta asuntoa. Viitesuunnitelmien mukainen asuntojen méara olisi noin 160 kappaletta. Asuntojakauman
painottuessa pienasuntoihin (yksiot, kaksiot) alueelle voidaan arvioida sijoittuvan noin 200-300 uutta asukasta.

Palvelut, tydpaikat ja elinkeinotoiminta

Koko Tampereen keskusta-alueen mittakaavassa kaava-alueelle suunnitteilla oleva liiketilan maara on vahainen.
Alueen myymala- ja muut kaupallisille palveluille ja ravintoloille varatut liiketilat eivat muuta kaupan painopistetta
tarkastelualueella, eikéa kaavan toteutumisella ole merkittavia vaikutuksia keskusta-alueen muiden palveluiden
kehittymiseen. Hankkeen keskeisin vaikutus onkin alueen palvelutarjonnan laatutason paraneminen ja kaupallisen
toiminnan elavdittaminen.

Kaava-alueelle suunnitteilla olevat uudet asunnot parantavat osaltaan kaava-alueen ja muiden l&ahiymparistdssa
sijaitsevien palveluiden toimintaedellytyksia, kun alueen asukaspohja vahvistuu. Kaava-alueelle suunnitteilla ole-
villa palveluilla on myds todennékoisesti myodnteinen vaikutus kaava-alueen tulevien asukkaiden arkielamaan:
oman talon alakerrassa sijaitsevat palvelut lisdavat yleensa elaménlaatua. Tama kuitenkin riippuu osin palvelujen
lopullisesta sisallosta ja edellyttaa, etté suunnittelulla ja laadukkaalla rakentamisella voidaan estéa esimerkiksi
ravintolapalveluiden asukkaille aiheuttamat meluhaitat

Liikkenne

Kaavan toteuttamisella ei ole merkittdvia alueen liikkenteen jarjestamiseen kohdistuvia vaikutuksia. Kaa-
va-alueeseen sisaltyva Kaivokadun katualueen osa muuttuu korttelialueeksi ja sille nykyisin sijoittuvat pysakéinti-
paikat poistuvat. Myds naapuritonttia koskeva autopaikkarasite puretaan. Kaavassa osoitettu autopaikkojen va-
himmaism&ara on Tammelan yleissuunnitelmaan liittyvan vydhyketarkastelun mukainen. Uudet pyséakointipaikat
(enimmaismitoituksella noin 110 kappaletta) sijoitetaan pdaasiassa maanalaiseen pysékaintihalliin, jonne ajo
tapahtuu Murtokadun kautta. Mahdollisille sisépihan pysakdintipaikoille ajetaan Tammelankadun kautta.
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Kaavan mukaisen rakentamisen arvioidaan toteutuessaan lisdavan alueen liikennetuotosta noin 200 ajon./vrk, mika
kasvattaa Murtokadun vuorokausilikennemaaréaéa noin 8 % vuoden 2030 ennustetilanteessa. Tammelan alueen
taydennysrakentamisen vaikutusta liikenneverkon toimivuuteen on tutkittu toimivuustarkasteluilla (WSP 2012),
joissa todettiin, etta Vellamonkadulla syntyy viivytyksid Ratapihankadun ja Pinninkadun liittymiin vuoden 2030
tilanteessa, kun otetaan huomioon tdydennysrakentamisen aiheuttama liikenteen lisdantyminen. Naiden liittymien
palvelutasoluokaksi muodostuu erittdin huono. Toimivuustarkastelun laatimisen jalkeen suunnitellun tdydennys-
rakentamisen maaraa on lisatty, misté johtuen toimivuustarkasteluja tullaan paivittdméaan mm. Ratapihankadun
suunnittelun aikana.

Katutasoon sijoittuvien liiketilojen osalta painotetaan jalankulkijoiden nédkékulmaa ja jalankulkusaavutettavuutta.
Kaava-alueen lapi ja edelleen Tammelankadulta pohjoiseen Tammelantorin suuntaan jatkuva jalankulkuyhteys
taydentaa alueen kevyen liikenteen verkostoa. Tammelankadulta on yhteys myds Ratapihankadulle suunnitellulle
jalankulku- ja pyoratielle, seka Murtokatua pitkin Vellamonkadun py6railyn paareittiin. Jalankulkuyhteys Murtoka-
dulta Pinninkadulle Tammelankatua pitkin on olemassa jo tallakin hetkelld. Aluetta koskeneessa arkkitehtuurikil-
pailussa sekéa kaavan aloitusvaiheen aikana esitetysta Itsendisyydenkadun alittavasta tunnelista luovuttiin jo
suunnittelun alkuvaiheessa, koska alikulun sijoittaminen Pinninkadun kohdalle todettiin muita vaihtoehtoja pa-
remmaksi seka hankkeen teknisen toteuttamiskelpoisuuden, kevyen liikkenteen padkulkusuuntien ettd Tammelan ja
Tullin alueiden kehittdmisen nakdkulmasta tarkasteltuna. Mikali Pinninkadulle toteutetaan Itsenadisyydenkadun ali-
tai ylikulkuyhteys, voidaan reitti avata myds pyorailylle. Kaava mahdollistaa laadukkaiden py6répysakointijarjeste-
lyjen toteuttamisen (rakenteellisten ratkaisujen ohella) tontin lounaiskulman siséantuloaukiolle seka Itsendisyy-
denkadun varteen liiketilojen edustalle.

Kaupunkiraitiotie- hankkeen toteutuessa Itsenaisyydenkadun ja Murtokadun liittyma tullaan todennakéisesti sul-
kemaan ajoneuvoliikenteeltd, mikd mahdollistaa Murtokadun muuttamisen jalankulku- ja pyorailypainotteiseksi
kaduksi. Liittyméan sulkeminen parantaa erityisesti jalankulkijoiden liikenneturvallisuutta ja selkeyttéda alueen lii-
kennejarjestelyitd, kun pysakaintihalleihin suuntautuva ajoneuvoliikenne keskittyy selkeasti Ratapihankadun ja
Tammelankadun kautta kulkevalle reitille.

Rakennettu kulttuuriymparisto

Kaavan toteuttamisella ei ole merkittavia suunnittelu- tai sen lahialueella sijaitsevienrakennus- tai kulttuurihistorial-
lisesti arvokkaiden kohteiden tai rakennetun ympéristén kokonaisuuksien arvoja heikentavia tai niiden suojelua tai
sailyttamista koskevien tavoitteiden toteutumiseen kohdistuvia vaikutuksia.

Valmisteilla olevan Tampereen keskustan rakennetun kulttuuriymparistén selvityksen (A-Insindérit Suunnittelu Oy)
tausta-aineistossa kaava-alue on luokiteltu miljootyypiltddn muutoksia kestavaksi asumisen alueeksi, jonka kau-
punkikuva ja rakennettu kulttuuriymparistd on pirstaloitunutta tai kaupunkikuva kehittdmista kaipaava. Kaavan
mahdollistamalla tdydennysrakentamisella muodostuu yhtenéinen ja arkkitehtonisesti korkeatasoinen kokonai-
suus, joka edistaa seka kaupunkitilan ja rakennetun kulttuuriymparistén eheyttamiseen, ettd sen monimuotoisuu-
den sailyttamiseen liittyvien tavoitteiden toteutumista.

Rastin opiskelija-asuntola omaa jonkin verran asutus- ja kulttuurihistoriallisia arvoja, mutta rakennuksen huono
tekninen kunto ja kaupunkikuvalliset tavoitteet huomioiden rakennuksen sailyttamista ei pideta kulttuuriperinnén
vaalimisen nakokulmasta valttaméttdmané. Kaavan suunnittelun l1&ahtékohtana olevien viitesuunnitelmien mukaisen
toteutuksen voidaan myoés katsoa muodostavan kulttuuriperinnéllisen jatkumon, joka ammentaa lahtdkohtansa
Rastin arkkitehtuurista ja kaupunkikuvallisesti merkittdvasta massoittelusta.

Kaavassa on huomioitu erityisesti Itsendisyydenkadun varteen muodostuva kokonaisuus seka rakennusten sijainti
kaupunkikuvallisesti merkittavalla paikalla. Suunnittelussa on keskitytty korkeatasoisen arkkitehtuurin mahdolli-
suuksien tutkimiseen ja paikan kaupunkikuvallisen aseman sailyttdmiseen. Uudisrakennusten ulkoasun kytkeyty-
minen kulttuuriympéristéon on pyritty tuomaan selkeasti esille: esimerkiksi suuret kaksikerroksiset parvekkeet seka
kytketyt ikkuna-aiheet pohjautuvat Attilan ja Tullin alueen teollisuus- ja varastorakennuksiin. Julkisivujen kasitte-
lyssé on viittauksia myds Itsendisyydenkadun itdpaassa sijaitsevaan Sampolaan. Jatkuvuutta tuovat liséksi mm.
jalankulkureittien huomioiminen, kohteen toiminnallinen monimuotoisuus ja katutasoa elavéittavan liiketoiminnan
mahdollistaminen.

Kaavan toteutumisella ei ole sen lahiymparist6on sijoittuvien RKY- tai muiden kulttuurihistoriallisesti arvokkaiden
kohteiden kaupunkikuvallista asemaa tai arvoja heikentavia vaikutuksia. Korkean rakentamisen selvitykseen si-
saltyvissa vaikutusaluetarkasteluissa rajattiin Iahtokohtaisesti pois valtakunnallisesti merkittavét rakennetut kult-
tuuriympéristot ja maisema-alueet, viher- ja ranta-alueet seka +105.0 korkeuskayran ylapuoliset alueet. Tarkaste-
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lun lopputuloksena voidaan todeta, ettd kaava-alue sijoittuu toisaalta ympéristdon, jolla on korkeaa rakentamista
tukevia tekijoita kuten raitiotiekaytéva ja rautatieasema, mutta toisaalta alueelle, johon kohdistuu myds rajoittavia
tekijoité kuten rautatieaseman valtakunnallisesti arvokas rakennettu kulttuuriympéristo.

Kaava-alue on sivussa Tammerkoskesta ja sen arvokkaasta teollisuusymparistosta, eika kosken rannoilta avaudu
juuri lainkaan avoimia nékymié kaava-alueen suuntaan. Torniosan ylimmét kerrokset nékyvat Tammerkosken
maiseman taustalla 1&hinné kosken lansirannan tdyréaalté (vanhan kirjastotalon puisto), Satakunnankadun lansi-
paasté seké rantaan sijoittuvien rakennusten ylimmista kerroksista katsottuna. Tammerkosken kansallismaisema
on kokonaisuutena varsin hyvin hahmotettavissa torniosan ylimmisté kerroksista, mik& voi positiivisella tavalla liséta
kansallismaiseman tunnettavuutta ja arvostusta.

Rastin nékyvyyttd Tammerkosken suunnasta on havainnollistettu alla olevilla kuvasovitteilla, joihin kaava-alueen
sijainti on merkitty vaalealla nuolella. Uudisrakennukset nakyvéat kuvissa tummana "kehikkona" silloin, kun ne jaavat
kokonaan olemassa oleva rakennuskannan taakse.
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Kuvasovitteita Maltinrannasta, Palatsinraitin sillalta, Satakunnasillalta, Vanhan kirjastotalon puistosta ja Hameensillalta.
Rastin sijainti on merkitty kuvaan vaalealla nuolella. Uudisrakennukset nakyvat kuvissa tummana "kehikkona" silloin,
kun ne jadvat kokonaan olemassa oleva rakennuskannan taakse. (Kuvasovitteet: BST-Arkkitehdit Oy 11/2013)

Hameenkadun paatendkymassa torniosa muodostaa rautatieaseman tornin ja Rautatieldisten talon véliin jaavaa
aukkoa taydentavan elementin. Himeenkadulta katsottuna torniosan voi kéytanndssa havaita selvasti vain Tuo-
miokirkonkadun ja Rautatienkadun valisella katuosuudella, jolla torni sijoittuu katselukulmasta johtuen selvasti
rautatieaseman tornin vasemmalle puolelle ja on korkeudeltaan selvasti sille alisteinen.

Tullikamarin ja Pakkahuoneen eteldpuolelta katsottuna torniosasta muodostuu Murtokadun varteen nykyisté kor-
keampi sivuttais-/paatendkymd, mutta rakennus ei kuitenkaan muuta tai rajoita nykyisté visuaalista yhteytta Tullin
alueen sek& Murtokadun ja Peltokadun varteen sijoittuvien rautatieldisten rakennusten vélilla. Kaavan toteuttami-
nen ei heikenn& Seuraintalo Morkun, siihen liittyvan asuinrakennuksen ja Lompanlinnan seka tavara-aseman
merkitysta rautatieliikenteeseen ja ratapihan toimintaan liittyvin& alueen kulttuurihistoriasta kertovina rakennuksina.
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Alueen kokonaisrakenteessa rautatielaisten rakennusten suhde lahiymparistdonsa muuttuu kaavan toteutuessa
jonkin verran, mutta ns. horisontaalisella vaikutusalueella (l&h. katutaso ja kadun kayttajille avautuvat nakymét)
muutokset eivat ole voimakkaita. Kaukaa Erkkilansillalta sekéa Armonkallion ja Tammelan pohjoisosan suunnasta
katsottuna torniosa muodostaa rautatielaisten rakennuksille uutta taustamaisemaa, mutta lahemmaksi tultaessa
vaikutus vahenee ja rakennusten vierustoilta tarkasteltuna jopa haviaa. Kaupunkikuvassa rautatieldisten raken-
nusten ja radan toiminnallinen yhteys on nykyaankin varsin heikko, ja se voi heiketa edelleen Ratapihankadun
jatkeen toteuttamisen myotd. Ratapihankadun pohjoisosaa koskevan asemakaavan valmistelu on kesken, eika se
mika tai mitka rautatieldisten rakennuksista tulee jatkossa sailymaan, ole vield selvilla. Kokonaisuutena alueen
kehityshistoriaa ja rakennusten yhteytta ratapihaan voidaan kuitenkin tuoda esille alueen toteuttamisen yhteydessa
esimerkiksi ymparistdrakentamisen keinoin.

Tekninen huolto

Kaavan toteuttamisella ei ole merkittavia olemassa olevaan tekniseen verkostoon kohdistuvia vaikutuksia. Koh-
teessa hyddynnetéan jo olemassa olevia vesihuolto-, energia- ja tietolikenneverkostoja, eikd uusien verkostojen
rakentamiselle tai olemassa olevan verkoston kapasiteetin kasvattamiselle arvioida olevan tarvetta.

Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot

Kaava-alueelle ei sijoitu ympéristdn suojelun tarvetta synnyttavaa tai ymparistdhairiéita aiheuttavaa toimintaa.
limanlaatuselvityksen mukaan terveysperusteiset iimanlaadun ohje- ja raja-arvot (NO2, PM10 ja PM2.5) eivat ylity
vuoden 2030 liikenteen paastdjen ja viitesuunnitelmien mukaisen rakentamisen perusteella arvioituina. Kaavan
toteuttamisen vaikutuksia alueen melutasoon, tarindan ja muihin kohteessa huomioitaviin ymparistéhairiéihin on
kasitelty kohdassa 5.5, Ympaériston hairiotekijat.

Sosiaaliset vaikutukset

Kaavan toteutumisen myéta alueelle sijoittuvan asumisen luonne muuttuu. Nykyinen lyhytaikaiseksi ja tilapaiseksi
luonnehdittavissa oleva opiskelija- ja hotelliasuminen korvautuu pysyvalla omistusasumisella. Todennakoista on,
ettd muutos tuo alueelle pidempiaikaisia asukkaita, jolloin silla on elinympéristoa rauhoittavia ja turvallisuutta
parantavia vaikutuksia. Asumisen luonteen ohella myés asukkaiden ikdjakauma tullee muuttumaan merkittavalla
tavalla: oletuksena on, ettd uusi asukaskunta edustaa alueelle tyypillisté vaestérakennetta, jossa nuorten aikuisten
ja yli 65-vuotiaiden osuudet painottuvat. Lapsiperheiden ja yli kolmen hengen talouksien mééran oletetaan jaavan
pieneksi.

Kaavaprosessin osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyiden yhteydessa saadun palautteen aiheet kuvastavat
hankkeesta aiheutuvaa huolta ja epdvarmuutta, joka on osa sosiaalisia vaikutuksia. Kaavan toteutuessa lahialueen
kaupunkikuva ja erityisesti lahimpien asuinkiinteistdjen elinympéaristd muuttuu. Osa asukkaista kokee muutoksen
kielteisend ja merkittavana. Yleisia huolenaiheita olivat mm. asukkaiden yksityisyyden vaheneminen ja uudisra-
kennuksen teknisiin yksityiskohtiin liittyvat ratkaisut. Lisaksi uuden rakennuksen aiheuttaman varjostuksen pela-
taan vaikuttavan kielteisesti parvekkeilla oleiluun ja asuntojen viihtyisyyteen. Viihtyvyyshaitan liséksi muutoksen
pelatdan heikentdvan myods asuntojen jalleenmyyntiarvoa.

Kaavan toteutumisella on myds selkeésti positiivisia vaikutuksia alueen asukkaiden elinymparistodn. Kaupunki-
kuvallisesti korkeatasoisen uudisrakennushankkeen toteutuminen kannustaa myos lahiympariston kiinteistéja
investoimaan ymparistdrakentamiseen omalla tontillaan, jolloin hankkeella voi olla laajemmallekin alueelle ulottuvia
elinymparistdn laatua ja kaupunkikuvaa kohentavia valillisia vaikutuksia. Kun kaava-alueen yleinen ymparistokuva
siistiytyy ja viihtyisyys kasvaa, saattaa kaavan toteutumisella olla jopa suoria lahialueen kiinteistdjen arvoa nostavia
vaikutuksia. Alueelle sijoittuu liséksi uusia yksityisia palveluita, joiden saavutettavuus on erinomainen. Julkisten
palveluiden nékokulmasta asukasmaaran lisdys on suhteellisen pieni, eikéd kaavan toteutumisella arvioida olevan
vaikutusta keskusta-alueen julkisten palveluiden tarjontaan tai saatavuuteen.

Osa lahialueen asukkaita huolestuttavista aiheista tulee tutkituksi vasta kaavaa toteuttavan rakennussuunnittelun
yhteydesséa. Esimerkiksi tontin kautta jarjestettavén jalankulkuyhteyden turvallisuuteen ja turvallisena kokemiseen
tulee toteutussuunnittelussa kiinnittéé erityistd huomiota. Tilan tulisi olla turvallinen kulkuvayla, eika se saisi
muodostua turvattomana koetuksi "joutotilaksi" tai muodostua ei-toivotuksi kokoontumispaikaksi.

Tontin nykyisten rakennusten purkaminen ja uudisrakentaminen tulevat aiheuttamaan naapurikiinteistéjen asuk-
kaille tilapaista elinymparistdn laadun heikentymista. Purku- ja rakennustdista aiheutuvia huolia ja haittoja voidaan
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kuitenkin ehkaista ja lieventaa esimerkiksi asukkaat huomioivalla tydmaan aikataulutuksella ja liikennejarjestelyjen
suunnittelulla, seka kattavalla, selkeélla ja oikea-aikaisella tiedotuksella.

5.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistéon

Kaava-alueella ei ole luonnontilaista ymparist6a tai istutettuja viheralueita, eikd kaavan toteuttamisesta aiheudu
luontoon tai luonnonymparistéon kohdistuvia vaikutuksia.

5.5 Ympériston hairiotekijat

Viitesuunnitelmissa esitettyyn rakennusten massoitteluun ja vuoden 2030 liikenne-ennusteisiin perustuvan me-
luselvityksen mukaan péiva- ja ydajan melutasot ylittavat Valtioneuvoston paatéksen 993/92 mukaiset ohjearvot
kaava-alueen Itsendisyydenkadun ja Murtokadun puoleisilla sivuilla. Laskennan perusteella viitesuunnitelmassa
esitetty rakentaminen ei vaikuta alueen meluolosuhteisiin: paivdajan keskiddnenpainetasoksi tulee tontin Murto-
kadun ja Itsendisyydenkadun puoleisilla sivuilla noin 60-70 dB(A) ja ydajan keskidanenpainetaso noin 55-60 dB(A).
Sisépihan puolella melun ohjearvot eivat ylity.

Melunsuojauksen tarpeesta johtuen kaavassa on osoitettu ne rakennusalojen sivut, joilla ulkoseinien, ikkunoiden ja
muiden rakenteiden daneneristavyys tulee olla vahintaan 32 dBA. Lisaksi parvekkeet ja ulko-oleskelualueet tulee
toteuttaa siten, ettd melutaso on péivaaikaan korkeintaan 55 dBA ja ybaikaan korkeintaan 50 dBA. Kaytanndssa
katujulkisivuille suunniteltavat parvekkeet vaativat lasittamista. My6s kattoterassille tulee laittaa umpinaista aanta
eristavaa kaidetta siltd osin kun on tarvetta osoittaa kattoterassille kayttépihaa.

Ympéristdaan selvasti korkeammat rakennukset voivat ohjata korkealla esiintyvia kovia tuulenpuuskia katutasoon.
Erityisesti rakennuksen kulman kiertava virtaus voi olla voimakas. Katutason jalkakaytavat ja siséankaynnit tulee
tarvittaessa suojata voimakkailta alaspain suuntautuvilta virtauksilta kayttamalla julkisivuissa tuulta ohjaavia ark-
kitehtonisia ratkaisuja ja rakenteita.

Vaarallisten aineiden kuljetuksen (VAK) riskitarkastelun mukaan ratapihan onnettomuusskenaariot ovat todenna-
koisyydeltaan epatodennakéisia. Tampereen rautatieaseman kautta kuljetetaan vaarallisia aineita, mutta alueella ei
seisoteta eika jarjestella vaarallisia aineita kuljettavia junia. Onnettomuuden sattuessa mahdolliset haittavaiku-
tukset ulottuisivat todennakdisesti hyvin laajalle alueelle, jolloin kyseisella kaava-alueella ei voida katsoa olevan
muuta keskusta-aluetta korkeampaa riskia.

Ratapihankadun yleissuunnitelmaan liittyvan tarinaselvityksen mukaan tarinan tunnusluvut alittavat kaava-alueella
varahtelyluokan C rajan, joka on VTT:n laatiman ohjeen suositus uusien rakennusten suunnittelussa (Rakennuk-
seen siirtyvan liilkennetarinan arviointi, VTT tiedotteita 2425). Talla alueella ihmiset voivat havaita rautatieliiken-
teestd aiheutuvat varahtelyt, mutta ne eivét ole héiritsevia.

5.6 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

AL-32

Asuin-, like- ja toimistorakennusten korttelialue. Tontille on varattava autopaikkoja merkinnan
osoittama maara. Tontin autopaikkoja saadaan osoittaa enintddn 300 m paassa olevasta pysa-
kdintilaitoksesta.

e = 2 s = 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

—_—— Osa-alueen raja.

S R [ Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon merkintéa kohdistuu.
XVI Kaupunginosan numero.
273 Korttelin numero.

(16; Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.
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Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Merkinta osoittaa, kuinka monta prosenttia sallitusta rakennusoikeudesta tulee vahintaan kayttaa
asuinhuoneistoja varten.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun ker-
rosluvun.

Asuintiloja saadaan sijoittaa ainoastaan merkinnan osoittamiin kerroksiin.

Rakennuksen ylimmassa kerroksessa saa enintdan prosenttiluvun osoittaman maaran alemman
kerroksen pinta-alasta kayttaa kerrosalaan luettavaksi tilaksi. Sen yldpuolelle ei saa rakentaa
ullakkoa.

Pihatason likimaarainen korkeusasema.

Rakennuksen vesikaton ylimman kohdan korkeusasema.

Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan ehdottomasti kaytettava korkeus-
asema.

Korkeusasema, jonka alapuolella rakennuksen julkisivun tulee olla sisdénvedetty. Nuoli osoittaa
rakennusalan sivun, jota merkinta koskee.

Korttelialueelta on varattava sahkdnjakelun kannalta tarkoituksenmukaisesta paikasta tila enin-
taan suluissa osoitetun kerrosneliémetrimaaran suuruiselle jakelumuuntamolle, jonka saa ra-
kentaa varsinaisen rakennusoikeuden lisdksi. Muuntamotilan taytyy sijaita integroituna raken-
nukseen, rakenteisiin tai maanalaiseen pysakaintitilaan.

Rakennusala.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten parvekkeiden tulee olla sisdénvedettyja.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.

Maanalainen tila, johon saadaan sijoittaa pysékointilaitos ja tontin paédkayttdtarkoitusta palvelevia
tiloja. Roomalainen numero osoittaa maanalaisten kerrosten suurimman sallitun lukumaaran.

Merkinté osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten rakennuksen ulkoseinien seké ikkunoiden
ja muiden rakenteiden &aneneristavyyden likennemelua vastaan on oltava vahintaan raken-
nusalalla osoitetun dBA-luvun mukainen.

Alueen osa, joka on rakennettava ja istutettava viihtyiséksi ulko-oleskelualueeksi.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.
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5.7 Nimisto

Kaupunkikuvan kannalta tarkea korttelialue. Julkisivujen arkkitehtooniseen kasittelyyn tulee
kiinnittaa erityistda huomiota. Rakentamattomat korttelialueen osat on istutettava alueen kaytén
vaatimalla tavalla.

Melun A-painotettu ekvivalenttitaso (LAeq) saa olla asuntojen leikkiin ja oleskeluun tarkoitetuilla
pihan osilla ja oleskeluparvekkeilla paivaaikana (klo 7-22) enintdén 55 dB ja ybaikana (klo 22-7)
50 dB.

Merkinté osoittaa, etta téta asemakaavaa varten on laadittu rakentamistapaohjeet, jotka ovat
asemakaavaselostuksen liitteend. Luku tarkoittaa asemakaavan numeroa.

Merkinté osoittaa, etta tatd asemakaavaa varten on laadittu yleismaarays, joka on asemakaa-
vakartassa. Luku tarkoittaa asemakaavan numeroa.

YLEISMAARAYKSET:
Autopaikat:

1 ap/150 k-m2 asuintilaa

1 ap/150 k-m2 liike- ja toimistotilaa
Polkupyorapaikat:

1 pp/40 k-m2 asuintilaa

1 pp/40 k-m2 liike- ja toimistotilaa

Korttelialueelle tulee jarjestaa rakennusten siséan tai niiden valiin sijoittuva jalankulkuyhteys, joka
on kaytettavissa liike- ja toimistotilojen aukioloaikoina.

Tontilla on osoitettava vahintddn 5 m2 ulko-oleskeluun soveltuvaa tilaa kutakin rakennettavaa
asuinhuoneistoa kohti.

Parvekkeiden ja muiden maantason ylapuolelle sijoittuvien ulko-oleskelutilojen toteutuksessa on
otettava huomioon korkean rakentamisen vaikutus alueen tuuliolosuhteisiin.

Rakennusten suunnittelussa on huolehdittava siitd, ettd ympariston ilman epapuhtauksien siir-
tyminen sisétiloihin on estetty. Rakennusten raittiin ilman otto tulisi sijoittaa mahdollisimman
etadlle vilkkaista liikennevaylista.

Maanalaisten huolto- ja liikennetilojen seka yleisten pysékaintilaitosten poistoilma- ja raitisilma-
hormit on sijoitettava muu rakentaminen huomioiden. [Imanvaihtohormien aiheuttama melu saa
asuntojen ulkopuolella olla enintdan 45 dB(A).

Etaisyys asuinhuoneen paaikkunan edessa samassa tai naapurikiinteistéssa olevaan vastapai-
seen rakennukseen saa olla pienempi kuin vastapéisen rakennuksen korkeus huoneen lattiata-
solta mitattuna, kuitenkin vahintdan 10 metria.

Asemakaavan muutoksella ei muodostu uutta nimistda.

5.8 Rakentamistapaohjeet

Kaavaselostuksen liitteend 1 on rakentamistapaohje, joka taydentdd asemakaavassa annettuja maarayksia ja
ohjaa toteutuksen laatutasoa.

Alueella pyritdan korkeatasoiseen kaupunkikuvaan seka luomaan houkuttelevaa, toimivaa ja laadukasta keskus-
taymparistdd. Rakentamistapaohjeen avulla voidaan edesauttaa rakennussuunnitelmien kaupunkikuvallista ja
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teknista yhteensopivuutta. Rakentamistapaohje osoittaa esimerkkien tavoin laatutason, johon toteutussuunnitel-
massa tulee pyrkia. Ohje ei ole este paremman laatutason tavoittelemiselle.

Rakentamistapaohjeiden suositukset ovat lahtokohtia lupatarkastelussa. Rakentamistapaohjeen noudattamista
valvoo paikallinen rakennusvalvontaviranomainen.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS
Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa sen saatua lain voiman. Asemakaavan suunnittelun pohjana on

kaytetty kaavaselostuksen liitteend 4 olevaa viitesuunnitelmaa, joka havainnollistaa alueen toteuttamistapaa ja
kaava-alueen ymparistdssa tapahtuvia muutoksia.
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 837 Tampere Tayttimispvm 22.07.2014
Kaavan nimi Asemakaavan muutos 8429, XVI-273

Hyvéaksymispvm 12.05.2014 Ehdotuspvm 24.09.2013
Hyviksyja V-kunnanvaltuusto Vireilletulosta ilm. pvm 26.01.2012
Hyviksymispykéla 77 Kunnan kaavatunnus 837-8429
Generoitu kaavatunnus 837V120514A77

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 0,3421 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
?l/f:?nalalsten tilojen pinta-ala 03421 318;::;]1(:?;2;1 muutoksen 03421

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus| Pinta-alan |Kerrosalan muut.

Aluevaraukset ~ [%] [k-m?] [e] | muut.[ha+/] | [k-m?-+/-]

Yhteensi 03421 | 100,0 0,0000 6654

A yhteensi 0,3421 100,0 0,2159 13724

[P yhteensi

Y yhteensia

C yhteensa

[K yhteensi -0,1800 -7070

T yhteensi

V yhteensi

R yhteensi

IL yhteensii -0,0359

IE yhteensa

S yhteensa

[M yhteensi

W yhteensi

Maanalaiset | Pinta-ala | Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

tilat [ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m2 +/-]
Y hteensi 0,3421 100,0 13684 0,3421 13684
IR . . Suojellut rakennuksetSuojeltujen rakennusten muutos
akennussuojelu

[Ikm] [k-m?] [Ikm +/-] [k-m? +/-]

Yhteensi




Alamerkinnit

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus| Pinta-alan Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m2] [e] muut. [ha +/-] [k-m2 +/-]

Y hteensi 0,3421 100,0 0,0000 6654

A yhteensi 0,3421 100,0 0,2159 13724

AK-28 -0,1262 -2776

AL-32 0,3421 100,0 0,3421 16500

[P yhteensi

Y yhteensi

C yhteensi

K yhteensi -0,1800 -7070

KL-5 -0,0888 -4730

KL-9 -0,0912 -2340

T yhteensi

V yhteensa

[R yhteensi

IL yhteensé -0,0359

Kadut -0,0359

|[E yhteensi

S yhteensia

M yhteensi

W yhteensé

Maanalaiset | Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.

tilat [ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m2 +/-]

Y hteensi 0,3421 100,0 13684 0,3421 13684

ma-36/1V 0,3421 100,0 13684 0,3421 13684
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