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ASUINRAKENNUSTEN RAKENTAMINEN LIITYNTAJARJESTELYINEEN,
RATA-ALUEEN KATTAMINEN. KAAVA NRO 8366. EHDOTUS

Asemakaavan ehdotuksen selostus, joka koskee 29. paivana lokakuuta 2010 paivattya ja 24.
paivana tammikuuta 2011 tarkistettua ja 5. paivana huhtikuuta tarkistettua asemakaavakarttaa
nro 8366, Tampereen Kansi ja Keskusareena -hanke. Asian hyvaksyminen kuuluu kaupungin-
valtuuston toimivaltaan. Lisatietoja osoitteesta: http://www.tampere.fi/cgi-

bin/kaava/kaavadoc?8366
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Kuva 1. Nékymékuiitesuunnitelmasta. L&hde: Studio Daniel Libeskind ja KSOY Arkkﬁ;htuuria.

Tampereen Kansi ja Keskusareena -hankkeen asemakaavamuutoksen nro 8366 kaava-alue
sijaitsee Tampereen kaupungin keskustassa Kyttalan, Tullin ja Kalevanharjun kaupungin-
osissa, rautatieaseman etelapuolella ja koostuu rautatiealueesta, Sorinsillasta seka Ratapi-
hankadun ja Rautatienkadun osista. Alue rajautuu idassa kortteleihin 302 ja 325, lannessa
kortteleihin 192 ja 191 seka Sorin- ja Rautatienkatuihin. Eteldssa kaava-alue rajautuu kortte-
liin 330 seka pohjoisessa rautatieaseman ja ratapihan alueeseen, joka on valtakunnallisesti
merkittavaa rakennettua kulttuuriymparistoa. Kaava-alueen valittomassa laheisyydessa si-
jaitsee kulttuurin, kaupan, teknologian ja vapaa-ajan palveluita.

Kaavan tavoitteet

¢ Mahdollistaa rata-alueen ylapuolelle rakennettava kansi tukirakenteineen, jolle sijoitetaan
urheiluun ja kulttuuriin soveltuva Keskusareenarakennus seka asuin-, majoitus-, toimisto-
ja liikerakennusten korttelialueita

e Tukea Tampereen olemassa olevaa kaupunkirakennetta ja -kuvaa, seka Tampereen ta-
loudellista elinvoimaa radan jakamia kaupunginosia yhdistamalla ja kaupunkikuvallisesti
korkeatasoisella rakentamisella

o Joukkoliikenteen tehokas kaytto ja sita tukevien luontaisten kulkuyhteyksien luominen se-
ka laadukas kevyen lilkkenteen ymparisto

o Kestavat, ymparistd- ja energiataloudelliset nakdkohdat huomioivat elinkaariratkaisut

Mitoitustavoite (osallistumis- ja arviointisuunnitelma + areenahankkeen tilaohjelma):
e 30 000 kem2 monitoimiareena (yli 10 000 katsojapaikkaa)
e 35000 kem2 toimitilaa (toimistot ja liiketilat) (1500 ty6paikkaa)
e 22 000 kem2 asuinrakentamista kannelle ja Sorinkadun varteen (260 asuntoa)
e 12 000 kem2 hotellirakennusoikeutta (250 hotellihuonetta)
99 000 kem2




Kaavaprosessin vaiheet

NCC Property Development Oy yhteistydssa SRV:n sekd Tampereen kaupungin kanssa ol
kaynnistanyt asemakaavahankkeen hankesuunnittelun ennen varsinaisen asemakaavoituksen
kaynnistamista. NCC Property Development Oy on jattanyt 22.4.2010 Liikenneviraston ja VR-
Yhtyma Oy:n suostumuksella kaavoituspyynnon rautatiealueen kaavoittamisesta. Sorinkatu 6-8
osalta VR-Yhtyma Oy on jattanyt hakemuksen 2.1.2007. Asemakaavamuutos no 8366 tuli vireil-
le 24.4.2010, jolloin osallistumis- ja arviointisuunnitelma kuulutettiin nahtaville 29.4.-20.5.2010
valiseksi ajaksi. Aloitusvaiheen yleisétilaisuus pidettiin 5.5.2010 Tampereen yliopiston Pinni-
rakennuksen auditoriossa. Tampereen kaupunginvaltuusto hyvaksyi kokouksessaan 19.5.2010
kaupunginhallituksen esittamana periaatepaatoksen Tampereen Kannen ja Keskusareenan ra-
kentamisesta.

Kesalla 2010 kaavoitukseen kiinnitettiin monialainen konsulttiryhma laatimaan asemakaavaa
seka tarvittavia erillisselvityksia. Viitesuunnitelman paasuunnittelijaksi valittiin suunnittelutoimisto
Studio Daniel Libeskind New Yorkista. Asemakaavaluonnos esiteltiin Tampereen kaupungin yh-
dyskuntalautakunnalle kokouksessa 2.11.2010. Kaavaluonnos valmisteluaineistoineen oli nah-
tavilla 4.11-25.11.2010 Tampereen kaupungin palvelupiste Frenckellissa seka kaupungin Inter-
net-sivuilla. Asemakaavamuutoksen luonnosvaiheen yleisétilaisuus pidettiin 9.11.2010 Tampe-
reen yliopiston Linna-rakennuksen auditoriossa.

Asemakaavaehdotus oli nahtavilla 3.2.-7.3.2011 ja siita jarjestettiin yleisottilaisuus 10.2.2011.
Kaavaehdotusta kasiteltiin yhdyskuntalautakunnassa 1.2.2011, ja kaupunginvaltuustossa ja -
hallituksessa sita kasitellaan kevaalla 2011.

Asemakaavaa on valmisteltu seminaarein, tyOpalaverein, asukastilaisuuksin ja kokouksin yhteis-
tydssa Tampereen kaupungin, NCC Property Development Oy:n SRV:n ja suunnittelu-, osallis-,
ohjaus-, arkkitehtuuri- seka muiden asiantuntijaselvitysryhmien kanssa. Kaavaratkaisua on
suunniteltu yhdessa eri viranomaistahojen kanssa mm. viranomaisneuvotteluin seka viran-
omaispalaverein. Viranomaisilta ja kaupungin asianosaisilta hallintokunnilta pyydettiin lausunnot
kaavaluonnoksesta.

Kaavaehdotuksen nahtavilldoloajan jalkeen kaavaehdotusta on kasitelty useissa kokouksissa ja
siihen on laadittu tarkistusluonteisia korjauksia saadun palautteen perusteella.

Osallisten kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta jatettiin 16 mielipidetta ja annettiin kaksi lausuntoa. Mie-
lipiteissa kiinnitettiin huomiota mm. seuraaviin seikkoihin:

e Toivottiin korkeaa ja laadukasta rakentamista

e Liikenteen osalta toivottiin raitiotieyhteytta Sorinsillalle, sujuvia likennejarjestelyja eri lii-
kennemuodoille seka hyvaa kavely- ja pyoraily-ymparistoa

e Toivottiin As. Oy Sorinahteen huomioimista hankkeen suunnittelussa ja sen kulttuurihisto-
riallisesti tarkeiden arvojen vaalimista

o Edellytettiin alueen ympariston huomiointia ja hankkeen sovittamista kaupunkikuvaan

¢ Kannelle toivottiin monipuolisia toimintoja, hotellia, erilaisia palveluita seka viihtyisaa ja
elavaa ymparistoa

e Vaikutukset poliisiasemaan toivottiin selvitettavan

e Vaikutukset rautatieliikenteeseen ja sen turvallisuuteen toivottiin selvitettavan
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Osallisten kannanotot kaavaluonnokseen

Kaavaluonnoksesta jatettiin 41 mielipidetta ja 16 lausuntoa. Kooste osallisten mielipiteista ja
lausunnoista on esitetty liitteessa 9. Kommentit liittyivat seuraaviin teemoihin:

o Rakennukset/ kaupunkikuva.
Huolina olivat hankkeen sopeuttaminen ymparistoon ja viereisten rakennusten huomiotta
jattaminen. Toivottiin hankkeen, mm. julkisivujen, toteutumista sellaisenaan tai toisaalta
rakennusten korottamista lisakerroksin.

e Liikenneyhteydet/ liikkuminen, pysakainti.
Huolina olivat ajoneuvoliikenteen haittavaikutukset ja suurten liikennemaarien hallitsemi-
nen seka kannen haittavaikutukset rautatieliikenteelle. Toivottiin kavely- ja pyorailyolosuh-
teiden seka liikuntaesteisten parempaa huomiointia, raitiotievarauksen esittamista ja hy-
via yhteyksia asemalaitureille.

e Energia/ verkostot/ vesi- ja jatehuolto.
Huolina olivat tornien huono energiatalous, aurinkoenergian eparealistisuus seka sahko-
ja maakaapelien selvittamatta jattdaminen. Toivottiin jatehuollon putkijarjestelmaa ja hule-
vesisuunnittelua lahivaikutusalueella.

e Kansi/ viher- ja julkinen ymparisto.
Huolina olivat viherympariston toteuttamistapa ja kannen lahiymparistéa ylempi korkeus-
asema. Toivottiin kansirakenteen korkeuden, ulko-oleskelualueiden ja areenan ulkokaton
tarkempaa maarittelya ja kulttuurihistoriallisten arvojen parempaa huomioimista ja vaiku-
tusten arviointia.

e Turvallisuus/ viihtyisyys/ sosiaalinen ymparisto.
Huolina olivat Iahiympariston viihtyisyyden sailyminen seka turvallisuusriskit rautatieliiken-
teelle ja poliisin toiminnalle. Toivottiin mikroilmaston, kuten tuulisuuden, selvittamista, ris-
kienarvioinnin paivittamista, pilaantuneiden maiden poistamista, melu- ja tarinamittausten
tarkentamista ja ilkivaltaan varautumista.

e Prosessi/ vaikutusten arviointi.
Huolina olivat esteettomyyden liian vahainen huomiointi. Toivottiin yleiskaavan sisaltévaa-
timusten mukaista vaikutusarviointia seka kulttuuriymparistovaikutusten, haittavaikutusten
lieventamisen ja vaiheistuksen parempia arviointeja.

Kaavaan tai viitesuunnitelmiin ei yleisesti ottaen ole tehty merkittdvid muutoksia. Kaavan valjyys
ja sallittava rakentamisen maara on jonkin verran lisdantynyt. Saatu palaute on aiheuttanut yksit-
taisia muutoksia kaavamerkinnoissa ja maarayksissa Kaavan vaikutusten arviointeja on tas-
mennetty, esim. varjostusvaikutusten, palveluverkkovaikutusten seka kulttuuriymparistovaikutus-
ten alueilla. Lisaselvityksia on palautteen perusteella tehty riskiarviointeihin, meluselvityksiin se-
ka uutena selvityksena tuuliselvitys. Merkittavimmat aluemuutokset ovat asetinkeskusrakennuk-
sen ympariston "palauttaminen” rautatiealueeksi ja rautatiealueelle osoitettu yhteysrasite kaava-
alueen kaakkoispuolella.

Asemakaavan rakenne

Asemakaavan muutos laaditaan suurelta osin rautatiealueen (LR) ylapuolelle sijoittuvana uloke-
ratkaisuna. Kannen alapuolisilla osilla varmistetaan rautatieliikenteen toiminnan jatkuminen.
Rautatien lansipuolelle sijoitetaan pysakadintilaitoksia, huoltoa ja autojen junalastausta palveleva
huoltokatuyhteys.



Liike- ja toimistorakennusten seka kulttuuri- ja urheilutoimintoja palvelevien rakennusten kortteli-
alueille (KYU) asemakaava-alueen etelapaahan, Jyvaskylan radan ja paaradan leikkauskohtaan
on suunniteltu monitoimiareenan sijoittamista. Sen kansitasolle voidaan sijoittaa myds ravintola-
ja muita palveluita siten, etta tilat voivat palvella kaupunkilaisia vaikka itse areena olisikin suljet-
tu. Areenan etelapuolella sijaitsee varaus monikerroksiselle pysakdintilaitokselle, jonka ylaker-
roksessa sijaitsee harjoitusjaahalli ja siihen liittyvia palvelutiloja. Harjoitushallin katosta suunni-
tellaan julkinen, puistomainen viherpiha. Areenan kannen alapuolisissa kerroksissa sijaitsee pu-
keutumis-, suurkeittido- seka huoltoon ja lastaukseen liittyvia tiloja.

Keskustatoimintojen korttelialueille (C-3) rakennettavalle kansiosalle suunniteltuihin muihin ra-
kennuksiin on tarkoitus sijoittaa liiketiloja. Ylempiin kerroksiin sallitaan asuin-, majoitus- seka
toimistotiloja. Paaosin hotelliksi suunniteltu rakennus sijoittuu korkeana noin 28 kerroksisena
maamerkkind kannen pohjoispaahan. Hotelli ja tornit muodostavat pohjoisesta etelaan laskeutu-
van rivin, joka tulee nakymaan kauas ja muodostamaan Tampereen kaupungille uutta identiteet-
tia.

Sorinkadun varteen sijoittuva asuinkerrostalojen korttelialueelle (AK) purettavaksi esitettyjen ra-
kennusten tilalle sijoitetaan asuin- ja liikekerrostalo pysakoaintilaitoksineen.

Katuliittymat kannelle mahdollistetaan Sorinsillalta, Sorinkadulta ja Rautatienkadulta. Ratapihan-
kadun suunnasta esitetaan Jyvaskylan radan alittavan tunnelin sijoittamista areenan pysakainti-
laitokseen ajoa varten. Paahuollon, lastauksen ja charterbussien yhteys esitetaan areenan ete-
lapuolelta Naulakadun paasta, osittain Spondan kiinteiston kautta. Kanslerinrinteen vierest3,
Technopoliksen tontilta, on suunniteltu areenan kannelle johtava huolto- ja kevyen liikenteen yh-
teys. Lisaksi on suunniteltu porras- ja mahdollisia hissiyhteyksia kannelle rautatieaseman odo-
tuslaitureilta seka Akerlundinkadun suunnasta.

Asemakaavan mitoitus

Kaava-alueen tulevaksi asukasmaaraksi on arvioitu 330 - 970. Kaavalla mahdollistetaan raken-
nusoikeutta yhteensa 119 200 kem2. Rakennusoikeus voidaan jakaa eri tavoin. Enimmaismaa-
rat eri toiminnoille ovat noin:

e 48000 kem2 monitoimiareena (12 000-15 000 katsojapaikkaa); rakennusoikeudesta
12 000 kem2 voidaan rakentaa liike- ja erillisina liikuntatiloina
12 400 kem2 myymalatilaa (400 tydpaikkaa)
54 700 kem2 toimistotilaa (2400 tyopaikkaa)
38 700 kem2 asuinhuoneistoja (460 asuntoa)
39 000 kem2 majoituspalveluja (800 hotellihuonetta)

Rakennusoikeuden lisaksi sallitaan lisakerrosalaa esimerkiksi porrashuoneita, lasitettuja viher-

huoneita, kattosaunoja seka teknisia tiloja varten. Kaavan arvioitu kokonaisala on noin 130 800
kem2. Lansiosan kannen alaisia ja Areenan keskiosan ratatason alapuolisia pysakointi-, huolto-
ja varastotiloja ei lasketa rakennusoikeuteen.

Autopaikkatarpeen vaihteluvali on arviolta 900 — 1030 autopaikkaa. Autopaikkojen lukumaara
maaraytyy seuraavin perustein:

e 1ap/ 100 kem2 toimisto- ja liikerakentamisessa

e 1ap/ 125 kem2 asuinrakentamisessa

e 1ap/ 200 kem2 maijoituspalveluissa



Asemakaavan keskeiset vaikutukset

Asemakaavan vaikutuksia on tarkasteltu seka yleiskaavallisella etta asemakaavan tasolla. Kes-
keisimpina vaikutuksina voidaan pitdd mm.:

1) Ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

Kaava mahdollistaa keskustassa lisan sisaurheilulle ja kulttuurille

Kaava mahdollistaa uusia kohtaamispaikkoja ja toriaukioita vilkastuttaen sosiaalista ela-
maa

Kaava mahdollistaa merkittavaa uutta hotellikapasiteettia tukien turismia ja matkailua
Kaava mahdollistaa uudenlaisia, uniikkeja asumisvaihtoehtoja

Lahiymparistoon kohdistuu rakentamisen aikaisia haitallisia mm. meluvaikutuksia

2) Maa- ja kallioperaan, veteen ilmaan ja ilmastoon

Liikenteen kasvusta huolimatta ilmanlaadun ei ole arvioitu heikkenevan
Hulevesia johdetaan nykyista enemman alueen ulkopuolelle

3) Alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta ja energiatalouteen seka liikenteeseen

Urheilu- ja kulttuuritarjonnan painopiste siirtyy Keskusareenalle

Hanke kytkeytyy lahelle joukkoliikenteen paaasemia (rautatieasema ja linja-autoasema)
tukien niiden tehokasta kayttoa

Hanke tukeutuu liikekeskustaan ja sijoittuu ja tukeutuu jalankulkualueiden laheisyyteen
Uudella jaahallilla on arvioitu olevan energiatalouteen liittyvia etuja verrattuna Tampereen
nykyiseen jaahallin (Hakametsan halli) energiatehokkuuteen

Hankkeen vaikutukset keskustan palveluverkkoon riippuvat toteuttamistavasta. Hanke
siirtaa joiltakin osin toiminnallisten palveluiden painopistetta etelammaksi.

4) Kaupunkikuvaan maisemaan, kulttuuriperintdon ja rakennettuun ymparistoon

Suunnittelualue muuttuu voimakkaasti visuaalisesti ja toiminnallisesti harvaan rakenne-
tusta ratapiha-alueesta korkeaksi ja massiiviseksi tornien ja hallin alueeksi
Kaupunkinakymia sulkeutuu ja ndkymat saavat uusia rakennettuja paatteita
Tampereen imago muuttuu kauas nakyvan rakentamisen seurauksena

Alue ei uhkaa valtakunnallisten kulttuurihistoriallisesti arvokkaiden alueiden sailymista

5) Talouteen

Tampereen kaupunki sitoutuu ostamaan palveluja areenalta ja kustantaa kannen toteut-
tamista

Hankkeen arvioidaan yleisesti vilkastuttavan liike-elamaa

Monitoimihalli ymparistdineen loisi alueelle 1ahes 2300 tyopaikkaa

Verovaikutukset ovat merkittavat: vuoteen 2018 mennessa noin 600 miljoonaa euroa

Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan toteuttamista ohjaavat kaavakartta ja -maaraykset, asemapiirrokset (kattokuva,
kansitaso, ratataso), alueleikkaukset ja viitesuunnitelman virtuaalimallisovitukset. Keskeisimman
viiteaineiston muodostaa Studio Daniel Libeskindin tuottama aineisto, joka on liitetty asemakaa-
vaan erillisena aineistona.



Asemakaavan toteuttamisen tavoitteena monitoimiareenan osalta on, etta vuoden 2013 Suomen
ja Ruotsin yhteistyona jarjestettavat jaakiekon maailmanmestaruuskilpailut voidaan pitaa aree-
nalla. Muut alueet on mahdollista toteuttaa viidessa vaiheessa Sorinsillan etelapuolelta aloittaen.

Toteuttaminen edellyttaa yhteyksien ja tarvittavien liikkennealueiden jarjestamista kaava-alueen
ulkopuolella. Ennen toteuttamista on laadittava kaavamaarayksissa esitetyt mm. esteettomyy-
den ja valaistuksen yleissuunnitelmat. Alueella olevien pilaantuneiden maa-alueiden puhdista-
minen on jarjestettava.

Toteuttamisessa on varmistettava mm. rautatien ohjauskeskusrakennuksen toiminta seka ra-
kennustyon aikainen turvallisuus ja hairiottomyys ymparoiville alueille. Toteuttaminen edellyttaa
lupamenettelya mm. liikennevirastolta.

Kaavaehdotuksen yhteydessa laaditulla rakentamistapaohjeella taydennetaan asemakaavaa ja
ohjataan toteutuksen laatutasoa. Lisaksi laatutasoa varmistetaan tontinluovutusehdoissa.

Tehdyt selvitykset

Kaavasuunnittelun yhteydessa on laadittu selvityksia mm. kaupunkikuvasta ja -rakenteesta, ra-
kennuskannasta, melusta, tarinasta, hulevesista, maaperasta, turvallisuudesta seka raideliiken-
teelle koituvista riskeista.

Kaavan laatimiseen seka kaavaa varten laadittuihin selvityksiin ja vaikutusarviointeihin ovat
osallistuneet WSP Finland Oy, Liikennevirasto, Destia Oy, Ramboll Finland Oy, Deloitte Oy, A-
Insin6orit Oy, VR Rata Oy, Optiplan, limatieteen laitos, L2 Paloturvallisuus Oy seka KSOY Arkki-
tehtuuria Oy asiantuntijoineen.

Ehdotukseen saadut muistutukset ja lausunnot

Kaavaehdotuksesta annettiin 7 mielipidetta: ja 6 viranomaislausuntoa. Kooste palautteiden sisal-
I0sta ja niihin annetut vastineet on esitetty liitteessa 11. Palautteet koskivat paaosin hankkeen
sovittamista kaupunkikuvaan ja lahiymparistdoon, vaikutusarviointeja ja niiden riittavyytta, kulttuu-
riymparistoa koskevia selvityksia, rautatie- ja ajoneuvoliikenteen seka paloturvallisuuden ris-
kienhallintaa, lahikiinteistdihin koskevia vaikutuksia ja prosessia. Laadittujen lisaselvitysten ja
mm. riskianalyysien kautta on riskeja tunnistettu ja todettu etta riskienhallinta edellyttaa toimen-
piteita joiden avulla riskien arvioidaan jaavan hyvaksyttavalle tasolle.

Tarkistusluonteiset korjaukset kaavaehdotukseen ja aineistoon

Kaavaehdotuksen nahtavilldoloajan jalkeen kaavaehdotukseen ja -aineistoon on tehty joitakin
tarkistusluonteisia korjauksia. Selvityksia on paivitetty: palo- ja poliisiturvallisuussuunnitelmat,
riskitarkastelu VAK-onnettomuuksista, liikenteelliset riskit ja selvitys ratateknisista suunnittelupe-
rusteista seka on laadittu kaksi lisaselvitysta poliisitaloon kohdistuvasta ymparistomelusta. Kult-
tuuriymparistda koskevaa selvitysta on laajennettu seka kulttuuriymparistéa on arvotettu ja arvi-
oitu hankkeen vaikutuksia kulttuuriympariston arvoihin. Kaavaehdotusta koskevat tarkistukset
liittyvat paaosin hankkeen kaupunkikuvaan sovittamisen parantamiseen ja lahiympariston huo-
mioimiseen seka riskienhallintaan. Kaavamaarayksiin liittyvia muutoksia on mm.: asumisen



enimmaismaaraa on hieman laskettu, osa LR-alueesta on muutettu katualueeksi, poliisitalon
suojausta on parannettu seka pelastusturvallisuutta ja palo-osastointia on ohjattu tarkemmin.

1.2.2011 kaava esiteltiin yhdyskuntalautakunnalle, joka paatti asemakaavan nahtaville asettami-
sesta ja esitti kaavaan liittyvan ponnen. Ponnessa esitettiin, etta toteutuksen arkkitehtoninen ja
kaupunkikuvallinen laatu on pidettava vahintaan asemakaavan viiteaineiston tasolla, etta alueen
saavutettavuus joukkoliikenteelld on varmistettava, ettd Sorinkadun asuin- ja liikerakennuksen
kaupunkikuvallinen laatu ja sen sovittaminen hankkeen arkkitehtuuriin tulee varmistaa kaava-
maarayksin ja etta kaavaratkaisua tulee tarkastella uudelleen, mikali kerrostalohanke toteutuu
ilman kansirakennetta.

Ponteen vastattiin kaavaa taydentavalla rakentamistapaohjeella seka tarkistamalla kaavamaa-
rayksia: AK-tontin rakentamisen ymparistoon sovittamisesta kaavamaarayksella ja korkealaatui-
sesti toteutettavasta "Grand Stairs”-portaikosta. Sorinsillan kohdalla joukko- ja kevyenliikenteen
huomioimista on parannettu korttelialueelle sijoitetuin ohjeellisin yhteysvarauksin.

Kaavaan laaditut muutokset on kuvattu kappaleessa 3.5.4.

Kuva 2. Poikkileikkauskuva areenan kohdalta, kuvan tuotto WSP Finland Oy.
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Kuva 3. Tampereen opaskartta, kaava-alue ja |5hitarkastelualue (punaisella) laajennusalueet (sinisella)

Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos koskee Tampereen kaupungin Kalevanharjun, Tullin ja Kyttalan kaupun-
ginosan rautatie- ja katualueita.

Kaupunki: Tampere
Kaupunginosat: XVIII (Kalevanharju) / XVII (Tulli), XII (Kyttala)
Kaavan numero: 8366

Kaavan tilaajat:
Tampereen kaupunki/ Kaupunkiympariston kehittdminen ja NCC Property Development Oy

Kaavan laatija:

Petri Saarikoski, arkkitehti SAFA, YKS 290
WSP Finland Oy

Heikkilantie 7

00210 Helsinki

Vireilletulo: 29.4.2010
Dno TRE: 3311/10.02.01/2010, verkkonumero 4024638

Asemakaavalla nro 8366 muodostuu Tampereen kaupungin XVIII (Kalevanharju) kaupungin-
osan Korttelit nro 447 ja 448, korttelin 330 osa seka rautatie- ja katualuetta. XVII (Tulli) kaupun-
ginosaan muodostuu korttelit nro 426, 445 ja 427 seka rautatie- ja katualuetta. XVII (Kyttala)
kaupunginosaan muodostuu katualuetta. Tonttijaolla sitovana muodostuu XVIII (Kalevanharju)
kaupunginosan tontit 330/8, 447/3 seka 448/2.
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1.1 Kaava-alueen sijainti

Kuva 4. Viistoilmakuva kaakosta, kaava-alue merkitty punaisella. Lahde: Lentokuva Vallas Oy, muokkaus: WSP
Finland Oy.

Alue sijaitsee Tampereen kaupungin keskustassa, rautatieaseman etelapuolella. Pinta-alaltaan
n. 5 ha:n suuruinen kaavoitettava Sorinsilta ja rautatiealue ovat nyt katu- ja likennealuetta. Alue
rajautuu idassa kortteleihin 302, 325 seka Ratapihankatuun ja Kanslerinrinteeseen, lannessa
kortteleihin 192 ja 191 seka Sorin- ja Rautatienkatuihin ja etelassa kortteliin 330 seka rautatie-
alueisiin. Kaava-alue rajautuu pohjoisessa rautatiealueeseen, joka on maaritelty valtakunnalli-
sesti merkittavaksi rakennetuksi kulttuuriymparistoksi, johon kuuluu Tampereen rautatieasema
ja veturihallien alue™.

1.2 Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavan nimi:
Keskusareenan, liike- ja toimistorakennusten seka asuinrakennusten rakentaminen liityntajarjes-
telyineen, rata-alueen kattaminen. Asemakaava no 8366
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1.3 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Ymparisto- ja muut selvitykset (erilliset raportin liitteet)

Asemakaavan muutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Tampereen kaupunki

Kaupunkirakenne—Kaupunkikuva—Rakennuskanta—Toiminnot
WSP Finland Oy

Tampereen Kansi ja Keskusareena
Rakennustdiden aiheuttama melu
WSP Finland Oy

Tampereen Kansi ja Keskusareena
Ymparistdmeluselvitys kaavamuutosta varten
WSP Finland Oy

Tampereen Kansi ja Keskusareena
Runkomeluselvitys kaavamuutosta varten
WSP Finland Oy / WSP Sweden

Tampereen Kansi ja Keskusareena
Tarinaselvitys asemakaavan muutosta varten
WSP Finland Oy

Tampereen Kansi ja Keskusareena
Hulevesiselvitys kaavamuutosta varten
WSP Finland Oy

Tampereen Kansi ja Keskusareena
Lausunto tuulisuuden vaikutuksista
WSP Finland Oy

Tampereen kannen ja keskusareena rautatie- ja ratapiha-alueen kattavan
betonirakenteen vaikutukset poliisitaloon (Sorintie 12) kohdistuviin raidelii-
kenteen aiheuttamiin melutasoihin

WSP Finland Oy

Tampereen poliisitaloon kohdistuva ymparistomelu Tampereen kannen ja
areenan rakentamisen jalkeen
WSP Finland Oy

Tampereen Kansi ja Keskusareena
liImanlaatuselvitys kaavamuutosta varten
limatieteen laitos

Tampereen Keskusareena
Maaperan haitta-ainetutkimus
Ramboll Finland Oy

Tampereen Keskusareenan alue, asemakaavan muutos
Rakennettavuusselvitys asemakaavan muutosta varten
Ramboll Finland Oy

Tampereen Keskusareenan kaava-alue
Yhteenveto rautatien VAK-onnettomuuksien riskitarkastelusta
Ramboll Finland
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29.4.2010

29.10.2010

28.10.2010

19.1.2011

24.1.2011

26.10.2010

26.10.2010

24.1.2011

4.3.2011

17.3.2011

25.10.2010

14.9.2010

10.9.2010

5.4.2011



Tampereen keskusta, Kansi-hanke
Arvio taloudellisista vaikutuksista
Deloitte

Tampereen Kansi ja Keskusareena
Asemakaavamuutosehdotuksen liikenteelliset vaikutukset
Destia Oy

Tampereen Keskusareena
Rakennettavuusselvitys
VR Rata Oy

Tampereen Keskusareena ja Kansi
Ekotehokkuusselvitys
Optiplan Oy

Ymparisto- ja muut selvitykset (erilliset raportin liitteet)

Tampereen kansi ja keskusareena
Alustava turvallisuus- ja palotekninen suunnitelma
L2 Paloturvallisuus Oy

Muut laaditut selvitykset, ei liitteena

Riskikartoitus
Ramboll Finland Oy

Tampereen Keskusareenan kaava-alue
Riskitarkastelu rautatien VAK-onnettomuuksista
Ramboll Finland Oy

Tampere Kansi ja Keskusareena
Ratatekniset suunnitteluperusteet
Liikennevirasto

Tampere Kansi ja areena

Palotekninen tarkastelu onnettomuusriskeista, pelastustoimen
toimintaedellytysten turvaamisesta seka tarvittavista lisaselvityksista
kaavoitusta varten

L2 Paloturvallisuus Oy
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8.3.2010

29.10.2010

31.3.2011

15.11.2010

23.3.2011
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Kaavaa perusteleva havainnollistava materiaali

LIITE 1 Asemapiirros kattokuva 1/1000 24.1.2011
LIITE 2 Asemapiirros kansitaso 1/1000 24.1.2011
LIITE 3 Asemapiirros ratataso 1/1000 24.1.2011
LIITE 4.1  Alueleikkaus A-A, B-B, C-C 1/1000 24.1.2011
LIITE 4.2  Alueleikkaus D-D, E-E 1/1000 24.1.2011
LIITE 5.1 3-D sovitus Nasineulasta 26.10.2010
LIITE 5.2  3-D sovitus llveshotellilta 26.10.2010
LIITE 5.3  3-D sovitus Pyhajarvelta 26.10.2010
LIITE 5.4  3-D sovitus Etelasta 26.10.2010
LIITE 6 Osalllispalautteet ja vastineet OAS:aan 26.10.2010
LIITE 7.1 Viranomaisneuvottelun muistio 3.6.2010
LIITE 8 Ote valtuuston poytakirjasta 19.5.2010
LIITE 9 Osallispalautteet ja vastineet kaavaluonnokseen 24.1.2011
LIITE 10  Areenan lahiympariston likennesuunnitelma 1.4.2011
LIITE 11 Osallispalautteet ja vastineet kaavaehdotukseen 1.4.2011

LIITE 12  Tampereen Kansi ja Keskusareena.
Kulttuuriympariston arvot ja hankkeen vaikutukset

arvoihin. Asemakaava nro 8366. 29.3.2011
LIITE 13  Asemakaavan 8366. Rakentamistapaohje 29.3.2011
LIITE 14  Tampereen Keskusareenan kaava-alue. Yhteenveto

rautatien VAK-onnettomuuksien riskitarkastelusta 5.4.2011
LIITE 15  Sorinkatu 6-8, Rakennushistoriaselvitys 30.11.2007
LIITE 16  Liikenteellinen riskitarkastelu 4.4.2011

Havainnollistavan materiaalin pohja-aineistona on ollut

Studio Daniel Libeskindin viitesuunnitelma-aineisto:

Leikkaukset 27.09.2010/04.10.2010
Rata, kansi, kattopiirustukset 13.10.2010
3-D malli 14.10.2010
KSOQY arkkitehtuuria Areena viitesuunnitelma-aineisto 2010/2011
SRV hanke, os. Sorinkatu 6-8, luonnokset, 3 D malli 2011
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1.4 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja
lahdemateriaalista

Kaavat

1 Hyvaksytyt asemakaavat: 6.9.2000 (no 7610), 13.12.2000 (no 7722) ja 10.10 2001 (no 7782)

2 Pirkanmaan 1. maakuntakaava, maakuntavaltuusto 09.03.2005, valtioneuvosto paatés n:o YM2/5222/2005, ym-
paristdministerié 29.03.2007 ja korkein hallinto-oikeus 20.03.2008.

3 Tampereen kantakaupungin yleiskaava. Vahvistettu ymparistdministeriéssa 12.12.2000 ja 14.2.2003.

4 Tampereen keskustan liikenneosayleiskaava. Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 18.1.2006.

5 Tampereen keskustan osayleiskaava. Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 4.1.1995.

6 Vahvistetut asemakaavat: 02.12.1897 (no —162), 31.10.1935 (no -32), 29.09.1948 (96) ja 19.9.1985 (no 6349)

Muut lahteet
7 A-Insinddrit Oy, Infra-yksikkd 2009. Monitoimihalli-hanke liikennetarkastelut, Tampere.
8 Entrecon Oy 2003. Tampereen keskustan likenneosayleiskaavan kaupallisten vaikutusten arviointi. 10.12.2003.
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2 LAHTOKOHDAT

2.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

2.1.1 Alueen yleiskuvaus

Vuonna 1779 perustettu Tampere on Suomen kolmanneksi suurin kaupunki, jossa 31.12.2009
tilastotietojen mukaan asui noin 211 500 ihmistd?'. Kaupungin vékiluku on kasvanut vuodesta
1950 115 754 asukkaalla. Viimeisen kymmenen vuoden aikana asukasluku on kasvanut 20 036
asukkaalla. Kasvu on johtunut maassamuutosta, vaestonlisayksesta ja ulkomailta tulleesta siirto-
laisuudesta. Kaupungin pinta-ala on 690 nelidokilometria, josta vetta on 165 nelidokilometria.

Asukkaista on naisia hieman yli puolet. Yli 15-vuotiaita koululaisia ja opiskelijoita kaupungin va-
estodsta on yli 19 000. Tamperelaiset ovat koulutettua vakea: 15 vuotta tayttaneesta vaestosta
lahes kolme neljasta on suorittanut perusasteen jalkeisia tutkintoja.

Tampere on hyvien kulkuyhteyksien paassa. Helsinkiin on matkaa maanteitse 176 kilometria,
Hameenlinnaan 75 ja Turkuun 157 kilometria.

Kuva 5. Suunnittelualueen sijainti
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Kaupungin ydinkeskusta sijaitsee kahden jarven valisella kannaksella. Kaupungin pohjoispuolel-
la oleva Nasijarvi on 95 metria ja etelapuolella oleva Pyhajarvi 77 metria merenpinnan ylapuolel-
la. Niiden pintaero on 18 metria. Tampereen kaupungilla on seitseman naapuria: Ylojarvi, Nokia,
Pirkkala, Lempaala, Kangasala, Orivesi ja Ruovesi.

Suunnittelualue on rautatieliikenteen aluetta, joka liittyy Tampereen rautatieaseman henkilorata-
piha-alueeseen. Alueen lahitarkastelualue on Tampereen keskusta-aluetta. Kaava-alueen ita-
puolella sijaitsee yliopiston ja toimistorakennusten alue. Pohjoisessa jatkuu ratapihan ja rauta-
tieaseman alue. Lansipuolella sijaitsevan Sorin aukion ja ortodoksisen kirkon alueen kautta kaa-
va-alue alue kytkeytyy Koskikeskuksen kauppakeskukseen seka linja-autoasemaan.

Vuolteenkadun ja Sorinkadun risteyksen kaakkoispuolella sijaitsee v.1912 rakennettu pienem-
pimittakaavainen puutalokortteli. Sorinkadun etelaosassa on Tampereen poliisiasema. Etelapuo-
lella suunnittelualue rajautuu Aikuiskoulutuskeskuksen ja liike- ja pienteollisuusrakennusten tont-
teihin.

: -""h!i-""ﬁi;rb_-r*——-f -u-l- r»'vlnn -h—-J".-
s |

i

Kuva 7. Nakyma Sorinkatu 6-8 alueelta koilliseen. Léhde: WSP Finland Oy.
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2.1.2 Vaestodn rakenne ja kehitys

Tampereen vakiluku 31.12.2009 oli 211 507 asukasta. Kaava-aluetta ymparoivien kaupungin-
osien vaestomaara ja ikarakennetta on kasitelty alla olevassa taulukossa.

P — - P

Ikéiryhmat

Jilastoalue Yhteansd 0-6-v. 7-15-v_16-24.v._25-39.v. 40-49-v_50-B4-v. 65-74-v._¥ii 74-v___Keski-lki
Tampere 211 507 14 338 16 554 30 363 40 566 26 541 40 585 17472 16 088 35,8
Keskinen suuralue 64599 2834 2727 10873 17651 6364 11007 5630 7513 422
Keskusta 39579 1565 1300 6768 11276 3538 68561 3876 4395 42,6
Finlayson (1) 1619 57 44 284 338 159 352 184 201 45,3
Tammerkoski (Il) 1611 43 32 364 447 148 260 163 154 41.9
Nalkala (II1) 3412 85 a3 702 1004 269 558 330 371 42.1
Amuri A (IV) 3127 77 08 324 617 282 669 460 600 50,9
Amuri B (V) 2 209 75 89 344 626 198 76 222 299 44,2
Kaakinmaa (V1) 2843 132 174 461 714 227 545 281 309 422
Pyynikinrinne (VIl) 1620 117 110 154 402 209 358 150 120 41,4
Sarkanniemi (VIII) 887 45 50 111 221 106 198 1 64 42,2
Tampella (1X) 3630 100 63 630 1180 316 676 338 327 42,3
Jussinkyla (X) 1191 56 39 166 403 130 208 a7 82 40,5
Kyttaiaa (X1) 1 485 33 a6 255 421 115 256 143 226 45,4
Kyltalas () 1730 52 39 409 525 143 251 165 146 40,1
Ratina (X1II) 459 24 13 85 162 a4 83 24 14 37,0
Osmonmiki (XIV) 1715 47 az 214 336 123 342 283 338 51,0
Tammela A (XV) 3176 108 126 586 876 292 496 296 396 42,5
Tammela B (XVI) 2 355 40 38 428 558 168 392 299 430 47.8
Tulli (XVIT) 1173 42 35 275 428 130 148 63 48 356
Kalevanharju (XVII1} 2005 181 58 505 BBO 132 187 64 18 30,0
Hatanpaa (XX11) 2855 248 131 405 1004 287 393 173 214 37,0
Pyynikki 477 23 20 62 133 59 102 50 28 416

Taulukko 1. Tampereen vaestd ikdryhmittain ja suuralueittain 31 .12.2009%. Suunnittelualue ja viereiset kaupunginosat merkitty
vihreélla.

2.1.3 Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue on Tampereen keskustan kaakkoista reuna-aluetta, jota hallitsee rautatiease-
man ymparisto, koulut ja kulttuuripalvelut seka Hameenkadun ja Koskikeskuksen kaupalliset
toiminnot. Reuna-alueella kaava-alueen kohdalla rakenne muuttuu liikekeskustasta toimistojen
ja laajojen varasto- ja tyopaikka-alueiden kortteleiksi. Kaava-alueen lapi kulkee Vuolteenkatu,
joka muuttuu Kalevantieksi Sorinsillan kohdalla. Alue liittyy Kyttalan, Tullin, Ratinan ja Kalevan-
harjun kaupunginosiin.

2.1.4 Kaupunkikuva

Kaava-alue sijoittuu kaupunginosien rajapinnalle, putkimaiseen avoimeen tilaan ja liikenteen se-
ka tehokkaan rakentamisen ymparistoon. Talla kohden ydinkeskustan ruutukaavaverkko muut-
tuu kaupungin etelareunan liikkennevaylien saartamiksi erimuotoisiksi rakentamisalueiksi.

Kaava-alueen itapuoleista aluetta luonnehtivat suurikokoiset toimisto-, liike- ja korkeakoulura-
kennukset. Lannen puolelle sijoittuu mittakaavallisesti vaihtelevaa ja toiminnallisesti sekoit-
tuneempaa kaupunkirakennetta, jossa sijaitsee myds asuinrakennuksia seka kaupunkikuvassa
esiin nouseva ortodoksinen kirkko puistomaisessa ymparistdssa. Puistomainen puoliavoin vyo-
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hyke Ratinanniemesta nykyiselle yliopistonmaelle on havaittavissa vanhoissa kaupunkikartoissa
ja tama yhteys on sinansa sailyttamisen arvoinen.

Pohjoisesta, rautatieasemalta katsottaessa kaava-alue muodostaa asemalaiturin paatteen ja
tarkean nakyman kaupungista tai junalla matkustaville nakyman kaupunkiin.

2.1.5 Asuminen

Kaava-alueelle sijoittuu hyvin vahan asumista. Sorinkatu 6-8:n tontilla asuinkerrostalossa on ol-
lut rautatielaisten tydsuhdeasuntoja, mutta viime vuosina niitd on vuokrattu myds ulkopuolisille.
Kaava-aluetta ymparoivissa kaupunginosissa (Kyttala A, Kyttala B, Ratina, Tulli ja Kalevanharju)
on yhteensa 6 852 asukasta eli noin 3,2 % Tampereen vaestosta.

Vuokra-asuntojen osuus kaikista asumismuodoista on Ratinassa 36 %, Kyttala A:n alueella 54
%, Kyttala B:n alueella 53 %, Tullissa 54 % ja Kalevanharjussa 67 %. Yhden hengen asuntokun-
tia ymparoivien kaupunginosien asuntokunnista on n. 60 %. Poikkeuksena tasta on Kalevanhar-
ju, jossa yhden hengen asuntokuntia on 48 %. Lapsigerheiden osuus vaihtelee kaupunginosit-
tain n. 6-14 % valilla pysytellen pasosin alle 9 %:ssa®.

2.1.6 Palvelut

Tassa alaluvussa tarkastellaan kaava-alueen ja sen ympariston palveluita sen kayttajien - ensi-
sijaisesti areenan yleison ja muiden kayttajien, asukkaiden, tydntekijoiden ja matkailijoiden -
kannalta ja yleispiirteisemmin myos laajemmalla alueella.

Kaava-alue on Tampereen ydinkeskustassa, jonka kaupalliset palvelut ovat monipuoliset. Kau-

punkiseudun palveluverkkoselvityksen mukaan seudun kaupan (vahittaiskauppa, autokauppa ja
ravintolatoiminta) toimipaikoista Tampereelle keskittyy 70 % ja myynnista lahes 80 %. Myds tu-

levia hankkeita oli eniten Tampereella, seka keskusta-alueilla etta aluekeskuksissa.??

Tampereen liikenteen osayleiskaavan kaupallisen selvityksen mukaan ydinkeskustan kolme
kaupallista painopistetta ovat Hameenkadun ja Kuninkaankadun risteyksessa (kuva 8, alue 1),
Hameenkadun ja Tuomiokirkonkadun risteyksessa (kuva 8, alue 2) seka Koskikeskuksessa (ku-
va 8, alue 3). Puolen kilometrin sateella ovat Himeenkadun-Tuomiokirkonkadun alue tavarata-
loineen, Koskikeskus (kerrosala 29 000 kem2, noin sata liiketta, valmistunut 1988), jossa kaup-
pojen lisaksi on mm. ravintoloita, kahviloita seka elokuvateatteri seka Tullintorin kauppakeskus
(kerrosala 24 000 kem2, 46 kauppaliiketta, valmistunut 1990; kuva 8, alue 4).

Ratinan kauppakeskus (kerrosala-arvio 111 000 kem2, ennakoitu valmistuminen vuonna 2013),
joka sijoittuu linja-autoaseman laheisyyteen noin puolen kilometrin etaisyydelle kaava-alueelta,
on alueen suurin yksittainen kehittamishanke ja valtakunnallisestikin suuri kaupan hanke (ks.

kuva 8, alue 5). Tampereen liikekeskustan palvelut ovat siis kavelyetaisyydelld kaava-alueelta.
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1. Vanhan keskustan alue
2. Uuden keskustan alue
3. Koskikeskus

4. Tullintori

5. Tuleva Ratinan kauppakeskus

Kuva 8. Kaupan painopistealueet Tampereen keskustassa; nykyiset kaupan alueet violetilla ja tuleva Ratinan kaup-
pakeskus sinisella.?

Matkailijoiden palveluita alueen ymparistdssa on runsaasti. Linja-autoasema ja rautatieasema
ovat noin 300 metrin etaisyydella. Tampereen suurimmat hotellit, kuten maamerkkimainen llves,
ja pienempien hotellien tihentymat ovat lahietaisyydella. Ravintoloiden valtaosa on lahistdlla, eri-
tyisesti radan lansi- eli ydinkeskustan puolella. Tama on huomattava, kun kaavan sisaltéa ja vai-
kutuksia arvioidaan.

Julkiset palvelut ovat kohtuullisen monipuoliset. Yliopiston keskustakampus ja Tampereen Ai-
kuiskoulutuskeskus TAKK:n tilat ovat valittdmasti kaava-alueen vieressa. Sen sijaan esimerkiksi
paivakoteihin ja kouluihin on jonkin verran matkaa. Lahin paivakoti nykyisin on Kalevanharjun
paivakoti muutaman sadan metrin paassa kaava-alueelta Kalevantieta itaan. Lahimmat ylakoulut
ovat Klassillinen koulu ja Sampolan koulu noin kilometrin paassa. Lahimpiin alakouluihin Johan-
neksen ja Tammelan kouluihin kavelymatkaa tulee runsaan kilometrin verran. Kulttuuripalveluis-
ta lahimpana on Tampere-talo 300 metrin paassa, Vapriikki ja Vanha keskusta teattereineen
ovat noin kilometrin sateella.

Tammelakeskuksen terveysasema ja Kehrasaaressa sijaitseva Pihlajalinnan l1aakariasema ovat

runsaan kilometrin sateella kaava-alueelta. Osa mainituista lahimmista palveluista, ei kuitenkaan
kaikki, on esitetty Tampereen kaupungin kuvassa aluekeskuspalveluista (kuva 9).
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Kuva 9. Aluekeskuspalvelut: julkiset palvelut ja suurimmat kaupan yksikét Tampereen keskustassa®.

Kaavan vaikutusalueella olevia erityyppisia tyopaikkojen ja palveluiden alueita on hahmoteltu
myos kuvassa 10. Ratinaa kehitetdan kaupallisena ja myds virkistysta palvelevana alueena, Ra-
tinan kauppakeskus sijoittuu linja-autoaseman ja Ratinan virkistysalueen yhteyteen. Yliopiston,
TAKK:n, Technopoliksen ja Tampere-talon puolta taas kehitetdan koulutuksen, kulttuurin ja tek-
nologian alueena. Technopoliksen Yliopistonrinteen toimitilojen ensimmainen vaihe valmistui
kevaalla 2010, ja kolmessa vaiheessa rakentuvien tilojen valmistuttua kokonaisuus on kokonais-
kerrosalaltaan 30 000 kem2 suuruinen.

23



-1 | Rautatiemiljd
et Tullin toimisto- ja
tyopaikkalalue

Liikekeskusta =

 Kirkkopuisto

Rati Lt i
linja-au ma |

| Asuln- ja
[ palvelualue

lutus- ja teki@logia-alue

e

Kuva 10. Kaava-alueen Iahitoiminnot. Lahde: WSP Finland Oy.

2.1.7 Tyopaikat ja elinkeinotoiminta

Kaava-aluetta ymparoivissa kaupunginosissa on yhteensa 16 748 tyopaikkaa. Ratinassa tyo-
paikkoja on 2 680, Tullissa 4 078, Kyttala A:ssa 3 303, Kyttala B:ssa 3 918 ja Kalevanharjussa 2
769%". Alueen |ahiymparistdssd mm. Tullin alueella on toimistotydpaikkoja sekd mm. yliopistoon
ja teknologiaan liittyvia tyopaikkoja, ja Tampere-talossa kulttuuripalveluihin liittyvia tyopaikkoja.
Tampereen liikekeskusta on lahella ja tarjoaa kattavasti palvelu- ja liikealan tydpaikkoja.
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2.1.8 Virkistys

Kaava-alueen lahella sijaitsevat Sorinaukion tori seka virkistysalueet: Koskipuisto, Etelapuistoon
jatkuva Ratinan niemen rantapuisto seka Tamperetalon yhteydessa oleva Sorsapuisto.
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Kuva 11. Viheralueet. Lahde: WSP Finland Oy.
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2.1.9 Liikenne

Raideliikenne

Kaava-alue liittyy suoraan valtakunnan paarautatieverkkoon, mika tarjoaa potentiaalin joukkolii-
kenteen hyddyntamiselle. Suuri osa kaava-alueesta on raideliikenteen aluetta. Rautatieaseman
kautta kulkee paivittain noin 150 junaa, ja vuosittainen matkustajamaara on hieman alle 3,4 mil-
joonaa matkustajaa (saapuvat ja lahtevat). Yksi Suomen vilkkaimmista henkildjunayhteyksista
onkin Helsingin ja Tampereen valinen yhteys. Tampereelta on junayhteys myds Turkuun, Seina-
joelle, Jyvaskylaan ja Poriin — naiden kaupunkien kautta yhteydet Tampereelta muualle Suo-
meen ovat monipuoliset.

Kaava-alueelle sijoittuu ratapihan etelaisia osia vaihteineen ja pistoraiteineen. Jyvaskylan rata
erkanee Tampere-Helsinki —paaradasta kaava-alueen kohdalla. Kaava-alueelle sijoittuu lantisen
Suomen raideliikenteen ohjauskeskusrakennus. Kaavan lansireunalla on osin rautatielaisten
kaytossa olleita asuin- ja varikkorakennuksia.

Sorinkadun kortteleissa seka niiden ja ratapiha-alueen valissa on paikoitusalue ja huoltotie ajo-
neuvoliikennetta varten. Kaava-alueen koilliskulmasta Naulakatu jatkuu huoltotiena kaava-
alueelle.

Katuverkko

Tampereen keskustan paakatuverkko muodostuu lansi-ita —suuntaisista paakaduista: Hameen-
katu, Itsenaisyydenkatu, Kalevantie ja Tampereen valtatie. Hameenkatu ja sen [ahimmat korttelit
muodostavat ydinkeskustan. Hameenkatu on merkittdva ydinkeskustan Iapaiseva katu, jolla on
merkitysta liikkenteen, kaupan, kulttuurin ja viihteen osalta. Liikenteellisesti se palvelee suurim-
malta osalta ympardivalle katuverkolle suuntautuvaa ja lapiajavaa liikennetta. Sen varrella on
vahaisessa maarin lyhytaikaista pysakointia ja maankayton liittymia. Lapiajava likenne on mah-
dollista ohjata myos keskustan kiertaville kaduille.

Kalevantie yhdessa Itsenaisyydenkadun kanssa valittavat liikenteen Tampereelta itdosista kes-
kustan suuntaan. Tampere-Jyvaskyla rata jakaa liikenteen naille reiteille. Tampereen valtatie
(kvl 32 300 ajoneuvoa/ vrk) on merkittava keskustan eteldpuolen kiertava katu valittaen liikken-
netta etelan suunnasta.

Etela-pohjoissuunnan paakaduista tarkeimmat ovat Lempaalantie - Viinikankatu, Ratapihankatu
ja Hatanpaan valtatie. Etelasta tuleva liikenne saapuu Lempaalantieta pitkin Viinikan liittymaan,
josta se jakaantuu Tampereen valtatien kautta joko keskustan ohi tai Hatanpaan valtatielle, Vii-
nikankadun kautta Ratapihankadulle tai Kalevan puistotielle. Ratapihankadun kautta liikenne
suuntautuu Tullin ja Tammelan alueille.

Ratapihankatu on uusi Tampereen keskustan ohi kulkeva etela-pohjoissuuntainen paakatu, joka
kokonaan valmistuttuaan valittaa liikennetta Viinikan liittyman ja mahdollisesti Kekkosentien
(Tampellan pitkan tunnelin paa) valilla. Taman tarkoituksena on vahentaa toisaalta Rautatienka-
dun etta Kalevan puistotien likennemaaria. Talla hetkella Ratapihankadusta valmiina on yhteys
Akerlundinkadulle. Suunnitelmallinen valmius on Murtokadulle saakka.

Sorinsilta ylittda kaava-alueen jatkuen alueen lansipuolella Vuolteentiena ja itapuolella Kalevan-
tiena.
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Kuva 12. Katuverkko ja liikennemaarat. Lahde: WSP Finland Oy.
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Kavely ja pyoraily
Kaava-alueen ymparistossa on talla hetkella seuraavat kevyen liikenteen yhteydet.

Etelan suunnasta Ioytyy pyoratieyhteydet Hatanpaan valtatien kautta Vuolteenkadulle ja Lem-
paalantien kautta Naulakadulle. Naulakadulta paasee alikulun kautta Ratapihankadulle ja yli-
opistokampuksen lapi Tullin suuntaan.

Pohjoisen suunnasta paasee hyvin Tammelan puistokadun kautta Yliopistonkadulle ja Tullin
alueelle. Ratapihankadun ja Rongankadun alikulkukaytavan valmistumisen myota myos kevyen
likenteen yhteydet paranevat merkittavasti'®. 1dan suunnasta pyératieyhteydet ovat seka Itse-
naisyydenkadun etta Kalevantien kautta.

Lannesta pain pyorareitti kulkee joko Tampereen valtatien kautta tai Puutarhakadun kautta Ron-
gankadulle. Rongankadun itapuolella on nykyisin epajatkuvuuskohta, joka poistuu kun Rongan-
kadun alikulkukaytava ja Rautatienkadun kevyenliikenteenvayla Kyttalankadulta Kalevantielle
valmistuvat. Keskustan lapi voi pyorailla myds uuden Laukonsillan kautta Suvantokadulle, Ra-
tinankujalle ja edelleen Vuolteenkadun kautta Kalevantielle.

Kavelyn ja pyorailyn yhteystarpeiden tunnistaminen ja tayttaminen on toimivuuden kannalta tar-
keda. Yhteyksien tulisi olla kunnossa jokaiselta tulosuunnalta ja niiden tulee huomioida turvalli-
suuden ja esteettomyyden vaatimukset. Kuvassa 13 on kuvattu kavelyn ja pyorailyn yhteydet
seka yhteystarpeet.
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Kuva 13. Kavely- ja pyorailyreitit seka yhteystarpeet. Lahde: WSP Finland Oy.
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Joukkoliikenne

Joukkoliikenteen yhteydet kaava-alueen ymparistossa ovat talla hetkella 15 minuutin kavelymat-
kan sisalla, ja saavutettavissa ovat lahes kaikki reitit ja suunnat. Lisaksi rautatieasema on aivan
vieressa, ja linja-autoasemalle on matkaa noin 300 m/ viisi (5) minuuttia kavellen.

Lahimmat pysakit 16ytyvat noin kolmen (3) minuutin kdvelymatkan paasta Hatanpaan valtatielta,
josta kulkee linja-autot Pirkkalan ja Lempaalan suuntiin seka Etela-Hervantaan, Hallilaan, Turto-
laan ja Harmalaan. Lannen suuntaan paasee Kalkun, Siivikkalan, Haukiluoman ja Nokian suun-
tiin.

Yliopiston edesta l16ytyy edelleen kolmen (3) minuutin kavelymatkan paasta pysakit itdan pain
Kaukajarven, Vehmaisten ja Hervannan suuntaan seka lanteen pain Myllypuron ja Pyynikintorin
suuntaan.

Itsenadisyydenkadun pysakeiltd on yhteys itdaan pain Kangasalan, Hervannan, Holvastin

suuntiin ja lanteen pain Pispalanharjun, Kaarilan, Ryydynpohjan ja Raholan suuntiin.

Nykyiset kaupunkiseudun linja-autoliikenteen pysakit ovat enimmilldan noin yhdeksan (9) minuu-
tin kavelymatkan paassa Sorinsillalta. Rautatieasemalle on matkaa kavellen noin viisi (5) mi-
nuuttia ja linja-autoasemalle alle viisi (5) minuuttia.*® Kuvassa 14 on kuvattu bussipysékkien si-
jainnit ja bussien reitit.
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m— Bussilina

. Bussipysakhi
Bussilinjan numero .

— Raviase

@ Rautatieasema
@ Linjs-autoasema 1
| 2,3,4,10,13,16, §

10,1322

I.78. 11, 12
15,26, 30, 32,
60-63.71

(D LT L2,
32, 60-63

Kuva 14. Bussipysékit asemat ja terminaalit. LAhde: WSP Finland Oy.
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Pysakaointi ja huoltoliikenne
Alueella sijaitsee rautatien huoltoreitteja, joiden toiminta tulee varmistaa jatkossa.

Lahialueen merkittavimmat pysakointikapasiteetit tarjoavat Koskikeskuksen pysakointilaitos, Tul-
lin ja Tullintorin pysakdintilaitokset ja Rautatieaseman pysakointilaitos, Tekeilla on Hameenka-
dun alle sijoitettava ns. Hampin parkki ja Ratinan pysakaintilaitos.

)

P-himppi (Valmis 2012)
- 950 ap

P-Tullintori
597 ap

P-Koskikeskus
- 426 ap

P-Ratina (suunnitteilla)

=n. |1 300 ap

<D Pysikaintialueet

= Sisadnkdynti

Kuva 15. Pysakointialueet. Lahde: WSP Finland Oy.
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2.1.10 Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot
(Kulttuuriymparistosta on laadittu lisaksi erillisselvitys. Liite 12)

Kaava-alue liittyy sen pohjoispuolella olevaan valtakunnallisesti arvokkaaseen rakennettuun
kulttuuriymparistoon, Tampereen rautatieasema ja veturitallit'. "Tampereen rautatieasema on
maailmansotien valisen ajan merkittavimpia asemarakennushankkeita Suomessa. Asema muo-
dostaa kaupunkikuvallisesti vaikuttavan katutilan paatteen ruutukaava-alueen halki kulkevalle
Hameenkadulle. Asema-alueen kulttuurihistoriallisesti merkittavimpia rakennuksia ovat funktio-
nalistinen asemarakennus vuodelta 1936 seka radan itapuolella olevat kaksi veturitallia vuosilta
1874-1930. Punatiilinen asema- ja veturitallirakennusten sarja liittyy itapuolella olevaan Tul-
linaukion rakennuskantaan ja silla on suuri kaupunkikuvallinen merkitys.” 1

Alueella ei ole tunnettuja muinaismuistoja.

2.1.11 Rakennushistoriallisesti arvokkaat alueet

Kaava-alueella ja kaava-alueen lahiymparistdssa on rakennuksia, kaupunkikuvallisia ominai-
suuksia seka merkittavia historiallisia ja kulttuurisia arvoja. Paikallisesti merkittavien kohteiden
listauksessa on tukeuduttu teokseen Tampereen kantakaupungin rakennuskulttuuri 1998°. Jul-
kaisussa kuvattuja kantakaupungin rakennushistoriallisesti arvokkaita alueita ja rakennuksia on
kuvattu kuvissa 16 ja 17 seka taulukossa 2.

2.1.12 Tekninen huolto

Kaava-alue on paaosin rata-aluetta ja pitaa sisallaan siten rautatietoimintaan liittyvaa tekniikka.
Teknisen huollon toimet kohdistuvat naihin installaatioihin. Kaava-alueen luoteiskulmassa sijait-
see raideliikenteen ohjauskeskusrakennus, jonka toiminta on turvattava. Kaava-alueen lansi-
laidalla Sorinkadun varressa olevien rakennusten teknisen huollon sisaanajo tapahtuu paaosin
Sorinkadun tonttiliittymien kautta. Kaava-alue sijoittuu kunnallisteknisten verkostojen aarelle.

2.1.13 Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot

Radalla kulkevasta junaliikenteesta aiheutuu ymparistodon kantautuvaa melua ja tarinaa. Lisaksi
alueella on pistemaisesti pilaantunutta maa-ainesta, joskin aluetta ei ole tutkittu taysin pilaantu-
neen maa-aineksen osalta. limanlaatu alueella ei ylita raja- tai ohjearvoja. Ymparistohairioita on
kuvattu tarkemmin kaavatyon yhteydessa tehdyissa erillisselvityksissa (ks. kaavan liitteet).

2.1.14 Maisemarakenne

Selanteet ja laaksot muodostavat Tampereen kantakaupungin maisemarakenteen perusrungon
ja ovat merkityksellinen osa Tampereen identiteettia. Sen keskeisimmat elementit ovat kanta-
kaupungin lapi kulkeva harjujakso seka Pitkajarvesta alkunsa saava Kaukajarvi-lidesjarvi mur-
roslaakso. Harjujakso seka erottaa etta yhdistaa: Nasijarvi ja Pyhajarvi erottuvat erillisiksi jarvial-
taiksi ja harjukokonaisuus toimii yhteytena kaupungin itaisten ja lantisten osien valilla. Kaupunki-
kuvan ja maisemarakenteen nykyisia ja historiallisia ominaispiirteita on kuvattu kaupunkikuva-
raportissa (ks. kaavan liitteet: erillisselvitykset).

33



B 6701500
|
B 700:1940 |
1940- 1965 |
{
{

1 1 Fah-2000

—t 1) H dole= sl . am | g i - =

| | I I

Kuva 16. Kulttuurihistoriallisesti ja kaupunkikuvallisesti arvokkaat rakennetun kulttuuriympariston kohteet Tampe-
reen keskusta-alueella. Kulttuuriymparistdn arvoista ja arvoihin kohdistuvista vaikutuksista on tehty lisdksi erillissel-

vitys ks. liite 12.
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1. Ortodoksinen kirkko/ Kyttala
Tampereen ortodoksinen seurakunta
T.U. Jassikov, valm. 1898

RKM |, valtakunnallisesti merkittava

2. Asunto Oy Sorinahde/ Ratina
Vuolteenkatu 22
Rakennusvuosi 1912

3. Vuolteenkatu 20

Vuolteenkatu 20

Rakennus valmistunut vuonna 1929
Suojelumerkinta sr-3

4. Linja-auto asema/ Ratina

Hatanpaan valtatie 7

Bertel Strommer ja Jaakko Laaksovirta, 1938
RM 1, valtakunnallisesti merkittava

5. Vuoltsun ja autotuonnin korttelit/ Ratina
Suvantokatu 6, Vuolteenkatu 11-15

Ratinankuja 2

Esso Oy (199-2) ja Tampereen kaupunki

Bertel Strommer tontit 1,2 1939,

Veikko Kallio tontit 12,9 1937-38,

Heikki Tiitola tontti 10 1938

RKM I, 1l

6. Vanhat veturihallit/ Tulli
Akerlundinkatu 11-16: rautatiealue
VR-Yhtyma Oy

Hugo Neuman 1874, K.K. Stier 1896 ym.
RM I, valtakunnallisesti merkittava

7. Rautatieasema ja radanvarsi/ Kyttala
Rautatienkatu 23

VR-Yhtyma Oy

Otto Flodin ja Eero Seppala 1934, Eero Seppala
1937, Jarl Ungern 1947, Erkki Karvala 1988
RKM Il, valtakunnallisesti merkittava

8. Tavara-asema/ Osmonmaéki, Tammela
Murtokatu 2, rautatiealue

Suomen valtio/ Ratahallintokeskus

Bruno Granholm 1905, K. Andersson valm. 1922
M IlIv

9. Ratinan Stadion/ Ratina
Ratinan rantatie 1

Tampereen kaupunki

Timo Penttila 1963

RM 1, valtakunnallisesti merkittava

10. Poliisilaitos/ Ratina
1993

11. Tampereen yliopisto ja yliopiston alue
Kalevantie 4

Suomen valtio/ Tampereen yliopisto

Toivo Korhonen 1958-59, 1965,

Antti Katajamaki1991

RKM I

12. Sokos Hotel llves/Ratina
1986
19-kerrosta, 63 metria korkea

13. Koskikeskus
Hatanpaan valtatie 1
Rakennusvuosi 1988

14. Tamperetalo
Yliopistonkatu 55

Tampereen kaupunki

Sakari Aartelo ja Esa Piiroinen
Avattu vuonna 1990

15. Sokos Hotel Tammer
1929
Satakunnankatu 13

Taulukko 2. Tarkemmat tiedot ylla olevalla kartalla numeroiduista rakennetun kulttuuriympariston kohteista. Kulttuuriymparis-
ton arvoista ja arvoihin kohdistuvista vaikutuksista on tehty lisaksi erillisselvitys ks.liite 12.
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I. Ratinan stadion 6. Hameenpulisto

1. Tampereen linja-autoasema ympiristéineen 7. Tampereen tuomiokirkko

3. Tammerkosken teollisuusmaisema 8. Tampereen yleinen sairaala

4. Tampereen rauateaserna ja veturicallic %.Wiinikka-Mekalan pientaloalue

5. Tampereen Hameenkaou, Hameensilta ja keskusoori

Kuva 17. Valtakunnallisesti merkittédvat rakennetut kulttuuriymparistét. Lahde: WSP Finland Oy.

36



2.1.15 Luonnonolot

Pinnanmuodostus

Tampere on kosken varrelle rakentunut kaupunki. 18 m:n korkeusero Nasijarven ja Pyhajarven
valilla on alkujaan antanut mahdollisuuden energiantuotantoon ja teollisuustoimintaan. Kanta-
kaupungin alueella suhteelliset maanpinnan korkeudet vaihtelevat alueittain enintaan 40 metria.
Kantakaupungin ulkopuolella, keskustan valittomassa laheisyydessa, korkeimmat maanpinnan
kohdat sijoittuvat Pyynikin harjulle, joka kohoaa enimmillaan 85 m Pyhajarven pinnasta.

Kaava-alueen olemassa olevassa topografisessa tilanteessa ratapiha (+92-94 m) jaa kahden
korkean paikan, ortodoksikirkon kummun ja As. Oy Sorinahteen (+98 ja +100 m) seka Yliopiston
rinteen (+105 m), valiin.

Kannen noustessa ratapihojen paalle kaava-alueen ja olemassa olevan kadun koron valinen
keskimaarainen korkeusero on 7,5 m. Tuleva kaava-alue on n. 25 m Pyhajarven (veden pinta
+77,15 m) ylapuolella.

Vesi virtaa kaupungin alueella idasta lanteen — Ronganoja virtasi vuonna 1889 Tammerkoskeen
Myllyniemen etelapuolella (nyk. Puistokadun, ent. Rongankadun kohdalla). Kaava-alueen etela-
puolella, Viinikanoja virtaa lidesjarvesta Pyhajarveen.

Maapera ja rakennettavuus

Alueen pohjamaa on paaosin soraa ja silttia seka silttista hiekkaa. Kallion pinta on n. 27 m:n sy-
vyydessa maanpinnasta. Rata-alueen ulkopuolella olevat kevyet rakennukset voidaan perustaa
maanvaraisesti anturaperustuksilla sora-/murskearinan varaan. Vastaavasti raskaat ja painumil-
le herkat rakennukset tulee perustaa paaluilla tiiviseen maakerrokseen.

Alue tulee paaluttaa erillissuunnitelmien mukaan. Rata-alueella tulee kayttaa porapaaluja ja rata-
alueen ulkopuolella lyotavia terasbetonipaaluja. Pohjavedella ei ole vaikutusta rakentamiseen.

Paalutuksen, rakennusten ja muiden Keskusareenaan liittyvien rakenteiden suunnittelun yhtey-
dessa tulee tehda riittavasti lisatutkimuksia. Tutkimuksilla selvitetdan tarkemmin perustamisolo-
suhteet, paalutettavuus jne. rakennettavilla kohdilla seka hankitaan riittavasti tietoa painuma- ja
kantavuustarkasteluja varten (ks. erillisselvitykset: rakennettavuusselvitys).

2.1.16 Pienilmasto

Kaava-alue on avointa ratapihaa, jonka lansipuolella on suhteellisen matalaa rakentamista ja
itapuolella korkeampia toimistorakennuksia. Nain alueella on mahdollista hyodyntaa auringonva-
loa ja -lamp0a erityisesti etelan ja lannen suunnista.

Avoimessa kuilumaisessa tilassa saattaa tuulella olla merkittavaa vaikutusta. Tuulen merkitys
saattaa korostua kun kannen taso nousee nykyisesta maanpinnasta. Tuulen merkitys saattaa
lisdantya kuilumaisissa tiloissa tai korkean rakentamisen yhteydessa ja esimerkiksi suunnitelta-
villa kattoterasseilla ja kattopihoilla.

37



2.1.17 Vesistot ja vesitalous

Hulevesiselvityksen mukaan kaava-alue koostuu osittain hyvin imeyttamiseen soveltuvasta so-
rasta ja/ tai hiekkaisesta sorasta. Osa maaperasta on silttia tai hiekkaista silttia. Pohjaveden pin-
ta on n. 18 metrin syvyydessa maanpinnasta. Pohjavetta koskee pohjaveden muuttamis- ja pi-
laamiskielto.

Hulevesien hallinta Tampereen keskusta-alueella perustuu paaosin hule- ja sekaviemariverkos-
toihin. Ne purkavat vetensa Nasi- tai Pyhajarveen. Nykytilanteessa kaava-alueen hulevedet pur-
kautuvat padosin suoraan ratapihalle, josta ne imeytyvat maahan. Osa kulkeutuu viemariverk-
koa pitkin Tammerkoskeen ja osa Viinikanojaan. Tammerkoskeen meneva hulevesiviemari si-
jaitsee kaava-alueen pohjoisosassa, ja Viinikanojaan vieva hulevesiviemari kaava-alueen ita-
osassa. Alueen pintavesiolosuhteista on kerrottu lisaa hulevesiselvityksessa.

2.1.18 Maanomistus

Kaava-alueen maapohjan omistaa Suomen valtio ja sita hallinnoi Liikkennevirasto ja VR-Yhtyma
Oy.

2.1.19 Maiseman ja luonnon historialliset ominaispiirteet

Kaava-alue on hyvin rakennettua, eika sen alueella ole enaa varsinaista luonnontilaista ymparis-
toa. Lahiymparistossa viherrakenne on pirstoutunutta. Lahivaikutusalueella sijaitsee ortodoksi-
sen kirkon piha-alue. Kaava-alueen ulkopuolella oleva Viinikanoja on historiallisesti ollut eraan-
lainen kaupungin etelareuna ja maisemaelementti. Rakentamisen lisaantyessa sen merkitys on
muuttunut. Maiseman ja kaupunkirakenteen historiallisia ominaispiirteitéd on kuvattu tarkemmin
kaupunkirakennetta koskevassa erillisselvityksessa.
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2.2 Suunnittelutilanne

2.2.1 Maakuntakaava

Kuva 18. Ote Pirkanmaan maakuntakaavasta

Pirkanmaan 1. maakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 9.3.2005, ja valtioneuvosto
on sen vahvistanut 29.3.20072. Maakuntakaavaehdotuksessa suunnittelualue on osoitettu LM
maaliikenteen alueeksi, joka on maakunnallisesti merkittava laaja ratapiha-alue. Suunnittelualu-
een lapi kulkee paarata, joka on henkilo- tai tavaraliikenteen kannalta merkittavat paarata.

Paaradalle on osoitettu suunnittelumaarays: "Henkiloliikenteen kannalta tarkeita rataosia kehite-
taan nopean junaliikenteen ratoina. Tavaraliikenteen rataosilla on akselipainojen tavoitteena 25

tonnia. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on varauduttava junaliikenteen edellyttdman ra-
dan rakenteen ja turvallisuuden parantamiseen. Ymparoivassa maankaytdssa on otettava huo-

mioon junaliikenteen mahdollinen melu- ja tarinavaikutus.”

Asemakaava-alueen valiton ymparistd on osoitettu keskustatoimintojen, palvelujen ja hallinnon
alueeksi. Kaava-alueen ita- ja luoteispuoli on osoitettu keskustatoimintojen alueeksi, jolle on
osoitettu palveluvarustukseltaan kaupunkitasoisten keskusten palvelu-, hallinto- ja muiden toi-
mintojen alueita seka niihin liittyvia liikennealueita ja puistoja. Alueelle voi sijoittua myos asumis-
ta ja vahittaiskaupan suuryksikaoita. Palvelujen ja hallinnon alueelle voidaan osoittaa maakunnal-
lisesti merkittavia julkisten tai yksityisten palvelujen ja hallinnon alueita.?
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2.2.2 Keskustan osayleiskaava

T AMPERE
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Kuva 19. Tampereen keskustan osayleiskaava ja kaavan maaraykset.



Tampereen keskustan osayleiskaava on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 4.1.1995°. Suunnit-
telualue on merkitty osayleiskaavassa LR rautatieliikenteen alueeksi. Alueen itapuolella on PK-
merkinnalla yksityisten palvelujen ja hallinnon alue, joka varataan liike- ja toimistotiloille seka nii-
hin liittyville varastotiloille, yksityisten hallintotoimien tiloille seka ymparistohairidita aiheuttamat-
tomille tyopaikkatoiminnoille. Lansipuolella on C-3 —merkinnalla keskustatoimintojen alue, joka
on varattu liikke-, toimisto-, hallinto- ja palvelutiloille, keskustaan soveltuvalle asumiselle seka
ymparistohairidita aiheuttamattomille tydpaikkatoiminnoille.

Tampereen kantakaupungin yleiskaava® on vahvistettu 12.12.2000, mutta se ei koske ydinkes-
kustan aluetta eika siten myoskaan kaava-aluetta.

2.2.3 Keskustan liikenneosayleiskaava

Keskustan liikkenneosayleiskaavaehdotus 12.9.2005 hyvaksyttiin kaupunginvaltuustossa
18.1.2006". Liikenneosayleiskaavan yleistavoitteita ovat liiketoiminnan tukeminen keskustassa,
keskustan vetovoiman ja viihtyvyyden lisaaminen, likenteen ymparistohaittojen vahentaminen,
turvallisuuden parantaminen ja varautuminen kaupunkiseudun vaestonkasvuun. Keskustan lii-
kenneosayleiskaava astui voimaan kuulutuksella 2.3.2006.

2.2.4 Yleiskaavallisen tarkastelun tarve

Tampereen keskustan osayleiskaava on oikeusvaikutukseton, joten sen alueella on tehtava
yleiskaavallinen tarkastelu, jossa suunnitelmaa verrataan MRL:n (5.2.1999/132) yleiskaavan si-
saltétavoitteisiin, jotka ovat MRL 39.2 § mukaan.

Yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestavyys;

Olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvaksikaytto;

Asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus;

Mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen, seka energia-, ve-
si- ja jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jarjestamiseen ympariston, luonnonvarojen ja talou-
den kannalta kestavalla tavalla;

Mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vaestoryhmien kannalta tasapainoiseen
elinymparistoon;

Kunnan elinkeinoelaman toimintaedellytykset;

Ymparistohaittojen vahentaminen;

Rakennetun ympariston, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen seka

Virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys.

a Bon=

Yleiskaavallinen arviointi on esitetty kohdassa 5.4 kaavan vaikutukset.
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2.2.5 Asemakaava

Kaava-alueella on voimassa vahvistetut asemakaavat®: 02.12.1897 (no —162), 31.10.1935 (no -
32), 29.09.1948 (96) ja 19.9.1985 (no 6349) seka hyvaksytyt asemakaavat': 6.9.2000 (no 7610),
13.12.2000 (no 7722) ja 10.10 2001 (no 7782). Kaavat on esitetty alla olevissa kuvissa.

Kuvassa 24 on kuvattu asemakaavamuutoksen alue seka ajantasa-asemakaavat. Asemakaa-
van mukaan suunnittelualue on rautatiealuetta ja katualuetta.
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Kuva 20. Asemakaavatilanne 2.12.1897, ei mittakaavassa
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Kuva 21. Asemakaavatilanne 31.10.1935, ei mitta- Kuva 22. Asemakaava 29.9.1948, ei mittakaavassa.
kaavassa.

AT
Kuva 23. Asemakaavatilanne 13.12.2000, asema- Kuva 24. Ajantasa-asemakaavat, asemakaava 8366
kaava 7722, ei mittakaavassa. merkitty punaisella viivalla, ei mittakaavassa.
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Ajantasa-asemakaavat, asemakaava 8366 merkitty punaisella viivalla, ei mittakaavassa.
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2.2.6 Muut lahiympariston suunnitelmat

Sorinkatu 6-8 tontille on aiemmin laadittu asemakaavan muutosluonnos.

XII1-191-48 (Ratina), Vuolteenkatu 22, vuonna 1912 rakennetun asuinrakennuksen suojelu ja
tontin tdydennysrakentaminen, kaava nro 8376. Aloitteen asemakaavan muuttamiseksi on teh-
nyt As Oy Sorinahde 14.6.2010. Hankkeen diaarinumero: TRE:5426/10.02.01/2010 pvm
24.6.2010. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tullut nahtaville 7.10.2010.

2.2.7 Tonttijako ja -rekisteri

Kaava-aluetta koskevat seuraavat kiinteistot joiden kiinteistonumerot ovat: 2:17, 2:1 seka katu-
alueet 112 K, 117 Kja 118 K.

2.2.8 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat

Asemakaavoitus

Osoitteessa Sorinkatu 6-8 on vireillda VR:n aloitteesta asemakaavan muuttaminen asuinkayttoon.
Hankkeen diaarinumero on: YPA: 106/611/2007 kaava nro 8201. VR-Yhtyméa Oy on antanut
14.4.2010 suostumuksensa siihen, etta kiinteiston rautatien puoleinen reuna-alue kytketaan
kaavoituksessa osaksi monitoimihallihanketta.

Rakennusjarjestys
Tampereelle on laadittu rakennusjarjestys, jonka kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 6.9.2000 ja
joka on tullut voimaan 19.10.2000.%

2.2.9 Kaava-aluetta koskevat paatokset

Pohjakartta
Pohjakartta on Tampereen kaupungin kaupunkimittauksen laatima, ja se on tarkistettu vuonna
2010.

Rakennuskiellot
Tampereen karttapalvelun mukaan kaava-alueella tai sen lahivaikutusalueella ei ole voimassa
olevia rakennuskieltoja.

Suojelupaatokset

Kaava-alueella ei ole voimassa olevia suojelupaatoksia. Lahivaikutusalueella Sorinkadun ja
Vuolteenkadun kulmassa oleva, vuonna 1929 rakennettu punatiilinen rakennus on merkitty sr-3
luokkaan.
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2.2.10 Kaava-aluetta koskevat selvitykset

Kaupunkirakenne - kaupunkikuva - rakennuskanta — toiminnot
WSP Finland Oy 29.10.2010

Selvityksen tavoitteina ovat olleet asemakaava-alueen ja sen ympariston kaupunkirakenteellis-
ten, -kuvallisten ja toiminnallisten seka rakennetun ympariston ominaisuuksien ja arvojen tunnis-
taminen ja niiden analysointi asemakaavatyota varten. Selvitys toimii tukena ja tydkaluna myds
asemakaavan vaikutusten arvioinneissa. Keskeiset johtopaatokset on esitetty myohemmin vai-
kutusten arviointien yhteydessa.

Rakennustdiden aiheuttama melu
WSP Finland Oy 28.10.2010

Selvityksessa on tarkasteltu laskentamallin avulla Tampereen Kansi ja Keskusareenan raken-
tamisesta aiheutuvaa melua, sen leviamista ja asukkaiden altistumista melulle. Rakentamisty®
on suunniteltu toteutettavan neljassa eri vaiheessa, joten melua arvioitiin kunkin vaiheen osalta
erikseen. Keskeiset johtopaatdkset on esitetty myéhemmin rakentamisen aikaisten vaikutusten
yhteydessa.

Ymparistomeluselvitys
WSP Finland Oy 19.1.2011

Meluselvityksessa on arvioitu laskennallisesti tieliikenteen ja junaliikenteen aiheuttamia keski-
aanitasoja seka suunniteltujen rakennusmassojen vaikutuksia ymparistomelutasoihin seka nii-
den julkisivuihin kohdistuvia adnenpainetasoja. Selvityksessa on arvioitu myos areenan massa-
tapahtumien (areenalta kantautuvat aanet ja lisdantynyt likenne) seka areenan ilmanvaihto- ja
jaahdytyslaitteistojen vaikutuksia ympariston melutasoihin.

Katu- ja raideliikenteen melulaskennat on tehty:
e suunnittelualueen nyKkyisilla rakennuksilla
e kokonaan toteutuneen hankkeen rakennusmassoilla

Laskentatulosten perusteella on arvioitu kohteeseen suunniteltujen asuin- ja majoitusrakennus-
ten soveltuvuutta ymparistdmelutasojen kannalta. Selvityksessa on esitetty mahdollisia ehdotuk-
sia asemakaavamaarayksista ja parvekkeiden sijoittamisesta. Keskeiset johtopaatokset on esi-
tetty mydhemmin melun vaikutustenarviointien yhteydessa.

Runkomeluselvitys
WSP Finland Oy 26.10.2010

Runkomeluselvityksessa on arvioitu raide- ja tieliikenteen aiheuttamia suunniteltuihin rakennuk-
siin kohdistuvia runkomelutasoja seka rakentamisen aikana tydmaa-alueen laheisiin rakennuk-
siin mahdollisesti kohdistuvia runkomelutasoja. Laskennallisesti arvioitavia runkomelutasoja on
verrattu runkomelutasoille annettuihin suositusarvioihin. Selvityksen tuloksena on esitetty arvio
mahdollisista runkomelutasoista seka menetelmat runkomelun aiheuttamien ongelmien hallitse-
misesta. Keskeiset johtopaatdkset on esitetty myéhemmin runkomelun vaikutustenarviointien
yhteydessa.
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Tarinaselvitys
WSP Finland Oy 26.10.2010

Kaavoitusta varten laadittavassa tarinaselvityksessa on kasitelty tamanhetkisen junaliikenteen ja
l[&ahiympariston ajoneuvoliikenteen aiheuttamien tarinahairididen vaikutuksia suunniteltuihin ra-
kennuksiin ja niissa tapahtuviin toimintoihin.

Tarinaselvitykseen kuuluu tulevissa rakennuksissa tapahtuvien, tarinaa aiheuttavien toimintojen
selvitys siten, etta tarinavaikutuksia tarkastellaan omien rakenteiden seka lahialueen rakennus-
ten kannalta. Esimerkiksi rockkonsertissa yleison hyppimista musiikin tahdissa voidaan pitaa
mahdollisena tarinalahteena, jonka seurauksena rakenteisiin kohdistuva tarinakuormitus saattaa
siirtya mahdollisesti maaperan kautta Iahialueen rakennuksiin. Kohteen kayttovaiheessa lisaan-
tyvan likkenteen tarinahaittaa arvioidaan seka ympariston rakennuskannan etta alueella asuvien
ihmisten osalta.

Tyonaikaista tarinahaitta-arviota (paalutus-, pontitus- ja maantiivistystoista aiheutuva tarina seka
tydmaaliikenteesta aiheutuva tarind) varten on laadittu alustava rakennuskantaselvitys, jossa
arvioidulta tarinavaikutusalueelta on pyritty selvittamaan rakennusten perustamistavat, toiminnot
yms. tydnaikaiseen tarinahallintaan vaikuttavat seikat. Taman jalkeen on laadittu eri tarinaa ai-
heuttavien tydmenetelmien osalta raja-arvomaaritykset tamanhetkisen ohjeistuksen (RIL 253-
2010) mukaisesti. Keskeiset johtopaatdkset on osoitettu mydhemmin tarinan vaikutustenarvioin-
nin yhteydessa

Hulevesiselvitys
WSP Finland Oy 26.10.2010

Kaava-alueella on suoritettu hulevesiselvitys, jossa on arvioitu kannen alueen muodostuvia pin-
tavesien maaria seka toimenpiteita hulevesien pidattamiseksi ja kasittelemiseksi. Keskeiset joh-
topaatodkset on esitetty myohemmin vesistoon ja vesitalouteen liittyvan vaikutustenarvioinnin yh-
teydessa

Lausunto tuulisuuden vaikutuksista
WSP Finland Oy 24.1.2011

Selvityksessa tarkasteltiin vaikutuksia hankealueen katutasojen ja kattopihojen tuulisuuteen, tuu-
len ja pakkasen yhteisvaikutukseen seka rakennusten energiankulutukseen. Tuulisuus vaikuttaa
alueella erityisesti viihtyvyyteen. Selvityksessa todetaan, ettd korkeat tornit ja kansitaso lisaavat
tuulisuutta ja ulko-oleskelualueilla puuskaisen tuulen merkitys kasvaa. Mahdolliset ongelmakoh-
dat ovat etenkin korkeiden rakennusten juurella rakennusten kulmissa. Tuulisuuden ja pakkasen
yhteisvaikutus tulisi ottaa huomioon toimintojen sijoittelussa ja rakenteiden yksityiskohdissa.
Tuulisuus vaikuttaa rakennusten energiankulutukseen rakennusta viilentdvan vaikutuksen joh-
dosta.
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Tampereen kannen ja keskusareenan rautatie- ja ratapiha-alueen kattavan betoniraken-
teen vaikutukset poliisitaloon (Sorintie 12) kohdistuviin raideliikenteen aiheuttamiin melu-
tasoihin

WSP Finland Oy 4.3.2011

Meluselvitys laadittiin kaavaehdotuksen nahtaville asettamisen jalkeen. Tavoitteena oli selvittaa
poliisitaloon kohdistuvan ymparistomelun muutosta kansirakenteen vaikutuksesta. Selvityksessa
tarkasteltiin kansirakenteen alapuolelta kantautuvaa raideliikenteen aiheuttamaa melua. Poliisi-
talon lahimpana kantta sijaitseviin julkisivujen osiin kohdistuu suurimmillaan 3-4 dB:a korkeam-
mat melutasot kuin mita aikaisemmassa meluselvityksessa on arvioitu. Talloin suurimmat jul-
kisivuun kohdistuvat raideliikenteen aiheuttamat paivaaikaiset melutasot olisivat n. 63-64 dB
(Laeq 7-22) ja ybaikaiset n. 65-66 dB (Laeq 22-7). "Tunnelin” suuaukolla meluvaikutusta voidaan va-
hentaa vaimentavilla materiaaleilla.

Tampereen poliisitaloon kohdistuva ymparistomelu Tampereen kannen ja areenan raken-
tamisen jalkeen
WSP Finland Oy 17.3.2011

Meluselvitys laadittiin kaavaehdotuksen nahtaville asettamisen jalkeen. Selvityksessa tarkastel-
tiin, kuinka hankkeen myaota muuttunut tilanne, erityisesti autolastaustoiminnan siirto poliisitalon
laheisyyteen, vaikuttaa poliisitalon melutasoihin. Keskidanentason todettiin kasvavan pahimmil-
laan 5 dB:lla. Autolastaustoiminnot eivat nosta keskiaanitasoja, mutta se vaikuttaa melun enim-
maistasoon nostaen sitd pahimmillaan 2-4 dB tiettyina aikoina.

[Imanlaatuselvitys
lImatieteenlaitos 25.10.2010

lImanlaatuselvityksessa on arvioitu tie- ja katuliikenteen aiheuttamia ilman epapuhtauksien pitoi-
suuksia suunnittelualueella. Laskennallisesti arvioituja pitoisuuksia on verrattu kotimaisiin
iimanlaadun ohje- ja raja-arvioihin. Laskelmien tulosten perusteella on arvioitu ilmanlaatua tilan-
teessa, jossa suunnitelmaluonnoksen mukainen rakentaminen alueella on toteutettu. Laskelmi-
en perusteella on annettu suosituksia alueen rakennusten raittiin ilman ottoaukkojen ja pysa-
koinnin poistoilmakanavien sijaintipaikoista. Keskeiset johtopaatokset on esitetty myéhemmin
iimanlaadun vaikutustenarvioinnin yhteydessa

Tampereen Keskusareena — Maaperan haitta-ainetutkimus
Ramboll Finland Oy 14.9.2010

Tutkimuksen tarkoituksena oli selvittaa maaperan ja pohjaveden pilaantuneisuutta suunnitellun
Keskusareenan alueella. Tutkimuksen tulosten perusteella on arvioitu pilaantuneiden alueiden
laajuutta ja pilaantuneen maa-aineksen maaraa, seka maaperan puhdistustarvetta alueella.

Maaperan on havaittu pilaantuneen pistemaisesti metalleilla ja dljyhiilivedylla. Pohjavedesta ei

ole havaittu haitta-aineita. Kohteessa ei selvityksen mukaan ole valitonta kunnostustarvetta,
mutta kohonneet haitta-ainepitoisuudet on huomioitava maanrakennustoiden yhteydessa.
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Arvio taloudellisista vaikutuksista
Deloitte 13.4.2010

Tutkimuksessa on tarkasteltu Kansi ja Keskusareena —hankkeen taloudellisia vaikutuksia seka
suorina, valillisina, kertautuvina etta laadullisina vaikutuksina. Vaikutusten arvioinnissa on kay-
tetty Deloitten kehittamia kansainvalisia malleja, seka haastatteluissa saatuja lukuisia sidosryh-
makommentteja. Lisaksi muuta tausta-aineistoa on kaytetty. Keskeisimpia johtopaatdksia on
tarkasteltu myohemmin elinkeinoelamaan ja tyopaikkoihin kohdistuvissa vaikutuksissa.

Tampereen Kansi ja Keskusareena
— asemakaavamuutosehdotuksen liikenteelliset vaikutukset
Destia Oy 9/2010

Liikennevaikutusten arvioinnissa on esitetty alustavan viitesuunnitelman mukaisen maankayton
vaikutukset autoliikenteen verkon toimivuuteen seka kevyen liikenteen ja joukkoliikenneverkon
jarjestelyihin. Asemakaavan liikenteellisten vaikutusten arvioinnin tarkasteluajankohtina ovat ol-
leet Keskusareenan suunniteltu avaamisvuosi 2013 ja vuoden 2030 ennustetilanne.

Tyossa on selvitetty hankkeen liikenteelliset vaikutukset verkollisena tarkasteluna kattaen koko
alueen, jolle uuden maankayton vaikutukset merkittavasti ulottuvat. Vaikutuksia on arvioitu
Tampereen seudun liikennemallilla (TALLI-malli) koko seudun tasolla ja tarkempia toimivuustar-
kasteluja on tehty asemakaava-alueen lahiymparistosta. Lisaksi on arvioitu vaikutukset liikenne-
turvallisuuteen ja lahialueen liikenneverkkoon. Raportin on laatinut Destia Oy:n Infrasuunnittelu.
Keskeiset johtopaatdkset on esitetty myohemmin liikkenteen vaikutustenarvioinnin yhteydessa

Rakennettavuusselvitys
VR Rata Oy 8.3.2010

Rakennettavuusselvitys sisaltdéad Tampereen Keskusareena-hankkeeseen liittyvat vaihde- ja rai-
demuutos-, turvalaite-, sahkorata- seka vahvavirtatyot. Hanke edellyttaa muutostoita kaikilla
osa-alueilla. Muutostyot toteutetaan selvityksen mukaan kolmessa vaiheessa. Ty6t eivat vaikuta
matkustajalaitureiden tai laituriraiteiden toimintaan. Sen sijaan joitakin raiteita tulee olemaan
pois kaytosta, kuitenkin mahdollisimman lyhyen aikaa.

Ekotehokkuusselvitys
Optiplan Oy 29.10.2010

Selvityksen tavoitteena n ollut esittda hankkeelle realistinen ekotehokkuustavoite ja sen vaatimi-
en ratkaisujen teknis-taloudellinen potentiaali (kustannus ja energiansaastd). Taman tueksi on
arvioitu hankkeen energiantarve, paikallisten energianlahteiden hyodyntamismahdollisuudet se-
ka hiilijalanjalki. Lisaksi on tutkittu, onko maailmalla toteutettu vastaavan kokoista ja poikkeuk-
sellisen energiatehokasta jaahallia.

Tampere Kansi ja Keskusareena — Ratatekniset suunnitteluperusteet
Liikennevirasto 8.2.2011

Aiemmin 4.10.2010 laadittua selvitysta tarkennettiin kaavaehdotuksen nahtaville asettamisen
jalkeen. Selvityksessa tarkasteltiin, mita Kansi ja Keskusareena —hankkeessa tulee ottaa huo-
mioon ratateknisen suunnittelun edellyttdmien vaatimusten johdosta rata-alueella ja kannen ra-
kenteiden suunnittelussa. Vaatimukset kohdistuvat raidegeometriaan, paallysrakenteisiin, sah-
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koistykseen, vahvavirtaan ja valaistukseen, ymparistoon, alusrakenteeseen, kuivatukseen, rum-
puihin, turvalaitteisiin, siltoihin, rakenteiden tormays- ja palokuormiin, ilmanvaihtoon, runkome-
luun ja tarindan, kaapelointiin, viestiyhteyksiin, valvontalaitteisiin, henkiloturvallisuuteen, kulku-
vayliin liittyviin vaatimuksiin seka rekistereihin.

Rakennettavuusselvitys asemakaavan muutosta varten
Ramboll Finland Oy 10.9.2010

Selvityksen tavoitteena oli tutkia olosuhteet ja edellytykset rakentamiselle. Maapera, perustamis-
tavat ja pohjanvahvistusmenetelmia selvitettiin. Alueen keskiosa sijaitsee soraharjulla, ja poh-
jois- ja etelareunat harjun lievealueella, jossa maa-aines on hienorakeisempaa. Kaava-alueen
pohjamaan eroavaisuuksien takia perustamistavat vaihtelevat kaava-alueen eri osissa. Selvityk-
sessa todetaan, etta kaytdssa olevia maaperatutkimuksia kaava-alueelta on melko vahan. Tasta
syysta hankkeeseen liittyvien rakenteiden suunnittelun yhteydessa tulee tehda riittavasti lisatut-
kimuksia.

Riskikartoitus 15.11.2010
Ramboll Finland Oy (+ tyéryhma)

Riskienhallintahankkeen tavoitteena oli tunnistaa hankkeen 1. vaiheessa rakennettavan Sorinsil-
lan etelanpuoleisen kannen ja Keskusareenan suunnittelun-, rakentamisen ja kaytdnaikaiset
vaara- ja haittatekijat hankkeen paatoksenteon, kaavoituksen, suunnittelun ja toteutettavuuden
seka rautatiejarjestelman turvallisuuden (CSM) kannalta. Tyo toteutettiin asiantuntijoiden haas-
tatteluilla ja tyopajatilaisuuksilla.

Riskienarviointi toteutettiin kokonaisvaltaisena tarkasteluna ja sen tavoitteena oli tuottaa tietoa
hankkeen eri osapuolille ja seuraaviin prosesseihin:

Projektinjohto: paatoksenteko ja projektin johtaminen

e Tampereen kaupunki: paatoksenteko, kaavoitusprosessi ja yleinen hyvaksyttavyys

e Liikennevirasto, Rautatieosasto: rautatiejarjestelman huomioiminen suunnitteluprosessissa ja
junaliikenteen turvaaminen rakentamisen ja kayttoonoton aikana

e Liikenteen turvallisuusvirasto, Trafi: kayttédnottolupa

e Rakennuttajat: hankkeen lapivienti, tuotevaatimusten maarittaminen (tarjouspyynnét) ja ura-
koitsijavalinta

e Suunnittelijat: teknisten vaara- ja haittatekijoiden seka turvallisuusriskien tunnistaminen, ra-

japintariskien vahentaminen suunnittelun eri vaiheissa

Urakoitsijat

Rahoittajat.

Riskienarvioinnissa tarkasteltiin suunnitellun rakentamisen aiheuttamat riskit, haittavaikutukset,
hairiot ja rajoitteet toteutettavuudelle, hankkeen rajapinnoille seka junaliikenteelle, rautatiejarjes-
telmalle ja sen kehittamiselle rakentamisen ja kayton aikana. Tarkastelu rajattiin hankkeen 1.
vaiheessa toteutettaviin rakenteisiin ja miten niiden rakentaminen vaikuttaa kokonaisuudessaan
rautatiejarjestelmaan. Kasittely rautatietunnelina rajattiin taman riskienarvioinnin ulkopuolelle.
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Yhteenveto rautatien VAK-onnettomuuksien riskitarkastelusta
Ramboll Finland Oy 23.3.2011

Riskitarkastelu valmistui kaavaehdotuksen nahtaville asettamisen jalkeen. Selvityksessa laadit-
tiin riskitarkastelu kaava-alueen alapuolisen rata-alueen vaarallisten aineiden kuljetusten mah-
dollisesta onnettomuudesta. Selvityksessa todetaan, etta tarkastellut onnettomuusskenaariot
ovat epatodennakaisia. Selvityksessa annettiin suosituksia riskienhallintatoimenpiteista, joita
ovat helposti pysaytettavissa oleva ilmanvaihtojarjestelma kannelle sijoitettavissa asunnoissa,
kannen alapuoliseen tilaan sijoitettava sprinkleri-tyyppinen sammutus- ja suojausjarjestelma se-
ka automaattisten kaasuilmaisimien sijoittaminen kannen alapuoliseen tilaan. Yhteenvedossa
todetaan, ettad kaavaan liittyvat riskit ovat hyvaksyttavalla tasolla, mikali esitetyt riskienhallinta-
toimenpiteet toteutetaan. Talldin kansirakenteen katsotaan parantavan nykyista tilannetta, mikali
alueella tapahtuisi vaarallisten aineiden kuljetusonnettomuus.

Palotekninen tarkastelu onnettomuusriskeistd, pelastustoimen toimintaedellytysten tur-
vaamisesta seké tarvittavista lisaselvityksista kaavoitusta varten
L2 Paloturvallisuus Oy 31.10.2010

Tarkastelussa on taydennetty aiemmin tehtyja selvityksia erityisesti ratapihan ulkopuolelle aiheu-
tuvien onnettomuusriskien osalta. Tarkastelussa on keskitytty myos uusien riskien tunnistami-
seen, vaarallisten aineiden kuljetuksiin liittyviin riskeihin seka pelastustoiminnan riittavien toimin-
taedellytysten luomiseen. Aiemmin tehtya aineistoa on taydennetty siten, etta kaavan laatimi-
seen katsotaan olevan riittavat edellytykset. Raportissa ei ole esitetty jatkotoimenpiteita tai lisa-
selvitystarpeita.

Alustava turvallisuus- ja palotekninen suunnitelma
L2 Paloturvallisuus Oy 31.3.2011

Suunnitelma valmistui kaavaehdotuksen nahtaville asettamisen jalkeen. Selvityksessa tarkastel-
tiin palo- ja turvallisuusteknisia jarjestelyja paaosin kannen alapuolella sijaitsevissa tiloissa, mut-
ta selvityksessa laadittiin palotekniset suunnitelmat myos kannelle rakennettavista rakennuksis-
ta. Selvityksessa tarkasteltiin riskeja ja esitettiin toimenpiteita, jotka koskivat sammutusjarjestel-
mid, palokuormaa, rakennusten paloluokkaa, onnettomuuksien ennaltaehkaisya, palo-
osastointia, kantavia rakenteita, osastoitavia rakenteita, palon kehittymisen rajoittamista, naapu-
rirakennusten turvallisuutta, poistumisturvallisuutta seka sammutus- ja pelastustehtavien jarjes-
telya.

Toimenpiteina esitettiin mm. junaliikenteesta johtuvien onnettomuuksien ennaltaehkaisya erilai-
sin teknisin keinoin, rautatieliikenteen tilojen erottamista kannen ylapuolisista tiloista, palo-
osastointeja seka nopean ja turvallisen poistumisreitin rakentamista kannen alta. Johtopaatok-
sissa todetaan, etta hanke pienentaa VAK:sta johtuvien onnettomuuksien vaikutusta, mutta kas-
vattaa jonkin verran koko alueen riskeja rakennuskannan lisaantyessa alueella. Kun selvitykses-
sa ja muissa riskeja kasittelevissa selvityksissa esitetyt riskienhallintakeinot huomioidaan, kaa-
va-alueen riskit ovat hyvaksyttavalla tasolla.
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3 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

3.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Hanke on kaynnistynyt NCC Property Development Oy:n, perustetun Keskusareena Oy:n seka
Tampereen kaupungin yhteistydna. Hankesuunnittelun yhteydessa on tehty selvityksia joiden
perusteella areenahanke on arvioitu kannattavaksi.

“‘Hankkeesta laaditut selvitykset osoittavat, ettd Tampereen keskustaan, ratapihan paalle voi-
daan toteuttaa Suomen oloissa ainutlaatuinen kokonaisuus, jossa yhdistyvat yli 10 000 katsojan
monitoimiareena, toimisto- ja liiketiloja, asuntoja ja hotelli...”

Deloitte Oy on tehnyt arvion taloudellisista ja laadullisista vaikutuksista. Hankkeella on merkitta-
va vaikutus seudun taloudelliseen kehitykseen mahdollistaen investointien lisaantymisen seka
uuden yritystoiminnan ja tyopaikkojen syntymisen alueelle.

"Valtakunnallisen karkihankkeen toteutuminen on Tampereelle suuri mahdollisuus.”"

3.2 Suunnittelun kaynnistdminen ja sita koskevat paatokset

NCC Property Development Oy yhteistydssa SRV:n sekda Tampereen kaupungin kanssa ol
kaynnistanyt asemakaavahankkeen hankesuunnittelun ennen varsinaisen asemakaavoituksen
kaynnistamista. NCC Property Development Oy jatti 22.4.2010 Liikenneviraston ja VR-Yhtyma
Oy:n suostumuksella kaavoituspyynnon rautatiealueen kaavoittamisesta. Sorinkatu 6-8 osalta
VR-Yhtyma Oy jatti hakemuksen 2.1.2007.

Tampereen kaupunginvaltuusto hyvaksyi kokouksessaan 19.5.2010 kaupunginhallituksen esit-
tamana periaatepaatoksen Tampereen Kannen ja Keskusareenan rakentamisesta. Paatoksen
mukaisesti kaupunki vuokraa omistukseensa tai hallintaansa tulevan asemakaavalla muodostu-
van monitoimiareenan, harjoitushallin ja pysakoaintilaitoksen tontin 60 vuoden maanvuokrausso-
pimuzlésella hallikiinteistdosakeyhtidlle silla edellytyksella, etta vuokramies rakentaa tontille kan-
nen.

Kaupunki osallistuu tontin rakennuskelpoiseksi saattamisen kustannuksiin enintaan 18,7 miljoo-
nalla eurolla (alv 0 %), edellyttaen etta asemakaavassa oleva rasite raideliikenteelle on mahdol-
lista toteuttaa. Kaupunki avustaa 30 vuoden ajan monitoimiareenan, harjoitushallin seka pysa-
kointilaitoksen omistamaa kiinteistoyhtiota sen vuosittain kaupungille maksaman tontinvuokran
ja kiinteistéveron verran. 2

Lisaksi kaupunki ostaa monitoimiareenasta erikseen sovittavia palveluita 500 000 eurolla (alv 0
% elinkeinoindeksiin sidottuna) vuodessa 15 vuoden ajan. Hankkeen etenemisesta informoidaan
kaupunginhallitusta ja -valtuustoa vaiheittain. Ennen rakentamispaatosta kaupunginvaltuustolle
tuodaan selvitys hankkeen arkkitehtuurista ja vaikutuksista kaupunkikuvaan seka arviointi hank-
keen vaikutuksista kaupungin talouteen ja investointisuunnitelmaan.

Monitoimiareenan valmistuttua Hakametsan jaahalli 1. poistetaan jaahallikaytosta ja muutetaan
sisaurheilukeskukseksi®.
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Kesalla 2010 kaavoitukseen kiinnitettiin monialainen konsulttiryhma laatimaan asemakaavaa
seka tarvittavia erillisselvityksia. Viitesuunnitelman paasuunnittelijaksi valittiin suunnittelutoimisto
Studio Daniel Libeskind New Yorkista. NCC Property Development Oy:n ja Tampereen kaupun-
gin lisaksi kehitystydssa on ollut mukana Keskusareena Oy. Selvitystydssa ovat olleet mukana
myoOs VR, Liikennevirasto seka useita asiantuntijayrityksia.

3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

3.3.1 Vireilletulo

Asemakaavamuutos no 8366 tuli vireille (MRL 6.2 §) 24.4.2010, jolloin osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma kuulutettiin nahtaville.

3.3.2 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) oli nahtavilla 29.4.—20.05.2010 valisen ajan

Tampereen kaupungin palvelupiste Frenckellissa seka kaupungin internet-sivuilla. Osallistumis-
ja arviointisuunnitelma lahetettiin nahtavillaolon aikana naapurikiinteistéille, alla olevassa listas-
sa mainituille viranomaisille ja yhdistyksille. Kuulutuksen yhteydessa kutsuttiin halukkaita ilmoit-
tautumaan osallisryhmaan.

Asemakaavan muutoksesta pidettiin aloitusvaiheen yleisoétilaisuus 5.5.2010 Tampereen yliopis-
tolla, Pinni-rakennuksen auditoriossa. Hanketta pidettiin seka perusteltuna etta kritisoitiin. Kan-
taa otettiin mm. joukkoliikenneratkaisuihin, hankkeen mitoituksen massiivisuuteen, kaupunkiku-
vaan, kaupungin kustannusvastuisiin, maamerkki-merkitykseen seka pysakointiratkaisuihin.

Osalliset

MRL 62 §:n mukaan osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai
muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toi-
mialaa suunnittelussa kasitellaan. Osallisia ovat seuraavat tahot:

Muutoksen hakija NCC maanomistajien suostumuksella

Maanomistajat Liikennevirasto ja VR-yhtyma Oy

Naapurikiinteistot

Lahialueen asukkaat

Lahialueella toimivat yritykset

Tampereen yliopisto

Pirkanmaan poliisilaitos

Tampereen ortodoksinen seurakunta

Yhteisot ja alueella toimivat yritykset, joiden toimialaan kaava vaikuttaa
Kaupungin eri toimialat, mm.

kaupunkiympariston kehittaminen (kaavan tilaaja) viranomaisyksikkdineen,
kiinteistotoimi, kaupunkikehitysryhma

Tampereen aluepelastuslaitos, joukkoliikenne, hyvinvointipalveluiden
likuntapalvelut ja kulttuuri- ja vapaa-aikapalvelut, tilaajaryhman kehittamis- ja
suunnittelupalvelu, esteettomyysasiamies
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TAKK

Kaupungin yhti6t ja liikelaitokset: Tampereen Kaukolampd Oy,
Tampereen Sahkoverkko Oy, Tampereen Vesi, Tilakeskus
Pirkanmaan Jatehuolto Oy

Pirkanmaan maakuntamuseo

Elinkeinotoiminta: TREDEA OY/ Kauko

llves-Hockey Oy, Tamhockey Oy

Pirkanmaan Liitto

Pirkanmaan ELY -keskus

Liikenteen turvallisuusvirasto (TraFi)

Tampereen Kauppakamari

Pirkanmaan perinnepoliittinen yhdistys ry

Tampere-seura

Muut ilmoituksensa mukaan

Osallisryhma

Asemakaavan laatimisen tueksi koottiin OAS:in jalkeen ja kaavan kaynnistysvaiheessa osallis-
ryhma. Sen tehtavana on ollut seurata ja kommentoida suunnittelua tavoitevaiheesta kaavallis-
ten ratkaisujen maarittelyyn asti. Osallisryhmaan halukkaiksi ilmoittautui maaraajassa 12 henki-
163, jotka kaikki mahtuivat mukaan. Ryhmaan kuuluu mm. lahiasukkaiden, Senaatti-kiinteistojen
(poliisi), lehdiston, ortodoksisen seurakunnan, aikuiskoulutuskeskuksen seka paikallisten yhdis-
tysten edustajia. Ryhma kokoontui ensimmaisen kerran kesakuussa 2010. Kesan ja syksyn ku-
luessa tyoohjelmaan kuului nelja osallisryhman kokoontumista, joiden lisaksi jarjestettiin yksi
ylimaarainen. Kuvassa 25 on kuvattu osallisryhman tydn vaiheita tarkemmin. Ty jasentyi seu-
raavaan tapaan:

22.6.2010: Osallisten tavoitteet ja huolet — tunnistettiin osallistujien ja heidan viiteryhmi-
ensa tavoitteet alueen suunnittelulle ja mahdolliset huolet, seka keskusteltiin naista

17.8.2010: Haasteita suunnittelulle — keskusteltiin aloituskokouksessa tunnistetuista ta-
voitteista jasennyksen ja ulkomaisia esimerkkikohteita koskevien kuvien avulla; osalliset
esittivat omia kansainvalisia esimerkkeja

13.9.2010: Ylimaarainen kokous: Viitesuunnitelman alustava arviointi — esiteltiin arkkitehti
Daniel Libeskindin toimiston laatiman viitesuunnitelman ensimmainen luonnos videon
avulla ja eriteltiin, miten suunnitelma nayttaa vastaavan tavoitteisiin ja millaisia vahvuuk-
sia/haasteita jatkosuunnitteluun liittyy. Tilaisuudessa keskustelun pohjana kaytettiin yh-
dessa osallisryhman kanssa aiemmin keskusteltuja ja tydstettyja kaavan suunnittelun
laadullisia tavoitteita.

12.10.2010: Viitesuunnitelman 2. version esittely — esiteltiin Libeskindin toimiston laatima
uusittu versio, jonka tausta-aineistoksi arkkitehdeille oli toimitettu seka arkkitehtuuri- etta
osallisrynmassa aiemmin annettu palaute.

15.12.2010: Kaavaluonnos ja siihen liittyva viitesuunnitelma esiteltiin. Lisaksi kaytiin 1api
kaavaluonnoksesta saatu palaute ja ohjausryhman kaavaluonnoksesta antama palaute.
Keskusteltiin myos arkkitehtuurisuunnittelun etenemisesta ja kaavoituksen seuraavista
vaiheista.
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Arkkitehtuuritydryhma
Arkkitehtuuritydoryhman tyoskentelyn tavoitteeksi maaritettiin seuraavat tehtavat:
a) laatia selvitys Tampereen Kansi ja Keskusareena —hankkeen arkkitehtuurista ja vaikutuk-
sista kaupunkikuvaan
b) kaupunginhallituksen ja tarvittaessa -valtuuston informointi hankkeen etenemisesta vai-
heittain
c) ennen valtuuston asemakaavan hyvaksymispaatosta ohjausryhma ja arkkitehtuurityoryh-
ma tuovat kaupunginvaltuustolle tiedoksi selvityksen hankkeen arkkitehtuurista ja vaiku-
tuksista kaupunkikuvaan seka arvioinnin hankkeen vaikutuksista kaupungin talouteen ja
investointisuunnitelmaan
d) palautteen antaminen suunnittelijalle
e) toteuttavan tahon ohjaaminen kirjattujen tavoitteiden toteuttamistavasta

Pormestari on nimennyt ryhmaan kaupungin edustajat. Lisaksi on kutsuttu asiantuntijajaseniksi
arkkitehdit akateemikko Juha Leiviska ja professori Matti Rautiola. Lisaksi on kuultu kaupunkiku-
vatoimikunnan arkkitehtijasenia. Ryhmaan ovat kuuluneet myés NCC-yhtiét Oy:n, Keskusareena
Oy:n, KSOY Arkkitehtuuria Oy:n ja WSP Finlandin edustajat. Arkkitehtuurityoryhma on osallistu-
nut tiiviisti asemakaavan valmisteluun ja kokoontunut yhteensa seitseman kertaa. Tyoryhma on
voinut arvioida lahtokohtia seka eri vaiheissa esitettyja viitesuunnitelmia. Alla olevassa kuvassa
on esitetty tyoryhman tyoskentelyn vaiheet. Arkkitehtuuritydryhma ryhtyi kokouksestaan
20.8.2010 alkaen kasittelemaan Studio Daniel Libeskindin suunnitelmia mm. luonnoksista laadi-
tun esityksen, suunnitelmapiirustusten ja mm. pienoismallin perusteella. Taman jalkeen jarjeste-
tyissa kokouksissa arkkitehtitydoryhma on arvioinut vahittain kehittyvia suunnitelmia seka arvioi-
nut ja kommentoinut niiden sisaltoa.

Ohjausryhma

Kaavan ohjausryhmassa ovat olleet mukana Tampereen kaupungin ja sen eri hallintokuntien,
NCC Property Development Oy:n, WSP Finland Oy:n, VR-yhti6t Oy:n, Liikenneviraston, SRV:n,
aluepelastuslaitoksen, Destian ja Pirkanmaan maakuntamuseon edustajat. Ohjausryhma on
toiminut erityisesti asemakaavoitusta koskevana keskustelukanavana hankkeen eri osapuolten
valilla. Ohjausryhma myds pidettiin jatkuvasti ajan tasalla osallis- ja arkkitehtuuriryhmien toimin-
nasta. Kaavaprosessin aikana ohjausryhma kokoontui kahdeksan kertaa kokousten ajoittuen
kesakuun 2010 ja huhtikuun 2011 valiselle ajalle (ks. myos 3.3.5). Kokouksista laadittiin muistiot.

22.6 esiteltiin hanketta ja keskusteltiin kaavoitusprosessin kaynnistamisesta. Keskusteltiin kaa-
van yhteydessa laadittavista selvityksista, ymparistoasioiden huomioimisesta ja ratapihan maan-
luovutukseen sopimusmenettelyista.

19.8 kaytiin lapi erillisselvitysten tilanne, todettiin etta ELY-keskus ei edellyta YVA:n laatimista ja
keskusteltiin sopimusasioista (kaava koskiessa maanpinnan yla- ja alapuolisia tiloja).

17.9 tutustuttiin SDL:n 1. viitesuunnitelmaan, keskusteltiin osallis- ja arkkitehtuuriryhmien toi-
minnasta seka erillisselvitysten tilanteesta. Lisaksi todettiin Liikenneviraston olevan maanluovu-
tukseen liittyva neuvottelutaho.

14.10 esiteltiin SDL:n 2. viitesuunnitelma ja tuotiin esiin valmistuneiden erillisselvitysten johto-
paatoksia. Lisaksi sen hetkinen asemakaavaluonnos esiteltiin, todettiin sopimusasioiden etene-
van Liikenneviraston kanssa ja kaytiin Iapi jatkon aikataulu.

3.12 keskusteltiin kaavaluonnoksesta jatetyista mielipiteista ja lausunnoista. Todettiin, etta mm.
vaikutusarviointia ja joitain selvityksia tulee taydentaa. Rakennustapaohjeen sisallysluettelo kasi-
teltiin seka sopimustilanne.

10.1 Kasiteltiin ehdotukseen tulleita muutoksia ja tuli esiin mm. tarve esittaa ohjauskeskusra-
kennuksen ymparistd LR/u alueena.
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YLEISOTILAISUUS
5.5.2010

ALUSTAVAT TAVOITTEET

JA HUOLENAIHEET
1262010

HAASTEITA SUUMNMNITTELULLE
17.8.2010

VIITESUUNMNITELMAN ENSIMMAINEN
ESITTELY |A ARVIOINTI
139.2010

VITESUUNNITELMAN TOINEN
ESITTELY JA ARVIOINTI
12.10.2010

KAAVALUONMNOKSEN

ESITTELY JA ARVIQINTI
15.12.2010

Kuva 25. Osallisryhméan tyon vaiheita.
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552010

DAS PALAUTTEET
5.6/ 2010

HANKKEEM ESITTELY SEMA
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2362010

VIIMESLILMNMITELMIEN
EMSIMMAINEN ESITTELY
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WITESULUNMITELMIEN ARVICINTI
1592010

KESKUSTELUA VIITESULUMNSNITELMISTA
JA LIBESKINDILLE ANMET TAVAMN
PALALITTEEM KASITTELY
13.9.2010

KESKUSTELUA
VIMESLAUMMITELMISTA
18 K AAVALLMDINMOKSESTA,
12.10.2010

KESKUSTELLIA
ASEMAKAAVALUONMNOKSESTA
JA RAKENTAMISTARADHIEESTA

3122010

KESKUSTELLIA
LUONMNOSVAIHEEN
JALKEISISTA MULUTOKSISTA
100,201 1

EAAVAEHDOTLIKSEN KASITTELYA

10.3.2001

Kuva 26. Arkkitehtuuritydéryhman tyoskentelyn vaiheita.
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3.3.3 Kaavaluonnos

Kaavaluonnos valmisteluaineistoineen oli nahtavilla 4.11-25.11.2010 Tampereen kaupungin pal-
velupiste Frenckellissa seka kaupungin Internet-sivuilla. Asemakaavamuutoksen luonnosvai-
heen yleisotilaisuus pidettiin 9.11.2010 Tampereen yliopiston Linna-rakennuksen auditoriossa.
Tilaisuudessa oli mahdollista tutustua kaavaluonnokseen aineistoineen. Osallistujia oli 107 hen-
kiloa. Tilaisuudessa esiteltiin hanketta, minka jalkeen oli mahdollista esittaa kysymyksia. Hanket-
ta esittelivat ja kysymyksiin vastasivat Tampereen kaupungin, NCC-yhtiot Oy:n ja Keskusareena
Oy:n edustajat. Kirjallista palautetta jatettiin 18 kpl.

Asemakaavaluonnos esiteltiin Tampereen kaupungin yhdyskuntalautakunnalle kokouksessa
2.11.2010.

Asemakaavaa on valmisteltu seminaarein, tyopalaverein, asukastilaisuuksin ja kokouksin yhteis-
tydssa Tampereen kaupungin, NCC Property Development Oy:n SRV:n ja suunnittelu-, osallis-,
ohjaus-, arkkitehtuuri- sekd muiden asiantuntijaselvitysryhmien kanssa. Kaavaratkaisua on
suunniteltu yhdessa eri viranomaistahojen kanssa mm. viranomaisneuvotteluin seka viran-
omaispalaverein. Viranomaisilta ja kaupungin asianosaisilta hallintokunnilta pyydettiin lausunnot
kaavaluonnoksesta.

Asemakaavaehdotus kasiteltiin yhdyskuntalautakunnassa 1.2.2011 ja oli nahtavilla 3.2.-
7.3.2011. Ehdotus on tarkoitus hyvaksyttaa yhdyskuntalautakunnassa, kaupunginvaltuustossa ja
-hallituksessa kevaan 2011 aikana.

3.3.4 Viranomaisyhteistyo

Kaavoituksen aikana on kayty aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu, jonka muistio on selostuk-
sen liitteena. Sen lisdksi on kayty erillisia viranomaispalavereja ja -keskusteluja aihepiireittain.

OAS lahetettiin seuraaville Tampereen kaupungin tahoille ja muille toimijoille kommentoitavaksi:

kaupunkiympariston kehittaminen viranomaisyksikkoineen, kiinteistotoimi, kaupunkikehitysryh-
ma, Tampereen aluepelastuslaitos, joukkoliikenne, hyvinvointipalveluiden liikuntapalvelut ja kult-
tuuri- ja vapaa-aikapalvelut, tilaajaryhman kehittamis- ja suunnittelupalvelu, esteettomyysasia-
mies, Tampereen Kaukolampd Oy, Tampereen Sahkdverkko Oy, Tampereen vesi, tilakeskus,
Pirkanmaan Jatehuolto Oy, Pirkanmaan maakuntamuseo, Tredea Oy/ Kauko, Pirkanmaan liitto,
Pirkanmaan ELY-keskus, Pirkanmaan perinnepoliittinen yhdistys ry. Viranomaistahoista Poliisi ja
Liikennevirasto jattivat lausuntonsa.

Kaavaluonnoksesta pyydettiin lausunnot seuraavilta tahoilta (alleviivattuina tahot, jotka jattivat
lausunnon):

Kiinteistotoimi, maankaytén suunnittelu, terveydensuojelu, ymparistonsuojelu, Tampereen alue-
pelastuslaitos, rakennusvalvonta, kaupunkimittaus, yleistenalueiden suunnittelu kake, Tampe-
reen vesi, Tampereen sahkdverkko Oy, Tampereen kaukolampd Oy, joukkoliikenne, hyvinvointi-
palvelut liikuntapalvelut, Tredea Oy, kaupunkikehitysryhma, Tilakeskus liikelaitos, Pirkanmaan
maakuntamuseo, vammais- ja esteettdmyysasiamies, Pirkanmaan jatehuolto, Poliisi, Te-
liaSonera Qyj, Elisa Oyj, Pirkanmaan ELY-keskus, Trafi, Liikkennevirasto, VR-Yhtyma Oy.
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3.3.5 Prosessin kulku kaavaehdotuksen nahtaville asettamisen jalkeen

1.2.2011 kaava esiteltiin yhdyskuntalautakunnalle joka paatti asemakaavan nahtaville asettami-
sesta ja esitti kaavaan liittyvan ponnen. Ponnessa esitettiin, etta toteutuksen arkkitehtoninen ja
kaupunkikuvallinen laatu on pidettava vahintaan asemakaavan viiteaineiston tasolla, etta alueen
saavutettavuus joukkoliikenteelld on varmistettava, etta Sorinkadun asuin- ja liikerakennuksen
kaupunkikuvallinen laatu ja sen sovittaminen hankkeen arkkitehtuuriin tulee varmistaa kaava-
maarayksin ja etta kaavaratkaisua tulee tarkastella uudelleen, mikali tdma asuinkerrostalohanke
toteutuu itsenaisena ilman kansirakennetta. Ponnen johdosta on tehty joitakin tarkistuksia ase-
makaavaehdotukseen (ks. luku 3.4.3).

Asemakaavaehdotus oli nahtavilla 3.2-7.3.2011. Ehdotusvaiheen yleisotilaisuus pidettiin
10.2.2011, ja paikalla oli 46 osallistujaa. Nahtavillaolon paattymisen jalkeen kaavaehdotusta on
kasitelty useissa kokouksissa, joiden johdosta ehdotusta on tarkistettu.

Mielipiteensa lausuneille pidettiin palautetilaisuus 31.3.2011, eli ennen tarkistetun asemakaava-
ehdotuksen kasittelya yhdyskuntalautakunnassa, kaupunginhallituksessa ja -valtuustossa.

Ohjausryhma kokoontui 10.3.2011, jolloin kasiteltiin asemakaavaehdotuksesta jatettyja muistu-
tuksia ja sovittiin, kuinka niihin reagoidaan seka prosessissa etta asemakaavaehdotuksessa.
Ohjausryhma kokoontui myds 1.4.2011, jolloin asialistalla olivat vastineet jatettyihin mielipiteisiin,
tarkistukset kaavaan ja lisaselvitysten sisalto.

Viranomaisneuvottelu pidettiin 11.3.2011. Neuvotteluun osallistuivat ehdotuksesta lausuneet vi-
ranomaiset. Neuvottelussa kasiteltiin viranomaisten antamia lausuntoja ja kaavaan tulevia tarkis-
tuksia. ELY-keskus otti kantaa liikenteellisten tarkastelujen riittavyyteen, minka johdosta todet-
tiin, ettd kaavaselostusta taydennetaan liikenteen riskienhallintatarkastelulla. Senaatti-Kiinteistot
edellytti meluselvitysten taydennysta ja poliisitalon erityispiirteiden huomioimista melun osalta.
Poliisin vaatimista suojaetaisyyksista keskusteltiin ja todettiin, ettd vaaditut muutokset huomioi-
daan tarkistetussa ehdotuksessa. Pirkanmaan maakuntamuseo piti kulttuuriymparistdéa koskevia
selvityksia riittamattomina ja edellytti tiettyjen seikkojen huomioimista rakentamistapaohjeessa.
Liikennevirasto otti kantaa useisiin rautatiealuetta ja rautatieliikennetta koskeviin seikkoihin, jotka
tulisi huomioida kaavassa tai joiden osalta tehtyja selvityksia tulisi tarkentaa. Pirkanmaan liitto
totesi, ettda asemakaavaehdotus on maakuntakaavan mukainen.

Arkkitehtuurityéryhma on kokoontunut 10.3.2011 kasittelemaan kaavaehdotuksesta jatettyja
muistutuksia, rakentamistapaohjetta ja kaavaehdotukseen tehtavia tarkistuksia. Museoviraston
kanssa on pidetty neuvottelut 17. ja 24.3.2011 kulttuuriymparistéa koskevan selvityksen osalta,
minka johdosta selvityksia paatettiin tarkentaa (ks. tarkemmin luku 3.4.3).

Kaavan liitteeksi valmistui rakentamistapaohje. Tampereen kaupungin, NCC:n, WSP:n ja Aihio
Arkkitehtien kesken on pidetty nelja tydpalaveria, joista viimeisimmat pidettiin 16. ja 25.2.2011.
Ohije liitetaan kaavaselostukseen, jolloin siita tulee sitova. Ohjetta ja Sorinkadun varren asuin-
kerrostalon viitesuunnitelmaa on kasitelty myds kaupunkikuvatoimikunnassa 15.3.2011. Raken-
nustapaohjetta esiteltiin myods ohjausryhman kokouksessa seka viranomaisneuvottelussa. Ra-
kentamistapaohje kuvaa ja tdsmentaa kaavan sisaltdéa seka osoittaa keinoja rakentamisen ym-
paristoon sovittamisessa.
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3.4 Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavatyon tarkoituksena on tutkia rakennusten sijoittamista Tampereen keskusta-
alueelle, rautatieaseman etelapuolelle rata-alueen ylapuoliselle kannelle. Tavoitteena on tukea
Tampereen olemassa olevaa kaupunkirakennetta ja -kuvaa seka Tampereen taloudellista elin-
voimaa radan jakamia kaupunginosia yhdistamalla ja kaupunkikuvallisesti korkeatasoisella ra-
kentamisella.

Kaavan tarkoituksena on mahdollistaa rata-alueen ylapuolelle rakennettava kansi tukirakentei-
neen, jolle sijoitetaan urheiluun ja kulttuuriin soveltuva Keskusareena-rakennus seka asuin-, ma-
joitus-, toimisto- ja liikerakennusten korttelialueita. Hallin ja muun uuden rakentamisen liikenne-
ja pysakaintijarjestelyt suunnitellaan kaavan yhteydessa.

Hankkeen tavoitteena on joukkoliikenteen tehokas kaytto ja sita tukevien luontaisten kulkuyhte-
yksien luominen seka laadukas kevyen liikenteen ymparisto. Lisaksi hankkeessa tavoitellaan
kestavia, ymparisto- ja energiataloudelliset nakokohdat huomioon ottavia elinkaariratkaisuja.
Hankkeen tulee tukea Tampereen keskustan kehittamista ja elavoittamista.

3.4.1 Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet

Koska kaava-alueella ei ole voimassa oikeusvaikutteista yleiskaavaa, selvitetaan kaavan suh-
detta valtakunnallisiin alueidenkayttétavoitteisiin®' ja maakuntakaavaan. Mm. seuraavat valta-
kunnallisten alueidenkayttotavoitteiden kohdat ovat merkityksellisia taman hankkeen nakokul-
masta.

Eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinympaéariston laatu

Yleistavoitteet

Yhdyskuntarakennetta kehitetaan siten, etta palvelut ja tyopaikat ovat hyvin eri vaestoryhmien
saavutettavissa ja mahdollisuuksien mukaan asuinalueiden laheisyydessa siten, etta henkildau-
toliikkenteen tarve on mahdollisimman vahainen. Liikenneturvallisuutta seka joukkoliikenteen, ka-
velyn ja pyorailyn edellytyksia parannetaan.

Alueidenkaytdssa kiinnitetaan erityista huomiota ihmisten terveydelle aiheutuvien haittojen ja
riskien ennalta ehkaisemiseen ja olemassa olevien haittojen poistamiseen.

Alueidenkayton suunnittelussa on edistettava olemassa olevan rakennuskannan hyddyntamista
seka luotava edellytykset hyvalle taajamakuvalle. Taajamia kehitettdessa on huolehdittava siita,
etta viheralueista muodostuu yhtenaisia kokonaisuuksia. Alueidenkaytossa on varattava riittavat
alueet jalankulun ja pyorailyn verkostoja varten seka edistettava verkostojen jatkuvuutta, turvalli-
suutta ja laatua.

Alueidenkayton suunnittelussa on otettava huomioon alueen maa- ja kallioperan soveltuvuus

suunniteltuun kayttoon. Pilaantuneen maa-alueen puhdistustarve on selvitettava ennen ryhty-
mista kaavan toteuttamistoimiin.
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Alueidenkaytdssa on ehkaistava melusta, tarinasta ja ilman epapuhtauksista aiheutuvaa haittaa-
ja pyrittava vahentamaan jo olemassa olevia haittoja. Uusia asuinalueita tai muita melulle herk-
kia toimintoja ei tule sijoittaa melualueille varmistamatta riittdvaa meluntorjuntaa.

Toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto
Yleistavoitteet

Liikennejarjestelmia suunnitellaan ja kehitetaan kokonaisuuksina, jotka kasittavat eri liikkenne-
muodot ja palvelevat seka asutusta etta elinkeinoelaman toimintaedellytyksia.

Liikennejarjestelma ja alueidenkayttd sovitetaan yhteen siten, etta vahennetaan henkildautolii-
kenteen tarvetta ja parannetaan ymparistéa vahan kuormittavien likennemuotojen kayttoedelly-
tyksia. Erityista huomiota kiinnitetaan lisaksi liikenneturvallisuuden parantamiseen.

Tarvittaviin likenneyhteyksiin varaudutaan kehittamalla ensisijaisesti olemassa olevia paaliiken-
neyhteyksia ja -verkostoja.

3.4.2 Tampereen arkkitehtuuriohjelma

Valtioneuvosto hyvaksyi 17.12.1998 valtakunnallisen arkkitehtuuripoliittisen ohjelman. Ohjel-
massa asetettiin tavoitteet arkkitehtuuria edistaville julkisen vallan toimenpiteille. Valtioneuvos-
ton péétéésen jalkeen on ryhdytty laatimaan kaupunkikohtaisia paikallisia arkkitehtuuripoliittisia
ohjelmia.

Tampereen kaupunginvaltuusto paatti 10.8.2005, etta perustetaan tyoryhma valmistelemaan
kaupungin oma arkkitehtuuriohjelma. Kaupunginhallitus hyvaksyi 30.1.2006 yhdyskuntaohjel-
man, jossa arkkitehtuuriohjelman laatiminen oli ajoitettu samalle vuodelle. '?

Arkkitehtuuriohjelman tulee korostaa paikallisuutta sitomalla se kaupungin historiaan ja rakenne-
tun kulttuuriympariston vaalimiseen seka kaupungin ajankohtaisten hankkeiden edistamiseen.
Kagpungin on ohjelmallaan tuettava myos seutu- ja kaupunkistrategian tavoitteiden toteuttamis-
ta.

Ohjelma on tehty tiiviissa vuorovaikutuksessa kaupunkilaisten ja rakennusalan toimijoiden kans-
sa. Se muodostaa lahtékohdan prosessille, joka kohottaa arkkitehtuurin laatua sen kaikilla tasoil-
la. Kasvavalla, vaurastuvalla kaupungilla on kaikki edellytykset saavuttaa arkkitehtuurissa kan-
sainvalinen hyva taso. Ohjelman tukena on laaja sitoutuminen ja se on suunnattu ensisijaisesti
kaupung1i2n paattajille, paatoksenteon valmistelijoille ja alueella toimiville rakennusalan eri osa-
puolille.

Arkkitehtuuriohjelman sisallot liittyvat osin asemakaavaan linjaten reunaehtoja myos Kansi- ja
Keskusareena —hankkeen toteuttamiselle. Alla on listattuna keskeisia arkkitehtuuriohjelman ta-
voitteita, jotka liittyvat tahan asemakaavaan.

Elava kaupunkiseutu: seudullisuus
e Karkihanke: Joukkoliikenteen kehittaminen todelliseksi likkumisvaihtoehdoksi.
e Kaupunkia kasvatetaan sisdanpain olemassa olevia rakenteita vahvistaen ja tdydentaen.
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Elava kaupunkiseutu: elava keskusta

Karkihanke: Kaupunkitiloille asetetaan laatutavoitteet. Ymparistorakentamisen laatu-
vyohykkeiden maaritys ja laadun kohotusty6 koordinoidaan yhteistyossa eri hallintokunti-
en kesken suunnittelusta toteutukseen. Katujen pinnoitteiden edustavuudesta, kadunka-
lusteiden kunnosta, valaistuksesta ja katutilojen esteettomasta toteutuksesta huolehdi-
taan.

Uudisrakentamiselta edellytetdan korkeaa arkkitehtonista tasoa.

Jalankulkualueita laajennetaan keskustassa.

Keskustan elinvoimaisuuden ja saavutettavuuden varmistamiseksi rakennetaan maan-
alaisia pysakointitiloja.

Kytketaan taiteen huomioiminen mukaan isojen hankkeiden tontinluovutusehtoihin esim.
euroa/kerrosalaneliometri.

Taide kytketaan mukaan arkkitehtuuriin kaupunki- ja ymparistosuunnittelun tasolla.

Uudisrakentaminen — Hyvaan ymparistéon:
Yksityinen rakentaminen

Tunnistetaan kaupunkirakenteen kannalta keskeiset karkihankkeet, joilta edellytetaan eri-
tyisen korkeaa laatutasoa

Aluekohtaiseen rakentamisen laatuun vaikutetaan rakennettua ymparistoa koskevien sel-
vitysten ja niiden pohjalta laadittujen rakennustapaohjeiden avulla. Alueiden ominaispiir-
teet ja vahvuudet selvitetaan ja tuetaan niiden sailymista rakennusjarjestyksella.
Taydennysrakentamiskohteissa painotetaan ymparistdanalyysia ratkaisuvaihtoehtoja ha-
ettaessa. Taydennysrakentaminen voidaan toteuttaa seka sopeuttavana etta kontrastoi-
vana. Kontrastoivaa arkkitehtuuria voidaan sijoittaa paikkoihin, joissa sille on tilaa ja kau-
punkikuvallista tilausta.

3.4.3 Osallisten tavoitteet ja arviot eri suunnitteluvaiheissa

Liikenneviraston tavoitteena on ollut rautatieliikenteen toiminnan jatkuvuuden ja kehittamisen
mahdollistaminen siten, etta rautatieliikenteen alueet jaavat valtion hallintaan.

Mitoituksen lahtdkohtana on toiminut Tampereen Kansi- ja Keskusareena —hankkeen tilaohjel-
matavoite (yhteensa noin 100 000 kem2)

30 000 kem2 monitoimiareena (yli 10 000 katsojapaikkaa)

35 000 kem2 toimitilaa (toimistot ja liiketilat) (1500 tyopaikkaa)

12 000 kem2 asuinrakentamista kannelle (140 asuntoa)

10 000 kem2 asuinrakentamista Sorinkadun varteen (120 asuntoa)
12 000 kem2 hotellirakennusoikeutta (250 hotellihuonetta)

Hankkeen omistajan tavoitteena on ollut kaavan joustavuus kerrosalan jakautumisessa, seka
kohtuullinen yleispiirteisyys siten, etta kaava ei muodosta lilkaa estetta rakennussuunnittelulle ja
rakentamisen toteuttamiselle. Alkuperainen tavoite oli, etta tornien kerrosluku ei ylita 16 kerrosta
markkinoiden varmistamiseksi. (Taman jalkeen jatkosuunnittelussa on kuitenkin paadytty siihen,
ettd kaavassa mahdollistetaan tatd huomattavasti korkeampi rakentaminen.)
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Palaute osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan ja sen vaikutukset
Hankkeesta pidettiin 5.5.2010 yleisotilaisuus, jossa oli noin 70 osallistujaa. Tilaisuudessa jatettiin
kuusi mielipidetta, jotka sisalsivat padasiassa myonteista palautetta hankkeesta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta jatettiin 18 mielipidetta. Monessa pidettiin hanketta kan-
natettavana mm. taloudellisesta ja kaupunkikuvallisesta nakokulmasta. My0s kielteista palautet-
ta saatiin: niissa hanketta pidettiin esim. suuruudenhulluna, ja katsottiin, etta se turmelee kau-
punkikuvaa. Osalliset esittivat tavoitteita suunnittelulle tai kysymyksia sita koskien.

Palautteissa toivottiin mm:.:

e monitoimihallin yhdistavan radan eri puolilla sijaitsevia kaupunginosia, kun nykyinen rata-
alue eristaa alueet toisistaan

korkeaa rakentamista ja rohkeutta, "revittelya”

esitettya pienimittakaavaisempaa rakentamista

raitiotieyhteytta areenalle/alueelle

etta alue rakennetaan ihmisille: viihtyisia kivijalkakauppoja, kahviloita ja istutuksia

etta alueen kulttuurihistorialliset arvot (puutalot ja ortodoksinen kirkko) sailyvat ja etta uu-
disrakennukset sovitetaan olemassa olevaan rakennuskantaan ja kaupunkikuvaan

e ettd Sorinahteen alue huomioidaan suunnitelmissa siten, etta sen laheisyyteen suunnitel-
lut uudet rakennukset ovat kooltaan kohtuullisia, ja etta aiemmin suunniteltu avoin aukio
toteutettaisiin

etta toimivat ja turvalliset kevyen liikenteen yhteydet huomioidaan kaavoituksessa

etta alueesta suunnitellaan turvallinen ja viihtyisa valttamalla hamyisia ja katvealueita
etta alueelle toteutetaan korkealaatuista arkkitehtuuria

etta betonikansi suunnitellaan taidolla ja viihtyisaksi

etta poliisiaseman nykyiset reitit eivat muutu, sen operatiiviset toiminnot eivat vaarannu
eika poliisiasema joudu asiattoman tarkkailun kohteeksi.

Palautteissa kysyttiin mm.:

e minka tyyppista asumista kannen paalle on tarkoitus rakentaa

¢ miten kaava tulee vaikuttamaan alueen liikenteeseen: miten joukkoliikenne aiotaan toteut-
taa kaavan vaikutusalueella; lisaantyyko bussilikenne Rautatienkadulla tai laheisilla ka-
duilla; miten pysakdinti toteutetaan

¢ miten asemakaava vaikuttaa olemassa olevan asuntokannan arvoon ja nelidhintaan
asemakaavan lahiymparistossa.

OAS:n palautteeseen on pystytty paaosin vastamaan kaavaluonnosta laadittaessa. Katurai-
tiotien suunnittelua ei voitu kuitenkaan kytkea suunnitteluun tassa vaiheessa. Sorinahteen eteen
rakentaminen on muodostanut ristiriitaa jo luonnosvaiheessa. Hankkeen sopiminen kaupunkiku-
vaan on jakanut osallisten mielipiteita vastakkaisiin nakdkulmiin.
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Palaute kaavaluonnokseen ja sen vaikutukset

Kaavaluonnoksesta jatettiin 41 mielipidetta ja 16 viranomaislausuntoa. Kooste osallisten mielipi-
teista ja lausunnoista seka niihin annetut vastineet on esitetty liitteessa 9. Palautteissa nousivat
esiin mm. seuraavat seikat:

Rakennukset ja kaupunkikuva
¢ Oltiin huolissaan siita, kuinka hanke on sovitettavissa kaupunkikuvaan
e Hankkeen ymparistoon sopeuttamisen ja kulttuuriympariston huomioimisen mahdol-
lisuuksista oltiin huolissaan
Korkeampaa rakentamista toivottiin, mutta oltiin myos huolissaan hankkeen suures-
ta mittakaavasta ja massiivisuudesta
Toivottiin, ettd hanke toteutuu kuten viitekuvissa on esitetty seka ettei arkkitehtuurin
ja rakentamisen laatu heikkenisi hankkeen edetessa
Jalankulkualueiden osittaista kattamista kauppakaduksi toivottiin
Poliisitalon B-osan laajennusmahdollisuudet tulisi varmistaa
Asetinlaiterakennuksen merkinta tulisi muuttaa kaavassa LR-alueeksi

Liikenneyhteydet, likkuminen, pysakaointi
e Kasvavien liikkennemaarien haittavaikutuksista ja pysakoinnin riittavasta kapasitee-

tista oltiin huolissaan samoin kuin siita, kuinka hyvin kevyen liikenteen yhteydet jar-
jestetaan kannelle ja kannella

Raitiotievarauksen esittamista kaavassa toivottiin

Liikenne ja kokoontuminen tulisi erotella Kansitorilla

Tulisi varata riittavasti tilaa pyoraparkeille

Inva-autoilijoiden paikkojen ja niiden sijainti tulisi huomioida kaavassa

Toivottiin hyvia yhteyksia asemalaitureille

Energia, verkostot seka vesi- ja jatehuolto
e Hankkeen nahtiin olevan ristiriidassa kaupungin energiatavoitteiden kanssa, ja au-
rinkoenergian hyddyntaminen eparealistisena
¢ Jatehuolto esitettiin toteuttavan putkijarjestelmana
¢ Toivottiin hulevesiverkoston laajempaa suunnittelua alueen ulkopuolella

Kansi seka viher- ja julkinen ymparisto
¢ Viherymparistdn toteuttamistavasta oltiin huolissaan
e Toivottiin kansirakenteen korkeuden ja areenan ulkokaton tarkempaa maarittelya
kaavassa
Kaavaan toivottiin maaraysta ulko-oleskelutilojen ja leikkialueiden vahimmaispinta-
alasta
Lisaa tilaa toivottiin kannen ja As. Oy Sorinahteen valiin
Kannen reunan etaisyys ja korkeusasema on sovitettava poliisitaloon
Kulttuurihistoriallisten arvojen parempi huomioiminen ja vaikutusten arviointi
Monimuotoisuusniitty areenan katolle, josta merkinta kaavaan
Hulevesien hallinnasta tulisi maarata kaavassa

Turvallisuus, viihtyisyys, sosiaalinen ymparisto
e Esitettiin huoli hankkeen vaikutuksista laheisten asuinrakennusten viihtyisyyteen ja
varjostukseen

63



Hankkeella nahtiin olevan haittavaikutuksia rataliikenteen ja poliisilaitoksen turvalli-
suudelle

Riskienarviointi tulee paivittaa

Pelastuslaitoksen hyokkaysreitti ja kansitason poistumisreitit on erotettava toisistaan
ja niille varattava riittavasti tilaa

Kannen mikroilmasto ja tuulisuus tulisi selvittda ja varautua saan aari-ilmidihin

Melu tulee huomioida rakentamisessa ja kirjata meluntorjuntatoimenpiteet kaava-
maarayksiin seka tarkentaa melu- ja tarinamittauksia

Kaavassa tulee maaritella alueet, joilla maaperan pilaantuneisuus tulee maarittaa
kaivuu- ja perustustoiden yhteydessa

Riskienhallinnan toteutussuunnitelma tulee laatia ja varautua ilkivaltaan

Prosessi ja vaikutusten arviointi

Kaupunkikuvallisten vaikutusten arviointia tulee tasmentaa

Hankkeen taloudellisista edellytyksista oltiin huolissaan

Kaupungille koituvat kustannukset tulee selvittaa

Tulee esittada, kuinka haitallisia vaikutuksia voidaan lieventaa
Esteettomyytta koskevien maaraysten nahtiin olevan liian yleisella tasolla
Vaikutukset muihin jaahalleihin tulee selvittaa

Vaiheistus tulee esittaa kaavaehdotuksen selostuksessa
Vaikutustenarviointi tulee toteuttaa yleiskaavan mukaisesti

Kaavaan tai viitesuunnitelmiin ei yleisesti ottaen ole tehty merkittavia muutoksia. Kaavan valjyys
ja sallittava rakentamisen maara on jonkin verran lisdantynyt. Saatu palaute on aiheuttanut yksit-
taisia muutoksia kaavamerkinnodissa ja maarayksissa Kaavan vaikutusten arviointeja on tas-
mennetty, esim. varjostusvaikutusten, palveluverkkovaikutusten seka kulttuuriymparistovaikutus-
ten alueilla. Lisaselvityksia on palautteen perusteella tehty riskiarviointeihin, meluselvityksiin se-
ka uutena selvityksena tuuliselvitys. Merkittavimmat aluemuutokset ovat asetinkeskusrakennuk-
sen ympariston "palauttaminen” rautatiealueeksi ja rautatiealueelle osoitettu yhteysrasite kaava-
alueen kaakkoispuolella. Lisaksi yksityiskohtia, kuten lahiymparistoon liittymista, on tutkittu tar-
kemmalla suunnittelulla.

Saadun palautteen perusteella on laadittu seuraavat lisaselvitykset:
Meluselvityksen tarkistus (Lausunto 3.10)
Runkomeluselvityksen tarkistus (Lausunto 3.10)
Tuuliselvityksen laadinta (Lausunto 15.18)

Riskianalyysin paivitys (Lausunto 3.1)

Keskeisimmat kaavamuutokset palautteen perusteella ovat:
- Hotellin enimmaiskorkeutta on lisatty 5m (Muistutus 4.4, 5.2)

Jk-piha-merkinta As Oy Sorinahteen eteen (Muistutus 9.1)
Kannen ohjeellista korkoa on laskettu 1 m (Muistutus 9.4)
Sorinsillan jalkakaytava/pyodrateiden levittdminen (Muistutus 10.5)
Reunojen aitausmaarays on lisatty kaavaan (Lausunto 3.17, 5.6)
Ohjauskeskusrakennuksen alue on merkitty LR/u alueeksi (Lausunto 3.19)
Kannen reunamerkinta on siirretty kauemmas poliisitalosta (Lausunto 4.18)
Osa Kanslerinsillasta tulee mukaan kaavaan leveana (Lausunto 4.18)

Muutoksia on tarkemmin kuvattu vastinetaulukossa kaavan LIITE 9 seka selostuksen kappaleessa 3.5.3.
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Palaute kaavaehdotukseen ja sen vaikutukset

Kaavaehdotuksesta annettiin 7 mielipidetta ja 6 viranomaislausuntoa. Kooste palautteiden sisal-
I0sta ja niihin annetut vastineet on esitetty liitteessa 11. Palautteet koskivat paaosin hankkeen
sovittamista kaupunkikuvaan ja lahiymparistoon, vaikutusarviointia ja sen riittavyytta, kulttuu-
riymparistoa koskevia selvityksia, riskienhallintaa, lahikiinteistdihin koskevia vaikutuksia ja pro-
sessia.

Taman ja jo aiemmin saadun palautteen perusteella on kaavaehdotuksen nahtavilldoloajan jal-
keen tehty kaavaehdotukseen ja -aineistoon joitakin tarkistusluonteisia korjauksia ja lisaselvityk-
sid. Kaavaehdotusta koskevat tarkistukset liittyvat paaosin hankkeen kaupunkikuvaan sovittami-
sen parantamiseen ja lahiympariston huomioimiseen seka riskienhallintaan. Alla keskeisimpia
tarkistuksia tiivistetysti:

- Uusia lisaselvityksia riskeista on laadittu: turvallisuussuunnitelma, riskitarkastelu VAK-
onnettomuuksista ja selvitys ratateknisista suunnitteluperusteista (Lausunnot 1.1, 4 ja 5.5)

— Poliisitaloon kohdistuvasta ymparistomelusta on laadittu kaksi lisaselvitysta (Lausunto 1.2)

— Kulttuuriymparistoa koskevaa selvitysta on laajennettu, kulttuuriymparistoa on arvotettu ja
hankkeen vaikutuksia kulttuuriympariston arvoihin on tarkennettu (Lausunto 3)

— Poliisitaloon liittyvia turvallisuusriskeja huomioidaan aiempaa enemman ja taman osalta
kaavassa on annettu muutamia maarayksia (Lausunto 2)

— Rakentamistapaohje on laadittu (Lausunto 3.13-3.15)

Yhdyskuntalautakunnan esittamaan ponteen vastattiin laatimalla rakentamistapaohje seka
kaavamaarayksia tarkistamalla: kaavaan sisallytettiin maarays AK-tontin rakentamisen ympa-
ristdon sovittamisesta ja korkealaatuisesti toteutettavasta "Grand Stairs”-portaikosta. Lisaksi
molemmin puolin Sorinsiltaa merkitaan korttelialueille merkinnat jk-piha. Rajalinja noudattaa ja
jatkaa Kalevankadun rajojen suuntaa. Tama mahdollistaa kavelyalueiden kehittamisen Sorinsil-
lan molemmin puolin. Katuraitiotien ja erilaisten liikennejarjestelyjen toteuttamismahdollisuudet
paranevat.
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Osallisryhman tavoitteet ja arviot eri suunnitteluvaiheissa

Viitesuunnitelmaa kasiteltiin osallisryhmassa 13.9. ja uudelleen 12.10.2010. Osallistujien kes-
kustelussa esittamat palautteet — nakemykset, mielipiteet, arviot - jaettiin seuraaviin osakokonai-
suuksiin: 1) kaupunkikuva, 2) uuden alueen suhde lahikortteleihin; 3) Keskusareena toimintoi-
neen; 4) kannen toiminnot ja julkisten tilojen kayttd; 5) asuminen seka 6) likkuminen, liikenne ja
esteettomyys.

Kokouksissa arvioitiin siten suunnittelun kehittymista lahes "reaaliaikaisesti”. Suunnitelman on-
nistuneisuutta ja vaikutuksia arvioitiin ajankohtaisen suunnitelmaversion mukaan ja em. teema-
jaon pohjalta.

Kaupunkikuva

Osallisryhmalle tarkeita tavoitteita olivat uuden aluekokonaisuuden sovittaminen kaupunkiku-
vaan ja erityisesti alueelle suunniteltujen, poikkeuksellisen korkeiden rakennusten korkeatasoi-
nen suunnittelu seka kaupungin imagon parantaminen tamankin hankkeen avulla.

Osallisryhma on nahnyt Kansi ja Keskusareena —hankkeen suunnitelman yleisesti ottaen myon-
teisena. Ryhman mukaan alueella on mahdollisuuksia tehda nayttavaa kaupunkia, "vaikutta-
vampaa kuin ruma llves-hotelli tai Koskikeskus”. Ryhman keskustelujen mukaan suunnitelma
sopii Tampere-talon ja yliopiston kokonaisuuteen. Kohti ortodoksikirkkoa laskeva suuri portaikko
(Grand Stairs —idea) otettiin innostuksella vastaan. Sita verrattiin tulevana kohtaamispaikkana
jopa Helsingin Suurkirkon portaisiin. Myonteisiksi koettiin tornitalojen viistot katot ja kattoterassit.
Keskusareenan suunnittelu tarkentui syksyn kuluessa ja kaavaluonnosaineistossa olevaa ha-
vainnekuvaa pidettiin jo onnistuneena.

Sorinkatu 2:n eteen sijoitettua rakennusta pidettiin mittakaavaltaan lilan suurena ja Sorinkatu 6-
8:n kortteli nahtiin luonnosten perusteella ymparistddnsa nahden raskaana.

Riskina osallisrynman keskusteluissa pidettiin sita, ettd alueen korkealaatuinen suunnittelu "ve-
sittyy” myohemmassa suunnittelussa. Arkkitehtuuriin toivottiin pikemminkin lisaa rohkeutta. Li-
saksi kysyttiin, johtaako tama hanke siihen, etta jatkossa muidenkin annetaan rakentaa yhta
korkeaa Tampereelle.

Uuden alueen suhde lahikortteleihin

Osallisryhman mielesta tarkea tavoite oli naapurikortteleiden ja niiden toimijoiden huomioiminen.
Lahiympariston asukkaiden, yritysten ja yhteisojen toimintojen jatkuvuus ja viihtyvyys tulisi turva-
ta suunnittelussa. Olisi valtettava liiallista varjostusta, ja toisaalta uuden "maanpinnan” ja ympa-
riston valiin jadvia tukalia tasoeroja.

Kuten OAS:n palautteessa, myds osallisryhman keskusteluissa pidettiin tarkeana tavoitteena
lahikortteleissa olevaa kulttuuriymparistda - alueen kulttuurihistoriallisten arvojen (puutalot ja or-
todoksinen kirkko) sailyttamista ja huomioimista. Ryhmassa ehdotettiin, etta Sorinsillan etela-
puolinen kortteli varattaisiin asumiselle, jolloin se olisi suhteellisen rauhallinen kortteli, kun taas
"yleisdmagneeteiksi” kehitettaisiin pohjoisinta korttelia ja toisaalta areenaa. Tuotiin myds esiin,
etta asuntoportaiden sisaankaynnit tulisi osoittaa suhteellisen suojattuihin paikkoihin, jolloin ne
pysyisivat rauhassa myos yleisétapahtumien aikana.
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Suunnittelun edetessa (viitesuunnitelma 2, SDL 12.10., kuvat luvussa 3.5.1) kannen rakennus-
ten suuret massat oli pilkottu pienemmiksi. Erityisesti ortodoksikirkon kannalta pidettiin hyvana,
etta alueelle tulee uusia torneja, ja suunnittelussa haetaan naiden valille mielenkiintoista kytken-
taa. Sorinkatu 2:n eteen osoitettu rakennus nahtiin edelleen lilan massiivisena. Areenan kaan-
taminen (hieman pohjoissuunnasta luoteeseen pain) parantaa oleellisesti sen suhdetta Poliisita-
loon, josta katsoen uusi rakennusmassa saisi sijoittua minimissaan 20 metrin etaisyydelle.

Keskustelussa kysyttiin, voidaanko noudattaa valokulmaa koskevaa maaraysta. Rakentamis-
maarayskokoelma'’ maaraa etdisyyden asunnon paaikkunan edessa vastapaiseen rakennuk-
seen vahintaan yhta suureksi kuin vastapaisen rakennuksen korkeus asuinhuoneen lattiatasolta
mitattuna, eli valokulman tulee olla 45 astetta tai parempi (pienempi asteluku). Kaupungin edus-
taja totesi, etta tata maaraysta on noudatettava yleensa, mutta kadun tai yleisen alueen varrella
vaatimus ei ole voimassa.

Keskusareena toimintoineen

Osallistujien mukaan Keskusareenasta tulisi pyrkia luomaan tapahtumakeskus, joka pysyy ym-
pari vuoden aktiivisena. Keskusareenan tulisi olla omaleimainen ja erityinen rakennus. Myds sen
viereisiin rakennuksiin tulisi saada elavyytta ja avoimuutta: toimintaa, joka avautuu aukiolle eri
vuoden- ja vuorokaudenaikoihin. Riskina nahtiin etta tapahtumien maara heilahtelee voimak-
kaasti taloudellisten suhdanteiden mukaan. Kannen kulmien ja katutason valiset yhteystarpeet
nahtiin keskeisena ratkaistavana asiana. Riskina nahtiin se, etta kannelle jaa kuolleita kulmia tai
umpikujia.

Areenan suuntausta pidettiin hyvana, silla se avautuu suunnitelman mukaan lanteen ja korke-
ammat uudet rakennusmassat ovat sen koillispuolella. Juuri areenan vetovoimaisuudesta pitkalti
riippuu, onnistuuko uusi alue vahvistamaan kaupungin imagoa.

Kannen toiminnot ja julkisten tilojen kaytto

Osallisryhman mukaan erilaiset kayttajat tulisi huomioida kannen julkisissa tiloissa ja palveluis-
sa. Alueella tulee olemaan paljon kavijoita, jotka kayttavat tulevia kaupunkitiloja jos niihin saa-
daan esim. ravintoloita, kahviloita ja gallerioita. Alueen esteettdmyys ja mahdollisimman helppo-
kulkuiset yhteydet ovat kaikkien kayttajaryhmien etu. Korostettiin, etta kannen tulisi vahvistaa
keskustaa ja tuottaa sille lisdarvoa. Lisaksi toivottiin siella olevan my®0s julkisia, ei-kaupallisia
kaupunkitiloja. Tallainen olisi ainakin "Galleria-korttelin” edustalla oleva aukio. Sen suuntausta
ilta-aurinkoiseen lanteen pidettiin hyvana.

Korostettiin, ettéd kannelle (ulkotiloihin) syntyy tapaamispaikkoja ja sosiaalista toimintaa vain jos
sinne on helppo paasy eri kulkusuunnista.

Jalankulkureittien kulku alueella tarkentui viitesuunnittelun edetessa. Osalliset korostivat, etta
olisi luotava mielenkiintoinen tilasarja asemalta areenalle. Ehdotettiin, etta viihtyvyyssyista tulisi
jattaa enemman avointa tilaa areenan sisaankaynnin eteen. Turvallisuuden takaamisen osalta
keskusteltiin katvealueiden riskeista kuten huumeiden katukaupasta, mm. Tukholman Sergels
torg esimerkkina. Toisaalta keskustelussa tata huolta pidettiin myos turhana.

Ryhma toivoi tarkasteltavan julkisten tilojen viihtyisyyden tekijoita: tarvittaisiin edes pienen mitta-
kaavan vihreytta, jatkoksi ortodoksikirkon puistikolle. Kannet voivat muodostua ankeiksi, jos niilla
on esimerkiksi laajoja paljaita betonipintoja.
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Asuminen

Ryhman osallistujien esiintuomia tavoitteita olivat asuntotarjonnan monipuolistaminen, lahiympa-
riston viihtyisyyden takaaminen, julkisten ja yksityisten alueiden selkeat rajapinnat seka lahiym-
pariston asukkaiden etujen huomioon ottaminen.

Ryhman mukaan urbaaniltakin asumiselta toivotaan jonkin verran omaa rauhaa, myds taalla
keskeisen ja vilkkaan tyossakaynti- ja vapaa-ajan alueen keskella. Esitettiin, etta asukkaiden si-
saankayntien tulisi olla erillaan julkisista sisdankaynneista (liiketilat, toimistot). Keskustelussa
nostettiin toistuvasti esiin asuntojen hinta: muodostuvatko asunnot liian kalliiksi ja kayvatko ne
kaupaksi. Asuntojen hintaan vaikuttaa muun muassa korkeus: ylimmissa kerroksissa ja etelan
seka lannen puolella asunnot muodostuvat muita kallimmiksi. Todettiin etta markkinoiden kan-
nalta tarvitaan runsastakin hintojen vaihteluvalia. Asukaskunta poikkeaa keskimaaraisesta, kos-
ka itse alueesta tulee myds poikkeava. Esimerkiksi asuntopihat saattavat puuttua kokonaan:
asuinkortteleissa asunnot ovat paaosin tornimaisissa osissa ja pihat padosin katoilla, pinta-
alaltaan laajahkojen toimistorakennusten katoilla.

Keskusteltiin hankkeen vaikutuksista asumiseen rakentamisen aikana eli miten sen toteutumi-
nen vasta pitkan aikavalin kuluessa vaikuttaa asuinymparistdodn. Rakentamisesta aiheutuva me-
lu ja tarina koskevat vaistamatta naapuritalojen asukkaita. Tarkeaa tulee jatkossakin olemaan
rakennuttaja- ja rakennusyritysten tiivis yhteydenpito asukkaiden kanssa ja hankkeen viestinta.

Liikkuminen, liikenne ja esteettomyys

Osallisten tavoitteita liikkumisen suhteen olivat hyva saavutettavuus junalla ja hyva yhteys laitu-
reilta, joukkoliikenteen helpot kavely-yhteydet, jatkuvat kevyen liikenteen yhteydet seka liiken-
teen toimivuus myos autoilla. Muistutettiin myos, etta autoliikenteen ja pysakoinnin toimivuus tu-
lee taata, samoin areenan sujuva huoltoliikenne. Molempien suhteen on suunniteltava erityisti-
lanteet suurtapahtumien aikana. Lisaksi on huomattava myds lahiasukkaiden tarve kulkea autoil-
la.

Joukkoliikenteen ratkaisujen osalta alueesta toivottiin raidelinjojen kohtaamispaikkaa, esim. rai-
tiovaunun pienoisterminaalia. Areenalle saapuvan raitiovaunumatkustajan kannalta ihanteellinen
pysakin paikka olisi Sorinsillalla. Talldin 60-70-metriset raitiovaunut olisivat toisaalta ajoittain kul-
kemisesteena alueen muiden kavelijoiden kannalta. Pysakkien tulisi kuitenkin olla lahella aree-
naa molemmin puolelle kantta, idassa esimerkiksi yliopiston nurkalla ja lansipuolella Sorinaukiol-
la.

Kannatettiin Kalevantien joukkoliikenne-/kavelykadun selvittamista; sellaisena katu olisi parem-
paa kaupunkiymparistéa kuin nykyinen Sorinsilta. Pitkalti kevyella liikenteella toimivalle alueelle
on hyvat mahdollisuudet, jos yhteydet ovat riittavia ja jatkuvia myods kannen reunoilla. Katutason
ja kannen kulmien valisten yhteyksien osalta suunnittelu oli viela tarkentumassa. Kanslerinrin-
teeseen sijoittuvan kevyen liikenteen siltayhteyden suunnittelu oli juuri alkamassa rakennuttajan,
kaupungin ja Technopoliksen yhteistyona. Jatkossa on laadittava tarkemmat esteettomyyssuun-
nitelmat.

Ryhmassa keskusteltiin myos paljon pysakointitilojen riittavyydesta. Rakennuttajan edustaja to-
tesi, etta lahiymparistossa on jatkossakin runsaasti pysakadintitilaa kohtuullisen kavelymatkan
paassa. Hanke ei merkittavasti vaikuta kaupungin katuverkkoon, mutta osaltaan se voi parantaa
keskustan kavely-ymparistdéa. Kaynnissa olevien selvitysten mukaan Sorinsillalla pysyy autolii-
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kenne, mutta sitd saatetaan rauhoittaa nopeuteen 30 km/h. Osallistujat korostivat viela sen tar-
keytta, etta eri likennehankkeiden ja suunnitelmien laatijat pitavat tiiviisti yhteytta keskenaan.

Yhteenveto osallisryhman tydskentelysta ja tuloksista

Osallisryhman vilkas ja monipuolinen keskustelu auttoi viitesuunnitelman, kaavan ja vaikutusar-
vioinnin laadinnassa. Tieto osallistujien nakemyksista valittyi suoraan vastuuhenkildille ja tekijoil-
le. Seka hankkeesta vastaavan ja kaupungin edustajat ettd kaavan laatijat konsultilta (projekti-
paallikko ja vuorovaikutusvastaava) olivat lasna kaikissa kokouksissa.

Alueen paaasialliset ratkaisut kehittyivat ryhman toivomaan suuntaan kesan ja syksyn 2010 ai-
kana. Osallisryhman nakemykset saattoivat vaikuttaa:

e rohkeamman ja ekspressiivisemman arkkitehtuurin muodonannon kehittamiseen
e nykyisen rakentamisen mittakaavan huomioimiseen siten, ettd kannen rakennusten kat-
toviisteet ja rakentamiskorkeudet korkeudet laskevat As Oy Sorinahteen suuntaan.

Jatkossa haasteita liittyy vield seuraaviin teemoihin:

e kaupunkikuva: Sorinkatu 6-8:n osoitetun korttelin massiivisuus ja keskeneraisyys kaavan
ehdotusvaiheessa,

e asumisviihtyvyys: Sorinkatu 2:n eteen osoitettu suuri rakennusmassa seka tarkempi naa-
puritaloihin kohdistuvan varjostuksen arviointi,

¢ julkisten tilojen viihtyisyys: ortodoksikirkon pienen puistikon (visuaalinen) jatkuminen kan-
nella; viheralueen tarve myos kovaksi rakennetussa kansitasossa,

o kavely-yhteydet ja esteettomyys: ymparoiviin kaava-alueisiin liittyvat kavely-yhteydet kan-
nelle; tarkempien esteettdmyyssuunnitelmien laatiminen

e jatkoprosessi: kaavan oikea ohjaavuuden taso, joka varmistaa suunnittelun korkean laa-
dun mutta toisaalta joustaa tulevien tilatarpeiden (asunto- ja toimitilamarkkinat) mukaan
eika esta uusien, luovien ratkaisujen esittamista.

Arkkitehtuuritydryhman tavoitteet ja arviot eri suunnitteluvaiheissa

Arkkitehtuuritydryhma otti kantaa sekd asemakaavaan etta viitesuunnitelmiin. Tyéryhma antoi
palautetta Libeskindille alkusyksylla 2010 seka raportoi nakemyksistaan kaupunginhallitukselle,
kaupunginhallituksen suunnittelujaostolle ja yhdyskuntalautakunnalle asemakaavan luonnosvai-
heessa. Tyoryhma kokoontui viimeisen kerran 10.3.2011, jolloin kasiteltiin kaavaehdotusta.

Enimmakseen ryhma naki hankkeen myonteisena. Hankkeen symbolisen arvon todettiin olevan
suuri, ja parhaimmillaan kannesta muodostuu kaupunkirakennetta yhdistava nivel. Hanke myos
lisda Tampereen keskustan vetovoimaa. Aluksi suunnitelmaa tosin pidettiin liiankin varovaisena.

Ensimmaisessa kokouksessaan 23.6 ryhman jasenet esittivat tavoitteitaan hankkeen suhteen.
Tavoitteina mainittiin mm. etta suunnittelulle on varattava riittavasti aikaa, ettd asemakaava ja
rakennussuunnittelu tulee sovittaa yhteen. Suunnitelmien sisaltédn liittyvat nakemykset voidaan
jakaa seuraavasti: 1) kaupunkikuva, 2) liikenne ja liikkuminen, 3) kannen toiminnot ja julkinen tila
ja 4) uuden alueen suhde lahikortteleihin.
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Kaupunkikuva

2. kokouksessaan 20.8 tyoryhmalle esiteltiin Libeskindin ensimmaista viitesuunnitelmaluonnosta
(ks. luku 3.5.1), johon liittyvaa keskustelua kaytiin myds 1.9. ja 13.9 pidetyissa kokouksissa. To-
dettiin, ettd hanke voi poiketa nykyisesta kaupunkikuvasta savayttaen, mutta hankkeen tulee
kuitenkin liittya ympardivaan kaupunkiymparistéon. Ongelmina nahtiin rakennusten massiivi-
suus, jonka ratkaisuksi esitettiin Tampereen mittakaavaan sopivaa raystaslinjaa ja talta jalustalta
nousevia siroja torneja seka enemman torneja (lahinna Galleria-kortteliin). Todettiin, etta on syy-
ta tarkastella lisda kaupunkikuvallisia asioita ja hankkeen suhdetta koko Tampereeseen, ei vain
lahiymparistoon. Lisaksi nahtiin, etta areenasta on suunniteltu suurempi kuin mita olisi tarpeen,
ja areenan eteen ehdotettiin valjempaa sisaantuloaukiota seka areenan koordinaatiston kaan-
tamista muutamalla asteella. Myos hotellista keskusteltiin ja ehdotettiin sen jatkamista lannem-
maksi. Grand stairs —ratkaisua pidettiin onnistuneena yrityksena liittdaa kansi Rautatienkadulle,
mutta ratkaisua tulee kehittda kaupunkikuvallisesta nakokulmasta.

2. viitesuunnitelman (ks. luku 3.5.1) nahtiin kehittyneen tyéryhman toivomaan suuntaan, mutta
edelleen nahtiin, etta lansiosan mittakaava ja muodonanto tulisi sopeuttaa paremmin Iahiympa-
ristoon. Tyoryhma keskusteli kokouksessaan 10.1 kaavaluonnokseen ja siihen liittyviin viite-
suunnitelmiin tehdyistd muutoksista. Pohdittiin, paisuttaako liikekorttelin kerrosalan lisdantymi-
nen torneja.

Liikenne ja likkuminen

Liikenteen osalta 1. viitesuunnitelmaa toivottiin muutettavan siten, etta Sorinsillasta tulisi joukko-
likennepainotteinen katu. Jalankulkuymparisto toivottiin suunniteltavan ilmavaksi ja riittdvan pie-
nimittakaavaiseksi seka tuotiin esille kevyen liikenteen yhteyksien tarkeys ylipaansa. Tarkeana
pidettiin myds sujuvaa liikkumista kannelle ja kannen lapi seka esteettomia kulkuyhteyksia. Yh-
teydet Akerlundinkadun suuntaan nahtiin puutteellisina. Liikenteesté ei juurikaan keskusteltu 2.
viitesuunnitelma yhteydessa.

Kannen toiminnot ja julkinen tila

1. viitesuunnitelmaa kommentoitiin julkisten tilojen osalta siten, etta julkisten tilojen hierarkiaa ja
riittavyytta esitettiin tutkittavaksi tarkemmin seka toivottiin Sorinpihan osittaista kattamista. Ita-
puoli esitettiin toimistoalueeksi ja kannen lansiosa asumista varten. Areenan osalta epailtiin,
saadaanko sen ylimmat kerrokset myytya liiketiloiksi.

2. viitesuunnitelman yhteydessa esitettiin tutkittavaksi mahdollisuutta lisata rakentamista kannen
itdosassa, mikali se olisi tarpeen itdosan kehittamisen kannalta. Keskusteltaessa kaavaluonnok-
seen tehdyista muutoksista 10.1 pidetyssa kokouksessa esitettiin, etta viheralueiden koosta tuli-
si maarata kaavassa, jottei kannesta muotoutuisi liian "kylmaa” tilaa. Asumisen vahimmaismaa-

ran vahentyminen Galleria-korttelissa ja Sorinpihaa ympardivissa rakennuksissa nahtiin huono-

na kehityksena aiempaan verrattuna ja kysyttiin, pysyyko alue elavana jos asukkaita on liian va-
han.

Uuden alueen suhde lahikortteleihin

Tydryhmassa keskusteltiin paljon alueen liittymisesta kaupunkirakenteeseen ja lahikortteleihin,
silla naiden osalta nahtiin haasteita. Idea kannen eheyttavasta ja toimintoja yhdistavasta tavoit-
teesta nahtiin hyvana 1. viitesuunnitelmassa, mutta todettiin etta se vaatii huolellista jatkosuun-

70



nittelua ja enemman tilaa. Liittyminen mm. Sorinkatu 2 ja 4:4an tulisi ryhman mukaan tutkia tar-
kemmin. Lisaksi pohdittiin, kuinka rata-alue tulee kehittymaan kannen ulkopuolella ja toivottiin
yleissuunnittelun kaynnistamista radan varren osalta. Lisaksi yhteydet lahiymparistdon raken-
nusten valeista ja kujilta nahtiin tarkeina, jotta kaupunginosat yhdistyvat oikeasti. Nahtiin, etta
liittymista lahiymparistdon voidaan parantaa Ratapihankadun ymparistdn ja Rautatiekadun var-
ren kehittamisella. 2. viitesuunnitelmassa nahtiin yha kehitettavaa mm. liittymisessa kaupunkira-
kenteeseen ja lahiymparistdon sopeuttamisessa.

Tyo6n tulokset

Tyoéryhman kannanottoja on voitu monilta osin ottaa huomioon, mika nakyy kaavaluonnoksen
pohjana olevassa lopullisessa viitesuunnitelmassa. Keskeisimpia tyoryhman kannanottojen pe-
rusteella tehtyja suunnitelmamuutoksia tyon aikana ovat olleet mm.:

Hotellin sijainnin, korkeuden ja maamerkki-merkityksen kehittyminen

Tornien lukumaaran kasvaminen kolmesta viiteen

Perusraystaslinjan laskeminen siten, etta tornien valissa on enemman ilmaa
Areenahallin koordinaatiston kaantaminen

Sorinkadun varren asuinkerrostaloratkaisun muuttuminen osittain torniksi
Grand Stairs —idean sailyttaminen

Arkkitehtonisen rohkeuden toteutuminen (Libeskindille tyypillinen arkkitehtuuri)

3.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

3.5.1 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

Vaihtoehtoiset ratkaisumallit ovat esitetty viitesuunnitelmin, joita on kehitetty vuorovaikutteisen
prosessin kautta.

Arkkitehtitoimisto KSOY Arkkitehtuuria (KSQY), luonnos/ 20.4.2010

KSQY Arkkitehtuuria viitesuunnitelma paivamaaralle 20.4.2010 oli ensimmainen alustava vaih-

toehto Kansi- ja Keskusareena —hankkeelle. Massoittelussa on kaytetty lahtokohtaista tilaohjel-

maa. Viitesuunnitelmassa toimitila- ja asuntomassat avautuvat lanteen ja korkeimmat rakennuk-
set on si'oitettaleen italaidalle.

Kuva 27. Nakyma kaava-alueelle lounaasta. Lahde: Kuva 28. Nakyma Rautatienkadulta kaava-alueen
KSOY Arkkitehtuuria. suuntaan. Lahde: KSOY Arkkitehtuuria.
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Ylla: kuva 29. Viitesuunnitelmaluonnos 1/ 20.8.2010, nakyma luoteesta. Alla: kuva 30. Viitesuunnitelma 2/12.10.2010, ndkyma
luoteesta. Studio Daniel Libeskind.
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3.5.2 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Studio Daniel Libeskind (SDL) on toiminut asemakaavan viitesuunnitelman paasuunnittelijana.
Toimiston tydhon kuului tutustuminen hanke-alueeseen ja lahtokohtiin yhteistydssa NCC Proper-
ty Development Oy:n kanssa. SDL muodosti nakemyksena paikan ja muiden lahtékohtien perus-
teella, minka jalkeen toimisto kesan aikana valmisti viitesuunnitelmavaihtoehdon 1. Viitesuunni-
telmavaihtoehtoa arvioitiin arkkitehtuurityoryhmassa, osallisryhmassa, asemakaavan ohjaus-
ryhmassa seka kaavatyoryhmassa. Palautteen, teknisten reunaehtojen ja selvitysten perusteella
joita SDL otti huomioon, toimisto muodosti ja valmisteli viitesuunnitelman 2, joka toimi asema-
kaavamuutoksen luonnoksen havainnollistavana suunnitelmana ja vaikutusten arviointien poh-
jana. Muutokset liittyivat keskeisesti esim. massoitteluun ja maamerkkirakennusten korostami-
seen. Taman jalkeen palautteen perusteella tarkennettiin Sorinkatu 6-8 (SRV-hankkeen) arkki-
tehtuuria ja massoittelua.

Kuva 31. Studio Daniel Libeskind viitesuunnitelma 2/12.10.2010 ja SRV hanke oikealla tilanne 22.10.2010, nakyma italuoteesta.
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3.5.3 Muutokset kaavaluonnoksesta kaavaehdotukseen

Kaavaluonnoksen jalkeen ratapihan suunnitelma muuttui, jolloin tukipilarien perustamissijainnit
muuttuivat. Kaavan tuli mahdollistaa suurempia rakennusten muutosmahdollisuuksia, jolloin
kaavasta muodostui valjempi. Studio Daniel Libeskind ei enaa ollut mukana kaavaehdotuksen
viimeistelyssa, vaan tarkistuksia on tehnyt KSOY Arkkitehtuuria ja Aihio arkkitehdit Oy.

Kaavaehdotukseen on tullut joitakin muutoksia, joista tarkeimpina muutoksina voidaan pitaa
seuraavia.

e Kaava-alue on laajentunut itdan, kaakkoon ja luoteeseen nykyisen koon ollessa 5 ha.

e Kaavan rakennusoikeus on noussut 1200 kem2.

e Hotelli- ja liikekorttelin rakennusoikeus on kasvanut 17 000 kem2:iin (lisdys 3 500 kem?2). Kortte-
lialueen kerrosalasta enintdan 25 % (lisays 10 %) voidaan kayttdd myymalatiloihin ja enintdan 85
% voidaan kayttda asumiseen (lisdys 35 %). Hotellin ja liikerakennuksen suurimmat sallitut ker-
rosluvut ovat kasvaneet 28:aan.

e Galleriakorttelin rakennusala on 23 000 kem2:a (pienentyma 500 kem2). Toimistotilojen ker-
rosala on pienentynyt siten, ettd se voi olla enintdan 77 % kerrosalasta (pienentyma 8 %). Asumi-
seen varattu vahimmaiskerrosala on pienentynyt 12 %:iin (pienentyma 8 %). Majoitustiloille on va-
rattu enintdan 50 % kerrosalasta (lisdys 30 %). Kerrosluku on kasvanut kahdessa rakennuksessa
kahdella.

e Sorinpihaa ympardivien kortteleiden rakennusoikeus on 22 000 kem2:a (pienentyma 1 500
kem2). Toimistotilojen enimmaiskerrosala on kasvanut 85 %:iin (lisdys 8 %). Asumiseen varattava
vahimmaiskerrosala on pienentynyt 12 %:iin (pienentyma 8 %). Majoitustiloja voi rakentaa enin-
tdan 50 % kerrosalasta (lisdys 30 %). Liséksi tontin raja on siirtynyt hieman etelammaksi.

o AK-korttelin rakennusoikeus on vahentynyt 9 200 km-2:iin (pienentyma 300 kem?2).

e Porrasaulojen Porrashuoneiden rakennusoikeuden ulkopuolista rakentamista on lisatty: prs-
1(15) — prs-1(45). Tdma on arviolta noin 3500 kem?2 lisdys luonnoksesta rakennusoikeuden li-
saksi.

¢ Huoltohallin, jonka ylakerroksessa on harjoitushalli, kerrosluku on pienentynyt kolmeen ja raken-
nusosa on matalampi. Huolto ja lastaus on siirretty kokonaan sisatilaan.

e Sorinsillan tilavarausta on levennetty pohjoiseen ja eteldaan seka samalla supistettu rakennusalo-
ja sita reunustavissa kortteleissa.

e Kulkuyhteytta kannelle Kanslerinrinteeltd on levennetty. Yhteys on varattu kannen sisaiselle ajo-
neuvoliikenteelle ja yleiselle jalankululle.

e Asetinlaiterakennus on merkitty sijaitsevan LR-u-alueella

e Ratasolla on huomioitu uudet tarkistetut rautatiealueiden rajat vaatimuksineen.
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Lisaksi on tehty seuraavia vahaisempia muutoksia:

1) Rakennusalaa on laajennettu itdan kahdessa kohtaa kannen itdreunassa seka AK-alueella areenan
lansipuolella.

2) Kansitorin aluetta on laajennettu itaan.

3) Kannen alan supistaminen areenan lounaispuolella

4) Sorinpihan merkinta jk — jk-piha

5) Kansikadun itdpuolelle merkinta jk-piha

6) Kannen pohjoisosassa kannen uloke asettuu Ratapihankadun ylapuolelle. Uusi merkintd 'ky’: "kadun
ylapuolinen kansirakenteen rakennusala”

7) Lisays korttelialueelle C-3: "Korttelialueella sallitaan rakennusten valisten tilojen kattaminen. Raken-
taminen on sovitettava kaupunkikuvaan ja esitettdva rakennussuunnitelmissa.”

8) Rakennusoikeuteen liittyva yleismaarays "Rakennuksiin saadaan esitetyn kerrosalan lisaksi toteut-
taa lasitettuja parvekkeita seka lasitettuja viherhuoneita” koskee myds korttelialuetta AK.

9) Rakennusoikeuteen liittyvaan yleismaaraykseen "Rakennuksiin saadaan esitetyn kerrosala lisaksi
toteuttaa ullakkokerrokseen sijoitettuja ilmastointihnuoneita, yhteistiloja ja varastoja” on lisatty teksti
"seka kerroksiin sijoitettavia teknisia tiloja”. Tama on ulotettu koskemaan myds korttelialuetta AK.

10) Tilojen sijoittamista koskevaan yleismaaraykseen lisdys: "Jokaisen asuinrakennuksen yhteyteen
on jarjestettava vahintdan yksi ulko-oleskelu ja leikkialue asukkaiden yhteiseen kayttédn. Alueelle
saa sijoittaa aluetta suojaavia ja toimintaa tukevia rakennusosia”

11) Uusi merkinta 'jk/h(330/6,8)': "Alueella oleva jalankulku- ja huoltoajoyhteys. Suluissa oleva merkinta
osoittaa korttelin osan tai osat, joille kulkuyhteys kyseisen alueen kautta on sallittu”.

12) Uusi merkinta 'ju-19’: "rakennuksen julkisivujen tulee olla varisavyiltaan vaaleita”

13) Uusi turvallisuuteen liittyva yleismaarays: "Kannen reunavydhykkeet on varustettava viranomaisten
turvallisuusmaaraysten mukaisilla aidoilla”

14) Kaava-aluetta ja merkintdd ma/a-5 laajennetaan lanteen katualueelle pohjoisen pysakdintilaitoksen
kohdalla.

15) "llmastointikonehuoneet" -termi poistetaan ja ne sisaltyvat termiin "tekniset tilat". Myos tornien va-
likerroksessa tulee sallia rakennusoikeuden ulkopuolella varastoja:

Kortteleissa C-3 ja AK: “Rakennuksiin saadaan esitetyn kerrosalan lisaksi toteuttaa ullakkokerrok-
seen sijoitettavia teknisia-, yhteis- ja varastotiloja sekd muihin kuin maantasokerrokseen sijoitettavia
teknisia ja varastotiloja”.

16) ma-merkinnat korvataan ma/kah — merkinnalla ja maarays muutetaan muotoon:

"Alueella sallitaan esitetyn rakennusoikeuden lisaksi maanalaisten ja kansialueen alapuolisten pysa-
kointi-, sailytys-, teknisten- ja huoltotilojen seka huoltoyhteyksien rakentaminen.”

17) Uusi yleismaarays: Tontinkayttdsuunnitelma on hyvaksytettadva Tampereen kaupungin kaavoitus- ja
rakennusvalvontaviranomaisilla ennen maan luovuttamista.

18) KYU-korttelialueiden rakennusaloille uusi merkinta: | 25 %, ja maarays: "Merkinta osoittaa kuinka
monta % enintdan rakennusoikeudesta saa kayttdaa myymala-, ravintola-, kahvila- tai erillisia liikunta-
tiloja varten.”

19) KYU-alueen ulo- merkinnalle vastaparinmerkinnat ulo(447/3) AK korttelialueelle. Annetaan maara-
ykseksi: "Suluissa olevat numerot osoittavat ne korttelit tai korttelin osat, joilta ulo- merkinnan sallima
rakentaminen voidaan toteuttaa.”

20) vih-ka merkintdan jatkomaarays: "Rakennusalalla rakennuksen julkisivut voidaan toteuttaa viherra-
kentamista hy6dyntaen”.

21)"Ohjeellinen rakennuksen paikka" -katkoviivat sytytetdan takaisin kartalle. Silla on pienta infor-
maatioarvoa jatkossa mm. runkosyvyyksien arvioinnin suhteen.

22) Asetinlaiterakennus lahialueineen on merkittava LR/u merkinnalla.

23) erk-merkinta tulee osoittaa AK-korttelissa molemmille rakennusaloille.

24)Ju-19 —merkinta tulee osoittaa AK-korttelissa molemmille rakennusaloille

25) Pite-alueen maarayksen loppuun lisataan: "Kullekin kattotasolle saa rakentaa asukkaiden kayttoéon
korkeintaan 50 m?:n saunaosaston varsinaisen rakennusoikeuden lisaksi.”

Naiden muutosten lisaksi on tehty merkintatapoihin liittyvia muutoksia, jotka eivat vaikuta kaa-

vamaaraysten sisaltoon.
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Kuva 32. Kaavan pohjoisosaan tehtyja muutoksia kartalla esitettyina. Lahde: WSP Finland Oy.
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Kuva 33. Kaavan etelaosaan tehtyja muutoksia kartalla esitettyina. Lahde: WSP Finland Oy.
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3.5.4 Tarkistukset kaavaehdotukseen

Kaavaehdotuksen nahtavillaolon jalkeen on todettu tarvetta joihinkin vahaisiin kaavaehdotus-
ta koskeviin tarkistuksiin. Muutokset on koottu alla olevaan listaan.

1) Asumisen kerrosalan enimmaismaaran vahennys 37 590 kem2:ksi.
Merkinta: Tontille C-3/426/2 as en 36% ja tontille C-3/447/1 as en 32%.

2) Rautatienkadun rajaus. C-3- ja LR-alueita rajattu vahaisesti lansireunasta.
3) AK-tontilla rakennusalan rajan siirto pohjoisemmaksi noin 3 m.

4) Suoja-aita merkinta KYU-tontille noin 5 m Sorinkadun reunasta. Ajoluiskamerkintaa rajataan
idemmaksi ja uudelle rajalle:
Merkinta: A-22.
Maarays: "Merkinta osoittaa sen osan eri kaavamaaraysten alaisten alueen osien
vélisesta rajasta, jolle on rakennettava portti.”

5) Istutettava alueen osa. Merkinta 5 m poliisitalosta.

6) Merkintd AK-korttelin rakennusalalle parvekerajoitus.
Merkinta: epa-1+ aaltoviiva.
Maarays: "Merkintd osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleiseen rakennuksen
seindan ei saa sijoittaa parvekkeita viiden alimman kerroksen osalle.”

7) Kerrosalalaatikoiden jasentely uudella tavalla. Pienennetty laatikoita ja sijoitettu katu- tai rau-
tatiealueille siten, etta ei peita korttelialueiden kaavamerkint6ja. Korttelitunnuksen fonttikoko
ei muutu.

8) Merkinnat "Grand - Stairs” ja kansitorialueille.
Merkinta: Ruuturasterimerkinta + tym.
Maarays: "Torimainen alueen osa, jolla tasoerot ja portaat on sovitettava ymparistédn
ja toteutettava korkealaatuisesti”.

9) AK-tontilla julkisivusavymaarayksen muutos.
Poistettu ju-19 merkinta molemmilta rakennusaloilta (vrt. rak.tapaohje /maar.18).

10) AK-tontilla torniosan raystadsmerkinnan muutos.
Poistettu raystaskorkeusmerkinta tornin rakennusalalta. (vrt. rak.tapaohje /maar.18).

11) m en% ja m vah% -merkintdihin tehdaan lisdys. "Merkinta osoittaa, kuinka monta prosenttia
sallitusta rakennusoikeudesta saadaan enintdan kayttdd myymala-, ravintola-, kahvila- ja
muita asiakaspalvelutiloja varten.”

12) Rakennuslupavaihetta koskeva melumaarays. Merkinta: me-12 C-3- ja AK-tonteille.
Maarays: "Rakennuslupa-asiakirjoihin on liitettdva rakennushankkeen pohjalta laadittu
meluntorjuntasuunnitelma. Asemakaavassa vaadittuja melusuojarakenteita on
tarvittaessa parannettava.”

13) Yleismaaraysten jasentely perakkain.

14) Y-8366 merkinta ja maarays: "Merkinta osittaa etta tatd asemakaavaa varten on laadittu
yleismaarays, joka on asemakaavakartassa. Luku tarkoittaa asemakaavan numeroa.”
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15) Rakentamistapaohjetta koskeva merkinta: ro-8366. Maarays: "Merkinta osoittaa, etta tata
asemakaavaa varten on laadittu rakentamistapaohjeistot, jotka ovat asemakaavaselostuk-
sessa. Ensimmainen luku tarkoittaa asemakaavan numeroa ja toinen luku viittaa siihen oh-
jeistoon, joka koskee kyseista tonttia tai tontteja.”

16) Merkinta: ym-7 ja maarays AK-tontin rakentamisen ymparistoon sovittamisesta: "Tontille ra-
kennettavan uudisrakennuksen julkisivumateriaalien seka julkisivun rakennustaiteellisen ka-
sittelyn tulee sopeutua ymparoiviin rakennuksiin ja korttelikokonaisuuteen”.

17) Yleismaarayksen tdydennys. "Tonttien rajat voidaan rakentaa ilman rajaseinia lukuun otta-
matta viranomaisten edellyttdmaéa palo-osastointia rautatiealueen rajoilla.”

18) Uusi yleismaarays: "Kannen alta on jarjestettava riittdvat poistumisreitit. Riittavista pelastus-
ja hydkkaysreiteistd kannen alle on varmistuttava.”

19) Molemmin puolin Sorinsiltaa merkitty korttelialueille merkinnat jk-piha. (mahdollistaa Sorinsil-
lan vierien paremmat kehitysmahdollisuudet jalankululle.

20) Nimi "Kansitori” on poistettu kaavakartalta, silla se ei ole yleista aluetta.

21) Kaakkoinen rautatiealue LR on muutettu katualueeksi. Alueelle merkityt kulkuyhteysrasite-
merkinnat on poistettu.

22) AK korttelin kerrosalat muutettu yhdeksi luvuksi 9200 (kokonaiskerrosala ei muutu).

23) Kansikadun istutettavan alueen osan lyhennys. Merkinta vain As Oy Sorinahteen edustalle.
24) Tornin osa-alueen rajan tarkistus tontilla 448/1.

25) ulo -merkintd AK -korttelin pohjoisosaan mahdollistaa Kansikujan ylle ulottuvat rakennusosat.
26) Kaupunginosan rajauksen muutos Rautatienkadun katualueen reunassa.

27) KYU —korttelin ajoluiskan viereinen vahainen tarkistus osa-alueen rajaan.

28) KYU Korttelissa rakennusalojen selkeyttdminen eteldosassa.

29) C-3 alueella. Korttelin numeron lisdys 455/1. Tontin numeron muutos 426/1:ksi

79



4 ASEMAKAAVAN KUVAUS
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4.1 Kaavan rakenne

Asemakaavan muutos laaditaan suurelta osin rautatiealueelle (LR) ulokeratkaisuna. Kaava-
luonnoksessa on esitetty rata-alueen paalle kansi, jolle sijoitetaan monitoimiareena seka se-
koittuneita asuin-, majoitus-, toimisto- ja liiketilojen korttelialueita.

Liike- ja toimistorakennusten seka kulttuuri- ja urheilutoimintoja palvelevien rakennusten kort-
telialueille (KYU) asemakaava-alueen etelapaahan, Jyvaskylan radan ja paaradan leikkaus-
kohtaan on suunniteltu monitoimiareenan sijoittamista. Areenan kansitasolle voidaan sijoittaa
my0s ravintola- ja muita palveluita siten, etta tilat voivat palvella kaupunkilaisia vaikka itse
areena olisikin suljettu. Areenan etelapuolella sijaitsee varaus monikerroksiselle pysakdintilai-
tokselle, jonka ylakerroksessa sijaitsee harjoitusjaahalli ja siihen liittyvia palvelutiloja. Harjoi-
tushallin katosta suunnitellaan julkinen, puistomainen viherpiha. Areenahallin kannen alapuo-
lisissa kerroksissa sijaitsee pukeutumis- suurkeittio-, vaestonsuoja- seka huoltoon ja lastauk-
seen liittyvia tiloja.

Keskustatoimintojen korttelialueille (C-3) rakennettavalle kansiosalle suunniteltuihin muihin
rakennuksiin on tarkoitus sijoittaa liiketiloja. Ylempiin kerroksiin sallitaan asuin-, majoitus- se-
ka toimistotiloja. Padosin hotelliksi suunniteltu rakennus sijoittuu korkeana noin 28 kerroksi-
sena maamerkkina kannen pohjoispaahan. Hotelli ja tornit muodostavat pohjoisesta etelaan
laskeutuvan rivin, joka tulee nakymaan kauas ja muodostamaan Tampereen kaupungille uut-
ta identiteettia. Sorinkadun varteen sijoittuva asuinkerrostalojen korttelialueelle (AK) puretta-
vaksi esitettyjen rakennusten tilalle sijoitetaan asuin- ja liikkekerrostalo pysakaintilaitoksineen.

Kannen alapuolisilla osilla varmistetaan rautatieliikenteen toiminnan jatkuminen. Rautatien
lansipuolelle sijoitetaan pysakointilaitoksia, huoltoa seka ja autojen junalastusta palveleva
huoltokatuyhteys.

Liikenneyhteydet kannelle tapahtuvat Sorinsillan, Sorinkadun ja Rautatienkadun kautta. Ra-
tapihankadulta esitetaan Jyvaskylan radan alittavan tunnelin sijoittamista areenan pysakointi-
laitokseen ajoa varten. Paahuolto-, lastaus- ja charterbussien yhteytta on tutkittu areenan
etelapuolelta Naulakadun paasta, osittain Spondan kiinteistén kautta. Kanslerinrinteen vie-
resta, Technopoliksen tontilta, on suunniteltu areenan kannelle johtava huolto- ja kevyen lii-
kenteen yhteys. Lisaksi on suunniteltu porras- ja mahdollisia hissiyhteyksia kannelle rautatie-
aseman odotuslaitureilta sekad Akerlundinkadun suunnasta.

Kuva 35. Nakymakuva luoteesta Nasinneulasta. Lahde: WSP Finland Oy.

81



L Ty

1hek 900
Tap/itedimt
-mab
b-mad

LT

1 "Fam?;},..m
2 i L
boK-9 g
| 13502 15 1,
Py 1A% (Y -+
tap/ltol0n? =

Nap/itoBim?
a=1M050

WLTEA N ANYLYH

AKERLUNDCINEATU

E 15
g
TR

=

i
B T Al

NLYANISHNNINNS
=l

SNNIEHNIEIISNYA

nasa

1~ 330

LOKTTY«B
1I :E??s%
| &, e=1.70

- VA

NAULAKATU
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4.1.1 Mitoitus

Asemakaavan rakennusoikeus on yhteensa 119 200 kem2 koostuen seuraavista:

e Areena aputiloineen, liiketilat ja harjoitushalli seka siihen liittyvat huolto- ja lastaustilat
seka pysakoaintilaitokset 48 000 kem2

e Asuin-, majoitus- liike- ja toimistotiloja areenan pohjoispuolelle 62 000 kem2

e Sorinkadun varren asuin- ja liikekerrostalo 9 200 kem2

Korttelialueilla C-3 ja AK saadaan rakennusoikeuden lisaksi kerroksiin rakentaa lasitettuja
parvekkeita, lasitettuja vinerhuoneita, teknisia tiloja ja enintdan 45 kem2 porrashuonepinta-
alaa jokaisessa porrashuoneessa kaikissa kerroksissa. Ullakkokerrokseen saadaan sijoittaa
kerrosalan lisaksi yhteistiloja ja varastoja. Arvio tasta ylittavasta pinta-alasta C-3- ja AK -
alueilla yhteensa on noin 11 580 kem2 (noin 16 %). Kaava-alueen kokonaisalan arvioidaan
olevan noin 130 780 kem2. Kansitason alapuolisia tiloja ei radan lansipuolisella osalla paa-
saantoisesti lasketa rakennusoikeuteen.

Kaava mahdollistaa osoitettuja vaihteluvaleja eri toimintojen kerrosalamaarissa seuraavasti:

Asuminen

Asumista osoitetaan yhteensa vahintaan 13 220 kem2 ja enintaan 38 694 kem2.
Asumisvaljyydella 1 asukas/40 kem2 on vaihteluvali 330 - 970 asukasta.
Autopaikkatarve 1ap/125 kem2 vaihteluvali on 106 — 310 autopaikkaa.

Majoituspalvelut

Majoituspalveluja osoitetaan yhteensa enintaan 38 990 kem2.
Valjyydella 1 yopyja/30 kem2 saadaan enintdan 1300 yopymispaikkaa.
Autopaikkatarve 1 ap/200 kem2 on enintaan 195 autopaikkaa.

Liiketilat (Ilman areenaa)

Liiketilaa osoitetaan yhteensa vahintaan 2 166 kem2 ja enintaan 12 380 kem2.
Valjyydella 1 tyopaikka/35 kem2 on vaihteluvali 62 -354 tyopaikkaa.
Autopaikkatarve 1ap/100 kem2 vaihteluvali on 22 — 124 autopaikkaa.

Toimistotilat

Toimistoja osoitetaan yhteensa enintadan 54 740 kem2.
Tyopaikkavaljyydella 1 tydpaikka/35 kem2 on enintdan 1564 tyopaikkaa.
Autopaikkoja 1ap/100 kem2 on enintaan 547 autopaikkaa.

Autopaikkatarpeen vaihteluvali

Autopaikkavaatimus on pienin kun esitetaan maksimimaara majoitustilaa ja asumista

ja mahdollisimman vahan toimisto- ja liiketilaa. Yhteensa 468 ap. Autopaikkavaatimus on
suurin kun esitetaan maksimimaara liike- ja toimistotilaa ja mahdollisimman vahan asumista
ja majoituspalveluja ei lainkaan. Yhteensa. 594 ap.

Areena

Areenan kerrosalaan kuuluvat, monitoimihalli, liiketiloja, pukutilat, keittiot, erillisen pysakointi-
laitoksen maanpaallinen osa, harjoitusjaahalli ja palvelutiloja seka vaestdsuoja. yhteensa

48 000 kem2. Autopaikkoja ei ole kulttuuri- ja urheilutoiminnoille erikseen maaratty. 1ap/110
kem2 vastaisi 436 autopaikan tarvetta. Areenasta saadaan enintdan 12 000 kem2 osoittaa
myymala-, ravintola-, kahvila- tai erillisia liikuntatiloja varten.

83



Autopaikkojen kokonaisvaihteluvali
Autopaikkatarpeen kokonaisvaihteluvali olisi em. perustuen 904 — 1030 autopaikkaa.

Pysakadintilaitokset

Pohjoinen pysakoaintilaitos kapasiteetti noin 250 ap
Lantinen pysakointilaitos kapasiteetti noin 315 ap
Eteldinen areenan pysakoaintilaitos kapasiteetti noin 386 ap
Yhteensa 951 ap
Tampereen Kansi ja Keskusareena Asemakaavoitus Kerrosalat 5.4.2011 ‘.WSP
K-alue m _min _|m max |to max |as min |as max [mar max [ml max |kerrosala lisirak. |kok.ala
=3 4451 510] 4250 16490] o] 14450] 16450] 17000 3330
426 -1 3450 18 2780 8280 11500] 23000 3110
=3 447 -1 3300 1&% — 2e40]  7040] 17000 22000
AK 447 -2 276 1380 0 7820 8924 0 9200 1550
2166] 12380 54740 13220 38694 38990
KYL Arsena
7-238 12 48000 |
Yhteensa | 119200]  11580] 130 780]

Ylla olevan taulukon maaritteet:

m = myymala-, ravintola- kahvila- ja muut asiakaspalvelutilat
to = toimistotilat

as = asuinhuoneistot

mar = majoituspalvelut

ml = myymala-, ravintola-, kahvila- tai erilliset liikuntatilat

4.1.2 Palvelut

Kaava-alue toteutuessaan tarjoaa urheiluun, kulttuuriin ja esimerkiksi majoitustoimintaan liit-
tyvia tyopaikkoja, palveluja ja liiketiloja. Palvelut on tarkoitettu kaupunkilaisille, alueen ja 1a-
hiympariston asukkaille seka turisteille ja matkailijoille. Kaava-alueen asukkaat ja toimijat tu-
keutuvat Tampereen kaupungin julkisiin palveluihin ja ympardiviin elinkeinoalueisiin. Alla ole-
vassa kuvassa 37 seka taman sivun mitoitustaulukossa on eritelty palvelut ja toiminnot kort-
telikohtaisesti jaoteltuina. Palkit osoittavat kaytettavat minimi- ja maksimimaarat.
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Kuva 37. Kannen toiminnot korttelikohtaisesti eriteltyina. Lahde: WSP Finland Oy.
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4.2 Aluevaraukset

421 Korttelialueet

Keskustatoimintojen korttelialueet C-3

Keskustatoimintojen korttelialueilla voidaan rakentaa liike-, majoituspalvelu-, asuin- ja toimis-
torakennuksia. Erillisellda kaavamerkinnalla ja maarayksella osoitetaan toimintojen valiset
suhteet vaihteluvaleineen. Keskustatoimintojen korttelialueiden kaavamaaraysten sallima
joustavuus eri toiminnoille on katsottu kaavan ohjausryhmassa tarkoituksenmukaiseksi.
Asemakaavan kayttétarkoitusmerkinta C-3 tukee myods maakuntakaavassa esitettya periaa-
tetta kehittaa keskustaa laajalti keskustatoimintojen, palvelujen ja hallinnon alueeksi. Keskus-
tan osayleiskaavassa asemakaava-alue on suurimmaksi osaksi rautatieliikenteen aluetta. Va-
littomasti rautatiealueen molemmin puolin on esitetty alueita kehitettavan keskustatoimintoi-
hin.

Liike- ja toimistorakennusten- seka kulttuuri- ja urheilutoimintaa palvelevien rakennus-
ten korttelialueet KYU

Korttelialueen kayttétarkoitus sallii tavoitteena olleen monitoimihallin ja siihen liittyvan harjoi-
tushallin toteuttamisen. Lisaksi on tarkoitus, etta monitoimiareenan kansitason liiketilat mah-
dollistavat toiminnallista liike-, palvelu- ja mm. ravintolaelamaa myds hallin ollessa muutoin
suljettuna. Lisaksi kaavamerkinnalla mahdollistetaan toiminnan vaatimien toimisto- ja oheisti-
lojen rakentaminen.

Asuinkerrostalojen korttelialue AK

Sorinkadun varrelle on esitetty vahaisen katulikennemelun seka lanteen ja vesistdjen suun-
taan avautuvan paajulkisivun kannalta hyvalle asuinpaikalle asuinkerrostalon rakentamista
pysakointitiloineen. Alakerroksiin kannen tasoon on sijoitettava liiketilaa toiminnallisen ela-
vyyden takia.

4.2.2 Muut alueet

Rautatiealueet LR ja LR/u

Alueen paakayttotarkoitus valtion liikkenneviraston hallinnoimana rautatiealueena tulee saily-
maan. Kaavalla osoitetaan nykyisten rautatiealueiden (LR) lisaksi rautatien likennealue, jon-
ka paalle saa rakentaa rajoittuvaan kortteliin kuuluvia ulokkeita (LR/u). Ulokkeen alalla saa
rakentaa kansirakenteita ja kortteliin kuuluvia rakennuksia. Liikennealueelle saa sijoittaa
paallerakentamisen edellyttamia kantavia rakenteita, jotka eivat haittaa likennealueen kayt-
toa. Paallerakentajan tulee ennen rakentamista hankkia tarvittavat luvat ja rakentamista kos-
kevat yksityiskohtaiset ehdot liikennevirastolta. Ennen rakennusluvan myodntamista on suun-
nitelmasta hankittava rautatieviranomaisen lausunto.

Hidaskatualueet (Vuolteenkatu)
Sorinsillan lansipaa on osoitettu hidaskaduksi, joka mahdollistaa mm. hitaiden ajonopeuksien
valinnan alueella, jossa syntyy ajoneuvoliikenteen ja jalankulun risteamista.

Pihakatu (Kansikatu)

As Oy Sorinahteen puutalorakennuksen itapuolelle on esitetty varaus pihakadulle. Kadun
lansilaitaan on esitetty merkinta istutettavan alueen vaatimuksesta noin 4 m:n leveydelta. Pi-
hakadulla sallitaan huolto-, kevyt-, pelastus- ja jalankulkuliikenne.

Naulakadun jatke
Osa rautatiealueesta esitetdan muutettavaksi Naulakadun jatkeeksi.
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Jalankululle varattu katu (Kansikuja)
Kaava-alueen lansireunalle on osoitettu jalankululle varattu katu, jonka tarkoitus on turvata
esteetdn paasy Sorinkadulta areenan sisaantulotorille (Kansitorille).

Katualueet

Osa Ratapihankatua on siséllytetty kaavaan, jotta sen lansireunaa on voitu muuttaa, kadun
paalle rakentaminen mahdollistaa ja Kanslerinsilta merkita eritasona katualueelle. Osa Rau-
tatienkatua on sisallytetty kaavaan, jotta kadun pinnan alapuolelle voidaan osoittaa pysakoin-
tilaitoksen tiloja.

4.3 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Ympariston ja rakentamisen seka esimerkiksi kaupunkikuvan laatua on pyritty varmistamaan:

o Valitsemalla viitesuunnitelmien paasuunnittelijaksi kansainvalisesti tunnettu arkkitehti-
toimisto, jolla on riittdva kokemus urbaanin miljoon suunnittelusta

e Osallistavan prosessin avulla, jossa eri tydryhmat ovat saaneet mahdollisuuden vai-
kuttaa sisaltdéon ja laatuun

e Monipuolisten kaavan laatimista edeltavien ja kaavan yhteydessa laadittujen selvitys-
ten avulla

e Ohjausryhman, osallisryhman, arkkitehtuuritydryhman ja kaupunkikuvatoimikunnan si-

touttamisella tydhon

Laatutavoitteiden ja lisaselvitysedellytysten muotoutumisella kaavamaarayksiksi

Rakentamistapaohjeen avulla

Tontinluovutusehtojen avulla

Lausuntomenettelyillda rakennusluvan yhteydessa

Viranomaisyhteistyolla

Osallisten mahdollisuudella antaa mielipiteensa kaavaluonnoksesta.

LUTE 52

. QR - o E
ASEMARARAN MUUTOS TAMPEREEN KANS| JA KESKUSAREENA w‘sp
LLEORNOS AD-50WVITUS ILWVES-HOTELLILTA 26.10. 2010 rwreu

Kuva 38. Nakyma alueelle Hotelli llvekseltd. Laéhde: WSP Finland Oy.
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4.4 Kaavan vaikutukset

Maankaytto- ja rakennuslain seka -asetuksen velvoitteet

"Kaavan tulee perustua riittaviin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavaa laadittaessa on tarpeelli-
sessa maarin selvitettdva suunnitelman toteuttamisen ymparistévaikutukset, mukaan lukien
yhdyskuntataloudelliset vaikutukset.” (MRL 9 §)

Maankaytto- ja rakennusasetuksen 1 §:n mukaan kaavaa laadittaessa on vaikutuksia selvitet-
tava siina laajuudessa, etta voidaan arvioida suunnitelman toteuttamisen merkittavat valitto-
mat ja valilliset vaikutukset:

1) ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

2) maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

3) kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

4) alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikkenteeseen
5) kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintdon ja rakennettuun ymparistoon

Yleiskaavallisen tarkastelun velvoite

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaan "Kaavan laatimisen yhteydessa laaditaan
yleiskaavallinen tarkastelu, jolla arvioidaan suunnitelman vaikutukset yleiskaavaan seka arvi-
oidaan aiheuttaako ratkaisu esteita yleiskaavan tavoitteiden ja ratkaisujen toteutumiselle”.
Kaavaluonnoksen ratkaisua verrataan MRL:n yleiskaavan sisaltotavoitteisiin, jotka ovat 39.2
§ mukaan:

1) Yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestavyys;

2) Olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvaksikaytto;

3) Asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus;

4) Mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen, seka energia-,
vesi- ja jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jarjestamiseen ympariston, luonnonvarojen ja
talouden kannalta kestavalla tavalla;

5) Mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vaestoryhmien kannalta tasapainoiseen
elinymparistoon;

6) Kunnan elinkeinoelaman toimintaedellytykset;

7) Ymparistohaittojen vahentaminen;

8) Rakennetun ympariston, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen;

9) Virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys;

Edella mainitut kohdat nostetaan esille vaikutusarvioinnissa mainitsemalla erikseen arvioinnin
yhteydessa: "Yleiskaavatasoinen sisaltdvaatimus =YK”.
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Selvityksien laatimisen velvoite
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa on esitetty selvitystarpeita seka tavoitteita, joiden pe-
rusteella on arvioitava vaikutuksia seuraaviin:

¢ Kannen ja rakentamisen toteutettavuuteen ratapihan paalla rata- ja vaihteistojarjeste-
lyineen

e Areenakonseptin talouteen

Liikenteeseen (mm. joukkoliikenteeseen ja kevyen liikkenteen ympariston laadukkuu-

teen)

Kaupunkikuvaan
Kaupunkirakenteeseen
Kestavaan ymparisto- ja energiatalouteen

e Pysakaintiin (littyminen muihin maanalaisiin pysakdintilaitoksiin)

o Maaperaan (taytot, pohjavesi, pilaantuneisuus, rakennettavuus, taytettavyys)
¢ lImanlaatuun

e Katu-, raideliikenne- ja runkomeluun

e Tarinaan

e Turvallisuuteen, selvitys vaarallisten aineiden kuljetuksesta rautateilla
e Hulevesiin

e Rakennuskantaan

[

[

[ ]

Vaikutusten arviointien jaottelu ja otsikointi on johdettu edella esitetyista arviointitarpeista.
Selkeyden vuoksi arvioinnit on jaettu kolmen paaotsikon alle:

e Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

e Vaikutukset luonnonymparistoon
e Sosiaaliset vaikutukset (ihmisiin kohdistuvat vaikutukset)
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4.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

4.4.1.1 Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen

Yhdyskuntarakenteen toimivuus (YK)

Kaupunkeja, joilla on vahva ja toiminnallisesti rikas kulttuurinen, kaupan ja palveluiden kes-
kusta, pidetaan yleensa yhdyskuntarakenteen toimivuuden kannalta tavoiteltavina. Toimivuu-
teen vaikuttavat myads likkumisen monipuolisuus ja helppous seka sekoittuneiden toimintojen
(asuminen, tyopaikat, palvelut) tarjonta. Kaava-alueen paakayttotarkoitus on rautatieliikenne,
jonka asema tulee kaavan mydta ja kaupungin kehittyessa vahvistumaan. Rautatieliikenteen
aluevaraukset on mitoitettu niin, etta raideliikenteen toimivuus sailyy vahvana. Rautatieliiken-
ne on paajoukkoliikennemuoto, mutta toisaalta raiteet ja ratapiha ovat samalla paikallinen
toiminnallinen este, mista yhdyskuntarakenteen poikittainen toimivuus karsii.

Kaava-alue tarjoaa toiminnallisesti sekoittuneen asumisen, majoituksen, toimistojen, liikkei-
den, kahviloiden ja ravintoloiden palveluita seka urheilu- ja kulttuuritoimintoja. Siten kaavarat-
kaisu osaltaan tukee toimintojen sekoittuneisuuden kasvua. Poikittaisyhteyksien parantumi-
sen nakokulmasta se tarjoaa jonkin verran uusia kavelyreitteja ja joitakin uusia kohtauspaik-
koja, mutta varsinaisesti pyorailyn tai autoilun nakokulmasta se ei tarjoa uusia nykyisia verk-
koja sujuvoittavia yhteyksia. Poikittaislikenne jaa tiukasti nykyisen Sorinsillan toimivuuden
varaan.

Yhdyskuntarakenteen taloudellisuus (YK)

Sijainti palveluiden ja nykyisten kunnallisteknisten verkostojen aarella perustelevat yhdyskun-
tarakenteen taloudellisuutta. Normaalista poikkeava kansiratkaisu teknisesti vaikeassa pai-
kassa nostaa rakentamisen kustannuksia normaalia korkeammalle, mika on vaikuttanut mm.
kerrosalan maaran tavoitteisiin. Kansirakenne tarvitsee riittdvasti kerrosalaa ollakseen kus-
tannustaloudellinen. Kustannuksiin vaikuttaa lisaksi mm. Tampereen mittakaavassa poikke-
uksellisten korkeiden tornien rakentamistavoite. Massiivisissa ja korkeissa rakennuksissa tar-
vittavien ilmanvaihto- ja poistumistievaatimusten takia, hyotypinta-ala jaa normaalia pienem-
maksi mika nostaa kustannustasoa.

Yhdyskuntarakenteen ekologinen kestavyys (YK)

Alue sijoittuu keskusta-alueelle, jolloin jo olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta ja infra-
struktuuria voidaan hyddyntaa tehokkaasti. Kaava-alueen eteldosassa on hieman puustoa,
joka joudutaan poistamaan. Muutoin kaava-alueella on hyvin vahan luontoa, eika hankkeen
johdosta juurikaan tarvitse poistaa olemassa olevia hiilinieluja. Kaavan toteuttamisen johdos-
ta lajien elinalueiden pirstoutumista tapahtuu vain hyvin vahaisissa maarin. Kaavan toteutta-
minen ei siis juurikaan vahenna alueen ekologisia arvoja joskaan se ei niita myoskaan lisaa:
alueelle suunnitellut viheralueet ovat vahaisia ja ymparisto urbaania. Kansi voi parantaa ra-
dan halkomien kaupunginosien ekologista yhteytta luomalla yhteyksia radan ylitse. Alueen
sijainti ja urbaani elamantapa tarjoaa mahdollisuuden tukeutua joukkoliikenteeseen, jalankul-
kuun ja pyorailyyn henkildauton kayton sijaan.

Olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvaksikayttd (YK)

Kaavaratkaisu kytkeytyy olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen. Kaava-alue tarvitsee
kunnallistekniikkaa, likenneyhteyksia ja hulevesireitteja toimiakseen, joten hanke tulee seka
tarjoamaan yhdyskuntarakenteelle uusia mahdollisuuksia mutta myos kuormittamaan nykyis-
ta yhdyskuntarakennetta. Erittain tarkeiksi kaupunkirakenteen toimivuuden kannalta muodos-
tuvat kansirakenteen liittymakohdat olemassa olevaan katuverkostoon Rautatienkadun paat-
teessa ja portailla sekd Akerlundinkadulle. Parhaimmillaan hankkeesta muodostuu kaupunki-
rakenteen eri osia yhdistava seka yhteyksia, palveluita ja toimintoja eheyttava nivel.

91



44__-

— - -l."‘-h
- l Ty Ir,
I_ R
a4 JLIER g oiTEy,
- e ol ise mbm H
e el A

by :‘.""" Ao nES L
- had BT 2L L

:!'I = NP
[ n 11
-

RAKEISUUSKAAVIO TAMPEREEMN KANSI JA KESKUSAREENA ASEMAKAAVA

RAKEMMLE L] WS
VA-ALUE YHTEVKSINEEN
AL N Y TRYRONEEN, WSP FINLAND OF 24.1,201)

Kuva 40. Rakeisuuskaavio Tampereen keskusta- ja kaava-alueesta. Lahde: WSP Finland Oy.
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4.4.1.2 Vaikutukset kaupunkikuvaan ja rakennuskantaan

Tampereen Kansi ja Keskusareena —hanke on rakennusvolyymiltaan suuri ja se sijaitsee
keskustan muun rakentamisen suhteen korkealla paikalla. Asemakaavalla on siten toteutu-
essaan huomattavat vaikutukset kaupunkikuvaan ja -maisemaan niin lahiymparistossaan
kuin kaukomaisemassa osana Tampereen kantakaupunkia. Merkittavaksi muodostuu aree-
nahankkeen suurimittakaavaisuuden, korkeuden ja rakentamisen tiiviyden aikaansaama ko-
konaisvaikutelma. Tata kokonaisvaikutelmaa on pyritty erityisesti hankkeen mittakaavan osal-
ta kuvaamaan alla olevissa kuvissa 41 ja 42.

Ratapiha on rakennetun ympariston arvoineen Tammerkoskeen verrattavissa oleva kaupun-
kirakenteellinen "katko” tai hengahdys” joka jakaa kantakaupunkia selkeasti osiin. Avoimella
ratapiha-alueella on kaupunkirakennetta jakava mutta samalla selkeyttava merkitys. Hank-
keen koskiessa vain rajattua osaa ratapihasta avoimen tilan hahmottaminen heikkenee kaa-
va-alueen kohdalla.

Kuva 41. Areenan mittakaava suhteessa lahiymparistodn seka lahiympariston rakennusten varimaailmaa lou-
naasta havainnollistettuna. Lahde: WSP Finland Oy.
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Kuva 42. Areenan mittakaava suhteessa lahiymparistddn seka [&hiymparistdn rakennusten varimaailmaa luo-
teesta havainnollistettuna. Lahde: WSP Finland Oy.

Rakennetun ympariston, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen (YK)

Tampereen Kansi- ja Keskusareena —hankkeen alue sijaitsee Tampereen keskustan
osayleiskaavassa® maaritellylla keskustan toiminnallisella ja kaupunkikuvallisella osa-alueella
1, joka on merkitty liike- ja palvelukeskusalueeksi seka keskustan tuotantoalueeksi. Kunnos-
tus- ja muutostoimenpiteet tulee talla alueella sopeuttaa alueen perinteiseen kaupunkikuvaan
ja vanhaan rakennuskantaan. Esitetty rakentaminen on suurelta osin kontrastista nykyiseen
mittakaavaan ja rakentamiseen verrattuna eika siten yritakaan kaikilta osin noudattaa viereis-
ten rakennusten rakeisuutta tai korkeuksia. Kontrastisuuden vaikutelma korostuu Keskus-
areenan suuressa pinta-alassa seka Sorinsillan pohjoispuolen rakentamisen korkeutena.
Tornien juurella olevat matalammat jalustaosat pyrkivat mukailemaan keskustassa toteutu-
nutta raystaskorkoa, mutta tornit dominoivat mittakaavaa. Pohjoisreunan korkealla massalla
on haettu ymparistostaan poikkeamalla tehokasta maamerkkivaikutelmaa.

Vaikutukset kaupunkikuvaan kaukomaisemassa

Asemakaavassa ja sen viitesuunnitelmassa esitetyt uudet rakennusmassat nousevat esiin
kaupungin kaukomaisemassa. Nakyvyyteen vaikuttavat seka kaava-alueen perustason kor-
keus (+102,5 mpy) ettd rakennusmassojen korkeus (ylin huippu +194,15 mpy, kaavassa salli-
taan huipun korkeudeksi +201). Ymparoiva rakentaminen Tampereen kantakaupungissa on
kerroskorkeudeltaan suhteellisen tasaista, jolloin korkeat maamerkit nousevat yhtenaisesta
kaupunkijulkisivusta selkeina esiin.
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Kuva 43. Nakyma alueelle etelasta. Lahde: WSP Finland Oy.

Lannesta ja idasta tarkasteltuna asemakaavan mukaiset uudet rakennusmassat muodostavat
korkeiden teravakarkisten tornien ryhman, joiden valistd avautuu kapeita nakymia. Etela-
pohjoissuunnassa uusi rakentaminen hahmottuu yhtenaisena voimakasmuotoisena raken-
nuskompleksina sarmikkaine ulokkeineen (vrt. esim. Sydneyn oopperatalo).

Nykyisin kaupungin siluetissa nakyvimpia maamerkkeja ovat Nasinneula (korkeus antennei-
neen 168 metria, +278 mpy), teollisuusrakennusten piiput ja Hotelli llves. Korkeimmat maa-
merkeista ovat rungoltaan kapeita verrattuna taman hankkeen kokonaisuuteen. Taman vuok-
si asemakaavassa esitetty uusi rakentaminen tulee nousemaan esiin luoden vahvan do-
minantin kaukomaisemaan.

ASEMAKAAVAN MUUTDS TAMPEREEN KANSI JA KESKUSAREENA WSP
LUCHNRNOS A0-S0VITUS PYHAJARVELTA 26 10 2010 swrw b

Kuva 44. Nakyma alueelle Pyhajarveltad. Lahde: WSP Finland Oy.

Tampereen kantakaupungin kaukomaiseman voimakkain imagotekija on talla hetkella Tam-
merkosken historiallisen teollisuusympariston piiput ja Pyynikin harju yhdessa tunnettujen
maamerkkien, kuten Nasinneulan kanssa. Kansi ja Keskusareena —hankkeen toteuttamisella
on mahdollista lisata uusi, vahva ja moderni imagotekija kaupunkikuvaan.

Viitesuunnitelmassa esitetty arkkitehtuuri on sarmikkaine ja teravine kattomuotoineen Tam-
pereen kantakaupungin nykyiseen rakentamiseen verrattuna muotokieleltdan rohkeaa ja

uniikkia. Asemakaavan tarkempi toteuttamistapa maarittelee sen, taydentaako uusi korkea
rakentaminen Tampereen nykyista imagoa vai luodaanko silla taysin uutta Tampere-kuvaa.
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Kaavassa ehdotetut merkittavan suuret rakennusmassat nousevat kilpailemaan Tampereen
nykyisten tunnistettavien symbolien kanssa, jolloin teollisuusperinteen rinnalle nousee urhei-
lun, tapahtumien, toimistojen seka asumisen arkkitehtuuri.

Tampereen Kansi ja Keskusareena —hankkeen sijainti on imagonluomisen kannalta hyva.
Hanke sijoittuu nakyvasti avoimen ratapihan etelapaatyyn. Nykytilassa rautateiden, Lempaa-
lantien, Tampereen valtatien ja Ratapihankadun suunnasta tarkasteltuna suunnittelualueen
ymparistd on hajanaista ja liikkenteen hallitsemaa. Toteutuessaan hanke muodostaisi mitta-
kaavaltaan ylivertaisen elementin saapumisnakymaan niin rautatieaseman laiturialueelle kuin
etelan suunnasta tulevalle autoliikenteelle. Suurena kokonaisuutena hanke erottuisi kaupun-
gin "kayntikorttina” ilmakuvissa tai esimerkiksi lentomatkustajille. Junalla Tampereen lapi aja-
ville hanke ei nayttaydy.

Vaikutukset kaupunkikuvaan lahialueilla

Lahivaikutusalueen kaupunkikuvaan vaikuttavat tilasarjojen ja nakymalinjojen muutokset, ny-
kyisten ja uusien merkkirakennusten suhde toisiinsa seka maamerkkien suhde muodostu-
vaan rakennuskokonaisuuteen. Kaava-alueen lahiymparistd on rakennuskannaltaan moni-
muotoinen ja ajallisesti kerrostunut. Vaatimukset uudisrakentamisen ymparistoon sovittami-
selle ovat taman vuoksi erilaiset riippuen tarkastelusuunnasta.

Asemakaavassa esitetyt rakennusmassat aiheuttavat merkittavan rakennuskorkeuden kont-
rastin niin lahivaikutusalueella kuin koko kantakaupungin mittakaavassa. Ymparoivien ruutu-
kaava-alueiden rakentamisen ollessa paaosin 6-7 kerroksista, esitetyt enintaan 28 kerroksi-
set rakennukset erottuvat selvasti kaupunkirakenteessa. Mittakaavaerot ovat erityisen huo-
mattavia kaava-alueen luoteisosassa, jossa hotellirakennus nousee ympariston rakentamista
noin 80 m korkeammalle ja lansiosassa, jossa kansihanke liittyy As Oy Sorinahteen matalaan
puutaloon. Uuden ja vanhan rakentamisen seka maanpinnan- ja kansitasojen huolellinen yh-
teensovittaminen talla kohdalla on erityisen tarkeaa. Sorinkadun suuntainen uusi rakennus
pehmentaa uuden rakentamisen ja kantakaupungin vallitsevan mittakaavan rajaa Sorinah-
teen etelapuolella. Sorinkadun rakentamisen torniosa poikkeaa muuta rakentamista korkea-
pana Sorinkadun aluejulkisivussa.
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Ylla: kuva 45. Nakyma alueelle ratapihalta. Alla: kuva 46. Nakyma alueelle Vuolteenkadulta. Lahde: WSP Fin-
land Oy.
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Kaavassa esitettyjen rakennusmassojen ja uusien rakennusten valiin jaava tila on paikoin
kapea kun ne suhteutetaan rakentamisen mittakaavaan. Kaupunkikuvassa tama tarkoittaa
katu- ja aukiotilojen sulkeutuneisuutta ja varjoisuutta. Matala rakentaminen jaa tiiviissa kau-
punkitilassa alisteisemmaksi korkealle kuin avarassa ymparistossa.

Perinteisesti Tampereen kantakaupungissa on sijainnut suuria rakennusmassoja, kuten teol-
lisuusrakennuksia. Kaava-alueen laheisyydessa sijaitsevia kookkaita rakennuksia ovat mm.
Ratinan stadion, yliopistorakennukset, Tampere-talo seka Koskikeskus. Typologisesti aree-
nahanke ei ole vieras lahialueellaan ja voi innovatiivisella tavalla liittya Tampereen kaupunki-
rakentamisen jatkumoon. Myos korkeiden massojen toteuttaminen useamman kerrostalon
ryhmissa on Tampereella perinteista (esim. Kalevan tornit). Veturivarikkojen hotellihanke tuo
toteutuessaan lahialueelle uuden korkean elementin, jonka suhde Kansi ja Keskusareena —
hankkeen toteutukseen vaikuttaa niin ikdan alueen kaupunkikuvaan ja -rakenteeseen.

Luontevimmin kytkeytyminen Iahiymparistoon toimii kaava-alueen lansireunalla, jossa kansi
voidaan itareunaa paremmin "maastouttaa” nykyiseen rakenteeseen. Pohjoisessa alue kyt-
keytyy rautatieaseman odotuslaitureihin suoraan portailla (ks. kuva 45). Itareunalla kytkeyty-
minen on heikompaa kannen reunan jaadessa avonaisena ikaan kuin siirroksena “leijjumaan”
valittdmasti Ratapihankadun lansireunan ylapuolelle.

Ita-lansisuuntaisten katujen — Vuolteenkadun (ks. kuva 46), Kalevantien (ks. kuva 48), Su-
vantokadun ja Akerlundinkadun — paatendkymat muuttuvat hankealueen toteuttamisen myéta
tiivimmiksi tai kokonaan suljetuiksi. Suvantokadun paatteen sulkee monumentaalinen hotelli-
torni. Vuolteenkadun avoin nakyma sulkeutuu ja sen paatteen muodostavat korkeiden raken-
nusten viistetyt siluetit. Kalevantien katunakyma rajautuu voimakkaasti uusien rakennusmas-
sojen muodostaessa porttimaisen kapean nakyman keskustan yli Pyynikin suuntaan. Visuaa-
linen yhteys ortodoksiseen kirkkoon katkeaa. Avoimen ratapihan ylittava Sorinsilta muuttuu
rakennusvolyymien tiukasti rajaamaksi katutilaksi.

Pohjois-etelasuuntaisia katutiloja katkaisevia uusia rakennusmassoja on vahemman. Rauta-
tienkadulta eteldan tarkasteltuna hotellitorni nékyy voimakkaana katukuvassa (ks. kuva 47).
As Oy Sorinahteen julkisivujen taustalle nouseva Keskusareena tiivistaa katunakymaa. Rata-
pihankatu muuttuu koko asemakaava-alueen pituudelta kansirakenteen rajaamaksi. Uudella
rakentamisella ei ole suurta vaikutusta Sorinkadun katunakymiin.

Asemakaava-alueelta puuttuu nykytilassa kaupunkitilallinen ilme, identiteetti ja jannite. Uusi
rakentaminen antaa mahdollisuuden kaupunkikuvan eheyttamiseen ja tunnistettavan alueelli-
sen identiteetin luomiseen keskustarakentamisesta poikkeuksellisten muotojen ja materiaali-
en kautta.

Vaikutukset rakennuskantaan

Asemakaava-alueella sijaitsee rautatieliikenteen ohjauskeskusrakennus, jonka toiminnan jat-
kuminen on tarkoitus varmistaa. Sorinkatu 6-8 tontilla on viisi rakennusta, jotka on tarkoitus
purkaa'®?. Pienimittakaavaisten rapattujen ja punatiilisten rakennusten sijan alueelle on tar-
koitus toteuttaa massiivisia pysakdintilaitos ja kansirakenteita seka kerrostalomassa jonka
enimmaiskerrosluku on 16 kerrosta. Nain Sorinkadun varsi muuttuu suuren julkisivun katumil-
jOOksi. Massiivista vaikutelmaa on pyritty pehmentamaan silla etta torniosa sijoittuu raken-
nuksen etelapaatyyn ja pohjoisosan lamellisiipi liittyy matalampana mataliin 2-3 kerroksisiin
kortteleihin.

98



FoA FEATE ROUADHALTA

Ylla: kuva 47. Nakyma alueelle Rautatienkadulta. Alla: kuva 48. Nakyma alueelle Kalevantielta. Ladhde: WSP
Finland Oy.
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4.4.1.3 Vaikutukset rakennettuun kulttuuriymparistoon

Vaikutukset valtakunnallisesti merkittaviin rakennettuihin kulttuuriymparistoihin

Tampereen Rautatieasema ja veturitallit

Kappaleessa 2.1.10 esitetyn maaritelman mukaan alueen arvo perustuu rautatieaseman ja
veturitallien kokonaisuuteen liittyen alueen itédpuolella Tullin aukion rakennuskantaan. Ase-
man katsotaan muodostavan kaupunkikuvallisesti vaikuttavan katutilan paatteen ruutukaava-
alueen halki kulkevalle Hameenkadulle. Koska areena sijaitsee seka Hameenkadun paa-
tenakyman etta Tullin nakymasuuntien kannalta sivussa ja eri suunnassa, voidaan arvioida,
ettei hanke muuta naita keskeisimpia nakymia taustoineen. Siten hanke ei olisi kaupunkiku-
van tai historiallisten arvojen kannalta haitallinen.

Veturitallien tai asemarakennuksen paajulkisivuihin hanke ei vaikuta. Veturitallien edustan
ratapiha-alue tulee muuttumaan siten, etta ratapiha-aluetta suljetaan ja rajataan kansi- ja
korkean rakentamisen ratkaisuilla veturitallien lounaispuolella. Avonainen ratapihoille tyypilli-
nen historiallinen ominaisuus vahenee Veturitallien miljoossa. Eteldisemman veturitallin
eduspiha saa varjostusvaikutusta iltapaivalla, kun suoran auringonvalon paasy estyy. Erityi-
sesti tama vaikutus korostuu talvella klo 15-18, mutta keskikesalla varjostusvaikutus ei ole
merkittava. On mahdollista, etta veturitallien paajulkisivut ja rautatieasema saavat suurempaa
huomioarvoa tulevaisuudessa kavelyvirtojen lisdantyessa kannelta laiturialueille ja kavija-
maarien yleisesti lisaantyessa alueella.

Asemakaava-alue on rajattu siten, etta se sijoittuu valtakunnallisesti merkittavan alueen ulko-
puolelle. Tallakin perustella voidaan arvioida etta hanke ei vaarantaisi alueen arvoja merkit-
tavasti.

Tampereen linja-autoasema ymparistdineen

Linja-autoasemalta pitkin Vuolteenkatua koilliseen katsottuna katu paattyy ortodoksikirkon
rajaamaan taivasmaisemaan. Rautatien toiselta puolelta voidaan havaita uutta toimistoraken-
tamista. Hanke tulee muuttamaan maisemaa siten, etta paatenakyma muodostuu kolmen
tornin muodostamasta kokonaisuudesta. Muutoin hanke ei vaikuta linja-autoaseman ymparis-
ton miljodseen tai rakennettuihin arvoihin.

Tammerkosken teollisuusmaisema

Hankealue on sivussa Tammerkoskesta ja sen arvokkaasta teollisuusymparistosta. Hank-
keella on suuri merkitys kaukomaisemaan ja kaupungin siluettiin nousten massiivisuudellaan
kilpailemaan teollisuusympariston ja savupiippurivien kanssa. Tornit nakyvat osittain Tam-
merkosken teollisuusmaisemaan etelan ja kaakon suunnassa. Toisaalta Tammerkoski nakyy
tornien ylimpiin kerroksiin, mika voi lisata teollisuusmaisemaan kohdistuvaa kiinnostusta ja
maisemallista arvostusta.

Vaikutukset kulttuuriymparistéon lahialueella

Hankkeen lahivaikutusalueella sijaitsee kolme suojeltua rakennushistoriallista kohdetta: orto-
doksikirkko, YLE:n punatiilirakennus ja rautatieasema veturivarikkohalleineen. Lisaksi alueel-
la on paikallisesti merkittavia rakennuksia, kuten As Oy Sorinahteen talot. Kantakaupungin
alueella on useita valtakunnallisesti arvokkaita merkkirakennuksia ja aluekokonaisuuksia,
joista lahimpana sijaitsevat Ratinan stadion ja Tampereen linja-autoaseman ymparisto. Ase-
makaava-alueelta purettaviksi osoitetut rakennukset eivat ole kulttuurihistoriallisesti merkitta-
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via, mutta niiden purkaminen vahentaa rautatieperinteen merkitysta. Rakeisuudeltaan ja mi-
toiltaan lahiymparistoon tukeutunutta rakennuskantaa haviaa.

Hankkeen toteuttaminen ei aiheuta valitonta haittaa arvorakennuksille. Kaupunkikuvan muu-
tosten myota se vaikuttaa kuitenkin arvokohteiden lahiymparistdoon ja asemaan kaupunkira-
kenteessa. Esimerkiksi [ahiymparistonsa dominanttina sijainnut ortodoksikirkko jaa uusille
korkeammille rakennusmassoille selvasti alisteiseksi, kirkon itdinen tausta muuttuu avoimes-
ta rakennetuksi ja nakyma kirkolle junasta katoaa osittain. Toisaalta kirkko nahdaan idasta
uudesta suunnasta. Myos kaupungin kulttuurihistoriallisten maamerkkien hierarkia muuttuu
kaukomaisemassa. YLE:n korttelikokonaisuuteen hankkeella ei ole arvioitu olevan kielteisia
vaikutuksia.

Vanhan ja uuden rakennuskannan suhde tulee huomioida mittakaavallisesti ja materiaaliva-
linnoin erityisesti As Oy Sorinahteen ja ortodoksisen kirkon osalta. Kannen reunan vaikutuk-
set Sorinahteen lahiymparistdssa on pyrittava minimoimaan huolellisella jatkosuunnittelulla.
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Kuva 49. Detaljikuva kannen liittymisesta As. Oy Sorinahteeseen. Lahde: KSOY Arkkitehtuuria.

4.4.1.4 Vaikutukset liikenteeseen

Mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen tarkoituksenmukai-
seen jarjestamiseen ympariston, luonnonvarojen ja talouden kannalta kestavalla tavalla (YK)

Raideliikenne

Lahtokohtana on ollut raideliikenteen toiminnan jatkuminen ja kehittymismahdollisuuksien
turvaaminen. Hankkeen myota rakennetaan uusia yhteyksia laiturialueille, ja keskustan ra-
kentaminen ja toiminnot tehostuvat, mika parantaa raideliikenteen kayton edellytyksia. Hanke
muuttaa nykyisia raideliikenteen huoltoteita ja lahiymparistda ja rakennusvaiheessa junalii-
kenteelle on velvoitettava erityisjarjestelyja. Raideliikenteeseen kohdistuvia vaikutuksia on
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arvioitu erikseen riskitydoryhmassa, ja Liikenneviraston edustajat ovat osallistuneet kaavarat-
kaisun muodostamiseen. Kaavassa on osoitettu autoille junalastaukseen soveltuva alue.

Julkinen liikkenne

Hanke tukeutuu ja tukee julkisen liikenteen kayttéa ja urbaania elamantapaa ilman oman
henkildauton tarvetta. Kaavaratkaisu perustuu bussilikenteen hyodyntamiseen silla ratikkalin-
jauksien ja toiminnan suunnittelu on kesken eika sen toteuttamisesta ole varmuutta.

Ajoneuvoliikenne

Asemakaavatyon yhteydessa on laadittu selvitys liikenteellisista vaikutuksista (ks. erillisselvi-
tykset: likenneselvitys; ks. myds Monitoimihalli-hanke, likennetarkastelut’). Tyén keskeisim-
pana johtopaatoksena on, etta hankkeella ei ole olennaisia vaikutuksia liikenteen toimivuu-
teen, vaan on todettu, etta lahialueen katuverkko tulee ruuhkautumaan riippumatta Keskus-
areenan toteutumisesta.

Areenahankkeen aiheuttama liikenne on suurimmillaan ruuhka-aikojen ulkopuolella, jolloin
sen vaikutukset katuverkon toimivuuteen ovat melko vahaisia. Liikenteen on ennustettu li-
saantyvan areenahankkeesta riippumatta, jolloin liikenteen toimivuuteen, turvallisuuteen ja
ohjaamiseen on joka tapauksessa etsittava parannuskeinoja. Eniten liikennetta syntyy iltata-
pahtumien paattymisen jalkeen. Naiden liikennemaarien on kuitenkin ennustettu olevan
huomattavasti tavanomaista iltapaivaruuhkaa pienempia.

Asemakaavaluonnoksen yhteydessa on esitetty vasemmalle kdantymisen poistamista Sorin-
kadulta Vuolteenkadulle ja Vuolteenkadulta Sorinkadulle. Lisaksi Rautatienkadun roolia lii-
kennejarjestelmassa on pyritty vahentamaan kaventamalla kadun etelapaata. Naiden toi-
menpiteiden tarkoituksena on ohjata liikkennetta vaihtoehtoisille reiteille seka poistaa ajosuun-
tia, joiden poiston mydta muiden ajosuuntien toimivuus paranee. Rautatienkadun etelapaan
jarjestelyilla on myods tarkoitus parantaa kevyen liikenteen olosuhteita. Jarjestelyiden myota
jatkosuunnittelussa tulee tarkastella aluetta laajemmassa mittakaavassa, jotta poistuville ajo-
suunnille Idydetaan korvaavia reitteja. Muilla kuin edella mainituilla kaduilla kaistakapasiteetti
sailynee ennallaan.

Suuri osa areenalle tapahtumien aikana saapuvasta liikkenteesta tulee Ratapihankadun suun-
nasta, jonne on suunniteltu ajoyhteydet suuntaisrampeilla Kanslerinrinteen risteyksen mo-
lemmin puolin. Nain ollen pysakaointilikenne ei olennaisesti vaikuta Ratapihankadun ja Kans-
lerinrinteen toimivuuteen.

Ennustetilanteen (2013, areena toteutunut) likennemaarat

¢ Ratapihankatu 11 300
e Rautatienkatu 6 500
o Kalevantie 14 800
¢ Vuolteenkatu 15 200

Ennustetilanteen (2030, areena toteutunut) likenneméaarat

e Ratapihankatu 14 200
e Rautatienkatu 11 800
o Kalevantie 16 000
¢ Vuolteenkatu 17 600
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Pyaoraily

Kaavahankkeella ei luoda pyorailylle merkittavia uusia verkollisia reitteja tai mahdollisuuksia.
Pyoralla paasee kannelle Sorinsillalta ja mahdollista rakennettavaa siltaa pitkin idasta. Sorin-
sillan alueella varaudutaan molemmin puolin 4,5 m leveiden jalkakaytava-/pyoratie-
yhdistelmien toteuttamiseen levittdamalla kaistoja nykyisesta noin 1,5 molemmin puolin. Tama
parantaa tilannetta nykyisesta. Vaikka pyorille on kaavassa osoitettu yksi mahdollinen pysa-
kdintipaikka-aluevaraus, ei kaavaratkaisu erityisesti tue pyorailyn lisdamista.

Kavely-ymparisto

Kansiyhteydella on mahdollista parantaa kavely-yhteyksia valilla Sorsapuisto- Yliopisto — So-
rinaukio — Ratinan stadion ja Ratinan ranta. Tama edellyttaa sita, etta kannelta on jarjestetty
katuverkkoon riittavan helppokulkuiset ja esteettomat yhteydet rampein, jalankululle miellyt-
tavin portain tai hissiyhteyksin. Kannen eri reunoille on esitetty yhteyksia katuverkkoon. Niita
on kuvattu oheisessa kartassa.

Pysakaointi

Hankkeen yhteydessa rakennetaan pysakointipaikkoja noin tuhannelle ajoneuvolle. Lahialu-
eella on lisaksi lukuisia muita pysakaintilaitoksia. Alueen katujen toimivuuteen voidaan jat-
kossa vaikuttaa huomattavasti myos ajantasaisella pysakointiopastuksella, milla voidaan va-
hentaa turhaa ajoa etsittaessa vapaata pysakointipaikkaa.
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Kuva 50. Pyérailyn ja kavelyn kulkuyhteydet ja yhteystarpeet kannella ja sen [ahiympéaristdssa.
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Huoltoliikenne

Tampereen Kannen ja Keskusareenan huoltoliikenne kasittaa tavarakuljetukset liiketiloihin ja
ravintoloihin, jatehuollon kuljetukset seka pelastusajoneuvojen liikkumisen alueella hatatilan-
teissa. Kaava mahdollistaa paivittaisen huoltoliikenteen kaupunkijakeluun sopivilla paketti- ja
kuorma-autoilla hankealueella. Huoltoliikenteen jarjestaminen edellyttaa kaava-alueen ulko-

puolisia toimia. Keskusareenan ja kannen huoltoliikenteen maaraan ja jarjestelyihin vaikutta-
vat oleellisesti hankealueelle tulevan liiketilan maara ja lopullinen kayttotarkoitus, jarjestetta-
vien tapahtumien tyyppi seka tapahtumien generoima raskas liikenne.

Alueen ja ulkopuolisen katuinfran yhdistavien solmukohtien riittdvyys ja oikea mitoitus on
huoltoliikenteen toimivuuden kannalta keskeinen kysymys. Tarkeaa huoltoliikenteen kannalta
on myo0s etta huoltopihan ja maanalaisten huoltoliikenteelle varattujen lastaus- ja purkupaik-
kojen mitoitus on riittdvan valja. Huoltopiha voi olla myds lapiajettava. Mahdollisuus lapiajet-
tavaan huoltopihaan riippuu alueen rakennusten ja tilojen lopullisesta jasentelysta.

Kannen ja Keskusareenan paivittaiset tavarankuljetukset hoidetaan kaupunkilikenteeseen
sopivilla kuorma-autoilla ja pakettiautoilla (pituus max 16,5 m). Kaupunkijakelussa tyypillinen
kuorma-auton pituus on 8 m. Mikali tavarankuljetuksia nykyisin generoivien tilojen — liiketilat,
ravintolat ja hotelli — kayttotarkoitus ei oleellisesti muutu, paivittaiset jakelukuljetukset hanke-
alueelle voidaan hoitaa normaaliin kaupunkijakeluun soveltuvilla paketti- ja kuorma-autoilla.
Keskusareenalla jarjestettavien erityyppisten tapahtumien aiheuttamat kuljetusvolyymit riip-
puvat tapahtuman sisallosta ja lavarakennelmien koosta. Monitoimihallin tapahtumien yhtey-
dessa suurten lavarakenteiden tuominen alueelle voi edellyttaa tayspera- tai moduulirekkojen
paasya alueelle, mika tulee huomioida yksityiskohtaisemmassa huoltotilojen suunnittelussa

Vastaavankokoisten ja palvelukonseptiltaan samantyyppisten monitoimihallien lava-, messu-
ja nayttelyrakenteet kuljetetaan suurten tapahtumien yhteydessa tapahtumapaikalle tayspe-
ravaunu- ja moduulirekoilla. Esimerkiksi Tampereen Keskusareenalle mitoitukseltaan sopi-
vissa konserteissa lavarakennelmia kuljettamaan on vaadittu tapahtumasta riippuen 4-35
taysperavaunurekkaa tyypillisen maaran ollessa 10-15. Jos Keskusareenan tapahtumien
huoltoliikenne varaudutaan hoitamaan kuorma-autoilla, joidenkin monitoimihalliin suunniteltu-
jen, kuljetusvolyymiltaan merkittavien tapahtumien logistiikan toteutus voi vaikeutua.

Pelastusajoneuvojen esteetdon paasy hankealueelle ja ulottumat huomioidaan suunnittelussa.
Sammutusajoneuvojen ja sairaankuljetusyksikoiden tulee muilla kuin pientaloalueilla paasta
uloskayntien valittomaan laheisyyteen.

4.4.1.5 Vaikutukset tekniseen huoltoon

Mahdollisuudet liikenteen, energia-, vesi- ja jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jarjestami-
seen ympariston, luonnonvarojen ja talouden kannalta kestavalla tavalla (YK)

Kaavatyon yhteydessa on keskusteltu mahdollisen jatehuollon imujarjestelman hyodyntami-
sesta. Jatehuollon toimivuuden kannalta jate- ja kierratysjakeiden keruupisteiden sijoittami-
nen ja riittdvan valja mitoitus on kriittista, jotta kuljettajalla olisi helppo paasy keraysalueelle.
Hankealueen toimisto- ja liikekiinteistoille tarvitaan erilliset keraysvalineet jatejakeiden hyo-
dyntamista varten, jos eri jakeiden viikoittainen maara ylittaa tietyt rajat. Tyhjennysvalin va-
himmaisaika on jatelajista riippuen 1-4 viikkoa. Tampereen kaupungin alueella jatteen ja kier-
ratysmateriaalin keruu ja kuljetus on kielletty klo 22-06. Kannen ja Keskusareenan jate- ja
kierratysmateriaalin kuljetukset on sovitettava muuhun liikkenteeseen paivasaikaan siten, ettei
se tuota ylimaaraista liikennetta ruuhka- ja tapahtuma-aikoina. Areenahallin osalta on laadittu
selvitys energiataloudellisista ratkaisuista.
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Kuva 51. Pysakainti ja huoltoliikenne kannella ja sen alapuolella olevissa tiloissa.
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4.4.2 Vaikutukset ihmisiin (sosiaaliset vaikutukset)

e Mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vaestéryhmien kannalta tasapainoi-
seen elinymparistoon (YK)
e Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

Ulottuvuus Arvioitavia sosiaalisia muuttujia

Alueen sosiaalinen luonne Hyvinvoinnin jakautuminen
Alueiden erilaistuminen
Alueen identiteetti ja imago
Yhteisollisyys

Toiminnallisuus Liikkuminen
Palvelut
Virkistys
Tyopaikat

Koettu ympdristo (eldmyksellisyys) Luonnon- ja kulttuuriympariston kokeminen
Esteettisyys
Turvallisuus
Elvyttavyys

Taulukko 3. Kaavoituksen ulottuvuuksia ihmisten kannalta ja arvioitavia sosiaalisia muuttujia.16

Kaavojen sosiaalisten vaikutusten arvioinnissa arvioidaan, millaisia muutoksia alueen muut-
tumisesta seuraa sen asukkaille ja muille toimijoille. Kaavoituksen ja uusien rakennushank-
keiden sosiaaliset vaikutukset voidaan jakaa esim. niihin, jotka kohdistuvat

1) alueen luonteeseen
2) alueen toiminnallisuuteen seka
3) koettuun ymparistoon

Asemakaavatasolla nama voidaan jaotella esimerkiksi seuraavasti samaa kolmijakoa sovel-
taen:

1) vaikutukset alueen luonteeseen; mm. vaestolliset muutokset, vaikutukset alueiden erilais-
tumiseen, vaikutukset alueen imagoon ja yhteisollisyyteen jne.

2) vaikutukset alueen toiminnallisuuteen ja ihmisten toimintamahdollisuuksiin, mm. asumi-
seen, tyontekoon ja vapaa-ajanviettoon liittyen seka liikenteelliset olot

3) vaikutukset koettuun ymparistoon arvoineen, mm. maiseman muutokset ihmisten kokemi-
na, ymparistohairiot, esteettisyys ja turvallisuus

Kaavaprosessissa maaritellyt kaavan ja sen eri osallisten tavoitteet tulee myos tunnistaa ar-
vioinnin taustaksi. Tassa kaavaprosessissa kaavan tavoitteista on keskusteltu osallisten
kanssa useaan otteeseen ja ne on pyritty saamaan tarkoin mukaan arviointiin. Arviointi on
jasennetty em. kolmijaon mukaisesti, ja lisaksi kaytetaan muistilistana osallisryhmassa tun-
nistettuja tavoitteita:

1) kaupunkikuva

2) uuden alueen suhde lahikortteleihin

3) Keskusareena toimintoineen

4) kannen toiminnot ja julkisten tilojen kaytto
5) asuminen seka

6) liikkuminen, liikenne ja esteettomyys.
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4.4.2.1 Vaikutukset vaestdkehitykseen

Kaava-alueen asuntorakentamiskapasiteetti tarjoaa uusia asumismahdollisuuksia noin 330 -
970 asukkaalle. Asukkaat ovat todennakoisesti korkeatuloisia nuoria pareja, sinkkuja tai se-

niori-ikdan ehtineita hyvatuloisia, joille pihaksi riittaa kattoterassi tai iso lasitettu oleskelupar-
veke. Kaavan tarjoama asuntotuotanto ei ole Tampereen voimakkaissa kehityspaineissa eri-
tyisen merkityksellinen, mutta urbaani joukkoliikenteeseen ja ydinkeskustaan tukeutuva asu-
mismuoto tarjoaa uuden vaihtoehdon. Alueen sijainti palveluiden ymparéimana tarjoaa myos
mahdollisuuden esimerkiksi autottomaan elamantapaan.

4.4.2.2 Vaikutukset alueen luonteeseen

Alueen sosiaalinen luonne

Kaava-alueelle osoitettu toiminta muodostaa Tampereen ja jopa koko Suomen oloissa poik-
keuksellisen tydpaikka- ja asuinalueen. Nain merkittavaa olemassa olevan liikennevaylan
paalle kannelle rakentamista ei ole Suomessa viela toteutettu, joskin suunnitelmat Helsingin
Keski-Pasilaan tulevasta kansirakentamisesta ovat melko pitkalla. Voidaan arvioida, etta alue
tulee herattamaan suurta kiinnostusta. Se tuo paitsi uuden suurtapahtumien paikan, myds
uusia asukkaita aivan Tampereen ydinkeskustaan. Alue edustaa suomalaisittain hyvin tiivista
ja korkeaa taydennysrakentamista. Asuinalueena kannen ja areenan alue muodostaa pitkalti
oman kokonaisuutensa.

Kaupunkikuva ja imago

Suunnittelualueen luonne muuttuu voimakkaasti seka visuaalisesti ettd toiminnallisesti. Seka
rakennusten torniosuuksilla ettd Keskusareenalla on huomattava vaikutus kaupunkikuvaan ja
Tampereen imagoon. Kaupunkikuvallinen vaikutus alkaa jo rakentamisaikana, jolloin kesken-
eraisyys ja rakennustydmaa leimaavat aluetta. Valmistuessaan kannen ja Keskusareenan
kaava-alue parhaimmillaan yhdistaa itaiset ja lantiset kaupunginosat toisiinsa. Asemakaava
parantaa kulkuyhteyksia ja mahdollistaa uusia palveluita. Areenassa jarjestettavat urheilu- ja
kulttuuritapahtumat seka hotelli- ja ravintolatoiminnan todennakaoinen vilkastuminen vaikutta-
vat imagoon mm. matkailun kautta pitemmalla aikavalilla.

4.4.2.3 Vaikutukset asumiseen ja elaméntapoihin

Asukkaat ja elaméantavat

Asuinpaikkana alue on uudentyyppinen, suuren mittakaavan ansiosta samanaikaisesti lupaa-
va ja haasteellinen. Asuintaloina kannen rakennukset ovat poikkeuksellisen korkeita ja ylim-
mista kerroksista avautuu huimat nakdalat yli kaupungin. Asuntopihat ovat kattotasolla ra-
kennusten liike- ja toimisto-osien katoilla. Poikkeuksellisten asumisratkaisujen vuoksi alue
todennakoisesti houkuttelee ennen kaikkea nuorehkoja henkilGita ja pariskuntia pikemmin
kuin lapsiperheita. Toinen odotettavissa oleva ryhma muodostuu ikaantyvista pientaloalueilta
keskustaan hakeutuvista asukkaista. Asuntojen hintataso muodostunee suhteellisen korke-
aksi johtuen maan hinnasta ja vaativista rakentamisolosuhteista, joten asukkaat lienevat
useimmiten hyvin toimeentulevia.

Tyopaikkojen ja palvelujen alueena kaava-alue kytkeytyy laheisesti kaupallisen keskustan
itaiseen reunaan ja toisaalta yliopiston ja Technopoliksen leimaamaan radan itapuolen tyo-
paikka- ja opiskelualueeseen. Osallisten palautteissa alueelle toivottiin toimintojen monipuoli-
suutta, esimerkiksi kivijalkakauppoja, kahviloita ja viintyisaa seka vehreaa oleskeluymparis-
toa. Kaava mahdollistaa nama osoittamalla runsaasti liikketilaa alimpiin kerroksiin. Alueen jul-
kisiin tiloihin muodostuu kolme uudenlaista tapaamispaikkaa ydinkeskustaan: areenan si-
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saankaynnin edustalle muodostettava Kansitori, ns. Galleriakorttelin ja ortodoksisen kirkon
valiin muodostuva aukio leveine portaikkoineen, seka julkinen "viherkattopiha” kaava-alueen
eteldosassa.

4.4.2.4 Koettu ymparisto ja arvot

Turvallisuuden tunne

Suunnitteluprosessissa osalliset toivat esiin huolia suurtapahtumien yleison kayttaytymisesta
alueella. Tulevien asukkaiden kannalta asukkaiden sisaankaynnit tulisi olla erikseen, jolloin
ovat suojassa myos suurtapahtumien aikana. Yleisesti ottaen turvallisuutta parantaa suunnit-
telu, jossa julkisten ja yksityisten alueiden valiset rajapinnat ovat selkeat. Liikenneturvallisuus
alueella saattaa parantua, mikali Kalevantien muuttuminen nykyista joukkoliikennepainottei-
semmaksi kaduksi onnistuu.

4.4.2.5 Vaikutukset elinkeinoelamaan ja tydpaikkoihin

Kaava-alue kytkeytyy laheisesti kaupallisen keskustan itdiseen reunaan ja toisaalta yliopiston
ja Technopoliksen leimaamaan radan itapuolen tyopaikka- ja opiskelualueeseen. Kun alueen
sijainti on nain keskeisella paikalla Tampereen ydinkeskustassa, on pohdittava, tukeeko se
vai uhkaako jollakin tavoin nykyisia yritysten ja palveluiden alueita.

Kaava-alueen ympariston nykyinen palveluverkko on melko kattava (ks. luku 2.1.6). Ratinan
kauppakeskus seka kehittyva Technopoliksen yritysalueen laajentuminen ovat jo muutta-
massa keskustan toiminnallista rakennetta. Kannen ja Keskusareenan alueen rakentaminen
siirtdd myods osaltaan keskustan painopistetta Hameenkadun ja keskustorin suunnasta kaak-
koon.

Kaavaratkaisu on hyvin joustava tulevien taloussuhdanteiden ja kiinteistomarkkinoiden suh-
teen, silla pinta-alamaaraykset sisaltavat huomattavasti joustoa. Minimi- ja maksimimaarien
huomattava vaihteluvali antaa monia vaihtoehtoisia toteuttamismalleja.

Kaava-alueen tuleva kayttoé painottuu areenan vierailijoihin ja asiakkaisiin (jopa 15 000 hen-
gen tapahtumissa), tyopaikkoihin ja matkailuun, ja vahaisemmassa maarin asumiseen. Asu-
kasmaara on enimmillaan tuhannen luokkaa, toisaalta asuminen nakyy julkisissa tiloissa vain
vahan, silla asuntojen puolijulkiset tilat osoitetaan paaosin katoille. Toimistotiloja kaava mah-
dollistaa enimmillaan 54 800 kemz2 eli enintaan noin 2400 tyontekijalle, minka lisaksi areenan
toiminta tarjoaa tyopaikkoja. Majoitustilojen maara, n. 39 000 kem2, merkitsee enimmillaan
noin 1300 yopymispaikkaa. Naiden tilojen toteutuessa koti- ja ulkomaalaisten matkailijoiden
l&asnaolo alueella voisi muodostua alueelle leimaa-antavaksi.

Kokonaisuudessaan kaavaehdotus sisaltaa noin 2100 — 12 400 kem2 lisaa myyntipinta-alaa
seka lisaksi areenan liiketilat. Liiketilojen lisaaminen keskeisella alueella tukee tavoitetta
varmistaa ydinkeskustan elavyys myos elinkeinoelaman kannalta. Liiketilojen enimmaismaa-
ra on suhteellisen pieni verrattuna esim. ymparoiviin kauppakeskuksiin. Uudet liikkeet eivat
uhkaa nykyisen keskustan elinvoimaisuutta vaan tuovat pikemminkin omavaraisuutta alueel-
le, jolle rakentaminen tuo palvelujen kayttajia, tyontekijoita, matkailijoita ja asukkaita. moni-
puolista palvelujen ja viihtymisen aluetta. Jos liiketiloista toteutuu selvasti pienempi osa (mi-
nimikerrosala 2100 kem2), alue jaa vahemman monipuoliseksi.

Rakentamiseen liittyvien tyopaikkojen maaraa on arvioitu taloudellisten vaikutusten arvioin-
nissa. Rakentamisen on arvioitu tyodllistavan keskimaarin 360 henkiloa (joista viisikymmenta
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muualla Tampereella kuin itse tydmaalla) vuosittain vuosina 2011 — 18. Rakentamisen huip-
puvuonna tyollistava vaikutus olisi 630 henkiloa. Valmistuessaan alue kasittaisi noin Deloitten
selvityksen arvion mukaan n. 2300 tyopaikkaa (ks. erillisselvitykset: taloudelliset vaikutukset).

Selvityksen mukaan hankkeen verovaikutukset ovat merkittavat: rakennusaikana, vuoteen
2018 mennessa noin 600 miljoonaa euroa. Sen jalkeen verovaikutukset syntyvat uusista tyo-
paikoista ja kiinteistoverosta. Arvioinnin mukaan uutta kunnallisveroa kertyisi Tampereelle 7,5
miljoonaa euroa vuosittain ja kiinteistoveroa runsaat 700 000 vuodessa.

4.4.2.6 Vaikutukset palveluihin ja tapaamispaikkoihin

Kaavan mahdollistama liiketila koostuu mm. urheiluun, kulttuuriin ja majoitustoimintaan liitty-
vista liike-, tyopaikka- ja palvelutiloista. Kaava mahdollistaa urheilu- ja kulttuuripalvelujen li-
saamisen keskustassa. Tarkein on Keskusareena monialaisine palveluineen, jotka kuitenkin
painottuvat jaakiekkoon. Lisaksi kaava sisaltaa jaakiekkoharjoitushallin, jonka yhteyteen voi-
daan myds toteuttaa kuntosaleja ja muita liikuntatiloja. Jaakiekkoilun siirtyessa areenaan Ha-
kametsan halli vapautuu muuhun liikuntakayttoon.

Kaupallisten palveluiden saatavuus lahialueella on alueen tulevien kayttajien kannalta varsin
hyva ja liikekeskustan palvelut ovat kavelyetaisyydella kaava-alueelta. Ratinan tuleva kaup-
pakeskus on valtakunnallisestikin suuri hanke, joka muuttaa keskustan kaupallista painopis-
tetta eteldadn Hameenkadun ja keskustorin suunnasta. Kansi ja Keskusareena osaltaan siirta-
vat Tampereen keskustan toiminnallista painopistetta jonkin verran etelaan ja kaakkoon.

Toteuttamisen tapa (= mm. rakennuslupavaiheessa maaraytyvat lopulliset kerrosalat) maarit-
taa, tuleeko alueesta enemman tydajan vai vapaa-ajan alue. Alueelle tulevat uudet palvelut
tulevat myos ympardivien kaupunginosien asukkaiden kayttoon. Heidan kannaltaan on anne-
tun palautteen perusteella myonteista, jos alueelle toteutuu ravintoloita, kahviloita jne.

Julkisten palvelujen osalta tilanne ei oleellisesti muutu. Julkisten palvelujen tiloja kaavassa ei
alueelle osoiteta, joten niiden osalta alueen asukkaat tulevat tukeutumaan ymparoivien aluei-
den palveluihin. Lahialueen nykyiset palvelut on kuvattu nykytilaosuudessa, téassa viela lyhy-
esti:

e Yliopisto ja Tampereen Aikuiskoulutuskeskus ovat aivan vieressa

¢ ylakoulut Klassillinen koulu ja Sampolan koulu noin kilometrin paassa

e alakoulut Johanneksen ja Tammelan koulut runsaan kilometrin paassa

e Kalevanharjun paivakoti muutaman sadan metrin paassa

o Tammelakeskuksen terveysasema ja Kehrasaaressa sijaitseva Pihlajalinnan Iaakariasema
ovat runsaan kilometrin sateella.

Julkisten ulkotilojen osalta muodostuu kolme uudenlaista tapaamispaikkaa ydinkeskustaan:
Keskusareenan sisaankaynnin edustalle muodostettava Kansitori, ns. Galleriakorttelin ja or-
todoksisen kirkon valiin muodostuva aukio leveine portaikkoineen, seka julkinen "viherkatto-
piha” kaava-alueen etelaosassa.
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4.4.2.7 Vaikutukset virkistysolosuhteisiin

Asemakaava-alueella ei ole nykytilassa virkistysalueita. Alue liittyy kaupunkirakenteen sisalla
oleviin pienempiin puistoihin seka laajempiin lahivirkistysalueisiin katuverkon kautta. Lahim-
mat puistot ovat Sorin aukio ja ortodoksikirkon ymparistd alueen lansipuolella ja Sorsapuisto
itapuolella. Virkistysyhteys Ratinan stadionalueelle ja sitad kautta Pyhajarven rantaan, keskus-
tan puistoihin ja Pyynikille seka Kalevantieta Kalevankankaalle ovat tarkeita.

Hankkeen myota alueelle syntyy uutta julkista kaupunkitilaa, joka toimii urbaanin virkistymi-
sen ja kohtaamisen paikkana. Kansitasolle syntyy kolme suurempaa kaupunkitilaa: Hotelliau-
kion portaat, areenan edusaukio ja laaja kattopuutarhana toteutettava viheralue kannen ete-
lalaidassa. Kannen virkistysymparisto on rakennettua ja kaupunkimaista. Sen tarkempi toteu-
tustapa, esim. kasvillisuuden ja eri materiaalien kayttd maarittelee sen, kuinka viihtyisaksi
alue koetaan. Rakennusten ymparisto saatetaan kokea epamiellyttavaksi tuulisuuden ja suu-
rimittakaavaisuuden vuoksi.

Lahimpien puistojen ja ulkoilualueiden kayttopaineet kasvavat kaavoitetun asumisen myota,
silla kaava-alue ei tarjoa mahdollisuutta esim. luonnonymparistdssa likkumiseen. Areena sen
sijaan tarjoaa monipuoliset mahdollisuuden erilaiseen virkistymiseen sisatiloissa, esim. urhei-
lutapahtumien kautta.

Asemakaavassa esitetyilla rakennuksilla ei ole omia pihoja maantasossa, vaan asukkaiden
yksityisena virkistysymparistona toimivat kattopuutarhat ja -terassit.

4.4.2.8 Vaikutukset lilkkumisen olosuhteisiin

Alue sijaitsee radan ja kantakaupungin paavaylien risteamiskohdassa, joten sen saavutetta-
vuus on erinomainen seka Tampereen joukkoliikenteen etta esimerkiksi Helsingin suunnan
kannalta. Myos kavelymatkat ovat kohtuulliset kaikkialle keskustassa. Alueen vahvuuksia
ovat hyva saavutettavuus junalla ja hyva yhteys laitureilta, kavely-yhteydet bussipysakeille.
Riskina on alueen liikenteen ajoittainen ruuhkautuminen tapahtumien aikaan.

Kaavaan kuuluvat kymmenkunta kavely-yhteytta kannen ja katutason valilla lieventavat radan
estevaikutusta kavelijoiden nakokulmasta. Keskeisia kysymyksia on, miten kaava parantaa
kavely-ympariston miellyttavyyttd. Kaavamaarayksissa edellytetaan tarkempien esteetto-
myyssuunnitelmien laatimista myohemmin. Pyorailyn olosuhteiden parantaminen on myos
tavoitteena. Ihannetilanteessa kaupungin pyoratiet olisivat jatkuvia ja johdonmukaisia. Kan-
nen korkeusasema ja siltajarjestelyjen haasteellisuus vaikuttanevat siten, etta jatkuvan pyo-
ratieverkon tavoitetta ei taysin saavuteta. Keskeista onkin, etta toimivat ja turvalliset kavely-
ja pyoraily-yhteydet huomioidaan myds kaavan ymparoivien alueiden suunnittelussa (esim.
TAKK:n alue ratojen haarassa). Kavelijan ja pyorailijan olosuhteita parantaa osaltaan liiken-
teen rauhoittaminen Sorinsillalla/ Kalevantiella. Nopeuksia saatetaan rauhoittaa rajoituksella
30 km/h. Autojen pysakoinnin riittdva toimivuus on pyritty takaamaan osoittamalla kaava-
alueelle noin tuhat pysakointipaikkaa. Lisaksi lahiymparistdssa on runsaasti pysakointitilaa
kohtuullisen kavelymatkan paassa.

4.4.2.9 Vaikutukset viihtyvyyteen

Alueen selkeasti tarkeimmat nykyiset arvot ovat osallistumisprosessin tulosten mukaan orto-
doksikirkon ja Sorinaukion kokonaisuus seka As Oy Sorinahteen puutalokortteli. Osallisten
tavoitteena on ollut suojella naita arvoja siten, etta: "alueen kulttuurihistorialliset arvot (puuta-
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lot ja ortodoksinen kirkko) sailyvat ja etta uudisrakennukset sovitetaan olemassa olevaan ra-
kennuskantaan ja kaupunkikuvaan” (OAS:n palaute). Tuleva rakentaminen on mittakaaval-
taan suurta naapureihin ndhden. Erityisesti Sorinkatu 2:n nakdkulmasta se on massiivista
(osallisryhma 13.10.). Kaavan mahdollistama rakentaminen varjostaa Sorinahteen korttelia
noin puoleenpaivaan asti. Uusista rakennuksista aiheutuu varjostavaa vaikutusta iltapaivisin
alueen itapuolelle, Technopoliksen ja sen etelapuolen toimistokortteliin.

Saadusta palautteesta ja osallisryhman tyoskentelysta paatellen ympariston asukkailla ja
toimijoilla on myds innostusta saada alueelle jotakin uutta ja nayttavaa, joka edustaa korkea-
laatuista arkkitehtuuria, ja jossa vanha ja uusi keskustelevat keskenaan. Huomattava osa
osallisrynmassa kaydysta keskustelusta on koskenut tulevaa kaupunkikuvaa. Esimerkiksi or-
todoksikirkon torneista ja asuintorneista on haluttu muodostuvan kokonaisuus, jossa osien
valille syntyy "mielenkiintoisia kytkentdja”. Korkealuokkaisen arkkitehtuurin ei tulisi jatkossa
"vesittya” (osallisryhma 13.10.).

4.4.2.10 Vaikutukset turvallisuuden tunteeseen

Suunnitteluprosessissa osalliset toivat esiin huolia suurtapahtumien yleison kayttaytymisesta
alueella. Tulevien asukkaiden kannalta asukkaiden sisdankaynnit tulisi olla erikseen, jolloin
ovat suojassa myds suurtapahtumien aikana. Yleisesti ottaen turvallisuutta parantaa suunnit-
telu, jossa julkisten ja yksityisten alueiden valiset rajapinnat ovat selkeat. Liikenneturvallisuus
alueella saattaa parantua, mikali Kalevantien muuttuminen nykyista joukkoliikennepainottei-
semmaksi kaduksi onnistuu. Asemakaavamaaraykset edellyttavat mm. valaistuksen ja es-
teettomyyden yleissuunnitelmien laatimista, joiden avulla pyritdan parantamaan liikkumisen
turvallisuutta ja yleista turvallisuuden tunnetta.

4.4.2.11  Ymparistbhairiot asukkaiden kannalta

Alueen valmistuessa itse kansi vahentaa ratamelua, joka tosin ei aseman laheisyydesta joh-
tuen ole voimakasta. Asuinrakentamisen toteuttaminen kannelle edellyttaa runkoaanen ja ta-
rinan rakenteellista torjuntaa talojen perustuksissa. Ymparistomeluselvityksen mukaan ilmas-
tointikoneiden aiheuttama aanitaso on paikoin voimakasta ja tulee ottaa huomioon esim.
Keskusareenan lansipuolisten alueiden tulevassa suunnittelussa. (ks. 4.4.4.1).

44212 Rakentamisen aikaiset vaikutukset

Pitkaaikainen rakennusaika merkitsee lahiasukkaille asumista rakennustyémaan vierella, to-
sin lahiasukkaita on paaosin vain Sorinkadun kohdalla. Tyémaiden hairitsevyys puolestaan
riippuu paljon niiden vaiheistuksesta.

Rakentamisen aiheuttama melu —selvityksen mukaan kannen perustamisen rakennustyét ai-
heuttavat korkeita melutasoja rakennuspaikan laheisyydessa. On todennakoista, ettda melu
aiheuttaa Iahimmissa kahdessa asuinrakennuksessa Sorinkadun varrella ohjearvotasojen
ylityksia kaikissa tyovaiheissa asuinhuoneistojen sisatiloissa. Nain kay myds ydaikana.
Asuinrakennuksiin kohdistuu korkeimmillaan 75 dB:n melutasoja. Lisaksi ohjearvotasojen yli-
tyksia voi tapahtua my0s paivaaikaan rakennustyomaata Iahimpina sijaitsevissa toimistoti-
loissa. Toimistorakennuksiin kohdistuu korkeimmillaan 77 dB:n melutasoja. Tallaista jul-
kisivuun kohdistuvaa melua on selvityksen mukaan l1ahes mahdoton torjua. Tehokkaimpana
keinona nahtiin tydvaiheiden tydajan rajoittaminen. Haittojen hairitsevyytta vahentaa myos
hyva tiedotus: riittavan aikainen ja avoin viestinta seka yhteydenpito asukkaiden kanssa.
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4.4.3 Vaikutukset luonnonymparistéon

4.4.3.1 Vaikutukset maisemarakenteeseen

Maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen (YK)

Suunnittelualue sijaitsee Tampereen kantakaupungin lapi kulkevan harjujakson kohdalla, Ka-
levankankaan harjun Ratinan suvantoa kohti laskevalla liepeella. Maisemarakenteessa
suunnittelualueen molemmin puolin on topografialtaan korkeammat kohdat, joilla yliopistora-
kennus ja ortodoksinen kirkko sijaitsevat. Ihnmisen vaikutuksesta luonnollista maanpintaa
alemmalla tasolla oleva ratapiha korostaa naiden kukkuloiden valistd pohjois-etelasuuntaista
laaksoa. Suunnittelualueen ollessa rakennettua, kaupunkimaista ja melko jasentymatonta
ymparistda maisemarakenne ei ole nykytilassa selvasti koettavissa.

Kannen toteutuessa ratapihan paalle suunnittelualueen perustaso nousee paikoin lahelle sita
ymparoivien alueiden maanpinnan tasoa. lta-lansisuunnassa tarkasteltuna se osittain eheyt-
taa ja voimistaa selanteen topografian jatkuvuutta ja hahmottumista maisemarakenteessa,
esimerkiksi Sorin sillan kohdalla. Toisaalta etenkin etelaosassaan kansi tyontyy ymparoéivaa
maanpintaa korkeammalle, erottuen maiseman tasosta irrallisena rakenteena. Pohjois-
etelasuunnassa hankkeen toteutuminen katkaisee ratapihan laakson.

Kannen paalle tuleva suurimittakaavainen, korkea ja tiivis rakentaminen tuo maisemaraken-
teeseen uuden, voimakkaan dominantin. Kaukomaisemassa tarkasteltuna korkea rakentami-
nen harjujakson kohdalla korostaa olevaa maisemarakennetta. Vaikutus on voimakkaimmin
havaittavissa esimerkiksi jarvien suunnalta.

4.4.3.2 Vaikutukset luonnonoloihin

Vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin ja luonnon monimuotoisuuteen
Asemakaava-alueella ei ole varsinaista luonnontilaista ymparistéa. Suurimmat kasvillisuus-
ryhmat sijaitsevat Sorinkadun ja radan valisilla pihoilla seka etelaosassa pysakdintialueen
reunassa. Puusto on itsestaan kylvaytynytta lehtipuuvaltaista lajistoa. Ratapihan avoimet so-
ra- ja murskepenkereet tarjoavat kaupunkiympariston keskella omaleimaisen kasvupaikan
ruohovartiselle kasvillisuudelle. Rautatienkadun ja Ratapihankadun varrella on joitakin katu-
puita. Alueella ei tiettavasti esiinny arvokkaaksi luokiteltuja kasvi- tai elainlajeja. Alueelta ei
ole osoitettu arvokkaita kasvi-, lintu- tai hydnteisalueita'”.

Kansirakenne peittaa lahes kokonaan kaavoitettavan alueen. Tama vaikuttaa ratapihalla ela-
viin kasvi-, hyonteis- ja elainlajeihin, kun olosuhteet muuttuvat taysin varjostuksen ja kuivuu-
den lisdantyessa. Kannelle istutettavan kasvillisuuden olosuhteet ovat haastavat, ja niiden
elinolot tulee turvata riittavalla kasvualustalla ja erilaisin teknisin ratkaisuin. Ratapihankadun
puiden kasvuolot muuttuvat kannen rakentamisen ja sen varjostavan vaikutuksen seurauk-
sesta. Osa puista tulee jaamaan rakentamisen alle.

Avoin ja ihmisen liikkkumisen aiheuttamalta kulumiselta rajattu ratapiha on tuonut kasvupaik-
kana monimuotoisuutta kaupunkiymparistoon. Kannen rakentamisen myota alue muuttuu
taysin rakennetuksi. Kansihanke ei kuitenkaan kata koko ratapihaa, joten vastaavaa kasvu-
paikkaa jaa hankeen pohjois- ja etelapuolille.

Suunnittelualueen |api ei kulje merkittavia ekologisia yhteyksid?®. Kaavan toteuttamisella ei
ole vaikutusta luonnonvaroihin.
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4.4.3.3 Vaikutukset maa- ja kallioperaan

Rakentaminen sijoittuu suurelta osin nykyisen maanpinnan tason ylapuoliselle kannelle, jol-
loin silla ei ole suoraa vaikutusta alueen maaperaan. Hankealueen lansireunalla maanalaiset
pysakointilaitokset sijoittuvat nykyisen maanpinnan alle. MyOs keskisaarekkeessa KUY -
alueella Keskusareenan alla pysakaintia sijoittuu maan alle 3.:een kerrokseen.

Kohteen maaperan pilaantuneisuutta on tutkittu ja sen on todettu olevan pistemaisesti pilaan-
tunutta metalleilla ja dljyhiilivedyilla. Kohteessa ei ole katsottu olevan valitonta puhdistustar-
vetta, silla haitta-aineet jaavat kannen alle. Kaivuutdiden ja mahdollisten massanvaihtojen
yhteydessa maaperan pilaantuneisuus vahenee, kun pilaantuneita maita kuljetetaan pois
alueelta ja korvataan puhtailla mailla.

4.4.3.4 Vaikutukset ilmaan ja ilmastoon

Vaikutukset ilmanlaatuun (llmanlaatuselvitys)

Suositeltavaa olisi sijoittaa rakennusten ensimmaiset kerrokset liike- ja toimistokayttoon. Ta-
ma on myos alueen ilmanlaadun kannalta perusteltua. Lisaksi areenan laheisyyteen sijoitet-
tavien rakennusten raittiin ilman otto tulisi sijoittaa mahdollisimman korkealle maan pinnasta,
mieluiten rakennusten kattotasolle ja mahdollisimman etaalle vilkkaista likennevaylista. Vilk-
kaimpien liikennevaylien varrelle sijoitettavien rakennusten vaylan puoleiselle julkisivulle ei
ole suositeltavaa sijoittaa parvekkeita, tuuletusikkunoita tai muita ratkaisuja, jotka mahdollis-
tavat raittiin ilman sisaanoton rakennuksiin. Selvityksen mukaan vuonna 2020 ilmanlaatu tu-
lee alittamaan ilmanlaadulle annetut ohje- ja raja-arvot kaava-alueella. Nykytilaan verrattuna
iimanlaatu tulee itse asiassa paranemaan seka typpioksidi- etta pienhiukkaspaastdjen osalta
liikenteen kasvusta huolimatta. Tama selittyy ajoneuvojen paastokertoimien pienenemisella.

Vaikutukset hiilidioksidip&&stoihin

Hankkeen yhteydessa on laadittu selvitys alueen ekotehokkuudesta. Paikallisten energian-
lahteiden (aurinko, tuuli, biomassa, biokaasu sekd maalampd ja -kylma) hyddyntamispotenti-
aalia tarkasteltiin koko hankealueella. Selvityksen mukaan nayttaa silta, etta niiden hyddyn-
taminen laajassa mittakaavassa on melko rajallista, joten perinteiset ratkaisut nahtiin realisti-
simpina, kuten kaukolampd ja kauko- tai kompressorijaahdytys. Paikalla tuotettu uusiutuva
energia on mahdollista, mutta sen osuus tulisi olemaan vahainen kokonaisenergiantarpeesta.
Se ei myoskaan ole viela taloudellisesti kannattavaa. Uusiutuvilla voidaan kuitenkin kattaa
yksittaisten toimintojen energiankulutus. Myos nollaenergiatalon rakentaminen olisi mahdol-
lista. Aurinkosahkd nahtiin lupaavimpana.

Hiilijalanjalkea on arvioitu jaahallin osalta. Hiilijalanjalkeen vaikuttavista tekijoista arvioitiin ra-
kentamisen, rakennusmateriaalien seka rakennuksen kayton aiheuttamat CO»- tai CO; ekvi-
valenttipaastdjen maara massana. Jaahallin rakentamisen ja siihen tarvittavien rakennusma-
teriaalien CO»-paastot ovat n. 16 000 t. Kayton aikaiset paastot syntyvat lammon, sahkon ja
jaahdytyksen energiankulutuksen aiheuttamista paastoista. Lammon osalta paastoiksi on ar-
vioitu 15 000 t 25 vuoden tarkastelujakson aikana. Sahkon osalta paastot ovat yhta suuret
samalla tarkastelujaksolla. Koska suurin osa hiilijalanjaljesta aiheutuu kayton aikana, kayton
aikaiseen energiankulutukseen tulisi kiinnittaa huomiota. Erityisesti mm. lauhdelammon te-
hokkaalla hyodyntamisella, kylmaaineen valinnalla ja taloteknisilla jarjestelmilla on merkitys-
ta.

Tavoitteena on ollut sijoittaa jaahalli hyvien kulkuyhteyksien paahan. Jaahallille suuntautuvan
liikenteen onkin arvioitu tapahtuvan paaosin jalan tai polkupyoéralla (60 %). Autoliikenteen
osuudeksi on arvioitu 31 %, joka on vahemman kuin vertailukohdaksi otetun Hakametsan
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hallin osalta, jonne 51 % katsojista saapuu autolla. Joukkoliikenteen osuudeksi on arvioitu 9
%. Uudelle hallille suuntautuvan liikenteen paastot ovat pienempia kuin Hakametsan hallille
suuntautuvan liikenteen. Koska Hakametsan halli tulee kuitenkin jatkamaan toimintaansa,
uuden jaahallin rakentaminen lisda monitoimihalleille suuntautuvaa liikennetta. Se, kuinka
tama vaikuttaa CO,-paastaihin, riippuu ajoneuvojen tulevista CO,-paastokertoimista.

Selvityksessa todetaan, etta rakennukset jaahallia lukuun ottamatta tulisi rakentaa voimassa
olevan lainsaadannon mukaiseen A-energialuokkaan. Talloin koko hankkeen lammitysener-
giankulutus on noin 8 400 MWh vuodessa, ja sahkdéenergian 5 900 MWh vuodessa. Raportin
perusteella ei voida arvioida kovin tarkasti koko hankkeen CO,-paastoja, silla ei ole tiedossa,
mista energialdhteista energiankulutus koostuu ja mitka ovat asuin-, toimitila- ja liikerakenta-
misen rakentamisen aikaiset paastot. Hankkeen ymparistbominaisuuksien tavoitteeksi on
asetettu BREEAM-sertifikaatin taso 'Good’ jaahallin osalta ja taso 'Very Good’ muiden raken-
nusten osalta. Kaavassa ei ole osoitettu rakentamisen ekotehokkuuteen liittyvia maarayksia.

Vaikutukset auringonvalon saantiin ja varjostussuhteisiin

Kannen ymparistoaan varjostava vaikutus on selvasti merkittavampi kuin kaava-alueen ulko-
puolisten rakennusten kannelle osuva varjostus. Kaavassa esitettyjen rakennusmassojen ja
uusien rakennusten valiin jaava tila on paikoin kapea. Korkeat ja suuret rakennusmassat var-
jostavat tiiviissa kaupunkirakenteessa katuymparistda ja matalampia rakennuksia. Muutos
nykytilanteeseen on huomattava etenkin asemakaava-alueen itapuolella areenan ymparis-
t0ssa, jossa kansitaso sijaitsee Ratapihankadun tasoa ja nykyisten rakennusten pohjakerros-
ta ylempana. Esitetty kansirakentaminen aiheuttaa haittaa katuympariston ja rakennusten
alimpien kerrosten valoisuudelle ja sita kautta viihtyisyydelle ja turvallisuudentunteelle.

Keskeisimpia huomioita varjostavuuteen liittyen ovat:

e Varjostusvaikutus on merkittavaa kannen reunoilla seka sen alapuolella, jossa sijait-
see ratapiha ja siihen liittyvia huolto- ja ajoyhteyksia

e Kantta ymparoivat nykyiset rakennukset eivat juuri varjosta tulevaa rakentamista, silla
ne ovat suhteellisen matalia, ja koska kannen myota perustaso nousee nykyisesta ra-
tapihan tasosta.

e Ratapihan tasossa kannen rakenneratkaisu vaikuttaa kaupunkikuvaan. Kannen ala-
puolella on varmistettava riittdva valoisuus, orientoituvuus ja esteettdomyys seka turval-
lisuus ja turvallisuudentunne.

e Kannelle tulevan rakentamisen varjostus on huomattavaa kannen itapuolen rakenta-
miselle ja katuymparistolle.

Seuraavissa kuvissa on tutkittu varjostusolosuhteita 21.6 eri kellonaikoina.
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Kuva 53. Varjostus klo 12
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Aamulla klo 9 kaava-alueen itapuolella
sijaitsevat toimistorakennukset varjos-
tavat hieman kannen idanpuoleisia
osia.

Kannen areena ja sen pohjoispuoliset
rakennukset varjostavat kaava-alueen
lansipuolella, Sorinkadun varressa si-
jaitsevia asuinrakennuksia, joihin aa-
muaurinko ei siis enaa hankkeen myota
paista. Kannen pohjoisosan torni var-
jostaa Suvanto- ja Rautatienkadun kul-
massa sijaitsevaa asuintaloa liiketiloi-
neen.

Keskipaivalla kaava-alueen ulkopuoliset
rakennukset eivat varjosta kantta.

Kannen rakennukset varjostavat lahin-
na toisiaan seka kannen maantason ti-
loja. Kansitori ja Sorinsilta ovat keski-
paivalla varsin varjoisia. Sen sijaan So-
rinpiha on suhteellisen valoisa.



Kuva 54. Varjostus klo 15

Kuva 55. Varjostus klo 18
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lItapaivalla klo 15 kaava-alueen ulko-
puoliset rakennukset eivat varjosta
kantta.

Kannen rakennukset eivat enaa iltapai-
valla varjosta Sorinkadun rakennuksia.
Klo 15 Iahtien areena varjostaa Tech-
nopoliksen rakennuksia seka hieman
taman pohjoispuolista rakennusta. Mo-
lemmat ovat toimistorakennuksia, joten
loppuiltapaivan varjostuksen haitta ei
ole kovin suuri, virka-ajan lahestyessa
paattymista.

Kannen lansipuoliset osat ovat jo valoi-
sia, mutta torneista lankeaa varjoa kan-
nen itapuolisiin osiin. Varjoisia paikkoja
on kannella maanpinnan tasossa, So-
rinsillalla ja juna-aseman laitureiden
etelapaassa. Myos Ratapihankatu jaa
varjoon Kanslerinrinteen ja Akerlundin-
kadun valisella osuudella.

Kannen ulkopuoliset rakennukset eivat
juurikaan varjosta kantta.

Auringon paistaessa lannesta raken-
nukset eivat esta auringonvalon paasya
kannen lansiosan asuinalueille. Kansi-
tori on valoisimmillaan alkuillasta, ja So-
rinsillalle osuva varjostus on vahaista.
Sorinpiha jaa kuitenkin varjoon ja sa-
malla myo6s rakennusten sisapihan puo-
leiset liike- ja mahdolliset asuintilat.
Koska kannen itdosiin on suunniteltu
toimistoja, varjoon jaavat tilat ovat paa-
osin toimistotiloja.

Varjoon jaa myos kannelle Kanslerinrin-
teelta pain tuleva kavely- ja huoltoyhte-
ys. Kannen areena ja tornit varjostavat
itapuolella olevia toimistorakennuksia.
Ratapihankatu on yha varjoisa Kansle-
rinrinteen ja Akerlundinkadun vélisell4
osuudella.



Kuva 56. Varjostus klo 21
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lllalla kaava-alueen luoteispuoliset ra-
kennukset varjostavat hieman kannen
luoteisosaa.

Kannen pinta on paaosin varjossa, ja
ilta-aurinko valaisee 1ahinna vain torni-
rakennusten lansi- ja luoteispuolet.



Tuulisuusvaikutukset

Kaavoitusalueella vallitseva tuulensuunta on lounas. Ratapihan pohjois-etelasuuntainen
avoin tila johtaa etelasta tulevia tuulia asemakaava-alueelle. Ymparistoaan korkeammat ra-
kennukset ja korotettu jalankulkutaso lisaavat yleisesti tuulisuutta katutasossa. Korkea raken-
taminen ja suuret rakennusmassat aiheuttavat paikallisia pyorteisia ilmavirtoja ja voimakkaita
virtauksia tuulen pakkautuessa rakennusten muodostamiin soliin. Kaarevamuotoiset raken-
nukset, kuten Keskusareena edesauttavat voimakkaiden ilmavirtausten muodostumista. Talla
on pienilmastoa ja siten ulkotilan viihtyisyytta heikentava vaikutus, etenkin kylmina vuodenai-
koina.

Viihtyvyystekijoiden kannalta merkityksellisissa kovemmissa tuulissa pohjoinen on hallitseva
tuulensuunta. Tassa suunnassa n. 2 km paassa olevassa saahavaintopisteessa tuulen kes-
kinopeus >16 m/s keskimaarin kerran vuodessa. Korkeimpien tornien vierustassa tuulisuus
tulee oletettavasti vaikuttamaan ulkona oleskelun ja kavelyn viihtyvyyteen.

Tuulisuuden selvittamiseksi viitesuunnitelmalle tehdaan tuulisuuskartoitus asiantuntijaselvi-
tyksena. Selvitys perustuu paikalliseen tuulitilastoon, referenssikohteisiin ja tarvittaessa tuuli-
tunnelikokeisiin.

4.4.3.5 Vaikutukset vesistoihin ja vesitalouteen

Vaikutukset hulevesiin

Kaava-alueella seka lahiymparistossa tulee varautua hulevesien tilapaisen varastoinnin seka
uuden sadevesilinjan tarvitseman tilan tarpeeseen erillisen hulevesiselvityksen mukaisesti.
Hulevesien kasittelyn toimenpiteet on esitettava rakennusluvan yhteydessa. Jos hulevesia
litetdan nykyiseen jarjestelmaan, on selvitettava ja esitettava rakennusluvan yhteydessa kay-
tettavissa oleva kapasiteetti seka jarjestelmaan purkautuvat vesimaarat. Lisaksi tulee huoleh-
tia paapurkuvesiston (Viinikanoja) eroosiosuojauksesta hulevesien purkukohdassa. Laskel-
mat kannelta purkautuvista vesimaarista seka ehdotukset varastorakenteiden ja purkuputken
sijainnille on esitetty kaavan erillisselvityksessa hulevesien hallinnasta. Hulevesiselvityksessa
on esitetty kaksi eri vaihtoehtoa hulevesien hallinnasta. Molemmissa vaihtoehdoissa kaava-
alueen hulevedet johdetaan hallitusti kaava-alueen ulkopuolelle.

4.4.4 Hairibvaikutukset ja niiden torjunta

4.4.4.1 Meluvaikutukset

Runkomelu

Alustavien laskennallisten arviointien perusteella junaliikenteen aiheuttama varahtely saattaa
aiheuttaa vaimentamattomana suunniteltujen rakennusten alimmissa kerroksissa yli 50 dB
tasoista melua. Varahtely vaimenee ylempiin kerroksiin 1-2 dB / kerros, jolloin varahtelyn
synnyttama melu on hairitsevaa myos ylemmissa kerroksissa. Hankkeen jatkosuunnittelussa
tulee kiinnittda huomiota runkomelun syntymiseen ja pyrkia vaimentamaan junaliikenteen ai-
heuttama varahtely siten, ettd runkomelutasot alimmissa asuin- ja majoituskerroksissa jaavat
alle valtioneuvoston paatdksen melutason ohjearvojen (993/1992) ja alittavat VTT:n?® rapor-
tissa esitetyn suosituksen runkomelutasojen raja-arvoksi (30 dB, LpASmax). Vaimennus voi-
daan kohdistaa raiteiden alapuolisiin rakenteisiin tai rakennusten perustuksiin tai kannen pila-
reihin. Tekniset vaimennusratkaisut tarkentuvat varsinaisen rakennussuunnittelun edetessa
pidemmalle.
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Ymparistomelu

Yleisesti melulaskentojen perusteella voidaan sanoa, etta asuinhuoneita voidaan sijoittaa +
25 metrin ylapuolelle kannen tasosta ilman etta julkisivuille tulee antaa daneneristavyysvaa-
timuksia. Yleisesti melulaskentojen perusteella voidaan sanoa, etta asuinhuoneita voidaan
sijoittaa + 25 metrin ylapuolelle kannen tasosta ilman etta julkisivuille tulee antaa daneneris-
tavyysvaatimuksia. Poikkeuksena kannen pohjoispaassa asuinkerroksia voidaan sijoittaa
vasta korkeuteen + 45 metria kannen tasosta ilman daneneristavyysvaatimuksia, koska tava-
ralikenteen yoaikainen melu aiheuttaa korkeita julkisivutasoja erityisesti kannen pohjoispaan
itareunalla. Lantisimmalla reunalla kannen pohjoispaassa voidaan asuinhuoneita sijoittaa jo
+ 25 metrin korkeuteen ja kannen pohjoispaan keskiosissa + 40 metrin korkeuteen ilman aa-
neneristavyysmaaraysta. Mikali julkisivulle kannen pohjoispaassa asetetaan aanitasoerovaa-
timus 32 dB, kuten tassa raportissa on ehdotettu, voidaan asuinhuoneita sijoittaa rajoitukset-
ta kaikkiin kerroksiin.

Vuolteenkadun etelapuolelle kannen lansiosaan voidaan asuinrakennuksia sijoittaa alem-
maksikin jopa kannen tasoon, koska talla kohdalla ei ole melun kannalta merkittavaa katua
heti kannen vieressa. Jos asuinhuoneita sijoitetaan alle 25 metrin korkeuteen kannen tasosta
Vuolteenkadun, Ratapihankadun tai Rautatienkadun puoleisille reunoille, tulee varmistua siita
etta julkisivun aaneneristavyysmaaraykset ovat riittavia.

Liike- ja toimistotilojen sisatiloille annettu ohjearvo on korkeampi kuin asuinhuoneiden, jonka
vuoksi myds naissa tiloissa paastaan ohjearvotasoihin normaaleilla rakenteilla. Liike- ja toi-
mistotiloja voidaan sijoittaa kannelle Iahes rajoituksetta.

lImanvaihtokoneiden melun vaikutuksia on tassa tarkasteltu karkeasti oletetuilla aaniteho-
tasoilla. Melulaskenta kuitenkin osoittaa etta ilmanvaihtokoneiden meluun tulee kiinnittaa
huomiota, etteivat ne aiheuta haittaa viihtyvyydelle, ohjearvotasojen ylityksia oleskelualueilla
tai jopa ohjearvotasojen ylityksia alueella. Ohjearvot alittavat melutasot voidaan saavuttaa.
llImanvaihtokanaviin tulee hankkia hyvat aanenvaimentimet ja valita myds mahdollisimman
hiljaiset laitteet. Mikali koneet ovat paalla jatkuvasti, on ydajan melutilanne ohjearvojen kan-
nalta mitoittava. Melu tulee ottaa huomioon myads julkisivun aaneneristavyysvaatimuksia an-
nettaessa asuinhuoneiden areenan puoleisilla julkisivuilla.

Rakennusten kattotasoille suunniteltujen asuinpihojen suunnittelussa tulee huomioida melu ja
varmistaa ettei pihoilla tai ainakaan koko alueella ylitetd ohjearvotasoja. Liitteeseen 4 on
koottu meluun liittyvat ehdotukset kaavamaarayksiksi ja muut tarpeet melun vahentamiseksi

4.4.4.2 Tarinavaikutukset

Asemakaavan muutosalueella rakennusten perustus- ja kantavien rakenteiden ratkaisuilla
tulee huolehtia junaliikenteen aiheuttaman tarinan vaimentamisesta siten, etta asuntoraken-
tamiseen osoitetuilla korttelialueilla ei ylitetd varahtelyluokan C raja-arvoa vw,95 < 0,30 eika
Keskusareenan korttelialueella varahtelyluokan D raja-arvoa vw,95 < 0,60. Selvitys varahtely-
luokkien vaatimusten tayttymisesta tulee esittaa rakennusluvan yhteydessa. Tama toteamus
koskee seka pysty- ettd vaakasuuntaisia tarinditd. Kohteessa havaitun laajakaistaisen taa-
juussisallon vuoksi runkomelun vaimentamiseen tulee kiinnittaa erityista huomiota.

Kohteesta on laadittu erillinen runkomeluselvitys: "Runkomeluselvitys kaavoitusta varten”
(WSP Finland Oy/302592/26.10.2010). Johtopaatokset perustuvat olettamukseen, etta rata-
osan paino- ja nopeusrajoitukset sailyvat tulevaisuudessa ennallaan. Junien liikkenndinnin
vuorokautinen tai viikoittainen lisdantyminen ei sinansa tule nostamaan ymparistoon leviavan
tarinan tasoa, kun taas junien nopeudennosto tai junapainojen lisays tulisivat aiheuttamaan
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lisdantyvaa tarinahairiota suunnittelualueella. Rakentamisesta ja tydmaaliikenteesta aiheutu-
van tarinahairion ei oleteta aiheuttavan oleellista haittaa alueen ymparistolle.

Tarinan haittavaikutuksia voidaan hallita ja vahentaa sopivilla tydmenetelmilla, liikennainti-
alueiden kunnossapidolla seka ennen tarinaa aiheuttavien tdiden aloitusta tehtavilla ta-
rinavaimennuksilla. Myohaisemmassa suunnitteluvaiheessa ympariston rakennuksille maari-
tetdan kohde- ja tyokohtaiset tarinarajat, joita valvotaan tydnaikaisilla tarinamittauksilla. Alu-
eelle suunnitelluissa rakennuksissa tapahtuvan toiminnan ei arvioida aiheuttavan ymparistol-
leen tarinahaittaa. Tarinaa aiheuttavien toimintojen osalta rakennuksen omat rakenteet on
suunniteltava siten, etta estetaan tarinahairididen synty ja leviaminen tiloista, joissa mahdolli-
nen aiheuttaja sijaitsee.

4.5 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Kaavamerkinnat ja -maaraykset on esitetty 24.1.2011 paivatyn ja 5.4.tarkistetun asemakaa-
vakartan yhteydessa.

4.6 Nimisto

Tampereen kaupungin nimistétoimikunta on kokoontunut 20.10.2010 ja paatynyt ehdotta-
maan seuraavat nimet kaava-alueelle:

e Kansikatu
¢ Kansikuja
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5 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavan tarkoituksen valittyminen toteuttajalle on keskeinen hyvan toteuttamisen edellytys.
Toteuttamista voidaan edistda kunnan ja muiden toimijoiden toimenpitein seka saataa ajoi-
tusta. Toteuttamisen seuranta on kunnan tapa selvittaa kaavan muutostarpeet seka muut
tarvittavat toimenpiteet ympariston kehittamisessa.

5.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Kaavaluonnosta havainnollistavat seuraavat liitekartat ja kuvat:

LIITE 1 Asemapiirros kattokuva 1/1000 24.1.2011
LIITE 2 Asemapiirros kansitaso 1/1000 24.1.2011
LIITE 3 Asemapiirros ratataso 1/1000 24.1.2011
LIITE 4.1 Alueleikkaus A-A, B-B, C-C 1/1000 24.1.2011
LIITE 4.2  Alueleikkaus D-D, E-E 1/1000 24.1.2011
LITE 5.1 3-D sovitus Nasinneulasta 26.10.2010
LIITE 5.2  3-D sovitus llveshotellilta 26.10.2010
LIITE 5.3  3-D sovitus Pyhajarvelta 26.10.2010
LIITE 5.4  3-D sovitus Etelasta 26.10.2010
LIITE 6 Osallispalautteet ja vastineet OAS:aan 26.10.2010
LIITE 7.1 Viranomaisneuvottelun muistio 3.6.2010
LIITE 8 Ote valtuuston poytakirjasta 19.5.2010
LITE 9 Osallispalautteet ja vastineet kaavaluonnokseen 24.1.2011
LIITE 10  Areenan lahiympariston liikennesuunnitelma 24 .1.2011
LIITE 11 Osallispalautteet ja vastineet kaavaehdotukseen 31.3.2011
LIITE 12  Tampereen Kansi ja Keskusareena.

Kulttuuriymparistdon arvot ja hankkeen vaikutukset

arvoihin. Asemakaava nro 8366. 29.3.2011
LIITE 13  Asemakaavan 8366. Rakentamistapaohje 29.3.2011

Kaavaehdotusvaiheessa on tarkoitus laatia kaavan toteuttamista ohjaavana suunnitelmana
rakentamistapaohjeet.

5.2 Toteuttaminen ja ajoitus
5.2.1 Kaavan edellyttamat maanhankinta-, lunastus- ja kiinteistotekniset toimenpiteet

Valtion kanssa laaditaan kiinteistbkaupan esisopimus Liikenneviraston hallinnassa olevien
kaavan toteuttamisen edellyttdmien maa-alueiden luovutuksesta kaupungille ennen kaavan
kasittelya kaupunginhallituksessa ja valtuustossa. Lisaksi VR:n kanssa on laadittava maan-
kayttdsopimuksen esisopimus VR:n omistaman alueen osalta. Senaatti Kiinteistdjen kanssa
tehdaan erillinen kaavan toteuttamiseen liittyva sopimus kaava-alueen vieressa olevi-

en tonttien XII-192-2 ja XlI-193-4 osalta.

Kaupunginvaltuusto on paattanyt 19.5.2011 hankkeeseen osallistumisesta seuraavalla taval-
la:

Kaupunki vuokraa omistukseensa tai hallintaansa tulevan asemakaavalla muodostuvan mo-
nitoimiareenan, harjoitushallin ja pysakdintilaitoksen tontin 60 vuoden maanvuokraussopi-
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muksella hallikiinteistdosakeyhtidlle silla edellytyksella, ettd vuokramies rakentaa tontille kan-
nen.

Kaupunki osallistuu tontin rakennuskelpoiseksi saattamisen kustannuksiin enintaan 18,7 mil-
joonalla eurolla (alv 0 %), edellyttaen ettd asemakaavassa oleva rasite raideliikenteelle on
mahdollista toteuttaa. Kaupunki avustaa 30 vuoden ajan monitoimiareenan, harjoitushallin
seka pysakointilaitoksen omistamaa kiinteistoyhtiota sen vuosittain kaupungille maksaman
tontinvuokran ja kiinteistoveron verran.

Lisaksi kaupunki ostaa monitoimiareenasta erikseen sovittavia palveluita 500.000 eurolla (alv
0 % elinkeinoindeksiin sidottuna) vuodessa 15 vuoden ajan. Hankkeen etenemisesta infor-
moidaan kaupunginhallitusta ja valtuustoa vaiheittain. Ennen rakentamispaatosta kaupungin-
valtuustolle tuodaan selvitys hankkeen arkkitehtuurista ja vaikutuksista kaupunkikuvaan, ja
arviointi hankkeen vaikutuksista kaupungin talouteen ja investointisuunnitelmaan.

5.2.2 Alueelle tulevien liikenteen ja teknisen huollon verkostojen ja laitosten
toteutuminen

Tampereen kaupunki vastaa kaava-alueen toimintojen edellyttamien katujen, muiden yhteys-
tarpeiden ja tarvittavan kunnallistekniikan toteuttamisesta.

5.2.3 Toimenpiteet koulu-, paivahoito- yms. kunnallisen palvelutarpeen
tyydyttamiseksi kaava-alueen ulkopuolelta

Kaava-alueen tarvitsemat uusien asukkaiden ja toimijoiden tarvitsemat kunnallispalvelut on
jarjestettava kaava-alueen ulkopuolelta.

5.2.4 Kaavan toteutuksen ajoitus

Asemakaavaluonnoksessa ei ole maarayksia vaiheittain toteuttamisesta. Kaavaluonnoksen
laatimisen eraana lahtokohtana on ollut tavoite Keskusareenan rakentamisen toteuttamisesta
vuonna 2013 pidettavia jaakiekon maailmanmestaruuskisoja varten. Alla olevissa kuvissa on
kuvattu vaihetta, jolloin Sorinsillan etelapuolinen vaihe on rakennettu (mukaan lukien areena)
ja Sorinsillan pohjoispuolinen alue on viela rakentamatta.

123



Kuva 57. Nakyma alueelle ratapihalta vaiheessa, jolloin Sorinsillan eteldpuolinen alue on rakennettu, mutta sil-
lan pohjoispuoli on viela rakentamatta. Lahde: SDL/ KSOY Arkkitehtuuria/ WSP Finland Oy.

Kuva 58. Nakyma alueelle luoteesta vaiheessa, jolloin Sorinsillan etelapuolinen alue on rakennettu, mutta sillan
pohjoispuoli on viela rakentamatta. Lahde: SDL/ KSOY Arkkitehtuuria/ WSP Finland Oy.
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5.2.5 Mahdollisen rakentamisvaiheen 1 toteuttaminen ja vaikutukset

Ohessa on esitetty vaiheistuksen malli, jossa Keskusareena ja Sorinsillan etelapuolella oleva
rakentaminen toteutuisi ensin ja pohjoisosan rakentaminen myéhemmassa vaiheessa. Ete-
laiselle alueelle voidaan sijoittaa kaksi kolmannesta asemakaavassa sallitusta rakentamises-
ta. Rakennusoikeus ensimmaisessa vaiheessa on 79 200 kem2 ja arvio 1. vaiheen koko-
naisalasta on noin 84 340 kem2. Kaava mahdollistaa Areenan ja siihen liittyvien liike- ja huol-
to- ja pysakaintitilojen taysimittaisen toteuttamisen, Sorinkadun varren asuin- ja liikeraken-
nuksen rakentamisen seka asuin-, liikke-, majoitus- ja toimistorakentamisen. Pysakaoinnin kan-
nalta 1. vaiheen toteuttaminen on omavarainen.

Vaiheittain toteuttamisessa tulee ottaa huomioon mm. liikennemeluntorjunta, rakennusaikais-
ten hairididen minimointi viereisten kiinteistojen suuntaan ja mm. kulkuyhteyksien jarjestami-
nen Rautatieasemalle.

Meluvaikutuksista

Rakentamisen pohjoisjulkisivuihin kohdistuu raideliikenteen melua eri tavalla kuin lopullisessa
tilanteessa. Sorinsilta sijoittuu kantena ratapihan paalle ja suojaa rakennusten pohjoisjul-
kisivuja rautatielikenteen melunvaikutuksilta. Sorinsillan ajoneuvoliikenne vaikuttaa pohjois-
julkisivuun samaan tapaan kuin lopputilanteessakin mutta mahdollinen vastapaisista raken-
nuksista heijastuva meluvaikutus jaa vaiheessa 1. toteutumatta.

Julkisivut, kaupunkikuva ja kulttuuriymparistot

Vaiheessa 1. rakentaminen rajautuu Kalevantien ja Vuolteenkadun etelareunan julkisivulin-
joihin yhtenaistaen kaupunkikuvaa. Uudet pohjoisjulkisivut Sorinsillan kohdalla nakyvat suo-
raan rautatieasemalle, jolloin niiden imago ja mm. mainosarvo on suuri. Etelakannelta ja sen
rakennuksista aukeaa pidempia ja useampia nakymia ja maisemia eri suuntiin. Rakentami-
nen sijoittuu kauemmas Valtakunnallisesti arvokkaista rakennetuista kulttuuriymparistoista,
joten haittavaikutukset kuten varjostus tai arvoalueen reunan dynaaminen rajaus ovat lopputi-
lannetta lievempia.

Rautatieliikenteen ohjauskeskusrakennuksen toiminnan edellytyksiin ei ensimmaisessa ra-
kennusvaiheissa oteta kantaa, jolloin sen toiminta voi jatkua nykyisilla edellytyksilla hairiotto-
masti. Kalevantien, Vuolteenkadun ja Rautatienkadun katupaatenakymiin ei ensimmaisessa
vaiheessa tule merkittavia muutoksia, joten esimerkiksi ortodoksikirkon ja As Oy Sorinahteen
rakennusten kaupunkikuvallinen merkitys on 1. vaiheessa nykyisen kaltainen lopputilannetta
vahvempi. Rakentamisen mittakaava ja rakeisuus seuraavat enemman lahiympariston toteu-
tunutta rakentamista. Keskusareena on jonkin verran nakyvampi pohjoiseen ja Sorinkadun
varren rakentaminen korostuu maamerkkina tassa vaiheessa enemman kuin kokonaan toteu-
tuneessa tilanteessa.

Kulkureitit

Vaiheessa 1 kulkuyhteydet rautatieasemalta perustuvat enemman nykyisiin reitteihin. Radan
itapuolella kavely-yhteys nykyisen toimistokorttelin [&pi korostuu ja radan lansipuolella koros-
tuu Rautatienkadun kaytto ja rautatieasemalle kulkeminen nykyisen pysakointikannen itareu-
naa pitkin. Vaarana saattaa olla, etta ihmisvirtojen lisdantyessa rautatien tasoylitysmahdolli-
suus ei olisi enaa riittavan turvallinen. Taman takia 1. vaiheen toteuduttua tulisi varmistaa riit-
tavan turvalliset kulkuyhteydet eri suuntiin mutta nimenomaan rautatieasemalle.

Tuulisuus

Vallitsevat tuulet ovat mm. pohjoissuunnasta, joten Keskusareenan sisaankayntiin seka So-
rinsillan etelareunan julkisivuihin saattaa kohdistua enemman tuulivaikutusta.
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5.2.6 Kaava-alueen toteuttamisen edellyttamat lahiymparistoa koskevat suunnittelu-
ja rakentamistoimenpiteet

Kaavan toteuttaminen ja esitetyn toiminnan mahdollistaminen edellyttaa suunnittelu- ja ra-
kentamistoimia kaava-alueen ulkopuolella seuraavasti:

Yhteys Naulakadulta

Kaava-alueella eteldosan rautatiealue on muutettu katualueeksi. Merkinnalla on varmistettu
yhteysmahdollisuus erityisesti tontille 330/8 maanvaraisen (ei rakenteellisen) ajoyhteyden
mahdollistamiseksi. Alueelle tehdyn liikenteen viitesuunnitelman mukaan (ks. liite 3 ja liite 10)
tama aluevaraus ei viela yksin riita kattamaan seka jalankulun, etta huoltoajon tarvitsemia
tilavarauksia. Tasta syysta myos Spondan tontilla 330/6 on varauduttava toteuttamaan osa
kaava-alueen toiminnan edellyttdmasta ajoyhteydesta. Spondan tontin koillisreunalla on voi-
massa oleva ajorasite rautatiealueelle ja kaavanmerkinta (ajo). Ajoyhteys liittyy Iahimpaan
katualueeseen Naulakatuun.

Kanslerinrinteen silta

Kaava alueen toiminnalle on tarkeaa huolto- pelastus- ja kevyen liikenteen mahdollistavan
sillan toteuttaminen kaava-alueen itdpuolelta Technopoliksen 2. vaiheen tontilta (kortteli 325)
Ratapihankadun ylittavana. Kaava-aluetta on laajennettu Ratapihankadun alueelle, jolle on
merkitty siltavaraus eritasomerkinnalla (e). Siltayhteyden itapaa sijoittuu kaava-alueen ulko-
puolelle. Voimassa olevassa asemakaavassa on Kanslerinrinteen (kadun) puoleisella tontin
rajalla liittymakieltomerkinta. Kulkuyhteyden toteuttamismahdollisuudet ja liikennejarjestelyt
on varmistettava tontilla ennen kaavaehdotuksen toteuttamista.

Kaava-alueen koillisosan porras- ja /tai hissiyhteyden muodostaminen edellyttda Akerlundin-
kadun katusuunnitelman muutosta. Katua ja siihen liittyvaa kiertoliittymaa on esitetty siirretta-
vaksi hieman itaan pain.

Kaavan katualueilla tarvittavat muutokset

Ratapihankadulle on suunniteltu sijoitettavaksi katutason alle johtavat ajorampit ja siita edel-
leen Jyvaskylaan johtavan rautatien alta kaava-alueelle suunniteltuun pysakadintilaitokseen.
Ratapihankadulle on laadittava toimenpidetta varten katusuunnitelma.

Vuolteenkadun ja Rautatienkadun liittymaalueelle saattaa olla tarpeen toteuttaa parantamis-
toimenpiteita, jalankulku- ja kevyen liikenteen yhteyksiin seka liittymien ajoneuvoliikenteen
toimivuuteen. Saattaa olla tarpeellista sujuvoittaa Vuolteenkadun liikennetta siten, etta yhteys
Sorinkadulta Vuolteenkadun pohjoiselle kaistalle estetdan. Toimenpide vaatisi katusuunni-
telman muutoksen.

Pohjoisimman Sorinsillan ja Rautatienkadun kulmaukseen sijoitetun maanalaisen pysakaointi-
laitoksen tasonvaihdon ramppijarjestelyt on sijoitettu Sorinsillan Iansipaahan silta-arkun koh-
dalle, joka merkitsee Sorinsillan l&ansipaan uudelleen rakentamista.

Kaava-alueen toteuttaminen edellyttaa nykyisten rakennusten purkamista Sorinkatu 6-8 ton-
tilla.
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Kaavamaarayksien perusteella laadittavat yleissuunnitelmat, menettelyt ja sopimus-
kaytannot

Haettava LR/u alueiden paallerakentamiseen lupa ehtoineen liikennevirastolta
Pyydettava rautatieviranomaisen lausunto rakennussuunnitelmista LR/u alueelle
Hulevesien kasittelyn toimenpiteet esitettava rakennusluvan yhteydessa

Laadittava julkisen tilan valaistuksen kokonaissuunnitelma

Laadittava julkisen tilan esteettomyyden kokonaissuunnitelma

Rakennusluvan yhteydessa tulee esittaa selvitys tarinan varahtelyluokkien vaatimus-
ten tayttymisesta

Saastuneet maaperat on saatettava rakentamiskelpoisiksi ymparistoviranomaisten
suunnitelmien mukaisesti

Tontinkayttosuunnitelma on hyvaksytettava Tampereen kaupungin kaavoitus- ja ra-
kennusvalvontaviranomaisilla ennen maan luovuttamista

Jatkosuunnittelussa on huomioitava haitallisen runkomelun torjunta
Rakennuslupa-asiakirjoihin on liitettava meluntorjuntasuunnitelma

Asemakaavan yhteydessa laadittujen selvitysten perusteella kaava-alueen toteuttamisessa
on lisdksi huomioitava:

pilaantuneiden maiden kunnostaminen rakentamiskelpoisiksi
rakentamisen aikaiset suojaus- ja turvallisuustoimenpiteet ja valiaikaisjarjestelyt

5.3 Toteutuksen seuranta

Kaavan toteutuksen seurannasta vastaa Tampereen kaupunki.
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