LAMMINPAA-2024-8, MURRONKORVENTIE 15. PIENTALOTONTIN JAKAMINEN JA
RAKENNUSOIKEUDEN LISAAMINEN. KAAVA NRO 8336.

Asemakaavan muutoksen selostus, joka koskee 18. paivana elokuu-
ta 2011 paivattya asemakaavakarttaa nro 8336. Asian hyvaksyminen
kuuluu yhdyskuntalautakunnan toimivaltaan.

THVISTELMA
Kaava-alueen sijainti ja luonne

Suunnittelualue sijaitsee noin seitseman kilometria lanteen Tampe-
reen keskustasta, Lamminp&an kaupunginosassa, osoitteessa Mur-
ronkorventie 15. Kaavamuutos koskee korttelissa 2024 sijaitsevaa
kaavatonttia nro 8/ Hyhkyn maarekisterikylan tilaa nro 4:339.

Suunnittelualueen ymparistd on omakotitaloaluetta, joka koostuu
paaosin 1900-1940-lukujen seka jalleenrakennuskauden puolitoista-
kerroksisesta rakennuskannasta. Taman lisaksi alueella on uudem-
pia, vastaavan kokoisia omakotitaloja seka 1960-1980 rakennettua
yksikerroksista rakennuskantaa. Suunnittelualue rajautuu pohjoises-
sa Murronkorventiehen, idassa Aijanahteentiehen seké etelassa ja
l&nnessa pientalotontteihin.

Kaavatontti 2024-8 on pinta-alaltaan 966 m?®. Tontilla on vuonna
1925 valmistunut, puolitoistakerroksinen omakotitalo, jonka pinta-ala
on noin 120 k-m?. Rakennuksen julkisivumateriaali on puu. Piha-alue
on perinteinen puutarha puineen ja pensaineen.

Kaavan tavoitteet

Kaavatontin 2024-8 omistajat ovat jattdneet aloitteen asemakaavan
muuttamiseksi. Kaavamuutoksen hakijoiden tavoitteena on tontin ja-
kaminen ja rakennusoikeuden lisddminen.

Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavamuutos tuli vireille 7.7.2011, kun osallistumis- ja arvioin-
tisuunnitelma kuulutettiin nahtaville 7.7.-18.8.2011 valiseksi ajaksi.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma lahetettiin nahtavillaoloaikana
osallisille. Siitd jatettin maardaikaan mennessa yksi mielipide. Pir-
kanmaan maakuntamuseo toteaa lausunnossaan, etta hanke on lah-
tokohtaisesti mahdollinen, mikéli kaava-alueella sijaitsevan asuinra-
kennuksen sdilyminen turvataan ja uudisrakentaminen sovitetaan
ymparistoonsa. Kaavaselostukseen on liséksi liitettdva muutama ku-
va kaava-alueesta lahiymparistdineen. Uudisrakentaminen on sovi-
tettu ymparistoon kaavamaarayksilla ja selostusta on taydennetty.



Asemakaavaluonnos on ollut lausunnoilla kaupungin eri hallintokun-
nissa 30.8 — 19.9.2011 valisen ajan. Luonnoksesta ei ollut huo-
mautettavaa.

Asemakaavan keskeinen sisalto

Asemakaavamuutoksella jaetaan 966m? suuruinen asuin- ja liikera-
kennuksen tontti nro 2024-8 kahdeksi pientalotontiksi. Voimassa ole-
van asemakaavan mukaan tontilla on rakennusoikeutta noin 215m?,
jolloin tontin laskennallinen tehokkuus on noin 0,22. Tontti 2024-8
jaetaan tonteiksi 2024-22 ja 2024-23. Molempien syntyvien tonttien
pinta-alaksi tulee 483m2 ja tehokkuudeksi e=0,30, jolloin yhdelle ton-
tille tulee rakennusoikeutta 145m?® Rakennusoikeus lisdantyy yh-
teensa noin 75 k-m2. Tonttijaolla muodostuu yksi uusi pientalotontti.

Asemakaavan toteuttaminen
Tonttijako laaditaan sitovana ja kaavan yhteydessa. Asemakaava to-
teutetaan sen saatua lainvoiman.

Kiinteistdtoimella ei ole lausunnossaan huomautettavaa .

Maakuntamuseolta pyydetaan lausunto asemakaavaehdotuksen
nahtavillaoloaikana.

1 PERUS-JA TUNNISTETIEDOT
1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos koskee:
Tampereen kaupungin Lamminpaén kaupunginosan tonttia 2024-8.

Asemakaavan muutoksella ja tonttijaolla muodostuvat Tampereen
kaupungin Lamminpaan kaupunginosan korttelin nro 2024 tontit nro
22 janro 23.

Kaavan laatija:
Tampereen kaupungin kaupunkiympariston kehittaminen, maankay-
toén suunnittelu, maaraaikainen suunnittelija Antti Ahopelto.

Kartta nro 8336
Kirjauspaivamaara: 25.5.2011
Dno: TRE 4673/2011

Vireille tulo: 7.7.2011

1.2 Kaava-alueen sijainti
Suunnittelualue sijaitsee noin seitseman kilometria lanteen Tampe-

reen keskustasta, Lamminpaan kaupunginosassa, osoitteessa Mur-
ronkorventie 15.



1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Lamminp&a 2024-8, Murronkorventie 15. Pientalotontin jakaminen ja
rakennusoikeuden lisddminen. Kaava nro 8336.

1.4 Asiakirjat

- Asemakaavan muutoshakemus, 16.5.2011

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, 7.7.2011

- Asemakaavakartta ja poistettava asemakaava 18.8.2011
- Havainnekuva 18.8.2011

- Seurantalomake
- Asemakaavan selostus 22.8.2011

2 LAHTOKOHDAT
2.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

2.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualueen ymparisté on omakotitaloaluetta, joka koostuu
padosin 1900-1940-lukujen seka jalleenrakennuskauden puolitoista-
kerroksisesta rakennuskannasta. Taman lisaksi alueella on uudem-
pia, vastaavan kokoisia omakotitaloja sek& 1960-1980-lukujen yksi-
kerroksista rakennuskantaa.

Nakyma Aijanahteentien ja Murronkorventien risteyksesta. Kaavamuutostontilla si-
jaitseva 1920-luvun omakotitalo vasemmalla.



2.1.2 Luonnonymparisto

Tontin 2024-8 piha-alue on hyvin hoidettu puutarha puineen ja pens-
aineen. Tontti rajautuu teisté pensasaidoilla. Maapera on Tampereen
paikkatietoaineiston mukaan karkeaa hietaa (Ht).

2.1.3 Rakennettu ymparisto

Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa Murronkorventiehen, idassa Ai-
janahteentiehen seka eteldssa ja lannessa pientalotontteihin. Suun-
nittelualueen etelapuolella olevalla tontilla on jalleenrakennuskauden
puolitoistakerroksinen omakotitalo. Suunnittelualueen Ilansipuolella
olevalla tontilla on vuonna 1929 rakennettu puolitoistakerroksinen
omakotitalo. Suunnittelualueen pohjoispuolella, Murronkorventien
vastapuolella on vuonna 1929 rakennettu puolitoistakerroksinen
mansardikattoinen omakotitalo. Suunnittelualueen itapuolella, Ai-
janahteentien vastapuolella on vuonna 1967 rakennettu 1-
kerroksinen, tasakattoinen ja punatiilinen omakotitalo.

Aijanahteentien katukuvaa.

Lamminpéaan 1.-6.-luokkien koulu on alle puolen kilometrin ja Teso-
man 7.-9. luokkien koulu ja terveysasema ovat noin puolentoista ki-
lometrin etdisyydella suunnittelualueesta. Lahin kaupunkilikenteen
bussipysakki on alle puolen kilometrin etaisyydell& suunnittelualuees-
ta.

Suunnittelualueen tontti nro 2024-8/ tila nro 4:339 on pinta-alaltaan
966m?. Tontilla on vuonna 1925 valmistunut puolitoistakerroksinen



omakotitalo, jonka pinta-ala on noin 120 k-m?. Rakennuksen jul-
Kisivuissa on vaaleanpunaiseksi peittomaalattu ponttilaudoitus.

T

Nakyma ijanahteentielta kaavamuutostontille.

2.1.4 Maanomistus

Tontti nro 2024-8/ tila nro 4:339 on yksityisessa omistuksessa.

2.2 Suunnittelutilanne

2.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

2.2.1.1 Yleiskaava

Tampereen kantakaupungin 12.12.2000 vahvistetun yleiskaavan
mukaan alue on pientalovaltaista asuntoaluetta (AP). Alueelle voi-
daan rakentaa my6s pienkerrostaloja ja asuinymparistoon soveltuvia
ty6tiloja. Pienkerrostaloihin saadaan sijoittaa enintaan 25% alueen
kerrosalasta.

2.2.1.2 Voimassa oleva asemakaava

Kaavamuutostontilla on voimassa 22.11.1945 vahvistettu asemakaa-
va nro 9. Sen mukaan tontti 2024-8 on asuin- ja liikerakennuksen
tontti. Asemakaavassa tontille on merkitty yksikerroksisen asuinra-
kennuksen ala, jossa rakennuksen korkeus on enintaan viisi metria,
kattokaltevuus 1:1 ja jonka ullakon pinta-alasta saa kayttda ker-
rosalaan laskettavana osana enintaan 2/3. Tontille on osoitettu talo-
usrakennuksen rakennusala, jossa rakennuksen sallittu korkeus on
enintaan neljd metria. Tontin pohjois- ja itareunoille on merkitty etu-
puutarha, joka on kaunistettava istutuksin.

2.2.1.3 Alueraportti

Lamminpédan alueesta on laadittu vuonna 1987 alueraportti seka
vuonna 1988 rakentamistapaohjeet. Selvitysten tarkoituksena on
selvittdd alueen ominaispiirteet ja niiden muodostuminen, seka opas-
taa rakentajia alueiden omaleimaisuuden sailyttamisessa.

2.2.1.4 Tonttijako
Tonttia ei ole merkitty kiinteistérekisteriin. Tila on merkitty maarekis-
teriin 01.01.1937.



2.2.1.5 Pohjakartta
Pohjakartta on Tampereen kaupungin kaupunkimittauksen laatima ja
se on tarkistettu vuonna 2011.

3 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
3.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Tontin 2024-8 omistajat ovat hakeneet asemakaavan muutosta.
Kaavamuutoksen hakijoiden tavoitteena on tontin jakaminen ja ra-
kennusoikeuden lisaaminen.

3.2 Suunnittelun k&ynnistdminen ja sitd koskevat paatokset

Asemakaavan muutos laaditaan tontin omistajan aloitteesta. Asema-
kaavan muutoksesta peritddn taksan mukaiset kulut.

3.3 Osallistuminen ja yhteistyd

3.3.1 Osalliset

Kaavamuutoksen hakijat

Naapurikiinteistot

Lamminp&an-Tohlopin omakotiyhdistys r.y

Kaupungin eri toimialat: Kaupunkiympariston kehittaminen viran-
omaisyksikéineen

Kiinteistotoimi, Tampereen aluepelastuslaitos, Pirkanmaan maakun-
tamuseo, Tampereen kaukolampd Oy, Tampereen Sahkodverkko Oy,
Tampereen Vesi, Pirkanmaan ELY-keskus

Muut ilmoituksensa mukaan.

3.3.2 Vireilletulo
Kaavahanke on kuulutettu vireille 7.7.2011.

3.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Hakija on ennakkoon kuullut naapureitaan. Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma kuulutettiin ndhtaville 7.7.-18.8.2011 valiseksi ajaksi pal-
velupiste Frenckelliin seké kaavoituksen internet-sivuille mielipiteiden
saamista varten. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma postitettiin
kohdassa 3.3.1 mainituille osallisille. Siita ei tullut mielipiteitd, mutta
siita jatettiin maardaikaan mennessa yksi kommentti.

Pirkanmaan maakuntamuseo toteaa kommentissaan , ettd hanke on
lahtbkohtaisesti mahdollinen, mikéli kaava-alueella sijaitsevan asuin-
rakennuksen sailyminen turvataan ja uudisrakentaminen sovitetaan
ymparistoonsa. Kaavaselostukseen on liséksi liitettdva muutama ku-
va kaava-alueesta lahiymparistdineen. Uudisrakentaminen on sovi-
tettu ymparistoon kaavamaarayksilla ja selostusta on taydennetty.



Asemakaavaluonnos on ollut lausunnoilla kaupungin eri hallintokun-
nissa 30.8 — 19.9.2011 valisen ajan. Samat asiakirjat lahetettiin aloit-
teen tekijalle. Lausunnoissa ei ole ollut huomautettavaa.

3.4 Asemakaavan tavoitteet

3.4.1 Hakijan tavoitteet
Kaavamuutoksen hakijoiden tavoitteena on tontin jakaminen ja ra-
kennusoikeuden lisdaminen.

3.4.2 Kaavan laatijan tavoitteet

Kaavan laatijan tavoitteena on suunnittelutydn yhteydessa selvittda
hakijoiden suunnitelmien toteuttamiskelpoisuus suunnittelualueella.
Suunnittelussa otetaan huomioon alueen sijainti kaupunkirakentees-
sa ja kaupunkikuvallinen luonne. Taydennysrakentaminen sovitetaan
ymparoivaan kaupunkirakenteeseen. Suunnitelma tukee kaupungin
taydennysrakentamistavoitteita.

4 ASEMAKAAVAN KUVAUS
4.1 Kaavan rakenne

Asemakaavan muutoksessa suunnittelualueen maankayttd osoite-
taan erillispientalojen korttelialueeksi (AO).

4.2 Aluevaraukset

4.2.1 Korttelialueet
Tontista 2024-8 muodostuvat tontit nro 2024-22 ja 23.

Kummankin syntyvan tontin pinta-ala on 483m?ja tonttitehokkuusluku
0,30, jolloin yhdelle tontille tulee rakennusoikeutta 145 k-m?. Raken-
nusoikeuden méaara kasvaa yhteensa noin 75 k-m?.

Tonteille 2024-22 ja 23 on merkitty asuinrakennuksen ja erillisen au-
tosuoja-/ talousrakennuksen rakennusalat. Kerroslukumerkintana
tonteilla on Ily70%, jonka mukaan asuinrakennuksen toiseen kerrok-
seen saa sijoittaa kerrosalaan laskettavaa tilaa korkeintaan 70% en-
simmaisen kerroksen alasta. Asuinrakennuksen toiseen kerrokseen
on sijoitettava kerrosalaan laskettavaa tilaa vahintaan 50% ensim-
maisen kerroksen alasta (ulv50%). Asuinrakennuksen kattokaltevuus
on 45 astetta ja kattomuotona on kaytettdva satulakattoa. Asuinra-
kennuksen p&é&asiallinen runkosyvyys on enintddn yhdeksan metria
(ru9m).



Rakennusten julkisivumateriaalina on kaytettava puuta tai rappausta
(ju-5) ja uudisrakennusten sopeutumiseen kaupunginosakokonaisuu-
teen ja katukuvaan on kiinnitettava erityistd huomiota (ym-8). Tontti-
en rajoille on merkitty sailytettavat ja istutettavat pensasaidat.

4.3 Kaavan vaikutukset

4.3.1 Vaikutukset ihmisten elinymparist6on, kaupunkikuvaan ja ra-
kennettuun ympéaristoon

Koska kyseessa on rakennettuun ymparistoon liittyva, suppeaa aluet-
ta koskeva asemakaavan muutos, ei silla ole lahiymparistéa laajem-
pia ymparistovaikutuksia. Kaavamuutos tehostaa alueen maankayt-
téa ja vastaa yleiskaavan taydennysrakentamistavoitteita. Rakenta-
minen on tavanomaista pientalorakentamista, eikd siten heikenna
alueen viihtyvyyttda. Rakentaminen on vanhan omakotitaloalueen
luonteen mukaista, jolloin se tdydentdd myonteisella tavalla alueen
kaupunkikuvaa.

Kunnallistekniikka uudelle tontille 2024-23 tuodaan Kivilevontielta.
Muutoksella ei ole merkittavia liikennetta lisdavia vaikutuksia.

4.3.2 Vaikutukset luonnonympéristoon
Rakentaminen kohdistuu jo asuinkayttssa olevalle tontille, joten silla
ei ole vaikutuksia luonnonympéaristoon.

5 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

5.1 Toteuttaminen ja ajoitus

Kaavamuutos toteutetaan asemakaavan saatua lainvoiman. Uusi
tontti 2024-23 liittyy kunnallistekniikkaan Kivilevontielta ja kustan-
nuksista vastaa tontin omistaja.

5.2 Toteutuksen seuranta
Asemakaavan seurantalomake on selostuksen liitteena.



