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Luonnosvaihtoehtojen A ja B nähtävilläolon 24.10. 14.11.2013 palautteet. Mielipiteet ja lausunnot 

MIELIPITEET  VASTINEET  VAIKUTUS KAAVAEHDOTUKSEEN 
Mielipide 1, Pirkanmaan Hoitokoti 

 

Pirkanmaan hoitokodin tavoitteet on mahdollista 
huomioida. 

Kaavaehdotuksessa merkitään pysäköintialueen tontti 
suojaviheralueeksi. 

Mielipide 2, Tampereen ammattikorkeakoulun opiskelijakunta  Mielipide merkitään tiedoksi.  Kaavaehdotuksessa Tekunkadulle merkitään 
katuraitiotielle ohjeellinen varaus. Liikenteen ja katujen 
suunnittelussa tulisi huomioida Tekunkadun asema ja 
liittyminen Kekkosentien ramppiin. 

Mielipide 2, Tampereen Keilahalli Oy   Tampereen Keilahalli Oy esittää mielipiteessään 
Keilahallin tontin ja ympäristön kehittämistä. Tämä ei 
suoraan liity kaavaan, joten asiasta pitäisi keskustella 
kiinteistötoimen kanssa, mikäli on tarvetta kaavan 
muuttamiselle. 
Pysäköintiä varten voimassa olevassa kaavassa on 
Kuntokadun päässä varaus pysäköintialueelle, jota on 
mahdollista rakentaa. Alueelle mahtuu noin 200 ap. 
 
Mielipide merkitään tiedoksi. 

Liikenteen ja katujen suunnittelussa tulisi huomioida 
mielipiteessä esitetyt tarpeet.  
Mielipide ei aiheuta kaavaehdotukseen muutoksia. 



Mielipide 2, Tampereen Keilahalli Oy  

 
 
Mielipide 3, Tammer Golf   Mielipide ei suoraan koske kaava‐aluetta. 

Hulevesiselvityksiä tarkistetaan tarvittaessa. 
Mielipide ei aiheuta kaavaehdotukseen muutoksia. 
Hulevesiselvityksiä täsmennetään tarvittaessa. 



   

Mielipide 4, Tuomo Pollari

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Pysäköintiä on mahdollisuus lisätä voimassa olevan 
kaavan mukaisesti kaavaan merkityllä p‐alueella 
Kuntokadun päässä noin 200 autopaikalla. Asuntojen 
autopaikkatarve on noin 56 ‐ 100 autopaikkaa 
ratkaisusta riippuen. Pysäköintitaloon voidaan sijoittaa 
500 autopaikkaa. Yhteensä autopaikkoja voi lisätä 
nykyisestä 300 autopaikasta 700 autopaikkaan 400 
paikalla. Näistä asunnoille tarvitaan 14%. 

Kaavaehdotuksessa AK korttelialue muutetaan AL 
kortteliksi, joka mahdollistaa monipuolisemman käytön, 
mm.  hotellin sijoittaminen mahdollistuu 
tulevaisuudessa, mikäli Urheilupuiston käyttö kehittyy 
laajemmin. 
 
Pysäköintialueita voidaan lisätä voimassa olevan kaavan 
mukaisesti, joten mielipide ei aiheuta 
kaavaehdotukseen muutoksia. 



Mielipide 5 , Tampereen TLK ry

 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Toiminnot 
Asuntojen sijoittaminen alueen itäpäähän on ollut 
PSHP:n toivomus, koska PSHP:n alueelta poistuu 
asuntoja. Myöhemmin heidän kantansa on muuttunut 
asuntojen suhteen, joten hyvin perusteltu mielipide 
voidaan huomioida. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Liikennejärjestelyt 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Mielipiteen johdosta kaava alueen itäpää ratkaistaan 
vaihtoehto A:n mukaisesti osoittamalla alueet yleisten 
rakennusten käyttöön. 



Mielipide 5 , Tampereen TLK ry

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Polkupyöräpaikkojen mitoitus ja osoittaminen voidaan 
huomioida. Määräys on jäänyt luonnoksista pois 
epähuomiossa. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Kaavamerkintöjä voidaan täydentää kevyen liikenteen 
osalta. 
 
 
 
 
 
Pysäköintipaikkamerkintä perustuu 
kokonaissuunnitelmaan ja siinä tehtyihin 
pysäköintitarkasteluihin. Opiskelijapysäköinnin 
merkintä 1ap/140 kem2 voidaan lisätä kaavaan.  
 
 
 
Vaikutusten arviointi 
 
Teiskontien eritasoliittymän vaikutuksia ei ole voitu 
luonnosvaiheessa arvioida vielä, koska siitä tehtävä 
lisäselvitys on valmisteilla. Myös havainneaineistoa 
tarkistetaan lisäämällä katuraitiotie ja 
liikennejärjestelyt. 
 
 
 
Liikenneselvitys 
 
Kevyen liikenteen verkko on tarkasteltu Helamaa & 
Heiskasen kokonaissuunnitelmassa ja Rambollin 
laatimassa viheralueiden yleissuunnitelmassa. Kartat 
lisätään ehdotuksen liitteeksi. Viheralueiden 
yleissuunnitelmassa ja rakentamistapaohjeissa on 
määritelty kevyen liikenteen verkkojen 
laatutasotavoitteet. WSP:n laatimassa vaikutusten 
arvioinnissa on selvitetty esteettömyyttä. 
 
 
 
 
 
 
 



Mielipide 5 , Tampereen TLK ry

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Lääkärinkadun ja Ritakadun liittymää ei ole ajateltu 
eritasoliittymänä. Teiskontien osalta Ramboll laatii 
liikenteen lisäselvitystä, joka liitetään 
kaavaehdotukseen. Siitä selviää, miten 
liikennejärjestelyt toimivat kaavan tavoitetilanteessa. 
Teiskontien keskivaiheille on ajateltu eritasossa 
toimivaa Taysin tonttiliittymää, joka vähentää 
Ritakadun kohdan liikennettä. 
 
 
Yhteenveto 
 
Mielipide tukee hankeosapuolten ja Tampereen 
kaupungin tavoitteita ratkaista kaava kokonaisuutena ja 
riittävän pitkälle ajalle, jolla mahdollistetaan alueen 
kehittäminen. 
 
 
 



Mielipide 6, Tampereen ympäristönsuojeluyhdistys 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Ramboll on laatinut hulevesiselvityksen, jonka pohjalta 
kaavaan on määrätty hule‐9 merkintä, joka velvoittaa 
viivyttämään vesiä tonteilla. Lopulliset hulevesiratkaisut 
tehdään kaavan rakentumisen myötä. 
Hulevesiratkaisuja on selvitetty myös Ramboll Oy:n 
laatimassa viherympäristön yleissuunnitelmassa, joka 
toimii rakentamistapaohjeiden perustana. Viherkattoja 
on suositeltu osana viivytysjärjestelmien vesien laatua 
parantavina tekijöinä uudisrakennusten osalta. 
 
Liito‐oravan elinympäristö on kaavassa otettu 
huomioon, muden säädösten lisäksi siten, mitä MRL 
54§:ssä asemakaavan sisältövaatimuksista säädetään.  
”Asemakaavalla ei myöskään saa asettaa 
maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle sellaista 
kohtuutonta rajoitusta tai aiheuttaa sellaista 
kohtuutonta haittaa, joka kaavalle asetettavia 
tavoitteita tai vaatimuksia syrjäyttämättä voidaan 
välttää.” 
 
Vaihtoehto B on pohjana laadittaessa asemakaavaeh‐
dotusta. Kulkuyhteyden laadusta on kirjattu yleismää‐
räykseen vaatimus: ”Istutus‐ ja suojelualueiden kohdal‐
la saa rakentaa maanpinnan yläpuolisia tai alapuolisia 
kulkuyhteyksiä rakennusten välillä rakennusaloista riip‐
pumatta huomioiden suotuisan suojelutason säilymi‐
nen alueella.” 

 



 

LAUSUN
LAUSUN
 

LAUSUN
 

LAUSUN
 

 
 
 
 
 
 
 
 

NNOT 
TO 1, Hyvinv

TO 2, Viherr

TO 3, Yleiste

vointipalvelu

akentamine

en alueiden s

ut/ liikuntapa

n/ kaupunkiy

suunnittelu /

alvelut 

ympäristön k

/ kaupunkiym

kehittäminen

mpäristön ke

n 

ehittäminen 

VASTINE
 
 
Ulkoilure
kaavakar
Huoltovä

 
 
 
 
Vaihtoeh
kadun lin

1. Vaih
valit
rake
pysä

2. Lääk
kaav

3. Ratik
ratik

4. Ensit
osoit

5. Kunt
kaav
auto
Kohd
Koiv
mets
mah
rake
käytt

6. Biok
edes
muo
muk
kulku
Eli KS
tontt
muo

EET 

eittien muut
rtalla viheryl
äylien osalta

hto B on ase
njauksen osa

htoehto B:n L
aan ve A:n m
entaminen, jo
äköintiä. 
kärinkadun le
vaehdotukse
kkalinjamerk
kkaselvitykse
tien katualue
tekatuna kor
tokadun poh
vassa tämän 
opaikalle p‐al
dassa on tod
ikkopuiston 
sää. Näillä re
hdollista sijoi
entamana Ka
täjille. 
kadun muutta
s muuttamal
odostuvat aio
kaisesti ja siin
urasitteita la
S‐1 tonttien 
teja tulee yk
odostettava.

okset on oso
eissuunnitel
 kaavaehdot

makaavaehd
alta. 

LPA aluetta e
mukainen yle
ossa on muka

eveys tarkiste
en. 
kintä osoiteta
en mukaiseen
etta ei tule, y
rttelialueella
hjoispäässä o
kaava‐aluee
luevaraus, jo
dettu liito‐ora
reunasta on
eunaehdoilla
tta pysäköin
upin urheilu

aminen osoit
la tonttijako
otun laajemm
nä yhteydess
ain vastaisest
yhdistämine
ksi lisää, jonn

oitettu ohjee
lman pohjalt
tusta tarkenn

dotuksen poh

ei tule, vaan 
eisten alueid
ana maanala

etaan 

aan ohjeellis
n kohtaan. 
yhteys pysyy
a. 
on voimassa 
en vieressä n
ota ei ole rak
avan kulkuyh
 lito‐oravalle
a alueelle on 
tialue kaupu
puiston ja Ke

tekaduksi ei 
oa, koska rasi
man tonttijao
sä ei voida ke
ti. 
en ei auta, ko
ne ajoyhteys 

ellisina 
ta. 
netaan. 

hjana 

ratkaisuksi 
en 
aista 

sena 

y 

olevassa 
oin 200 
kennettu. 
hteys ja osa 
e sopivaa 

ungin 
eilahallin 

onnistu 
itteet 
on 
etjuttaa 

oska YSO 
on 

VAIKUTUS
 

 

Mielipitee
siten, kun 

S KAAVAEHD

t on huomio
se on mahdo

DOTUKSEEN

oitu kaavaeh
ollista. 

dotusta laaddittaessa 



LAUSUNTO 4, PSHP  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Maakuntamuseon esitys on, että A ja B rakennusten 
määräykset olisivat sr –merkinnöin.   

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Yleismääräykseen lisätään täsmennykset, mitä suojelu 
tarkoittaa. 
 
 
 
 
 
 
 
 



   
 
 
 
 
 
 
 
 
 
KS‐3 merkintä täydennetään uudeksi KS‐4 merkinnäksi 
ehdotetulla tavalla. 
 
 
 
Ensitie huomioidaan kaavaehdotuksessa osoitekatuna. 
 
 
 
 
 
 
 
 
Polkupyöräpysäköintivaatimusta voidaan muuttaa. 
 
 
 
 
 
 
Koillinen alue esitetään YSO korttelialueena vaihtoehto 
A:n maukaisesti. 



LAUSUNTO 4, Yleiskaavoitus  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Kaavaehdotus pohjautuu vaihtoehto A:lle. 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Kaavaehdotukseen lisätään merkintöjä kevyen 
liikenteen osalta. 



LAUSUNTO 5, Tilaajaryhmä /kehittämis‐ ja suunnittelupalvelut  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Reittien merkinnät kaavassa ovat ohjeellisia ja vaativat 
tarkemman suunnitelman toteuttamisvaiheessa. 

 

LAUSUNTO 6, Tampereen sähköverkko Oy:n lausunto 14.11.2013 
Ei huomauttamista. Lausunnonantaja: Paavo Kastemaa 

   



LAUSUNTO 7, Tampereen Vesi     



   
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Yleismääräykseen lisätään määräys 
hulevesisuunnittelusta siten, että Kissanmaan suuntaan 
ei saa lisätä hulevesien johtamista ja että hulevesien 
suuntaaminen eteläosilta on toteutettava Teiskontien 
vartta itään tai Tenniskadun vartta itään 
muodostettavaan järjestelmään. Hulevesien 
suunnitelmat tulee tehdä rakentamisaikaisina ja 
lopputilanteesta. 



LAUSUNTO 8, Maakuntamuseo

 

Maakuntakaavassa on Tays:in alue merkitty 
maakunnallisesti merkittäväksi palvelujen ja hallinnon 
alueeksi (P).  Alueen kehittäminen Maakuntakaavan 
tavoitteiden mukaisesti on hyvin haasteellista, mikäli 
alueen rakennussuojelu nousee tärkeäksi. Kyse on 
laajasti ymmärtäen voimakkaasti kehittyvästä 
lääketieteen, tutkimuksen, sairaalatoiminnan, opiskelun 
ja yrittäjätoiminnan alueesta, jonka rakennettu 
ympäristö muokkautuu ja muuttuu koko ajan. On 
arvioitava, mikä on kohtuullinen säilyttämisen ja 
uudisrakentamisen suhde. Kaavaehdotuksessa on 
päädytty aluetta käyttävien kannalta merkittävimpien 
osien säilyttämiseen maisemassa ja julkisessa tilassa. 
Ne on arvotettu kaavaehdotuksessa säilyttämisen 
arvoisiksi osiksi rakentuvaan kokonaisuuteen.  
 
Rakennusten tilaratkaisuja ei voida enää perusparantaa 
nykyisen lääketieteen ja sairaalatoiminnan käyttöön 
huonekorkeuksien ja kantavien rakenteiden vuoksi.  
Sairaalan uudistamisohjelmaa ei voida toteuttaa 
järkevästi perusparantamalla tilojen ja rakenteiden 
rajoitteista johtuen, vaan joudutaan sellaisiin 
suunnitteluratkaisuihin, jotka hankaloittavat 
merkittävästi sairaalatoimintojen järjestämistä. Tämä 
vaarantaa tehokasta sairaalatoimintaa huonosti 
toimimivan sairaalan johdosta. 
 
Kantasairaala on merkitty kantakaupungin 
yleiskaavassa kartalla 2 Viherverkko ja suojelu 
aluekohdemerkinnällä A197 ” Merkittävä kohde, jota 
koskevissa toimenpiteissä tulee ottaa huomioon sen 
arvo”. Yleiskaavan merkintä ei osoita kohdetta 
kulttuurihistoriallisesti arvokkaaksi kohteeksi, vaan 
merkittäväksi kohteeksi. 
 
Yleiskaavan selostuksessa aluekohde A197 on 
määritelty seuraavasti: 
 
”Suojellut, suojeltavaksi tarkoitetut ja merkittävät 
kohteet ja alueet  
 
Suojelukohteet on esitetty kolmella merkinnällä 
suojelun asteesta riippuen: 
 

 Lain, asetuksen, asemakaavan tai muun 
säädöksen perusteella suojeltu kohde.  

 
 Kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti 

tai kaupunkikuvallisesti erittäin merkittävä 
kohde, joka on tarkoitettu asemakaavan tai 
rakennus‐suojelulain nojalla suojeltavaksi.  

 
 Merkittävä kohde, jota koskevissa 

toimenpiteissä tulee ottaa huomioon sen arvo. 

Suojelumerkinnät A ja B rakennusten osilla ovat sr. 
Muilta osin kaavassa ei osoiteta suojeltavaksi 
rakennuksia. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Selostukseen lisätään kuvaukset kohteen kuvauksista ja 
arvotuksista. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



Suojelukohteista on kartalla esitetty 
luonnonmuistomerkit luonnonsuojelukohteina L, 
arvokkaat kasvialueet N, muinaismuistokohteet M, 
merkittävät rakennukset R, kirkot K ja hautausmaat H. 
Liite 9.” 
 
Liite 9 viittaa erilliseen selvitykseen. 
”Kohteiden numerointi on julkaisun Tampereen 
rakennuskulttuuri, maisemat ja luonnonsuojelu, 
Tampereen kaupungin kaavoitusvirasto By/3/1985 
mukainen. Kohteista saa lisätietoa em. julkaisusta.” 
 
Yleiskaavan jälkeen on julkaistu teos 1998 
Tampereen kaupungin merkittävistä 
rakennuskohteista. TAYS:n alue on siinä kuvattu ja 
arvotettu RM II kohteeksi. (Rakennustaiteellisesti ja 
maisemallisesti maakunnallisesti merkittävä kohde) 
 
Yleiskaava osoittaa Taysin alueen merkittäväksi 
kohteeksi, jota koskevissa toimenpiteissä tulee ottaa 
huomioon sen arvo. Yleiskaavan jälkeen alueelle on 
laadittu asemakaavan muutos (7636, 4.10.2000), jossa 
ei ole suojelumerkintöjä ja jossa on merkittävästi lisätty 
rakennusoikeutta MRL:n ollessa jo voimassa.  
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Asemakaavaselostusta täydennetään ja 
kaavamääräyksiä täydennetään. B‐siiven eteläpuolen 
rakennusala muutetaan VI‐kerroksiseksi, jotta B‐siiven 
maisemallinen asema säilyisi. C, D ja N siipien 
säilyttäminen ei ole mahdollista, koska 
uudistamisohjelmassa niiden kohdalle on suunniteltu 
uudisrakennuksia ja pihatiloja. C siipi on osin muuttunut 
arvoiltaan ja sen tilat ovat toiminnallisesti ja 
mitoitukseltaan sekä kunnoltaan täysin 
perusparantamisen ulottumattomissa. Kyse on 
lastensairaalasta ja uudesta lastensairaalasta ja tässä 
kohtaa on valittava suojelun ja lasten sairaanhoidon 
välillä. D siiven kohdalle on jo suunniteltu uusi D 
rakennus, uusi sairaala, joka toimii 
uudistamisohjelmassa hyvin merkittävän osana 
sairaalaa. Uusi D rakennus mahdollistaa myös A ja B 
siipien säilyttämisen. N rakennus on rakennettu 1980 
luvulla, eikä kuulu alkuperäiseen kompositioon. P‐
rakennuksen säilyttäminen ei ole tarkoituksenmukaista, 
koska se ei kuulu myöskään alkuperäiseen 
rakennuskantaan. Y ja G rakennusten säilyttäminen ei 
ole perusteltua, koska niillä ei ole yleisesti 
tunnistettavaa merkitystä, vaikka ne ovat 
arkkitehtuuriltaan arvokkaita. Sisääntulon 
viheralueiden säilyttäminen osittain Toipilaanpuistikon 
suojaviheralueella on mahdollista. Lisäksi Teiskontien 
varren viheralueita tulisi kehittää liikenneratkaisujen 
myötä. Katuraitiotie voidaan linjata nykyisen Vieritien 
kohdalle, jolloin se vaikuttaa vähiten viheralueisiin. 
 
Rakennuskannan muutoksesta on tehty 
kokonaissuunnitelma, jonka pohjalta voidaan arvioida 
vaikutuksia kaupunkikuvallisesti, myös Litukan 
siirtolapuutarhan suuntaan. 
 
Kaavaehdotuksesta tehdään ennen sen viemistä 
hyväksymiskäsittelyyn virtuaalimalli, jossa näkyy myös 
ympäröivä rakennuskanta ja josta voidaan arvioida 
kaupunkikuvallisia vaikutuksia. 



Asemakaavamuutosten jatkuessa kaupunki on  
teettänyt alueesta 2008 inventointiraportin 
Maakuntamuseon laatimana. Inventointi on toiminut 
pohjana arvioitaessa mahdollisia suojelukysymyksiä. 
 
Arvottamista täydentämään on ollut tarpeen ottaa 
huomioon vaikutukset maanomistajille MRL 57§:n 
mukaisesti, jota ei ole inventoinnissa huomioitu 
arvotettaessa alueen käyttörakennuksia tai 
muutostarpeita. Vaikka alueen arkkitehtuuri on 
syntynyt korkealaatuisesti Erkki Helamaan ja Veijo 
Martikaisen kilpailuvoiton pohjalta, tulee seikka, että 
rakennukset ovat noin 50 vuotta vanhoja, ottaa 
huomioon arvioitaessa suojelumerkintöjä ja 
maankäyttö‐ ja rakennuslain sisältövaatimuksia, mitä 
asemakaavalle asetetaan. Asemakaavan tulee olla 
sellainen että se toteuttaa lain tarkoittamat vaalimisen 
ja arvojen säilymisen sekä samalla ottaa huomioon, 
ettei edellisistä muodostu kohtuutonta rajoitusta tai 
haittaa maanomistajille tai vuokraoikeuden haltijoille. 
 
Tampereen kaupunki katsoo, että asemakaavalle on 
koko alueena ja suojelumerkintöjen kohdalla perusteet, 
eikä kaavaa ole laadittu lainvastaisesti. Inventoinnissa 
esitetyt arvot ovat yksin maakuntamuseon esittämiä 
näkemyksiä suojelusta ja sinänsä arvokkaita. Raportti ei 
kuitenkaan ota huomioon käyttäjän näkökulmaa. 
Mahdollisen rakennussuojelun vaikutuksia 
sairaalatoiminnoille ei ole arvioitu riittävän 
objektiivisesti.  Mikäli kaava laadittaisiin pelkästään 
suojelunäkökulmasta, ei sairaalatoiminta voisi jatkua 
samassa paikassa eikä korvaavaa käyttöä ole 
mahdollista osoittaa valtiolla, kunnalla eikä 
sairaanhoitopiirillä. Kyse olisi suojelukohteista, joille 
pitäisi löytää käyttö ja korjaamiseen rahoitus. 
Kokonaisuutta objektiivisesti arvioiden voidaan 
suojelutavoitteet huomioida osittain ja samalla 
mahdollistetaan sairaalatoiminnan kehittäminen. 
 
Suojelumerkinnät A ja B ‐rakennusten kohdalla 
turvaavat riittävästi rakennetun ympäristön säilymistä 
maisemallisesti ja että määräykset ovat kohtuullisia 
maanomistajalle. Lisäksi maakuntakaava uusimpana 
ohjaavana kaavana osoittaa alueen voimakkaasti 
kehitettäväksi, jolloin laajamittainen rakennussuojelu 
tuottaisi kehittämiselle merkittävää haittaa. Alueen 
korjaus‐ ja täydennysrakentaminen on jo merkittävästi 
muuttanut alueen suojelullista arvoa, joten kaupunki ei 
voi yhtyä maakuntamuseon näkemykseen alueen 
rakennusten suojelusta. 
 
  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Vaikutusten arviointia täydennetään 
kaavaehdotukseen. 
 

 



 
Kaavassa on määräys sj‐16: ”Rakennustaiteellisesti, 
maisemallisesti ja kaupunkikuvan kannalta tärkeä alue. 
Alueen ympäristöön suunniteltavat rakennukset ja 
rakennelmat tulee toteuttaa alueen 
rakennustaiteelliset ja kaupunkikuvalliset arvot 
huomioon ottavalla tavalla.” 
 
Em. merkintä yhdessä yleismääräyksen alueen 
toteuttamista koskevan määräyksen kanssa turvaavat 
riittävällä tavalla merkittävää kohdetta, jota koskevissa 
toimenpiteissä tulee ottaa huomioon sen arvo. 
 
Vaikutusten arviointia varten on laadittu erillinen 
raportti, eikä ole tarpeen toistaa tekstejä selostuksessa. 
Selostukseen kootaan vain arvioinnin tulokset.  

Oikeusohjeet: 

”54§ Asemakaavan sisältövaatimukset 

Asemakaavaa laadittaessa on maakuntakaava ja 
oikeusvaikutteinen yleiskaava otettava huomioon 
siten kuin siitä edellä säädetään. 

Asemakaava on laadittava siten, että luodaan edel-
lytykset terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisälle 
elinympäristölle, palvelujen alueelliselle saatavuu-
delle ja liikenteen järjestämiselle. Rakennettua 
ympäristöä ja luonnonympäristöä tulee vaalia eikä 
niihin liittyviä erityisiä arvoja saa hävittää. Kaa-
voitettavalla alueella tai sen lähiympäristössä on 
oltava riittävästi puistoja tai muita lähivirkistyk-
seen soveltuvia alueita. 

Asemakaavalla ei saa aiheuttaa kenenkään elinym-
päristön laadun sellaista merkityksellistä heikke-
nemistä, joka ei ole perusteltua asemakaavan tar-
koitus huomioon ottaen. Asemakaavalla ei myös-
kään saa asettaa maanomistajalle tai muulle oi-
keuden haltijalle sellaista kohtuutonta rajoitusta 
tai aiheuttaa sellaista kohtuutonta haittaa, joka 
kaavalle asetettavia tavoitteita tai vaatimuksia 
syrjäyttämättä voidaan välttää. 

Jos asemakaava laaditaan alueelle, jolla ei ole oi-
keusvaikutteista yleiskaavaa, on asemakaavaa laa-
dittaessa soveltuvin osin otettava huomioon myös 
mitä yleiskaavan sisältövaatimuksista säädetään. 

 

 
Kaavan yleismääräykseen lisätään teksti: 
 
Alueen toteuttaminen 
Alueen toteuttamisessa tulee rakennuslupavaiheissa 
rakennusten ja rakennelmien osalta selvittää 
kaupunkikuvalliset ja rakentamisen vaikutukset 
arvokkaassa ympäristössä ennen lupien myöntämistä. 
 

Rakentamistapaohjetta täydennetään siten, että arvok‐
kaan miljöön ja rakennuskannan turvaamisen mahdolli‐
suudet tulee selvittää käyttömuutostilanteissa siten, 
että tutkitaan arvorakennusten ja ympäristöjen säilyt‐
tämismahdollisuudet ja käyttömahdollisuudet sekä 
muun käytön mahdollisuudet ennen kuin aletaan val‐
mistella uutta rakentamista tai rakennusten purkamis‐
ta.  

Arkeologisen perinnön osalta kaavaehdotus on tarkis‐
tettu. 

 



  Asemakaavaan voidaan ottaa 2 momentin säännök-
sen estämättä rakennusperinnön suojelemisesta 
annetun lain (498/2010) 3 §:ssä tarkoitetun kohteen 
suojelemiseksi tarpeelliset määräykset. Oikeudesta 
korvaukseen on voimassa, mitä edellä mainitun lain 
13–15 §:ssä säädetään. Korvausvelvollinen muun 
kuin valtakunnallisesti merkittävän kohteen suoje-
lun osalta on kuitenkin kunta. Kunnalle voidaan 
myöntää maksamiinsa korvauksiin avustusta valti-
on varoista talousarvion rajoissa. Mitä edellä sää-
detään kunnan korvausvelvollisuudesta, ei koske 
julkisyhteisöjen omistamia rakennuksia. 
(4.6.2010/499) 

57 § Asemakaavamääräykset 

Asemakaavassa voidaan antaa määräyksiä, joita 
kaavan tarkoitus ja sen sisällölle asetettavat vaati-
mukset huomioon ottaen tarvitaan asemakaava-
aluetta rakennettaessa tai muutoin käytettäessä 
(asemakaavamääräykset). Asemakaavamääräykset 
voivat muun ohessa koskea haitallisten ympäristö 
vaikutusten estämistä tai rajoittamista. Vähittäis-
kauppaa koskevista asemakaavamääräyksistä sää-
detään lisäksi 71 e §:ssä. (8.4.2011/319) 

Jos jotakin aluetta tai rakennusta on maiseman, 
luonnonarvojen, rakennetun ympäristön, 
kulttuurihistoriallisten arvojen tai muiden erityisten 
ympäristöarvojen vuoksi suojeltava, asemakaavassa 
voidaan antaa sitä koskevia tarpeellisia määräyksiä 
(suojelumääräykset). Suojelumääräysten tulee olla 
maanomistajalle kohtuullisia. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
  



LAUSUNTO 9, Ympäristönsuojelu, viranomaisyksikkö    
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Melu 
 
Asemakaavaehdotukseen merkitään 
melusuojavaatimukset yleismääräykseen. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 
 
 
 
Suojelualueet on rajattu olevan puuston mukaisesti, 
joka on riittävä kulkuyhteyden varmistamiseksi 1‐2 liito‐
oravayksilön liikkumiselle.  Suojelualueella on kahdessa 
kuusessa lähellä rakennuksia (Arvo ja yliopiston B 
rakennus) risupesät.  Liito‐oravalla on arviolta Kauppi –
Niihaman 900 ha:n alueella soveliaita alueita 90 ‐ 280  
ha, kaavassa on osoitettu noin 5 ha ha eli 2‐6 % 
kokonaisuudesta, josta tämä yhteyskäytävä on murto‐
osa . Suojelualueiden leventäminen avoimille 
pysäköintialueille aiheuttaa kohtuutonta haittaa 
maankäytölle, kun maankäytössä on nimenomaan 
valittu tiivistäminen liito‐oravien elinpiirin kannalta 
parempaan ympäristöön Arvo Ylpön kadun rajaamalle 
alueelle. Selvitysten mukaan tärkein yhteys Teiskontien 
poikki sijaitsee Lääkärinkadun liittymästä itäänpäin. 
Länsipuolinen ylityskohta ei ole todennäköinen, vaan 
liito‐orava on liikkunut puustokaistaleella muusta 
syystä. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Asemakaavan valmistelussa on tehty hulevesiselvitys. 
Hulevesisuunnitelmat kuuluvat toteuttamisen 
yhteyteen, jossa yhteydessä luontoarvoja huomioidaan 
tarkemmin ratkaisuja valittaessa. Hulevesiselvitys 
sisältää vaihtoehtoisia ratkaisuja itäänpäin johdettavia 
vesiä varten. Kiinteistökohtaiset hulevesijärjestelyt 
suunnitellaan hulevesisuunnitelmassa hule‐9 
määräyksen mukaisesti siten, ettei niistä saa 
muodostua riskiä sairaalatoiminnoille. 
 
 
Selvityksissä on todettu, että Koivikkopuisto on jo 
nykyisellään sulamisvesien allas, eikä hulevesien 
johtaminen muodosta riskiä puustolle. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Suojelumerkintöinä käytetään ehdotuksessa sl‐6 ja sl‐9 
merkintöjä.  
 
 
 
 
 
 
Vaikutusten arviointiraporttia täydennetään. 



 
 
 
 
 
 
 
Lähde huomioidaan hulevesisuunnittelussa. Eteläisellä 
osalla selvitetään hulevesien johtaminen luontoarvoja 
vaarantamatta hulevesisuunnitelman yhteydessä. 
 
 
 
 
 
 
 
Hulevesisuunnittelu tehdään kaavassa tuotettujen 
aineistojen pohjalta. 
 
Hulevesisuunnitelmat tehdään kaavan toteuttamisen 
yhteydessä ja tarkemmat varaukset on mahdollista 
osoittaa siinä yhteydessä. Kaavassa ei ole mahdollista 
osoittaa valmiita ratkaisuja, koska rakentaminen voi 
muuttua kaavan toteuttamisen aikana. Kaava velvoittaa 
suunnittelemaan ja toteuttamaan toteuttamiskelpoiset 
hulevesien järjestelmät. 
 
 
Asuinrakentaminen 
 
Kaava‐alueen itäosaa ei osoiteta asumiselle. Alueet 
varataan ko. laajentumisvarautumina. 
 
 
 
Kaukolämpö/jäähdytys 
 
Mahdolliset johtovaraukset merkitään kaavaan 
korttelialueilla. Virkistysalueilla johdot pyritään 
sijoittamaan ulkoilureittien kohdalle. 

 



   



   



   
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Kaavaehdotukseen lisätään tarpeelliset merkinnät 
kaupunkikuvaa, liikennejärjestelyjä ja viherrakennetta 
ohjaamaan. Rakentamistapaohjeet ovat olennainen osa 
rakentamisen ohjauksessa. 



LAUSUNTO 10. Pirkanmaan elinkeino‐, liikenne‐ ja  ympäristökeskus      



 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Kaupunkikuva ja ympäristön laatu 
 
Kaupunkikuvaan kohdistuvat vaikutukset voidaan 
arvioida kokonaissuunnitelmasta, joka vastaa 
asemakaavan havainnekuvaa. Kokonaissuunnitelma on 
olennainen osa yhdessä viheryleissuunnitelman kanssa 
asemakaavan toteuttamisaineistoa. Asemakaavakartta 
on tarkoituksella laadittu joustavaksi mutta samalla 
tietyin reunaehdoin sitovaksi kaupunkikuvan kannalta. 
Kaupunkikuvaa ohjaavat aluemerkintöjen lisäksi 
yleismääräykset ja rakentamistapaohjeet. 
Rakentamisen aikajänne, noin 20 vuotta, ei mahdollista 
yksityiskohtaisia rakennusaloja, koska toiminnan sisältö 
muuttuu vuosittain muuttuvien tavoitteiden osalta. 
Kaavan kaupunkikuvallinen ohjaus pitää siten perustua 
muunlaisiin ohjausmenetelmiin. Tätä varten on laadittu 
viheryleissuunnitelma, rakentamismääräykset 
(yleismääräys) ja rakentamistapaohjeet. Kaupunki 
katsoo, että asemakaava ohjaa riittävällä tavalla 
maankäyttö‐ ja rakennuslain 54 § ja 57 § edellyttämillä 
sisältö‐ ja oikeusvaikutusten kannalta. 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Asemakaavan sj‐16 määräys ohjaa rakentamista 
kaupunkikuvan kannalta. Yleismääräystä on kehitetty 
kaupunkikuvallisten ja maisemallisten arvojen 
tunnustamiseksi tulevissa rakennusvaiheissa. 



 
 
 
 
Asemakaavassa Kaupin urheilupuiston merkintöjä 
muutetaan siten, että voimassa olevan asemakaavan 
pysäköintialue poistetaan ja alueet suojellaan 
luontoarvojen mukaisesti. Viheralueiden heikentymistä 
ei tapahdu kokonaisuutena. Maisemallisissa 
viheralueissa tulee väistämättömiä muutoksia sairaalan 
Kuntokadun puolella, mikä johtuu tilan vähyydestä ja 
toimintojen sijoittamisesta sekä sovittamisesta 
Toipilaanpuistikon ympäristössä. 
 
Kevyen liikenteen verkosto on kuvattu 
viheryleissuunnitelmassa ja kokonaissuunnitelmassa. 
 
 
 
Ilmanlaatu tulee selvitysten mukaan paranemaan 
ajoneuvokannan muuttuessa yhä vähäpäästöisemmiksi. 
 
 
 
Liikenne 
 
Kaupin kampuksen aiheuttama liikennemäärän kasvu 
on vain osa trendiä.  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Liikenteen lisääntymisen vaikutusten ratkaisemiseksi on 
tehty Teiskontien liikenneratkaisuista selvitys Ramboll 
Oy:n toimesta ja PSHP:n, ELY‐keskuksen ja kaupungin 
tilaamana. 

 
 
 
 
B –rakennuksen eteläpuolen kerrosluku on muutettu 
VI‐kerroksiseksi, jotta B‐rakennuksen maisemallinen 
asema säilyy. Maanalaiset tilavaraukset merkitään 
asemakaavaehdotukseen. 
 
 
 
 
 
 
Kaavan yleismääräykseen lisätään kuvaus kevyen 
liikenteen kehittämisvaatimuksesta ja opastuksen 
kehittämisestä alueella. 
 
 
Ilmanlaatuselvitys 2013 lisätään kaavan viiteaineistoon. 
Tarvittavat määräykset lisätään yleismääräykseen.  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Asemakaavaan on merkitty tarvittavat 
eritasoratkaisuvaraukset Teiskontielle. 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Meluselvitykset on esitetty kaavan vaikutusten 
arviointiraportissa. Selvitysten mukaan 
kokonaissuunnitelma on toteutettavissa. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Alueesta on laadittu viheryleissuunnitelma, joka on 
pohjana rakentamistapamääräyksille ja –ohjeille. 

 
 
 
Kaava‐aluetta on laajennettu koskemaan Teiskontien 
liikennealuetta ja liikennealueelle merkitään tarvittavat 
liittymäkohdat ja eritasoiset liittymäratakisujen 
tarvitsemat merkinnät. Samalla tarkistetaan 
liikennealueen tarve selvityksen mukaiseksi ennen 
kaavan hyväksymiskäsittelyä. 
 
 
 
Pysäköintilaitosten paikat on merkitty asemakaavaan 
sitovasti ja ohjeellisesti. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Kaavan yleismääräykseen on lisätty 
melusuojausvaatimusten perusteet. 
 
 
 
 
Yleismääräykseen lisätään lause mainosten 
sijoittamisesta. 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Itäpuolisessa kortteliratkaisussa on huomioitu liito‐
oravan kannalta tärkeät alueet, eikä se siten muodosta 
uhkaa liito‐oravan ydinalueille. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
Viheryleissuunnitelmaa on täydennetty  poistuvan 
puuston osalta. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Yleismääräykseen lisätään määräys puuston   
turvaamisesta ja vahvistamisesta lisäistutuksin.  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Yleismääräykseen lisätään määräys, jolla 
Hulevesisuunnittelussa toteuttamisaikana on 
kiinnitettävä huomiota Iidesjärven vedenlaatuun. 



 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
Selvitysaineistot lisätään kaavan aineistoon. Tarvittavat 
johtomerkinnät lisätään kaavakarttaan. 
 
 
 
 
 
 
 
Yleismääräykseen lisätään määräys vaiheittaisesta 
toteuttamisesta suhteessa liikenteen ratkaisuihin ja 
rakentamiseen. 
 
Kaavaehdotukseen lisätään tarpeelliset merkinnät 
kaupunkikuvaa, liikennejärjestelyjä ja viherrakennetta 
ohjaamaan. Rakentamistapaohjeet ovat olennainen osa 
rakentamisen ohjauksessa. 


