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1. LAHTOKOHDAT

Selvitys suunnittelualueen oloista / Suunnittelualue

Suunnittelualue sijaitsee vilkkaasti likenndidyn Nokian moottoritien varrella Teso-
man valtatien risteyksessa. Lannen puoleisella tontilla toimii elainlaakariasema ja
pohjoisessa vanhusten palvelukoti. Idassa alue rajautuu Raholan siirtolapuutar-
haan.

Tontilla sijaitsevan Raholan kartanon rakennuskanta ajoittuu 1700—-1900-luvuille,
ja se edustaa vanhan Pirkkalan pitdjan maaseutu- ja rustohollihistoriaa. Alueen
kulttuurihistoriallinen arvo perustuu ehjaan, kartanomaiseen pihapiiriin, jonka jal-
jella olevat vanhat rakennukset muodostavat.

Lahialueen rakennuskanta on kirjavaa omakotirakennuksista rivi- ja kerrostaloi-
hin. Tonttitehokkuudet vaihtelevat valilla 0,21- 0,5.

Vanhan rakennuskannan lisaksi tontilla on vuonna 1991 rakennettu suihku- ja
wc-tila, johon myds Raholan siirtolapuutarhayhdistyksella on talla hetkella kaytto-
oikeus.

Tontin etelareunassa on Gasumin maakaasuputkistoa.



dehnitte/t)aluen ajattu karttaan naisella.

Luonnonymparistd

Korkeuseroa tontilla on noin 7 metria. Maaston alavin kohta sijaitsee kaakkois-
osassa, korkein luoteessa. Kartanoalueen vanha paarakennus ja karajatupa on
rakennettu Pyhajarvea kohti laskevaan rinteeseen. Kartanon pihapiirin etelapuoli-
set pellot ovat ulottuneet aina Pyhajarven rantaan asti. Moottoritie on 1960-lu-
vulta lahtien katkaissut taman alkuperaisen toiminnallisen ja maisemallisen yh-
teyden.

Nokian moottoritien reuna-alueella kasvaa villiintynytta lehtipuustoa ja pensaik-
koa. Pihapiiri on suuren, vanhan pihapuuston suojaama. Lansipuoli on pioneeri-
kasvillisuuden valtaamaa.

Vuonna 2016 tehdyssa kantakaupungin lito-oravaselvityksessa liito-oravien
mahdollinen kulkureitti sijoittuu paaosin maantiealueelle kaava-alueen etelapuo-
lella.

Rakennettu ymparistd / yhdyskuntarakenne

Rahola kuuluu Tampereen lantisiin kaupunginosiin. Keskiajalla neljasta talosta
koostunut Raholan kyla kuului Pirkkalan suurpitajaan. Kylasta muodostui 1650-
luvulla Raholan sateri ja rustholli. Tampereen kaupunki osti Raholan tilan vuonna
1935, ja alue siirtyi osaksi Tamperetta vuoden 1937 alussa.

Raholan siirtolapuutarha rakentui Raholan tilan itapuolelle olleille pelloille. Lansi-
puolelle suunniteltiin alueen omakotivaltainen keskusta, ja ranta-alue varattiin uu-
den paatien kayttoon. 1940-50-luvulla alueen ymparistoon kaavoitettiin paljon
omakoti- ja rivitaloja sekd muutama kerrostalo. 1960-luvun puolenvalin jalkeen
rakennettiin nykyinen Nokian moottoritie (VT12), joka katkaisi Raholan kartanon
perinteisen yhteyden Pyhajarven rantaan. Samassa yhteydessa toteutettiin
ramppijarjestelyt Tesoman valtatieta varten ja vanha kartanoalue jai supistu-
neena liikennevaylien katveeseen.

Talla hetkella kaupunginosassa asuu noin 3800 henkiloa.




1.2 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset
1.2.1 Pirkanmaan maakuntakaava 2040

Pirkanmaan maakuntakaavassa 2040 (vahvistettu 29.5.2017, voimaantulosta
kuulutettu 8.6.2017) suunnittelualue on osoitettu taajamatoimintojen alueeksi (A).

Alue kuuluu maakunnallisesti merkittdvaan rakennettuun kulttuuriymparistddn
(Kaarilan ja Raholan kartanot ja ympariston asuinalueet):
https://tieto.pirkanmaa.fi/kartat/

Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa, rakentamisessa ja kaytossa tu-
lee turvata ja edistaa alueen kaupunkikuvan ja rakennusperinnén arvojen saily-
mista ja edelleen kehittamista. Uusi rakentaminen on sopeutettava alueen kult-
tuuriympariston ominaispiirteisiin ja ajalliseen kerroksellisuuteen.
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1.2.2 Yleiskaava

Kantakaupungin oikeusvaikutteinen yleiskaava (yk005) on hyvaksytty kaupungin-
valtuustossa 27.5.1998 ja se on saanut lainvoiman 16.10.2003.

Yleiskaavassa tontti 3038-7 on osoitettu julkisten palvelun ja hallinnon alueeksi
(PY).

Kartanotontin kolme olemassa olevaa rakennusta ovat olleet asuinkaytdssa ja
osittain siirtolapuutarhan kokouskaytdssa.

Yleiskaava 2040
Kantakaupungin yleiskaavaehdotus 2040 hyvaksyttiin valtuustossa 2.5.2017.

Yleiskaava kumoaa voimaan tultuaan kantakaupungin alueella olevat yleis- ja
osayleiskaavat.


https://tieto.pirkanmaa.fi/kartat/
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Ote kantakaupungin yleiskaava 2040:sta Kartta 2, viherympéristé ja vapaa-ajan palvelut
Kartta 1, yhdyskuntarakenne Suunnittelualueen rajaus punaisella.

| 1
Kartta 3, kulttuuriperinté Kartta 4, vesitalous, ympéristoterveys ja
yhdyskuntatekninen huolto

Kartta 1, yhdyskuntarakenne

Yleiskaavassa alue varataan paaosin asumiselle seka sita palveleville toimin-
noille, mm. virkistys- ja suojaviheralueille, Iahipalveluille seka nykyiselle ja uu-
delle ymparistohairiota aiheuttamattomalle elinkeinotoiminnalle. Alueelle sijoittu-
vien yksityisten rakentamishankkeiden yhteydessa varaudutaan tarvittaessa jul-
kisten palvelujen tarvitsemiin tilavarauksiin. Alueen suunnittelussa tulee kiinnittaa
huomiota kulttuuriympariston arvoihin.

Kartta 2, viherymparistd ja vapaa-ajan palvelut
Alueen pohjoispuolella on merkitty ohjeellinen viherverkoston yhteystarvealue.
Nokiantien etelapuolelle on merkitty asumisen ja virkistyksen sekoittunut alue.

Kartta 3, kulttuuriperinto

Muuttuvan maankayton alueilla on arvioitava kulttuuriymparistoja koskeva selvi-

tystarve yhteistydssa museoviranomaisen kanssa. Alue on luokiteltu maisemalli-
sesti ja kaupunkikuvallisesti huomioitavaksi rakennetuksi kulttuuriymparistoksi tai
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kohteeksi, jossa rakennuskanta ja/tai korttelirakenne ymparistdineen on sailynyt.
Aluetta ja kohdetta koskevissa toimenpiteissa, tarkemmassa suunnittelussa tai
kaavojen ajanmukaisuutta arvioitaessa on otettava huomioon rakennetun ympa-
riston kokonaisuus, ominaispiirteet ja identiteetti.

Kartassa esitetty kohde SM6 tarkoittaa Raholan kartanon pohjoispuolella ollutta
rakuunatorppaa.

Merkinnalla on osoitettu yleispiirteisesti maakunnallisesti ja paikallisesti arvok-
kaita rakennettuja kulttuuriymparistéja. Suunnittelussa, kaytossa ja rakentami-
sessa tulisi edistaa ja turvata rakennusperinndn ja maiseman arvojen sailymista.
Alueilla taydennysrakentaminen on mahdollista ja niilla suojelun toteuttamistapa
tulisi ratkaista asemakaavoituksella. Taydennysrakentamisessa tulisi huomioida,
ettd uudisrakentaminen tulee sovittaa kaupunkikuvaan ja etta kaupunkikuvaa voi-
daan myds parantaa.

Ote: Pirkanmaan maakunnallisesti
arvokkaat rakennetut kulttuuriympéristét 2015

Rakennuskulttuurin ydinalue

Kartta 4, kestava vesitalous, ymparistoterveys ja yhdyskuntatekninen huolto
Melu- ja ilmanlaatuselvitystarpeen harkinta-alue:

Suunnittelualue kuuluu alueeseen, jolla asemakaavan laadinnan yhteydessa on
harkittava melu- ja ilmanlaatuselvityksen tarve.

Alue kuuluu Pyhajarven valuma-alueeseen.

Maankaytdltddn muuttuvien alueiden selvitykset

Yleiskaava 2040:a varten on laadittu selvitys, jossa tutkittiin Raholan puhdista-
moalueen kehittamista kaupunkimaisemmaksi. Alueelle rakennetaan uusi jateve-
den pumppaamo, jonka valmistuttua nykyinen puhdistamo puretaan, joten se on
vapautumassa uuteen kayttddn. Selvityksessa on tutkittu asuinrakentamisen
edellytyksia ja laajuutta, seka miten alueen liikenne on jarjestettavissa. Tarkas-
teltu on myds Nokian moottoritien kehittamista Vaitinaron ja Tesoman eritasoliit-
tyman kohdalla mahdollisesti bulevardimaiseen suuntaan.

1.2.3 Voimassa oleva asemakaava

Kaavamuutosalueella ovat voimassa 31.1.1983 vahvistettu asemakaava nro
5948 ja 19.4.1985 vahvistettu asemakaava nro 6224.

Asemakaavan nro 5948 mukaan kaava-alue on yleisten alueiden korttelialuetta
(Y-6). Uudisrakennusta tai olemassa olevaan rakennukseen tehtavia muutoksia



suunniteltaessa on erityista huomiota kiinnitettava kulttuurihistoriallisesti arvok-
kaan ympariston sailyttamiseen. Tontilta on varattava yksi autopaikka kerrosalan
150 m? kohti. Kerroslukuna on I, ja tehokkuusluku e= 0,30. Tontille on merkitty
istutettava alueen osa.

Asemakaavassa nro 6224 alue on "kauttakulku- tai sisaantulotie suoja- ja nake-
maalueineen” (LT).
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31.1.1983 vahvistettu asemakaava nro 5948

Tontti Pinta-ala Rakennusoikeus Tonttitehokkuus e
m? kem?
3038-7 9445 2834 0,3

1.2.4 Rakennettu kulttuuriymparisto

Vuonna 1543 Pirkkalan pitgjan Raholan kyla koostui neljasta talosta. Naista muo-
dostettiin 1650 Raholan kartano, joka toimi mm. ratsutilana, rusthollina.

Rahola liitettiin osaksi Tampereen kaupunkia vuonna 1937.

Raholan kartanon alue on nykyisin Tampereen seudulla harvinainen ja merkittava
1700-luvulle ajoittuva rakennettu kokonaisuus. Sen kulttuurihistoriallinen arvo pe-
rustuu ehjaan pihapiiriin, jossa kartanokulttuurin keskeiset piirteet erottuvat. Ra-
kennusten vanhat piirteet ovat sailyneet hyvin.

Raholan kartano on ollut vuodesta 1935 lahtien kaupungin omistuksessa. Tila on
toiminut mm. karjan- ja viljantuottajana kaupungille seka ollut asuinkaytdssa.
Aiemmin kartanoon kuului kartanopihan lansipuolella karjapiha mm. navetta ja talli
seka lahiymparistdssa metsaa, puutarha ja peltoja. Navetta purettiin 1990-luvulla.

Kartanon itapuolella olleet pellot muutettiin Raholan siirtolapuutarhaksi ja lansipuo-
lelle suunniteltin Raholan omakotivaltainen keskusta. Pyhajarven ranta-alue varat-
tiin tulevan moottoritien kayttoéon.



Tontilla sijaitsee nykyaan viisi rakennusta, joista nelja muodostavat hierarkkisen
rakennusryhman ja kartanomaisen pihapiirin valjasti suljetulla pihalla. Raholan kar-
tanoalue on osa Pirkanmaan maakunnallisesti arvokkaat rakennetut kulttuuriympé-
ristét 2015-aineistoa.

Pirkanmaan maakuntamuseo on vuonna 2006 inventoinut kaava-alueen rakennuk-
set. Rakennusinventointi on selostuksen liitteena.

-

padrakennus
S | i (e o s ' Il S |
Nottnn \ H !
T i B TR |
R Y .’
karajatupa It ;
13 I
LT
u 141 |
| H ,"-I— \
ATEMARIIEROS 1] ) J
RAHOLAN TiLAN : s _—
RAKENNUKSIITA 111 1 - e | 1
5 S % IR
] | OOO ¥ Ll !| i |'1 \ Ei:i:lllflu}'lrg:l).;\g
£ t o
big i

Asemapiirros Raholan tilan rakennuksista vuodelta 1944. Bertel Strémmer, Tampereen kaupungin
rakennustoimisto

Paarakennus

Vuonna 1796 rakennettu paarakennus on Tampereen vanhimpia asuinkaytéssa
olevia puurakennuksia. Talo edustaa selkealinjaista klassisistista kartanorakenta-
mista, ja se on merkittdva osa pihapiiria kuten myods maisemallisesti keskeisin
osa tonttia. Paarakennuksen julkisivun varitys on ajankohtansa kartanoarkkiteh-
tuurin tunnusomainen keltainen.

Tampereen kaupunki osti rakennuksen vuonna 1935.

Sotien aikana kartano osallistui kaupungin ja sairaaloiden elintarvikehuoltoon, ja
kartano on myos toiminut mielisairaiden hoitopaikkana. Sinne on asutettu siirto-
karjalaisia ja inkerildisia, joita varten kartanoon tehtiin asuntoja.

Talon paasisaankaynti on sailynyt alkuperaisella paikallaan keskella julkisivua.
Rakennuksessa on tehty muutoksia sisatiloissa, kun sita jaettiin asunnoiksi. Re-
montoitu on viimeksi vuonna 2002, jolloin asuntojen kayttoon tulivat saunatilat
kellariin.

Sisatiloissa on sailynyt useita toimintakuntoisia eri koristetyyleja (rokokoo, klassi-

sismi, jugend) edustavia uuneja, jotka todennakoisesti ovat peraisin 1900-luvun
alusta.



9

Talon kellarin sanotaan toimineen putkana karajatuvan kuulusteltaville, ja sen us-
kotaan olevan itse rakennusta vanhempi.

Rakennuksen kerrosala on kantakartasta arvioiden noin 500 m?2.

Raholan kartanon péérakennus ' kuva: Tampereen kaupunki

Raholan kartanon pdarakennuksen ilmeisesti rakennusta vanhempi holvikellari
kuva: Anna Lyyra-Seppénen
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kuva: Tamp-ereen kaupunki

Karajatupa
Raholan tilan vanhan paarakennuksen rakennusaika sijoittuu 1700-luvun alkuun.

Ulkoasultaan yksikerroksisesta ja selkeasta rakennuksesta erottuu 1700-luvun
sotilasvirkatalolle tyypillisia piirteita. Talojen ilmetta haluttiin yhtenaistaa, ja niita
varten laadittiin mallipiirustuksia.

@Mmdﬁacc o @n‘wu (@racters Brgnung

Mallipiirustus kapteenin virkataloksi v. 1731, Ruotsin sota-arkisto

Rakennus on toiminut karajapaikkana, ja myohemmin oletettavasti kartanon toi-
sena asuintalona.

Talon kuistia pidetaan rakennushistoriallisesti merkittavana yksityiskohtana. Kat-
torakenne edustaa talonpoikaista rakennusperinnetta, ja se suositellaan sailytet-
tavaksi.
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rajétpa

Vuosina 1964—-2017 rakennus oli Raholan siirtolapuutarhayhdistyksen kaytdssa.
Kerrosala on kantakartasta arvioiden noin 170 m?2.

Raholan kartanon kéréajatupa o Kuvat: Tampereen kaupunki

Véaentupa
Vaentupa on 1900-luvulla rakennettu yksinkertainen suorakaiteen mallinen

asuin- ja talousrakennus. Aikaisemmin kartanon tyovaen asuintilana toiminut ra-
kennus edustaa tyypillistd maatilan talousrakentamista. Rakennuksen julkisivu
avautuu paarakennuksesta poispain. Vaentupa ja talousrakennukset muodosti-
vat oman kokonaisuutensa, joka oli tilan tydvaen ja elainten aluetta.
Rakennuksen kerrosala on kantakartasta arvioiden noin 150 m?2.

Raho/ artann véentupa Kuvat: Tampereen kaupunki ja Ramboll
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Védentupa Vdentuvan leivinuuni

Raholan kartanon véentupa Kuvat: Tampereen kaupunki

Viljamakasiini

1800-luvulla rakennettu viljamakasiini on kuvastanut kartanon vaurautta. Raken-
nus on arkkitehtonisesti tyypillinen vauraamman tilan tiilinen viljamakasiini, josta
erottuu seka klassisistisia ettd empiretyylisia piirteitd. Muodoltaan selkea kuutio
sulkee kartanon piha-alueen selvasti ja on kiintea osa pihapiiria seka kulttuurihis-
toriallisesti tarkea muistomerkki kartanon aseman ja vaurauden kuvaaja.
Rakennuksen kerrosala on kantakartasta arvioiden noin 70 m2.
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Viljamakasiini 7 kuva: Tampereen kaupuhki
Tontilla sijaitsee inventoitujen rakennusten lisaksi Raholan siirtolapuutarhan
vuonna 1991 rakennettu huoltorakennus.

Huoltorakennus Kuvat: Tampereen kaupunki

1.2.5 Meluselvitys

Alueesta on laadittu meluselvitys vuonna 2009, jota on paivitetty vuonna 2014 ja
2017 vastaamaan vuoden 2040 ennustetilannetta. Tavoitteena oli selvittaa tielii-
kenteen aiheuttamat melutasot Raholan kartanon alueella seka kartoittaa alueen
meluntorjuntatarpeet.

Melun ohjearvot oleskelupihoilla eivat paivisin saa nousta yli 55 dB, ja ydlla talla
alueella yli 50 dB.

Suosituksena meluntorjuntatoimeksi vuonna 2014 laaditussa selvityksessa esitet-
tiin moottoritien rampille sijoitettavaa 1,5 metrin korkuista melukaidetta. Lisaksi
rakennusten vt12:n puoleisten julkisivujen tulee eristaa likennemelua 30 dB.
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Liitteena olevassa vuoden 2040 ennustetilanteessa on esitetty paivaajan tilanne
nykyisella maankaytolla ja melusuojauksella. Melutaso ylittyy paivalla suurelta
osin koko alueella lukuun ottamatta tontin luoteisosaa. Y6aikana melutaso alittuu
alueella laajalti (45<50 dB).

Suojaamalla aluetta metrin korkuisella melukaiteella pihapiirin melutaso alenee
siten, etta siella on paivisin alle 55 dB vyohyketta ja Gisin alle 50 dB.

-

kuva 5, tieliikenteen péivaajan keskidéanitaso, kuva 6, ybajan keskidénitaso ennustetilanne

2040, suunniteltu maankaytté ja nykyinen melusuojaus 2040, suunniteltu maankaytté ja nykyinen melu-
suojaus

Kuvassa 5 on mallinnettu paivaajan melutilanne sisaltden uudet rakennusmassat
ja nykyinen melusuojaus. Sisapihan melutaso on osittain hieman yli 55 dB. Ku-
van 6 mukaan yoaikana sisapiha on paaosin alle 50 dB.

Tilannetta on tutkittu parannetulla melusuojauksella, jossa metrin korkuista melu-
kaidetta on jatkettu rampille. Sen seurauksena pihapiirin keskidanitaso alittuu 1a-
hes kokonaan 55 dB. Paarakennuksen itapuolella sen sijaan on selvityksen mu-
kaan 60-65 dB, mika ylittda ohjearvon. Ydaikana keskiaanitaso ei nouse yli 55
dB:n.

kuva 9, tieliikenteen pdivdajan keskidénitaso, kuva 10, ybajan keskidénitaso ennustetilanne 2040,
ennuste 2040, suunniteltu maankéyttd, melukaide  suunniteltu maankéytté, melukaide 1,5 m
1,5m

Suosituksena meluntorjuntatoimeksi esitetdan rampille sijoitettavaa melu-
kaidetta, jonka korkeus on 1,5 m.

Koska kaava-alue on vanhaa asumisen aluetta, voidaan aluetta pitda niin sanot-
tuna vanhana alueena, jossa ei ole helppo saavuttaa nykyisten ohjearvojen mu-
kaista melusuojausta. Lisaksi keskeiset rakennukset ovat suojeltavia vanhoja ra-
kennuksia, joiden rakenteet asettavat haasteita melusuojausrakenteiden toteut-

tamisessa.
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1.2.6 Hulevesiselvitys

Alueelle on laadittu valmisteluvaiheen hulevesiselvitys ja hallintasuunnitelma. Ny-
kytilanteessa hulevedet johtuvat kahdelle Porintien alittavalle rummulle. Kaava-
alueen hulevedet suositellaan johdettavaksi Kaarilankadun alikulun yhteydessa
sijaitsevalle rummulle.

Hulevesien hallinnan osalta esitetdan, ettéd kaava-alueen kaakkoiskulmassa si-
jaitseva ojapainanne kunnostetaan lopputilanteen hulevesien hallintaa varten
poistamalla siitd ylimaarainen kasvillisuus. Vahimmaisviivytystilavuus hallintara-
kenteelle on 10 m3, mutta rakenne suositellaan ylimitoitettavaksi hieman, jolla va-
raudutaan kaava-alueen ulkopuolelta tulevaan pienimuotoiseen hulevesikuormi-
tukseen. Tarvittava viivytystilavuus saadaan jarjestettya sijoittamalla uomaan hu-
levesia padottava purkurakenne, joka kuivatetaan salaojalla. Suunnittelualueen
etelalaidalla kulkee Gasumin maakaasuputki, jonka pohjoispuolelle hulevesien
hallintarakenne sijoittuu. Gasumin mukaan nykyinen kaasuputkea risteava oja
olisi syyta putkittaa kaasuputken kunnossapidon helpottamiseksi samassa yhtey-
dessa, kun hallintarakenne toteutetaan. Hallintarakenteen toteutussuunnitel-
masta ja kaasuputken risteilystd on pyydettava lausunto Gasumilta.

Uudet pysakointialueet ja ajotiet suositellaan toteuttamaan hiekka- tai sorapintai-
sina, jolloin hulevedet paasevat imeytymaan niiltd suoraan maaperaan.

Uusien rakennusten kattovedet johdetaan joko putkitettuna tai painanteissa hule-
vesien hallintarakenteelle. Olemassa olevien rakennusten osalta suositellaan,
ettd ne saavat myds jatkossa purkaa kattovedet ranneissa suoraan pihamaalle,
josta hulevedet paasevat imeytymaan tontin maaperaan.

Piha-alueen pintavesien johtamista varten vesikourut tulee toteuttaa luonnonki-
vin.

1.2.6 limanlaatu

Enwin Oy:n laatimassa Tampereen ilmanlaatuselvitys 2013:ssa mallinnettiin au-
toliikenteen, energiantuotannon ja teollisuuden paastdjen yhteisvaikutukset Tam-
pereen ilmanlaatuun. Mallinnukset tehtiin typpidioksidille (NO2) ja hiukkasille
(PM10), jotka ovat kaupungin ilmanlaatuun keskeisesti vaikuttavat epapuhtaudet.

Typpidioiksiaih alugjakaumakuva (NO2) Hengitettédvien hiukkasten
aluejakaumakuva (PM10)

NO2 vrk-pitoisuus PM10 vrk-pitoisuus
(pg/m3) (pg/m3)

& 8 & B ¥ B 2
¥ ¥ B E OB 3

) wrk=chjearvo 70 pg/m3
vrk-ohjearvo 70 pg/m3
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1.2.7 Tonttijako

Tonttijako (tunnus 8306) on tehty 23.6.2009. Tontti 3038-7 on merkitty kiinteisto-
rekisteriin 25.9.2009.

1.2.8 Pohjakartta

Pohjakartta on Tampereen kaupungin kaupunkimittauksen laatima ja se on tar-
kistettu vuonna 2018.

2. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

2.1 Osallistuminen ja yhteistyo
2.1.1 Osalliset

Kaavamuutoksen hakija

Naapurikiinteistdjen omistajat (Iahivaikutusalue)

Kaupungin eri viranomaiset, toimialat ja liikelaitokset, esim. Kiinteistot, tilat ja
asuntopolitikka-palveluryhma, Pirkanmaan pelastuslaitos, Tampereen Vesi Liike-
laitos, Tampereen Sahkdlaitos Oy, Tampereen Sahkoverkko Oy, Pirkanmaan
maakuntamuseo

Pirkanmaan ELY-keskus

Gasum

Kaarilan omakotiyhdistys

Ranta-Raholan omakotiyhdistys

Muut ilmoituksensa mukaan

2.1.2 Vireilletulo, osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

VIREILLETULO JA VALMISTELUVAIHEEN ALOITUS

Kaavahanke tuli vireille 5.12.2008, kun osallistumis- ja arviointisuunnitelma kuu-
lutettiin nahtaville 5.12.-29.12.2008 valiseksi ajaksi seka lahetettiin tiedoksi osal-
lisille. Siita saatiin 3 kommenttia ja 5 mielipidetta.

Aloitusvaiheessa kaava-alue kasitti Raholan siirtolapuutarha-alueen, korttelin
3038 tontit nro 6 ja 7 seka puistoalueen sen pohjoispuolella. Mielipiteet koskevat
taman vaiheen aineistoa vuodelta 2008. Niissa kiinnitettiin huomiota mm. melu-
suojaukseen seka alueen luontoarvoihin.

Pirkanmaan maakuntamuseon lausunnossa todettiin siirtolapuutarhahistoriaan
liittyvan rakennusperinnon huomioon ottaminen asemakaavassa edellyttaa MRL
9§:n mukaisen rakennettua ymparistda koskevan selvityksen laatimista. Lisaksi
kaavamuutoksen yhteydessa tulee tutkia mahdollisuus varustaa suunnittelualu-
een rakennukset suojelumerkinnalla.

Kaavoitushankkeen johdosta tulee tehda maankaytto- ja rakennuslain 9 §:n mu-
kainen arkeologinen inventointi, joka kasittda seka arkistoaineiston tarkastelun
ettd arkeologisen maastotarkastuksen.

Ymparistosuojelun kommentissa melulle annettu paivaohjearvo ylittyy alueella
tielikennemelun takia. Kunkin asuinrakennuksen pihalle tulee muodostua oleske-
lua varten aluetta, joilla melulle asetettu ohjearvo alittuu. Tdma voidaan tehda ra-
kennusmassoilla tai meluestein.
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KAAVA-ALUEEN PIENENTAMINEN KAAVAPROSESSIN AIKANA
Kaavaprosessin aikana asemakaavan muutosalue on tarkentunut koskemaan
korttelin 3038 tonttia nro 7. Raholan siirtolapuutarha ei ole enda osana hanketta.
Asemakaavan valmisteluaineisto kuulutettiin nahtaville yndessa tarkistetun osal-
listumis- ja arviointisuunnitelman kanssa 26.4.-17.5. 2018 valiseksi ajaksi.

VALMISTELUVAIHEEN PALAUTE

Tarkistettu osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja valmisteluaineisto olivat nahta-
villa 26.4.-17.5.2018 valisen ajan. Aineistosta saatiin yhteensa kuusi komment-

tia, joista nelja nahtavillaoloaikana (Pirkanmaan ELY-keskus, Gasum, Viheralu-

eet ja hulevedet-yksikko ja Ymparistonsuojelu). Pirkanmaan maakuntamuseo ja

Kiinteistotoimi kommentoivat nahtavillaoloajan ulkopuolella.

1. Pirkanmaan ELY-keskus kommentoi, ettda asemakaavassa rampin varteen
esitetty melukaide tulee olla toteutettuna ennen uuden melulle herkan toimin-
non rakentamista alueelle. Hulevesia ei tule johtaa valtatie 12:n kuivatusjar-
jestelmiin. ELY-keskus lausuu kaavaehdotuksesta.

Vastine:

Asemakaavakarttaan on merkitty yleismaaraykseen, etta alueelle toteutettava
asumiseen osoitettu uudisrakentaminen edellyttdad kaavanmukaisten meluestei-
den toteuttamista etukateen.

Ramboll Oy:n laatimassa hulevesiselvityksessa esitetaan, etta kaavamuutosalu-
een hulevedet johdetaan jatkossa itdisen valuma-alueen purkupisteen suuntaan
Kaarilankadun alikulun rummulle, jossa on riittavasti kapasiteettia ottaa vastaan
kasvava kuormitus.

2. Gasum kommentoi alueen etelalaidassa kulkevan Gasumin DN250 siirtoput-
ken rajoittavan alueen maankayttoa merkittavasti ja pyytaa kaavaan tehta-
vaksi varaus maakaasuputkea varten. Maakaasuputkistosta aiheutuvat rajoi-
tukset tulisi merkita kaavamaarayksiin, esim. "Rakentaminen ja muu toiminta
maakaasuputkiston laheisyydessa on rajoitettua asetuksen 551/2009 mukai-
sesti.

Rakennusten ja rakenteiden suojaetaisyyksista ja muista maakaasun kayt-
toon ja turvallisuuden liittyvista asioista saadetaan maakaasun kasittelyn tur-
vallisuudesta annetussa asetuksessa (551/2009). Maakaasuputkiston suoja-
etaisyydet on otettava huomioon suunnittelussa ja rakennusten sijoittami-
sessa kaava-alueella. Rakennusalueiden rajat ja kaavamaaraykset tulisivat
viimeistaan asemakaavoituksen yhteydessa laatia yndenmukaisesti asetuk-
sen 551/2009 kanssa siten, ettd asetuksen vastainen rakentaminen ei ole
mahdollista.

Vastine:

Kaavassa on huomioitu maakaasuputken tuoma rakentamisrajoitus rakennus-
alan sijoittamisella suojaetaisyyksineen. Maakaasuputki on merkitty asemakaa-
vassa merkinnalla "Maakaasuputki”.

3. Viheralueet ja hulevedet-yksikkd kommentoi hulevesiselvityksen olevan laa-
dittu.
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4. Ymparistdonsuojelu kommentoi, ettd asemakaavaan tulee lisata seinaraken-
teita koskeva aanitasoeroa kuvaava kaavamaarays meluselvityksessa esite-
tylla tavalla. Lisaksi on varmistuttava vt 12 meluesteen seka piha-alueita suo-
jaavien rakennusten toteutuminen meluntorjunnan tarpeisiin, jonka vuoksi
kaavakarttaan on lisattava rakentamisen vaiheittaisuutta koskeva maarays.
Asemakaava-alueella on kantakaupungin yleiskaavan 2040 mukaan liito-ora-
van kulkuyhteys, joka suurelta osin sijoittuu liikennealueelle LT-4. Yhteys on
merkittava osa ita-lansisuuntaista yhteytta josta edelleen on yhteys etelaan
Pyhajarven rannan puolella oleville elinalueille. Yhteyden sailymisen turvaa-
miseksi on liikennealueen reunassa sailytettava soveltuvaa puustoa ja merkit-
tava se myos asemakaavaan.

Vastine:

Vuonna 2014 laaditussa meluselvityksessa suosituksena oli, etta rakennusten vt
12 puoleisten julkisivujen tulee eristaa likennemelua 30 dB. Nykyinen asetus
edellyttda rakennuksilta 30 dB:n eristavyyden tayttymisen. Aluetta voidaan pitaa
ns. vanhana asumisen alueena, jossa ei ole helppo saavuttaa nykyisten ohjear-
vojen mukaista melusuojausta. Keskeiset rakennukset ovat suojeltavia vanhoja
rakennuksia, joiden rakenteet asettavat haasteita melusuojausrakenteiden to-
teuttamisessa.

Asemakaavan yleismaaraykseen on lisatty, etta alueelle toteutettava asumiseen
osoitettu uudisrakentaminen edellyttda kaavanmukaisten meluesteiden toteutta-
mista etukateen.

Liikennealueelle on kantakaupungin yleiskaavan 2040 mukaan merkitty mahdolli-
nen liito-oravan kulkuyhteys. Sailytettavaksi soveltuvan puuston merkitseminen
likennealueelle on ristiriidassa liikenneturvallisuuden kanssa.

5. Pirkanmaan maakuntamuseo toteaa kommentissaan kaavan selvitysaineisto-
jen olevan asianmukaisia, ja etta alueen kulttuurihistorialliset ominaispiirteet
ja arvot on tuotu hyvin esiin kaavaselostuksessa. Vuonna 2009 tehdyn Mikro-
liitti Oy:n tarkkuusinventoinnin/koekuopituksen lisaksi Pirkanmaan maakunta-
museo teki alueella toukokuussa 2018 taydentavan koekuopituksen koskien
suunniteltuja rakennuspaikkoja. Arkeologisissa tutkimuksissa ei 10ytynyt
merkkeja kiinteasta muinaisjagannoksesta. Alueella on kuitenkin voinut sailya
pienialaisia fragmentteja kartanon varhaisvaiheisiin ja sita edeltaneeseen Ra-
holan kylaan liittyvista rakenteista tai kulttuurikerroksista. Museoviraston pai-
vitetyn ohjeistuksen (2015) perusteella kartanon historiallinen tonttimaa on
tulkittava arkeologiseksi kulttuuriperintokohteeksi. Korttelialueetta koskevan
suojelumerkinnan selitys- ja maaraystekstiin on lisattava: "Arkeologinen kult-
tuuriperintdokohde, historiallinen asuinpaikka. Alueella olevat historialliset ra-
kenteet on sailytettava. Suuremmista kohdetta koskevista suunnitelmista tu-
lee neuvotella museoviranomaisten kanssa”.

Raholan kartanon rakennusinventoinnissa alueen kaikilla inventoiduilla, ag-
raarivaiheessa syntyneilla rakennuksilla, piha-alueilla seka naiden muodosta-
malla kokonaisuudella on todettu olevan erityista kulttuurihistoriallista arvoa.
Edella mainitut rakennukset on varustettu kaavassa asianmukaisin suojelu-
merkinnoin. Lisaksi on ohjattu piha-alueen kunnostamista ja aluekokonaisuu-
den kulttuurihistoriallisten arvojen huomioimista kaavamerkinndin ja laajalla
yleismaarayksella. Pirkanmaan maakuntamuseo toteaa, etta asemakaava on
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talta osin laadittu kiitettavan huolellisesti. Alueen vaalimista painottavien kaa-
vamaaraysten ja kaavaratkaisun mahdollistavan taydennysrakentamisen va-
lilld on kuitenkin ristiriita. Vaikka uudet rakennuspaikat asettuvat pihapiirin
muodostamalle kehalle eivatka peita keskeisinta piha-aluetta. Raholan kar-
tano on kuitenkin Tampereen seudulla harvinainen ja erityisen merkittava
1700-luvulle ajoittuva kokonaisuus, jonka kulttuurihistoriallinen arvo perustuu
erityisesti ehjaan pihapiiriin. Se valittaa edelleen kuvan kartanosta tuotannolli-
sena ja hallinnollisena keskuksesta, joka on toiminut samassa paikassa usei-
den vuosisatojen ajan. Rakennusinventoinnin toimenpidesuosituksissa tontin
kulttuurihistoriallisten arvojen sailymiselle olennaiseksi on todettu kartanon
rakennusryhman sailyminen kokonaisuutena. Talldin uudisrakennusten ra-
kentaminen pihapiiriin ei tue Raholan kartanon pihapirin arvojen sailymista
eika ole suotavaa.

Kaavaehdotus pyydetaan lahettamaan lausunnolle Pirkanmaan maakunta-
museoon.

Vastine:

Ehdotusvaiheessa uutena kaavamaarayksena on lisatty s-39: "Arkeologinen kult-
tuuriperintdokohde, historiallinen asuinpaikka. Alueella olevat historialliset raken-
teet on sailytettava. Suuremmista kohdetta koskevista suunnitelmista tulee neu-
votella museoviranomaisten kanssa”.

Kaavassa esitetty tdydennysrakentaminen perustuu alueella aikaisemmin vallin-
neeseen kokonaisuuteen ja nain ollen kartanokokonaisuuden ymmarrettavyys
paranee nykyisesta.

Pihapiirin eheytta pyritdan vaalimaan yleismaaraykseen merkitylla alueen kult-
tuurihistoriaan soveltuvalla pensasaidalla, joka rajaa varsinaisen kartanopiha-
alueen. Pihapiirin puut on merkitty suojeltaviksi.

Kartanoajan tuotannollinen ja hallinnollinen asema ei tana paivana enaa kuvastu
vuonna 1997 puretun, tilan kokonaisuuteen kuuluneen (nykyaan naapuritontilla)
sijainneen suuren navetan myota.

Maakuntakaava 2040 mukaisesti asemakaavassa on pyritty turvaamaan ja edis-
tamaan rakennusperinndn arvojen sailymista seka myos edelleen kehittamista.
Uusi rakentaminen sopeutetaan kaavamaarayksiin alueen kulttuuriympariston
ominaispiirteisiin ja ajalliseen kerroksellisuuteen.

Kantakaupungin yleiskaava 2040:n mukaan alue kuuluu maisemallisesti ja kau-
punkikuvallisesti huomioitavaan rakennettuun kulttuuriymparistéon. "Suunnitte-
lussa, kaytossa ja rakentamisessa tulisi edistaa ja turvata rakennusperinnon ja
maiseman arvojen sailymista. Alueilla tdydennysrakentaminen on mahdollista ja
niilld suojelun toteuttamistapa tulisi ratkaista asemakaavoituksella.”

Kiinteistotoimella ei ole kommentoitavaa.

Asemakaavaan yleismaaraykseen on ehdotusvaiheessa lisatty, etta alueelle to-
teutettava asumiseen osoitettu uudisrakentaminen edellyttda kaavanmukaisten
meluesteiden toteuttamista etukateen.

Uutena kaavamaarayksena on lisatty s-39: "Arkeologinen kulttuuriperintdkohde,
historiallinen asuinpaikka. Alueella olevat historialliset rakenteet on sailytettava.
Suuremmista kohdetta koskevista suunnitelmista tulee neuvotella museoviran-

omaisten kanssa.”
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Ehdotusvaiheessa tarkistettiin kartanon vaentuvan suojelumerkintaa sr-40:ksi sr-
32:n sijaan.

HYVAKSYMINEN

Kaavaehdotus oli nahtavilla 27.9.-11.10.2018 valisen ajan.

Pirkanmaan maakuntamuseo ja Pirkanmaan ELY-keskus lausuivat ehdotuk-
sesta.

Pirkanmaan ELY-keskus:

"Asemakaavassa on hyvin huomioitu alueen arvokas rakennettu kulttuuriympa-
ristd seka olevien arvojen sailyttamisen etta uudisrakentamisen ohjauksen
osalta. Pirkanmaan ELY-keskuksella ei ole huomautettavaa kaavaehdotuksesta.”

Pirkanmaan maakuntamuseo:

"Pirkanmaan maakuntamuseolta pyydettiin lausuntoa asemakaavaehdotuksesta.
Maakuntamuseo on aiemmin antanut lausunnon kaavan luonnoksesta seka osal-
listumis- ja arviointisuunnitelmasta. Lausunnoissaan maakuntamuseo toi esiin
alueen poikkeuksellisen merkittavat kulttuurihistorialliset arvot seka selvitystilan-
teen.

Kaavaluonnoksesta antamassaan lausunnossa Pirkanmaan maakuntamuseo
ohjasi kaavamerkint6ja arkeologista kulttuuriperintokohdetta koskevan merkin-
nan osalta. Talta osin asemakaava on kehittynyt maakuntamuseon esittamalla
tavalla, eikd maakuntamuseolle ole kaavaehdotuksesta arkeologisen kulttuuripe-
rinndn osalta huomautettavaa.

Lisaksi maakuntamuseo kiinnitti huomiota siihen, etta alueen vaalimista painotta-
vien kaavamaaraysten ja kaavaratkaisun mahdollistaman taydennysrakentami-
sen valilla on tietty ristiriita. Maakuntamuseo totesi, ettd Raholan kartanon piha-
piirin kulttuurihistoriallinen arvo perustuu erityisesti ehjaan pihapiiriin ja etta alu-
een rakennusinventoinnin toimenpidesuosituksissa tontin kulttuurihistoriallisten
arvojen sailymiselle olennaiseksi on todettu kartanon rakennusryhman sailymi-
nen kokonaisuutena. Maakuntamuseo katsoi, ettd uudisrakennusten rakentami-
nen pihapiiriin ei tue Raholan kartanon arvojen sailymista parhaalla mahdollisella
tavalla eika ole suotavaa.

Pirkanmaan maakuntamuseo toteaa, etta Raholan kartanon pihapiirin asema-
kaava on laadittu paaosin huolellisesti ja sen lahtékohdaksi on asianmukaisesti
otettu alueen kulttuuriymparistoarvojen vaaliminen. Kulttuuriymparistdo on huomi-
oitu kaavan lukuisissa suojelumerkinndissa ja yleismaarayksissa. Kaavaratkaisu
mahdollistaa pihapiiriin kaksi uutta rakennuksen paikkaa. Uudisrakentamisen ta-
paa on pyritty ohjaamaan niin etta sen toteuttaminen huomioisi alueen kulttuuri-
historialliset arvot ja sopeutuisi osaksi arvokasta kokonaisuutta. Maakuntamuseo
katsoo, etta ratkaisuna uudisrakentaminen ei parhaalla mahdollisella tavalla vaali
alueen yhtenaisyyteen kokonaisuuteen liittyvia arvoja. Kokonaisuutena kaavarat-
kaisu on kuitenkin kulttuuriymparistéarvojen osalta hyvaksyttavissa.”

Lausunnot eivat aiheuta muutoksia asemakaavaan.
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Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavamuutoksen hakijan tavoitteena on mahdollistaa tontille monipuoli-
nen kayttotarkoitus, joka sallii myos asumisen tontilla. Vanhat rakennukset suo-
jellaan kaavamaarayksin.

Raholan kartanon alue on harvoja Tampereella sailyneita kartanon pihapiireja
1700-luvun rakennuksineen. Alueen historia on vaiheiltaan tarkea ja rikas ja siksi
kartanoa pihapiirirakennuksineen tulee kaavaratkaisulla tukea ja vaalia.
Kaavaprosessin aloitusvaiheessa kaava-alue kasitti Raholan siirtolapuutarha-
alueen seka korttelin 3038 tontin nro 6.

Kaupunkiymparistdn suunnittelun tavoitteena on luoda kaavalliset edellytykset
ymparistoonsa sopeutuvalle taydennysrakentamiselle. Asemakaavoituksessa
otetaan huomioon alueen sijainti kaupunkirakenteessa ja kaupunkikuvallinen
luonne.

3 ASEMAKAAVAN KUVAUS

3.1 Tonttitiedot

Tontti Pinta-ala Rakennusoikeus Tonttitehokkuus e
m? kem?
3038-7 9445 1620 0,17

Asemakaavan muutoksessa tontille osoitetaan kerrosalaa yhteensa 1620 m?
(e=0,17). Kerrosala pienenee 1214 k-m?.

3.2 Kaavamerkinnat

Viela toistaiseksi voimassa oleva kantakaupungin yleiskaavan mukaan alue on
julkisten palvelujen ja hallinnon aluetta. Julkiseksi palveluksi voitaisiin lukea van-
han karajatuvan toimiminen viereisen siirtolapuutarhan kokoontumistilana.
Koska karajatupa, vaentupa ja kartanon paarakennus ovat olleet asuinkaytossa,
on kaava-alueelle luonteva osoittaa myds asumista. Valtuuston hyvaksyman
yleiskaava 2040:n mukaan alue varataan paaosin asumiselle seka sita palvele-
ville toiminoille. Yleiskaava kumoaa voimaan tultuaan kantakaupungin alueella
olevat yleis- ja osayleiskaavat.

Paakayt- ALY Asuin-, liike- ja kulttuuritoimintojen korttelialue, jolle
totarkoitus saadaan sijoittaa kulttuuriymparistéon soveltuvaa
hairiétonta kulttuuri- ja liiketoimintaa palvelevaa yksi-
tyista tai julkista tilaa seka ymparistdéon soveltuvaa
muuta tyopaikkatoimintaa.

Raken- 450 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
nusoikeus
Kerros- Il Rakennuksen tai sen osan suurin sallittu kerrosluku

luku




Kerros-
luku

ut/3

Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa,
kuinka suuren osan rakennuksen suurimman kerrok-
sen alasta ullakon tasolla saa kayttaa kerrosalaan
laskettavaksi tilaksi.

Raken-
nusala

Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen

Raken-
nusala

at

Auton sailytyspaikan ja talousrakennuksen raken-
nusala

Pysakainti

Pysakoimispaikka

Suojelu

5j-18

Kulttuurihistoriallisesti ja maisemallisesti tarkea alue.
Aluetta koskevien muutos- ja rakennustoimenpitei-
den sopeutumiseen ymparistdonsa on kiinnitettava
huomiota. Suunnitelmasta on pyydettava lausunto
museoviranomaiselta ja nykytilanne on dokumentoi-
tava korkeatasoisesti ennen kunnostustyéta ja sen
aikana.

s-39

Arkeologinen kulttuuriperintokohde, historiallinen
asuinpaikka. Alueella olevat historialliset rakenteet
on sailytettava. Suuremmista kohdetta koskevista
suunnitelmista tulee neuvotella museoviranomaisten
kanssa.

sr-32

Rakennustaiteellisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvo-
kas seka kaupunkikuvan kannalta tarkea rakennus.
Rakennusta ei saa purkaa. Rakennuksessa suoritet-
tavilla korjaus- ja muutostdilla ei saa turmella raken-
nuksen rakenteita, julkisivujen tai kiintean sisustuk-
sen rakennustaiteellisia tai rakennusteknisia arvoja
vaan on huolehdittava siita, ettd rakennuksen raken-
nustaiteellisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokas
seka kaupunkikuvallisesti merkittava luonne sailyy.
Mikali tdman pyrkimyksen vastaisesti on rakennuk-
sessa aiemmin suoritettu rakennustoimenpiteitd, on
rakennus korjaus- ja muutostoiden yhteydessa pyrit-
tava korjaamaan entistaen. Rakennuksessa saadaan
kerrosalan kuulumattomia tiloja muuttaa kerrosalaan
laskettaviksi tiloiksi riippumatta siita, mitd asemakaa-
vassa on maaratty tontin tai rakennusalan enimmais-
kerrosalasta.

sr-40

Rakennustaiteellisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvo-
kas seka kaupunkikuvan kannalta tarkea rakennus.
Rakennusta ei saa purkaa. Rakennuksessa suoritet-
tavilla korjaus- ja muutostdilla ei saa turmella raken-
nuksen, rakenteiden, julkisivujen tai kiintean sisus-
tuksen rakennustaiteellisia, rakennusteknisia eika
kulttuurihistoriallisia arvoja.

s-piha3

Sailytettava pihaymparistd. Pihan kunnostaminen tu-
lee suorittaa ottaen huomioon alueen kaytto ja
luonne kulttuurihistoriallisesti arvokkaan ympariston
osana.

Sailytettava puu

Sailytettava avo-oja

Merkinta osoittaa sen osan alueen rajasta, jolle on
istutettava pensasaita.
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Melu

mevs-
14(1,5 m)

Merkinta osoittaa, sen osan eri kaavamaaraysten
alaisten alueenosien valisesta rajasta, jolle on raken-
nettava vahintaan suluissa olevan luvun osoittaman
metrimaaran korkuinen melueste.

Hulevesi-
maarays

hule-43(1)

Vettaldpaisemattomilta pinnoilta muodostuvia hule-
vesia tulee viivyttaa alueella siten, etta viivytysraken-
teiden mitoitustilavuuden tulee olla suluissa mainittu
kuutiometrimaara jokaista sataa vettalapaisematonta
pintaneliometria kohden. Tayttyneiden viivytysraken-
teiden tyhjenemisen tulee kestaa vahintaan 2 ja kor-
keintaan 12 tuntia sateen paattymisesta. Raken-
teissa tulee olla suunniteltu ylivuoto.

Johtova-
raus

Kaava-alueelle on osoitettu johtovarauksia maanalai-
sia johtoja varten.

mk

Maakaasuputki

Yleismaa-

rays y-
8304

KULTTUURIHISTORIAN HUOMIOIMINEN

Raholan kartanon tontin Rahola-3038-7 asemakaava
perustuu Raholan saterin, rusthollin ja kartanon kult-
tuurihistoriallisen perinndn ja paikan ominaisuuksien
salyttdmiseen. Kartanorakennus ja karajatupa seka
naiden pihapiiri edustavat Tampereella harvinaista
suhteellisen ehyena ja tunnistettavana sailynytta
1700-luvun kartanoperinnetta. Kaikkien tontilla toteu-
tettavien uusien toimintojen ja rakennustoimenpitei-
den tulee tukea rakennustyypeiltdan, kooltaan, katto-
muodoiltaan, ikkuna- ja oviaukotuksiltaan, materiaa-
leiltaan ja suuntauksiltaan seka huolellisesti harki-
tuilta yksityiskohdillaan tata kokonaisuutta.

Uudisrakentamisessa ja korjaustoimenpiteissa [&hto-
kohtana tulee kayttaa kartanoymparistosta laadittuja
selvityksia.

SAILYTETTAVAT RAKENNUKSET

Raholan kartanon paarakennus, karajatupa, vaen-
tupa sekd makasiini tulee sailyttaa. Niita tulee pitaa
ylla historiallisen arvon edellyttamalla tavalla. Kor-
jaustoimissa tulee pyrkia palauttaviin toimenpiteisiin.

UUDISRAKENTAMINEN

Uudisrakentamisen tulee olla ilmeeltaan pelkistettya
ja yksinkertaista, kuitenkin yksityiskohdiltaan huolitel-
tua ja alistua korttelialueen arvorakennuksille.

Alueelle toteutettava asumiseen osoitettu uudisra-
kentaminen edellyttdd kaavanmukaisten meluestei-
den toteuttamista etukateen.

VIHERYMPARISTO

Lahtdkohtana on, etta tontin 3038-7 vanha puusto tu-
lee sailyttaa. Puiden juuristoa, runkoa ja oksistoa ei
saa rakennustdiden yhteydessa vahingoittaa. Varsi-
nainen kartanopiha-alue tulee rajata alueen kulttuuri-
historiaan soveltuvalla vahintaan 1000 mm korkealla
pensasaidalla, jonka tueksi tulee toteuttaa kuoritusta
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puusta tehty tai vastaava, enintdan 700 mm korkea
tukiaita.

Nurmipeitteisia alueita voi toteuttaa varsinaisen kar-
tanopihan ulkopuolelle.

Kartanon paarakennuksen itapuolelle tulee toteuttaa
kartanon aikakauteen liittyva muotopuutarha.
Kaava-alueen viherrakentamisessa tulee noudattaa
litteena olevaa kartanoympariston kasviohjeistusta.

KUNNALLISTEKNIIKKA

Alueen toimintojen suunnittelussa tulee ottaa huomi-
oon alueella oleva kunnallistekniikka mm. maakaa-
suputki seka kaavaa varten laadittu hulevesiselvitys.
Piha-alueen pintavesien johtamista varten tulee vesi-
kourut toteuttaa luonnonkivin.

MAANMUOKKAUS

Rakentaminen ja maankaivu edellyttavat museovi-
ranomaisen lupaa toimenpiteille. Maaston luontaisia
korkeusasemia ei saa muuttaa.

YMPARISTOKUORMITUS
Alueen toteutuksessa tulee huolehtia Nokian mootto-
ritien ja sen rampin liikennemelun torjunta vahintaan
kaavassa esitetylla tavalla.

PYSAKOINTI

Pyséakdintipaikat tulee sijoittaa niille varatuille pysa-
kointipaikoille pihapiirin ulkopuolelle.

autopaikat ap/k-m?:

rivitalo ja kytketty pientalo 1/90 tai vah. 1 ap/asunto
erillispientalo 2 ap/asunto

opiskelija-asuminen 1/200 k-m?

tehostettu palveluasuminen 1/350 k-m?
palveluasuminen/senioriasuminen 1/120 k-m?
Kaupungin oma vuokratuotanto ja ARA vuokratuo-
tanto 1/120 k-m?

toimistotilat 1/80 k-m?

liiketilat < 2000 k-m? 1/80 k-m?

Polkupyorapaikat 1pp/100 k-m?

3.3 Kaavan vaikutukset
3.3.1 Kaavan vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon
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Kaavan ihmisten elinolosuhteisiin kohdistuvat vaikutukset ovat hyvin paikallisia.

Moottoritien rampin reunaan toteutettavan melusuojauksen vaikutus ulottuu
my0Os kaava-alueen ymparistdoon liikenteen melua vahentavasti.

3.3.2 Kaavan vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon



3.3.3

3.34

3.3.5
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Maanmuokkausta pyritdan kaavalla rajoittamaan. Hulevesiselvitykset parantavat
pintavesien hallintaa.

Kaavan vaikutukset kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luon-
nonvaroihin

Rakentaminen kohdistuu jo asuinkaytossa olevalle alueelle, joten silla ei ole 1a-
hiymparistda laajempia ymparistdvaikutuksia.

Tontilla kasvavat pihapiirin vanhat puut osoitetaan suojeltaviksi.

Vuonna 2016 tehdyssa kantakaupungin liito-oravaselvityksessa liito-oravien
mahdollinen kulkureitti sijoittuu paaosin maantiealueelle kaava-alueen etelapuo-
lella kiinni ajorampin rinteessa. Tata ei ole merkitty asemakaavaan, silla havain-
toja liito-oravista ei tassa kohdassa ole.

Meluseinan toteuttaminen tullee vahentamaan liittymarampin jyrkan rinteen kas-
villisuutta.

Kaavan vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiata-
louteen seka liikenteeseen

Tontin etelapuolella kulkee Gasumin maakaasuputkistoa. Kaavallisesti tama on
huomioitu siten, ettd maakaasuputki on merkitty asemakaavan suojaetaisyydet
huomioon ottaen. Rakennusalat sijoittuvat sen ulkopuolelle.

Kaavan vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon ja raken-
nettuun ymparistoon

Kaavamuutoksella suojellaan kaava-alueella sijaitsevat tarkeat vanhat rakennukset
ja mahdollistetaan alueelle monipuolinen maankaytto.

Rakentamisen laatua ohjataan kaavamaarayksilla. Uudisrakennusten tulee olla
alisteisia kaavallisesti suojelluille rakennuksille.

Kiinteistot tukeutuvat olemassa olevaan kunnallistekniikkaan seka katuverkkoon.
Kaavaratkaisu mahdollistaa uusien rakennusten rakentamisen tontille.
Ajoneuvoliikenne seka pysakainti on osoitettu piha-alueen ulkopuolelle, eika
piha-alueelle saa sijoittaa autopaikkoja. Nain turvataan ja vaalitaan arvokasta pi-
hapiiria seka asemakaavassa suojeltuja puita.

Tontin osittainen aitaaminen perustuu suurelta osin 1930-luvun tilanteeseen,
jossa pensasaita oli merkitty mies- ja karjapihan erottamiseksi toisistaan.
Pensasaitojen toteuttamisella tuodaan pihapiirin perinteesta sellaiset rajaukset
kartanon vaalittavalle pihapiirille, ettd sen ymmarrettavyys korostuu ja ajoneuvo-
likenne ja pysakdinti asettuvat niille varatuille alueille pihapiirin ulkopuolelle.

Pensasaita korostaa tontille sijoittuvia toimintoja ja erottaa julkiset ja yksityiset
toiminnot toisistaan. Se rajaa myos kartanon paarakennuksen itapuolelle toteu-
tettavan muotopuutarhan.

Asemakaava sallii pihapiiria taydennettavan neljalla uudisrakennuksella. Raken-
nusten tulee tukea yleismaarayksen mukaisesti rakennustyypeiltdan ja materiaa-
leiltaan kartanon pihapiirin kokonaisuutta seka olla selvasti alisteisia suojelluille
rakennuksille.
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3.3.6 Kaavan vaikutukset elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen (yritysvai-
kutukset)

Asemakaavamuutoksella saattaa olla positiivisia vaikutuksia yritystalouteen, silla
kaavamuutos mahdollistaa yritystoiminnan paakayttotarkoituksen sallimissa puit-
teissa.

4 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS
4.1 Toteuttaminen ja ajoitus

Kaavamuutos voidaan toteuttaa asemakaavan saatua lainvoiman.

Raholan siirtolapuutarhaviljelijat luopuvat erikseen sovittavalla aikataululla
suihku- ja WC-tilan kaytdsta. Kaytosta luopumisen ajankohta on 3-5 vuoden ku-
luessa, mutta viimeistaan 2021 lopussa.

Tiealueella olevien rumpujen kunnostuksesta on sovittava Pirkanmaan ELY-kes-
kuksen kanssa.

Gasumin mukaan nykyinen kaasuputkea ristedva oja olisi syyta putkittaa kaasu-
putken kunnossapidon helpottamiseksi samassa yhteydessa, kun hallintara-
kenne toteutetaan. Hallintarakenteen toteutussuunnitelmasta ja kaasuputken ris-
teilysta on pyydettava lausunto Gasumilta.

4.2 Toteutuksen seuranta

Asemakaavan seurantalomake on selostuksen liitteena.



Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvéaksymispvm

Hyvaksyja

Hyvéaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

837 Tampere

Tayttdmispvm

Asemakaavan muutos nro 8304, Rahola

27.11.2018
L-lautakunta

266

Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm

Kunnan kaavatunnus

837L271118A266

1,4192

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

08.01.2019

25.09.2018
05.12.2008
837-8304

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 1,4192

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [Ikm]
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

AIuevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]
Yhteensa 1,4192 100,0 1620 0,11 0,0000 -1214
A yhteensa 0,9445 66,6 1620 0,17 0,9445 1620
|P yhteensa
Y yhteensa -0,9445 -2834
C yhteensa
|K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa
IR yhteensé
|L yhteensa 0,4747 33,4 0,0000
|E yhteensa
S yhteensa
IM yhteensa
W yhteensa
Maar!alaiset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- Pinta-alan muut. [ha +/-][Kerrosalan muut. [k-m2 +/-]
tilat [ha] [%] m?2]
Yhteensa
Rakennussuoielulsuoie"m rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|
[lkm] [k-m2] [lkm +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensa 4 885 4 885




Alamerkinnat

AIuevarauksetI Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m2] [e] [ha +/-] m2 +/-]
Yhteensa 1,4192 100,0 1620 0,11 0,0000 -1214
A yhteensa 0,9445 66,6 1620 0,17 0,9445 1620
ALY 0,9445 100,0 1620 0,17 0,9445 1620
|P yhteensa
Y yhteensa -0,9445 -2834
Y-6 -0,9445 -2834
C yhteensé
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa
IR yhteensé
[L yhteensa 0,4747 33,4 0,0000
LT -0,4747
LT-4 0,4747 100,0 0,4747
|E yhteensa
S yhteensa
IM yhteensa
W yhteensa
e Suojellut rakennukset{Suojeltujen rakennusten muutos|
[Ikm] [k-m?2] [Ikm +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensa 4 885 4 885
Asemakaava 4 885 4 885




	1. LÄHTÖKOHDAT
	Selvitys suunnittelualueen oloista / Suunnittelualue
	1.2 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, päätökset ja selvitykset
	1.2.1 Pirkanmaan maakuntakaava 2040
	1.2.2 Yleiskaava
	1.2.3 Voimassa oleva asemakaava
	1.2.4 Rakennettu kulttuuriympäristö
	Vuonna 1543 Pirkkalan pitäjän Raholan kylä koostui neljästä talosta. Näistä muodostettiin 1650 Raholan kartano, joka toimi mm. ratsutilana, rusthollina.
	Rahola liitettiin osaksi Tampereen kaupunkia vuonna 1937.
	Raholan kartanon alue on nykyisin Tampereen seudulla harvinainen ja merkittävä 1700-luvulle ajoittuva rakennettu kokonaisuus. Sen kulttuurihistoriallinen arvo perustuu ehjään pihapiiriin, jossa kartanokulttuurin keskeiset piirteet erottuvat. Rakennust...
	Raholan kartano on ollut vuodesta 1935 lähtien kaupungin omistuksessa. Tila on toiminut mm. karjan- ja viljantuottajana kaupungille sekä ollut asuinkäytössä. Aiemmin kartanoon kuului kartanopihan länsipuolella karjapiha mm. navetta ja talli sekä lähiy...
	Kartanon itäpuolella olleet pellot muutettiin Raholan siirtolapuutarhaksi ja länsipuolelle suunniteltiin Raholan omakotivaltainen keskusta. Pyhäjärven ranta-alue varattiin tulevan moottoritien käyttöön.
	Tontilla sijaitsee nykyään viisi rakennusta, joista neljä muodostavat hierarkkisen rakennusryhmän ja kartanomaisen pihapiirin väljästi suljetulla pihalla. Raholan kartanoalue on osa Pirkanmaan maakunnallisesti arvokkaat rakennetut kulttuuriympäristöt ...
	Pirkanmaan maakuntamuseo on vuonna 2006 inventoinut kaava-alueen rakennukset. Rakennusinventointi on selostuksen liitteenä.

	1.2.5 Meluselvitys
	1.2.6 Hulevesiselvitys
	1.2.6 Ilmanlaatu
	1.2.7 Tonttijako
	1.2.8 Pohjakartta


	2.  ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
	2.1 Osallistuminen ja yhteistyö
	2.1.2 Vireilletulo, osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt


	3 ASEMAKAAVAN KUVAUS
	3.1 Tonttitiedot
	3.2  Kaavamerkinnät
	3.3    Kaavan vaikutukset

	4 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS
	4.1 Toteuttaminen ja ajoitus
	4.2  Toteutuksen seuranta

	8304_seurantalomake.pdf
	Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto


