ASEMAKAAVA, TESOMAJARVI 3804-1, -5, -7 JA -8, KATU- JA VIRKISTYSALUETTA, TE-
SOMANVALTATIE 37, TESOMANKATU 2-4, TESOMANKUJA 5, TESOMAN LIIKEKESKUK-
SEN KEHITTAMINEN SEKA TESOMAN KIRKON TONTTI, KAAVA NRO 8301

Asemakaavan muutoksen selostus, joka koskee 4. paivana maalis-
kuuta 2009 péaivattya ja 27.10.2009, 8.12.2009 seka 16.2.2010 tarkis-
tettua asemakaavakarttaa nro 8301. Asemakaavan hyvaksyminen
kuuluu kaupunginvaltuuston toimivaltaan.

TIIVISTELMA
Yleista

Asemakaava-alue on Tesoman liikekeskuksen alue, jonka palvelutar-
jontaa halutaan kehittaa ja laajentaa.

Kaavamuutoksen tavoitteena on toteuttaa alueelle toiminnallisesti yh-
tendinen ja kaupunkikuvallisesti korkeatasoinen liikekeskus, jossa oli-
Si paivittaistavarakaupan ja erikoiskaupan myymalatilojen liséksi jul-
kisten palveluiden tiloja. Lisaksi kaava mahdollistaa korttelin pohjois-
paahan senioriasuntojen rakentamisen ja Tesoman kirkon pysakoéin-
nin seka kirkon tontin lapi menevan kevyen liikenteen yhteyksien jar-
jestamisen uudelleen. Tavoitteena on turvata liikekeskuksen saavu-
tettavuus julkisilla kulkuneuvoilla seka hyvat kevyen liikenteen yhtey-
det.

Kaava-alueen sijainti ja luonne

Suunnittelualue sijaitsee n. 8 km lanteen kaupungin keskustasta, Te-
somajarven kaupunginosassa Tesomankadun ja Tesoman valtatien
kulmassa. Kaavamuutos koskee korttelin 3804 tontteja 1, 5, 7 ja 8 ja
osin ymparoivia katualueita. Suunnittelualueella on nykyiselladn Te-
soman evankelisluterilainen kirkko sek& kolme liikerakennusta, joissa
on mm. paivittdistavarakaupan yksikdita ja erikoiskauppoja. Suunnit-
telualueen lahiymparistéssé on kerros- ja omakotitaloja seka julkisia
ja kaupallisia palveluja. Suunnittelualueen pinta-ala on noin 6,4 heh-
taaria.

Kaavaprosessin vaiheet

- asemakaavan muutoshakemus; Ruokakeskon Kiinteistot Oy, KOY
Tesomajarven Liikekeskus, Sponda Oyj 13.5.2008

- yleisétilaisuus 27.10.2008

- asemakaava vireille 28.11.2008

- OAS ollut nahtavilla 28.11.-19.12.2008

- perustettu osallisryhméa 2.12.2008

- valmisteluvaiheen asemakaavaluonnos néahtavana 6.3.—27.3.2009

- yleisétilaisuus 17.3.2009

- valmisteluvaiheen asemakaavaluonnos uudelleen nahtavana
29.10.-19.11.2009

- yleisdtilaisuus 4.11.2009

- asemakaavaehdotus nahtavana 17.12.2009-18.1.2010



Valmisteluvaiheessa saatiin 23 mielipidetta ja 13 lausuntoa. Valmiste-
luvaiheen luonnoksesta saatujen mielipiteiden ja lausuntojen seka
hankkeessa mukana olevien osapuolten kanssa kaytyjen neuvottelu-
jen jalkeen todettiin, ettd luonnokseen on tullut merkittéavid muutoksia.
Asemakaava-aluetta on mm. paatetty laajentaa itdan, jolloin kaava-
alueen pinta-alaksi muodostuu 6,4 ha. Taman takia nahtiin tarpeelli-
seksi asettaa valmisteluvaiheessa asemakaavaluonnos toiseen ker-
taan nahtaville ajalle 29.10.—20.11.2009.

Toisen luonnosvaiheen néahtavillaolon yhteydessa saatiin 15 mielipi-
dettd seka yleisttilaisuudessa saatu palaute. Lisaksi lausuntoja saa-
tiin 11 kpl. Palautteen perusteella seka kaytyjen neuvottelujen pohjal-
ta on toisen valmisteluvaiheen tehtiin erityisesti seuraavia muutoksia:
Tesoman kirkko on merkitty kaupunkikuvan sailymisen kannalta tér-
keadksi rakennukseksi. Paivittdistavarakaupan maaraa on tarkennettu.
Tontin nro 10 rakennusoikeutta ja julkisen rakentamisen kerrosala-
maarda on tarkennettu. Lisdksi melumallia seka liikennesuunnitelmaa
kevyen liikenteen vaylien ja suojatiejarjestelyjen osalta tarkistettiin.

Ehdotusvaiheessa saatiin kolme muistutusta seké viranomaisilta kak-

si lausuntoa. Kaavaehdotuksesta saaduissa muistutuksissa otettiin

kantaa jalankulkuyhteyksiin seka suojateiden sijaintiin, torin puuttee-

seen, havainneaineiston puuttumiseen kotisivuilta ja julkisten palvelu-

jen sijoittumiseen. Muistutusten ja lausuntojen perusteella kaavaan

tehtiin seuraavat muutokset:

- Liikekeskuksen  paamaankayttomerkintd = muutetaan  ELY-
keskuksen lausunnon mukaisesti merkinnaksi KMK-3.

- PaAivittaistavarakauppaa koskeva kaavamaaraysta muutetaan.

- Korttelialueen sisaiset paajalankulkuyhteydet turvataan yleismaa-
rayksella.

- Tesoman kirkkoon liittyen kaavaselostusta taydennetaan.

Suunnittelun l&ahtékohdat ja tehdyt selvitykset

Pirkanmaan 1. maakuntakaavassa (20.3.2008) alue on osoitettu kes-
kustatoimintojen alakeskuksen merkinnélla (ca), jolla on osoitettu pal-
velurakenteeltaan kuntatasoiset Tampereen kaupungin alakeskukset.
Merkinndn osoittamalle alueelle saa sijoittaa korkeintaan kaksi seu-
dullisesti merkittavaa paivittaistavarakaupan suuryksikkoa.

Tampereen kantakaupungin yleiskaavassa (7.8.2003) alue on osoitet-
tu aluekeskustoimintojen alueeksi (C-9), joka varataan aluekeskus-
tasoisille julkisille ja yksityisille palveluille, ymparistoén soveltuvalle
tyopaikkatoiminnalle ja asunnoille.

Voimassa olevan asemakaavan mukaan kortteli no 3804 on osoitettu
paaosin liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi, jonka kokonais-
kerrosalasta osa saadaan kayttaa julkisten palvelujen tiloiksi. Tontti
3804-1 on osoitettu seurakunnallisten- ja sosiaalista toimintaa palve-
levien rakennusten korttelialueeksi.



Liikekeskuksen laajenemisen kaupallisia vaikutuksia on arvioitu
8.5.2008 valmistuneessa selvityksessa (Tesomantorin kauppakeskus
- kaupallisten vaikutusten arviointi, FCG Planeko Oy).

Kaavaprosessin kuluessa erillisselvityksissa on tarkasteltu mm. lii-
kennejarjestelyita ja -turvallisuutta, liikenteen aiheuttamaa melua se-
k& sosiaali- hyvinvointi- ja kulttuuritilojen tarvetta. Aiemmin tehtyja
selvityksia on paivitetty tarpeellisilta osin.

Kaavan vaikutusarvioinnissa arvioidaan kaavan toteuttamisen merkit-
tavat valilliset ja valittoméat vaikutukset (MRL 9 8) mm. ihmisen elin-
oloihin ja elinymparistoon, alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdys-
kunta- ja energiatalouteen ja kaupunkikuvaan.

Asemakaavan rakenne

Alueen paakayttotarkoitus sailyy paaosin kaupallisten palvelujen alu-
eena ja muuttuu niin, etta sille saa sijoittaa maankaytto- ja rakennus-
lain tarkoittaman vahittdiskaupan myymaléakeskittyman, jonne saa si-
joittaa harkitusti vahittdiskaupan suuryksikoita (KMK-3). Pohjoisosa
muuttuu asuinkerrostaloalueeksi (AK), jolle tulee sijoittumaan palve-
luasuntoja.

Tesoman kirkon alue on kirkkojen ja muiden seurakunnallisten raken-
nusten korttelialuetta (YK) ja ndin ollen pysyy paakayttétarkoituksel-
taan samana, vaikka rakennusala ja kerrosala hieman laajenevat ja
pysakdintialueisiin tulee muutoksia. Kirkon rakennus on suojeltu ra-
kennustaiteellisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaana sekd kau-
punkikuvan kannalta tarke&néa rakennuksena.

Alueen liikkenteen, katujen ja ymparistdn risteysjarjestelyjen suunnitte-
lu tehdaan samanaikaisesti asemakaavasuunnittelun kanssa. Kevyen
likenteen paayhteydet ja joukkoliikennereitit sivuavat suunnittelualu-
etta Tesomankadulla ja Tesoman valtatiella.

Asuinkerrostalot sijoittuvat siten, etta piha-alue voidaan suojata melu-
haitoilta.

Mitoitus

Kaava-alueen kerrosalan maara on noin 34 250 kem?, josta my®s
yleisia tiloja siséltaville kaupallisten palvelujen alueelle (KMK-3) on
varattu 24 550 kem?. Tahan myymalakeskittymé&an saa sijoittaa vahit-
taiskaupan suuryksikditd, jotka saavat sisaltaa yksikkéa kohti korkein-
taan 3500 m2 paivittaistavarakaupan myyntipinta-alaa. Kaupallisten
palvelujen alueen kokonaiskerrosalasta voidaan kayttaa vain julkisia
tiloja varten noin 5 400 kem?. Asuinkerrostaloille (AK) on kaavassa
osoitettu 4 500 kem?. Maanalaisia pysakeéintitiloja voidaan liséksi ra-
kentaa rakennusoikeuden sita estamatta.

Tesoman kirkkoa ja muuta seurakunnallista rakentamista varten on
kaavassa osoitettu 2 400 kem?.



1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos koskee:
Tampereen kaupungin Tesomajarven kaupunginosan korttelin 3804
tontteja 1, 5, 7 ja 8 seka virkistys- ja katualueita

Asemakaavalla nro 8301 muodostuu:
Tampereen kaupungin Tesomajarven kaupunginosan korttelin 3804
tontit 9, 10, 11 ja 12 seka katualuetta.

Tonttijako laaditaan sitovana.

Kaavan tilaaja:
Tampereen kaupunki, kaupunkiympariston kehittdminen, Sakari Lei-
nonen, asemakaava-arkkitehti.

Kaavan laatija:
Kaavakonsulttina on toiminut FCG Finnish Consulting Group Oy, Alf
Lindstrom, arkkitehti SAFA.

Konsultit ja erityisasiantuntijat:

KSOY Arkkitehtuuria / arkkit. SAFA Erkki Karvala, arkkit. SAFA Kalevi
Nakki: maankayttosuunnitelmat

A-Insin6orit Oy / DI Hannu Kivel&: liikenneselvitykset

Ramboll Finland Oy / Hans Westman, Timo Korkee: ympaéristome-
luselvitys

FCG Planeko Oy / DI Satu Lehtikangas, yo.merkon. Kirsti Toivonen:
kaupallisten vaikutusten arviointi

FCG Finnish Consulting Group Oy / FM tutkija Jari Heiskanen: Teso-
man kirkkoa koskeva kulttuurihistoriallinen selvitys

1.2 Kaava-alueen sijainti

Kaava-alue sijaitsee n. 8 km lanteen kaupungin keskustasta, Teso-
majarven kaupunginosassa Tesomankadun ja Tesoman valtatien
kulmassa. Kaavamuutos koskee korttelin 3804 tontteja 1, 5, 7 ja 8 ja
osin ymparoivia katu- ja viheralueita. Suunnittelualueella on nykyisel-
ladn kolme liikerakennusta, joissa on mm. paivittaistavarakaupan yk-
sikdita ja erikoiskauppoja, sekd Tesoman ev.lut. kirkko. Suunnittelu-
alueen lahiymparistdssa on kerros- ja omakotitaloja seka julkisia ja
kaupallisia palveluja. Suunnittelualueen pinta-ala on noin 6,4 hehtaa-
ria.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus
Asemakaava nro 8301, Tesomajarvi-3804-1, -5, -7 ja -8, katu- ja vir-

kistysaluetta, Tesoman valtatie 37, Tesomankatu 2—4, Tesomankuja
5, Tesoman liikekeskuksen kehittaminen sekd& Tesoman kirkon tontti.
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3 LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Asemakaavoitettava alue on keskeinen osa Tesoman aluekeskusta.
Alueen taajamakuva on jaanyt osin keskeneraiseksi, kun eriluonteiset
likerakennukset ovat sijoittuneet alueelle toisiinsa ndhden hieman
sattumanvaraisesti. Alueelle on kaavoitettu 60-luvun lopulla liiketontti
ja naapuriin asuinkerrostalot. 70-luvun alussa kaavaa uudistettiin. Sii-
na yhteydessa muodostettiin kirkolle tontti ja liikekortteli jaettiin kol-
meksi tontiksi. 80-luvun puolivalissd kaavaa tarkistettin uudelleen.
Laadittavan EHYT-selvityksen mukaan Tesoma on yksi Tampereen
arvokkaimpia ja yhtenaisimpid 60-70-luvun lahidista.

3.1.2 Luonnonymparisto

Ainoastaan kaava-alueen pohjoisimmassa osassa on hieman luon-
nontilaista viheraluetta. Muuten alue on rakennettua kaupunkiympa-
ristoa.

3.1.3 Rakennettu ymparist6

Kaava-alueella on nykyisin kolme matalaa, 1-2 kerroksista liikeraken-
nusta sekd Tesoman kirkko. Liikerakennusten yhteenlaskettu ker-
rosala on 8 200 m? Spondan liikerakennukselle (siirtynyt Keskon
omistukseen 2008) on haettu rakennuslupa vuonna 1970, Keskon
1975 ja Tesomajarven liikekeskukselle 1985. Rakennuksia ympé&roi-
vat laajahkot piha-alueet ovat paaasiassa pysakointialueina.

Taajamakuvallisesti alue on jasentymaton: matalia liikerakennuksia
ymparoivat melko laajat, jasentaméattomat pysakointialueet. Eri ra-
kennusten valilla ei ole selkeasti osoitettuja jalankulkuyhteyksia, vaan
likerakennukset linkittyvét toisiinsa pysakointikenttien kautta. Kortteli-
alueella on istutuksia niukalti. Lahinna katualueiden reunoilla on puu-
istutuksia, sen sijaan piha-alueilla niita ei ole juuri lainkaan.

3.1.3.1 Yhdyskuntarakenne

Asemakaavoitettava alue on Lielahden alueen liséksi toinen L&nsi-
Tampereen aluekeskuksista. Nain alue on yhdyskuntarakenteen kan-
nalta merkittava erityisesti l|ahipalvelujen osalta.

3.1.3.2 Asuminen

Kaava-alueella ei ole nykyisin asumista. Aluetta ymparoivat asuinalu-
eet, jotka idassa ja lannessa ovat kerrostalovaltaisia ja etelassa pien-
talovaltaisia.

3.1.3.3 Palvelut

Tesoman lahikeskuksen kaupalliset palvelut ovat suurimmaksi osaksi
kaava-alueella. Alueella on mm. kaksi paivittaistavaramyymalaa, ra-
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vintoloita ja pubeja, apteekki, kioski seka erikoisliikkeita. Tesoman |&-
hikeskuksen julkiset palvelut sijaitsevat kaava-alueen ulkopuolella.

3.1.3.4 Tyopaikat

Kaava-alueella on kaupallisiin palveluihin liittyvia tydpaikkoja noin
40 kpl. Alueen eteldpuolella Tampere-Pori-radan varressa on teolli-
suusalueita.

3.1.3.5 Virkistys

Kaava-alueen pohjoispuolella on laaja viheralue, jota pitkin kulkee ul-
koilureitteja. Alueen pohjoispuolitse kulkee myods Tesomajarven ja
Tohlopin jarven valinen viheryhteys. Kaava-alueen pohjoisin nurkka
on osa tata viheraluetta. Kaava-alueeseen kuuluva viheralueen osa
on kuitenkin kolmelta suunnalta katujen ympardima, joten sen merki-
tys virkistysalueelle kokonaisuutena on jaanyt vahaiseksi.

3.1.3.6 Liikenne

Suunnittelualuetta rajaavat vilkkaat paadkadut Tesoman valtatie ja Te-
somankatu. Pohjoisessa ja lannessa aluetta rajaavat Raiskionkatu ja
Tesomankuja, jotka ovat tonttikatuja. Padasiallinen kulku katuverkolta
korttelialueelle tapahtuu Tesoman valtatieltd ja Tesomankadulta suo-
raan tonttilittymien kautta. Myds Tesomankujalta on tonttiliittymi&
alueelle. Tesoman valtatien ja Tesomankadun liittyma on valo-ohjattu.

Alueelta on kattavat kevyen liikenteen yhteydet Lansi-Tampereen eri
kaupunginosiin. Alueen sivuitse kulkee monia Tampereen joukkolii-
kenteen linjoja. Alueelta onkin kattavat linja-autoyhteydet Il&ntisiin
kaupunginosiin sek& Tampereen keskustaan.

Tampere—Pori —rautatie kulkee noin 150 metrin paassa kaava-
alueesta sen etelapuolella.

3.1.3.7 Tekninen huolto

Suunnittelualueella on olemassa vesihuollon linjat (vesijohdot, jateve-
siviemarit sekd hulevesiviemarit), kaukolampdélinjat seka sdhko- ym.
kaapelit. Kunnallisteknisia johtoja kulkee alueen keskikohdalta kortte-
lialueen halki ita-lansi-suunnassa.

3.1.4 Maanomistus

Korttelin 3804 tontin 5 omistaa Keskon Eldkekassan Kauppakiinteis-
tét Oy, tontin 7 Kiinteistd Oy Tesomajarven Liikekeskus, ja tontin 8
Tampereen Lansikeskus Oy. Tesoman kirkon maa-alueen omistaa
Tampereen ev.lut. seurakuntayhtymda. Kaava-alueeseen kuuluvat ka-
tu- ja viheralueet ovat Tampereen kaupungin omistuksessa

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset



3.2.1.1 Maakuntakaava

Pirkanmaan 1. maakuntakaavassa (KHO:n vahv. 20.3.2008) alue on
osoitettu keskustatoimintojen alakeskuksen merkinnalla (ca). Kysei-
sella merkinnalla on osoitettu palvelurakenteeltaan kuntatasoiset
Tampereen kaupungin alakeskukset. Suunnittelum&arayksessa tode-
taan, ettei merkinnan osoittamalle alueelle saa sijoittaa enempaa kuin
kaksi seudullisesti merkittavaa paivittaistavarakaupan suuryksikkoa.

3.2.1.2 Kantakaupungin yleiskaava

Tampereen kantakaupungin yleiskaavassa (KHO:n hyv. 7.8.2003)
alue on osoitettu aluekeskustoimintojen alueeksi (C-9), joka varataan
aluekeskustasoisille julkisille ja yksityisille palveluille, ymparistoon so-
veltuvalle tyopaikkatoiminnalle ja asunnoille.

3.2.1.3 Asemakaava

Kaava-alueella on voimassa seuraavat asemakaavat:
2097 vahvistunut 3.12.1963

2798 - 3.5.1968,
3175 -"- 3.2.1972,
4184 -7- 28.8.1973,
6459 -"- 31.10.1986 ja
6365 ~-"- 30.9.1986.

Kyseessa oleva kortteli on paaosin osoitettu liike- ja toimistoraken-
nusten Kkorttelialueeksi, jonka 2850km%n suuruisesta kokonaisker-
rosalasta saadaan 45 % kayttaa julkisten palvelujen tiloiksi. Kirkon
alue on osoitettu seurakunnallisten ja sosiaalista toimintaa palvelevi-
en rakennusten korttelialueeksi. Tontille on osoitettu rakennusoikeutta
2000km? kaksikerroksisen rakennuksen rakennusalalle.

3.2.1.4 Rakennusjarjestys

Tampereen kaupungin rakennusjarjestyksen on kaupunginvaltuusto
hyvaksynyt 6.9.2000.

3.2.1.5 Tonttijako ja pohjakartta

Tonttijako on hyvaksytty tontin 3804-1 osalta 27.2.1980, tontin 3804-5
osalta 27.11.1978 ja 27.2.1980, tontin 3804-7 osalta 27.11.1978 ja
15.5.1984 ja tontin 2804-8 osalta 15.12.1986 ja 19.2.1988.

Pohjakartta on Tampereen kaupunkimittausyksikén laatima ja se on
tarkistettu 2.11.20009.

3.2.1.6 Lahtokohtavaiheessa laaditut selvitykset
Liikekeskuksen laajenemisen kaupallisia vaikutuksia on arvioitu
8.5.2008 valmistuneessa erillisessad selvityksessa (Tesomantorin

kauppakeskus — kaupallisten vaikutusten arviointi, FCG Planeko Oy).
Kaavaprosessin kuluessa erillisselvityksissa on tarkasteltu mm. lii-
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kennejarjestelyita ja -turvallisuutta, liikenteen aiheuttamaa melua se-
kd sosiaali-, hyvinvointi- ja kulttuuritilojen tarvetta. Aiemmin tehtyja
selvityksia on paivitetty.

Asemakaavoitettavan alueen laajentumisen myéta on tehty Tesoman
kirkkoa koskeva selvitys, jossa on tarkastelu mm. kirkkorakennusta,
sen ymparistoa, historiaa ja kulttuurihistoriallisia arvoja. Lisaksi selvi-
tyksessa on annettu toimenpidesuositukset kirkon kulttuurihistoriallis-
ten arvojen sailyttamiseksi.

Tesoman kirkkoa koskevan selvityksen mukaan kirkkorakennus tulee
ehdottomasti sailyttdd. Selvityksessa suositellaan, ettd korjaustoissa
tulee huomioida alkuperaiset materiaalit ja rakenneratkaisut seka kir-
kon ns. metsakirkon luonne tulisi sailyttda huomioimalla tontin puusto.
Kirkkoon kuuluu luonnollisena osana tietty puuston hallitsevuus ja
peitteisyys seka sen nakyminen vain osittain mantyjen runkojen lo-
masta. Selvityksessa todetaan, ettéa rakennus kohoaa hierarkkisesti
korkeammalle kuin laheiset kaupparakennukset ja paivakoti, tdma
kirkon hallitseva asema lahimaisemassa tulisi huomioida ja sailyttaa.
Tesoman kirkon ymparistdsta voidaan todeta liséksi, ettéa kirkon tontin
metsainen maki on keskeinen osa rakennuksen arkkitehtuuria.



4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Kaupallisten palvelujen tarve alueella on kasvanut. Samalla nykyisten
palvelujen vetovoima alkaa hiipua tilojen vanhentuessa ja uusien, kil-
pailevien liikekeskusten toteutuessa lahialueille. Kehityksen jatkumi-
nen tahan suuntaan olisi ekologisesti ongelmallista ja heikentaisi alu-
een lahipalveluja.

Kaavamuutoksen tavoitteena on toteuttaa alueelle toiminnallisesti yh-
tendinen ja kaupunkikuvallisesti korkeatasoinen liikekeskus, jossa oli-
Si paivittaistavarakaupan ja erikoiskaupan myymalatilojen liséksi jul-
kisten palveluiden tiloja. Lisdksi kaavalla on tarkoitus mahdollistaa
korttelin pohjoisp&éhé&n senioriasuntojen rakentaminen. Tavoitteena
on turvata liikkekeskuksen saavutettavuus julkisilla kulkuneuvoilla seka
hyvét kevyen liikenteen yhteydet.

4.2 Suunnittelun kaynnistdminen ja sitd koskevat paatokset

Ruokakesko Kiinteistdét Oy, KOY Tesomajarven Liikekeskus ja Spon-
da Oy ovat jattaneet aluetta koskevan kaavamuutoshakemuksen
13.5.2008 (TRE: 6150/ 2008). Tampereen ev.lut.seurakuntayhtyméa
on antanut 17.9.2009 suostumuksen tontin 8304-1 ottamiseksi mu-
kaan asemakaava-alueeseen.

4.3 Osallistuminen ja yhteisty6
4.3.1 Osalliset

MRL 62 8:n mukaan osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden
asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavas-
ti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnitte-
lussa kasitellaan. Taman asemakaavamuutoksen osallisia ovat:

Kaavamuutoksen hakijat

Kaavan lahivaikutusalueen omakotiasukkaat ja taloyhtiot
Kaavan lahivaikutusalueen yritykset

Tiehallinnon Hameen piiri

Pirkanmaan ymparistokeskus

Pirkanmaan liitto

Pirkanmaan maakuntamuseo

Kaupungin eri hallintokunnat, mm. ymparistbvalvonta, kiinteistotoimi,
pelastuslaitos seka kaikki tekniset toimialat

Raholan omakotiyhdistys

Lamminpéaan-Tohlopin omakotiyhdistys

Tesomaseura ry

Ev.lut. seurakunta

ja muut ilmoituksensa mukaan.
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Kaavahankkeen tueksi perustettiin osallisryhma, johon kutsuttiin mu-
kaan Tesomaseuran, seurakunnan, laheisten kerrostalojen ja omako-
titalojen asukkaiden edustajia.

4.3.2 Vireilletulo

Kaavahanke on tullut vireille 28.11.2008, jolloin osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelma kuulutettiin n&htaville.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetettin nahtaville 28.11.—
19.12.2008 véliseksi ajaksi Palvelupiste Frenckelliin, [Imoitus oli sa-
nomalehdissa ja kaavoituksen Internet-sivuilla, jossa oli néahtavilla
kuulutus ja laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitelma.

Palaute OAS:ista

Pirkanmaan maakuntamuseo pyytdd saada jatkosuunnitelmat maa-
kuntamuseoon lausunnon antamista varten. Osa Tesomankadun ete-
lapuolen omakotiasukkaista on halunnut varmistua, ettei uuden liike-
keskuksen rakentamisesta koidu heille likenne- tai muita hairioita.

Kaavahankkeen tueksi perustettiin osallisryhma, johon kutsuttiin mu-
kaan Tesomaseuran, seurakunnan, laheisten kerrostalojen ja omako-
titalojen asukkaiden edustajia. Osallisryhmé& kokoontui ensimmaisen
kerran 2.12.2008. Osalliset nostivat esille kaytdssa olevan kevyen lii-
kenteen reitin liikekeskuksen halki, taksitolpan seka kierratyspisteen,
joille toivotaan l6ytyvan hyvat ratkaisut kaavasta seka toteutussuunni-
telmasta.

Valmisteluvaihe ja luonnos

Valmisteluvaiheessa asemakaavaluonnos oli nahtdvana 6.3.—
27.3.2009 palvelupiste Frenckellissd, Frenckellinaukio 2 B ja Interne-
tissa /. Luonnoksesta saatiin 23 mielipidetta. Luonnoksesta pyydettiin
lausunnon kaupungin asianomaisilta toimialoilta seka muilta viran-
omaisilta, lausuntoja saatiin 13 kpl. Lausunnot ja mielipiteet vastinei-
neen ovat kaava-aineistossa liitteena.

Kaavaluonnoksesta saaduissa mielipiteissa kiinnitettiin huomiota ke-
vyen liikenteen ja julkisen liikenteen turvallisuuteen ja saavutettavuu-
teen sekd muihin liikennejarjestelyihin, mm. paivakodin ja kirkon lii-
kennejarjestelyihin seka pysakointimahdollisuuksiin. Senioritalon kor-
keus ja suunnitelmien massiivisuus herattivat mielipiteissa vastustus-
ta. Vastineet mielipiteisiin on liitteessa.

Joukkoliikenne: Joukkoliikenteen kayttajien nakékulmasta palvelui-
den saavutettavuus ei esitetyssé ratkaisussa oleellisesti parane, kos-
ka kavelyetaisyydet pysékeilta liikekeskuksensisddnkaynneille muo-
dostuvat suhteellisen pitkiksi. Tilannetta parantaisi huomattavasti, mi-
kali liikekeskuksen kaakkoiskulmaan, Tesomankadulla sijaitsevien lin-
ja-autopysakkien valittomaan laheisyyteen, olisi mahdollista toteuttaa
sisaankaynti kauppakeskukseen.
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Kaupunkiympaéariston kehitys / Liikenne: Polkupyorapysakainti tu-
lee tapahtua tontilla ja paikkoja tulee olla maankayton tarpeita vas-
taava maara.

Pirkanmaan maakuntamuseo: Kaavaratkaisu mahdollistaa paitsi
uudisrakentamisen my6s olemassa olevien rakennusten sailymisen
osana uudisrakentamista, mitd museo pitda hyvana lahtokohtana.
Mahdollisten uudisrakennusten korkeussuhteiden maarittelyssa on
lahdetty nykyisista koroista, mitd museo pitéé perusteltuna. Uudisra-
kentamisessa tulee riittavasti huomioida Tesomalle ominainen valja
rakentamistyyli.

Tampereen séahkdverkko Oy: Tulevalla tontilla nro 11 on verkkoyhti-
on omistama muuntamo ja siihen liittyvia johtoja. Johtoja on myds
tontilla nro 10. Mahdolliset muutosty6t tulee korvata aiheuttamisperi-
aatteen mukaisesti. Tontilla nro 11 on liséksi asiakkaan omistama
muuntamo. Esitamme, etté tontteihin 10 ja 11 varataan kumpaankin
50 k-m2 yhdyskuntateknistad huoltoa palvelevaa tilaa (et-varaus) yksi-
|[6imatta varausta tarkemmin. Talloin verkkoyhtid sopii tarvittaessa ta-
pauskohtaisesti kiinteiston omistajan kanssa puisto- tai rakennus-
muuntamon sijoittamisesta alueelle.

Tilakeskus: Tilakeskus toivoo, ettéa kaavaluonnosta edelleen tyostet-
tédessa otettaisiin huomioon myds Tesomankujan toisella puolella si-
jaitsevan Tesoman paivakodin liikenne ja paikoitustilantarve. Ehdo-
tamme tassa yhteydessa tutkittavaksi suoran ja turvallisen yhteyden
muodostamista Tesomankadulta paivakotiin. Samalla tulisi tutkia
myos paivakodin jattéliikenne ja pysakainti.

Tilaajaryhma: Kaavavalmistelun yhteydessa on tarkoituksenmukaista
selvittdd tarkemmin, milla edellytyksilla Tesoman terveysasema, Kir-
jasto ja nuorisokeskus voidaan sijoittaa liikekeskuksen yhteyteen.
Tassa yhteydessa on selvitettdva seka toiminnalliset etta taloudelliset
edellytykset. Lahtokohtana on, etté tilat ovat ao. tarkoitukseen suunni-
tellut ja niiden erityisluonteet on otettu huomioon.

Jatkokehittelyssa on kiinnitettdva huomiota turvallisiin suojatieyhteyk-
siin ja esteettomiin linja-autopyséakkeihin. Lisdksi on kiinnitettava huo-
miota Tesomankadun kevyen liikenteen vaylan turvallisuuden ja suju-
vuuden takaamiseksi. On myQs selvitettava, miten ratkaistaan kevyen
likenteen reitti Tesomankujalta Tesomankadulle. Tesomankadun
puoleiselle paasisaankaynnille on 3,6 metrin nousu itapuolelta saa-
vuttaessa. Tahan on kiinnitettdva jatkosuunnittelussa huomiota, jotta
luiskasta saadaan toimiva. Tontille on osoitettu jonkin verran pyora-
parkkeja, niiden riittavyyteen ja sijoitteluun on kiinnitettava huomiota.

Ympariston suojelu: Meluselvityksessa Tesomankadun varteen to-
teutettavaksi esitetyt melusuojaukset on syytd merkitd myos kaava-
kartalle.

Tampereen vesi: Tonteilla 7 ja 8 on kunnallistekniikan runkojohtoja.
Mahdolliset runkojohtojen siirrot ja siirtojen suunnittelut ja myos ra-
kentamisesta aiheutuvat kustannukset kaavamuutoksen hakijan kus-
tannuksella.

12



Kaava-asiaa on kasitelty Lansi-Alvarin Tesoma-ryhméassa 4.6.20009.
Tybryhma esittad, ettd Tesoman terveysaseman, kirjaston ja nuoriso-
tilat sailytettdan nykyisellaan ja Tesoman terveysasemaa laajenne-
taan aiemmin esitetyn suunnitelman mukaisesti. Tyoryhma esittaa
my0s, ettd Tesoman terveysaseman, kirjaston ja nuorisotilojen sijoit-
tamisen eri vaihtoehdoista tehdaan sosiaalisten vaikutusten arviointi.

6.3.—27.3.2009 nahtavilla olleen luonnoksen palautteen pohjalta seka
kaytyjen neuvottelujen pohjalta on toisen valmisteluvaiheen luonnok-
seen tehty seuraavia muutoksia:

Osin Tampereen ev.lut. seurakuntayhtyman mielipiteen pohjalta ase-
makaava-aluetta on laajennettu itddn pain siten, ettd YKS-alue (Te-
soman kirkon tontti) on otettu kaavaan mukaan. Tall6in on mahdollis-
ta jarjestella kirkon ja sen lahiympériston pysakaintia ja liikennejarjes-
telyita toimivammiksi. Samalla my6s varmistetaan jalankululle etela-
pohjoissuuntainen reitti, mik& parantaa useissa mielipiteissa kaivattua
kevyen liikenteen saavutettavuutta. Myos polkupyérien pysakaintiin
on kiinnitetty huomiota kaavamaarayksin.

Alueen kaakkoiskulman on sijoitettu torimainen alue, jolloin joukkolii-
kenneyksikdon toivoma sisaankaynti lahella julkista liikennettd on
mahdollista toteuttaa. TAm& paasisaankaynti torialueen yhteydessa
parantaa myos kauppakeskuksen esteetdntd saavutettavuutta, silla
se sijaitsee katutasossa. Sisdankaynnin muutoksen myota liikekes-
kuksen ohjeellista sisaista jalankulkualuetta on muutettu.

Ajoyhteyksiin on tehty muutoksia liikkenneturvallisuuden ja sujuvuuden
parantamiseksi. Katolle sijoitetut pysakoimispaikat on poistettu.

Asemakaavan siséltdd on tarkemmin selitetty kohdassa 5.1 Kaavan
rakenne.

Palaute 2. valmisteluvaiheen néhtévilld olosta

Valmisteluvaiheessa asemakaavaluonnos oli toiseen kertaan nahta-
vana 29.10.-19.11.2009 palvelupiste Frenckellissa, Frenckellinaukio
2 B ja Internetissa. Toisesta luonnoksesta saatiin 15 mielipidetta seka
yleisétilaisuudessa saatu palaute. Luonnoksesta pyydettiin lausunnon
kaupungin asianomaisilta toimialoilta sek& muilta viranomaisilta. Yh-
teensa lausuntoja saatiin 11 kpl. Lausunnot ja mielipiteet vastineineen
ovat kaava-aineistossa liitteena.

Mielipiteet:

Toisen luonnoksen mielipiteissa kiinnitettiin huomiota liikennejarjeste-
lyihin auto-, linja-auto- ja huoltoliikenteen osalta. Myds kevyenliiken-
teen ja jalankulkureitit olivat mielipiteiden kohteena. Huoltoliikenteen
aiheuttamasta melusta oltiin huolissaan osassa mielipiteita.

Mielipiteissa otettiin kantaa myds rakentamisen maaraén (puolesta ja
vastaan), laatuun, toteuttamisajankohtiin seka rakentamishankkeiden
tarkeyteen. Palveluiden saavutettavuus ja niiden jarjestaminen seka
esteettomyys koettiin tarkeina mielipiteissa.
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Pirkanmaan ymparistokeskus:

Ymparistokeskuksen nakemyksen mukaan paéivittaistavarakaupan
osuudeksi korttelialueen kokonaisrakennusoikeudesta tulisi kaava-
maarayksella osoittaa maksimissaan 30 %, mika kerrosalana merkit-
see noin 5000 k-m2. Erikoiskaupan osalta Tesoman kauppakeskuk-
sen toiminta-alue on laajempi, mista syysta ymparistokeskus katsoo,
etta kaavaluonnoksen mukainen kauppakeskuksen kokonaisraken-
nusoikeus on perusteltu.

Pirkanmaan maakuntamuseo

Museo on aiemmissa lausunnoissaan kiittanyt liikekeskuksen suunni-
telmia siitd, ettd uudisrakentaminen on pidetty vanhan liikekeskuksen
tapaan matalana ja vanhoja rakennuksia on paatetty sailyttdd osana
uudisrakentamista. Kaavoitusta varten kirkosta tulee hankkia riittavat
|&htotiedot, joiden pohjalta kirkon mahdollinen suojelu voidaan rat-
kaista kaavatyon edetessa. Kirkko ymparistdineen tulee huomioida
myds kaavaselostuksessa.

Joukkoliikenne

Liikekeskuksen sisdankayntiratkaisu nayttaa erittdin hyvalta ja tukee
likekeskuksen saavutettavuutta. Pysakkien sijainti on matkusta-
janékdkulmasta optimaalinen. Tesoman koulua palveleva Tesoman
valtavaylan itdpuolen pysakki voisi jadda kayttoon. Tesomankadulle
kirkon kohdalle ehdotettua pysékkia ei ndhda tassa vaiheessa tar-
peelliseksi koska se ei tue joukkoliikenteen sujuvuuden optimointia.

Kaupunkiympaériston kehitys / Rakennusvalvonta
y13%, alempi maarays on parempi.

Tilakeskus
Tilakeskus esittdd asemakaavaan merkittavaksi autopaikkavaatimuk-
sen lap/y120m2.

Tilaajaryhma

Kaavaluonnos mahdollistaa julkisten palveluiden (terveysasema, Kir-
jasto, nuorisokeskus) sijoittumisen kauppakeskuksen yhteyteen. Jul-
kiset palvelut muodostavat oman kokonaisuutensa liikekeskuksen toi-
sessa kerroksessa. Julkisten palveluiden sijoittamisesta, tilatarpeista
ja ratkaisumahdollisuuksista on kayty alustavia neuvotteluja tilakes-
kuksen ja hankkeen suunnittelijoiden kanssa. Julkiset palvelut sijoit-
tuvat hyvin saavutettavaan paikkaan, jossa muutoinkin alueen asuk-
kaat asioivat. Lopulliset paatokset julkisten palvelujen sijoittamisesta
likerakennuksen yhteyteen voidaan tehda siin& vaiheessa, kun saa-
daan tietoja tilajarjestelyiden taloudellisista vaikutuksista.

Esteettomyys: Kaavan toteutuminen parantaa palveluiden saatavuut-
ta ja saavutettavuutta. Jatkosuunnittelussa on otettava huomioon tur-
valliset suojatieratkaisut, esteettomat bussipysakit, pyoraparkkien si-
joittelu seka liikekeskuksen eri palvelupisteiden saavutettavuus.

Ympariston suojelu

Liikekiinteiston itdpuoleisen huoltopihan meluaita on merkittava kaa-
vakartalle, samoin tilavaraus Tesomankadun eteldpuolen melusuoja-
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ukselle. Melutilannetta ja melun vaikutuksia ympéaristoon on tarpeen
tarkastella myds selostusosan vaikutusten arvioinnissa.

Kiinteistotoimi
Ennen kunnanhallituksen kasittelya tulee tehda maankayttosopimuk-
set maanomistajien kanssa.

Tampereen aluepelastuslaitos
Ei huomauttamista.

Tampereen vesi
Ei huomauttamista.

Tampereen sahkdverkko Oy
Ei huomauttamista.

29.10.—20.11.2009 nahtavilla olleen toisen luonnoksen palautteen
pohjalta seka kaytyjen neuvottelujen pohjalta on toisen valmisteluvai-
heen toiseen luonnokseen tehty erityisesti seuraavia muutoksia:

- Tesoman kirkko on merkitty rakennustaiteellisesti ja kulttuurihistori-
allisesti arvokkaaksi seka kaupunkikuvan sailymisen kannalta tarke-
aksi rakennukseksi. Liséksi on annettu purku-, korjaus- ja muutostoita
koskevia ohjeita.

- Paivittaistavarakaupan maaréa on tarkennettu.

- Tontin nro 10 rakennusoikeutta ja julkisen rakentamisen kerrosala-
maaraa on tarkennettu.

Liséksi melumallia seka liikennesuunnitelmaa kevyen liikenteen vayli-
en ja suojatiejarjestelyjen osalta on tarkistettu.

Palaute kaavaehdotuksesta

Kaavaehdotusvaiheessa  asemakaavaehdotus oli  nahtavana
17.12.2009-18.1.2010 palvelupiste Frenckelissa, Frenckellinaukio 2
B ja Internetissa. Ehdotuksesta saatiin kolme muistutusta. Liséksi eh-
dotuksesta pyydettiin lausunnot kaupungin asianomaisilta toimialoilta
sekd muilta viranomaisilta. Lausuntoja saatiin kaksi seka Pirkanmaan
liitto ilmoitti, ettei jata lausuntoa. Vastineluettelo on asemakaavan se-
lostuksen liitteené.

Muistutukset:

Kaavaehdotuksesta saaduissa muistutuksissa otettiin kantaa jalan-
kulkuyhteyksiin seka suojateiden sijaintiin, torin puutteeseen, havain-
neaineiston puuttumiseen kotisivuilta ja julkisten palvelujen sijoittumi-
seen.

Elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY):

Pirkanmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ent. Pirkanmaan
ymparistokeskus) ottaa kantaa kaupan mitoitukseen sekéd kaavaméaa-
rayksiin ja merkintdihin erityisesti vahittaiskaupan suuryksikon ja pai-
vittdistavarakaupan myymalatilan osalta. Lisaksi ELY-keskus katsoo,
ettd paajalankulkuyhteydet korttelialueen sisélla tulee turvata sitovin
kaavamaarayksin.
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Pirkanmaan maakuntamuseo:
Pirkanmaan maakuntamuseon lausunto keskittyy lahinna Tampereen
kaupungissa tekeilla olevaan lahidinventointiin sekd Tesoman kirkon
ymparistdon suojelumerkintdihin.

17.12.2009-18.1.2010 nahtavilla olleen kaavaehdotuksen palautteen

pohjalta seka kaytyjen neuvottelujen pohjalta on toisen valmisteluvai-

heen toiseen luonnokseen tehty seuraavat muutokset:

- Liikekeskuksen  paamaankayttbmerkintd = muutetaan  ELY-
keskuksen lausunnon mukaisesti merkinnaksi KMK-3: "Kaupallis-
ten palvelujen alue, jolle saa sijoittaa maankayttd- ja rakennus-
laissa tarkoitetun vahittaiskaupan myymalakeskittyman. Myymala-
keskittym&an saa sijoittaa vahittdiskaupan suuryksikoitd, jotka
saavat sisaltaa yksikkoa kohti korkeintaan 3500 m2 paivittaistava-
rakaupan myyntialaa.”

- Paivittaistavarakauppaa koskeva kaavamaarays muutetaan muo-
toon: "Merkintéa osoittaa, kuinka monta prosenttia korttelialueen lii-
kerakentamisen kokonaisrakennusoikeudesta saadaan enintéaan
kayttaa liiketiloihin laskettavana paivittaistavara-alan myyntialana.”

- Korttelialueen sisdiset paajalankulkuyhteydet turvataan yleismaa-
rayksella: "Kortteliin tulee jarjestdd vahintdan yksi kauppakeskuk-
sen sisainen Tesomankujan ja Tesomankadun vélinen jalankulku-
yhteys, joka on kaytettavissa kauppakeskuksen aukioloaikana.”

- Tesoman kirkkoon liittyen kaavaselostusta tdydennetaan niin, etta
siina selvennetaan, miten ymparistén piirteet ovat sidoksissa suo-
jellun kirkkorakennuksen arkkitehtonisiin arvoihin.

4.3.4 Viranomaisyhteistyo

Kaavahanketta on k&sitelty kaupungin ja Pirkanmaan ymparistokes-
kuksen saanndllisten tydneuvotteluiden yhteydessd 9.9.2009 ja
4.11.2009. Viranomaisneuvottelu on pidetty luonnosvaiheessa
29.4.2009. Lisaksi viranomaisilta on pyydetty valmistelu- ja ehdotus-
vaiheissa lausunnot néhtavilla olleista aineistoista.

4.4 Asemakaavan tavoitteet
4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kaavamuutoksen tavoitteena on toteuttaa alueelle toiminnallisesti yh-
tendinen ja kaupunkikuvallisesti korkeatasoinen liikekeskus, jossa oli-
si paivittaistavarakaupan ja erikoiskaupan myymalatilojen lisaksi jul-
kisten palveluiden tiloja. Kaupallisten palveluiden monipuolistuminen
ja tarjonnan lisaantyminen alueella tukee Tesoman alakeskuksen
palvelutason kehittymista. Liikekeskuksen laajennus palvelutiloineen
nykyiseen (toteutuneeseen) verrattuna olisi kokonaisuudessaan noin
20 000 kem?. Lis&ksi kaavalla on tarkoitus mahdollistaa korttelin poh-
joispdéhan, nykyiselle tontille 7, senioriasuntojen rakentaminen seka
kirkolle pieni laajennus.

Kaavan suunnittelussa otetaan huomioon liikekeskuksen saavutetta-
vuus seka julkisilla kulkuneuvoilla ettéa kevyen liikenteen yhteyksilla.
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4.4.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentumi-
nen

Alueen kaupunkikuvaan ja ymparistolle aiheutuvien hairididen vahen-
tamiseen on tyon edetessa Kiinnitetty erityistd huomiota mm. raken-
nusten, huoltoalueiden ja suojarakenteiden sijoittelussa. Pysakainti-
ratkaisujen vaikutus alueen viihtyisyyteen on tutkittu, huomioiden sa-
malla niiden taloudellinen toteutettavuus.

Korkeussuhteiden méaarittelyssé on l&hdetty suunnittelualueen nykyi-
sista koroista. Kevyen liikenteen kulkuvaylien ja maaston korkeus-
vaihtelut on pyritty hallitsemaan tarkoin alueen viihtyisyyden paran-
tamiseksi. Erityisesti liikekeskuksen liittyminen Tesomankadun kevy-
en liikenteen vaylan varrelle sijoittuva toriaukio on suunniteltu esteet-
tdbman ja viihtyisan kaupunkiympariston ehdoilla. Toriaukion ja liike-
keskuksen paasisdankaynnin sijoittelua on jatketun valmisteluvaiheen
aikana viela tarkistettu esteettoman kulun ja valittmien julkisen lii-
kenteen yhteyksien takaamiseksi.

4.4.2.1 Osallisten tavoitteet

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan yhteydessa saatu palaute:
Liikekeskuksen laajentaminen ja sen palvelujen parantaminen nahtiin
yleisesti hyviksi ja tarpeellisiksi tavoitteiksi. Aluetta pitaisi kehittda
niin, ettd mm. liikenteesta aiheutuvat hairiot ymparoiville asuinalueille
eivat lisdanny.

Valmisteluvaiheen aikana saatu palaute:

Osallisryhmassa nousivat esille kaytéssa olevat kevyen liikenteen rei-
tit alueen lapi, taksien sailyminen sek&a nykyinen kierratyspiste, joille
toivotaan loytyvan hyvat paikat kaavasta seka toteutussuunnitelmas-
ta.

Tampereen ev.lut. seurakuntayhtymd esitti valmisteluvaiheessa nah-
tavillaoloaikana toivomuksen, ettd Tesoman kirkon pysakaointi voitai-
siin huomioida kaavahankkeessa.

Osallisten tavoitteet on otettu kaavan suunnittelussa huomioon. Ta-
voitteiden toteutumista on eritelty tarkemmin luvussa 5.

4.4.2.2 Asemakaavan laadulliset tavoitteet

Kaavalla pyritaan luomaan Tesoman aluekeskuksesta selkeasti tun-
nistettava ja asiointiymparistona miellyttava keskus. Kaupunkikuvalli-
sesti pyritdan huolitellun, kaupunkimaisen julkisivun muodostami-
seen, missa tarkeéé on erityisesti julkisivujen ja katutilan valinen suh-
de. Toiminnallisesti tavoitteena on erityisesti kevyen liikenteen kan-
nalta esteeton asiointiymparisto.
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4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Parhaan asemakaavaratkaisun loytamiseksi laadittiin valmisteluvai-
heessa runsaasti alustavia suunnitelmavaihtoehtoja, joiden vaikutuk-
sia tutkittiin ja verrattiin.

4.5.1 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

Alustavissa tontinkayttésuunnitelmissa erityishuomio on ollut raken-
nuksen kaupunkikuvallisessa ilmeessa ja hairi6ttomassa liittymisessa
ymparoivaan rakenteeseen seka keskuksen sisdisissa jarjestelyissa
(sailyvat rakennukset, pysakoinnin jarjestaminen, keskuksen sisaiset
jalankulkualueet).

Luonnosten pohjalta paadyttiin kahteen maankayttévaihtoehtoon, jot-
ka eroavat toisistaan kauppakeskuksen sailyvien rakennusten seka
pysakointijarjestelyjen osalta. Ensimmaisessa vaihtoehdossa ainoas-
taan liikerakennuksista pohjoisin sailyy, ja pyséakointi sijoittuu koko-
naisuudessaan kellaritasoon uusien liiketilojen alle. Toisessa vaihto-
ehdossa nykyinen K-marketin rakennus sailyy, ja osa pyséakdinnista
sijoittuu kauppakeskuksen katolle. Pohjoispuolisen asuinkerrostalo-
tontin osalta vaihtoehdot ovat yhtenevat.

Alueen maankayttovaihtoehtojen muodostuttua tehtiin yksi asema-
kaavaluonnos, joka mahdollistaa kumman tahansa toteutusvaihtoeh-
don.

Valmisteluvaiheessa paatettiin asettaa muutettu kaavaluonnos toisen
kerran nahtaville saadun palautteen ja kaytyjen neuvottelujen jalkeen.
Muutoksista on kerrottu tarkemmin kohdassa 4.3.3 Osallistuminen ja
vuorovaikutusmenettelyt.

Toisen valmisteluvaiheen jalkeen paatettiin asettaa asemakaavaeh-
dotus nahtaville. Asemakaavaehdotus on nahtavilla 17.12.2009-
18.1.2010 palvelupiste Frenckellissa, Frenckellinaukio 2 B ja Interne-
tissé osoitteessa.
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS
5.1 Kaavan rakenne

Kaavamuutoksella osoitetaan nykyisen liikekeskuksen alueelle yksi
myymalakeskittyma seka alueen itdosaan kirkkojen ja muiden seura-
kunnallisten rakennusten korttelialue. Paikalle tulisi pd&asiassa uudis-
rakentamista, mutta kaava mahdollistaa nykyisten rakennusten sai-
lymisen niin, ettd rakennukset liittyvat uudisrakentamisella yhdeksi
kokonaisuudeksi. Uudisrakennuksen sopeutumiseen kaupunginosa-
kokonaisuuteen ja katukuvaan on kiinnitettava erityistd huomiota.
Myymalakeskittyma olisi osin yksikerroksinen ja osin kaksikerroksi-
nen. Huoltopihan suojaksi on rakennettava kaupunkikuvallisesti kor-
keatasoinen muuri. Myymalakeskittyméan pihamaa autopaikkojen ul-
kopuolella on istutettava ja viimeisteltdva korkeatasoisesti.

Tesoman kirkkoon ei ole tiedossa muutoksia, mutta kaava mahdollis-
taa kirkon laajentamisen siten, ettéa rakennuksen kaupunkikuvan kan-
nalta merkittdva luonne sailyy. Korjaus- ja muutostoilla ei saa turmella
rakennuksen rakennustaiteellisia ja kulttuurihistoriallisia arvoja.

Rakennuksen sisaltd on osoitettu ohjeelliset, kauppakeskuksen si-
saista kulkua palvelevat jalankulkualueet. Kauppakeskuksen paa-
sisdankaynti sijoittuu kaakkoiskulmaan, Tesomankadun ja Tesoman
valtatien kulmaukseen. Paasisdankayntia korostetaan katutasossa si-
jaitsevalla etuaukiolla, josta on esteetdon kulku linja-autopysékeille.
Paasisaankaynnin laheisyyteen on osoitettu paikka enintdan 30 met-
ria korkealle mainosrakenteelle.

Kauppakeskuksen pysakaointijarjestelyt hoidetaan padosin maanalai-
sena pysakointind. Ajo pysakaintitiloihin osoitetaan Tesoman valtatiel-
ta sekd Tesomankadulta. Maantasossa pysakéintia on hieman Te-
somankujan puoleisella sivulla sekd Tesoman kirkon etela- ja lansi-
puolella. Kauppakeskuksen huoltoajo sijoittuu paaosin liikkerakennuk-
sen lansipuolelle Tesomankujan ja Tesomankadun valille sek& osin
itApuolelle Tesoman valtatien viereen.

Kauppakeskuksen pohjoispuolelle on osoitettu tontti 8-kerroksiselle
asuinkerrostalolle. Rakennus sijoittuu L-mallisena Tesoman valtatien
ja Raiskionkadun puoleisille sivuille, ja sen lounaispuolelle jad Teso-
man valtatien likennemelulta suojattu piha-alue. Asuinkerrostalon py-
sakointi hoidetaan paaosin tontille rakennettavalla maanalaisella py-
sakaintitilalla, mutta myds kauppakeskuksen pysakaointitiloja on mah-
dollista osoittaa kerrostalon kayttoon.

Kevyt liikenne alueella tukeutuu katujen varsien kevyen liikenteen
vayliin. Nykyinen avoin kulkumahdollisuus alueen halki Tesomanku-
jalta Tesoman valtatien ja Tesomankadun liittym&&n poistuu, ja kor-
vaava yhteys osoitetaan kauppakeskuksen pohjoispuolitse seka ja-
lankululle kauppakeskuksen ja seurakunnan alueen valista. Liikekes-
kuksen lapi johtava kauppakaytava on liséksi kaytettavissa myyma-
|6iden aukioloaikana.
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Alueen pohjoisosaan tulevan asuinkerrostalon takia Tesoman valta-
tien ja Raiskionkadun liittyma on osoitettu uuteen paikkaan hieman
nykyistéd pohjoisemmaksi. Kauppakeskuksen korttelialueen laajene-
minen kaventaa Tesoman valtatien sekd sen ja Tesomankadun liitty-
man katualuetta hieman. Tesoman valtatien tonttiliittymat siirtyvat ny-
kyisesta ja muuttuvat palvelemaan huoltoliikennetta. Myds Tesoman-
kujalla ja Tesomankadulla tonttiliittymien paikat muuttuvat nykyisesta.
Tesoman valtatielle ja Tesomankadun pohjoispuolelle on osoitettu is-
tutettava puurivi.

Rakennuslupa-asiakirjoihin on liitettdva rakennushankkeen pohjalta
laadittu meluntorjuntasuunnitelma.
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5.1.1 Mitoitus

Kaavaluonnoksen yhteenlaskettu kerrosala on 31 000 kem?, joka ja-
kautuu seuraavasti:

- asuinrakentaminen 4 500 kem?

- liikerakentaminen 24 550 kem? , josta paivittaistavaran myyntialan
osuus on 5584kmz2.

- Tesoman kirkko ja muu seurakunnallinen rakentaminen 2 400 kem?

Liséksi:
- liikerakentamisen yhteyteen on osoitettu 2 800 kem? korttelin sisai-
sia jalankulkualueita

Sallitun rakennusoikeuden lisaksi voidaan rakentaa maanalaisia py-
sakaintitiloja rakennusoikeuden sita estamatta.

Yhteensé enintdan 30 % korttelialueen liikkerakentamisen kokonaisra-
kennusoikeudesta saadaan kayttaa liiketiloihin laskettavina paivittais-
tavara-alan myyntipinta-alana. Myymalakeskittymaan saadaan sijoit-
taa paivittaistavarakaupan suuryksikoitd, jotka yksikk6a kohti saavat
siséltaa korkeintaan 3500 m? paivittaistavarakaupan myyntipinta-alaa.

Liikerakentamisen yhteenlasketusta kerrosalasta taytyy kayttaa noin
22 % osuus julkisia tiloja varten.

Alueen pysakainnin mitoitusperusteena on:

- 1 ap/85 kem?

- 1 ap/250 kem? palveluasuntolan osalta

- 1 ap/180 kem? vanhusten asuntolan osalta

- 1 ap/50 kem? liike- ja toimistorakentamisen osalta
- 1 ap/100 kem?yleisten tilojen osalta

Liséksi on varattava polkupyorille 1 pp/300 kem? liike- ja toimistora-
kentamisen osalta.

5.1.2 Palvelut

Kaava-alue muodostaa Tesoman aluekeskuksen ytimen, joten se on
merkittava lahipalveluiden tarjoamisen kannalta. Kaava mahdollistaa
keskuksen palvelutarjonnan Kkehittamisen nykyisesta. Lisaksi on
mahdollista sijoittaa julkisia palveluita kauppakeskuksen yhteyteen.
Julkisten ja yksityisten palvelujen sijoittuminen lahekkain parantaa
molempien kaytettavyytta.

Tesoman kirkko sailyy nykyisessa kayttotarkoituksessaan.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Keskeisimpia laatutavoitteita ovat:

- ulkoinen kaupunkikuva (Tesoman valtatielle, Tesomankadulle /
mittakaava, viimeistely, vaihtelevuus, paikallinen maamerkkiluon-
ne)
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- sisdinen kaupunkikuva (Tesomankujalle, sisaisille vaylille / mitta-
kaava, vaihtelevuus, viimeistely)

- l&hiympariston laatu (nakymat, viihtyisyys, turvallisuus, hairi6tto-
myys)

- terveellisyys (meluttomuus, puhtaus, turvallisuus, aurinkoisuus,
suojaisuus)

- palvelujen kaytettavyys (saavutettavuus, esteettomyys, turvalli-
suus)

- Tesoman kirkon turvaaminen rakennustaiteellisesti ja kulttuurihis-
toriallisena seka kaupunkikuvallisesti tirkedné kohteena

5.3 Aluevaraukset
5.3.1 Korttelialueet

AK — Asuinkerrostalojen korttelialuetta, n. 2 000 m?.

KMK-3 — Kaupallisten palvelujen korttelialue, jolle saa sijoittaa vahit-
taistavarakaupan suuryksikén, n. 30 000 m?.

YK — Kirkkojen ja muiden seurakunnallisten rakennusten korttelialu-
etta, n. 5800 m?.

5.3.2 Muut alueet

Katualuetta n. 25 000 m?2.

5.4 Kaavan vaikutukset
5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Alustavien maankayttosuunnitelmien mukaan nykyisista liikeraken-
nuksista pohjoisin sailyisi, lantisin (K-market) purettaisiin mahdollises-
ti ja itaisin purettaisiin. Naiden tilalle tai niitd yhdistdmaan rakentuisi
kauppakeskus, johon sailytettavat rakennukset liittyisivat kiinteasti.

Kaava-alueen pohjoisosaan osoitetaan tontti yhdelle uudelle asuin-
kerrostalolle.

Tesoman kirkon alueella pystyttaisiin jarjestelemééan uudelleen pysa-
kointi pohjoisosassa ja lisaéaméaan etelaosaan.

5.4.1.1 Yhdyskuntarakenne

Kaavamuutos mahdollistaa Tesoman aluekeskuksen kehittymisen
nykyisesta. Kaavamuutos mahdollistaa myds julkisten palveluiden si-
joittumisen kauppakeskuksen yhteyteen. Kaupallisten ja muiden pal-
veluiden méaaran ja monipuolisuuden lisdantyminen vahvistaa alue-
keskuksen kilpailuasemaa muihin alakeskuksiin (esim. Lielahti, tuleva
Kolmenkulman alue) ndhden. Kauppakeskustyylinen toteutus, jossa
palvelut on saavutettavissa kulkematta ulkotilojen kautta, luo nykyista
houkuttelevamman asiointiympariston, mikd my6s parantaa alakes-
kuksen asemaa.
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Alueen pohjoisosaan suunniteltu asuinkerrostalo lisaa suunnitellulla
tavalla toteutuessaan erityisesti seniorivaeston asumismahdollisuuk-
sia Tesoman alakeskuksen ymparistéssa. Kokonaisuuteen verrattuna
asuntokannan lisays on kuitenkin vahainen.

5.4.1.2 Kaupunkikuva

Alueen sijainnista johtuen muodostuvaa kaupunkikuvaa pidetaan erit-
tain tarkeana.

Tesoman liikekeskuksen kehittaminen muuttaa alueen kaupunkiku-
vaa merkittavasti. Aluetta nykyisin hallitsevat erilliset liikerakennukset
ja laajahkot pysakdointikentat poistuvat, ja ne korvautuvat yhdella laa-
jemmalla liikerakennuksella. Sailyvat rakennukset liitetddn kiintedsti
uuteen kauppakeskukseen. Uusi rakennus levittaytyy korttelissa laa-
jemmalle kuin nykyiset rakennukset, ja erityisesti Tesomankadun
puolelle muodostuu selkea katutilaa rajaava julkisivu. Tama luo alu-
eelle keskusmaista mielikuvaa nykyisen jasentymattoman liikkeraken-
nusten ryhmén sijaan. Rakennuksen kaakkoiskulmaan suunniteltu
aukiomainen sisaankaynti tuo helposti havaittavan, visuaalisesti ym-
paristbstaan erottuvan paasisdédnkaynnin kauppakeskukseen.

Uuden kauppakeskuksen suhteellinen mataluus, 1-2-kerroksisuus,
verrattuna sen pinta-alaan seka pitkat, verrattain yhtenaiset julkisivut
ilman avoimia poikkikaytavia voivat hieman latistaa katutilaa. Toteu-
tuksen epaonnistuessa rakennus nayttaytyy pitkdna umpinaisena
massana, varsinkin, jos sitd vahvistaa liiketilojen "k&&ntyminen si-
saanpain”, eika katujen puoleisilla julkisivuille tule suoria sisaankayn-
teja tai nayteikkunoita. Asiaan on syyta kiinnittd& huomiota julkisivu-
suunnittelussa. Siihen ei kuitenkaan ole haluttu erityisesti puuttua
kaavamaarayksilla.

Kaava-alueen pohjoisosaan suunniteltu asuinkerrostalo on kerroslu-
vultaan sopusoinnussa laheisten kerrostalojen kanssa. Suunniteltu
kerrostalo on muodoltaan pistemaisempi kuin ympariston lamellitalot
ja katujen erottama, joten se voi jaada hieman orvoksi kaupunkiku-
vassa. Tama muodostaa haasteen arkkitehtisuunnittelulle.

Tesoman kirkkoa koskevassa selvityksessa on suositeltu kirkkora-
kennuksen sdilyttamista. Lisaksi voidaan todeta, ettd kirkon tontin
metsainen maki on keskeinen osa rakennuksen arkkitehtuuria. Kaa-
vassa kirkko on merkitty rakennustaiteellisesti ja kulttuurihistoriallises-
ti arvokkaaksi seka kaupunkikuvan sailymisen kannalta tarkeaksi ra-
kennukseksi. Maarayksen mukaan rakennusta ei saa purkaa. Muu-
tenkin korjaus- ja muutostdiden tulee olla sellaisia, ettd rakennuksen
kaupunkikuvan kannalta merkittava luonne sailyy. Tama kaavamaa-
rays pyrkii turvaamaan kirkon sailymisen oleellisena osana Tesoman
kaupunkikuvaa.

5.4.1.3 Asuminen, palvelut, tyopaikat

Kaava-alueen pohjoisosaan on osoitettu tontti yhdelle uudelle kerros-
talolle. Kaavan toteutuminen lisda ja monipuolistaa Tesoman keskuk-
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sen palvelutarjontaa. My@s julkisia palveluita voi sijoittua laajenevaan
keskukseen. Tama parantaa lahipalveluiden saatavuutta Lansi-
Tampereella. Palveluiden kehittyminen lisinnee myo6s palvelualojen
tyopaikkoja alueella.

Alueen pohjoisosaan suunniteltu asuinkerrostalo lisaa hieman ala-
keskuksen ympariston asukasméaaraa, joskin kokonaisuuteen verrat-
tuna lisays on melko vahainen.

5.4.1.4 Virkistys

Asemakaava-alue tukeutuu sen pohjoispuoliseen laajaan virkistys- ja
retkeilyalueeseen. Tesoman alueella on l&hella runsaasti urheilutiloja
ja -kenttid. Pohjoispuolisen viheralueen pienen osan lohkaisu katu-
alueeksi (littyman muodon parantamiseksi) ei heikenna sen kaytetta-
vyytta.

5.4.1.5 Liikenne ja liikenneturvallisuus

Kaavamuutoksen myoéta ajo liikekeskuksen pysakaintitiloihin siirtyy
paaosin Tesoman valtatielle sekd osin Tesomankadun tonttiliitty-
maan. Tama parantanee hieman Tesomankadun sujuvuutta ja turval-
lisuutta, mutta vastaavasti Tesoman valtatien sujuvuus saattaa hei-
kentya. Keskuksen kehittyminen lisannee myds hieman sinne suun-
tautuvaa ajoneuvoliikennettd, mutta kokonaisliikennemaariin verrattu-
na muutos on pieni.

Pysakoinnin jarjestaminen uudelleen Tesoman kirkon ymparistossa
muuttaa kirkon ymparist6a, mutta pysakoéinnin uudelleen jarjestami-
sella ja selkiyttamisella pyritaan parantamaan alueen liikenneturvalli-
suutta.

Kaavan toteutuminen poistaa jalankulkumahdollisuuden korttelin halki
kauppa-aikojen ulkopuolella. Korvaava reitti rakennuksen pohjoispuo-
litse on hieman nykyista pidempi, ja Tesomankadun linja-
autopysakkien saavutettavuuden koettaneen osittain heikkenevan.
Muuten kaavamuutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia kevyeen lii-
kenteeseen eika joukkoliikenteeseen.

5.4.1.6 Tekninen huolto

Alueella on liittymat sahkolle, vedelle, viemarille, hulevesiviemarille ja
kaukolammolle. Nykyinen johtorasite korttelialueen halki sailyy.

5.4.1.7 Pinta- ja pohjavedet
Alue on rakennettua maata. Hulevedet viemarsdidaan ja kaavamuutos

ei aiheuta niihin muutosta. Alue ei ole pohjaveden muodostumisalu-
etta.
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5.4.1.8 Pienilmasto

Pysakaointikenttien poistuminen ja korvautuminen rakennuksella va-
hentanee hieman tuulisuutta maantasolla. Muuten kaavan vaikutukset
pienilmastoon ovat véahaiset.

5.4.2 Vaikutukset ihmisiin
5.4.2.1 Sosiaalinen ymparisto

Kaavan toteutuminen parantaa lahipalveluiden saatavuutta L&nsi-
Tampereella. Erityisesti palveluiden saatavuus turvataan niille, joilla ei
ole kaytdssaan henkilbautoa, silla Tesoman keskus on paremmin
saavutettavissa joukko- ja kevyella liikenteella kuin muut lahella ole-
vat alakeskukset.

Uusi asuinkerrostalo tdydentaa alueen asumismahdollisuuksia, muttei
ole mittakaavaltaan niin iso, etta silla olisi suurta merkitysta vaestora-
kenteeseen.

Tesomankujan lansipuolisista asunnoista katsoen uusi kauppakeskus
voidaan kokea muurimaisena elementting, joka katkaisee suoran yh-
teyden Tesoman valtatien ja Tesomankadun liittymaan ja linja-
autopysakeille.

5.4.3 Vaikutukset luontoon ja luonnonympéaristéon

Kaavalla ei ole valittdmia vaikutuksia luontoon ja luonnonymparis-
toon. Valillisesti kaavan toteutuminen voi vahentda asiointilikenteen
aiheuttamaa luonnon kuormitusta.

5.4.4 Muut vaikutukset
5.4.4.1 Vaikutukset esteettomyyteen

Alueen suunnittelussa ja rakentamisessa varmistetaan esteeton paa-
sy palveluiden aareen. Kaava-alueen sivuitse johdettu julkinen liiken-
ne varmistaa esteettoman paasyn julkisiin likennevalineisiin. Torialu-
een ja paasisddnkaynnin sijaitseminen lahella linja-autopysakkeja
mahdollistaa entistd paremmin esteettomyyden. Tarkeat kevyen lii-
kenteen yhteydet ovat esteettomia.

Kauppakeskus koettaneen esteetttmampana asioimisymparistona
kuin nykyinen useasta rakennuksesta koostuva keskus, kun liikkeesta
toiseen siirryttdessa ei tarvitse kulkea ulkokautta.

Valittomasti alueen lansipuolelta kulku (ulkokautta liikeajan ulkopuo-
lella) Tesoman valtatien ja Tesomankadun linja-autopysakeille pite-
nee nykyisesta ja uusi reitti voidaan kokea kiertavaksi.

5.4.4.2 Kaupalliset vaikutukset

Tesomantorin kauppakeskuksen kaupallisista vaikutuksista on tehty
erillinen selvitys (Tesomantorin kauppakeskus — kaupallisten vaiku-
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tusten arviointi, FCG Planeko Oy), joka on kokonaisuudessaan kaa-
vaselostuksen liitteena. Arviointiraportissa kaydaan lapi mm. lahtotie-
dot ja -oletukset. Raportissa on laajemmin kasitelty vaikutuksia asi-
ointitottumuksiin ja ostovoiman suuntautumiseen, myyntitavoitteita
suhteessa ostovoimapotentiaaliin, vaikutuksia myymalaverkkoon se-
ka yhdyskuntarakenteeseen ja palvelujen saatavuuteen.

Uudistuvan ja laajentuvan kauppakeskuksen vaikutus asiointitottu-
muksiin ja ostovoiman suuntautumiseen riippuu tarjonnasta ja kes-
kukseen sijoittuvista uusista toimijoista. Mahdollisuudet asiointitottu-
musten selvddn muuttumiseen ovat olemassa erityisesti, mikali kes-
kus pystyy vastaamaan lahialueen asutuksen paivittain tarvitsemien
tuotteiden kysyntdan. Lahtokohtaisesti Tesoman keskuksen luonne
on toinen kuin seudullisten liikkennevaylien varrelle sijoittuvien kaupal-
listen keskusten.

Kauppakeskushankkeen vaikutus jaa ensisijassa paikalliseksi. Teso-
man keskuksen vetovoimaisuus lisaantyy alueella, josta jo nykyisinkin
asioidaan liikkekeskuksessa. Mahdollisuudet ostovoiman vuodon su-
pistumiseen ovat seka paivittais- etta erikoiskaupassa. Nykyisen K-
supermarketin muuttuminen hypermarketiksi seka uusi iso supermar-
ket-kokoluokan myymala vahvistaisivat Tesoman asemaa erityisesti
suhteessa Lielahden hypermarketteihin, mutta tulevaisuudessa myos
mahdolliseen Kalkun hypermarkettiin nahden.

Paikallisesti vaikutus kilpailutilanteeseen kohdistuu ensisijaisesti lahi-
alueella toimiviin myymaloihin ja erityisesti Tesomajarven tilastoalu-
eella toimiviin myymaléihin. Kauempana sijaitsevat lahimyymalat (va-
lintamyymalat) palvelevat lahiasutuksen tdydennysostopaikkoina eikéa
asiointitottumuksiin niiden osalta ole ennakoitavissa tulevan merkitta-
vaa muutosta.

Toteutuessaan suunniteltu kauppakeskushanke vahvistaisi Tesoman
asemaa yhtend Tampereen kaupungin alakeskuksista. Hanke myds
lisda keskuksen vetovoimaisuutta ja elinvoimaisuutta. Hankkeen myo-
ta nykyinen liikekeskus laajenee yhtenaiseksi kaupallisten seka julkis-
ten palveluiden keskukseksi. Hanke sijoittuu keskeiselle paikalle asu-
tusrakenteen ja kaupunginosan sisaisten likenneyhteyksien kannalta.
Lahialueen asutuksen nékdkulmasta kauppakeskuksen palvelut ovat
hyvin saavutettavissa. Uusien toimintojen myo6ta kauppakeskushanke
lisda merkittavalla tavalla Tesoman alakeskuksen kaupallista palvelu-
tarjontaa. Taman seurauksena asiointitarve muualle véhenee.

5.4.4.3 Taloudelliset vaikutukset
Tesoman alakeskuksen kehittyminen vahvistaa sen palveluiden saa-
tavuutta ja monipuolisuutta. Kaavamuutoksen toteutumisen myota

Tesomakeskus muodostuu todennakoisesti nykyistd houkuttelevam-
maksi asiointipaikaksi Lansi-Tampereen asukkaille.
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5.5 Ympariston hairiotekijat

5.5.1 Lilkkennemelu ja tarina

Tesoman valtatien liikennemelu edellyttdad, ettda kaava-alueen poh-
joisosan asuinkerrostalon katujen puoleiset julkisivut toteutetaan riit-
tavan hyvin aanta eristavina. Myos piha-alueen sijoittelussa tulee
huomioida liikennemelun vaikutus. Alueelle tehty likennemelun mal-
linnus ei kuitenkaan tuonut esille sellaisia hairidtasoja, jotka vaatisivat
tavanomaisesta poikkeavia rakenteita tai rakennustapoja.

Melumallin péivitys 8.12.2009

5.8 Nimisto

Kaava-alueen nimist6 ei muutu nykyisesta.
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6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS
6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Kaavoituksen kanssa samanaikaisesti on laadittu maankayttd- ja
alustavia rakennussuunnitelmia tarkemman suunnittelun pohjaksi.
Tastd saadut havainnekartat ja perspektiivikuvat havainnollistavat
asemakaavaa.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavan idean toteuttamisen kannalta tarkeaa on, etta kauppa-
keskus toteutetaan yhdella kertaa siten, etta rakentamisen sisaisella
vaiheistuksella mahdollistetaan paivittaistavarakaupan keskeytyma-
ton toiminta. Nain tonttien valiset rajapinnat erityisesti pysakaointi- ja
sisdisten jalankulkutilojen osalta saadaan sovitettua toisiinsa. Sa-
manaikaisesti kauppakeskuksen toteuttamisen kanssa tehdaan tarvit-
tavat muutoksen katuverkolle lahinna tonttiliittymia sek& Tesomanka-
dun pohjoispuolista kevyen liikenteen vaylaa koskien.

Kaava-alueen pohjoisosaan osoitettu tontti asuinkerrostalolle voidaan
toteuttaa muusta kauppakeskuksen toteuttamisesta riippumattomas-
sa aikataulussa. Taman kanssa samaan aikaan tulee tehtavaksi Te-
soman valtatien ja Raiskionkadun liittyman siirto.

Asemakaavan seurantalomake taydennetaan hyvaksymisvaiheessa
selostuksen liitteeksi.
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