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Asemakaavan muutoksen selostus, joka koskee 20. paivana hel-
mikuuta 2012 paivattyja ja 26.8.2013, 20.4.2015 ja 23.11.2015 tarkis-
tettuja asemakaavakarttoja nro 8256 ja 8257 Pispalan asemakaavan
uudistamisen I-vaihe. Asian hyvaksyminen kuuluu kaupunginvaltuus-
ton toimivaltaan.

Lisatiedot:  http://www.tampere.fi/cgi-bin/kaava/kaavadoc?8256 ja
http://www.tampere.fi/cgi-bin/kaava/kaavadoc?8257 seka http://www.
tampere.fi/kaavatjakiinteistot/kaavoitus/asemakaavoitus/pispala.htmil

Koskee kortteleita nro:
8256:

1013 (tontit 4, 25, 27, 28, 31, 34, 36 ja 37), 1017, 1018 (tontit 1, 2, 4 ja 6),
1019-1030, 1301 (tontit 4—7), 1305, 1306, 1320,
8257:

1035-1037, 1039-1041, 1043, 1310-1312, 1314-1315, 1316 (tontti 2),
1317-1318, 1324.
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TIIVISTELMA

Kaava-alueen sijainti ja luonne

Pispala sijaitsee noin 2,5 kilometrin paassad Tampereen keskustasta
lanteen Nasi- ja Pyhajarven vélisella harjulla.

Pispalan asemakaava uudistetaan kolmessa eri vaiheessa. I-vaiheen
kaksi kaava-aluetta 8256 ja 8257 sijaitsevat Yla-Pispalassa, kaava-
alueeseen 8256 kuuluu myds osa Pyynikin puistoaluetta.

Yla-Pispala siséltyy maisema- ja rakennushistoriallisesti valtakunnalli-
sesti merkittavaan rakennettuun kulttuuriymparistoon.

Kaavamuutosalueiden pinta-ala on yhteensa 20,3 ha. Kaava-alueen
8256 pinta-ala on 9,9 ha ja kaava-alueen 8257 10,4 ha. Alueen Kkiin-
teistot ja tontit ovat paaosin yksityisessa omistuksessa. Asemakaavan
tai tonttijaon mukaisia tontteja on 116 kpl kaava-alueella 8256 ja kaa-
va-alueella 8257 110 kpl, ndiden koko vaihtelee valilla 131-2465 mz2.
Kaava-alueilla on yhteensa 59 maarekisteritilaa.

Kaava-alueilla on yhteensa noin 1100 asukasta. Alueen tontit ovat p&aa-
asiassa yksityisessé omistuksessa. Yla-Pispala on asuntotyypeiltdan
monipuolinen ja aluetta arvostetaan asuinpaikkana mm. alueen oma-
leimaisuuden ja maisemien takia.

Kaava-alue on péaaosin rakennettua ymparistda, viheralueita on niu-
kasti. Rakennettuja puistoja on yksi, kaava-alueella 8256 sijaitseva Ve-
sisdilionmaen puisto. Muut puistot ovat luonnonmukaisia, suurin Susi-
kolunpuisto kaava-alueella 8257. Loput viheralueet ovat pienialaisia.



Kaava-alueiden kadut ovat kapeita. Paakadut ovat rinteen suuntaisia,
rinnettd vasten on jyrkkia pikkukatuja seké alueelle ominaisia porras-
yhteyksia. Kaava-alueen 8257 rinteen suuntaisesta neljastd paaka-
dusta kolme on paattyvaa katua. Katumiljodlle luonteenomaisia ovat
pulteri- ja betonimuurit.

Kaava-alueella on voimassa yhteensa 15 asemakaavaa, joista vuonna
1978 vahvistunut kaava nro 5166/25S kattaa suurimman osan aluees-
ta. Kaava-alueella tonttitehokkuus on e = 0,5 lukuun ottamatta muu-
tamia tontteja, joilla myéhemman kaavamuutoksen jalkeen on alempi
tehokkuus. Voimassaoleva kaava ei sisélla suojelumerkintéja

Kaavan tavoitteet

Asemakaavan laatimisen tavoitteena on valtakunnallisten alueiden-
kayttdtavoitteiden mukaisesti Pispalan valtakunnallisesti merkittavan
rakennetun kulttuuriymparistén (RKY) kulttuurihistoriallisten arvojen
sdilyttaminen seka alueen hallittu kehittyminen.

Kaavan kulttuuriymparistoa koskevat tarkennetut tavoitteet:

Pispalan valtakunnallisesta kulttuuriymparistdsta tulee
sailya:

— alkuperdaisia rakennuksia, pihapiireja ja rakennuskokonaisuuksia
— vanhojen rakennusten ominaispiirteita

— kaupunkikuvaa, ndkymia sekd kaukomaisemaa

— muinaismuistoja

— milj66ssa merkittavia rakenteita: portaita ja pulterimuureja

— alueelle tyypillista kulttuurikasvillisuutta ja luontotyyppeja

— virkistysmahdollisuuksia

— sosiaalista ja kulttuurista monimuotoisuutta

Pispalan valtakunnallista kulttuuriymparistod tulee kehittaa

niin, etta:

— rakentamisen maard, sijoittelu ja tyyli sopeutuvat ymparistéon; uu-
det rakennukset tuovat miljodlle lisaarvoa

— vanhoja rakennuksia laajennetaan Pispalan perinteen mukaisesti

— alue sailyy asuntotyypeiltddn monimuotoisena

— palvelut sailyvat/uusia palveluita syntyy, yritystoiminta kehittyy

— matkailua kehittyy alueelle sopivalla tavalla

— ymparistohaittoja hallitaan ja ehkaistdan, mm. radon ja melu

— pysakointijarjestelyt soveltuvat miljooseen

— julkinen ja kevyt liikenne kehittyvat

— virkistysmahdollisuudet kehittyvat

Kaava laaditaan siten, ettd se on kohtuullinen, tasapuolinen ja suojelua
kannustava ja ettd se on selke& pohja rakennusvalvonnan lupaharkin-
nalle.



Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavamuutokset laaditaan kaupungin aloitteesta.

Aloitteita Pispalan asemakaavan uudistamiseksi on tehty 1990-luvulta
lahtien. Tampereen kaupunki ja Pirkanmaan maakuntamuseo toteut-
tivat Pispalan rakennusinventoinnin v. 2001-2003 ja Tampereen kau-
punki kaynnisti Pispalan alueellisen rakennusjarjestyksen laatimisen
v. 2004.

Pispalan asukasyhdistys julkaisi v. 2005 Pispalan kulttuuriymparist6-
ohjelman (Pieni punainen kirja). Museovirasto ja Ymparistoministerit
toivat esiin asemakaavan uudistamisen tarpeen.

Paatds Pispalan ja Tahmelan asemakaavojen uudistamisesta tehtiin
kevaalla 2007. Tampereen kaupunginhallituksen suunnittelujaoston
paatdksen (28.5.2007) perusteluissa todetaan, ettd: "Rakennusjarjes-
tys ei tarjoa riittavia keinoja rakentamisen ohjaukseen. Rakennusten
suojelu voidaan ratkaista ainoastaan joko asemakaavalla tai rakennus-
suojelulain nojalla”.

Yhdyskuntalautakunta paatti 5.6.2007 (203 8) rakennuskieltojen maa-
rittdmisesta em. alueille asemakaavan muuttamista varten. Yhdyskun-
talautakunta on jatkanut rakennuskieltoja 26.2.2008 (63 8), 23.2.2010
(63 8) ja 7.2.2012 (38 8) ja 18.2.2014.

Pispalan asemakaavan uudistamisen I-vaihe on siséltynyt Tampereen
kaupungin asemakaavoitusohjelmiin vuosina 2008-2011. Vuoden
2013 asemakaavoitus-ohjelmassa kaava-alue on avainkohde nro 13.

Pispalan asemakaavojen uudistaminen kaynnistettiin yleistarkaste-
luvaiheen selvityksilla loppuvuodesta 2007. Pispalan asemakaavoi-
tuksen asukasosallistuminen kaynnistyi 30.11.—1.12.2007 pidetyssa
Pispalan 1. kaupunginosakonferenssissa. Konferenssi k&ynnisti myos
EU:n osarahoittaman KaupunginOsa- eli KaOs-projektin, joka oli eri
alojen asiantuntijoiden, viranomaisten ja paikallisten toimijoiden yhteis-
tybhanke. Projektissa kehitettiin alueellista osallistumista ja tuotettiin
Pispalan kehityskuva asemakaavoituksen tueksi. Vuosina 2008-2009
toteutetun projektin muita toimintamuotoja olivat teematydryhmat, pai-
kalliskoordinaattori, asiantuntija-konsultit, paikkatietopohjainen inter-
netsovellus ja asukaskysely.

Kaavahankkeet 8256 ja 8257 tulivat vireille kun osallistumis- ja arvioin-
tisuunnitelma ja selvitysaineistoa kuulutettiin nahtaville 25.1. 15.2.2008
valiseksi ajaksi. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma postitettiin I-vai-
heen kaava-alueiden ja niiden lahivaikutusalueen osallisille. N&htavil-
l&oloaikana pidettiin yleisétilaisuus. Osallistumis- ja arviointisuunnitel-
masta ja selvitysaineistosta jatettiin 17 mielipidetta ja 3 lausuntoa.



Valmisteluvaiheessa jarjestettin molemmilla I-vaiheen kaava-alueilla
ohjatut kiertokavelyt elokuussa 2008. Selvitysaineistoa, koko Pispa-
laa ja Tahmelaa koskeva alustava rakentamistapaohje, KaOs-projektin
tuottamaa aineistoa seka tarkistettu osallistumis- ja arviointisuunni-
telma olivat nahtavilla 23.10.—21.11.2008. Yleisotilaisuus jarjestettiin
28.10.2008. Aineistoista saatiin 7 lausuntoa ja 30 mielipidetta.

Pispalan kaikille avoin 2. kaupunginosakonferenssi jarjestettiin 22.—
23.11.2008. Konferenssissa koostettiin Pispalan kehityskuvaa.

Pispalan suojelu- ja rakennusoikeusvaihtoehdot -raportti seka paivitetty
osallistumis- ja arviointisuunnitelma olivat nahtavilla 27.5.-16.8.2010.
Aineistosta saatiin 8 lausuntoa tai kommenttia ja 61 mielipidetta. Ylei-
sotilaisuus jarjestettiin 3.6.2010. Nahtavillaoloaikana saatu palaute
esiteltiin yleisétilaisuudessa 28.9.2010.

Suojelu- ja rakennusoikeustarkastelun vaihtoehdoista saadun palaut-
teen, kaavoittajien nakemysten seka konsultilla teetetyn kymmenen
tontin tontinkayttésuunnitelmien perusteella laadittin kaavaperiaate-
esitys asemakaavojen uudistamisen pohjaksi. Periaatteet esiteltiin
yleisétilaisuudessa 23.2.2011. Yhdyskuntalautakunta hyvaksyi peri-
aatteet 15.3 2011 (88 §). Periaatteen mukaan asemakaavamuutosten
tulee olla suojelumerkint6jen ja rakennusoikeuden suhteen maltillisia
ja suojelua kannustavia.

Kaavaluonnoksia valmisteltiin hyvéaksyttyjen periaatteiden pohjalta.
Kaavaluonnoksissa tonttitehokkuuden vyleislinja oli e= 0,5 ja raken-
nuskohtaisia suojelumerkintja oli kahta tyyppia. Rakennusoikeudet
osoitettiin kerrosnelidind. Kaava-alueella 8256 Pispalan portin alueelle
oli vaihtoehtoisia ratkaisuja. Kaavaluonnosta laadittaessa tarkistettiin
kaava-alueiden rajauksia.

29.9.2011 pidettiin tydpajatyyppinen yleisotilaisuus alustavista asema-
kaavaluonnoksista ja vaikutusten arvioinnista. Asemakaavaluonnokset
olivat nahtavilla 8.3.-5.4.2012 valisen ajan Frenckellin palvelupistees-
s4, Pispalan Kkirjastotalolla seka kaupungin internetsivuilla mielipitei-
den saamista varten. Kaavaluonnoksia esiteltiin yleisétilaisuudessa
14.3.2012 ja kaavanlaatijat olivat tavattavissa Frenckellin palvelupis-
teessé 20.3 ja 28.3 2012.

Asemakaavaluonnoksista saatiin nahtavillaoloaikana 63 kirjaamoon
jatettya mielipidettd seka 11 lausuntoa. Mielipiteita jatettiin eniten ra-
kennusaloihin, suojeluun, maisemiin ja liikenteeseen liittyvista asioista.
Kaavaluonnoksesta laaditun vaikutusarvioinnin, lausuntojen ja osan
mielipiteistd mukaan kaavaratkaisu ei vield kaikilta osin tayttanyt ase-
makaavalle asetettuja suojelutavoitteita.

I-vaiheen kaava-alueiden osallisryhmat ovat kokoontuneet kaavaluon-
noksen laatimisvaiheessa v. 2009-2012 kuusi kertaa ja ehdotusvai-
heessa kolme kertaa. Kokoukset on pidetty yhdessa molempien kaa-
va-alueiden osallisryhmille.



Asemakaavaluonnoksesta saadun palautteen pohjalta suojelumerkin-
tojen jarjestelma muutettiin kolmiportaiseksi perinteisen pispalalaisen
rakennuskannan osalta, tarkistettiin rakennusaloja, kerroslukuja ja
muita rakentamisen tapaa koskevia merkintdja ja niiden osoittamista
seka yksinkertaistettiin suojelun kannustimia. Tavoitteena oli, etta teh-
tyjen muutosten avulla kaavalle asetut saataisiin paremmin taytettya.
Kaavakartalle liséttiin tdssa vaiheessa myos laaditun selvityksen pe-
rusteella hulevesia ja pohjaveden hallintaa koskevat maaraykset sekéa
luonnonsuojeluohjelman mukaisille kohteille suojelumerkinnat. Tas-
sa vaiheessa kaava-alueeseen liitettiin osa Pyynikin kaupunginosan
puistoaluetta ja laadittiin Pispalan portille kaavaratkaisu, joka sisalsi
palvelurakennusten korttelialueen (P) ja yleisen pysakdintialueen muo-
dostamisen (LP) aikaisemman yleisen rakennusten korttelialueen ti-
lalle. Alueelta poistettiin laitospysakointialueen varaus ja nimettiin ja
uudelleen rajattiin Hellaakosken ja Lauri Viidan puistot.

Yhdyskuntalautakunta asetti kokouksessaan (3038)10.9.2013 asema-
kaavaehdotukset 8256 ja 8957 yleisesti nahtaville 21.9.- 22.10.2013
valiseksi ajaksi. Nahtavillaoloaikana saatiin molemmista kaavaehdo-
tuksista yhteensa 6 lausuntoa ja 48 muistutusta. Muistutuksia jatettiin
samoista teemoista kuin luonnosvaiheessakin.

Lausunnoissa huomautettavaa oli Tampereen Vedelld, Elinkeino- ja
ymparistokeskuksella, Pirkanmaan maakuntamuseolla ja Rakennus-
valvonnalla. Pirkanmaan liitto ilmoitti, etteivat anna lausuntoa. Pir-
kanmaan maakuntamueson ja Ely-keskuksen lausunnoissa todettiin,
ettd yleisena rakennustehokkuuslukuna edelleen séilytetty e= 0,5 on
asettanut erityisia haasteita kaavan sisallélle ja rakentamistavan oh-
jaamiselle. Laadituissa asemakaava-ehdotuksissa on kuitenkin ko-
konaisuutena otettu huomioon riittavalla tavalla asemakaavan sisél-
tévaatimukset rakennetun ympariston vaalimisen osalta seka alueen
arvojen ja ominaispiirteiden sdilyttdminen uudisrakentamisessa. Huo-
mautettavat asiat koskivat molemmissa lausunnoissa Pispalan portin
kaavaratkaisua. Rakennusvalvonnan lausunnossa esitettiin tarpeita
yleismaarayksen keventamiseen. Tampereen Veden lausunto oli jo
huomioitu kaavaehdotuksessa.

Asemakaavaehdotusten tarkistaminen

Kaavaehdotuksen néahtavillaolon jalkeen saatujen inventoituja raken-
nuksia koskeneiden kuuden kuntoselvityksen ja niista pyydettyjen
Pirkanmaan maakuntamuseon lausuntojen perusteella ilmeni tarve
poistaa ja tarkistaa muutamien rakennusten suojelumerkintdja. Kos-
ka suojelumerkint6ihin kohdistuvia tarkistuksia ei voitu pitdd vahéaisina
ottaen huomioon kaavan tavoite, asemakaavaehdotus asetettiin uu-
destaan ehdotuksena nahtaville. Suojelumerkintdjen tarkastamisen
yhteydessa tehtiin muitakin tarkistuksia kaavaehdotuksiin. Muistutus-
ten pohjalta tehdyt muutokset painottuvat suojelumerkintéihin, raken-
nusaloihin ja rakentamista saateleviin merkintdihin seka yleismaarayk-
seen. Toimenpiteita aiheutti 23 muistutusta.

Pispalan portin kaavaratkaisua ja rakentamistapaohjetta tarkistettiin



Pirkanmaan maakuntamuseon ja Ely-keskuksen lausuntojen pohjal-
ta huomioimaan paremmin muinaisjadnnoksena suojeltua raja-aitaa,
maisemaa ja kaupunkikuvaa seka tarkistettiin kevyen liikenteen jarjes-
telyja. Alueen ratkaisuissa huomioitiin myds Tampereen Séhkoverkko
Oy:n esitys muuntamon uudelleen sijoittamisesta. Yleismaaraysta tar-
kistettiin rakennusvalvonnan kanssa yhteistydssa ja siirrettiin joitakin
asioita rakentamistapaohjeeseen. Rakentamistapaohjeeseen tehtiin
tarkistuksia esitystapaan ja kaavakartalle tehtyihin tarkistuksiin liittyen.

Kaavamuutoksen 8256 nimea tarkistettiin teknisesti, jotta se huomioi
kaava-alueeseen aikaisemmin liitetyn Pyynikin puistoalueen osan. Ni-
mistda tarkistettiin Pispalan portilla; osa Kiviaidankadusta muutettiin
puistoksi ja porrasvaraus Kiviaidanpoluksi.

Yhdyskuntalautakunta asetti kokouksessaan 12.5.2015 (1278) tar-
kistetut asemakaavaehdotukset liiteaineistoineen yleisesti nahtaville
21.5. - 26.6.2015 valiseksi ajaksi.

Lausunnot pyydettiin Pirkanmaan maakuntamuseolta seka Pirkan-
maan Ely-keskukselta. Pirkanmaan maakuntamuseolla ei ollut huo-
mautettavaa kaava-aineistosta. Pirkanmaan Ely-keskus ei katsonut
tarpeelliseksi antaa erillistd lausuntoa, vaan viittaa ehdotusvaiheessa
antamaansa lausuntoon koskien asemakaavojen sisaltévaatimuksia ja
rakentamisen ohjauksen tarvetta valtakunnallisesti merkittavéassa kult-
tuuriymparistossa. Pirkanmaan Ely-keskuksen lausuntoon on vastattu
vastineluettelossa.

Nahtavillaoloaikana saatiin asemakaavaehdotuksista nro 8256 ja 8257
yh-teensa 16 muistutusta, joista 9 kpl oli kirjattu sekd asemakaavalle
nro 8256 ettd asemakaavalle nro 8257, 5 kpl asemakaavalle nro 8256
ja 2 kpl ase-makaavalle nro 8257. Muistutukset koskivat padosin sa-
moja aihepiireja kuin edellisessa vaiheessa, eli rakennusoikeutta, ra-
kennussuojelua, rakentamisen ohjaamista ja kaavoitusprosessia.

Tontti- tai aluekohtaiset muistutukset koskivat kaava-alueella nro 8256
korttelia 1027 seka lisaksi kolmen tontin ratkaisuja. Alueista muistutuk-
set kohdistuivat Pispalan porttiin ja Rajaportin saunan takana olevaan
rinteeseen seka Pispalanharjun katualueeseen.

Kaava-alueella nro 8257 tontti- tai aluekohtaiset muistutukset koskivat
korttelin 1037 osaa seka lisdksi kahden tontin ratkaisuja ja Provastin-
kadun katualuetta.

Tontti- ja aluekohtaiset muistutukset eivat aiheuttaneet toimenpiteita
kaavakartalle. Muistutuksiin on vastattu vastineluettelossa.

Rakentamistapaohjeeseen ehdotusten ensimmaisen néhtavillaolon
jalkeen lisatty yleisten alueiden kortti (M4) sai kritiikkia osakseen jar-
vindkymien raivausta koskevan kartan osalta. Muistutusten johdosta
karttaa tdsmennettiin. Joissakin muistutuksissa esitettiin vuonna laa-
ditun Pispalan maisema-selvityksen kirjaamista kaavaselostuksessa
kaavaa varten laadittuihin selvityksiin. Kaavaselostusta on tarkistettu
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esitetylla tavalla.

Kiinteistdtoimelta on saatu lausunto asemakaavojen nro 8256 ja 8257
hyvaksymiskasittelya varten. Kiinteistotoimella ei ole huomautettavaa.

Asemakaavakartalle ei ole tehty tarkistuksia muistutusten johdosta.
Kaavanlaatijoiden harkinnan pohjalta asemakaavojen maarayspalstal-
la on tarkistettu vahaisesti kattoja koskevaa yleismaaraysta lisaéamalla
lause:

Satulakaton tulee olla symmetrinen ja harjan massan pitemman
sivun suuntainen.

Rakentamistapaohjeessa on tarkistettu em. sisélto kattoja koskevaan
korttiin R3, tAsmennetty ndkymaraivauskartta kortissa M4 seka tarkis-
tettu aitoja ja pulterimuureja koskeva kortti P3.

Asemakaavan selostusta on tarkistettu seuraavasti:

Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista kohdassa 1.3. on péivitetty.
Suunnittelutilannetta esittelevd kohta 2.2 on tarkistettu Santalahden
asemakaavamuutoksen ja maakuntakaavan osalta. Palautekoosteet
vastineineen ovat osa kaavaehdotusten aineistoa. Palaute ja sen vai-
kutus kaavaratkaisun kehitykseen on esitelty kaavaselostuksen koh-
dassa 3.5.3 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet. Kaavaehdotuk-
seen hyvaksymiskasittelya varten tehdyt sekd kaavaehdotuksen toista
nahtavilldoloa varten tehdyt tarkistukset on esitelty asemakaavaehdo-
tusten liitteessé nro 20. Vaikutusarvioinnin tdydennys, liitteessa 18 on
tarkistettu maarayspalstalle tehdyn tarkistuksen osalta.

Ehdotusvaiheen aikana saadut lausunnot ja muistutukset on koottu
selostuksen liiteasiakirjoiksi. Lausunnoista ja muistutuksista on koottu
erilliset vastineluettelot, koskien molempia ehdotusvaiheen néhtavilla-
oloja.

Asemakaava

Kaava-alueille 8256 ja 8257 kaavaehdotukset ovat luonteeltaan suo-
jelukaavan ja taydennyskaavan yhdistelmia. Ne eivat pysayta miljoon
muuttumista, mutta ohjaavat muutoksen hallintaan. Kaavaprosessin
keskeiset teemat ovat olleet kulttuuriympariston suojelu, rakennusoi-
keus ja rakentamisen ohjaus:

Kulttuuriympéariston suojelu:

Kaavaehdotukset sisaltavat suojelumerkintdja rakenteille, rakennuksil-
le, pihapiireille ja arvoalueille rakennusinventoinnin pohjalta. Suojelu-
merkintdjen kohdistamisessa on kaytetty kaavoittajan harkintaa. Poik-
keamat inventoinnin luokituksista on perusteltu kaavaselostuksessa.

Koko aluetta koskeva yleismaaradys huomioi valtakunnallisen arvon.
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Arvokkaille osa-alueille osoitetaan arvoaluemerkinta sk-2 ja arvokkaille
pihapiireille osoitetaan suojelumerkintéa sk-piha. Merkintaa tarkistettiin
kaavaehdotuksen nahtavillaolon jalkeen. Arvokkaille, perinteisté pispa-
lalaista rakennuskantaa edustaville rakennuksille osoitettuja suojelu-
merkint6ja on kolmea tyyppia (srp-1, srp-2 ja srp-3) seka lisdksi muulle
arvokkaalle rakennuskannalle merkinté sr-18. Merkinnat srp-1 ja sr-18
edellyttavat, ettd rakennuksen ominaispiirteet tulee korjaus- ja muutos-
toissa sailyttaa, merkinnat srp-2 ja srp-3 mahdollistavat edellisia suu-
rempia muutoksia rakennuksiin. Merkinnat srp-1, srp-2 ja sr-18 kielta-
vat rakennuksen purkamisen, srp-3 sallii sen pakottavasta syysta.

Kiinteisténomistajien teettdmien kuntoselvitysten ja niista pyydettyjen
Pirkanmaan maakuntamuseon lausuntojen perusteella on poistettu
suojelumerkintd kolmelta rakennukselta ja muutettu kahdelta raken-
nukselta. Liséksi on lisatty yksi suojelumerkinta kiinteistonomistajan
muistutuksen perusteella. Kaava-alueiden kaikista asuinrakennuksista
on suojeltu 151 kpl (60 %).

Suojelluista asuinrakennuksista:
— srp-1-merkittyja on 17 %
— srp-2-merkittyja on 62 %
— srp-3-merkittyja on 21 %

Kaava-alueiden piharakennuksista on suojeltu 32 kpl (22 %).
Suojelumerkinttja on osoitettu lahtokohtaisesti vain arvokkaimmille, 1
luokan piharakennuksille.

Suojelluista piharakennuksista:
- srp-1-merkittyja on 16 kpl (50 %)
- srp-2-merkittyja on 11 kpl (34 %)
- srp-3-merkittyja on 5 kpl (16 %)

Kaavaehdotusten tonteista ( A-30, AK, YO, P-P-3, mutta ei ET-2)
(112 + 110 = 222) 36 kpl (16 %) on osoitettu arvokkaiksi merkinnalla
sk-piha. Arvoalueisiin kuuluu 86 tonttia eli 39 % tonteista (A-30, AK,
YO jaP-3jaP).

Kiintedt muinaisjadnntkset on suojeltu arkeologisten inventointien
osoittamien aluerajausten mukaisesti merkinnalla sm-4. Luontoselvi-
tysten ja kaavaluonnoksesta saatujen lausuntojen perusteella on huo-
mioitu kaava-alueelta 8257 hydnteistoltddn arvokkaat paahderinteet
virkistysalueilla merkinnalla sl-10 ja tontinosilla merkinnalla sl-11.

Rakennusoikeus:

Tonttitehokkuuden yleisena linjana sailyy e = 0,5. Tasta on poikettu
ylospain muista poikkeavan kayttétarkoituksen perusteella kaava-alu-
eella 8256; Pispalan koulun tontilla (YO) rakennusoikeus vastaa tontti-
tehokkuutta e = 1,13 ja lastenkotien Toivontupa ja Toivonrinne tonteilla
(P-3), tehokkuutta e = 0,55 ja 1,09. Pispalan palvelurakennusten tontil-
la tonttitehokkuudeksi muodostuu e = 0,54.
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Kaava-alueella 8256 on paadytty yleislinjaa alempaan tonttitehokkuu-
teen yhdella tontilla (e = 0,40). Tontilla 1024-8 muinaismuistot rajoitta-
vat rakentamisen sijoittamista huomattavasti.

Kaava-alueen 8257 korttelin 1037 tonteilla 7-11 ja 13 on sdilytetty ny-
kyisen voimassa olevan kaavan nro 6686 tonttitehokkuus, rakennusoi-
keudet vastaavat tonttitehokkuuksia valilla e = 0,36—0,47. Tontteihin oli
aikaisemmassa kaavamuutoksessa nro 6686 liitetty kiinteistbnomista-
jien omistuksessa ollutta puistoa siten, etté se ei vaikuttanut nostavasti
rakennusoikeuteen. Rakennusoikeus on asemakaavaehdotuksessa
sdilytetty kerrosneliometreina entisella tasolla.

Korttelissa nro 1036 liitetd&n kaavatontteihin 23, 24 ja 25 voimassa-
olevan kaavan nro 5166/25S mukaista puistoaluetta, joka on Kiinteis-
tébnomistajien omistuksessa. Rakennusoikeus on sdilytetty kerros-
neliometreind entisella tasolla, tonttitehokkuudet vaihtelevat valilla
0,32-0,33. Ratkaisu on samanlainen, kuin edella esitetty korttelin nro
1037 osalta.

Perusteena em. tonttien rakennusoikeuden sailyttamiseen kerrosne-
liometrimaaranad nykyisella tasolla on tontin jyrkan alaosan merkitys
ekologisena kaytavana, rakentamisen sovitus Provastinkadun miljoo-
seen nakymiad ja kaukomaisemaa sadilyttden sekd vastaavanlaisessa
tilanteessa olevien kiinteistonomistajien tasapuolinen kohtelu kaavalle
asetetetut tavoitteet huomioiden; tonttitehokkuutta e =0,5 vastaavaa
rakennusoikeutta ei voitaisi osoittaa kaikille em. tonteille tinkiméatta
suojelutavoitteista.

Rakennusalalle osoitetun rakennusoikeuden voi ylittda kannustimin
tonteilla, missa on suojeltuja rakennuksia. Kannustinmaarayksen sa-
namuotoa on tiivistetty ja tarkistettu ja mahdollistettu poikkeaminen
kerrosluvusta.

Olemassa olevassa suojellussa rakennuksessa saa muuttaa ra-
kennuksen vaipan sisélla tiloja paaasiallisen kayttotarkoituksen
mukaiseen kayttodn rakennusalalle merkitystd rakennusoikeu-
desta ja tontille sallitusta enimmaiskerrosalasta huolimatta.

Maarayksen perusteella tontilla, missa on suojeltuja rakennuksia saa-
daan kayttdd myos uudisrakentamiseen varatulle rakennusalalle osoi-
tettu rakennusoikeus siita huolimatta, etta tontille sallittu kerrosala ylit-

tyy.

Kaikilla tonteilla on rinnemaastossa mahdollista rakentaa enintdan
45 k-m2 suuruiseen piharakennukseen kivijalkakerrokseen varasto-,
sauna-, autosuoja- ja tyotilaa varsinaisen rakennusoikeuden lisaksi.

Rakentamisen ohjaus:

Pispalan arvokkaiden omaispiirteiden sdilyttdamiseksi ja uudisrakenta-
misen sovittamiseksi miljodseen on kaavaan sisallytetty rakentamisen
tapaa saatelevid maarayksia seka laadittu rakentamistapaohje.
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Uudisrakentamista sdadellaan asemakaavassa rakennusaloin, kerros-
luvuin, massoitteluma&arayksin ja tarvittaessa osoittamalla suurin sallit-
tu runkosyvyys tai rakennuksen ylin korkeusasema. Suojeltu rakennus
maarittda |ahtokohtaisesti korvaavan rakennuksen julkisivumateriaalin
ja massoitteluperiaatteen.

A-30-korttelialueiden peruskerrosluku on muokattu ehdotusvaiheessa
muotoon r75%lll. Siitd poikkeavat kerrosluvut on osoitettu tarvittaessa
rakennusaloille. Piharakennukset voivat olla rinteessa kaksikerroksi-
sia, kerrosluku | on osoitettu tarvittaessa. Kerroslukua tasmennetaan
lisaksi tarvittaessa rakennusalakohtaisin uudisrakentamiselle kohdis-
tetuin massoittelumaarayksin.

Uuden kaavan myota Pispala siirtyy 1.1.2000 voimaantulleen maan-
kayttdo- ja rakennuslain (MRL) kerrosalatulkintaan: Maanpéaallinen
kellarikerros aputiloineen ei ole enda mahdollinen varsinaisen raken-
nusoikeuden lisaksi. Jotta kivijalan aputiloja ei lueta kerrosalaan, tulee
kivijalan olla yli 50 % maan alla ja tilojen ominaisuuksien tulee olla sel-
laiset, etta ne eivét taytd asuinhuoneen tunnusmerkkeja, huomioiden
sijainti, koko, yhteydet ja valoisuus. TAma on Pispalan rinnemaastossa
yleensa helposti toteutettavissa. Nain ollen maanpaallisten kerrosten
sallimiseen varsinaisen rakennusoikeuden lisdksi asuinrakennuksissa
ei ole tarvetta.

Rakentamistapaohjeen keskeinen siséltd on yleisméarayksessa. Ra-
kentamistapaohje sisaltaa yleisohjeita yleisille alueille, pihoille seka ra-
kennusten rakentamiseen, korjaamiseen ja laajentamiseen seka katu-
miljoo- ja rakennustyyppikohtaisia ohjeita. Rakentamistapaohjeeseen
on ehdotusten nahtavillaolon jalkeen lisatty yleisille alueille oma kortti,
joka siséltdd myos kartan yleisista alueista, joilla maisemanhoidolliset
toimenpiteet ovat tarpeen ndkymien sailymisen turvaamiseksi.

Korttelialueet ja mitoitus:

Suurin osa kaava-alueista on osoitettu asumisen alueina kayttotarkoi-
tusmerkinnalla A-30, joka vastaa sisalloltdan alueen voimassaolevan
kaavan vastaavaa merkintd&, mahdollistaen asumisen ohella liike-,
toimisto- ja palvelutiloja sekd ymparistohairidita tuottamattomia lii-
ketiloja. Kaava-alueella 8256 lastenkotitoiminnan tontit on osoitettu
palvelurakennusten korttelialueeksi sosiaali- ja terveyspalvelutiloja ja
erityisryhmien ja henkilékunnan asuntoja varten (P-3). Pispalan kou-
lu on osoitettu opetustoiminnan korttelialueeksi. Pispalan portille on
muodostettu palvelurakennusten tontti (P). Kaava-alueella 8257 kaksi
kerrostalotonttia on saanut AK-merkinnan.

Kaava-alueen 8256 pinta-ala on 9,9 ha. Kaava-alueesta on osoitettu
asumiseen 5,9 ha, palvelualueiden korttelialueiksi 2,4 ha, yleisten
alueiden korttelialueiksi 0,38 ha seka virkistysalueiksi 1,6 ha. Liikenne-
aluetta on osoitettu 1,7 ha ja erityisaluetta 0,02 ha. Asumiseen (A-30)
osoitettu alue on pienentynyt 0,15 ha, joka johtuu I&hinn& palvelualuei-
den korttelialueiden muodostamisesta. Yksi Y-tontti on muutettu asuin-
tontiksi.
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Virkistysalueen maéara kaava-alueella on kasvanut 0,1 ha, koska yksi
Y-tontti on muutettu virkistysalueeksi ja yleisen pysakdintilaitoksen
alue on muutettu viheralueeksi. Liikennealueen méara kaava-alueella
on lisdantynyt 0,07 ha, mika johtuu katualueiden liittdmisesta tontteihin
seka Pispalan portin pysakéintialuevarauksesta.

Rakennusoikeutta kaava-alueella 8256 on 35 815 k-m2, missa on liséa-
ysté 2 463 k-m2. Tama johtuu lahinna yleisten rakennusten korttelialu-
eiden (Y) ja palvelurakennusten korttelialueiden (P) rakennusoikeuksi-
en lisdyksesta.

Kaava-alueella 8256 tonttien maara (A-30, YO, P-3, P) on 112 kpl
jossa on vahennysta yksi tontti. ET-tonttien maara lisaantyy yhdesta
kahteen ja yksi pysakdintilaitoksen tontti poistuu. Yhteensa tontteja on
siten 115 kpl.

Kaava-alueen 8257 pinta-ala on 10,4 ha. Kaava-alueesta on osoitettu
asumiseen 6,8 ha, liikennealueiksi 1,3 ha ja erityisalueeksi 0,01 ha.
Asumiseen osoitettu alue on suurentunut 0,1 ha. Virkistysalueen maa-
ra kaava-alueella on vahentynyt 0,09 ha, mika johtuu kaupungin lunas-
tamatta jattamien puistoalueiden liittdmisesta takaisin kaavatontteihin
ja ET-alueen muodostamisesta. Liikennealueen maara kaava-alueella
on vahentynyt 0,01 ha, mik& johtuu katualueiden liittdmisesta tonttei-
hin.

Rakennusoikeutta kaava-alueella 8257 on yhteensa 33 255 k-m2, jos-
sa on lisdysta 79 k-m2, Kaava-alueen rakennusoikeus on kokonaisuu-
dessaan asumiseen osoitettua.

Kaava-alueella 8257 tonttien maara (A-30 ja AK) pysyy ennallaan,
110 kpl. Néiden lisdksi muodostuu yksi ET-2 tontti muuntamoraken-
nusta varten, yhteensa 111 kpl.

Kaava-alueilla on rakennusoikeutta yhteensa 69 070 k-mz2, jossa liséa-

ysta voimassaolevaan asemakaavaan nédhden on 2 542 k-m? ( 3,8%)
ja rakentuneeseen tilanteeseen n&dhden n. 10 000 k-m2 (17%).

Asemakaavaehdotuksen keskeiset vaikutukset

Kaavaehdotuksen tehdyt tarkistukset eivat anna aihetta muuttaa kaa-
van kokonaisratkaisua koskevia vaikutusarvioinnin johtopaatoksia,
vaikutusarvioinnin taydennykset on esitetty liitteessa 18. Muutamien
suojelumerkintdjen poistaminen tuo merkittavia vaikutuksia kyseisille
tonteille ja niiden laheisyyteen katumiljooseen.

Vaikutukset kulttuuriymparistéén ja maisemaan:

- Rakennusten suojelumaaraykset turvaavat vielad jaljella olevan,
merkittavaksi arvotetun rakennuskannan sailymista.

- Arvoaluekokonaisuuksien sdilymista turvaa suojelumerkinta sk-2,
joka edellyttdd uudisrakentamisen sopeuttamista aluekokonaisuu-
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den kulttuurihistoriallista ja kaupunkikuvallista arvoa tukien.
Kaavassa osoitettu rakennusoikeus on maltillinen ja sovitettavissa
tonteille rakentamistapamaarayksia ja -ohjeita noudattaen niin, etta
alueen ominaispiirteet ja miljod seka merkittdvat maisemanakymat
sailyvat.

Oleelliset muutokset katukuvaan ovat tdydennysrakentamisen myo-
td mahdollisia Mékikadun lansipaassé, Rinnekadun pohjoislaidalla,
Pispalanharjun ja Provastinkadun itdpaassa sekd myos Tahmelan
viertotien varressa, mutta rakentamista on ohjattu pienipiirteiseen
suuntaan.

Vaikutukset kaukomaisemaan jaavat vahaisiksi, koska rakentamis-
tehokkuus on maltillinen ja taydennysrakentaminen ohjataan kaa-
vassa pienipiirteiseen suuntaan.

Vaikutukset l&himaisemaan ja katunakymiin ovat kohtalaisia tai va-
héisia, jos vanhojen rakennusten laajentaminen, korottaminen seké
uudisrakentaminen tehdéén kaavan ja rakentamistapaohjeiden suo-
situsten mukaisesti. Haitallisia vaikutuksia voidaan vahentaa hyvalla
suunnittelulla, suunnitelmien havainnollistamisella sek& rakennus-
valvonnan tarkalla ohjaamisella.

Pispalalle ominaiseen rakennetun ja vihredn vuorotteluun voi tay-
dennysrakentamisella olla haitallisia vaikutuksia (puuston kaatami-
nen, pihakasvillisuuden haviaminen). Vaikutuksia voitaisiin lieven-
tad merkittavien piha- ja katupuiden inventoinnilla ja kaavallisella
suojelulla seka maisemallisesti merkittavan puuston sailyttamisella
ja uusien puiden istuttamisella tdydennysrakentamisen yhteydessa.
Kaavan suojelumerkinnat turvaavat muinaisjaannosten sailymisen
yleisilla alueilla, mutta ongelmana niiden osalta on rakenteiden ku-
luminen ja umpeenkasvu. Muinaisjaanngsten sailyminen yksityisilla
tonteilla on epavarmaa (rakentaminen, pihojen muu muokkaus).

Vaikutukset luonnonympéaristdéon ja virkistykseen:

Kaavan tavoitteet toteutuvat luontoarvojen osalta osittain ja niiden
toteutumiseen liittyy epavarmuustekijoita.

Suunnittelualueen arvopihoja koskevista maarayksista seka pihoja
ja viheralueita koskevista yleismaarayksista huolimatta alueen luon-
non monimuotoisuus taantuu todennakdisesti pitkalla aikavalilla.
Pihojen kulttuurikasvillisuuden sailyminen jad paaosin asukkaiden
vastuulle, huolimatta pihoja koskevista kaavamaarayksista.
Ekologisina kaytavind jatkossakin toimivia puistoja ja viheralueita
uhkaa rehevoityminen ja umpeenkasvu sekéd taman myota lajistolli-
nen kdyhtyminen.

Hydnteistollisesti arvokkaimpien yleisten puistoalueiden osalta an-
nettu hoitovelvoite edesauttaa paahdeympariston arvojen sailymista
ja toimimista piha-alueiden lajistopankkina.

Osa kasvilajiston taantumisesta johtuu kaavasta riippumattomista
syista kuten alueen asukkaiden ja virkistyskayttajien arvovalinnois-
ta.

Kulttuurikasvillisuuden ja alueen luonnon monimuotoisuuteen koh-
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distuvia haitallisia vaikutuksia voitaisiin lieventaa puisto- ja viheralu-
eiden hoitosuunnitelmien, maisemanhoitosuunnitelmien, kulttuuri-
kasvillisuutta koskevien hoito-ohjeiden ja perinnelajeista kertovien
asukastiedotteiden laatimisella.

Kaava mahdollistaa nykyisten virkistysmahdollisuuksien sailymisen
ja niiden kehittamisen erityisesti Pispalan Portin alueella.

Vaikutukset hulevesiin:

Taydentyvd maankayttd aiheuttaa vain noin 2—4 %-yksikon lisa-
yksen lapéiseméattdmien pintojen kokonaismaaraan purkureittien
valuma-alueiden mittakaavassa. Valuma-aluetasolla tapahtuvat
muutokset jaavat pieniksi, joten niilla yksistdén ei ole mainittavaa
vaikutusta alapuolisissa verkoston osissa.

Taydennysrakentaminen vahentaa tulvareitteja tonteilla. Talléin ve-
sien tulviminen katualueella lisdéantyy, vaikka hulevesimaarat eivat
kasvaisikaan merkittavasti. Tama korostaa tarvetta varmistaa katu-
jen reunakiveyksien riittava korkeus ja yhtenaisyys koko alueella.
Kaavassa esitetty raja-arvo hulevesien viivytyksen toteuttamiseen
(2,5 m3/ 100 m?) on 100 m? uutta vetta lapaiseméatonta pintaa, jota
voidaan pitaéa paaosin soveltuvana raja-arvona. Uudis- tai tayden-
nysrakentamisen sijoittuessa alarinteen puolelle ilman yhteytta hu-
levesiviemariverkkoon, tai jos vesien hallitsematonta ohjautumista
naapurin puolelle tai maastoon pidetaéan selvana risking, soveltuva
raja-arvo on vahintdan 50 m2 uutta vetta lapaisematonta pintaa.
Kaava-alueiden mittakaavassa esitetyilla hulevesimaarayksilla ja
ohjeilla saavutetaan hulevesimallinnuksen perusteella likimain taso,
jossa virtaamat eivat kasva nykyisestd. Nykyisen hulevesiviemari-
verkon toiminta sailyy riittdvan hyvanéd myos maankayton tiivistymi-
sen jalkeen edellyttden, etta verkosto on hyvassa kunnossa.

Kaavan sosiaaliset, yhdyskuntarakenteelliset ja liikenteelliset vaikutuk-
set ovat vahaisia.

Kaavan vaikutukset kiinteistdjen arvoihin ja yksityistalouksiin vaihtele-
vat sen mukaan, missé kunnossa kaavassa suojelluksi esitetyt raken-
nukset on pidetty.

— Vaikka suojelumerkinnat srp-1, srp-2 ja sr-18 kieltavat purkamisen,

suojellun rakennuksen purkamista on mahdollista hakea kuntoselvi-
tysten perusteella poikkeamisluvalla.

Kaavallisten suojelukannustimien hyédyntamismahdollisuudet vaih-
televat tontti- ja rakennuskohtaisesti johtuen tonttien ja rakennusten
ominaisuuksista; suurimmalla osalla tonteista kannustimien hyddyn-
taminen tarkoittaa vaipan sisdisten tilojen kayttoonottamisen mah-
dollisuutta tilojen ominaisuuksien sallimissa rajoissa seka lahinna
moniasuntoisilla pienkerrostalotonteilla piharakennuksen rakenta-
mismahdollisuutta.

Pitkalla tahtaimella suojelukaava todennakdoisesti edesauttaa Pispa-
lan séailymistéa erddnd Tampereen arvokkaimmista alueista.

17



Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan toteuttaminen aloitetaan kaavan saatua lainvoiman.
Suunnittelualue on péaosin rakennettua aluetta. Asemakaavan mah-
dollistama lisarakentaminen toteutunee vahitellen.

1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutos 8256 koskee:

Tampereen kaupungin Yla-Pispalan kaupunginosan

kortteleita 1013 (tontit 4, 25, 27, 28, 29, 31, 33 ja 34) 1017, 1018 (tont-
teja 1, 2, 3 ja 4), 1019-1030, 1301 (tontteja 3, 4, 5 ja 6), 1305, 1306,
1319 ja 1320, puisto-, liikenne-, vaara- ja katualuetta sekd kaupungin-
osan rajaa.

Pyynikin kaupunginosan virkistysaluetta ja kaupunginosan rajaa.

Asemakaavan muutos 8257 koskee:

kortteleita 1035-1037, 1039-1041, 1043, 1310-1312, 1314, 1315,
1316 (tonttia 2), 1317, 1318, 1323 ja 1324, puisto-, virkistys-, vaara- ja
katualuetta.

Asemakaavan muutoksella 8256 muodostuvat:

Tampereen kaupungin Yla-Pispalan kaupunginosan

korttelit 1013/osa, 1017, 1018/osa, 1019, 1020, 1021, 1022, 1023,
1024, 1025, 1026, 1027, 1028, 1029, 1030, 1301/0sa, 1305, 1306 ja
1320 seka virkistys-, likenne-, katualuetta ja kaupunginosan rajaa.
Pyynikin kaupunginosan virkistysaluetta ja kaupunginosan rajaa.

Asemakaavan muutoksella 8257 muodostuvat:

Tampereen kaupungin Yla-Pispalan kaupunginosan

korttelit 1035-1037, 1039-1041, 1043, 1310-1315, 1316/osa, 1317,
1318 ja 1324 seka virkistys- ja katualuetta.

Kaavan laatija: Tampereen kaupunki, kaupunkiympériston kehittami-
nen, maankaytdon suunnittelu:

» kaava 8256: projektiarkkitehti Riikka Rahkonen, tekninen suunnit-
telija Ulla Torniainen

« kaava 8257: kaavoitusarkkitehti Minna Kiviluoto, kaavoitusarkki-
tehti Sari Pietild, tekninen suunnittelija Marjo Virtanen

Suunnitteluryhmaan on lisaksi kuuluneet erikoissuunnittelija Ulla Tiili-
kainen ja kaavoitusarkkitehti Maija Villanen Maankayton suunnittelusta
seka erikoissuunnittelija Mira Siren Tampereen Infran Suunnittelupal-
veluista. Kaavojen laadintaan ovat alkuvaiheessa osallistuneet projek-
tiarkkitehti Jouni Makinen ja arkkitehti Jorma Hakola ja tydn kuluessa
runsaasti muuta henkildkuntaa kaupungin eri toimialoilta.
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1.1. Kaava alueen sijainti

Pispala sijaitsee noin 2,5 kilometrin paassa Tampereen keskustasta
lanteen, Nasi- ja Pyhajarven valisella harjulla. Pyhajarven pinta on noin
80 metria ja Nasijarven pinta noin 60 metria alempana jyrkkarinteisen
moreeniharjun selkaa.

Kaava-alue nro 8256

Kaava-aluetta rajaa koillisessa Rajaportinkatu ja Makikatu mukaan lu-
kien sen varrella olevat tontit, kaakossa Pyynikin virkistysalue mukaan
lukien Pispalanharju- ja Pispankadun rajaama puistoalue, lounaassa
Provastinkatu seka luoteessa Harjunpaa. Kiinteistdjen omistajaselvi-
tyksen mukaan kaava-alueella on 115 eri kiinteistétunnuksen omaavaa
kiinteistoa.

Kaava-alue nro 8257

Kaava-aluetta rajaa koillisessa Provastinkatu, kaakossa Pyynikin vir-
kistysalue seka Kiviaidan- ja Torpankatu, lounaassa Tahmelan vierto-
tie ja Vallikadun kaakkoispda seka luoteessa Susikolunpuisto kaava-
alueeseen viela sisaltyen. Kiinteistdjen omistajaselvityksen mukaan
kaava-alueella on 135 eri kiinteistotunnuksen omaavaa kiinteistoa.

SRS SANTALAHTI

Py

TAHRERN ¥~ " PYYNIKKI

. i : i
Kartta: Kirsti Aro, Maankayton suunnittelu, Tampereen Kaupunki 20137

Kuva: Pispalan kaavoituksen vaiheet.
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1.2. Kaavan nimi ja tarkoitus

Yla-Pispala, Pyynikki, asemakaavan muutos, Pispalan asemakaavan
uudistamisen I-vaihe, asemakaava nro 8256 ja Yla-Pispala, asema-
kaavan muutos, Pispalan asemakaavan uudistamisen I-vaihe, asema-
kaava nro 8257.

Kaavan tarkoituksena on kaavan uudistaminen siten, etta asemakaava
turvaa valtakunnallisesti merkittavan kulttuuriympériston arvojen saily-
misen ja luo edellytykset alueen kehittymiselle elinvoimaisena ja virea-
na alueena.

Pispalan asemakaava uudistetaan kolmessa eri vaiheessa, joista vai-
heet | ja Il jakaantuvat kahteen eri kaava-alueeseen. Valmisteilla ovat
kaavat 8256, 8357, 8309 ja 8310.

1.3. Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

1.3.1. Kaavan suunnitelma-asiakirjat

1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 24.01.2008, tark. 13.10.2008,
26.5.2010, 20.2.2012, 26.8.2013 ja 20.4.2015, kaavat 8256 ja 8257

2. Asemakaavaehdotus 8256, 20.2.2012, tark. 26.8.2013, 20.4.2015
ja 23.11.2015

3. Asemakaavaehdotus 8257, 20.2.2012, tark. 26.8.2013, 20.4.2015

ja 23.11.2015

Poistettava asemakaava kaavamuutosalueelta 8256

Poistettava asemakaava kaavamuutosalueelta 8257

Asemakaavamuutoksen selostus, kaavat 8256 ja 8257

Asemakaavan 8256 seurantalomake

Asemakaavan 8257 seurantalomake

Pispalan asemakaavojen 8256 ja 8257 vaikutusten arviointi. Vai-

kutukset kulttuuriymparisté6n ja luonnonymparistoon seka huleve-

siin. Raportti 17.6.2013. FCG Finnish Consulting Group Oy 2013.

10. Rakentamistapaohje, Asemakaavat 8256 ja 8257 Yla-Pispala, eh-
dotus 26.8.2013, tark. 20.4.2015 ja 23.11.2015. Tampereen kau-
punki, kaupunkiympariston kehittdminen, maankaytén suunnittelu
ja Arkkitehtitoimisto Hanna Lyytinen Oy

11. Voimassaolevien kaavojen tonttitehokkuudet kaavamuutosalueilla
8256 ja 8257

12. Kaavatonttien tonttitehokkuudet kaava-alueilla 8256 ja 8257

13. Rakennusoikeustaulukko, kaava 8256

14. Rakennusoikeustaulukko, kaava 8257

15. Kulttuurihistoriallisesti arvokkaat alueet, pihapiirit, rakennukset ja
rakenteet sekd@ suojelumerkintdjen osoittaminen, kaavat 8256 ja
8257, kartta

16. Pispala I, Asemakaavoituksen I|-vaiheessa kaavoitettavien aluei-
den rakennetun kulttuuriympariston inventointi 2008, Taydentava
liteaineisto 2012

© oo ~No TRk
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17.
18.

19.

20.

Havainnekuvia kaupunkimallista

Pispalan asemakaavojen 8256 ja 8257 vaikutusten arvioinnin tay-
dennys. Vaikutukset kulttuuriympéaristoon ja luonnonymparistoon.
Tampereen kaupunki, kaupunkiympariston kehittdminen, maan-
kayton suunnittelu 2015.

Lausunnot kiinteistbnomistajien teettdmista rakennusten kuntosel-
vityksista

Kooste asemakaavaehdotukseen 20.2.2012, tark. 26.8.2013 teh-
dyista tarkistuksista

1.3.2. Kaavaa varten laaditut selvitykset

Pispalan—Tahmelan alueen rakennetun ympariston inventointi 2008,
2009 ja 2012, inventointiaineistot ja loppuraportti, Miia Hinnerich-
sen, Pirkanmaan maakuntamuseo 2013

Yla- ja Ala-Pispalan seka Tahmelan arkeologinen inventointi 2008,
Vadim Adel, Pirkanmaan maakuntamuseo,

Santalahden arkeologinen inventointi 2009, Kalle Luoto, Pirkan-
maan maakuntamuseo,

Pispalan viherverkkotarkastelu, Tampereen kaupunki, 2011
Pispalan asemakaavavaiheiden 1-3 elidstd- ja biotooppiselvitys,
Tampereen kaupunki, kaupunkiympariston kehittdminen, 2011
Pispalan kevatlahteiden kartoitus, Esa Rankman, FCG Finnish Con-
sulting Group Oy, 2011

Loppuraportti Pispalan — Tahmelan alueen hydnteisselvityksesta
2009-2010, Tampereen Hydnteistutkijain Seura ry, 2010

Pispalan lepakkokartoitus, Wermundsen Consulting Oy, 2008
Liikenteellinen esiselvitys, Tampereen kaupunki 2008
Kunnallisteknisten verkostojen kartoitus, Tampereen kaupunki,
2008

Pispala-Santalahti meluselvitys, Taratest Oy, 2009
Pispala-Santalahti téarina- ja runkomeluselvitys, Taratest Oy, 2009
Pispalan ja Santalahden ilmanlaatuselvitys. Typpioksidin raja-arvot
seka hiukkasten raja- ja ohjearvot. Asemakaavat no 8256, 8309,
8310 ja 8048, Ramboll, 2010

Pispalan ja Santalahden ilmanlaatuselvitys. Typpioksidin ohjearvot.
Asemakaavat no 8256, 8309, 8310 ja 8048, Ramboll, 2010
Pispalan asemakaavojen uudistamisen I-Ill vaiheiden kaava-aluei-
den hulevesi-, pohjavesi- ja rakennettavuusselvitys, loppuraportti,
FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy, 2012

Pispalan maisema, MA-arkkitehdit, Tampereen kaupunki, kaavoi-
tusyksikko, 2005
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1.3.3. Viranomaisneuvottelujen muistiot

— Viranomaisneuvottelun 2.10.2010 muistio
— Viranomaisneuvottelun 4.12.2013 muistio

1.3.4. Palauteaineisto

— Kooste osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saadusta palauttees-
ta ja palautteisiin annetut vastaukset

— Kooste valiaikaista rakentamistapaohjetta koskevista mielipiteista ja
niihin annetut vastineet

— Kooste selvitysaineistosta saadusta palautteesta ja palautteisiin an-
netut vastineet

— Kooste suojelu- ja rakennusoikeustarkastelusta saadusta palaut-
teesta ja palautteisiin annetut vastineet

— Kooste asemakaavaluonnoksista saaduista lausunnoista ja niihin
annetut vastineet

— Kooste asemakaavaluonnoksista saaduista mielipiteista ja niihin an-
netut vastineet

— Asemakaavaehdotuksista nro 8256 ja 8257 saadut lausunnot

— Asemakaavaehdotuksista 8256 ja 8257 saadut muistutukset

— Vastineluettelo asemakaavaehdotuksista 8256 ja 8257 saaduista
lausunnoista

— Vastineluettelo asemakaavaehdotuksista 8256 ja 8257 saaduista
muistutuksista

1.4. Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista,
taustaselvityksista ja lahdemateriaalista

1.4.1. Kaavoituksen yhteydessa laaditut tarkastelut ja
aineistokoosteet

— Pispalan suojelu- ja rakennusoikeustarkastelu, Tampereen kaupun-
ki / Kaupunkiympariston kehittdminen / Maankéaytdn suunnittelu,
Tampereen Infratuotanto Liikelaitos / Suunnittelupalvelut 24.5.2010,
tark. 31.5.2010

— Tontinkayttésuunnitelma 10 kohdetontille. Arkkitehtitoimisto Lasse
Kosunen Qy, 21.2.2011

— Pispalan selvitysaineisto, teemakarttoja lahtdtietoaineistosta, Tam-
pereen kaupunki, Suunnittelupalvelut, 20.11.2007, tark. 13.10.2008.

— Pispala, teemakarttoja, 20.2.2012, Tampereen kaupunki, Kaupunki-
ympariston kehittdminen, Maankayton suunnittelu, 2012

— Pispalan harjun muinaisrantatarkastelu, Tampereen kaupunki 2012

— BaltCICA-projektin aineistot, GTK ja Tampereen kaupunki, 2011
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1.4.2. KaOs-projektin tuottama aineisto

Pispalan rakennusoikeustarkastelu, Ramboll 8.10.2008.

Pispalan kehityskuva. Loppuraportti. (2009) EDGE arkkitehtuuri- ja
kaupunkitutkimuslaboratorio, Tampereen teknillinen yliopisto, Arkki-
tehtuurin laitos. Liitteet: KaOs analyysit 20.11.2008, Pispalan kehi-
tyspolut 19.11.2008

KaOs-projekti. Pispalan kaupunginosahankkeen osallisyhteistytn
arviointi. Anna Lyyra-Seppanen, 2009

Pispalan asemakaavan uudistaminen. Asukaskysely 2008. Ville Vil-
janen ja llari Karppi, 2009

Pispala Visio 2008. Rakennusoikeustyéryhméa

Liikennetydryhma, yhteenveto 2008

Ranta ja kasvimaat -tydoryhma, Viljelijakysely 2008

Ranta ja kasvimaat -tyéryhma, Pispalan ranta-alueen kehittamiseksi
17.3.2009

Ranta ja kasvimaat -tydryhma ja Kurpitsaliike ry, Kurpitsaliike ja Kur-
pitsatalo 17.3.2009

Pispalan Paikkis — yhteenveto palautteesta. Tampereen kaupunki,
Kaupunkiympariston kehittdminen, Maankayton suunnittelu, 2001

1.4.3. Muut selvitykset, suunnitelmat ja lahdemateriaali

Pispalan rakennusinventointi, Tampereen museot, Maakunnallinen
yksikkd, Anu Eerikdinen, 2002

Tampereen Hyhkyn rakennusinventointi 2004, Pirkanmaan maa-
kuntamuseo, Kulttuuriymparistoyksikko, 2004

Pispalan rakennusinventointi, Tahmela ja Ansionkallio, Pirkanmaan
maakuntamuseo, Kulttuuriymparistdyksikko, 2003

Tampereen arkeologinen perusinventointi 1994, Tampereen muse-
ot, 1994

Pispalan rakennustavat, Arkkitehtitoimisto Hanna Lyytinen Ky, Tam-
pereen kaupunki, kaavoitusyksikké, 2005

Pieni punainen kirja, Pispalan kulttuuriympéaristdohjelma, Pispalan
asukasyhdistys ry, Pasi Virtamo, 2005

Tampereen arvokkaat luontokohteet 2003, Ymparistévalvonnan jul-
kaisuja 4/2003

Tampereen Pispalan pihojen kasviston muutokset 24 vuoden (1967-
1991) aikana, Kasvitieteen pro gradu -tutkielma, Leena Kaanténen,
kasvitieteellinen laitos, Helsingin yliopisto, 1992

Kantakaupungin ymparistd- ja maisemaselvitys (KYMS), Tampe-
reen kaupunki, Suunnittelupalvelut, 2008

EHYT, Yhdyskuntarakenteen eheyttaminen Tampereella, Tampe-
reen kaupunki, Kaupunkiympariston kehittaminen, Maankayton
suunnittelu, 2011

Valtakunnallisesti merkittdva rakennetut kulttuuriymparistét, RKY.
Museovirasto, 2009
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— Valtakunnallisesti merkittéavien rakennettujen kulttuuriymparistjen
huomioon ottamisesta kaavoituksessa ja lupamenettelyissa. Muistio
23.12.2009 Ympaéristoministerio, Museovirasto, Suomen Kuntaliitto

— Valtioneuvoston paatds valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteis-
ta. Maankaytto- ja rakennuslaki 2000. Ymparistbministerion opas 5

— Pirkanmaan valtakunnallisesti arvokkaiden maisema-alueiden paivi-
tysinventointi, ehdotus valtakunnallisiksi maisema-alueiksi 2013-14,
Elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus, Katriina Koski, 2014

— Pispalan suuri muutos. Pispalan rakennuskannan perusparantami-
sen ja uudisrakentamisen seurantatutkimus, Tampereen teknillinen
korkeakoulu, Arkkitehtuurin osasto, Hurme Taru, Kalliokoski Mikko,
1987

— Pispala, Rakennetun ympariston selvitys ja perusparannusohjeis-
to, Tampereen teknillinen korkeakoulu, Arkkitehtuurin osasto, Jarva
Hilkka, Valanto Sirkka, 1979

— Pispalalainen-lehdet vuosilta 2007-2015, http://www.pispala.fi/pis-
palalainen/

— Kiinteistd Oy Pispalanharju 27 — Piharakennus- ja tukimuurikunto-
tutkimus 21.10.2012, Inno-Ahjo

— Lausunto TRT/2000/2001. Pispalanharju 27, Tampere, autotallin
korjausmahdollisuuksien arviointi, tekn. lis. Jukka Lahdensivu, Tam-
pereen teknillinen yliopisto, Rakennustekniikan laitos, 3.11.2011

— Kuntotarkastus peruskorjausta varten, Urvikon kenkatehdas, Rinne-
katu 2, Arkkit.tsto Jokinen & Kuusinen Oy 18.8.2008

— Kuntoutkimusraportti: Pispankatu 33, 33250, Rakennusinsinddritoi-
misto Jommi Suonketo. 5.1.2015

— Kuntotarkastus, Tahmelan viertotie 10, 33240 Tampere, Raksys-
tems Anticimex Insindoéritoimisto Oy, 20.3.2014

— Kuntotutkimus, Tahmelan viertotie 20, 33240 Tampere, Pikkutalon
korjauskelpoisuudesta liittyen asemakaavaehdotukseen, Jari Jar-
venpad, rakennustarkastaja, 10.2.2014

— Jatkotutkimus, Selininkatu 12, 33240 Tampere, Raksystems Antici-
mex Insinddritoimisto Oy, 21.3.2014

— Kuntotarkastus RS3, Pispankatu 11, 33240 Tampere, Raksystems
Anticimex Insinddritoimisto Oy, 15.2.2014

— Talousrakennuksen kuntoarvio Vallikatu 10, Arkkitehtitoimisto Arte,
24.2.2014

Luettelossa mainitut rakennusinventoinnit ovat loppuraportteja, kohde-

kohtaiset tiedot 16ytyvat kohdekansioista, joita séilytetaan Pirkanmaan

maakuntamuseossa.
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2. LAHTOKOHDAT
2.1. Selvitys suunnittelualueen oloista

2.1.1. Alueen yleiskuvaus

Kaava-alueet sijaitsevat Pispalan harjulla. Matkaa Tampereen keskus-
taan on 2,5 km. Rakennuskanta koostuu paaasiassa pientaloista ja
pienkerrostaloista. Alue on asuinalueena erittain arvostettu.

Pispala tunnetaan tyévaeston ilman valvontaa rakentamana puutalo-
alueena. Vaikka viimeaikaisen uudisrakentamisen myota rakennuskan-
ta on huomattavasti muuttunut, Pispalan rakennuksissa on edelleen
ominaispiirteita, jotka luovat Pispalan kaupunkikuvasta ainutlaatuisen.
Pispala muodostaa maisema- ja rakennushistoriallisesti valtakunnal-
lisesti merkittavan kulttuuriympariston ja kaava-alueet 8256 ja 8257
kuuluvat sen matkailullisesti merkittdvimpaan ydinalueeseen.

Kaavamuutosalueiden pinta-ala on yhteensa 20,4 ha. Kaava-alueen
8256 pinta-ala on 9,9 ha ja kaava-alueen 8257 10,4 ha. Kaava-alueella
8256 on 17 kokonaista korttelia ja osia kolmesta korttelista. Kaava-alu-
eella 8257 on 16 kokonaista korttelia ja osa yhdesta korttelista. Alueen
kiinteistot ja tontit ovat paaosin yksityisessa omistuksessa. Asemakaa-
van tai tonttijaon mukaisia tontteja on kaava-alueella 8256 116 kpl ja
kaava-alueella 8257 110 kpl. Kaava-alueilla on yhteensa 59 maarekis-
teritilaa. Tontit ovat kooltaan 131-2465 m2.

Kaava-alue on paaosin rakennettua ymparistda, viheralueita on niu-
kasti. Rakennettuja puistoja on yksi, kaava-alueella 8256 sijaitseva Ve-
sisédilionmaen puisto. Muut puistot ovat luonnonmukaisia, suurin Susi-
kolunpuisto kaava-alueella 8257. Loput viheralueet ovat pienialaisia.

Alueen kadut ovat kapeita. Padkadut ovat rinteen suuntaisia, rinnetta
vasten on jyrkkia pikkukatuja seka alueelle ominaisia porrasyhteyksia.
Kaava-alueella harjun suuntaisten katujen vélissa on yleensa yksi tai
kaksi tonttirivia. Katumiljodlle luonteenomaisia ovat pulteri- ja betoni-
muurit.

Kaava-alueilla on voimassa yhteensa 15 asemakaavaa, joista vuonna
1978 vahvistunut kaava nro 5166/25S kattaa suurimman osan aluees-
ta.

2.1.2. Vaesto ja sosiaalinen ymparisto

Pispalan ja Tahmelan alueella on yhteensa noin 3800 asukasta (vuo-
si 2014), joista Yla-Pispalan kahdella kaava-alueella asuu noin 1100.
Asukkaiden keski-ikéa on n. 40 vuotta. Ylemman korkea-asteen tutkin-
non suorittaneiden osuus (24 %) ja keskivuosiansiot (n. 37 500 €) ovat
Tampereen keskiarvoa korkeammat. Lapsiperheita on kotitalouksista
n. 28 % ja yksin asuvia n. 45 %. Vuokralla asuvien osuus on n. 26 %.
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Pispalaa on perinteisesti pidetty yhteisollisend asuinalueena. Tama
nakyy myos alueen erilaisten yhdistysten maarassa, joita on lahes 30.
Alueen asukasrakenteen ja sosio-ekonomisen luonteen muutos tyova-
en alueesta keskiluokkaisempaan suuntaan on vaikuttanut myoés alu-
een sosiaaliseen ymparistoon, mutta edelleen Pispalaa voidaan pitaa
sosiaalisesti monimuotoisena alueena, jossa on mm. monia yhteisolli-
sesti tuotettuja palveluja ja paikallisia kulttuuritapahtumia.

2.1.3. Yhdyskuntarakenne

Pispala on Tampereen kantakaupungin yhdyskuntarakenteeseen liitty-
va tiivis, pientalopainotteinen asuntoalue.

2.1.4. Rakennuskanta ja asuminen

Yla-Pispala on asuntotyypeiltddn monipuolinen, alueella on yhden per-
heen taloja, paritaloja, usean asunnon taloja seka rivi- ja kerrostaloja.
Samalla tontilla voi olla useita rakennuksia, pienkerrostalosta yhden-
perheen taloon ja pihasaunaan. Aluetta arvostetaan asuinpaikkana
mm. alueen omaleimaisuuden ja maisemien takia.

Alla olevassa laskelmassa rakennuksiksi on laskettu pohjakartasta
laskien myos kerrosalaltaan yli 10 m?2 suuruiset katokset. Luokittelu
vastaa rakennusinventointia, joten asuinrakennuksiin on luettu myoés
sellaiset pikkutalot, jotka eivat ole enaa asuinkaytossa.

Kaava-alueiden 8256 ja 8257 '
RAKENNUSKANTA

[l Inventoitu asuinrakennus
[ Inventoitu piharakennus

. [l 'nventoimaton asuinrakennus 3

[ Inventoimaton piharakennus

Kuva: Inventoidut ja inventoimattomat rakennukset seka niiden kayt-
totarkoitus.
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Asuinrakennukset 253 kpl

8256: 133 kpl, joista inventoituja 91 kpl (68 %)
8257: 120 kpl, joista inventoituja 73 kpl (61 %)

Piharakennukset 147 kpl

8256: 85 kpl, joista inventoituja 40 (47 %)
8257: 62 kpl, joista inventoituja 21 (34 %)

Pispalan rakennuskanta on uusiutunut huomattavasti viime vuosi-
kymmenina, vanhoiksi rakennuksiksi tunnistettavia ja inventoituja on
kaava-alueiden asuinrakennuksista 64 %, inventoituja rakennuksia yh-
teensé kaikista rakennuksista on 55 %. Vanhaa rakennuskantaa kuva-
taan enemman kohdassa 2.1.6 Rakennettu kulttuuriymparisto.

| i e’ N A
"l / Rakennusvuositai |« % 3
./ arvio rakennusajasta < | " \

mF O W ] S A

/' | 1870 - 1899 1 kpl )

/ J 1900 - 1919 43 kpl
: /.~ 1920 - 1929 126 kpl
75 g 1930 - 1939 44 kpl
7] I194n—1959 1kpl N
7 F 1960-1970 Tkpl 3, VTN
\ * /|y tuntematon,” o WAL A

._ennen Il ms:aa 2 k&l i 0,9 %’
COWHT 224kl

o S AN TN 'Pohjakartta: Kantakartta, Tampereen kaugunki:
SN - &\ 'gil'_\m_,!gkkaus_: Em! Miia Hinnerichsen, 19.12.2012

Kuva: Rakennuskannan ika.
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2.1.5. Kaupunkikuva ja maisema

Pispalan poikkeuksellinen sijainti jyrkkarinteisella harjulla kahden
jarven valissa on tehnyt siitd Suomen tunnetuimman tydvéaen asuin-
alueen.1800- ja 1900-lukujen taitteessa syntynyt omaleimainen alue
syntyi kaupungin ulkopuolelle, kaavoittamattomalle maalle ilman val-
vontaa. Alueen kaupunkikuva on maaston, puuston, muurien, raken-
nusten ja katujen muodostama. Alueelta laaditun Pispalan rakennus-
tavat -selvityksen (2005) mukaan eri alueilla on omat erityispiirteensa:

Pohjoisrinne:

Pohjoisrinteen maisema ja tarkeat nakymat suuntaavat radan ja
teollisuusalueen yli Nasijarvelle ja lanteen. Kadut seuraavat kor-
keuskayria. Alueella on ollut pispalalaisittain suuria, moniasun-
toisia vuokrakasarmeja, jotka on paaosin muutettu asunto-osa-
keyhtidiksi. Tastd perinteesta johtuen rakentamistehokkuus on
paikoitellen suuri ja kaupunkikuva urbaanin tiivis. Rakentamatonta

©Pirkanmaan maakuntamuseo tonttimaata on vain vahan.
Kuva: Pohjoisrinne, nakyma Rakentaminen pohjoisrinteella on suhteellisen saannénmukaista:
Makikadulta kaakkoon. yleensa paarakennukset ovat ylarinteen puolella kadun varressa

ja kadunsuuntaisesti, alarinteessa vapaammin. Nain paaraken-
nuksen massa on suojannut pihaa pohjoistuulilta. Rakennusten
kellarikerrokset on upotettu rinteeseen ja pihamaa on tasattu. Pi-
hat ovat suhteellisen suuria ja kayttokelpoisia. Moniasuntoisissa
taloissa on tiivis yhteispiha sailynyt perinteiseen tapaan asukkai-
den yhteisena alueena.

Asuntojen sisaankaynnit ovat paasaantdisesti ylarinteen puolella
pihalla. Sisaankaynteja on rakennettu myos rakennusten paadyis-
sa. Piharakennukset sijoittuvat joko tonttien sivurajoille pitkittain
vastaan korkeuskayria tai pihalle osaksi pengerrysta. Nama pen-
gerrys-piharakennukset ovat perinteisesti olleet betonirakenteisia.

Asuntopysakointi tontilla on rinteen jyrkkyyden vuoksi ollut vai-
keasti toteutettavaa. Paaosa asukaspaikoituksesta sijoittuu kadun
varren levennyksiin ja erityisille paikoitusalueille, jotka on paa-
saantdisesti toteutettu mittakaavaltaan kompel6sti, samoin kuin
osa pulterimuureista. Kokonaisuutena pohjoisrinne on kuitenkin
varsin hyvin sailyttdnyt ominaislaatunsa.

Pispalanharjun lakialue:

Pispalanharjun katu kulkee harjun laella, josta avautuu maisemia
seka Pyhgjarvelle ettéd Nasijarvelle. Alueen historiallinen maa-
merkki on Pispan koulu harjun laen lansipaassa.

| ©Pirkanmaan maakuhtamu§éo Rakentamistiheys vaihtelee Pispalalle tyypillisesti tiiviistd normaa-

lin. Harjun laella rinteen jyrkkyyttd on paikoin tasattu niin, etta
Kuva: Pispalanharjun lakialue, rakennukset on pystytty toteuttamaan tasamaatyyppeina. Kadun
nakyma Pispalanharjulta itaan pohjoispuolella rakennukset ovat yleensa kadunrajassa ja kadun
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Q}aﬂi@l en kaupunki

Kuva: Etelarinne, nakyma Pro-
vastinkadulta kaakkoon.

suuntaisesti, kun etelapuolella on useita rakennuksia, joiden paa-
ty suuntaa kadulle. Naiden paatyrakennusten pihojen yli avautuu
maisema eteldan. Rakennusten mittakaava vaihtelee suurista mo-
nen asunnon vuokrataloista pieniin mdkkeihin. Lakialueella pihat
ovat suurempia ja kayttokelpoisempia kuin rinnealueilla. Monilla
tonteilla autopaikoitus toteutuu luontevasti pihalla. Uudisrakenta-
minen on onnistuttu sovittamaan katumiljodseen varsin hyvin.

Etelarinne:

Etelarinne asutettiin vasta harjun laen ja pohjoisrinteen jalkeen.
Rakentamista hidasti maaston jyrkkyys. Nyt tdmé alue Pyhajar-
velle avautuvine maisemineen on ehka yksi Pispalan vetovoimai-
simmista osista. Kadut ovat korkeuskayrien suuntaiset. Raken-
taminen on toteutettu suhteellisen sadnnénmukaisesti: yleensa
paarakennukset sijaitsevat tontilla kadun varressa ja kadunsuun-
taisesti. Piharakennukset ovat usein tontin sivurajalla, paaty kohti
katua. Piharakennukset rajaavat tiiviin pihan. Etenkin kadun ete-
l&puolen talojen sisaankaynnit ovat perinteisesti suoraan kadulta
ilman puoliyksityista etupihaa tai kuistia.

Paikoitellen rakentamistehokkuus on suuri ja kaupunkikuva tiivis.
Rakennusten mittakaava vaihtelee monen asunnon rakennuksista
yhdenperheen taloihin. Luonteenomaista alueella ovat dramaatti-
set, yllattavat nadkymat jyrkkddn alarinteeseen piharakennuksen
sivuitse tai naapuritalojen vélista ja raystaiden alta.

Suuresta rakennustehokkuudesta huolimatta nakymat ja rinteen
jyrkkyys lisdavat asuinympariston avaruutta. Pihat on perinteisesti
pengerretty matalilla pulterimuureilla tai betonipengerryksillé. Jyrk-
kyyden vuoksi kayttopihat ovat suhteellisen pienet, kun suuri osa
pihaa on pengerrettya istutusaluetta. Rakentamatonta tonttimaata
ei juurikaan ole. Tonttien jyrkimmaét alueet ovat rakentamattomat.

Etelarinne on ollut uudisrakentamista ajatellen houkuttelevinta
seutua. Alueen rakennuskanta on harjun lakea ja pohjoisrinnetta
uusiutuneempaa, joukossa erittéin suuria perinteiselle Pispalalle
vieraita kerros- ja omakotitaloja sekéa epaonnistuneita autosaily-
tysratkaisuja, joista osaa voidaan pitdd kaupunkikuvallisina vau-
rioina. *

! Hanna Lyytinen ky. 2005. Pispalan rakennustavat — Selvitys Pispalan rakennetusta ymparistosta [verkkojulkaisu].
Julkaisu Tampereen kaupunki, kaavoitusyksikkd. 2005.

29



2.1.6. Rakennettu kulttuuriymparisto

Valtakunnallisesti merkittdva kulttuuriymparisto

Kaava-alueet sisaltyvat valtakunnallisesti merkittavaan Pispalanrin-
teen kulttuuriymparistoon valtakunnallisessa inventoinnissa Valta-
kunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistét RKY. Museo-
virasto, 2009. Tassa inventoinnissa luonnehditaan Pispalanrinnetta
seuraavasti:

Pispalanrinteen poikkeuksellinen sijainti jyrkkarinteisella harjul-
la kahden jarven valissa on tehnyt siita Suomen tunnetuimman
1800- ja 1900-lukujen taitteessa suurten kaupunkien ulkopuolelle,
kaavoittamattomalle maalle ilman valvontaa rakentuneista tyova-
en asuinalueista. Pispalan vanhimmat sailyneet asuinrakennukset
muistuttavat maaseudun mokkikylien taloja, vuosisadan vaihteen
rakennukset, paritalot ja suuremmat kasarmimaiset asuinraken-
nukset ovat noudattaneet paapiirteissdan jarjestetyn kaupunki-
alueen korkeussaantéja ja ajan yleista rakennustapaa. Jyrkk&aan
rinteeseen rakennetut portaat korvaavat osittain katuverkon.

Kuva: Pispalanrinteen valtakunnallisesti merkittavaksi maaritelty
rakennettu kulttuuriymparisto.
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© Pirkanmaan maakuntamuseo

Kuva: Vallikatu Torpankadulta
tarkasteltuna

Rakennusinventointi

Pirkanmaan maakuntamuseo suoritti kaava-alueiden 8256 ja 8257 ra-
kennusinventoinnin paivityksen vuonna 2008. Loppuraportti valmistui
kevaalla 2013. Inventoitavalta alueelta tutkittiin kaikki vanhoiksi raken-
nuksiksi tunnistettavat 1800-luvun lopun ja ennen vuotta 1970 raken-
netut asuin- ja piharakennukset seka niiden muodostamat pihapiirit.
Liséaksi arvioitiin yleisia kaupunkikuvallisia ja maisemallisia arvoja ja
maatriteltiin alueen sisaiset kulttuurihistoriallisesti arvokkaat aluekoko-
naisuudet. Kaikki inventoidut kohteet, rakennukset ja arvoalueet arvo-
tettiin kolmeen luokkaan, arvoluokkiin I, Il ja Ill joista kulttuurihistorialli-
sesti arvokkain on luokka I.

Kulttuurihistoriallisesti arvokkaat aluekokonaisuudet

Rakennusinventoinnissa kaava-alueilta on hahmotettu seuraavat ar-
voalueet:

Vallikadun varsi (2008/A1)

Vallikadun ymparistd on uudistunut rakennuskannaltaan melko
voimakkaasti, mutta kadun alkupaassa on sailynyt vanhojen ra-
kennusten muodostama kokonaisuus, missa on viel&a hahmotet-
tavissa Tahmelan rakentamiselle ja asutukselle tyypillisia piirteita.
Asuinrakennukset poikkeavat tyyliltaan toisistaan melko voimak-
kaasti ja ne edustavatkin eriaikojen rakentamista. Rakennukset
ovat paaosin hyvin sailyttaneet alkuperaisia piirteitdan. Arvoluok-
ka Ill.

© Maija Villanen, Maankéaytdn suunnittelu, Tampereen kaupunki 2013, Léhdeaineisto:
Pirkanmaan maakuntamuseo, Pohjakartta: Kantakartta, Tampereen kaupunki

Pispankadun varsi (2008/A2)

Kaksikerroksiset, harja- tai aumakattoiset, korkean kivijalan omaa-
vat, useita huoneen ja keittion asuntoja kasittaneet rakennukset
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Kuva: Pispankatu itdan

|

e 7
© Pirkanmaan maakuntamuseo

Kuva: Pispalanharju

ovat tyypillisia kadun varren rakennuksia. Joukossa on myds pie-
nempia alkujaan kahden perheen pientalotyyppisia rakennuksia.
Sisdankayntien yleinen arkkitehtoninen aihe on kolmiopaatyinen
katos, jota kannattelevat puiset pilarit. Osa rakennuksista on ran-
korunkoisia, osa hirsitaloja. Talot on rakennettu 1920-luvun puo-
livalin ja 1930-luvun alun vélisena aikana. Monien rakennusten
kivijaloissa on toiminut pienia kauppoja. Rakennukset ovat saily-
neet paaosin hyvin ja edustavat hienosti 1920-30 lukujen vuok-
rataloja pientalorakentamista. Kadunvarsi muodostaa maisemalli-
sesti nayttavan ja yhtenaisen rakennus- kokonaisuuden. Alueella
on vahvaa asutushistoriallista, taloushistoriallista, rakennus-histo-
riallista ja maisemallista arvoa. Arvoluokka I.

Pirkanmaan maakuntamuseo, Pohjakartta: Kantakartta, Tampereen kaupunki

Pispalanharjun varsi (2008/A3)

Kadunvarren ensimmaiset rakennukset rakentuivat 1900-luvun
alussa ja 1910-luvulla. Pd&osa rakennuskannasta on rakentunut
kuitenkin 1920-luvulla. Pispalanharju on uudistunut melko voimak-
kaasti, mutta Pispalan portaiden ja ns. Pyykkimettan puiston vali-
sella alueella on sailynyt 1910-luvuilla rakennettujen erityyppisten
rakennusten muodostama katukokonaisuus. Joukossa on useita
entisid vuokrataloja, mutta myds muutamia alkujaan kahden per-
heen pientaloja seka yksittaisia huoneen ja keittion mokkeja. Alu-
een rakennuskanta on vaihtelevaa ja monimuotoista sekd paa-
osin suhteellisen hyvin sailynyttd. Pyykkimettan nakoalanpaikan
kohdalla on sijainnut vesisailio, johon pumpattiin vetta Tahmelan
l&hteestd. Pispalanharjun varrella on erityistd symbolimerkitys-
ta, silla aluetta pidetddn yleisesti maisemallisesti ominaisimpana
Pispalana. Pyykkimettan nakoalapaikalta avautuu upea, jo klassi-
seksi muodostunut nakdala Nasijarvelle seka Pyhajarvelle, harjun
eteldrinteeseen ja Tahmelaan. Alueella on vahvaa maisemallista
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© Pirkahmaan maakunta

Kuva: Rajaportinkatu

museo

merkitystd, mutta mydskin asutushistoriallista ja rakennushistori-
allista arvoa. Arvoluokka II.

P\ SN ek MOSNRR 3% -.:\_ \;\ SN \__ u\;&:}..{-\
© Maija Villanen, Maankayton suunnittelu, Tampereen kaupunki 2013, Léhdeaineisto:
Pirkanmaan maakuntamuseo, Pohjakartta: Kantakartta, Tampereen kaupunki

Rajaportinkadun varsi (2008/A4)

Rajaportinkadun varteen on rakentunut suurten vuokratalojen ko-
konaisuus. Rakennukset sijoittuvat Rajaportinkadun etelareunaan
muodostaen yhtendisen seinaman kadun varteen. Rakennukset
ovat pohjiltaan padasiassa suorakaiteen muotoisia ja sisdankayn-
nit sijoittuvat pihojen puolelle. Lahes kaikki rakennukset ovat voi-
makkaasti peruskorjattuja ja korotettuja, joten tarkkoja rakenta-
misajankohtia ei pysty maarittdmaan. Kaikissa rakennuksissa on
ollut pienia hellahuoneen tai huoneen ja keittion asuntoja, joita on
myo6hemmissa peruskorjauksissa yhdistelty. Rakennusten ulko-
asut ovat muuttuneet melko voimakkaasti, mutta niiden muodot
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© Maija Villanen, Maankaytdn suunnittelu, Tampereen kaupunki 2013, Léhdeaineisto:
Pirkanmaan maakuntamuseo, Pohjakartta: Kantakartta, Tampereen kaupunki
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ja yhdessa muodostama katutila on tunnistettavissa 1900-luvun
alussa muotoutuneiksi. Viiden talon muodostama katukokonai-
suus kertoo hyvin 1900-luvun alun ja 1920-luvun vuokrataloraken-
tamisesta. Kokonaisuudella on asutushistoriallista ja maisemallis-
ta arvoa. Arvoluokka 1.

Makikadun ja Rinnekadun ymparisto (2008/A5)

Méakikadun ja Rinnekadun valiselle alueelle on muodostunut
1900-luvun alun ja 1920-luvun valisenéd aikana p&éasiassa suur-
ten vuokratalojen muodostama katukokonaisuus. Rakennukset
ovat pohjiltaan usein suorakaiteen muotoisia, pitkia ja useita huo-
neen ja keittion tai hellahuoneen asuntoja kasittaneitd. Osassa ra-
kennuksia on alkuperdinen huoneistojako sailynyt, osassa asun-

il ah A maakuntamuseo toja on joko laajennettu vintille tai yhdistetty asuntoja suuremmiksi
- ' huoneistoiksi.
Kuva: Makikatu Rakennusten pitkét ja suhteellisen kapeat rungot muodostavat

Mékikadun etelapuolelle muurimaisen seindman, joka tekee katu-
tilasta tiiviin. Sisdankaynnit kuisteineen ovat pihojen puolella. Osa
rakennuksista on rakennettu kahdessa vaiheessa siten, etta en-
simmainen osa on rakennettu 1900-luvun alussa ja sita on jatket-
tu 1920-luvulla. Rakennuksissa on sailynyt jonkin verran klassisia
1920-luvun tyylipiirteita kuten kulmien pilasterointeja, paatyjen
kissanpenkkeja, lunetti-ikkunoita ja puisten pilareiden kannattele-
mia avokuisteja. Paaosa rakennuksista on kuitenkin peruskorjat-
tu suhteellisen voimakkaasti. Katukokonaisuus on arvokas asu-
tus- ja sosiaalihistoriallisen kertovuutensa vuoksi. Katujen varsille
muodostuu yhtendinen ja maisemallisesti merkittava rakennusko-
konaisuus. Arvoluokka 1. *

SN N 2 ' S ADE TN = AN
© Maija Villanen, Maankaytdn suunnittelu, Tampereen kaupunki 2013, Léhdeaineisto:
Pirkanmaan maakuntamuseo, Pohjakartta: Kantakartta, Tampereen kaupunki

! Hinnerichsen, Miia. 2013. Pispalan — Tahmelan alueen rakennetun ympariston inventointi 2008, 2009 ja 2012.
Loppuraportti 2013. [verkkodokumentti] Julkaisija Pirkanmaan maakuntamuseo. 2013.
Saatavissa: http://www.tampere.fi/material/attachments/p/6FHLcvABw/pispalaloppuraporttil.pdf
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Arvokas rakennuskanta

Pispalan inventoitu rakennuskanta on monimuotoista. Se on rakentu-
nut melko pitkan, 1800-luvun lopulta 1960-luvulle ulottuvan ajanjakson
aikana. Rakennuskannasta on 2008-2009 laadittua taydennysinven-
toinnin perusteella I16ydettavissa erilaisia kaupunkikuvallisia rakennus-

tyyppeja:

— huoneen ja keittion pikkutalotyyppi 1900-luvun alusta 1930-luvulle

— maaseudun rakennusperinnetta edustavat paritupatyyppiset hirsita-
lot 1800- ja 1900-lukujen vaihteesta

— yksittaispientalot, joita on muodoltaan ja tyyliltaan erilaisia 1900-Iu-
vun alusta 1960-luvulle

— huvilarakennukset, jotka ovat muuta rakennuskantaa koristeellisem-
pia, usein kookkaampia ja sisatiloiltaan monimuotoisempia,

— kaupunkipuutalot 1900-luvun alun ja 1930-luvun alun valiselta ajalta

— pienkerrostalot, 1920-luvun lopusta 1930-luvun alkuun

— modernit 1940-60-luvun kerros- ja luhtitalot, jotka on rakennettu
1945 valmistuneen ensimmaisen asemakaavan jalkeen

— modernit 1940-60 luvun omakotitalot tai paritalot

— piharakennukset, joita on seka puisia etta kivirakenteisia, on raken-
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35



nettu paaosin 1800-luvun lopun ja 1940-luvun vélisena aikana.
— edellisiin ryhmiin kuulumattomat muut rakennukset, johon luetaan
mm. Pispalan koulu.

Ennen toista maailmansotaa valmistunut rakennuskanta edustaa sita
Pispalaa, josta alue tunnetaan. Pispalan vanhalle rakennuskannalle
on luonteenomaista, ettd rakennuksia on saatettu laajentaa, korot-
taa, vaihtaa ikkunoita, ovia ja laudoituksen suuntaa. Alkuperaisessa
asussa olevia rakennuksia on siten vahan. Merkittava muutosten kau-
si oli 1970-luvun lopun ja 1980-luvun alun peruskorjauskokeilu, joka
edesauttoi rakennusten sailymistd, mutta samalla menetettiin raken-
nusten luonteenomaisia ominaispiirteitd. Korjaamisen pispalalainen
perinne on kaytannonlaheisyys ja tietynlainen karkeus. Viime vuosina
kiinnostus on herannyt myds palauttavaan korjaamiseen.

Kaava-alueella ei ole valtakunnallisesti merkittavia rakennuksia, vaan
alueen arvo on sen kokonaisuudessa ja arvokkaissa osa-alueissa.
Poikkeuksellinen sijainti jarvindkymineen on alueen arvon lahtékohta
mutta samalla merkittava syy miljéén hajoamiseen; jarvimaisemat ovat
tehneet alueesta houkuttelevan kohteen uudisrakentamiseen.

Pispalan rakennuksissa ja kokonaismiljodssa nakyykin leimallisena
muutos; Pispala on kerroksellinen yhteenveto alueen eri rakennusvai-
heista ja suunnittelu- ja kaavoitushistoriasta. Se on samalla fyysinen
iimentyma pispalalaisesta ja tamperelaisesta kulttuuriymparistonake-
myksesta ja —arvostuksesta. Pispalassa nakyvat alueen asukkaiden,
kiinteistonomistajien, rakennusliikkeiden, kaavoittajien, rakennusval-

©Tampereen kaupunki

Kuva: Nakyma pohjoisrinteelle.
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Kuva: Huonokuntoista betoni-
muuria Provastinkadulla

&reen kaupunki

Kuva: Sortunut muuri Provastin-
kadulla

vontaviranomaisen, luottamusmiesten ja eri oikeusasteiden ratkaisu-
jen puumerkit.

Rakenteet

Pispalalle ovat luonteenomaisia katuvarsien pulterimuurit, pihojen pul-
teririvinteerit ja porrasyhteydet. Inventoituja kaivoja on alueella vain
yksi. Rakennusinventoinnissa arvokkaiden pihojen kuvauksissa ja ar-
voluokituksissa on huomioitu pihojen rakenteita, pinnoitteita ja kasvilli-
suutta ja tarpeet sailyttdd naita elementteja perinteisina.

Arvokkaisiin kohteisiin on rakennusinventoinnissa sisallytetty porras-
yhteyksista Pispalan portaat. Muillakin porrasyhteyksilla on Pispalan
miljodn kannalta suuri merkitys; portaista avautuu yha nakymia, joihin
autoistuminen ei ole paassyt vaikuttamaan.

Katuvarsien rajaamista on tutkittu Pispalan maisemaselvityksessa
(2005). Suunnittelualueella on runsaasti pulterimuureja, jonkin verran
myds betonimuureja. Muurien paalle on sijoitettu joko puu- tai metal-
liaitoja. Pensasaidat ovat suunnittelualueella harvinaisia. Perinteinen
pulterimuuri on ollut matalahko ilman laastia tehty kylmakivimuuri.
Pulterimuureista suuri osa on kuitenkin melko tuoreita, Tampereen
kaupungin 1980- ja 1990-luvuilla katutdiden yhteydessa toteuttamia.
Nama ovat yleensa korkeampia, jopa useita metreja korkeita, kuten
Makikadun itapaassa. Uusista pulterimuureista osa onkin toteutuksel-
taan liilan massiivisia, ja niiden paalle sijoitetut leveasta laudasta toteu-
tetut aidat eivat paranna vaikutelmaa.

Miljodseen parhaiten sopeutuvat vanhemmat, jo patinoituneet muurit
kuten Provastinkadun betonimuuri kadun keskivaiheilla. Muurin kunto
ei ole enaa hyva. Muurit tarvitsevat huoltoa ja korjausta.

Kaava-alueen uudemmilla ja perinteesta poikkeavilla muureilla on suuri
kaupunkikuvallinen merkitys erittédin nakyvina elementteind. Kulttuuri-
ymparistdssa varsin onnistuneina muuriosuuksina voidaan mainita Pro-
vastinkadun itdpaan muuri sekéd Vesisailionmaen alapuolinen muuri.

i ”T,;" i

©Tampereen kaupunki

Kuva: Provastinkadun muuria
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2.1.7. Muinaisjddnnokset

Pirkanmaan maakuntamuseo suoritti vuonna 2008 Tampereen Yla- ja
Ala-Pispalan sekd Tahmelan kaupunginosien arkeologisen inventoin-
nin (Adel 2008), vuonna 2009 valmistui Santalahden arkeologinen in-
ventointi (Luoto 2009), jonka yhteydessa tarkistettiin myos yksi kaava-
alueella 8256 sijaitseva kohde.

Kaikki kaava-alueiden 8256 ja 8257 kiintedt muinaisjadnnokset on
arkeologisessa inventoinnissa ehdotettu sijoitettaviksi rauhoitusluok-
kaan IlI, eli niiden arvon tarkempi maarittely edellyttda arkeologisia
koekaivauksia. Kohteet ajoittuvat joko historialliseen tai uuteen aikaan.
Arkeologisten inventointien pohjalta kaavassa huomioitavat kohteet
ovat 1900-luvun alussa silloiselle kaupungin rajalle harjun vierinkivista
rakennetun pulteriaidan jaanteet (kaksi kohdetta numerolla 11), puo-
lustusvarustuksiin kuuluneet rakenteet Pispalan koulun etel&puolella
Susikolunpuistossa (kohteet 8 ja 9), Pispalanharjun laella Pyykkimet-
tan puistossa ja laheisilla tonteilla, osoitteissa Pispalanharju 31 ja 32
(kohde 10) seka pohjoisrinteessa osoitteessa Makikatu 24 (kohde 12).

Kiinteat muinaisjaannodkset

©Pirkanmaan maakuntamuseo

Kartta: Kiinteat muinaisjaannokset.
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2.1.8. Luonnonympaéristo
Pispalan luonnonymparistba on selvitetty seuraavissa selvityksissa:

— Pispalan asemakaavavaiheiden 1-3 eliostd- ja biotooppiselvitys,
Tampereen kaupunki, kaupunkiympariston kehittdminen, 2011

— Loppuraportti Pispalan — Tahmelan alueen hyonteisselvityksesta
2009-2010, Tampereen Hydnteistutkijain Seura ry, 2010

— Pispalan kevétlahteiden kartoitus, Esa Rankman, FCG Finnish Con-
sulting Group Oy, 2011

— Pispalan lepakkokartoitus, Wermundsen Consulting Oy, 2008

— Pispalan viherverkkotarkastelu, Tampereen kaupunki 2011

— Pispalan harjun muinaisrantatarkastelu, Tampereen kaupunki, Jou-
ko Seppénen, 2012

— EU:n osarahoittaman BaltCICA-projektin aineistot, GTK ja Tampe-
reen kaupunki, 2011

Pispalan viherverkkoselvityksessa on koottu yhteen alueen luontoa ja
ympaéristdd koskevien selvitysten tuottama tieto seka virkistysalueita,
-palveluita ja -yhteyksia koskeva tieto.

Maa- ja kalliopera ja pohjavedet

Pispalan harjualueen rakennetta ja veden liikkumista sen maaperas-
sa tutkittiin osana EU:n Itameren ohjelman osarahoittamaa BaltCICA
— projektia vuosina 2009-2011. Pispalanharjua pidetaan maailman
korkeimpana soraharjuna. Pyhajarven pinta on noin 80 metria ja Na-
sijarven pinta noin 60 metria alempana jyrkkarinteisen moreeniharjun
selkaa. Pispalanharjun jyrkimméat luonnon muovaamat osat ovat Pro-
vastinkadun ja Pispankadun kohdalla etelarinteessa. (katso seuraa-
van sivun kartta). Suurin osa harjusta koostuu hyvin lajittuneista seka
huuhtoutuneista sora- ja hiekkakerroksista. Harjun ydinosaa reunusta-
vat savi- ja silttikerrokset.

Pyhajarven rannan savipeitteisilla alueilla on monin paikoin saven sal-
paamaa, paineellista pohjavettd. Paikallisesti paineellisen pohjaveden
alueita voi esiintya myds muualla harjussa. Paineellista pohjavetta muo-
dostuu harjun reuna-alueella olevien vetta heikosti lapaisevien maaker-
rosten alla olevissa kerroksissa. Harjun sora- ja hiekkakerroksissa oleva
pohjavesi virtaa Pyhajarven suuntaan ja painuu rinteen alaosissa ja ran-
ta-alueilla olevan savi- ja silttikerroksen alle. Naiden vetta heikosti lapai-
sevien kerrosten puhkaiseminen aiheuttaa pohjaveden purkautumista,
joka voi olla suhteellisen voimakasta. Talldin pohjaveden purkautuminen
voi aiheuttaa pohjavesieroosiota seké lahialueilla pohjaveden pinnan las-
kua ja tasta aiheutuvia maaperan painumia. Paineellista pohjavetta on
havaittu olevan mm. Tahmelan ryytimaiden ja Tahmelan lahteen alueella.

Pispalassa osa pohjavedesta on peraisin Nasijarvesta, jonka pinta on
noin 18 metria Pyhajarvead ylempana. Nasijarven vetta paasee rantai-
meytymisen kautta harjuun ja se kulkeutuu harjun sisélla olevan kal-
liokannaksen ylitse kohti Pyhajarvea. Kaava-alueen 8257 etelaosissa
pohjaveden pinta on 85-100 m korkeudella merenpinnasta.

39



i N

B I PN
#Pispalan rinnejyrkkyydet
™ Rinnejyrkkyys

\ astetta  (suhdeluku)
33.7-60 (1315 - 1:0,57)
265-337 (12- 1:1,5)

[ 184-26.5(1:3-1:2)

113-18.4 (135 - 1:3)

Karfmkarth‘i © Tamlper?en akﬂupunkl 2&15

Kuva: Pispalanharjun jyrkkyystarkastelu, ei mittakaavassa

40



Muinaisrannat

Pispalan ja Pyynikin harjulla on nahtavissa useissa kohdin viimeisim-
man jaakauden jalkeisten muinaismerien ja —jarvien rantamuodostu-
mia. Suunnittelualueella naitd on parhaiten havaittavissa Susikolun-
puistossa ja Vesisailionpuistossa. Susikolunpuiston "pirunpelto” tai
"hiidenpelto” on jaakauden aikainen jaan alla kulkeneen jaatikkdvirran
lajittelema kivimuodostuma. Susikolunpuistolla on luonnonmuistomer-
kin ominaispiirteita ja siksi sen sailyttaminen on perusteltua.

Vesisailionmaki on ollut heti jadkauden jalkeen muinaismeresta esiin
pistanyt saari. Kohta on +160 m meren pinnasta, jota on pidetty Tam-
pereen seudulla ensimmaisena kuivaksi jaaneen alueen korkeustaso-
na.

Kuva: Susikolunpuiston kivi-
muodostumaa.

JAAKAUDEN JALKEISET MUINAISRANNAT
> PISPALA-PYYNIKKI
e ———_ +100,00 maren_pinnasta

v

jarven inai ita + 114-115 ja +120-121 meren pinnasta ]
pal +126-128 meren pinnasta Y \_h
i ylit ita +137-139 ia +142-144-meren pinnasta - LT
i yli + 150 meren pinnasta : X
o _* ‘i +_1sd jédn poistuttua aina kuiva maa n

Kuva: Jaakauden jalkeiset muinaisrannat, Pispala-Pyynikki.
Lahde: Pispalan harjun muinaistarkastelu, Tampereen kaupunki, Jouko Seppanen 2012.
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Kasvillisuus ja eldimisto

Kaava-alueen luonnonympariston kannalta huomionarvoisinta on sen
sijainti harjulla, joka yhdessa kulttuurihistorian kanssa on muokannut
alueesta erityislaatuisen ja luonnoltaan monimuotoisen kokonaisuu-
den pienilmastoineen.

Hyonteistdltaan ja kasvistoltaan arvokkaimmat osa-alueet ja avainbio-
toopit sijaitsevat harjun eteldisen paisterinteen, rantavyohykkeen ja
sen lahteikkdalueen viheralueille ja pihoille. Taméa vydhyke muodostaa
ekologisen yhteyden Pyynikiltd Pyhajarven rantavythykkeelle.

Kulttuurikasvillisuus sijoittuu paaosin yksityisille pihoille. Kulttuurikas-
villisuus on vahentynyt viime vuosikymmenina alueen tiivistymisen,
katujen kunnostusten ja pihakulttuurin muutoksen takia. Nykyisin ar-
vostetaan enemman viimeisteltyja ja rakennettuja kuin hallitusti hoita-
mattomia pihoja. Korvaavia elinymparistdja kasvillisuudelle on katujen
varsilla. Pispalan pihoilla ei ole sellaista kasvillisuutta, joka lain mu-
kaan edellyttaisi suojelua, vaikkakin jonkinlaisen luonnonsuojelullisen
statuksen omaavia lajeja l16ytyy, esim. silmallapidettava ketoneilikka.

Pispalan lepakkokartoituksessa 2008 ja sen tarkennuksessa 2009 alu-
eelta ei ole varmuudella 16ydetty lepakkokolonioita, jotka edellyttaisivat
suojelua.

Kuva: Pispalan ekologinen verkosto. Selvitysalue rajattu sinisella,
luonnosvaiheen asemakaava-alueet 8256 ja 8257 punaisella.
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Kuva: Kioskitoimintaa Pispan-
kadulla kesalla 2013.

2.1.9. Palvelut ja elinkeinotoiminta

Julkiset palvelut

Kaava-alueiden tuntumassa on kolme paivakotia: Pispalan paivakoti
sijaitsee osoitteessa Pispalan valtatie 6, Ahjolan paivakoti osoitteessa
Ahjolankatu 3 ja Tahmelan paivakoti osoitteessa Torpankatu 13.

Pispalan koulu (1.—6. luokat) sijaitsee Pispalanharjulla kaava-alueella
8256.

Pispalan aitiysneuvola sijaitsee Hyhkyssa. Lahin terveysasema on
Rahola-Pispalan terveysasema osoitteessa Pispalan valtatie 58. Pir-
kankadun varrelle, Yla-Pispalan kaupunginosan rajasta noin 500 m
keskustaan pain, valmistui syksylla 2013 uusi Pispalan-Pyynikin sosi-
aali- ja terveysasema.

Pispalan kirkko sijaitsee osoitteessa Pispalan valtatie 16 ja seurankun-
nan kerhotilat Selininkadulla Tahmelan liikerakennuksen yhteydessa.

Yhdistysten tuottamat palvelut/yhteisolliset palvelut

Yhdistysten yllapitamia palveluja ovat kaava-alueella 8256 sijaitsevat
Toivontupa ry:n lastenkodit, kaava-alueen tuntumassa Pispalan valta-
tie 9:ssa sijaitseva Rajaportin yleinen sauna ja saunakahvila, kaava-
alueen 8257 etelédpuolella sijaitsevat Pispalan kirjasto, Pispalan Ny-
kytaiteen keskus seka Pyh&jarven rannassa sijaitsevat Kurpitsatalo ja
A-kilta ry:n yllapitaméa Tahmelan monitoimitalo. Tahmelan ryytimaiden
viljelypalstoja vuokraa 4H-yhdistys. Juhla- ja kokoustilakaytosséa ole-
vaa Pispalan Haulitehdasta harjun pohjoisrinteessa yllapitad Pispalan
Moreeni ry. Ahjolan kannatusyhdistys ry jarjestdd kansalaisopisto- ja
kerhotoimintaa Ahjolan kiinteistdssa osoitteessa Ahjolankatu 3. Pispa-
lan Moreeni ry:n omistaman Lauri Viita -museon, osoitteessa Portaan-
paa 8, yllapidosta vastaa Lauri Viita -seura.

Kulttuuripalvelut

Ammattinukketeatteri Mukamas sijaitsee osoitteessa Pispalan valtatie
30.

Liikuntapalvelut

Varalan Urheiluopisto Tahmelassa jarjestaa liikunta- ja vapaa-ajanpal-
veluja ja koulutusta seka vuokraa kokoustiloja.

Kaupalliset palvelut

Paadosa Pispalan alueen kaupallisista palveluista sijaitsee kaava-alu-
een 8256 pohjois- ja lansipuolella, Pispalan valtatien varrella (kioski,
ravintola, baari, muutama erikoisliike, elintarvikemyymala, kaksi grilli-
kioskia). Kaava-alueella 8257 Pispankadulla sijaitsee ravintola. Kaava-
alueen 8257 etelapuolella Tahmelan viertotien, Hirvikadun ja Selinin-
kadun kulmauksessa sijaitsee elintarvikemyymala ja baari.
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TyOpaikat

Pispalan ja Tahmelan alueella on n. 450 ty6paikkaa. Julkisen sekto-
rin tyopaikkoja on Pispalan koulussa ja paivakodissa, muut tydpaikat
koostuvat yksityisen ja kolmannen sektorin (yhdistykset) ty6paikoista.
Pispalan valtatieta lukuun ottamatta ovat kivijalkakaupat ja -yritykset
Pispalasta kaytanntssa kadonneet, mutta asuntojen yhteyteen rekis-
teroityja yksityisyrityksia alueella on useampi kymmen.

2.1.10. Virkistys

Pispalan alueen virkistys- ja viheralueita on selvitetty kantakaupungin
ymparistd- ja maisemaselvityksessa (KYMS 2009) seka asemakaa-
voituksen yhteydessa laaditussa Pispalan viherverkkotarkastelussa
(2012).

Pyhajarven rannassa kulkee pitka viheralueiden ketju, joka jatkuu la-
hes katkeamattomana Pyynikilta Pispalan rannan kautta Vaakkolam-
mille asti. Pyynikki toimii ulkoilu- ja liikuntapalveluiltaan monipuolisena,
eri kaupunginosia palvelevana aluepuistona, jossa on mm. luontopol-
ku, ulkoilureitteja ja talvisin valaistu latu. Pyhajarven ranta-alue, Tah-
melanniemesta Tahmelan lahteelle, toimii pispalalaisten paivittaiseen
virkistaytymiseen tarkoitettuna kaupunginosapuistona.

Oleskeluun ja/tai leikkiin varattuja korttelipuistoja on Pispalan alueella
kolme: Vesisaillionmaki, Paivolanpuisto ja Harmaan tukkitien puisto.
Naista Vesisaillionmaki sijoittuu kaava-alueelle 8256, rajautuen kaa-

Kuva: Tampereen viheraluejarjestelmé&n mukaiset viheralueet seka pe-
likentat, leikkipaikat ja matonpesupaikat. Luonnosvaiheen asemakaa-
va-alueet 8256 ja 8257 rajattu punaisella.
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va-alueeseen 8257. Leikkipaikkoja Pispalan alueella on kuusi, joista
yksi Vesisaillionmaen korttelipuistossa. Pelikentat I0ytyvat kaupungin-
osapuistosta (Lorisevanpuistosta) seké kaava-alueelta 8256, Pispalan
koulun pihasta. Pyynikin Hopanpuistossa, kaava-alueiden kaakkois-
puolella, on tenniskentat ja iso jaadytettava pelikenttd. Lansipuolella
on viljelypalstoja, joita vuokraa Teiskon-Tampereen 4H-yhdistys. Lori-
sevanpuistossa sijaitsee lahin uimaranta. Myds matonpesupaikka 16y-
tyy laheltd, Viikinsaarenkadun etelapaasta.

Pispalan ja Tahmelan selvitysalueella on kaavoitettua viheraluetta n.
53,4 m%/asukas (tilanne vuonna 2011: asukkaita noin 3 900, asema-
kaavan viheraluetta 188 200 m?, yleiskaavan varanto 20 070 m?2).

Asemakaavoitettua viheraluetta on 48,3 m2/asukas, ja muu jaljella jaa-
va kaavoitettu viheralue on yleiskaavan viheraluevarannoissa. Todel-
lista viher- tai virkistyskaytosséa olevaa maapinta-alaa selvitysalueella
on noin 80 m2/asukas. Tahan sisaltyvat mm. palstanviljelyalueet, jotka
ovat yleis- ja asemakaavoissa vain osittain viheraluetta.

2.1.11. Liikenne ja pysakaointi

Kaava-alueen liikenneverkko muodostuu erittédin kapeista ja paikoin
jyrkista asuntokaduista. Kapeat ja jyrkat kadut voidaan ajatella ongel-
maksi, mutta ne ovat samalla myds osa Pispalan omaleimaisuutta.
Katujen kapeus on myds tarkea nopeuksia alentava tekija. Alueen to-
pografia ja katujen valittomaan laheisyyteen rakennetut talot aitoineen
aiheuttavat paljon ndkemaongelmia. Kaava-alueen liikenneverkko kyt-
keytyy pohjoisessa koko Pispalan halki kulkevaan Pispalan valtatiehen
ja etelassa Pispalan muuhun asuntokaduista muodostuvaan liikenne-
verkkoon Tahmelan viertotien kautta.

Asemakaava-alueelta liikennemdaaria on mitattu Pispalanharjulla ja
Pispankadulla. Pispalanharju on alueen vilkasliikenteisin vayla, runsas
1200 ajoneuvoa vuorokaudessa. Pddosa kaava-alueen kaduista on lii-
kennemaariltddn vahaisempia, Pispankadulla likennem&éra on noin
200 ajoneuvoa vuorokaudessa. Alueellisena paavaylana toimivalla
Pispalan valtatiella kulkee paivittéain yli 16 000 ajoneuvoa.

Liikenneonnettomuuksia kaava-alueella on viime vuosina tapahtunut
vain muutamia yksittaisille moottoriajoneuvoille.

Pispalassa on aluenopeusrajoituksena 30 km/h. Ajonopeudet asema-
kaava-alueella ovat maltillisia Pispalanharjua lukuun ottamatta. Pis-
palanharjulle toteutettiin liikenteen rauhoittamistoimenpiteitd vuonna
2011 ja ne alensivat ajonopeuksia huomattavasti.

Kaava-alueella on paikoitellen suurta tarvetta pysakointipaikoille, silla
tonteilla ei ole riittavasti pysakointimahdollisuuksia mm. niiden jyrkkyy-
den vuoksi. Alueen katutilojen ahtaus aiheuttaa haasteita pyséakoinnin
jarjestamiselle.
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Asemakaava-alueilla 8256 ja 8257 kevyen liikenteen vaylia ei ole kay-
tanndssa ollenkaan, vaan pyoraily ja kavely tapahtuvat kaduilla au-
tojen seassa, kuten paaosin muuallakin kaupungissa asuntokaduilla.
Porrasyhteyksid on molemmille puolille harjua, pohjoisrinteessd Mo-
reenikadun, Pispalan portaiden ja Pumppukaivonkadun portaat, etela-
rinteessa Moreenikadulla, Susikolunpuistossa, Hannankadun jatkee-
na, Varronkadulla, Pispalanportaissa, Horpunkadulla ja Torpankadulla.
Vuoden 1978 kaavaan merkityt Kiviaidankadun portaat eivéat ole to-
teutuneet. Liikuntaesteisten ja pyorailijoiden onkin alueella hankalaa
kulkea koillis-lounais-suunnassa.

Kaava-alueen keskella liikennoi joukkoliikenteen linja-autolinja nume-
ro 15 Pispalanharjua pitkin. Kaava-alueen etelapuolella liikenndi linja
numero 25 Tahmelan viertotieta pitkin ja pohjoispuolella useita linjoja
Pispalan valtatieta pitkin. Joukkoliikenteen palvelutaso on korkea. Li-
saksi alueella liikkuu jonkin verran turistibusseja, joille ei alueelta 16ydy
pysakaintipaikkoja.

Pispalan liikenteellisestd nykytilasta on vuonna 2008 tehty selvitys
"Pispalan liikenteellinen esiselvitys”, jossa tarkastellaan naita aihealu-
eita tarkemmin.

2.1.12. Tekninen huolto

Alue on kunnallistekniikan piirissd. Kaava-alueet on liitetty vesi- ja vie-
mariverkostoon. Kaikki johtolinjat eivat ole kuitenkaan tiedossa alueen
osin ilman valvontaa tapahtuneen rakentamisen johdosta. Pispalassa
on toiminut oma vesiosuuskunta ja tapana ollut ennen toista maail-
masotaa vetaa vesi- ja viemarijohtoja sieltd mihin ne on voitu teknises-
ti parhaiten sijoittaa, jopa naapurin kellarin kautta. Vasta 1970-uvulla
vesiosuuskunta lakkautettiin ja Pispalan vesihuoltoverkosto siirrettiin
nykyisen Tampereen Veden hallintaan.

Katualueilla sijaitsevat vesihuoltoverkostot on saneerattu 1980-luvulla.
Talla hetkella ei ndiden vesihuoltoverkostojen uusimistarvetta ole. Tont-
tien kautta kulkevat vesihuoltoverkostot ovat padsaantoisesti saneeraa-
mattomia ja niiden huolto seka saneeraaminen pyritdén toteuttamaan
no-dig eli kaivamattomilla menetelmilld, esim. sujuttamalla tai pakkosu-
juttamalla. Saneerausty6t Pispalassa ovat erityisen haasteellisia suuri-
en korkeuserojen, ahtaiden tilojen seka lukuisten tonttijohtojen vuoksi.

Alueella on myds yha rakennuksia, kuten pihasaunoja, jotka eivat ole
viemariverkossa ja joiden vedet ohjataan maaperaan. Kaavassa pyri-
taan osoittamaan seka tonteilla ettad puistoalueilla olevat vesi- ja vie-
marijohdot varauksina kaavakartalle.

Alueella on kaukolampdlinjoja kummallakin kaava-alueella. Kaava-alu-
eella 8256 kaukolampdlinja johtaa Pispalanvaltatieltéa Pispalan koululle
ja tontille 1013-31. Kaava-alueella 8257 kaukolampdlinjoja on Varron-
kadulla, Pispalanportaiden alaosassa seka kaava-alueeseen rajoittu-
villa Torpankadulla ja Selininkadun itapaassa.
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Erityistoiminnat

Kaava-alueella 8256 on muuntamot Pispalanharjun puolivalissa pysa-
koéintialueella, Pispalan portilla rakentamattomalla Y-tontilla, osoittees-
sa Pispalanharju la seka Pispalan koulun pihapiirissa.

Kaava-alueen 8257 eteldosassa Tahmelankadun varressa on muun-
tamo, samoin kuin lounaassa osoitteissa Tahmelan viertotie 16 a seka
Pispankatu 20.

2.1.13. Ymparistohairiot

Radon

Radon on hajuton, mauton ja nakyméaton jalokaasu, jota esiintyy ympa-
ri Suomea. Erityisesti sitd esiintyy huokoisten, hyvin ilmaa lapaisevien
maalajien alueella, kuten soraharjuilla. Radonia syntyy maankuoressa
jatkuvasti uraanin hajoamistuotteena. Radonin on todettu kasvattavan
riskia sairastua keuhkosyopaan.

Nykyiselladn radonin ohjearvo rakennuksissa on 400 Bg/m? ja ta-
voitearvo 200 Bg/m3. Pispalassa on mitattu ohjearvot huomattavasti
ylittavia tasoja seka vanhoissa ettd uudemmissa rakennuksissa. Kor-
keimmat mitatut arvot keskittyvat harjun korkeimmalle osalle, missa
maapera on soravaltaista.

Melu

Kaava-aluetta 8256 koskeva meluselvitys (Taratest Oy) on laadittu
vuonna 2009 huomioiden tie- ja rataliikenteen melu nykytilanteessa ja
ennustetilanteessa v. 2030. Meluselvityksen mukaan suurimmalla osal-
la alueen pihoista paivamelun ohjearvot jaavat alle 55 dB. Ulkomelun
ohjearvo LAeq 55 dB ylittyy paikoin Pispalan valtatien laheisyydessa ja
Pispalanharjulla. Yémelun ohjearvo 50 dB ylittyy osalla pohjoisrinteen
tonteista.

IImanlaatu

Kaava-alueelle on tehty ilmanlaatuselvitys vuonna 2010 (Ramboll Fin-
land Oy). Mallinnusten mukaan tarkastelualueen ilmanlaatu on pitkalla
aikavalilla ja ennustetilanteessa v. 2030 hyva. Tarkastelualueella voi-
taisiin lisata maankayttoa altistamatta asukkaita haitallisille méaéarille
iimasaasteita.

2.1.14. Maanomistus

Kaava-alueiden tontit ovat padasiassa yksityisessa omistuksessa. Voi-
massa olevan asemakaavan Y-tontit ja muuntamotontit omistaa Tam-
pereen kaupunki.

a7



2.2. Suunnittelutilanne

2.2.1. Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja
selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Pispalassa valtakunnallisesti merkittavia huomioitava seikkoja ovat
Pispalanrinteen valtakunnallisesti merkittdva kulttuuriympéaristdé seka
Likkenneviraston toimikenttdan kuuluvat Paasikiventie ja paarata.
Nama vaylat ovat suunnittelualueen ulkopuolella.

Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden kulttuuri- ja luonnonperin-
toa koskevissa erityistavoitteissa todetaan, ettd alueiden kaytdssa on
varmistettava valtakunnallisesti merkittavien kulttuuri- ja luonnonperin-
non arvojen sailyminen. Tama edellyttaa, ettd viranomaisten laatimat
valtakunnalliset inventoinnit otetaan huomioon maankéyton suunnitte-
lussa.

Pispala, Tahmela ja Santalahti luokiteltiin valtakunnallisesti merkitta-
vaksi kulttuuriymparistoksi selvityksessa "Rakennettu kulttuuriympa-
ristd, Valtakunnallisesti merkittavat kulttuurihistorialliset ympaéristot”
(Museoviraston rakennushistorian osaston julkaisuja 16, 1993). Val-
takunnallisen inventoinnin paivityksessé rajausta on tarkistettu poista-
malla siita Tahmela ja Santalahti (RKY 2009, www.rky.fi).

Ymparistoministerid, Museovirasto ja Suomen Kuntaliitto ovat laati-
neet 23.12.2009 paivatyn muistion, jonka tarkoituksena on selkeyttaa
valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden huomioon ottamista valta-
kunnallisesti merkittdvien rakennettujen kulttuuriymparistéjen osalta.
Muistion mukaan kaikilla kaavatasoilla on tarkeda huolehtia siita, etta
ratkaisut eivét ole ristiriidassa valtakunnallisesti merkittdvien rakennet-
tujen kulttuuriymparistéjen ominaisluonteen ja erityispiirteiden kanssa.
Kun alueeseen kohdistuu useita tavoitteita, jotka voivat olla keskenaan
ristiriidassa, kaavoituksen tehtdvana on sovittaa yhteen eri tavoitteet,
niin etta ratkaisu edistda mahdollisimman hyvin tavoitteiden toteutta-
mista.

Muistiossa todetaan myds, ettd valtakunnallisesti merkittavien kult-
tuuriymparistbalueita koskevien kaavojen ajantasaisuutta on syyta
arvioida aktiivisesti. Kaava on uusittava vastaamaan alueen kulttuu-
rihistoriallista merkitysta, jos sen vanhentuneisuus vaarantaa alueen
ominaisluonteen ja erityispiirteiden sailymisen (MRL 60 8 1 mom.).
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Maakuntakaava

Valtioneuvoston 29.3.2007 vahvistamassa Pirkanmaan maakuntakaa-
vassa suunnittelualue on osoitettu taajamatoimintojen alueeksi.

Pispala on merkitty maakuntakaavaan valtakunnallisesti arvokkaaksi
kulttuuriymparistoksi (kohde 189) ja Tahmela maakunnallisesti arvok-
kaaksi. Arvokkaita kulttuuriymparistoja koskee suunnittelumaarays,
jonka mukaan alueen suunnittelussa, rakentamisessa ja kaytdssa
on edistettava kulttuuriympadristén arvojen sailymista. Yksityiskohtai-
semmassa kaavoituksessa on otettava huomioon kulttuuriymparisto-
jen kokonaisuus ja ominaislaatu. Alueen kaytt6 ja rakentaminen tulee
sopeuttaa kunkin alueen kulttuuriperintéon ja ominaislaatuun. Suosi-
tuksen mukaan valtakunnallisesti arvokkaisiin kulttuuriymparistéihin
merkittavasti vaikuttavissa hankkeissa on pyydettava lausunto museo-
viranomaisilta ja alueelliselta ymparistokeskukselta. Pispalanharjun
muista merkinndista mainittakoon viheryhteystarve, paarata, merkitta-
vasti parannettava tie (Paasikiventie) ja osalla aluetta vedenhankinnan
kannalta tarkea pohjavesialue.

Pirkanmaalla on vireilla uuden kokonaismaakuntakaavan laatiminen.
Maakuntakaavaluonnos oli nahtavilla 5.3.-10.4.2015 valisen ajan.
Maakuntakaavaluonnoksessa Pispala on osoitettu taajamatoimistojen
alueeksi. Pispala on osoitettu valtakunnallisesti merkittavaksi rakenne-
tuksi kulttuuriymparistoksi RKY-rajauksen mukaisesti, Tahmelaa ei ole
enda osoiettu maakunnallisesti merkittavana. Pispalanharju ja Pyyni-
kinharju sisaltyvat valtakunnallisesti merkittavan maisema-alueen ra-
jaukseen. Pyhdajarven ranta-alue on osa Pyhajarven kiertavaa Raja-
salmen siltaan rajautuvaa kaupunkimaisen asumisen ja virkistyksen
laatuvyohyketta, alueelle on osoitettu myos viheryhteystarve. Paasiki-
ventien ja Pispalan valtatien varret on osoitettu yhdyskuntarakenteel-
taan tiivistettavina alueina, jotka tukeutuvat tehokkaaseen joukkolii-
kennejarjestelmaén. Pispalanharjulle osoitettuja muita merkintéja ovat
merkittdvasti parannettavat paarata ja moottorivayla (Paasikiventie),
lansiosa Pispalan alueesta sisaltyy vedenhankinnan kannalta tarkeéaén
pohjavesialueeseen. Pirkanmaan uusi maakuntakaava on tarkoitus
hyvaksya vuoden 2016 aikana.
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Merkint6jen selitys

Osayleiskaava-alueen raja.
Osa-alueen raja.
Kerrostalovaltainen asuntoalue

Kerrostalovaltainen asuntoalue
Alueelle saadaan sijoittaa myos asumista ha
kaupan seka tuotantotoiminnan tiloja. Muun |
médréta asemakaavoituksen yhteydess4.

Tyopaikka alue.
Lahivirkistysalue.

Lahivirkistysalue, joka sijoittuu
Alueelle sijoitettavat toiminnat tulee suojata li
voituksen yhteydessa osoiftaa korttelialue alt

Kaupunkipuistoksi varattu I&hiy
Alue varataan péivittdiseen yleiseen virkistys
pallokentille ja leikkipuistoille.

Alueella sallitaan yleista virkistystoimintaa p:
Puiden kaataminen, kaivamis-, louhimis-, tas
ovat alueella luvanvaraisia kuten RakL 124a|

Luonnonmukainen l&hivirkistys
Alue varataan ulkoilu-, liikunta- ja urheilutoir
luonnontilaisina aluekokonaisuuksina. Puide
tayttotyot tai niihin verrattavat toimenpiteet oy
on saadetty.

Alueella sallitaan vahainen luonnonymparisti
rakentaminen.

Yleisen tien alue.
Rautatiealue.

Vesiliikenteen alue.
Yhdyskuntateknisen huollon al
Suojaviheralue.

Vesialue.

Uimaranta.
Alue, jolla ympéaristo sailytetaa
Suojeltava rakennus tai rakenr

Rakennus tai rakennelma, jonk
Naiden edellytykset tulee tutkiz

Katu.

Kevyen liikenteen yhteys.
Séhkélinja
Maakaasuverkosto

110-400kV sahkélinja
Sahkalinja tulee sijoittaa maakaapeliin, joka o

Alue, jonka asemakaavan laad
laadittava meluselvitys.

Saastunut maa-aine puhdistett

Vesialueena sailytettava vene:
aallonmurtajia ja venelaitureita

Alue, jolle saa sijoittaa veneily:
ja rakenteita seka veneilyyn liif

Alue, jolle saa sijoittaa yleiseel
liittyvia toimintoja.

Yleiskaava

Tampereen kantakaupungin 12.12.2000 vahvistetussa yleiskaavassa
Pispala on paaosin pientalovaltaista asuntoaluetta (AP). Susikolun-
puisto on kaakkoisinta osaa lukuun ottamatta merkitty kaupunkipuis-
toksi varatuksi lahivirkistysalueeksi (VLK). Tahmelan viertotien ja Hir-
vikadun risteyksen lahialue on yleiskaavassa varattu palveluvaltaisen
yritystoiminnan alueeksi (PK-3). Pispalan koulun ja Tahmelan paivako-
din tontit seka korttelit 1319 ja 1320 on merkitty julkisten palveluiden ja
hallinnon alueeksi.

Kantakaupungin yleiskaavan kartassa 2 on esitetty viherverkko ja
suojelu. Pispala on liitekarttaan merkitty kulttuurihistoriallisesti, raken-
nustaiteellisesti tai kaupunkikuvallisesti erittdin merkittavaksi alueek-
si, jonka erityispiirteet tulee ottaa huomioon yksityiskohtaisessa kaa-
voituksessa ja muissa toimenpiteissa. Kaava-alueelta on luetteloitu
Pispalan bunkkerit, historiallisen ajan kiintea muinaisjaannos (M48),
muinaismuistokohteena. Pispala on merkitty myos arvokkaaksi kasvi-
alueeksi. Alue on myds radonriskialuetta.

Tampereen kantakaupungin yleiskaava 2040 on valmisteilla.

Santalahden osayleiskaava

Santalahden osayleiskaava osoittaa ne ratkaisut ja reunaehdot, joilla
entinen teollisuusalue Pispalan valtakunnallisen kulttuuriymparistén
vieressa voidaan muuttaa kerrostalovaltaiseksi asuntoalueeksi.

Y ot 35 2005 1 pserminen nshisea
WU 4 lausurivasin o 1 ke keet
NodLsen rpadaymien

T isdn e bt

Desymmcama Wrvmrmren

Kuva: Ote Santalahden osayleiskaavasta..
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Pispalan rakentumisen ja asemakaavoituksen historiaa

Pispala on ollut kahden vesireitin yhtymakohta ja maaliikenteen ris-
teyspaikka. Vanhimmat merkit Pispalan asutuksesta ovat perdisin jo
esihistorialliselta ajalta.

Keskiajalta saakka kannasta pitkin kulki maantie Turkuun. Maantien
varrelle rakennettiin Turun piispalle tarkastusmatkoja varten talo, Pis-
pa. Mybhemmin tasta talosta erotettiin tuomiorovastin majapaikaksi
Provastin talo. Pispa ja Provasti ovat olleet Pispalan kantatalot. Pispa-
lan alueella suoritettiin isojako 1780-luvulla. Harjun etelapuolinen loiva
ranta-alue oli viljelyksessa ja pohjoispuoli seka harjun rinteet asuma-
tonta kivikkoista mantymetsaa. Rantakaistaleella vaihtelivat vuorotel-
len pelto- ja -niittyalueet.

1800-luvun puolivélin jalkeen Pispalan pohjoisrantaan alkoi hakeutua
teollisuutta kaupungin saatelyn ulkopuolelle, jonka myoéta alkoi tyolais-
ten muutto alueelle. Vuonna 1875 perustettu Santalahden hoyrysaha
oli alueen ensimmainen suuri teollisuuslaitos. Luujauhotehdas raken-
nettiin vuonna 1883, paperitehdas vuonna 1885 ja samana vuonna
asfaltti- ja huopatehdas. Porin radan rakentaminen vuosina 1890-96
aloitti vilkkaan rakentamisen Pispalassa. Vuonna 1908 siirtyi hauliteh-
das Pyynikiltéa Pispalan pohjoisrinteeseen. Samana vuonna rakennet-
tiin tehtaan viereen terdksinen punaiseksi maalattu haulitorni.

Ensimmaiset tydlaisten asumukset rakennettiin Pispalan valtatien var-
teen 1870-luvulla. Vuonna 1892 purettiin Tampereeseen liitetty Kyt-
talan saatelematon asuntoalue, mika osaltaan vaikutti tyolaisten ha-
keutumiseen Pispalaan, jossa oli kaupungin ulkopuolista maata, jolle
rakentamista ja asumista eivat saadelleet rakennusjarjestys eivatka
palo- ja terveysmaaraykset. Maanomistajat Pispa ja Provasti myivat
tai vuokrasivat palstoja jonkinlaisen palstoitussuunnitelman mukaan.
Kukin sai rakentaa omaan tapaansa ja varallisuutensa mukaan. Maata
sai vuokrattua tai ostettua juuri niin pienen palasen kuin mihin varalli-
suus riitti. Tasta johtuen alueen kadut jaivat kapeiksi kujiksi ja asutus
muodostui erittain tiiviiksi.

Harjun etelérinne ja lakialue rakentuivat vahitellen 1900-luvun alussa.
Jatkuvasti vilkastuvaa rakentamisen aikaa Pispalassa oli vuosisadan
alusta 1910-luvulle, jolloin siséllissota tyrehdytti tilapaisesti rakentami-
sen. Jyrkimmat ja vaikeimmin rakennettavat rinteet rakennettiin var-
sinaisesti vasta 1920-30-luvuilla, jolloin Pispalan rakentaminen oli
vilkkaimmillaan. Pispala muuttui n. viidenkymmenen vuoden aikana
maaseutumaisesta viljelys- ja metsaalueesta tiiviisti rakennetuksi ty6-
vaen kaupunginosaksi. Pispalan asukasluku kohosi tdna aikana lahes
seitsemaan tuhanteen 1930-luvun loppuun tultaessa, eli yli 90-kertai-
seksi.

Pispalan liittAmista Tampereen kaupunkiin ehdotettiin ensimmaisen
kerran jo 1800-luvun alussa. Alueliitos jai kuitenkin toistuvasti toteu-
tumatta. Pohjois-Pirkkala, johon Pispala kuului, muodostui omaksi
maalaiskunnakseen 1922. Pispalan asemakaavoitus kaynnistettiin
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1928. Kartoituksen ja asemakaavoituksen teki maanmittausinsinto-
ri P.A. Ahomaa (ent. Ahonius), mutta vuoden 1930 kaavaa ei saatu
lakimuutoksista (asemakaavalaki 1931) johtuen maalaiskunnassa
vahvistettua. Alueliitosasia ratkesi lopulta 1935, kun Valtioneuvosto
maarasi taloudelliseksi rasitteeksi muodostuneen Pispalan liitettavaksi
vauraaseen Tampereen kaupunkiin. Tata varten laadittiin vuonna 1936
Pispalan asemakartta. Liitos tapahtui 1.1.1937. Liitos toi Pispalassa
voimaan alueen ensimmaisen rakennuskiellon seka joukon kaupun-
kialueita koskevia saanndksia, kuten ymparistéhygieniaa saatelevan
terveydenhoitolain, jonka mukaan taajamat tuli viemaréida. Lakien ja
saannosten vaikutukset alkoivat kuitenkin kaytannéssa nakya Pispa-
lassa vasta toisen maailmansodan jalkeen.

Pispalan asemakaavoittaminen kaynnistyi heti Tampereeseen liittdmi-
sen jalkeen vuonna 1937. Sotien vuoksi kaavoitus kuitenkin viivastyi ja
vuonna 1935 voimaan astunut rakennuskielto venyi lopulta 10 vuoden
mittaiseksi. Tuona aikana Pispala alkoi jaada kehityksesta jalkeen.

Alueen ensimmaéinen asemakaava hyvaksyttiin valtuustossa 1945.
Kaavoituksesta olivat vastanneet arkkitehdit Paavo H. Salminen ja
E. Kaalamo. Harjulle oli suunniteltu tornitalojen ryhmaa ja sen ym-
paristoon ll-lll-kerroksisia rakennuksia. Kaavan lahtokohtana ei ollut
alueen oleva rakenne vaan ihanteena oli ajan avoin rakentamistapa
suurempine tontteineen. Liikenteen valtavaylaksi oli suunniteltu Val-
takunnantie, joka olisi kulkenut Etelapuistosta Pyynikin ja 300 metria
pitkan tunnelin kautta Tahmelaan ja rannan tuntumassa Hyhkyyn. Se-
kavaksi miellettya katuverkkoa oli pyritty selkiyttdmaan ja yksinkertais-
tamaan paavaylia yhdistavilla kaduilla. Alueen toteutunutta rakennetta
huomioimattoman asemakaavan toteutuminen oli luonnollisesti vaike-
aa: kerrostaloista toteutui lopulta vain muutamia, paaasiassa Pispalan
valtatien varteen, lisdksi muutamia Pispalanharjulle seka Vallikadun ja
Pispankadun varteen.

Pakkolunastukset uusien tielinjojen rakentamiseksi ja vanhojen leven-
tdmiseksi kaynnistyivat kuitenkin 1950-luvun puolivélissa ja jatkuivat
aina 1960-luvun puolivaliin. Useat tiesuunnitelmat jaivat kuitenkin to-
teutumatta ja kaupungille siirtyneet rakennukset paatyivat vuokrata-
loiksi. Myohemmin monet pakkolunastetuista kiinteistdista myytiin ja
niiden huonokuntoiseksi paastetyt vanhat rakennukset purettiin uudis-
rakentamisen tielta.

Rakennuskannan ikdéntyessa ja vuoden 1945 asemakaavan toteutta-
misen osoittautuessa hankalaksi, alueelle julistettiin jalleen rakennus-

©Tampereen kaupunki
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Kartta:
Voimassa olevat asemakaavat.

VOIMASSA OLEVAT ASEMAKAAVAT
KAAVA NRO / HYV. PVM
;[ 014-17/20.12.1945
[] 5166/25s /25.5.1978

/ [0 5558/27.12.1979
\' [] 5864/21.05.1982
NG A [ 6249/19.09.1984

S [ 6381/20.01.1986

* [ 6460/08.09.1986
[ 6496/19.01.1987
[ 6686/25.05.1989
[ 6696/13.10.1988
[] 7087/03.02.1993
[ 7260/10.09.1996
[ 7342/30.01.1997
[] 7385/08.09.1996

« [ 7500/ 18.02.1999
% W\ N X

kielto uuden kaavan laatimisen ajaksi. Kaavoitus kaynnistyi 1960-Iu-
vun lopulla arkkitehtikilpailulla. Arkkitehdit suunnittelivat Pispalasta
modernia tasakattoisten terassitalojen uudisrakennusaluetta. Kilpailun
voittaneen Arkkitehtitoimisto KTLV:n tytn pohjalta laadittin myds ase-
makaavaluonnos, joka kuitenkin jai toteutumatta pitkalti asukkaiden
vastustuksesta johtuen. Suunnitelmista on néhtéavissa, kuinka harju-
maiseman esteettinen ja kaupallinen arvo oli huomattu. Asemakaava
suunniteltiin uudelleen kaupunginosittain jaettuna ja paremmin ole-
massa olevat rakennukset ja kiinteistérajat huomioiden. Uusi asema-
kaava hyvéksyttiin vuonna 1978.

Kaavan tarkoituksena oli mahdollistaa olemassa olevan rakennuskan-
nan sailyminen ja antaa ohjeistusta peruskorjaukselle, mutta myds sal-
lia alueen uudistaminen. Kaava tahtasi matalahkoon puutalovaltaiseen
rakentamiseen.

VVoimassaolevat asemakaavat

Suurimmalla osalla kaava-alueista 8256 ja 8257 on voimassa 25.5.1978
vahvistettu asemakaava nro 5166/25S. Kaavaa on uusittu alueellisesti
pienikokoisilla asemakaavan muutoksilla.

Kaava-alueella 8256 on voimassa 9 kpl asemakaavoja.

25.5.1978 vahvistettu asemakaava nro 5166/25S
18.12.1999 vahvistettu asemakaava nro 7500
30.01.1997 vahvistettu asemakaava nro 7342
03.09.1996 vahvistettu asemakaava nro 7385
03.02.1993 vahvistettu asemakaava nro 7087
13.10.1988 vahvistettu asemakaava nro 6696
08.09.1986 vahvistettu asemakaava nro 6460
20.01.1986 vahvistettu asemakaava nro 6381
20.12.1945 vahvistettu asemakaava nro 014-17
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Kartta:
Voimassa olevat tonttitehokkuu-
det.

LITE 11

VOIMASSA OLEVIEN KAAVOJEN
TONTTITEHOKKUUDET
KAAVAMUUTOSALUEILLA 8256 JA 8257

N [ ] e=o050
[ e<os0

Esitystapaa on yksinkertaistettu,
viheralueita ja katuja ei ole eroteltu

Kartta ei mittakaavassa

Kaava-alueella 8257 on voimassa 7 kpl asemakaavoja.

25.5.1978 vahvistettu asemakaava nro 5166/25S
10.09.1995 vahvistettu asemakaava nro 7260
25.05.1989 vahvistettu asemakaava nro 6686
19.01.1987 vahvistettu asemakaava nro 6496
19.09.1984 vahvistettu asemakaava nro 6249
21.05.1982 vahvistettu asemakaava nro 5864
27.12.1979 vahvistettu asemakaava nro 5558

Nykyisen asemakaavan kuvaus

Tonttitehokkuus kaavoissa on e = 0,5, lukuun ottamatta kaavaa nro
6686 korttelissa 1037 harjun etelarinteella. Tassa kaavassa liitettiin
kiinteistdn omistajien aloitteesta heidan omistuksessaan ollutta kaavan
puistoaluetta takaisin tontteihin, liitos ei nostanut rakennusoikeutta.

Yleisin kaavallinen kayttdtarkoitus on A°; asunto- tai likerakennusten
korttelialue, joka mahdollistaa tonteille asumisen lisaksi liike- ja toimis-
totilat. Rakennusalat ovat valjia kiertaen tontin reunoja ja jattaen yleen-
sa tontin keskelle rakentamattoman alueen. Kerrosluku on yleensa I12,
joka edellyttaa, ettd rakennuksen toinen kerros pitaa olla vahintaan
puolet ensimmaisen kerroksen pinta-alasta. Merkinta sallii 25% raken-
nuksen kerrosalasta seka piharakennukset rakennettavan yksikerrok-
sisina. Kaavassa ei ole suojelumerkintéja.

Rakennuslaki salli muita kuin paaasiallisen kayttétarkoituksen mukaisia
tiloja sisaltavan maanpaallisen kellarikerroksen rakentamisen varsinai-
sen rakennusoikeuden lisdksi. Tata on hyddynnetty rinnemaastossa.
Tasamaalle rakennettuja tayden maanpdaallisen kerroksen sisaltavia
rakennuksia kaava-alueille ei ole rakennettu. Rakennusoikeuden li-
saksi on saanut tehda myoés kevyen rakennelman. 1990-luvulta lahtien
sallittiin enintaan 40 m2 kokoinen rakennelma, josta sai enintdan 25 mz
olla umpinaista tilaa.
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Asemakaavaan 5166/25S liittyy rakennustarkastajan ohje, joka tay-
dentda kaavan maarayksia ohjeilla ja suosituksilla. Ohjetta on kaytetty
soveltuvin osin.

Vireilld olevat asemakaavahankkeet

Santalahdessa on vireilla asemakaava 8048. Alueelle kaavoitetaan
padasiassa asumista, lisdksi tyOpaikkatoimintoja, uusia liikenneyh-
teyksia seka virkistysalueita, Santalahden asemakaavoitus perustuu
valtuuston 22.2.2006 hyvaksymaan ja 8.5.2008 lainvoimaisuuden saa-
neeseen Santalahden osayleiskaavaan. Santalahden asemakaavaeh-
dotus on hyvaksytty yhdyskuntalautakunnassa 10.6. 2014. Asemakaa-
vaehdotus on hyvaksyttavana kaupunginvaltuustossa 14.12.2015.

Rakennusjarjestys

Tampereen kaupungin rakennusjarjestyksen on kaupunginvaltuusto
hyvaksynyt 18.8.2014.

Tonttijako ja -rekisteri

Alueen tontit ovat suurimmalta osaltaan tonttirekisterissa. Alueella on
maarekisteritiloja 59 kappaletta

Pohjakartta
Pohjakartta on Tampereen kaupungin kaupunkimittauksen laatima ja
se on tarkistettu v. 2013.
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3. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

3.1. Asemakaavan suunnittelun tarve ja suunnittelun
kaynnistaminen

Aloitteita Pispalan asemakaavan uudistamiseksi on tehty 1990-luvul-
ta lahtien. Paikallisten yhdistysten kuntalaisaloitteissa ja rakennus- ja
purkuluvista tekemissa valituksissa tuotiin esiin huoli Pispalan val-
takunnallisesti merkittavan kulttuuriympariston haviamisestd, koska
1970-luvulta perdisin oleva kaava ei estanyt rakennusten purkamista
ja sen tehokkuus mahdollisti yhdistysten mielesta Pispalan miljodseen
sopimattoman uudisrakentamisen.

Vuonna 2000 tekivat Pispalan asukasyhdistys ja Pispalan saunayh-
distys seka rakennuksen omistaja esityksen ns. Uittoyhdistyksen talon
ja sen piharakennusten suojelemisesta rakennussuojelulain nojalla.
Museovirasto ei lausunnossaan puoltanut suojelua rakennussuojelu-
lain perusteella, koska rakennukset eivat yksittaisind kohteina taytta-
neet lain kriteereita, vaan totesi, ettd ” (Pispalan) asemakaava ei riit-
tavasti turvaa alueen vanhan rakennuskannan sailymista. Pispalasta
ei myoskaan ole olemassa sellaista rakennuskannan inventointia,
joka mahdollistaisi yksittaisten rakennusten arvon maarittelyn osana
kokonaisuutta. Museovirasto esittaa, etta Tampereen kaupunki ryhtyy
pikaisesti Pispalan alueen kaavojen uudelleentarkasteluun. Tyéhon tu-
lisi liittda myds alkuperaisen ja vanhan rakennuskannan talokohtainen
inventointi”.

Tampereen kaupunki ja Pirkanmaan maakuntamuseo toteuttivat Pispa-
lan rakennus-inventoinnin vuosina 2001-2003. Yhdyskuntalautakunta
hyvéaksyi inventoinnin kaytettavaksi pohjana mahdollisia purkamislupia
kasiteltdessa. Asian esittelytekstissa tuotiin myods esiin, etta kaavoitus-
yksikkd selvittdéd mahdollisuutta turvata Pispalan luonteen ja arvokkai-
den osien sailyminen laatimalla nykyistd asemakaavaa taydentava,
Pispalaa koskeva alueellinen rakennusjarjestys, ja etta erailta osin lie-
nee syyta myos tarkistaa asemakaavaa. (Yla 21.10.2003, § 451)

Tampereen kaupunki kaynnisti Pispalan alueellisen rakennusjarjes-
tyksen laatimisen vuonna 2004. Rakennusjarjestyksen laatimisen
tavoitteena oli tukea Pispalan valtakunnallisesti arvokkaan kulttuu-
riympariston sailymista ja ymparistdéon sopeutuvaa kehittymista. Ra-
kennusjarjestystydn pohjaksi laadittiin selvitykset Pispalan rakennus-
tavoista (2005) ja Pispalan maisemista (2005).

Pispalan asukasyhdistys julkaisi vuonna 2005 Pispalan kulttuuriympa-
ristdohjelman (Pieni punainen kirja), johon oli koottu asukkaiden nake-
myksia Pispalan arvoista ja keinoista niiden suojelemiseksi. Pispalan
asemakaavan uudistaminen nahtiin yhtena edellytyksena kulttuuriym-
pariston arvojen sailymiselle.

Rakennusjarjestystyo ei edennyt selvitysten laatimisen jalkeen kaavoi-
tuksen henkiléstovaihdosten takia. Tampereen kaupungin, Pirkanmaan
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ymparistokeskuksen ja Ymparistoministerion lokakuussa 2006 kay-
dyssa kehityskeskustelussa tuotiin mygs esiin, ettd rakennusjarjestys
ei riitd turvaamaan Pispalan valtakunnallisesti merkittdvan rakennetun
kulttuuriympariston sailymista, vaan tarvitaan kaavan uudistaminen.

Paatos Pispalan asemakaavojen uudistamisesta tehtiin kevaalla
2007. Tampereen kaupunginhallituksen suunnittelujaoston paatoksen
(28.5.2007) perusteluissa todetaan, ettd: "Rakennusjéarjestys ei tarjoa
riittdvia keinoja rakentamisen ohjaukseen. Rakennusten suojelu voi-
daan ratkaista ainoastaan joko asemakaavalla tai rakennussuojelulain
nojalla. Maankaytto- ja rakennuslain 14.4 8:n mukaan asemakaava
syrjayttaa rakennusjarjestyksen maaraykset. Naista syista rakennus-
jarjestyksella ei ole suojelullista tai toimivaa rakentamista ohjaavaa
merkitystd asemakaavoitetulla alueella.

Koska nykyinen asemakaava ei riittdvasti turvaa rakennetun ymparis-
ton asemakaavallista suojelua, erityispiirteiden sailymista ja uudisra-
kentamisen ohjausta, on tarpeen kaynnistda Pispalan asemakaavan
muuttaminen”.

3.2. Suunnittelun kaynnistaminen ja sita koskevat
paatokset

Kaupunginhallituksen suunnittelujaosto teki 28.5.2007 p&atoksen Pis-
palan asemakaavan muutoksen aloittamisesta (50 8). Muutos koskee
Yl&- ja Ala-Pispalan sek& Tahmelan kaupunginosia.

Yhdyskuntalautakunta paatti 5.6.2007 (203 8) rakennuskieltojen maa-
rittdmisesta em. alueille asemakaavan muuttamista varten. Yhdyskun-
talautakunta on jatkanut rakennuskieltoja 26.2.2008 (63 §), 23.2.2010
(63 8), 7.2.2012 (38 8) ja 18.2.2014 (508).

Rakennuskiellon aikana poikkeamislupaharkintaa ohjaa yhdyskunta-
lautakunnan 30.6.2009 (252 8) hyvéksyma véliaikainen rakentamista-
paohje.

Pispalan asemakaavan uudistamisen I-vaihe on sisédltynyt Tampereen
kaupungin asemakaavoitusohjelmiin 2008-2012. Vuoden 2013 ase-
makaavoitusohjelmassa kaava-alue oli avainkohde, nro 13.

Pispalan asemakaavojen uudistaminen kaynnistettiin yleistarkastelu-
vaiheella loppuvuodesta 2007. Yleistarkastelun aikana laadittiin koko
aluetta koskevia selvityksia.

3.2.1. Vireilletulo
Kaavoitusty® on tullut vireille kaupungin aloitteesta (kaupunginhalli-
tuksen suunnittelujaosto 28.5.2007). Vireilletulosta ilmoitettiin vuoden

2008 kaavoituskatsauksessa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelman
vireilletulosta ilmoitettiin sanomalehtikuulutuksella. Osallistumis- ja ar-
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viointisuunnitelma (paivéatty 24.1.2008) lahetettiin osallisille postitse.

Asemakaavamuutos on kuulutettu vireille 24.1.2008.

Kaava 8256; Diaarinumero: TRE: 382/10.02.01/2008 ja 12.3.2012 l&h-
tien TRE:2250/10.02.01/2012.

Kaava 8257; Diaarinumero: TRE: 383/10.02.01/2008 ja 12.3.2012 l&h-
tien TRE:2251/10.02.01/2012.

3.3. Osallistuminen ja yhteistyo

3.3.1. Osalliset

Osallisia ovat mm.

Kaava-alueiden ja niihin rajoittuvien alueiden
maanomistajat

Kaavojen vaikutusalueen asukkaat, yritykset
ja yhdistykset

Kaupungin eri toimialat: kaupunkiympariston
kehittdminen viranomaispalveluineen (ra-
kennusvalvonta, ymparistonsuojelu, ympa-
ristbterveys), aluepelastuslaitos, kiinteisto-
toimi

Kaupungin liikelaitokset ja osakeyhtiot: Tam-
pereen Sahkodverkko, Tampereen Vesi,
Tampereen joukkoliikenne, tilakeskus

Elisa Oyj, Telia Sonera Finland Oyj

Pirkanmaan maakuntamuseo

Pirkanmaan ELY-keskus

Pirkanmaan liitto

Liikennevirasto

Ahjolan Kannatusyhdistys ry/ Ahjolan setle-
mentti

Arkeologian harrastajat Sarsa ry

Kurpitsaliike ry/ Kurpitsatalo

Lions Club Tampere/Pispala ry

MLL:n Harjun yhdistys

Muistojeni Pispala ry

Partiolippukunta Harjun Veikot ry

Partiolippukunta Harjusiskot ry
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Pirkanmaan luonnonsuojelupiiri

Pirkanmaan Perinnepoliittinen Yhdistys ry
Pirkanmaan Rakennussuojeluyhdistys ry
Pispalan alueneuvosto/ Harjun seurakunta
Pispalan asukasyhdistys ry

Pispalan Kierratysyhdistys ry

Pispalan kirjastoyhdistys ry

Pispalan Kokoomus ry

Pispalan kulttuuriyhdistys ry

Pispalan Kumppanuus ry

Pispalan Moreeni ry

Pispalan musiikkiyhdistys ry

Pispalan Pesis ry

Pispalan saunayhdistys ry/ Rajaportin sauna
Pispalan Sos.dem. Tydvaenyhdistys ry
Pispalan Tarmo ry

Pispalan-Epilan Kiinteistoyhdistys ry
Pispala-Pyynikin Yrittajat ry

Pispan koulun vanhempainyhdistys ry
Rakennusperinteen Ystavat ry

SPR Tampere-Harjun Osasto

Tahmelan Tyovaenyhdistys ry

Tampereen A-kilta ry/ Tahmelan monitoimitalo
Tampereen Rakennussuojeluseura ry
Tampereen Ymparistonsuojeluyhdistys ry
Varalan Urheiluopisto

Voimistelu- ja urheiluseura Pispalan Tarmo ry
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Kuvat: Kaupunginosakonfe-
renssista 30.11.-1.12.2007.

3.3.2. Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Maankayttd- ja rakennuslain 62 §:n mukaan kaavoitusmenettely tu-
lee jarjestada ja suunnittelun l&htokohdista, tavoitteista ja mahdollisis-
ta vaihtoehdoista kaavaa valmisteltaessa tiedottaa niin, etta alueen
maanomistajilla ja niilla, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin
oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaisilla ja
yhteisdilla, joiden toimialaa suunnittelussa kasitella&n (osallinen), on
mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen
vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensa asiasta.

Maankaytto- ja rakennusasetuksen 30 8§:n mukaan maankaytto- ja ra-
kennuslain 62 8:ssa tarkoitettu tilaisuuden varaaminen osallisille mielipi-
teensa esittdmiseen kaavaa valmisteltaessa voidaan tehdd asettamal-
la valmisteluaineisto nahtaville ja varaamalla tilaisuus esittaa mielipide
maaraajassa kirjallisesti tai suullisesti taikka erityisessa kaavaa koske-
vassa tilaisuudessa taikka muulla sopivaksi katsottavalla tavalla. Tassa
yhteydessa voivat mielipiteensa esittaa myds muut kunnan jasenet.

Kaupunginosa eli KaOs-projekti

Pispalan asemakaavoituksen asukasosallistuminen kaynnistyi 30.11.—
1.12.2007 pidetyssa Pispalan 1. kaupunginosakonferenssissa. Konfe-
renssi kaynnisti myds Kaupunginosa- eli KaOs-projektin, joka oli eri
alojen asiantuntijoiden, viranomaisten ja paikallisten toimijoiden yhteis-
ty6hanke. Tampereen kaupungin suunnittelupalvelujen hallinnoiman,
Pirkanmaan ymparistokeskuksen kautta Euroopan aluekehitysrahas-
ton ja valtion osarahoittaman projektin tavoitteena oli kehittaa alueel-
lista osallistumista ja tuottaa Pispalan kehityskuva asemakaavoituk-
sen tueksi. 18.1.2008-31.3.2009 toteutetun projektin toimintamuotoja
olivat teematy6ryhmaét, paikalliskoordinaattori, asiantuntija-konsultit,
paikkatietopohjainen internetsovellus, asukaskysely ja Pispalan 2.
kaupungin-osakonferenssi. Osallisryhmén jasenet sekd muistiot ovat
luettavissa: http://www.tampere.fi/teksti/index/kaavatjakiinteistot/kaa-
voitus/asemakaavoitus/pispala/osallistuminen.html.

Osallisryhmat

I-vaiheen kaava-alueiden osallisryhmiin la ja Ib haettiin ilmoittautumisia
2. kaupunginosa-konferenssissa seka lehtikuulutuksella marraskuussa
2008. Osallisryhmiin valittiin yhteensa 21 jasenta ja 6 varajasenta, jot-
ka edustavat alueen yhdistyksia (Pispalan asukasyhdistys ry, Pispalan
Epilan kiinteistoyhdistys ry. Pispalan kumppanuus ry, Pispalan Moreeni
ry, Pirkanmaan Rakennussuojeluyhdistys ry, Pispalan saunayhdistys
ry, Toivontupa ry), asunto-osakeyhtioita, kiinteistonomistajia, paikalli-
sia asukkaita, KaOs -projektin aikana syntyneita teematyoryhmia seka
Pirkanmaan Perinnepoliittinen yhdistys ry:ta.

Kaavaluonnoksen laatimisvaiheessa vuosina 2009-2012 osallisryh-
mat ovat kokoontuneet kuusi kertaa. Kaavan ehdotusvaiheessa osal-
lisryhma on kokoontunut kolme kertaa. Kokoukset on pidetty yhdessa
molempien kaava-alueiden osallisryhmille.
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Kuva: Kiertokavelyn valmistelua
19.3.2008.

Kiertokavelyt

Valmisteluvaiheessa jarjestettin molemmilla I-vaiheen kaava-alueilla
ohjatut kiertokavelyt elokuussa 2008. Kiertokavelyraportti on luettavis-
sa Pispalan kaavoituksen internetsivuilla.

Nahtavillaolot ja yleisdtilaisuudet

I-vaiheen osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka selvitysaineistoa ol
nahtavilla 25.1-15.2.2008. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma posti-
tettiin I-vaiheen kaava-alueiden ja niiden lahivaikutusalueen osallisille.
Nahtéavillaoloaikana pidettiin yleisotilaisuus.

Selvitysaineistoa, koko Pispalaa ja Tahmelaa koskeva alustava ra-
kentamistapaohje, KaOs-projektin tuottamaa aineistoa sekéa tarkis-
tettu osallistumis- ja arviointisuunnitelma olivat n&htéavilla 23.10.—
21.11.2008. Yleisottilaisuus jarjestettiin 28.10.2008.

Pispalan kaikille avoin 2. kaupunginosakonferenssi jarjestettiin 22.—
23.11.2008. Konferenssissa koostettiin Pispalan kehityskuvaa.

Pispalan suojelu- ja rakennusoikeusvaihtoehdot -raportti seka paivitetty
osallistumis- ja arviointisuunnitelma olivat n&htavilla 27.5.-16.8.2010.
Yleisotilaisuus jarjestettiin 3.6.2010. Nahtavilldoloaikana saatu palaute
(lausunnot, mielipiteet) esiteltiin yleisotilaisuudessa 28.9.2010.

23.2.2011 pidettiin yleisdtilaisuus Pispalan kaavoitusperiaatteesta.

29.9.2011 pidettiin tyopajatyyppinen yleisotilaisuus alustavista asema-
kaavaluonnoksista ja vaikutusten arvioinnista.

Asemakaavaluonnokset olivat nahtavilla 8.3.-5.4.2012 valisen ajan
Frenckellin palvelupisteessa, Pispalan kirjastotalolla sekd kaupungin
internetsivuilla mielipiteiden saamista varten. Kaavaluonnoksia esitel-
tiin yleisotilaisuudessa 14.3.2012 ja kaavanlaatijat olivat tavattavissa
Frenckellin palvelupisteessa 20.3. ja 28.3.2012.

Asemakaavaehdotukset 8256 ja 89257 olivat yleisesti nahtavilla 21.9.-
22.10.2013 valisen ajan Frenckellin palvelupisteessa, Pispalan kirjas-
totalolla sek& kaupungin internetsivuilla. Kaavaehdotuksia esiteltiin
yleisotilaisuudessa 2.10.2013.

Rakennetun ympariston ja arkeologiseen inventointiin liitty-
nyt vuorovaikutus

Pirkanmaan maakuntamuseo laati Pispalan I-vaiheen kaava-alueilla
rakennusinventoinnin paivityksen ja tdydennyksen sekéa arkeologisen
inventoinnin vuonna 2008.

Rakennusinventointi kaynnistettiin informaatio- ja keskustelutilaisuu-
della 21.2.2008. Inventointia varten kerattiin asukkailta tietoja huhti-
kuussa 2008 jarjestetyilla kavelykierroksilla sekéa keskustelutilaisuudel-
la. Inventoinnin aikana 28.5.2008 Maakuntamuseo jarjesti yhteistydssa
Tampereen kaupungin kaavoituksen kanssa yleisttilaisuuden "Mika
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Pispalassa on arvokasta”. Inventoinnista tiedotettiin inventoitavien kiin-
teist6jen omistajille.

Arkeologisesta inventoinnista tiedotettiin asukkaille ja sen aikana jar-
jestettiin informaatio- ja keskustelutilaisuuksia.

Molemmat inventoinnit olivat nahtavilla yhdessa muun kaavan liit-
tyvan selvitysaineiston kanssa loppuvuodesta 2008 sekd kaavojen
8256 ja 8257 luonnosvaiheessa. Pispalan ja Tahmelan rakennusin-
ventointien loppuraportti valmistui kevaalla 2013. Aineisto oli nahta-
villa 21.3.—-19.4.2013. Nahtavillaoloaikana jatettiin kolme mielipidetta
kirjaamoon.

Maakuntamuseon edustajat ovat osallistuneet useisiin kaavoituspro-
sessin aikana jarjestettyihin yleisotilaisuuksiin.

Muu vuorovaikutus

Kaavaperiaatteen tueksi laaditun kymmenen tontin tonttikayttdsuunni-
telman laadinnan yhteydessa vuonna 2010 tydn tehnyt konsultti vieraili
jokaisella tutkittavalla tontilla yhdessa tonttien omistajien kanssa.

Alustavassa kaavaluonnoksessa suojeltaviksi esitettyjen kiinteis-
téjen omistajille jarjestettiin kaavoittajien paivystystilaisuudet 13. ja
14.9.2011. Tilaisuuksista tiedotettiin ko. kiinteistdjen omistajille kirjeit-
se. Kiinteistdjen omistajilla oli myds mahdollisuus sopia henkilékohtai-
nen tapaaminen kaavoittajien kanssa.

Loppusyksysta 2011 kaavoituksen, rakennusvalvonnan ja maakun-
tamuseon edustajat tekivat katselmuskaynnit kymmenella sellaisella
tontilla, joiden omistajat olivat ilmoittaneet rakennustensa olevan liian
huonokuntoisia suojeltaviksi.

Suunnittelusta tiedottaminen

Nahtavillaoloista ja yleisotilaisuuksista on tiedotettu kuulutuksin kau-
pungin ilmoituslehdissa ja internetissa. Aineistot ovat olleet nahtavilla
Tampereen kaupungin palvelupiste Frenckelliss&, Pispalan kirjastossa
seka kaavoituksen internetsivuilla.

Suunnittelusta on tiedotettu kaavoituskatsauksissa, seka kotitalouksiin
nelja kertaa vuodessa jaettavassa Tampereen kaupungin tiedotus-
lehdessa. Asemakaavasuunnittelusta on tiedotettu myos kaksi kertaa
vuodessa kaikkiin Pispalan alueen kotitalouksiin jaettavassa, Pispalan
kumppanuus ry:n julkaisemassa Pispalalainen-lehdessa.

Yhteystietonsa jattaneille on tiedotettu myds s&hkopostitse suunnitte-
lun eri vaiheissa.

Ohjausryhméa

AsemakaavatyOtd on ohjannut ohjausryhmaé, jossa on edustajia kau-
pungin eri toimialoilta. Ohjausryhmé on kokoontunut kaavaprosessin
aikana tarvittaessa.
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Viranomaisyhteistyd

Kaavaluonnosten suunnittelun aikana on pidetty tydpalavereja eri vi-
ranomaistahojen kanssa. Maankaytto- ja rakennuslain (66 8) mukainen
aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu pidettiin 2.10.2008. Ehdotusvai-
heessa Maankaytt- ja rakennuslain (66 8) mukainen viranomaisneu-
vottelu pidettiin 4.12.2013.

Viranomaisilta on pyydetty lausunnot suunnitteluaineistoista niiden
nahtavillaoloaikoina.

Kasittelyt luottamuselimissa

Suunnittelutilannetta ja -aineistoja on esitelty Tampereen kaupungin
yhdyskuntalautakunnalle suunnittelun eri vaiheissa.

Yhdyskuntalautakunta hyvaksyi Pispalan asemakaavan pohjaksi laa-
ditut kaavoitusperiaatteet 15.3.2011 (88 §). Yhdyskuntalautakunta
paatti jattaa kasittelematta periaatteesta tehdyt oikaisuvaatimukset
kokouksessaan 26.4.2011 (134 8). Paatoksesta valitettiin Hameenlin-
nan hallinto-oikeuteen. Hallinto-oikeus totesi pdatoksessaan 7.4.2012
12/0144/2, ettd yhdyskuntalautakunnan paatos on rinnastettavissa val-
misteluun eika ole taten valituskelpoinen.

Yhdyskuntalautakunta asetti kokouksessaan (3038)10.9.2013 asema-
kaavaehdotukset 8256 ja 89257 yleisesti nahtaville 21.9.- 22.10.2013
valiseksi ajaksi.

Yhdyskuntalautakunta asetti tarkistetut asemakaavaehdotukset ylei-
sesti nahtaville 21.5. - 26.6.2015 valiseksi ajaksi kokouksessaan
12.5.2015 (1278).

3.4. Asemakaavan tavoitteet

3.4.1. Kaavoituksen tavoite

Asemakaavan laatimisen tavoitteena on valtakunnallisten alueiden-
kayttotavoitteiden mukaisesti Pispalan valtakunnallisesti merkittavan
rakennetun kulttuuriympariston (RKY) kulttuurihistoriallisten arvojen
sailyttaminen seké alueen hallittu kehittyminen.

3.4.2. Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden
tarkentuminen

Osallisten tavoitteet

Osalllisten tavoitteet on tiivistetty KaOs-projektin tuottamasta aineistos-
ta, saaduista mielipiteistd, yleisotilaisuuksissa ja osallisryhmissa kay-
dyista keskusteluista seka kiinteistdjen omistajien tapaamisista. Katso
kohta Mielipiteet.

Pispalan kehityskuva
KaOs-projektin aikana tyoryhmissd ja kaupunginosakonferenssissa
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koostetun Pispalan kehityskuvan (Partanen, Pylvanen 2009) mukaan

tulevaisuudessa mm:

— Pispala on moni-ilmeinen alue, jossa on sailynyt paljon vanhaa ja
hyvin kunnostettua rakennuskantaa, mutta jossa on my6s uudisra-
kentamista

— Rakentamista on ohjattu pienimittakaavaiseen suuntaan ja alue on
sailyttanyt rakeisen luonteensa

— Uudisrakentaminen on sovitettu alueelle sopivaksi, kuitenkin siten,
etta muistumia eri aikakausilta on nahtavissa

— Rakentamisessa on huomioitu maisemien sailyminen

— Puistoalueet ja kasvimaat on sailytetty

— Liikenneymparistdd on kehitetty turvallisemmaksi

— Olemassa olevat palvelukeskittymat ovat kehittyneet ja palvelut mo-
nipuolistuneet

KaOs-projektin tydryhmien raportit

KaOs-projektin seitsemasta teematydéryhmasta kolme kokosi néke-
myksena raportiksi. Tyoryhmistd toimintaansa myds KaOs-projekti
paattymisen jalkeen jatkanut ns. rakennusoikeustydryhma julkaisi "Pis-
palan vision” kevaalla 2008. Rakennusoikeus-tyéryhman visiossa

Pispala on tulevaisuudessa:

— Visuaalisesti nykyisen kaltainen

— Sosiaalisesti "monipuolinen” asukaskanta, asuntojen vuokraami-
seen kannustetaan

— Vanhoja rakennuksia perusparannetaan ja laajennetaan tarpeen
mukaan

— Uudisrakennukset ilmeeltdan klassisia tai taiteellisia

— Alueen arvoa ja arvostusta on nostettu ymparistotaiteen keinoin

— Kulttuuritarjonta on runsasta ja kansalaistoiminnalle on osoitettu tiloja

— Jarvimaisemien ja ndkymien sailyminen huomioidaan kaikessa ra-
kentamisessa

— Rakennusten korkeus korkeintaan 4 kerrosta

— Hyvat [ahipalvelut — kaupat ja julkiset palvelut

— Mosaiikkimaisuus ja rakennusmassan osittelu kiinteistgilla

— Monipuolinen rakennuskanta kerrostaloista omakotitaloihin

— Rakennusten suojelu on toteutettu omistajien kanssa yhteistydssa
siten, ettd suojelurasitteet on kompensoitu omistajille

— Toimivat ja turvalliset kulkuyhteydet kevyelle liikenteelle

— Autojen pysakointiongelmat on ratkaistu

Rakennusoikeustydryhman Vision mukaan vanhojen rakennusten suo-
jelua tulisi tukea lisarakennusoikeudella. Muutos rakennuslain aikana
laaditusta kaavasta uuteen, maankaytté- ja rakennuslain mukaiseen
kaavaan tulisi kompensoida nostamalla tonttitehokkuus uudessa kaa-
vassa 0,5:sta 0,9:4an.

Liikenneryhman raportissa esitettiin Pispalan liikenteellisen kehittami-
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sen painopisteiksi lapiajoliikenteen hillitseminen seka kavely- ja pyo-
railyolosuhteiden ja joukkoliikenteen kehittaminen (mm. raideliikenne).

Ranta- ja kasvimaat -tydryhméan raportissa kuvattiin Pyhgjarven ranta-
alueiden ja erityisesti kasvimaiden merkitysta virkistykselle ja kulttuuri-
perinnon sailymiselle. Naiden alueiden toivottiin sailyvan rakentamat-
tomina.

Asukaskysel

KaOs-projekti toteutti vuosien 2008 ja 2009 vaihteessa Pispalan asu-
kaskyselyyn (Viljanen, Karppi 2009). Kysely jaettiin kaikkiin Pispalan
alueen kotitalouksiin ja postitettiin muualla asuville kiinteistdjen omis-
tajille. Vastauksia kyselyyn saatiin 389 kpl.

Suurin osa vastaajista koki Pispalan arvokkaaksi kulttuuriymparistoksi.
Pispalan tarkeimmiksi ominaisuuksiksi miellettiin omaleimaisuus ja ai-
nutlaatuisuus, joka muodostuu erityisesti maisemista, keskustan lahei-
syydestda, asukas- ja rakennuskannan historiasta, sekoittuneisuudesta
ja monipuolisuudesta. Pispalaan rakennettavien uudisrakennusten toi-
vottiin olevan vanhantyylisida. Vapaamuotoista arkkitehtuuria kannatti
vain pieni osa vastaajista. Massiivisiin uudisrakennuksiin suhtauduttiin
kielteisesti.

Vastaajista 2/3 kannatti rakentamisen saatelya. Saatelya puolustettiin
Tampereen ja Pispalan vetovoimaisuuden ja historian sailyttamisella,
asuinymparisttn omaleimaisuuden ja monipuolisuuden vaalimisella
seka markkinavoimien hillitsemisella. Rakentamisen vapautta kannat-
taneet perustelivat sitd oikeudenmukaisuudella, yleisen kehittdmisen
tarkeydella, rakennuskannan tarkoituksenmukaisella hoidolla, itsetar-
koituksellisen suojelun vastustamisella ja saavutettujen etujen vaalin-
tana. Eniten kannatusta vastaajien keskuudessa sai kuitenkin saatelyn
kohtuullisuus ja kontekstin huomiointi: rakennusoikeuksien maarityk-
sessd pitaa ottaa huomioon tonttien maasto-olosuhteet, rakennuskan-
ta ja suojelutavoitteet. Suurin osa vastaajista oli valmis hyvaksymaan
kaavan, jossa kaikilla ei olisi tdysin samaa tonttitehokkuutta.

Pispalan nykyisten virkistys- ja viheralueiden toivottiin paasaantdisesti
sailyvan rakentamattomina. Palvelutasoa toivottiin kehitettavan maltil-
lisesti. Liikennetta toivottiin kehitettavan julkisen ja kevyen liikkenteen
ehdoilla ja lapiajoliikennetta hillittavan rakenteellisilla keinoilla.

Asukaskyselyn lisaksi kaytdssa oli marraskuusta 2008 helmikuuhun
2009 karttapohjainen internetkysely "Pispalan paikkis”, johon oli mah-
dollista merkita ja kommentoida mm. arvokkaiksi koettuja ja kehitta-
mista vaativia paikkoja. Kyselyyn jatti vastauksensa 212 vastaajaa.
Paikkiksen vastauksia on huomioitu mm. Pispalan viherverkkoselvityk-
sessa.

Kavelykierrokset

Syksylla 2008 jarjestetyilla kavelykierroksilla oli kuusi kohdetta kaava-
alueella 8256 ja viisi kohdetta kaava-alueella 8257. Kaava-alueiden
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rajojen tarkistamisen jalkeen kohteista on kaavaluonnoksessa muka-
na yhteensa 9. Asukkaiden kavelykierroksilla esittamia nakemyksia on
huomioitu kaavaratkaisua laadittaessa.

Mielipiteet
Asemakaavaluonnosten nahtavillaoloon mennessa oli aineistojen eri
nahtavillaoloaikoina jatetty yhteensa n.130 kirjallista mielipidetta.

Mielipiteissa yleisesti esiin tuodut tavoitteet:

— Pispalan omaleimaisen miljéén sailyminen

— Rakennusoikeus- ja suojeluperiaatteen tasapuolisuus ja kohtuulli-
suus

— Vanhojen rakennusten sdilyttamisen kannustaminen ja lisarakenta-
misen mahdollistaminen

— Maisemanakymien sailyminen

— Virkistysalueiden séilyminen

— Lapiajoliikenteen vahentaminen ja kevyen liikenteen turvallisuuden
parantaminen

— Alueen palvelujen ja matkailun maltillinen kehittdminen

Nakemyseroja mielipiteisséa on esiintynyt erityisesti suojelun, raken-
tamisen tehokkuuden sekd rakentamisen ohjaamisen suhteen. Na-
kemykset suojelusta vaihtelevat sen vastustamisesta tiukan suojelun
kannattamiseen. Osassa mielipiteita toivotaan rakennustehokkuuden
nostamista uudessa kaavassa nykyisesta 0,5:std yldspain, osa taas
toivoo tehokkuuden laskemista. Rakentamisen ohjaamisen suhteen
kannatusta on saanut sekd rakentamisen vapaus etta tiukka saately.
Samoja nakemyseroja on tullut esiin myds yleisétilaisuuksissa ja osal-
lisryhmissa seka kaavoittajille suoraan tulleessa palautteessa.

Kuntalais- ja muut aloitteet

Rakennusoikeustyéryhman kuntalaisaloite Pispalan asemakaavoituk-
sen lopettamiseksi jatettiin Tampereen kaupungille 26.11.2009. Aloit-
teeseen on vastattu kaavaehdotuksen laatimisen yhteydessa.

Pispalan asukasyhdistys ry ja Pispalan Moreeni ry jattivat 26.10.2011
Pirkanmaan ELY-keskukselle aloitteen Pispalan RKY-alueelta Nasi- ja
Pyhajarvelle avautuvien maisemien inventoimiseksi ja maarittelemi-
seksi valtakunnallisesti arvokkaaksi maisema-alueeksi. Aloite toimi-
tettiin tiedoksi ja huomioitavaksi Tampereen kaupungille, Pirkanmaan
maakuntamuseolle ja Pirkanmaan liitolle.

Kaavoituksen prosessin aikana tarkentuneet tavoitteet

Kaavan kulttuuriymparistoa koskevat tavoitteet yhdyskuntalautakun-
nan 15.3.2011 hyvaksyman periaatelinjauksen mukaan:

Pispalan valtakunnallisesta kulttuuriymparistosta tulee sailya:
— alkuperdaisia rakennuksia, pihapiireja ja rakennuskokonaisuuksia
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— vanhojen rakennusten ominaispiirteita

— kaupunkikuvaa, ndkymia sekd kaukomaisemaa

— muinaismuistoja

— milj66ssa merkittavia rakenteita: portaita ja pulterimuureja
— alueelle tyypillista kulttuurikasvillisuutta ja luontotyyppeja
— virkistysmahdollisuuksia

— sosiaalinen ja kulttuurinen monimuotoisuus.

Pispalan valtakunnallista kulttuuriymparisttéa tulee kehittaa

niin, etta:

— rakentamisen maara, sijoittelu ja tyyli sopeutuvat ymparisté6n; uu-
det rakennukset tuovat miljoolle lisdarvoa

— vanhoja rakennuksia laajennetaan Pispalan perinteen mukaisesti

— alue sdilyy asuntotyypeiltdédn monimuotoisena

— palvelut sailyvat/uusia palveluita syntyy, yritystoiminta kehittyy

— matkailua kehitetdan alueelle sopivalla tavalla

— ymparistohaittoja hallitaan ja ehkaistaan, mm. radon ja melu

— pysakointijarjestelyt soveltuvat miljodseen

— julkinen ja kevyt liikenne kehittyvat

— virkistysmahdollisuudet kehittyvat

Kaava laaditaan siten, ettd se on kohtuullinen, tasapuolinen ja suojelua
kannustava seka selkea pohja rakennusvalvonnan lupaharkinnalle.

3.5. Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden
vaikutukset

3.5.1. Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

Kaavaluonnoksen pohjaksi laadittiin suojelu- ja rakennusoikeustarkas-
telu, jonka raportti oli n&htavilla kesalla 2010. Suojelu- ja rakennusoike-
ustarkastelussa tutkittiin laaditun inventointi-, selvitys- ja palauteaineis-
ton pohjalta vaihtoehtoisia suojelumerkintdja ja rakennusoikeuden
kayttdomahdollisuuksia I-vaiheen kaava-alueelta poimittujen 52 koeton-
tin ja niistd muodostetun kuuden koealueen avulla. Koetontit edustivat
mahdollisimman kattavasti erilaisia rakennustyyppeja ja tontteja sekéa
miljoén monimuotoisuutta.

Tulevan kaavan periaatteita tutkittaessa l&htokohtana oli I6ytaa tonteil-
le ja kortteleille suojelumerkintéjen periaate ja lisdrakentamisen maa-
ra, joka tukisi kulttuurihistoriallisesti arvokkaan miljoon sailymista ja
kehittymist&. Erilaisten ratkaisumallien testauksen ja karsinnan avulla
paadyttiin kolmeen ratkaisuvaihtoehtoon.

Kaikissa kolmessa vaihtoehdossa:

— rakennusoikeus jaettiin kerrosneliometreina rakennusaloille

— kerrosluvut osoitettiin padasiassa toteutuneen tilanteen pohjalta

— suurimmalle osalle tonteista osoitettiin nykyisen kaavan tapaan
kayttotarkoitusmerkinté, joka sallii asumisen seka liike-, toimisto ja
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palvelutilat (A-17)

— valtakunnallisesti merkittdva kulttuuriymparistdarvo huomioitiin
yleismaarayksessa

— rakennusinventoinnin osoittamille arvoalueille osoitettiin alueellinen
suojelumerkinta

— inventoinnin osoittamat erityisen arvokkaat I. luokan pihapiirit 0soi-
tettiin omalla merkinnallaan

— inventoiduille rakennuksille oli kolme erilaista rakennuskohtaista
Pispalaa varten kehitettyé suojelumerkintatyyppié (srp-1, srp-2, ja
srp-3), joita on vaihtoehdoissa kohdistettiin rakennuksille eri tavoin.

— piharakennuksista suojeltiin vain arvokkaimmat (I Ik), muut sai kor-
vata uusilla. Tavoitteena oli tukea piharakentamisen kulttuurin elpy-
mista.

— suojeltavaksi merkityn rakennuksen sisalla sai ottaa tiloja pagasial-
lisen kayttétarkoituksen mukaiseen kayttéon huolimatta rakennusoi-
keudesta. Talla haluttiin edista@ vanhan rakennuskannan sailymista.

— oli tonttikohtaisia eroja rakentamisen tehokkuudessa.

Vaihtoehdoissa oli hieman erilaiset painotukset. Periaatteena oli, etta
kussakin vaihtoehdossa kohdellaan samantyyppisia kohteita tasapuo-
lisesti, valitun l[ahestymistavan puitteissa.

Vaihtoehto 1 noudatti tiukimmin rakennusinventoinnin suosituksia ja
mahdollisti niukasti lisarakentamista. Tonttitehokkuudet maariteltiin
rakennusinventoinnin suositusten, muinaisjadnnosten, rakentamis-
perinteen, maastollisten tekijoéiden sek& luontoarvojen perusteella.
Rakennusoikeuksien tuottama tonttitehokkuus oli perinteisesti tiiviisti
rakennetuilla Pispalan pohjoisrinteen koetonteilla pddasiassa e = 0,5.
Etelarinteen véaljemmin rakentuneilla koetonteilla tehokkuus oli alempi,
e = 0,3-0,45.

Vaihtoehto 2 noudatti valjemmin rakennusinventoinnin suosituksia ja
mahdollisti laajennus- ja lisarakentamismahdollisuuksia useammalle
tontille. Tassakin vaihtoehdossa pohjoisrinteelld oli keskim&arin suu-
rempi tehokkuus. Rakennusoikeuden maarityksessa perusteet olivat
samat kuin vaihtoehdossa 1, painottaen kuitenkin tavoitetta tonttite-
hokkuuden suurempaan yhtenaisyyteen, vaihteluvali oli e = 0,4-0,5.
Vaihtoehdon rakennusoikeuksien yhtenaisyyspyrkimys tuotti paikoitel-
len kompromisseja suojelutavoitteiden suhteen.

Vaihtoehto 3 sovelsi viela valjemmin rakennusinventoinnin suosituk-
sia ja mahdollisti vaihtoehdoista runsaimmat laajennus- ja lisdrakenta-
mismahdollisuudet. Vaihtoehdon erityispiirteena oli, etta suojelluille 1.
ja 2. luokan rakennuksille ei osoitettu rakennusoikeutta ja kerroslukua.
Talon tuhoutuessa tilalle tuli rakentaa samankokoinen, mittasuhteiltaan
ja massoittelultaan vastaava uudisrakennus. Vaihtoehto ei siten vaa-
tinut tilalle tdysin samanlaista, vaan painotus oli kaupunkikuvan sai-
lyttdmisessa. Lisaksi on huomioitava, etta tdma vaihtoehto salli myos
3. Ik asuinrakennusten korvaamisen uusilla. Koska téssa vaihtoehdos-
sa suojellun talon rakennusoikeus maarittyi sen massan perusteella,
vaihteluvali tonttitehokkuuksissa oli suuri, e = 0,5-1,1. Vaihtoehto pyrki
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Kuvat: Suojelu- ja rakennusoikeustarkastelu, vaihtoehdot koealueella 5.

vahvistamaan Pispalan luonnetta tiiviina ja uusiutuvana alueena mabh-
dollistamalla runsaan tdydennysrakentamisen, mutta oli samalla osin
ristiridassa suojelutavoitteiden kanssa.

3.5.2. Vaihtoehtojen vaikutusten selvittdminen, arviointi ja
vertailu

Vaihtoehtoraporttiin siséltyi alustava vaikutusten arviointi. Raportin
nahtavillaolon jalkeen vaihtoehtojen vaikutuksia arvioitiin saatujen mie-
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lipiteiden (yli 60 kpl) ja viranomaislausuntojen ja -kommenttien (8 kpl)
perusteella.

Mielipiteissa voidaan nahda kolme paalinjaa suhteessa vanhan raken-
nuskannan suojeluun ja rakennusoikeuden maaraan:

1. Vanhan rakennuskannan tiukka suojelu ja rakennusoikeu-
den rajoittaminen on tarpeen:

— jatkokehittelyyn vaihtoehto 1

— uudisrakentamiselle tiukat rajoitukset / palauttava rakentaminen sal-
littu

— tuhoutunut suojelurakennus tulee voida rakentaa uudestaan

2. Vanhan rakennuskannan suojelu on tarpeen, mutta raken-
nusten laajennus- ja muokkausmahdollisuudet on turvatta-
va:

— jatkokehittelyyn vaihtoehdot 1 ja 2, jonkin verran myds vaihtoehtoa 3

— osa kannatti rakennusoikeuden rajoittamista, osa nykyista raken-
nusoikeutta tai sen vahennyksen kompensointia

— vanhan rakennuksen laajennukset tulisi sallia — pispalalainen perinne

— suurten vuokrakerrostalojen uudelleenrakentaminen turvattava

3. Nykyiset rakentamismahdollisuudet sailytettava, tiukkojen
maaraysten sijaan parempaa rakentamisen ohjausta:

— rakentamistapaohjeet kaavaa oleellisemmat - ei tarkkoja maarayk-
sid / rakennusaloja

— nykyinen tehokkuus sallittava tasapuolisesti kaikille

— ei lisarakentamisen rajoittamista

— suurten vuokrakerrostalojen uudelleenrakentaminen turvattava

— ei pakkosuojelua, suojelu kompensoitava

— mahdollisuus maanpéaallisiin kellareihin tulee sailyttaa

Vaihtoehdoissa esitetyn suojelutoimikunnan perustaminen alueen ra-
kentamista valvomaan sai varsin paljon kannatusta, enemman ryh-
missa 1 ja 2. Liikennetta ja pysakdintia koskien mielipiteissa toivottiin
seka pysakainnin hoitamista tonteilla seka katupysakoéinnin ja erillisten
pysakdintialueiden lisaamista. Virkistysalueiden ja maisemien turvaa-
minen sai runsaasti kannatusta.

Asukkaiden ja yhdistysten mielipiteet jakaantuivat, joten mielipiteiden
pohjalta ei noussut yhtenaista nakemysta siitd, millainen kaavan peri-
aatteen tulisi olla.

Lausunnot saatiin Pirkanmaan ELY-keskukselta, Pirkanmaan maakun-
tamuseolta, rakennusvalvonnalta, ymparistoterveydelta ja tilakeskuk-
selta sekd kommentti ymparistonsuojelulta. Yleisten alueiden suunnit-
telulla ja aluepelastuslaitoksella ei ollut huomautettavaa.

ELY-keskus ei ottanut suoraa kantaa rakennusoikeuteen eika vaihto-
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Kuvat: Havainnekuvia tontin-
kayttosuunnitelmista, Arkkiteh-
titoimisto Lasse Kosunen Oy,
2011.

ehtoon vaan painotti suojelun ja rakentamisen ohjauksen tarkeytta ja
ratkaisujen tonttikohtaista tutkimista ja totesi, etta vaihtoehtojen poh-
jalta ja lisdrakentamisen sijoittumismahdollisuuksia ja rakentamistapaa
tarkastellen on Ioydettavissa ratkaisuja, jotka turvaavat valtakunnalli-
sesti arvokkaan kulttuuriympariston sailymisen. Maakuntamuseo ko-
rosti rakennuskannan osuutta alueen valtakunnallisessa merkitykses-
s&, muutokset tulee tehd& miljéon ehdoilla. Museo piti vaihtoehtoja 1 ja
2 sopivimpina rakennetun ympariston kannalta, mutta naki myds vaih-
toehdossa 3 hyvia ominaisuuksia. Maakuntamuseo naki tarpeellisena
rakennuskohtaisten suojelumerkintdjen tiivistamisen kahteen.

Rakennusvalvonta esitti maaraysten karsimista ja selkiyttdmistd, ym-
paristoterveys korosti radonin huomioinnin tarkeytta seka kaavassa
ettd rakentamistapaohjeessa. Ymparistonsuojelu ilmaisi kommentis-
saan, etta arvokkaimmat kasvilajit Pispalassa ovat neidonkieli ja koi-
ruoho. Tilakeskus otti kantaa yhden kaupungin omistaman tontin vaih-
toehtoihin.

3.5.3. Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Yhdyskuntalautakunnan hyvaksyma periaatelinjaus

Suojelu- ja rakennusoikeustarkastelun vaihtoehdoista saadun palaut-
teen, kaavoittajien ndkemysten seka konsultilla teetetyn kymmenen
tontin tontinkayttésuunnitelmien perusteella laadittin kaavaperiaate-
esitys asemakaavojen uudistamisen pohjaksi.

Yhdyskuntalautakunta hyvaksyi periaatteet 15.3 2011 (88 §).

Periaatteen kuvaus:

— suojelumerkinttjen ja rakennusoikeuden suhteen kaava on maltilli-
nen, mahdollistava ja suojelua kannustava

— rakentamisen tapaa koskevissa maarayksissa painottuu Pispalan
mittakaava ja rakeisuus

— kaava tarjoaa rakennusvalvonnalle selkeat tyokalut rakennuslupa-
vaiheen ohjaamiseen

Suojelu:

— koko aluetta koskeva yleisméaarays huomioi valtakunnallisen arvon

— arvokkaille osa-alueille osoitetaan arvoaluemerkinta

— arvokkaille pihapiireille osoitetaan suojelumerkinté

— arvokkaille rakennuksille osoitetaan suojelumerkinta, merkint6ja on
kahta eri tasoa:

Srp-1: tiukempi

— I-ll-luokan asuinrakennukset, Ill-Ik asuinrakennukset
I-luokan pihapiirissa tai kaupunkikuvallisesti merkitta-
valla paikalla, erityisen arvokkaat piharakennukset

— purkaminen edellyttd& ELY:n poikkeamislupaa
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Srp-2: valjempi

— lll-luokan asuinrakennukset, kaupunkikuvan kannalta mer
kittavat inventoimattomat vanhat asuinrakennukset, pi-
hapiirin rakeisuuden kannalta tarkeat piharakennukset.

— Purkaminen edellyttdd kaupungin lupaa. Vain arvokkaimmille
piharakennuksille suojelumerkintéd, muut saa korvata
uusilla.

Rakennusoikeus:

osoitetaan kerrosnelidina rakennusaloille

yleislinjana tonttien nykyinen tehokkuus MRL:n mukaan laskettuna:
Pispalan valtatien eteldpuolella e = 0,5 ja pohjoispuolella e = 0,3—
0,5

rakennusoikeutta voidaan maltillisesti nostaa ja laskea tontti/kort-
telikohtaisesti, perusteena mm. suojelutavoitteet, kayttotarkoitus,
maasto, liikennditavyys, ymparistohairididen torjunta ja kaupunkiku-
valliset syyt

suojelutonteille pyritddn saamaan kannustimia rakennusoikeuden
osoittamisen keinoin

maanpdaallisten kerrosten sallimiseen varsinaisen rakennusoikeu-
den liséksi asuinrakennuksissa ei ole tarvetta

talousrakennuksen ja autopaikan alle saa rinteessa rakentaa varas-
to- yms. tiloja rakennusoikeuden lisaksi

Suojelun kannustimet:

suojeltua rakennusta saa laajentaa vaipan sisalla huolimatta raken-
nusoikeudesta

suojeltua rakennusta saa laajentaa ja korottaa rakennusalan ja
massoittelumaarayksen/ kerrosluvun rajoissa huolimatta rakennus-
oikeudesta. Kun suojellulle rakennukselle osoitetaan nykyinen kay-
tetty rakennusoikeus ja laajennuksen mahdollistava rakennusala,
saa suojellussa rakennuksessa kayttada enemman rakennusoikeutta
kuin tilalle tehtdvassa uudisrakennuksessa.

piharakennuksille ja pienille asuinrakennuksille voidaan jattaa ra-
kennusoikeus osoittamatta, jolloin ne voivat ylittaa rakennusoikeu-
den

suojellun rakennuksen rakennusoikeus voidaan osoittaa kaytettya
pienemmaksi lisarakentamisen mahdollistamiseksi toiseen raken-
nukseen

Rakentamisen ohjaus:

kaavaan sisallytetddn massoittelumaarayksia

rakennusalat maaritellaan siten, etta tontille syntyy useampia raken-
nuksia ja nakymat sailyvat, merkittavalla paikalla rakennusalojen
maarittely tarkempaa, tonttien takaosissa valjempaa
arvoalueiden/arvokkaimpien kokonaisuuksien osalta maaraykset ja
ohjeistus on tarkempaa
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— rakentamistapaohjeet laaditaan, tarvittaessa tonttikohtaisesti, sisal-
t0a tuodaan kaavakartalle

— virtuaalimalli tehdaan havainnollistavaksi materiaaliksi ja rakennus-
valvonnan tyokaluksi

— suojelutoimikuntaa ei esitetd perustettavaksi, hyddynnetaan kau-
punkikuvatoimikuntaa

— terveysnakokohdat huomioidaan kaavamaarayksissa ja rakenta-
mistapaohjeissa seka rakennusoikeuden sijoittelussa tontille

Kaavaluonnos laadittiin yhdyskuntalautakunnan hyvaksyman periaat-
teen pohjalta.

Alustavat luonnokset

Syksylla 2011 jarjestettya tydpajatilaisuutta (29.9.2011) varten laadit-
tiin alustavat kaavaluonnokset seka vaihtoehtoja kaava-alueelta 8256
neljaan ja kaava-alueelta 8257 yhteen kohtaan.

Kaavaluonnoksissa oli vaihtelua tonttitehokkuudessa lautakunnan hy-
vaksyman periaatelinjauksen mukaisesti perusteena erilainen kaytto-
tarkoitus, meluntorjunta, kaupunkikuvallisten vaurioiden korjaaminen,
tontin heikko likennoitavyys, korttelin perinteinen rakentamistapa, eko-
logisten kaytavien huomiointi ja kannustaminen suojeluun.

Saatujen osallismielipiteiden pohjalta paatettiin tasapuolistaa linjaa
kaavaluonnokseen. Tonttitehokkuuksien erojen perusteiksi jaivat eri-
lainen kayttotarkoitus ja ekologisten kaytavien huomiointi siten, etta
rakennusoikeus ei tontilla kerrosneliometrein& vahene. Ratkaisut ovat
esiteltyna tarkemmin kohdassa 5.1.2 Rakennusoikeudet ja mitoitus.

Alustavia luonnoksia laadittaessa oli todettu, ettd periaatelinjauksen
aineistossa esitetty suojellun rakennuksen jattaminen ilman rakennus-
oikeutta ei ollut toimiva kannuste; yleislinjan mukaista rakennusoikeut-
ta ei olisi kannustinta kayttaen mahtunut sijoittamaan kaikille tonteille.
Nain ollen kaavaluonnoksessa paadyttiin siihen, etta suojelluille raken-
nuksille osoitetaan aina rakennusoikeutta.

Vaihtoehtokohtien karsinta kaavaluonnosta laadittaessa

Kaava-alue 8256:
Vaihtoehtokohta 1: Pispalan portti

Alueelta laadittiin kaksi alustavaa vaihtoehtoa, joissa pysakointijarjes-
telyt ja matkailua palveleva rakennus oli sijoitettu eri tavoin. Alusta-
vassa vaihtoehdossa 1A oli Pispalanharjun kadun pohjoispuoleiselle
alueelle osoitettu virkistysaluetta (VL) ja katualuetta, kadun etelapuo-
lelle yleinen pysakdintialue (LP) ja palvelurakennusten korttelialuetta
(P), jolle on mahdollista sijoittaa esim. matkailua palvelevaa toimin-
taa. Vaihtoehdossa 1B oli kadun pohjoispuolella palvelurakennusten
korttelialuetta (P) ja yleinen pyséakdintialue (LP), jota oli ajateltu turis-
tibussien pysakointiin. Kadun eteldpuolelle oli osoitettu my6s yleinen
pysakdintialue. Molemmissa vaihtoehdoissa oli varaukset portaille Ki-
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viaidankadulla harjun kummallakin puolella, huomioitu vanha raja-aita
sm-merkinnalla seka mahdollistettu muuntamon sailyminen Pispalan-
harjun eteldpuolella. Vaihtoehtoja on kehitettiin eteenpdin ja laadittiin
kolmas vaihtoehto kaavaluonnokseen, selostettu kohdassa 5.1.3.

Vaihtoehtokohta 2:

Rajaportin rinteesta laadittiin konsultti- ja opiskelijatydna nelja vaihto-
ehtoa:

Ve 2A: pysakdintialuetta laajennetaan

Ve 2B: pientaloja rinteeseen, alla pysakdintia

Ve 2C: tehokasta pientalo- ja pienkerrostalorakentamista

Ve 2D: tehokasta pientalorakentamista

Alue siirrettiin ratkaistavaksi Il-vaiheen kaavassa 8309. Perusteena
oli se, etta Rajaportin sauna ja rinne on jarkevaa ratkaista samassa
kaavassa, huomioiden myos Pispalan valtatien joukkoliikenteen kehit-
taminen.

Vaihtoehtokohta 3: Kaupungin omistama pientalo tontilla
1024-8, Pispalanharju 32

Ve 3A: tontti osoitetaan asuinrakennusten korttelialueeksi (A-30), jolle
saadaan sijoittaa myds liike-, toimisto- ja palvelutiloja ja ympéaristohai-
rioitd tuottamattomia eli sama merkintd kuin muillakin tavanomaisilla
asuintonteilla. Suojelumerkintd vanhalle asuinrakennukselle (srp-1),
pihapiirille (sk-piha) ja kiintedlle muinaisjaénteelle (sm-4). Rakennus-
oikeutta 220 k-m?

Ve 3B: samat merkinnat kuin edelld, suojellun rakennuksen rakennus-
ala on kaytettavissa ainoastaan kerho-, kokous-, liike ja toimistotiloja
varten.

Kaavaluonnokseen p&adyttiin ottamaan vaihtoehto 3A. Aluetta elavoit-
tavan toiminnan saaminen tontille tulee hoitaa tontin luovutusehdoilla
tai -kilpailulla.

Vaihtoehtokohta 4: kaupungin omistama tontti 1029-7

Ve 4A: tontti osoitetaan asuinrakennusten korttelialueeksi, jolle saa-
daan sijoittaa myds liike-, toimisto- ja palvelutiloja ja ymparistohairidita
tuottamattomia tyétiloja (A-30) eli sama merkinta kuin muillakin tavan-
omaisilla asuintonteilla.

Ve 4B: tontti osoitetaan yleiseksi pysakointialueeksi (LP)

Kaavaluonnokseen valittiin vaihtoehto 4 A silla perusteella, ettd pysa-
kointialueena etaisyydet pysakdintipaikoista viereisten asuntojen ikku-
noihin jaavat liian vahaisiksi, alle 8 m.

Kaava-alue 8257:

Vaihtoehtokohta 1: tontti 1035-3, Pispankatu 6

Yksityisen omistamalle tontille laadittin kolme alustavaa vaihtoehtoa,
tavoitteena tutkia asuntokannan monipuolistamista ja suojelun kan-
nustimia.
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Ve 1A: kayttotarkoitus A-30. Rakennusoikeutta tontille 160 + 275 k-m2
vastaten tonttitehokkuutta e = 0,5 ja ollen yleislinjan mukainen, vanhal-
le rakennukselle suojelumerkinta srp-1 ja pihalle sk-piha.

Ve 1B: kayttotarkoitus AKS-8. Asuinkerrostalojen korttelialue vanhus-
ten ja erityisryhmien asuntoja varten. Tontille on varattava autopaikkoja
merkinn&n osoittama méara. Rakennusoikeutta tontille 160 + 540 k-m?2,
joka vastaa tonttitehokkuutta e = 0,8 ja ollen yleislinjaa enemman. Suo-
jelumerkinta rakennukselle srp-1, pihapiirille ei suojelumerkintaa.

Ve 1C: kayttoétarkoitus A-30 ja yleislinjaa suurempi rakennusoikeus 180
+ 440 k-m?, joka vastaa e = 0,7, vanhalle rakennukselle suojelumerkin-
ta srp-1, pihapiirille ei suojelumerkintdd. Suurin sallittu asuinhuoneis-
ton huoneistoala asuntoa kohti tontilla on 65 k-m?2.

Tontilla paéadyttiin ratkaisuun Ve 1A, siten etta tontille osoitetaan raken-
nusoikeutta e = 0,5 mukaan (160 + 275 k-m2), mutta tontille ei osoiteta
merkintd& sk-piha. Ratkaisu on rakennusoikeuden suhteen tasapuoli-
sen linjan mukainen.

Kaava-alueiden rajauksia on tarkistettu luonnosvaiheessa. Kaava-
alueesta 8256 rajattiin pois Rajaportin rinnetontti seka siihen liittyvat
katualueet. Ko. tontti kasitellaan kaavoituksen Il-vaiheessa osana Ra-
japortin saunatontin ja liikennealueen kokonaisuutta. Kaava-alueesta
8257 rajattiin kaakkoisosan suurimmaksi osaksi valtakunnallisesti mer-
kittavan rakennetun alueen rajauksen ulkopuolella olevat alueet, joi-
den ratkaiseminen on luontevampaa kaavoituksen lll-vaiheessa osana
Tahmelan kaavamuutosta.

Kaavaluonnoksesta saadut mielipiteet ja lausunnot niiden huomi-
oon ottaminen

Kaavaluonnoksista jatettiin nahtavillaoloaikana 8.3-5.4.2012 63 mieli-
pidettd kirjaamoon. Mielipiteita jatettiin eniten rakennusaloihin, suoje-
luun, maisemiin ja liikenteeseen liittyvista asioista. Kaavanlaatijoiden
paivystyspaivilla saatiin liséksi suullisia mielipiteitd. Nama on huomioi-
tu muiden mielipiteiden tavoin.

Mielipiteiden teemat jakautuivat seuraavasti:

Lausuntoja saatiin 11 kpl, huomautettavaa oli

Tampereen Vedelld, ymparisténsuojelulla, rakennusvalvonnalla, kau-
punkikuvatoimikunnalla, Pirkanmaan maakuntamuseolla, Liikennevi-
rastolla ja Ely-keskuksella.

Huomautettavaa ei ollut Tampereen Sahkoverkko Oy:lla, hyvinvointi-
palvelujen liikuntapalveluilla, Tampereen aluepelastuslaitoksella ja Pir-
kanmaan liitolla.

Palautteen padasioiden huomioiminen teemoittain:
Prosessi

Mielipiteissa esitettiin kritiikkia osallistumisjarjestelyista, tiedottami-
sesta ja mielipiteiden huomioimisesta seka palautteisiin vastaamisen
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LUKUMAARA, JOKA HUOMIOI

MIELIPITEIDEN ALLEKIRJOITTAJIEN SEKA OSAMIELIPITEIDEN MAARAN

1. Prosessi 15 |
2. Lshtétiedot 1
3. Kaavan periaate »
4.Kaavan ymmarrettévyys 6
5. Rakennusoikeuden maars e
6. Rakennusalat/kerrosluku e
7.5uojelu %
8. Selvitykset |4
9. Vaikutusarviointi 8
10. Rakentamisen tapa i
11. Viher- ja virkistysalueet, luontoarvot BTy
12. Maisemat, nakymat 20
13. Liikenne, pysakainti ja ajoyhteydet 2
14. Pispalan portti 5
15. Kunnallistekniikka 5
16. Kaava-alueen rajautuminen (Rajaportin rinne yms.) =
17. Santalahti
18. Menettelytavat kaavan tultua voimaan 3

19. Nimisto

Kuva: Luonnoksesta saatujen mielipiteiden teemat.

viivastymisesta. Toisaalta oli myds mielipiteitd, joissa oli positiivista pa-
lautetta mielipiteiden kuulemisesta. Muutamissa mielipiteissé vaadittiin
kaavan palauttamista uuteen valmisteluun.

Prosessin aikana on jarjestetty runsaasti osallistumisen mah-
dollisuuksia, joista kaikki eivat ole olleet onnistuneita. Osallis-
ryhméatoiminnan onnistumiseen vaikuttaa kaikkien osallistujien
panos. Pispalan osallistumisjarjestelyiden kokemuksia voidaan
hy6édyntad muissakin kaavahankkeissa.

Kaavaprosessin aikana tiedottaminen on ollut laajaa ja kaytos-
sd on ollut myos tavanomaisesta kaavaprosessista poikkeavia
tiedotusmuotoja kuten séahkoépostilista ja tiedotteet Pispalalainen
lehdessa sekd mahdollisuus antaa palautetta myds alustavista
kaava-aineistoista.

Kaavaprosessi on ollut pitkd ja monivaiheinen, joten kritiikki on
aiheellista. I-vaiheen kaavaprosessiin on sisaltynyt koko Pispa-
lan kaavojen selvitysten laatiminen ja periaatteen muodostami-
nen. Mielipiteisiin vastaaminen ei ollut mahdollista ennen kaava-
luonnoksen laatimista.

Kaavan rakenne ja merkinnat

Osassa mielipiteitd kaava ja sen merkinnat nahtiin vaikeaselkoisina.
Samansuuntaisia kannanottoja oli myos rakennusvalvonnan ja maa-
kuntamuseon lausunnoissa.

Kaavan monimuotoinen kenttéd ja eri selvityksistd nousevat tar-
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peet monien asioiden kaavalliseen saételyyn tekevat kaavakar-
tasta vaistdmétta mutkikkaan. Kaavan ehdotusvaiheessa on
pyritty vahentdmaan tulkinnanvaraisuutta ja selkiyttamaan maa-
rayksia. Kaavamaardyksia on kehitelty huomioiden eri kaupun-
gin toimialojen ja osallisryhméan nakemyksia.

Rakennusoikeus

Rakennusoikeuden suhteen mielipiteissa on paljon niita, joissa vaadi-
taan entisten rakentamismahdollisuuksien sailyttdmista tai lisaa raken-
nusoikeutta. Joukossa on myds niita, joiden mielestéa kaava on kehitty-
nyt liikaa taydennyskaavan suuntaan.

Maakuntamuseon katsoi lausunnossaan, etta tonttitehokkuuden yleis-
linjaksi e = 0,5 ei ole perusteltu. Ely-keskus piti yleislinjaa pientalo-
alueelle poikkeuksellisen korkeana ja totesi sen asettavan haasteita
suunnittelun ohjaukselle ja sen resursoinnille.

Kaavaluonnoksen rakennusoikeuslinja on sdilytetty, tehokkuu-
den yleislinja on e = 0,5. Kaavaehdotuksessa on pyritty etsi-
maan rakennusoikeuden véahentamisen sijaan rakentamisen
ohjauksen keinoja suojelutavoitteiden tayttamiseksi. Tontteja,
missa ristiriitoja jad kaavaratkaisun ja suojelutavoitteiden valil-
le, ei ole kuitenkaan niin paljon, etta yleislinjaa olisi perusteltua
muuttaa.

Rakennusalat/sijoittuminen/kerrosluku

Useissa mielipiteissé toivottiin kaavaan lisaa valjyytta. Kritiikkia tuli
myds rakennusoikeuden jakamisesta eri massoihin. Esiin nousi myods
jarvinakymien merkitys.

Rakennusvalvonta ja Ely-keskus katsoivat, etté korottamista koskevis-
sa maarayksissa ja kerrosluvuissa on tarkistettavaa.

Ely-keskus: Lausunnon mukaan alueella on kortteleita, joissa raken-
nusaloja tulisi tarkistaa. Lausunnossa mainitaan erikseen Rinnekatu ja
Provastinkadun pohjoispuoli. Rakennusalat tulisi tonttien rajoilla sijoit-
taa riittavan etaalle toisistaan rakennusten ja kasvillisuuden vuorotte-
lun turvaamiseksi. Ely-keskus esittéa, ettd kaavassa tulee ohjata uudet
paarakennukset harjaltaan katujen suuntaisiksi ja etté tonttien valiset
kasvillisuusvyohykkeet ja muurirakenteet tulee turvata. Laajat raken-
nusalat nahd&an lausunnossa uhkana miljoon sailymiselle.

Korottamista koskevaa maéardysta on tdsmennetty siten, etta
suojeltuja rakennuksia saa korottaa vain vahaisesti. Tonttikoh-
taisten kerroslukujen kayttéénnottoa ei katsottu mahdolliseksi
rakennusten puutteellisten lahtétietojen pohjalta.
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Kaavan ehdotusvaiheessa on pyritty huomioimaan jarvinakymi-
nen sailymista rakennusalojen sijoittelulla seka yleismaéarayksen
ja rakentamistapaohjeen avulla. Kaavalla ei kuitenkaan voida
taata valittu rakennusoikeuslinja huomioon ottaen, etta kaikista
ikkunoista séilyy jarvindkymia.

Rakennusaloja on tdsmennetty, erityisesti kohdissa, joista on
saatu Kkritiikki& vaikutusarvioinnissa ja palautteessa. Kaavan
rakenne rakennusalojen suhteen ei suuresti eroa kaavaluon-
noksesta. Nykyisen voimassa olevan kaavan mukaisia véljia
rakennusaloja ei ole katsottu kuitenkaan mahdollisiksi suojelu-
tavoitteiden kannalta. Alueella on tontteja, missa laajat raken-
nusalat on katsottu tarpeellisiksi, koska tonteilla on vaihtoehtoi-
sia mahdollisuuksia rakennusoikeuden kayttamiseen. Kartalla on
jonkin verran yksinkertaistettu rakennusoikeuden osoittamista ja
osoitettu useammalle tontille rakennusoikeus yhtena lukuna, jol-
loin rakennusoikeuden sijoitus on harkittavissa rakennusalojen
puitteissa.

Pulteri- ja betonimuurerja koskevaa yleisméaéaraysta on tarkistet-
tu, maarays mahdollistaa muurien uusimisen rakentamistapaoh-
jeen mukaisesti. Liittymdakieltoja on osoitettu lisda turvaamaan
muuriosuuksien sdilymista. Taysikasvuiset mannyt on suojeltu
yleismaarayksella rakennusalojen ulkopuolella. Yksittaisten pui-
den inventointia tai kaavallista suojelua ei ole katsottu mahdol-
liseksi.

Rakennussuojelu

Suojelua koskien saatiin paljon mielipiteitd. Vanhoja taloja toivotaan
voitavan vapaammin laajentaa ja korottaa. Joissakin mielipiteissa pi-
detdan suojelumerkintdja kohtuuttomina ja tontin arvoa vahentavina.
Tonttikohtaisissa mielipiteissa naita on kuitenkin varsin vahan. Joissa-
kin mielipiteista puolestaan katsotaan, etta suojelumerkintdja on jatetty
vaarin perustein pois.

Useassa mielipiteessd vaaditaan purettavan rakennuksen tilalle sa-
manlaista rakennusta. Myds lisdkannustimia suojelulle kaivataan.

Maakuntamuseo totesi lausunnossaan, etta jatkossa on syyta painot-
taa, ettd tavoitteena on kulttuurihistoriallisten arvojen sailyttaminen
eika ainoastaan arvojen sailymisen tukeminen. Lausunnossa todetaan
myds, ettd poikkeamat rakennusinventoinnissa esitetyista arvoista
tulee perustella tarkemmin. Maakuntamuseo piti hissikannustinta lau-
sunnossaan rakennussuojelun kannalta arveluttavana.

79



Kaavakartalle on lisatty jonkin verran laajennusvaroja suojelu-
rakennuksille. Suojelumerkintéja on kokonaisuutena muokat-
tu mahdollistavammiksi. Tiukinta merkintdd srp-1 on osoitettu
vain harvoille rakennuksille, joista suurin osa on tonteilla, missé
rakennusoikeus on jo kaytetty. Piharakennusten merkint6ja on
kokonaisuutena lievennetty tiukimman merkinnan srp-1 vahen-
tamiselld. Poikkeamat inventoinnista on perusteltu kaavaselos-
tuksessa.

Kaavan mukaan suojellussa rakennuksessa saa muuttaa raken-
nuksen vaipan sisélla tiloja paaasiallisen kayttétarkoituksen mu-
kaiseen kaytt6on rakennusalalle merkitysté rakennusoikeudesta
ja tontille sallitusta enimmaiskerrosalasta huolimatta. Tontilla,
jolla on suojeltuja rakennuksia, saadaan kayttda uudisrakenta-
miseen varatulle rakennusalalle osoitettu rakennusoikeus siita
huolimatta, etté tontille sallittu kerrosala ylittyy. Taméa mahdollis-
taa paaasiassa piharakennusten rakentamista ja uusimista.

Mahdollisuudesta rakentaa suojeltuun taloon hissi rakennusoi-
keus ylittden péaatettiin mydés luopua. Rakennusvalvonnan néa-
kemyksen mukaan hissin rakentaminen suojeltuun taloon olisi
marginaalinen ratkaisu. Asia voidaan hoitaa poikkeamismenette-
lylla. Mahdollisuus laajentaa suojeltua rakennusta rakennusalan
puitteissa tontille sallitusta enimmaiskerrosalasta huolimatta
paatettiin myos poistaa kaavasta, koska hyoty tasta kannusti-
mesta olisi koitunut vain harvoille tonteille, mutta kannustin olisi
kuitenkin lisdnnyt riskia yldpuolisten tonttien jarvindkymien me-
netykseen ja katumiljoéiden kulttuurihistoriallisten arvojen vahe-
nemiseen. Koko Pispalaa ajatellen néhtiin jarkevaksi, ettd kun
korottamisella toteutetaan paaasiallisen kayttétarkoituksen mu-
kaista lisétilaa toiseen kerrokseen, toimenpide edellyttaa jaljella
olevaa rakennusoikeutta. Mikali ylin taso on edelleen ullakko,
vaikuttavat rakennettavien tilojen ominaisuudet siihen, edellyt-
tadko niiden rakentaminen rakennusoikeutta. Tekninen korotus,
jossa parannetaan yldpohjan eritystd ja tuuletusta, ei edellyta
jaljella olevaa rakennusoikeutta.

Muinaisjaanteet
Maakuntamuseo kantaa lausunnossaan huolta muinaisjaéanteiden sai-

lymisesta alueella ja ehdottaa niiden parempaa esilletuontia maarayk-
Sissa.

Rakentamistapaohjeeseen on lisatty liitekartta, jossa nakyy mui-
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naisjdanteiden sijainti.

Menettelytavat kaavan voimassa ollessa

Kuntotutkimusten kriteerit tekijéiden ja sisallollisten vaatimusten suh-
teen toivotaan maariteltdvan tarkemmin. Toisaalta haluttaisiin keinoja
tahallisen pystyyn lahottamisen estamiseen ja toisaalta osassa mielipi-
teita katsotaan, etté purkaminen pitéisi olla hyvinkin helppoa.

Joissakin mielipiteissa esitettiin rakennusvalvontaan suojelukaava-
alueiden lupiin, ohjaukseen ja neuvontaan keskittyvaa arkkitehtia, joka
olisi mukana korjausrakentamiskeskuksen toiminnassa. Joissakin mie-
lipiteissé& kannatettiin erityisté toimikuntaa ohjaamaan suojelukaava-
alueiden rakentamista. Muutamissa mielipiteissa esitettiin kiinteistove-
rohelpotuksia suojelukiinteistoille.

Rakennusvalvonta katsoi lausunnossaan, ettd yleismaarayksessa ei
tulisi mainita lausuntojen pyytamisvelvoitetta museoviranomaiselta.

Ely-keskus puolestaan katsoi lausunnossaan, ettd museoviranomaisen
osallistuminen alueen kehityksen ohjaamiseen on perusteltua kuvata
esitettyd selkedmmin. Maakuntamuseo on aikaisemmissa kaavan vai-
heissa ilmaissut, ettéd heilla ei ole resursseja antaa lausuntoja kaikista
alueen suojeltuja rakennuksia koskevista hankkeista. Lausunnossa to-
dettiin my0s, etta suojeltujen rakennusten purkamisen lupamenettely-
jen kuvausta tulee kaavaselostuksessa tarkistaa.

Asemakaavamuutos koskee valtakunnallisesti merkittavaa kult-
tuuriymparistéd. Lausuntopyyntémahdollisuus  merkittavista
hankkeista on tarpeen siséallyttda yleisméaaraykseen. Kuntoar-
vio-ohje on pdéivitetty yhdessa rakennusvalvonnan kanssa. Tu-
houtuneen tai purettavan rakennuksen tilalle kaava edellyttaa
lahtékohtaisesti massoitteluperiaatteeltaan, kattomuodoltaan ja
julkisivumateriaaleiltaan samantyyppistad rakennusta, ei kuiten-
kaan kopiota vanhasta rakennuksesta.

Uuden toimikunnan perustamista poikkeamislupatyéryhméan ja
kaupunkikuvatoimikunnan liséksi ei pidetéa tarpeellisena.

Kaavaselostusta on tarkistettu purkamismenettelyjen osalta.

Luonnonsuojelu

Luonnonsuojeluohjelman kohteiden huomiointitarve suojelumaarayk-
sin tuotiin esiin Ymparistonsuojelun ja Ely-keskuksen lausunnoissa.

Paahderinteitd koskevat suojelumé&éaraykset on laadittu yhteis-
ty6ssd Ympaéristbnsuojelun kanssa.
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Hulevedet ja pohjavedet

Hulevesien viivyttamisen tarve tuotiin esiin Tampereen Veden, ym-
paristonsuojelun ja Ely-keskuksen lausunnoissa. Ymparistonsuojelun
lausunnossa edellytetddn myods maalampdkaivojen kaavallisen rajoit-
tamisen selvittdmista.

Kaavaan on lisatty hulevesiméarays osaksi yleisméaaraysta seka
merkintd pohjavedenhallintasuunnitelman edellyttamisesta ra-
kennuslupavaiheessa kortteleihin 1310, 1311 ja korttelin 1043
tonteille 10-15. Rakentamistapaohjeesen on lisatty ohjekortti hu-
levesien hallinnasta.

Kunnallistekniikka

Tampereen Vesi toi lausunnossaan esiin alueen johtotietojen puutteet
yleisesti seka rasitetarpeet muutamissa kohdissa. Lausunnossa tuo-
daan my0s esiin, ettd johtojen siirtojen kustannuksista vastaa siirrosta
hyotyva rakentaja samoin kuin viemarivesien pumppaamisesta niiden
johtamiseksi yleiseen viemariverkostoon paikolla, joissa viettoviema-
rointi ei ole mahdollinen.

Kaavakarttaa tarkistettiin lausunnon pohjalta Provastinpuistos-
sa. Rakentamistapaohjeesen lisattiin ohjekortti kunnallisteknii-
kasta.

Melu

Liikennevirasto ja ympéristonsuojelu totesivat lausunnoissaan, etta ul-
koalueiden osalta paivamelun ohjearvo on 55 dB eikd 60 dB, kuten
kaavaselostuksessa lukee.

Kaavaselostusta korjattiin lausuntojen mukaisesti.

Pispalan portti

Mielipiteita jatettiin tata paikkaa koskien varsin niukasti. Osassa niis-
td kannatettiin pienimuotoisen kioskin tai kahvilan mahdollistamista
alueelle. Aluetta koskevissa mielipiteissa nahtiin tarpeellisena yleinen
pyséakdintipaikka alueella. Turistibussien toivottiin pysakoivan alueelle
Vesisailibnmaen puistoon ajamisen sijasta. Alueelle ehdotettiin puiston
nimeamista Hellaakosken mukaan.

Maakuntamuseo puoltaa ratkaisua, missa alueelle ei rakenneta mi-
taan historiallisen rajalinjan ymmarrettavyyden selkea rakennetun ja
luonnonympaériston valilla tulee sailyttdd, eik& osoittaa rakentamista
vanhan kiviaidan itapuolelle. Ely-keskus on samalla kannalla, mutta
katsoo, etté Pispalanharju-kadun etelépuolelle voidaan sijoittaa asian-
mukaiset tilat pysakadinnille myds linja-autot huomioiden.

Rajalinjan valittbmaan laheisyyteen ei sijoiteta rakennusalaa,
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lukuunottamatta olevaa maanalaisen muuntamon rakennusalaa.
Pispalan portille Pispalan harjun kadun pohjoispuolelle osoite-
taan virkistysaluetta (VP-7) Luonnonmukainen puisto ja nime-
tddn se Hellaakosken puistoksi. Voimassa olevassa asemakaa-
vassa oleva yleinen pyséakoéintilaitoksen mahdollistava merkinta
YAP3 poistetaan.

Kadun eteldpuolelle osoitetaan pyséakdintialuetta (LP) seka sen
etelapuolelle palvelurakennusten tontti (P). Kaavaehdotuksen
ratkaisu muuttaa kaupunginosan rajaa. Pyynikin kaupunginosan
puistoalue nimetadan Lauri Viidan puistoksi. Kaavaehdotusta laa-
dittaessa on katsottu, ettd palvelurakennuksen varaus Pispalan
portilla ei hamarra vanhan rajalinjan merkitystd. Raja-aita on 0soi-
tettu merkinnélla sm-4.Rakentamistapaohjeeseen lisataan erityis-
ohjeet Pispalan portin tonttia 1320-2 seka LP-aluetta koskien.

Kaavaehdotuksesta 20.2.2012, tark. 26.8.2013 saadut lausunnot
ja muistutukset ja niiden huomioon ottaminen

Kaavaehdotuksesta jatettiin nahtavillaoloaikana 21.9.- 22.10.2013 6
lausuntoa ja 48 muistutusta kirjaamoon. Nahtavillaoloaikana saatiin
molemmista kaavaehdotuksista yhteensa 6 lausuntoa ja 48 muistutus-
ta. Muistutuksia jatettiin samoista teemoista kuin luonnosvaiheessa.

Lausunnoissa huomautettavaa oli Tampereen Vedella, Elinkeino- ja
ymparistokeskuksella, Pirkanmaan maakuntamuseolla ja Rakennus-
valvonnalla. Pirkanmaan liitto ilmoitti, etteivat anna lausuntoa.

Kaava-aineistoon kohdistuvien palautteiden p&&asioiden huomioimi-
nen teemoittain:

Kaavan rakenne ja merkinnéat

Osassa mielipiteitd kaavassa nahtiin olevan tulkinnanvaraisia merkin-
t6ja ja maarayksia. Rakennusvalvonnan lausunnossa esitettiin tulkin-
nanvaran lisdamista rakennuslupavaiheeseen, lausunnossa esimerk-
keina olivat mm. parvekkeet, ulokkeet ja ikkunat.

Kaavaehdotuksen tarkistuksissa on pyritty selkiyttamaan maa-
rayksid. Maarayksia on tarkistettu huomioiden muistutuksissa
esitettyja asioita ja eri kaupungin toimialojen ndkemyksia. Yleis-
maarayksen otsikointia on tarkistettu ja sisaltoa tiivistetty. Raken-
tamistapaohjeeseen on siirretty korottamista, kattojen véritysta,
kattojen teknisia laitteita ja maisemapuita koskeva sisalté.
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Rakennusoikeus

Rakennusoikeuden suhteen muistutuksissa on edelleen niita, joissa
vaaditaan entisten rakentamismahdollisuuksien sailyttamista tai lisda
rakennusoikeutta. Provastinkadun niiden tonttien omistajilta, joilla on
sailytetty muita alempi tonttitehokkuus, on tullut muistutuksia, joissa
vaaditaan yleislinjan e = 0,5 mukaista rakennusoikeutta. Muistutuksia
on myads niita, joiden mielesta kaava on kehittynyt liikaa tadydennyskaa-
van suuntaan.

Maakuntamuseo on on todennut ettd inventoinneissa esitetyt kult-
tuuriympariston arvot on huomioitu p&aosin siten kuin inventoinnin
toimenpide-esityksissa esitetdén. Joitakin ristiriitoja inventoinnissa esi-
tettyjen kulttuurihistoriallisten arvojen ja kaavaratkaisun valilla on viela
todettavissa. Monet naista ristiriidoista syntyvét yleiseksi tonttitehok-
kuustavoitteeksi asetetun tehokkuusuku 0,5:n johdosta. Laajemmin
katsottuna kokonaisuutena asemakaava-ehdotukset kuitenkin turvaa-
vat valtakunnallisesti arvokkaan rakennetun kulttuuriympariston arvot
riittavalla tavalla samalla kun ohjaavat uudisrakentamista ympariston
arvot huomioivaan suuntaan.

Ely-keskus totesi lausunnossaan, etta alueen yleisené rakennustehok-
kuuslukuna on edelleen séilytetty 0,5, mika on asettanut erityisia haas-
teita kaavan siséllolle ja rakentamistavan ohjaamiselle. Laadituissa
asemakaava-ehdotuksissa on kuitenkin otettu huomioon asemakaa-
van sisaltévaatimukset rakennetun ympariston vaalimisen osalta seka
alueen arvojen ja ominaispiirteiden sailyttaminen uudisrakentamises-
sa.

Kaavaehdotuksen on tehty tarkistuksia rakennusoikeiden sijoit-
tamisen suhteen muistutusten ja kaavan laatijan harkinnan pe-
rusteella. Rakennusoikeuden maaraan ei ole tehty muutoksia.
Provastinkadun kortteleissa 1037 ja 1036 ei ole katsottu voita-
van lisata rakennusoikeutta muistuttajien tonteille kaavan tavoit-
teesta ja tasapuolisuudesta tinkimatta.

Rakennusalat/sijoittuminen/kerrosluku/massoittelu

Useissa muistutuksissa esitetdan edelleen kritiikkia rakennusalojen
osoittamisen tavasta yleensd omalla tai naapurin tontilla. Joissakin
muistutuksissa on esityksia siitd, miten rakennusalat tai kerrosluvut ja
massoittelumerkinnat tulisi osoittaa. Osa naista esityksista on huomi-
oitu joko kokonaan tai osittain.

Ely-keskus on todennut lausunnossaan, etta luonnosvaiheessa ongel-
mallisiksi havaittujen korttelialueiden massoitteluratkaisuja ja uudisra-
kentamisen suhdetta sailytettavadn rakennuskantaan on tarkistettu si-
ten, etté uudisrakentamisen voidaan nyt laadituissa kaavaehdotuksissa
katsoa paremmin sopeutuvan Pispalan kokonaisuuteen ja asettavan
olemassa olevan rakennuskannan sailyttamisen etusijalle suhteessa
uudisrakentamiseen. Pispalan mosaiikkimaisen rakenteen ja harjulta
avautuvien nakymien seka rinnemaisemaan kuuluvien viherkaistojen
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sailyttamiseksi tonttien rakennusaloja on tarkistettu siten, ettéa katuun
rajoittuva rakentaminen ei muodosta muurimaista nakemaéaestetta rin-
teiden suuntaan. Alueen korkea rakentamistehokkuus huomioon otta-
en on asemakaavoissa ja erillisissa rakentamistapaohjeissa ollut tar-
peen antaa sitovia ja kattavia, tonttikohtaisiakin rakentamisen maaraa
ja sijoittumista seka rakentamisen tapaa koskevia maarayksia, joilla
korjaus- ja uudisrakentaminen on mahdollista sovittaa pispalalaiseen
miljooseen.

Rakennusaloja, massoittelumaéarayksia, kerroslukuja tai runko-
syvyysmerkintbja on tarkistettu kaava-alueen 8256 osalta 11
tontilla ja kaava-alueen 8257 osalta 17 tontilla. Rakentamistapa-
ohjetta on tarkistettu kaavan yleisméaaraykseen tehtyjen muutos-
ten osalta ja tarkistettu esitystapaa. Yleismaardyksesta on pois-
tettu korottamista koskeva osuus. Maakuntamuseon edustajien
kanssa on todettu ettd kaavan rakennuskohtaisissa suojeluméaa-
rayksissd on huomioitu myo6s tdma asia. Rakentamistapaohjetta
on tdsmennetty korottamisen osalta.

Rakennussuojelu

Rakennusuojelua koskien esitettiin kritiikkia useissa muistutuksissa.
Vanhoja taloja toivotaan voitavan vapaammin laajentaa ja korottaa.
Joissakin muistutuksissa pidetédan suojelumerkintéja kohtuuttomina ja
tontin arvoa vahentavina. Suojelumerkinndn muuttamista tai poista-
mista esitettiin kuudessa tonttikohtaisessa muistutuksessa. Joissakin
muistutuksissa puolestaan katsotaan, ettéd kaavaehdotus ei ole tar-
peeksi suojeleva. Myds lisékannustimia suojelulle esitettiin edelleen.

Maakuntamuseo toteaa lausunnossaan, etté esitetylla ratkaisulla saa-
vutetaan rakennussuojelun tavoitteet vahintaan kohtuullisella tavalla.

Ely-keskus toteaa lausunnossaan, ettd luonnosvaiheen jalkeen ase-
makaavaehdotuksia on muutettu siten, ettd Pispalan rakennuskantaa
koskevat suojeluméaéaraykset on jaettu kolmeen perusluokkaan, joista
kahteen siséltyy purkamiskielto ja maarays rakennuksen ominaispiir-
teiden sailyttamisesta korjaus- ja muutostbissa. Laadituissa asema-
kaava-ehdotuksissa on otettu huomioon asemakaavan sisaltdvaati-
mukset rakennetun ympariston vaalimisen osalta sek& alueen arvojen
ja ominaispiirteiden sailyttaminen uudisrakentamisessa.

Kaavaehdotuksen tarkistuksissa on lisatty yksi suojelumerkinta
kiinteistbnomistajan esityksesta kaava-alueella 8256. Kaava-
alueella 8257 on poistettu suojelumerkinta kolmelta huonokun-
toiselta rakennukselta ja muutettu suojelumerkintaa kahden ra-
kennuksen osalta kiinteistbnomistaja teettamien kuntoselvitysten
ja niistéd saatujen Maakuntamuseon lausuntojen perusteella.
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Muinaisjaanteet

Maakuntamuseon lausunnossa todetaan, ettd kiinte&t muinaisjaén-
nokset on merkitty kaavakarttoihin asianmukaisella tavalla sm-alueva-
rauksina ja informatiivisella merkinnan selityksella ja maaraysosalla.
Maakuntamuseo esittda, etta Pispalan portin raja-aidan viereisella P-
korttelalueella rakennusalaa siirretaan 10 m padahan sm-4-aluevarauk-
sesta. Maakuntamuseon esittda myds tadydennyksia vaikutusarviointiin
muinaisjaénnodsten osalta.

Maakuntamuseon esittamaét taydennykset on tehty ja lisatty asi-
aa koskevaa sisaltba rakentamistapaohjeeseen korttiin T1.

Pysakadinti

Joissakin muistutuksissa esitetdan pysakointi- ja autonsailytysratkai-
suja koskevien maaraysten vahentamista ja valjentamista. Provastin-
kadun rinteen ratkaisuja korttelissa 1027 rakentamisen ja pysakoinnin
osalta kasiteltin muutamissa muistutuksissa ja esitettiin liittymakiellon
poistamista ja autotallien rakentamisen sallimista korttelissa Provastin-
kadun varteen.

Kaavakartan yleismaaraysta on tarkistettu tonttien pyséakaintirat-
kaisujen osalta. Tarkistettu maéarays ohjaa autopaikkojen hajaut-
tamiseen tontilla, kadun varressa sallitaan kaksi vierekkaista au-
topaikkaa, joista toinen saa olla katettu. Rakentamistapaohjetta
on vastaavasti tarkistettu. Provastinkadun varressa korttelissa
1027 liittyméakieltomerkint6ja ei ole muutettu. Ratkaisut ovat pe-
rusteltuja kaavan tavoitteiden ja kaupunkikuvallisten syiden pe-
rusteella.

Kunnallistekniikka

Tampereen Vesi toi lausunnossaan esiin alueen johtotietojen puutteet
yleisesti seka rasitetarpeet muutamissa kohdissa. Lausunnossa tuo-
daan myos esiin, etté johtojen siirtojen kustannuksista vastaa siirrosta
hyotyva rakentaja samoin kuin viemarivesien pumppaamisesta niiden
johtamiseksi yleiseen viemariverkostoon paikolla, joissa viettoviema-
rointi ei ole mahdollinen.

Lausunnossa esitetyt asiat on huomioitu edellisessé vaiheessa.
Lausunto ei aiheuta muutoksia kaava-aineistoon.

Pispalan portti

Muistuksissa esitettiin kritiikkia Pispalan portin palvelukorttelialueen
(P) ja pysakointialueen (LP) sijoituksesta, kaupunginosan rajan muut-
tamisesta ja Pyynikkiin kuuluvan puistoalueen ottamisesta mukaan
kaava-alueeseen.

Ely-keskuksen lausunnossa esitetaan, ettd Pispalan portin alueelle
osoitettua palvelutoimintojen rakentamistapaa on tarpeen ohjata yk-
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sityiskohtaisemmin siten, ettéd se ei muodosta maisemaa hallitsevaa
elementtia, vaan on alisteinen alueen maisema-arvoille. Asemakaava-
maarayksin on tarpeen varmistaa myo6s puistoalueen kautta kulkevan
polkupydrétien jatkuvuus siten, ettei kaavassa esitetty pysakdintialue-
varaus aiheuta keskeiselle alueen sisaantuloa palvelevalle kevyen lii-
kenteen vaylalle epajatkuvuuskohtaa.

Maakuntamuseon lausunnossa esitetyt asiat on kuvattu edella koh-
dassa Muinaisjaanteet.

Lausuntojen antamisen jalkeen on Tampereen Sahkdverkko Oy esitta-
nyt Pispalan portilla kaavaehdotuksen P-korttelialuelueella sijaitsevan
maanalaisen muuntamon poistamista ja sijoittamista Hellaakosken
puiston puolelle. Maakuntamuseo on esittanyt harkittavaksi Kiviaidan-
kadun osan muuttamista katualueesta muulle merkinnélle, jotta katu-
alue ei olisi paallekkain muinaisjaanteen sm-4-merkinnén kanssa.

Lauri Viidan puiston ottaminen mukaan kaava-alueeseen néahtiin
alun perin tarpeelliseksi puiston nimeamisen vuoksi. Puistoalu-
een sisdltyminen kaava-alueeseen on ollut valttamatonta myos
tdméan kohdan kaavallisten ratkaisujen kannalta. P-korttelialueel-
la tontin rajausta on tarkistettu siten, ettd muinaisjaanteena suo-
jeltu raja-aita on kokonaan tontin ulkopuolella. Rakennusalaa on
myao6s tarkistettu vahéisesti 10 metrin padahan muinaisjaanteesta
(sm-4) seka lisatty ulokkeen salliva merkinta (ulo), joka mah-
dollistaa terassin rakentamisen tontin eteldsivulle. Maanalaisen
muuntamon mahdollistava merkintd ma-27/1 on poistettu Tam-
pereen Sahkoverkko Oy:n pyynndstéa. Tonttia koskevaa rakenta-
mistapaohjetta on tarkistettu.

Kiviaidankatu on muutettu Pispalanharjun eteldpuolella kortte-
lialueen kohdalla virkistysalueeksi (VL) ja osoitettu sinne oh-
jeellinen polkuyhteys (po). Pulteriaidanpuistikossa ohjeellinen
ulkoilureitti on muutettu ohjeellisen polkuyhteyden merkinnaksi
(po). Kiviaidankadun porrasvarausta on pidennetty hieman yla-
osastaan.

Ohjeellisen ulkoilureitin (u-1) merkinta on poistettu Lauri Viidan
puistosta ja muutettu se ohjeelliseksi kevyen liikenteen reitiksi
seka tarkistettu ohjeellista linjausta. Hellaakosken puiston raja-
usta ja Kiviaidankadun katualuetta on tarkistettu. Kiviaidankadun
varteen on osoitettu aluevaraus muuntamoa varten (ET-2).

Kaavaehdotuksesta 20.2.2012, tark. 26.8.2013 ja tark. 20.4.2015
saadut lausunnot ja muistutukset ja nilden huomioon ottaminen
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Lausunnot pyydettiin Pirkanmaan maakuntamuseolta sekd Pirkan-
maan Ely-keskukselta. Pirkanmaan maakuntamuseolla ei ollut huo-
mautettavaa. Ely-keskus ei katsonut tarpeelliseksi antaa erillista
lausuntoa, vaan viittaa ehdotusvaiheessa antamaansa lausuntoon
koskien asemakaavojen sisaltbvaatimuksia ja rakentamisen ohjauk-
sen tarvetta valtakunnallisesti merkittavassa kulttuuriymparistossa.
Ely-keskuksen edelliseen lausuntoon on vastattu vastineluettelossa:
Vastuneluettelo asemakaavaehdotuksista nro 8256 ja 8257 saaduista
lausunnoista, osa 2, nro 5.

Nahtavillaoloaikana saatiin molemmista asemakaavaehdotuksista yh-
teensa 16 muistutusta, joista 9 kpl oli kirjattu molemmille asemakaa-
voille, 5 kpl asemakaavalle 8256 ja 2 kpl asemakaavalle 8257. Muistu-
tukset koskivat paaosin samoja aihepiireja kuin edellisessa vaiheessa,
eli rakennusoikeutta, rakentamisen ohjaamista ja kaavoitusprosessia.
Osa muistutuksista oli samoja tai lahes samoja kuin edellisessé vai-
heessa. Tontti- tai aluekohtaiset muistutukset koskivat korttelia 1027,
korttelin 1037 osaa seka naiden lisdksi viiden tontin ratkaisuja. Alu-
eista muistutukset kohdistuivat Pispalan porttiin ja Rajaportin saunan
takana olevaa rinteeseen seka Pispalanharjun katualueeseen.

8256:

Tontin 1024-8 pohjoisnaapuri ei hyvaksy tontille osoitetun rakennusoi-
keuden maaraa, sijoitusta eikd massoittelumerkintaa ja katsoo naapu-
ritontille osoitetun ratkaisun olevan itselleen haitallinen. Muistutukses-
sa on uudistettu edellinen muistutus.

Ei toimenpiteitd. Muistutuksen kohteena olevan tontin rakenta-
misen tehokkuus on muita alempi e = 0,4 ja massoittelumerkinta
soveltuva huomioiden naapurusto. Tdydennysrakennusalan si-
joitus 4 m paadhan muistuttajan tontista on tavanomainen. Vasti-
neluettelo asemakaavaehdotuksista nro 8256 ja 8257 saaduista
muistutuksista, osa 1, muistutus nro 11.

Tontilla 1018-2 on uudistettu edellinen muistutus, jossa tontille laa-
dittua kaavaratkaisua ei pideta toimivana eikd vanhan rakennuksen
suojeluun riittdvasti kannustavana. Rakennusta haluttaisiin korottaa
kokonaisella kerroksella.

Ei toimenpiteitd. Tontin kaavallinen ratkaisu on kohtuullinen kaa-
van tavoitteet huomioiden. Pispalassa on useita tontteja, joille
viettoviemardinti ei ole mahdollinen tontin ominaisuuksien takia.
Suojellun rakennuksen korottamista kokonaisella kerroksella ei
ole katsottu mahdolliseksi kaavalle asetetut tavoitteet huomi-
oiden. Muistuttajalle on vastattu edelliseen samansisaltbiseen
muistutukseen, Vastineluettelo asemakaavaehdotuksista nro
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8256 ja 8257 saaduista muistutuksista, osa 2, muistutus nro
9.

Tontilla 1023-6 on uudistettu edellinen muistutus, jossa katso-
taan kaavaratkaisun olevan rakentamismahdollisuuksia vdhen-
tava.

Ei toimenpiteita: tontin rakennusoikeus vastaa yleista linjaa e
= 0,5. Muistuttajalle on vastattu samansiséaltéiseen tonttikohtai-
seen muistutukseen, Vastineluettelo asemakaavaehdotuksista
nro 8256 ja 8257 saaduista muistutuksista, osa 2, muistutus nro
10.

Tontilla 1027-3 haluttaisiin tdydennysrakennusalalle korkeampi mas-
soittelumerkinté rt-3 kartalla olevan rt-1 sijaan.

Ei toimenpiteitd. Tontin 1027-3 taydennysrakennusalalla mas-
soittelumerkinnéan rt-1 sé&ilyttaminen katsottiin perustelluksi otta-
en huomioon jaljella oleva rakennusoikeus ja maisemalliset te-
kijat. Vastineluettelo asemakaavaehdotuksista nro 8256 ja 8257
saaduista muistutuksista, osa 1, muistutus nro 12.

Korttelissa 1027 haluttaisiin liittymat Provastinkadulle seka lunastaa
takaisin Pispalanharjun katualueen osa, jonka kaupunki aikoinaan
pakkolunasti.

Ei toimenpiteita. Korttelissa 1027 ei nahty perustelluksi poistaa
liittyméakieltoa Provastinkadulta. Useiden autotallien ja liittymien
toteuttaminen erittéain kapealle Provastinkadulle muuttaisi kadun
luonteen oleellisesti, mita ei voitu pitaa kaavalle asetettujen ta-
voitteiden mukaisena. Vastineluettelo asemakaavaehdotuksista
nro 8256 ja 8257 saaduista muistutuksista, osa 1, muistutus nro
20.

Yleisten alueiden suunnittelu ei pitanyt jarkevanéa Pispalanharjun
katualueen kaventamista, lunastelulla katualueen osalla on mm.
sdhkopylvaat ja kaapeleita osalla katua. Katualueella on tarpeen
olla pelivaraa ajatellen tulevia katujen saneeraustarpeita. Katu-
alueen kunnossapito ja saneeraukset kaivantoineen tulee voida
toteuttaa katualueen puitteissa huomioiden myds joukkoliiken-
ne. Vastineluettelo asemakaavaehdotuksista nro 8256 ja 8257
saaduista muistutuksista, osa 1, muistutus nro 10.
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Uudistettu muistustus: Pispalan portilla ei olisi saanut muuttaa kaupun-
gin osan rajaa.

Uudistettu muistustus Rajaportin saunan takana oleva rinne tulee kaa-
voittaa viheralueeksi ja ottaa mukaan kaavaan 8256.

Ei toimenpiteitd. Rajaportin rinne liittyy toiminnallisesti Pispalan
valtatien ympdaristé6n, joten alueen maankaytté on luontevaa
ratkaista kaavassa 8309. Pyynikin ja Pispalan vélinen kaupun-
ginosaraja muuttuu véhdisesti korttelin 1320 rajalla. Lauri Viidan
puistoksi nimetty puistoalue sdilyy osana Pyynikin kaupungin-
osaa. Pispalan portin ratkaisut on kuvattu kohdassa 4.2.4 kaa-
vaselostuksessa.

8257:

Osa korttelin 1037 kiinteistonomistajista vaatii, etta muistuttajien ton-
teilla pitaisi nostaa rakennusoikeus vastaamaan tonttitehokkuutta e =
0,5.

Ei toimenpiteitd. Kaava-alueen 8257 korttelin 1037 tonteilla 7-11
ja 13 on sailytetty nykyisen voimassa olevan kaavan nro 6686
tonttitehokkuus, rakennusoikeudet vastaavat tonttitehokkuuksia
valilla e = 0,36-0,47. Tontteihin oli aikaisemmassa kaavamuutok-
sessa nro 6686 liitetty kiinteistbnomistajien omistuksessa ollutta
puistoa siten, ettd se ei vaikuttanut nostavasti rakennusoikeu-
teen. Rakennusoikeus on asemakaavaehdotuksessa sdilytetty
kerrosneliometreina entisella tasolla.

Perusteena em. tonttien rakennusoikeuden sdilyttdmiseen ker-
rosneliometrimadrana nykyisella tasolla on tontin erittain jyrkéan
alaosan merkitys ekologisena kaytavana, rakentamisen sovitus
Provastinkadun milj66seen ndkymia ja kaukomaisemaa sdilyt-
tden seka puistoalueen tonttiin liittAmisen suhteen vastaavan-
laisessa tilanteessa olevien kiinteistbnomistajien tasapuolinen
kohtelu kaavalle asetetut tavoitteet huomioiden; tonttitehokkuut-
ta e =0,5 vastaavaa rakennusoikeutta ei voitaisi osoittaa kaikille
em. tonteille tinkiméatta suojelutavoitteista. Kaavaratkaisu, jossa
ei-inventoitujen rakennusten tonteille annettaisiin lisda raken-
nusoikeutta ja suojelutonteille ei, asettaisi suojelutontit naapu-
reitaan huonompaan asemaan.

Vastineluettelo asemakaavaehdotuksista nro 8256 ja 8257 saa-
duista muistutuksista, osa 1, muistutus nro 16.
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Tonttia 1317 koskien on pohjoispuolinen naapuri jattaényt muistutuk-
sen, jossa toistetaan aikaisempi kanta siitd, etta muistutuksen kohtee-
na olevan tontin kaavaratkaisu merkitsisi Pispankadun pohjoispuolella
sijaitsevalle kiinteistolle 1036-8 Pyhajarvindkymien menetysta.

Ei toimenpiteitd. Kaavaehdotus ei heikennd muistutuksen jat-
tajan tilannetta verrattuna asemakaavalliseen nykytilanteeseen
eikd asemakaava aseta muistuttajalle sellaista kohtuutonta ra-
joitusta tai aiheuta sellaista kohtuutonta haittaa, joka kaavalle
asetettavia tavoitteita tai vaatimuksia syrjayttaméatta voi-daan
valttda. Vastineluettelo asemakaavaehdotuksista nro 8256 ja
8257 saaduista muistutuksista, osa 1, muistutus nro 15.

Tontin 1037-3 omistaja ei hyvaksy tonttinsa kaavaratkaisua ja pitaa pi-
harakennuksen edellisessa vaiheessa lievennettyd suojelumerkintaéa
srp-2 edelleen liian tiukkana.

Ei toimenpiteitda. Muistuttajan tontin kaavaratkaisu on kohtuul-
linen huomioiden kaavalle asetetut tavoitteet. Vastineluettelo
asemakaavaehdotuksista nro 8256 ja 8257 saaduista muistutuk-
sista, osa 1, muistutus nro 9.

Useassa muistutuksessa esitettiin kritiikkia rakentamistapaoh-
jeen kortin M4 nakymaéaraivauskartan osalta ja vaadittiin, etta
pohjoisrinteen osalle tulee myos osoittaa raivattavat ndkyma-
sektorit. Useassa muistutuksessa esitettiin myos Pispalan mai-
sema-selvityksen (2005) kirjaamista kaavaa varten laadittuihin
selvityksiin.

Toimenpide: Rakentamistapaohjeen ndkyméakarttaa tdsmennet-
tiin. Rakentamistapaohjeen kortti M4 Yleiset alueet esittda ne
kohdat, missa merkittavien jarvindkymien avoimena pysyminen
edellyttaa raivausta yleisilla alueilla, eli kaduilla ja viheralueil-
la. Kaava-alueella 8256 ei ole pohjois-rinteella sellaista yleista
aluetta, missé laajaa sektorimaista aluetta voidaan kaupungin
toimesta pitdd avoimena. Harjun etelarinteella viheralueita on,
joten sielld on mahdollista huolehtia kaupungin toimin mydés laa-
jemmista nakymistd. Tama on vaikuttanut kartan nuolien esi-
tystekniikkaan. Yksityisten tonttien nakyméraivauksia ei voida
kaupungin toimesta tehdéa eika velvoittaa omistajaa raivaamaan.
Nakymaéraivauksia yksityisilla tonteilla suositellaan kortissa P2
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seké katumiljdokohtaisissa rakentamistapaohjeissa. Yleisia alu-
eita koskevaa ndkymadraivauskarttaa tarkistettiin tarkentamalla
kartan esitystapaa ja kaytettyjen symbolien teksteja. Tekstissa
painotetaan, etta kartta koskee vain kaupungin viher- ja katualu-
eita. Pohjoisrinteelle on osoitettu raivattaville katuvarsille naky-
masektorit, joilla kaupunki raivaa katualueen reunoja.

Toimenpide: Pispalan maisema -selvitys lisataan kaavaselostuk-
sessa kohtaan 1.3.2 Kaavaa varten laaditut selvitykset seké& in-
ternettiin kaavan aineistoihin.

MA-arkkitehtien vuonna 2005 laatima Pispalan maisema-selvi-
tys on valmistunut ennen kaavaprosessin alkua. Kaavaselos-
tuksessa on ollut tarpeen ryhmitelld runsasta selvitysaineistoa
eri otsikoiden alle, Pispalan maisema on luetteloitu kaavaselos-
tuksessa kaavan lahtbaineistona kohdassa 1.4.2. Muut selvityk-
set, suunnitelmat ja lahdemateriaali, jossa on paasaantoisesti
esitetty ennen kaavaprosessin alkua laaditut aineistot. Pispalan
Maisema-selvitys on ollut sek& kaavanlaatijan etta vaikutusarvi-
ointikonsultin kdytésséa lahdeaineistona. Luettelointitavalla kaa-
vaselostuksessa ei ole kaavan laatimisen kannalta endd merki-
tystd, selvitys voidaan kuitenkin luetteloida kaavaselostuksessa
muistutuksissa esitetylla tavalla.
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4. ASEMAKAAVAN KUVAUS

Pispalan nykyisen suojelukaavan laatimisen kannalta ongelmallis-
ta on, etta suojeltavia vanhoja rakennuksia on jaljella varsin vahan.
Aiemmat kaksi kaavoitusvaihetta olivat molemmat vaikeita, joten on
ymmarrettavaa, ettd suojelukaavan laatimista haluttiin valttaa. Viivytys
on mahdollistanut monen rakennuksen purkamisen ja siten edistanyt
kulttuuriympariston murenemista. Rakennusinventoinnin arvoalueet
paljastavat taman asiaintilan selvasti; arvoalueet ovat pienia ja pirs-
taleisia. Rakennusinventointi suosittelee néilla sailyneilla alueilla uu-
disrakentamisen valttdmista. Kehityksen pysayttdminen on kuitenkin
hankalaa tilanteessa, jossa alueen kulttuuriympariston arvon kannalta
olennaista, inventoitua rakennuskantaa on kaava-alueilla 8256 ja 8257
enda 55 % kokonaismaarasta. Suojelukaavan laatimisen kannalta oli-
si helpompaa, jos vanhaa rakennuskantaa olisi selkedsti enemman ja
rakennusoikeuden ja muiden kaavallisten ratkaisujen peruslinja voitai-
siin muodostaa puhtaammin suojelun l&ahtokohdista. Koska uutta ra-
kennuskantaa on jo l&hes puolet kaikista rakennuksista, se muodostaa
jo niin vahvan linjan, ettei sitd voi rakennusoikeutta maéritettdessa si-
vuuttaa.

Kaavaehdotus onkin laadittu siten, ettd se on suojelukaavan ja ta-
sapuolisen tdydennyskaavan yhdistelma. Kaava ei pysayta miljoén
muutosta, vaan sisaltdéd maarayksia ja ohjeita muutoksen hallintaan.
Alueella on tontteja, joilla yleislinjan mukaisen tehokkuuden e = 0,5 so-
vittaminen tontille ei tuota ongelmia suojelutavoitteiden suhteen. Osal-
la tonteista yleislinjan mukaisen rakennusoikeuden sijoittelu tontille on
edellyttanyt rakentamisen tapaa saatelevien maarayksien lisaamista ja
rakennusoikeuden sijoittamisen tarkistamista. Asemakaavamuutokset
mahdollistavat alueelle lisda taydennysrakentamista voimassaolevaan
asemakaavaan nahden 2542 k-mz ( 3,8 %) ja rakentuneeseen tilantee-
seen nahden n. 10 000 k-m2 (17 %).

Jotta Pispalan arvokkaat ominaispiirteet sailyisivat myos tulevaisuudes-
sa, on kaavaan sisallytetty suojelun kannustimia, rakentamisen tapaa
saatelevia maarayksia seka laadittu rakentamistapaohje. Asemakaava
ja rakentamistapaohje eivat kuitenkaan yksin takaa kulttuuriympariston
arvokkaiden ominaispiirteiden sailymista; tarvitaan kiinteistbnomistaji-
en tahtoa rakennusten ja miljoon vaalimiseen, taitavia rakennusten ja
korjausten suunnittelijoita seka hyvaa rakentamisen ohjausta.

4.1 Asemakaavaluonnoksiin tehdyt muutokset:

Kaavaluonnoksiin on tehty saadun palautteen pohjalta muutoksia.
Muutokset on esitetty teemoittain:

Kaava-alueen 8256 rajaus

- Kaava-alueeseen on otettu mukaan osa Pyynikin puistoaluetta Pis-

palan portilla puiston nime&misen vuoksi. (Katso 4.2.4 Kaavan 8256
vaihtoehtokohta Pispalan portti)
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Tonttien rajat ja numerot

(Katso myos 4.4.3 Tonttijako)

- Tontin rajoja on tarkistettu ehdotusvaiheessa kaavan 8256 alueel-
la yhdella tontilla ja kaavan 8257 alueella kuudella tontilla. Kaavan
8256 alueella tontin 1029-7 (1029-8) pinta-ala muuttuu. Kaavan
8257 alueella tonttien 1040-33, 34 ja 35 (1040-37, 38 ja 39), 1324-4
ja 5 seka tontin 1315-6 (1315-10) pinta-alat muuttuvat. Suluissa on
esitetty uudet tonttinumerot.

Aluevaraukset tonteilla

(Katso myos 4.2.3 Rakennusoikeudet ja mitoitus)

- Pispalan perinteisesta rakennuskannasta poikkeaville kerrostaloille
korttelissa 1039 on kayttotarkoitukseksi muutettu AK, Asuinkerros-
talojen korttelialue).

Rakennusoikeus ja sen kohdistaminen

(Katso myo6s 4.2.3 Rakennusoikeudet ja mitoitus)

- Lukusarjamerkinnasta (-ev) on luovuttu.

- Rakennusoikeuden jakautumista eri rakennusaloille on tarkistettu
osalla tonteista.

- Rakennusoikeustaulukkoa on tarkistettu kaytetyn rakennusoikeu-
den ja niiden lahtttietojen osalta osalla tonteista.

- Joillakin tonteilla on paadytty osoittamaan rakennusoikeus yhtena
lukuna.

- Rakennusoikeutta tarkistettu alemmaksi tontilla 1024-8.

- Rakennusoikeutta tarkistettu ylospain tontilla 1030-2, Pispalan kou-
lu.

Kerrosluvut

(Katso myos 4.2.5 Rakentamisen ohjaus, Kerrosluvut)

- Luonnoksessa ollut korttelikohtainen kerrosluku r50%lIl on muutet-
tu muotoon r75%llIl. Entinen olisi tuottanut ongelmia tonteilla, joilla
ensimmainen rinteeseen sijoittuva kerros on huomattavasti kadun
alapuolella: Merkinta r50%lIl olisi edellyttanyt huomattavaa maas-
ton tayttamista, mita ei pidetty suotavana.

- Lisatty yleismaarays, joka sallii paaasiallisen kayttotarkoituksen mu-
kaisia tiloja ullakon tasolle.

Rakennusalat

(Katso 4.2.5 Rakentamisen ohjaus, Rakennusalat)

- Lisatty yleismaaraykseen maarays, joka sallii rakennusten yhdista-
misen toisiinsa maanalaisilla yhdystiloilla rakennusalan vahéaisesti
ylittaen.

- Rakennusaloja on tasmennetty ja asuinrakennusten rakennusalat
on osoitettu padosin irti tonttien valisista rajoista.

- P&arakennuksen laajentamismahdollisuuksia on lisétty useammalle
tontille.
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Rakennusaloja on siirretty kauemmaksi kiinteistd muinaisjaannok-
sista.

Rakentamisen tapa
(Katso myos 4.2.5 Rakentamisen ohjaus)

Yleismaaraysta on tarkistettu suurten teknisten laitteiden osalta lie-
vemmaksi, siten ettd maarays mahdollistaa naiden laitteiden sijoit-
tamisen, mutta sijoituksessa tulee huomioida alueen kulttuuriympéa-
ristbn ja maiseman arvot.

Massoittelumaarayksia on muokattu ja niiden kohdistamista tarkis-
tettu.

Kaksikerroksisten huonetilojen kooksi on rajattu enintdan 7 m2.
Kattojen harjansuuntaa maarittavia viivoja on osoitettu joillekin ra-
kennusaloille kaupunkikuvallisin perustein.

Joillekin rakennusaloille on lisatty nuolimerkint6ja, jotka edellyttavat
rakentamista rakennusalan rajaan kiinni.

Joillekin tonteille on osoitettu rakennusalakohtainen maksimirunko-
SYVyys.

Muutamille tonteille on maéaritetty rakennuksen vesikaton ylimman
kohdan korkeusasema.

Rakentamistapaohjeen taitto on muutettu vaakasuuntaiseen malliin
ja muokattu sisalttd vastaamaan kaavakartalle tehtyjad muutoksia.
Kattoja koskevaa yleismaaraysta on tarkistettu.

Suojelumerkinnat
(Katso myos 4.1.1. Kulttuuriympéariston suojelu)

Rakennuskohtaisia suojelumerkintatyyppeja on lisatty kahdesta nel-
jaan; kolme merkintatyyppid Pispalan perinteiselle rakennuskannal-
le rakennusinventoinnin kolmiportaisen luokituksen pohjalta (srp-1,
srp-2, ja srp-3) sekd oma merkintd muulle suojeltavalle rakennus-
kannalle (sr-18).

Srp-méaérayksia on muutettu siten, etté niitd voidaan kayttdd muual-
lakin Tampereella.

Suojelua koskevaa yleismaaraysta on muokattu.

Arvokkaiden pihapiirien merkintd& on muokattu.
Suojelumerkint6jen kohdistamista on tarkistettu, jolloin osa poikkea-
mista suhteessa rakennusinventoinnin suosituksiin on poistettu.
Kaavakartalle on paivitetty rakennusinventoinnin loppuraportti suo-
jelumaaraysten lahtokohtatietona.

Rakennusten, pihapiirien ja arvoalueiden kohdeluettelon korvaa-
vaksi aineistoksi on laadittu rakennusinventoinnin Taydentéava liite-
aineisto 2012, kaavaselostuksen liite 16.

Suojelun kannustimet

(Katso myods 4.2.1 Kulttuuriympariston suojelu, Rakennussuojeluun
kannustaminen)

Mahdollisuus rakentaa suojeltuun taloon hissi rakennusoikeus ylitta-
en paatettiin poistaa kaavasta, koska hissin rakentaminen suojelu-

95



taloon olisi niin harvinainen ratkaisu, etté asia voidaan hoitaa ilman
erillista kaavamaaraysta.

- Mahdollisuus laajentaa suojeltua rakennusta rakennusalan puit-
teissa tontille sallittu enimmaiskerrosala ylittden, péaatettiin poistaa
kaavaratkaisun tasapuolistamiseksi. Hyoty tasta kannustimesta olisi
koitunut vain harvojen tonttien eduksi.

Liikenne ja lilkennealueet

(Katso myos 4.3.2 Muut alueet ja 4.2.5 Rakentamisen ohjaus)

- Provastinkadun kaantopaikkavarausta on laajennettu.

- Katualuetta on liitetty tontteihin Vallikadun varrella.

- Pysakdintialueena kayttssa oleva pysakadintipaikka on osoitettu Pis-
palan portilla yleiseksi pysakdintialueeksi.

- Yleisten autopaikkojen korttelialue (YAP3) Pispalan portilla Pispa-
lanharjun kadun pohjoispuolella on muutettu puistoksi.

- Liittymakieltomerkint0ja on osoitettu lisda, [&hinn& muuriosuuksien
sailyttamiseksi.

Puistot ja viheralueet

(Katso myos 4.2.4 Kaavan 8256 vaihtoehtokohta Pispalan portti ja
4.4.2, Muut alueet)

- Puistojen kayttotarkoitusmerkintja on tdsmennetty.

- Pispalan portilla on tarkistettu viheralueiden rajoja.

Luonnonsuojelu

(Katso myds 4.2.2 Luonnonsuojelu, 4.2.4 Kaavan 8256 vaihtoehtokoh-

ta Pispalan portti ja 4.4.2, Muut alueet)

- Porraspuistoon, Porraspuistikkoon ja Provastinpuistoon on osoitet-
tu merkinta sl-10, joka edellyttda aktiivista hoitoa hydnteistdarvojen
sailyttamiseksi

- osalle em. puistoihin rajoittuvista tonteista on osoitettu merkinta sl-
11, joissa on todettu pihojen arvot hydnteistén kannalta ja ekologi-
sena yhteytena seka annettu hoitosuosituksia.

- Susikolunpuistoon on lisatty merkinta geologisten muodostelmien
sailyttamisesta (s-30).

Kuntatekniikka

(Katso myods 4.2.5 Rakentamisen ohjaus, Hulevesien hallinta ja 4.6

Ympariston hairiotekijat ja riskit)

- Pispalan ja Tahmelan hulevesi-, pohjavesi- ja rakennettavuusselvi-
tyksen pohjalta on laadittu hulevesimaarays osaksi yleismaaraysta.

- Kortteleihin 1310, 1311 ja korttelin 1043 tonteille 10-12, 14 ja 15 on
laadittu maarays pv-9, joka edellyttaa pohjaveden hallintasuunnitel-
maa rakennusluvan hakemisen edellytyksena

Nimisto
(Katso tarkemmin 4.7 Nimisto)
- Puistoalue Pispalanharjun kadun ja Rinnekadun rajaamalla alueella
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kaava-alueen 8256 itapaassa on nimetty Hellaakosken puistoksi.
- Puistoalue kaava-alueen 8256 itapaassa Pispalanharjun kadun ja
Pispankadun rajaamalla alueella on nimetty Lauri Viidan puistoksi.
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4.2 Asemakaavaehdotukseen tehdyt tarkistukset

Asemakaavaehdotuksiin on tehty saatujen lausuntojen, muistutusten
ja kaavanlaatijoiden harkintaan perustuen tarkistuksia.

Tonttikohtaisia tarkistuksia on tehtyl2 tontilla kaava-alueella 8256,
seka Hellaakosken ja Lauri Viidan puistoissa, Pulteriaidan puistikossa
seka Kiviaidankadulla. Tonttikohtaisia tarkistuksia on tehty kaava-alu-
een 8257 osalla 23 tontilla, Pulteriaidan puistikossa, Susikolunpuistos-
sa seka Varronkadulla.

Kaavamerkintdihin ja -maarayksiin tehdyt muutokset on esitetty seu-
raavassa tiivistetysti teemoittain. Kaavaehdotukseen tehdyt tarkistuk-
set on esitetty tarkemmin liitteessa nro 20.

Kaavan nimi, aluevaraukset, tonttien rajat ja numerot

(Katso tarkemmin 4.4.3 Tonttijako seka 4.4.2. Muut alueet, Erityisalu-

eet)

- Tarkistettu kaavan nimi, etta se huomioi myés suunnittelualueeseen
litetyn Pyynikin kaupunginosan puistoalueen

- Tontin rajoja on tarkistettu tontilla 1035-1, Pispankatu 2.

- muodostettu uusi ET-2-tontti Hellaakosken puistoon, 1325-1

Rakennusoikeus ja sen kohdistaminen, rakennusalat

(Katso 4.2.3 Rakennusoikeudet ja mitoitus ja 4.2.5 Rakentamisen oh-

jaus, Rakennusalat)

- Rakennusoikeuden jakautumista eri rakennusaloille on tarkistettu
osalla tonteista (8256: 2 kpl, 8257: 4 kpl)

- rakennusalojen rajoja on tarkistettu osalla tonteista, (8256: 9 kpl,
8257: 16 kpl)

- Rakennusoikeustaulukkoja on tarkistettu uusien tonttien ja tonttien
pinta-alojen muutosten johdosta

Kerrosluvut

(Katso tarkemmin 4.2.5 Rakentamisen ohjaus, Kerrosluvut)

- Poistettu yleismaarays, joka sallii paaasiallisen kayttotarkoituksen
mukaisia tiloja ullakon tasolle.

- Tarkistettu suojeltuja rakennuksia koskevaa yleismaaraysta, siten,
olemassa olevassa suojellussa rakennuksessa saa muuttaa raken-
nuksen vaipan sisalla kerrosalaan kuulumattomia tiloja kerrosalaan
laskettaviksi tiloiksi siité riippumatta, mitd asemakaavassa on maa-
ratty tontin rakennusoikeudesta ja lisaksi myds kerrosluvusta

- kerrostalotonttien (AK) kerroslukuja on tarkistettu
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Rakentamisen tapa

(Katso tarkemmin 4.2.5 Rakentamisen ohjaus)

- Rakentamistapaohjeen merkinnat ro-8256 ja ro 8257 on tarkistettu
kartalla muotoon rol-8256 ja rol-8257, jotta merkintd ilmaisee, etta
rakentamistapaohjeet ovat kaavaselostuksen liitteina

- Yleismaaraysta on tarkistettu, tiivistetty ja muokattu asioiden otsi-
kointia ja esittdmisjarjestysta

- suojeltujen rakennusten erillinen korottamiskielto on poistettu, sa-
moin maarays koskien tontin alapuolisten pihojen varjostamista

- Rakentamistapaohjeeseen on siirretty kattojen varitys, ohjeistus tor-
neista, sisaénvedoista ja ulokkeista seké aurinkokeraimista ja tekni-
sista laitteista

- Rakentamistapaohjetta on tarkistettu kaavamaarayksiin tehtyjen
muutosten ja esittdmisen tavan osalta

- rakentamisen tapaa ohjaavia massoittelua, kerroslukua, korkeutta
tai runkosyvyyttéa koskevia merkintdja on tarkistettu osalla tonteista
(8256: 8 kpl, 8257: 8 kpl)

Suojelumerkinnat

(Katso tarkemmin 4.2.1. Kulttuuriympariston suojelu)

- Pispalan valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua kulttuuriympa-
ristda koskevaa yleismaaraysta on tarkistettu; aluerajaus on nostet-
tu yleismaarayksessa ensimmaiseksi ja otsikoitu siten, etta ilmenee,
ettd kyseessa on Valtakunnallisesti merkittdva rakennettu kulttuu-
riymparisto

- Arvokkaiden pihapiirien merkintda on tarkistettu.

- Suojelumerkintdjen kohdistamista on tarkistettu. Kaava-alueella on
lisatty suojelumerkintd yhdelle piharakennukselle omistajan muistu-
tuksen johdosta. Kaava-alueella 8257 suojelumerkintd on poistettu
kolmelta rakennukselta ja alennettu sen tasoa kahdelta rakennuk-
selta. Muutokset on tehty kiinteistbnomistajien teettamien kuntosel-
vitysten ja niista saatujen Maakuntamuseon lausuntojen perusteel-
la.

Rakennussuojeluun kannustaminen

(Katso tarkemmin 4.2.1 Kulttuuriymparistén suojelu, Suojeluun kan-

nustaminen)

- Maarayksen sanamuotoa on tarkistettu ja mahdollistettu poikkeami-
nen kerrosluvusta

Yleiset alueet

(Katso tarkemmin 4.2.4 Kaavan 8256 vaihtoehtokohta Pispalan portti,

4.4.2 Muut alueet ja 4.2.5 Rakentamisen ohjaus)

- Yleisia alueita koskevia yleismaarayksia on tarkistettu ja laadittu nii-
ta koskeva rakentamistapaohjeen kortti, johon liittyy kartta yleisista
alueista, joiden maisemanhoidollisin toimenpitein sailytetaan merkit-
tavia maisemanakymia

- Muutettu Kiviaidankatu muinaisjaanteen (raja-aita) kohdalla viher-
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alueeksi ja poluksi (po).

- Kiviaidankadun porrasvarauksen pituutta on tarkistettu vahaisesti.

- Lauri Viidan puistossa on tarkistettu kevyenliikenteen vaylan ohjeel-
lista linjausta

- Pulteriaidanpuistikossa ja Susikolunpuistossa on muutettu ohjeelli-
nen ulkoilureitti (u-1) poluksi (po.)

- Hellaakosken puiston rajausta on tarkistettu

- Varronkadun osalta merkintdja on tarkistettu

Erityisalueet

(Katso tarkemmin 4.2.4 Kaavan 8256 vaihtoehtokohta Pispalan portti

ja 4.4.2, Muut alueet).

- Poistettu muuntamovaraus Pispalan portilla tontilta 1320-2 ja siir-
retty se Hellaakosken puiston yhteyteen ja muodostettu sille oma
korttelialue ET-2.

4.2.1. Kulttuuriympariston suojelu

Kaavaehdotus sisaltda suojelumerkinttja rakenteille, rakennuksille, pi-
hapiireille ja arvoalueille. Suojelumerkintdjen kohdistamisessa on kay-
tetty kaavoittajan harkintaa ja painotettu rakennusinventointia enem-
man kaupunkikuvallisia tavoitteita. Suojelumerkintdjen kohdistaminen
suhteessa rakennusinventoinnin arvoluokituksiin on esitetty liitteessa
15. Luonnosvaiheen jalkeen on jonkin verran vahennetty poikkeamia
rakennusinventoinnin luokituksista.

Pispalan kulttuurihistoriallinen valtakunnallinen arvo seka
alueen porrasyhteydet on huomioitu yleismaarayksessa:

Kaikki suunnittelu ja rakentaminen tulee tehda niin, etta alu-
een valtakunnallisesti merkittdva kulttuuriympdristd ja arvokas
rakennuskanta sailyvat. Museoviranomaiselle tulee antaa lau-
suntomahdollisuus valtakunnallisesti merkittavaa Kkulttuuriym-
paristbd, suojelukohteita - ja alueita koskevissa merkittavissa
hankkeissa.

Ehdotusvaiheen | néhtavillaolon jalkeen on siirretty porrasyhteyksia
koskeva sisalto otsikon Yleiset alueet alle.

Pispalan valtakunnallisesti merkittdva rakennettu kulttuuriymparisto ja
kiinteat muinaisjaanteet osoitetaan kaavakartalla erillisena karttaesi-
tyksend. Suojelumdaraysten pohjana olevat inventoinnit on esitetty
kaavakartalla seuraavasti:

Alue sisdltyy valtakunnallisesti merkittdvaan Pispalanrinteen
rakennettuun kulttuuriympéaristéén valtakunnallisessa inventoin-
nissa Valtakunnallisesti merkittavét rakennetut kulttuuriymparis-
t6t, Museovirasto 2009.
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Kaava-alueen rakennettua kulttuuriymparistod koskevien suojelumaa-
raysten pohjana on aluetta koskeva rakennusinventointi; Pispalan
-Tahmelan alueen rakennetun ympariston inventointi 2008, 2009 ja
2012, Loppuraportti 2013. Miia Hinnerichsen, Pirkanmaan maakunta-
museo, 2013. Rakennusten, pihapiirien ja arvoalueiden arvokkaat omi-
naispiirteet on kuvattu kaavaselostuksen liitteena olevassa aineistossa
Pispala I, Asemakaavoituksen I-vaiheessa kaavoitettavien alueiden ra-
kennetun kulttuuriympariston inventointi 2008. Taydentava liiteaineis-
to, 2012.

Rakennusinventoinnin tdydentava liiteaineisto on kaavaselostuksen
liite nro 16.

srir

Historiallisesti ja kaupunkikuvan séailymisen kannalta tarkea ra-
kenne, jota ei saa purkaa.

Merkinnalla on osoitettu yksi kaivo kaava-alueella 8256, tontilla 1022-
6. Katuvarsien muurirakenteita ei ole osoitettu talla merkinnalla. Perus-
teena on, ettd muurit on katsottu uusimista tarvitseviksi tukirakenteiksi.
Merkittaville muuriosuuksille on osoitettu liittymakiellot. Kohdassa Ra-
kentamisen ohjaus on esitetty muurirakenteita koskeva yleismaarays.
(Katso 4.2.5. Rakentamisen ohjaus)

sm-4

Alueen osa, jolla sijaitsee muinaismuistolailla rauhoitettu kiinte&
muinaisjadnndos. Alueen kaivaminen, peittdminen, muuttaminen
ja muu siihen kajoaminen on muinaismuistolain nojalla kielletty.
Aluetta koskevista suunnitelmista ja toimenpiteista tulee pyytaa
museoviranomaisen lausunto.

Merkinnat ja rajaukset on osoitettu maakuntamuseon laatiman arkeo-
logisten inventointien perusteella.

Rakentamistapaohjeeseessa on liitekartta kiinteiden muinaisjadnnos-
ten sijainnista alueella. Muinaisjg&dnnésten huomiointia koskevaa oh-
jeistusta sisaltyy rakentamistapaohjeen korttiin T1.
Kaavaehdotuksen merkinté: sk-piha

Kulttuurihistoriallisesti erittdin arvokas pihapiiri. Muutokset

ja lisdrakentaminen tulee tehda ja kohteen kulttuurihistoriallisia
ominaispiirteitéd kunnioittaen.
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Kuva:

1030-2, Pispalanharju 47.

Merkintd on osoitettu rakennusinventoinnin arvoluokitusten pohjalta
lahtokohtaisesti | luokkaan arvotetuille pihapiireille. Merkinnédn osoit-
tamisessa on kaytetty kaavan laatijan harkintaa ja paatetty kohdistaa
merkinta vain todella arvokkaille tonteille, joille osoitetun rakennusoike-
uden ei ole katsottu olevan ristiriidassa merkinnéan kanssa. Merkinnan
sanamuotoa on tarkistettu ehdotusvaiheessa siten, ettd hankalasti tul-
kittava osuus pihan pintojen ja kasvillisuuden perinteisena sailyttami-
sesta on poistettu Pirkanmaan maakuntamuseon kanssa neuvotellen.

Perustelut kaavaehdotuksen poikkeamille rakennusinventoinnin
luokituksista ja muutoksille suhteessa kaavaluonnokseen sk-piha-
merkinnan osalta:

Kaava-alue 8256

| luokan tontit, joille ei ole osoitettu sk-piha-merkintaa
kaavaehdotuksessa:

1017-7: Poikkeamisluvan yhteydessé rakennukselle on mydnnetty
purkulupa huonon kunnon ja sailymisen edellytyksia heikentavan si-
jainnin perusteella. Hallinto-oikeus kumosi poikkeamispaatoksen ja
palautti asian uudelleen kasiteltdvaksi. Tontille on laadittu uudet suun-
nitelmat uudisrakennuksesta. Uudesta poikkeamisluvasta on myos va-
litettu. Asian kasittely on kesken.

1013-28: Inventoinnissa tontin asuinrakennus on arvotettu luokkaan
| ja piharakennus luokkaan Il. Asemakaavamuutoksessa on paadytty
siihen, etta Il-luokan piharakennuksia ei lahtokohtaisesti osoiteta suo-
jelumerkinnalld. Naapurissa tontilla nro 1301-37 on vastaavanlainen
yksittaispientalo joka on inventoitu luokkaan Il ja piharakennus luok-
kaan I. Tontilla 1013-28 uuden piharakennuksen rakentaminen tulee
muuttamaan pientéa pihapiiria siten, ettd se ei olennaisesti eroa naa-
purista, joten merkintda sk-piha ei ole katsottu tarpeelliseksi tontille
osoittaa.

1024-24, Rinnekatu 23: Tontilla on pienehkd asuinrakennus (Il k) ja
pieni kivirakenteinen piharakennus (Il Ik). Piharakennus ei saa suojelu-
merkintda yleisen linjan perusteella. Ahtaan ja pime&hkon pihan muok-
kaaminen kaytettavyyden ja viihtyvyyden lisddmiseksi on tarpeen,
joten sk-pihamerkint&a ei ole pidetty perusteltuna osoittaa tontille kaa-
vaehdotuksessa.

1030-2, Pispalan koulun tontti: sk-pihamerkintaa ei kaavaluonnok-
sessa osoitettu, koska laajennusmahdollisuus on huomattava. Koulu-
rakennuksen ja pihan merkittavyyden kannalta on kuitenkin tarpeen
merkintd osoittaa, jotta se korostaisi hyvan suunnittelun merkitysta.
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Tontit, joille on osoitettu merkinta sk-piha ja huomattavasti
lisarakentamista:

1024-8, Pispalanharju 32: Kaupungin omistamalla tontilla on pik-
kutalotyyppia edustava asuinrakennus todennékdisesti 1910-luvun lo-
pulta. Se on pienista muutoksista huolimatta sailyttanyt erinomaisesti
alkuperaiset tai niitd vastaavat rakennusmateriaalit ja tyylipiirteet. Piha-
piiri on luokiteltu rakennusinventoinnissa arvoluokkaan | ja se sisaltyy
Pispalanharjun arvoalueeseen. Rinnepihan pinnat ja kasvillisuus ovat
perinteiset. Tontilla on myds laaja kiinteiden muinaisjaanteiden alue,
joka on osoitettu merkinnalla sm-4. Nailla perusteilla tontille on osoitet-
tu merkintd sk-piha. Rakennukselle on osoitettu rakennusinventoinnin
arvoluokituksen | pohjalta suojelumerkinta srp-1.

Muinaisjddnnosalueen laajuudesta johtuen tontille on osoitettu raken-
nusoikeutta yleislinjaa vahemman, tonttitehokkuudeksi muodostuu
e = 0,4. Tontille on osoitettu lisarakennusala, jolla on rakennusoikeutta
160 k-m2 ja massoittelumaarays rt-2, joka mahdollistaa ns. puolitoista-
kerroksista tyyppia edustavan talon. Kaavaratkaisu huomioi maakun-
tamuseon esittdmista toimenpidesuosituksista (Taydentava liiteaineis-
to 2012) rakennusta ja kiintedd muinaisjaannetta koskevat suositukset:
Rakennuksen keskeinen asema suhteessa katuun ja Vesisailionma-
keen sdilyy, mutta pihapiirin luonne muuttuu tdydennysrakennuksen
myota. Lisarakennusoikeus on katsottu perustelluksi, jotta pienikokoi-
selle ja kunnostuksen tarpeessa olevalle rakennukselle voidaan I6ytaa
ostaja tai vuokraaja. Uudisrakennus tulee tulkita alueen kulttuuriympéa-
ristdssa merkittavaksi hankkeeksi, josta tulee pyytaa museoviranomai-
sen lausunto. Muinaisjaanteelle osoitettu suojelumerkinta edellyttaa
lausunnon pyytamista rakennushankkeen yhteydessa.

1019-5, Makikatu 9: Tontilla on moniasuntoinen, mansardikattoinen
1900-luvun alussa rakennettu asuinrakennus, joka on rakennusinven-
toinnissa arvotettu luokkaan I. Tontilla alun perin sijainnut, nykyista ra-
kennusta suurempi asuinrakennus on purettu Rinnekadun levennyksen
yhteydessa. Pihapiiri on arvotettu rakennusinventoinnissa luokkaan I.
Tontti sisaltyy Méakikadun - Rinnekadun arvoalueeseen. Rakennukses-
sa on sailynyt paljon 1900-luvun alun tai niitd vastaavia rakennusosia
ja materiaaleja sekd 1920-luvun puuklassismin tyylipiirteitd. Rinnepi-
han pinnat, jasentely ja kasvillisuus ovat perinteiset

Tontille on osoitettu kadun varteen rakennusala taydennysrakennuk-
selle rakennusoikeudella 130 k-m2, tontille yhteensa 370 k-mz2 eli yleis-
linjan tehokkuusluvun mukaisesti. Massoittelumaarays rt-2 mahdollis-
taa ns. puolitoistakerroksista tyyppia edustavan talon. Runkosyvyys
saa olla enintd&n 6 m, rakennuksen harjan suunta on maaritetty kadun
suuntaiseksi. Kadun varteen sallitaan myos kolmen auton pysakéinti-
taso, jonka alle saa sijoittaa aputiloja.

Kaavaratkaisun suojelumerkintd huomioi maakuntamuseon esittamis-
ta toimenpidesuosituksista (Taydentava liiteaineisto 2012) suojeltavaa
rakennusta koskevat suositukset. Rakentamistapaohje huomioi tavoit-
teen usean asunnon vaikutelman sailyttamisesta, vaikka asuntojen
maara rakennuksessa vahenisi. Pysakointitason osoittaminen turvaa
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osaltaan usean asunnon sailymista tontilla. Kaavan yleisméarays edel-
lyttda pihan tasoerojen sailyttamistd ja maaston muokkauksen mini-
mointia. Tontin koillisreunan tukimuuri on huomioitu yleismaarayksella
ja liittymakiellolla. Taydennysrakennus muuttaa pihapiirin luonteen,
mutta lisarakennukselle on historiallinen peruste, koska tontti on ollut
nykyista tiivimmin rakennettu. Taydennysrakennuksen mittasuhteita
ja sijoitusta on saadelty kaavamaarayksin varsin tarkasti; mahdollinen
uudisrakennus ei estd nakymaa kadulta pihaan eikd muodosta liian
suurta massaa suojellun rakennuksen eteen. Taydennysrakennuksen
mahdollistaminen parantaa osaltaan suojellun rakennuksen korjaa-
misen edellytyksia taloudellisesti. Uudisrakennus tulee tulkita alueen
kulttuuriymparistéssa merkittavaksi hankkeeksi, josta tulee pyytaa mu-
seoviranomaisen lausunto.

1022-6, Pispalanharju 6: Tontilla sijaitsee kolme asuinrakennusta,
joista vanhin on 1910-luvulta ja muut tontin rakennukset 1920-luvul-
ta.Liséksi tontilla sijaitsee betoninen piharakennus seka jatekaivo.
Asuinrakennukset on peruskorjattu. Piharakennus ja kaivo ovat sdily-
neet alkuperdaisté vastaavassa asussa. Asuinrakennukset on arvotettu
inventoinnissa arvoluokkiin 1, Il ja Ill sekd piharakennus ja jatekaivo
luokkaan I. Jatekaivo on ilmeisesti ainoa Pispalassa sailynyt. Pihapiirin
kokonaisuus on myds arvotettu luokkaan I. Pihan pinnat, rakenteet ja
kasvillisuus ovat perinteiset.

Asuinrakennusten suojelumerkinnat ovat inventoinnin pohjalta srp-1,
srp-2 ja srp-3. Piharakennukselle on osoitettu rakennusinventoinnin
pohjalta srp-1 ja kaivolle sr/r. Tontin koillisosan kahden asuinraken-
nuksen rakennusalat ja -oikeudet ovat toteutuneen tilanteen mukaiset.
Tontin keskiosan srp-2-suojelumerkinnélla osoitetulle asuinrakennuk-
selle on osoitettu rakennusoikeutta 160 k-m?, mik& mahdollistaa laa-
jentamisen ja korottamisen. Suojellun piharakennuksen kaakkoispuo-
lelle on osoitettu I-kerroksinen piharakennusala rakennusoikeudella
35 k-m2,

Kaavaratkaisu huomioi Pirkanmaan maakuntamuseon esittdmista
toimenpidesuosituksista (Taydentava liiteaineisto 2012) suojeltavia
rakennuksia 1 ja 2 koskevat suositukset. Arvokkain rakennus (02)
osoitetaan merkinnalla srp-1, joka ei salli rakennuksen runko- ja katto-
muotoon muutoksia, julkisivut tulee sailyttaa. Rakennus (01) on jo huo-
mattavasti muokattu, joten sille on osoitettu suojelumerkinté srp-3, joka
mahdollistaa periaatteessa huomattavia muutoksia. Toimenpiteité rajaa
kuitenkin tiukka rakennusala ja toteutuneen tilanteen mukaan osoitettu
rakennusoikeus. Tontin keskiosan rakennukselle (03) on osoitettu suo-
jelumerkinta srp-2, joka mahdollistaa muutoksia ja laajennuksia raken-
nuksen ominaispiirteet huomioiden ja julkisivujen kulttuurihistoriallinen
arvo sailyttden. Korottaminen ja laajentaminen on katsottu rakennuk-
selle mahdolliseksi ottaen huomioon rakennukseen 1960-1970-luvulla
tehdyt voimakkaat muutokset. Optimaalista laajennuksen sijoitusta ei
ole kuitenkaan mahdollista maarittaé tarkasti, koska rakennuksesta ei
ole piirustuksia. Rakennusala on kuitenkin sijoitettu niin, etta pihapiirille
ominainen porrasyhteys on rakennusalan ulkopuolella. Taydentavan
piharakennuksen sijoitus noudattaa pihapiirin rakennusten sijoittelun
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perinnetta. Kaavaratkaisu edistdd usean asunnon sailymistéa tontilla ja
Rinnekadun puoleisten rakennusten kaupunkikuvallisen aseman saily-
mista. Rinnepihan tasoerojen sailyminen on huomioitu yleismaarayk-
sessa. Tontin koillisreunan tukimuuri on huomioitu yleismaarayksella ja
liittymakiellolla.

Yleislinjaa noudattavan rakennusoikeuden sijoittaminen pihapiiriin
edellyttdad huolellista suunnittelua; tontin taydennysrakentaminen tulee
tulkita kulttuuriymparistossé merkittavaksi hankkeeksi, josta tulee pyy-
t&& museoviranomaisen lausunto.

1023-2, Pispalanharju 12: Tontilla sijaitsevat mansardikattoinen,
rakennusinventoinnissa arvoluokkaan Il luokitettu, 1910-luvulla raken-
nettu asuinrakennus seka saastobetoninen todennédkoisesti 1930-lu-
vulla rakennettu piharakennus, joka on inventoinnissa arvotettu
luokkaan I. Pihan pinnat ja kasvillisuus ovat perinteiset. Pihapiiri on
arvotettu luokkaan I. Asuinrakennukselle on osoitettu suojelumerkinta
srp-2 inventointiluokan pohjalta ja piharakennukselle vastaavasti srp-1.
Kaksiasuntoiselle paarakennukselle osoitettu rakennusala ja raken-
nusoikeus 200 k-m? mahdollistavat rakennuksen laajentamisen pihan
puolella poikkipaadylla. Piharakennuksen eteldpuolelle on osoitettu ra-
kennusala I-kerroksiselle tdydennysrakennukselle rakennusoikeudella
30 k-m2. Pihan koilliskulmaan on osoitettu rakennusalaa I-kerroksiselle
taydennysrakennukselle rakennusoikeudella 90 k-m2. Rakennusoikeu-
den maara noudattaa tonttitehokkuuden yleislinjaa e = 0,5.

Kaavaratkaisu huomioi maakuntamuseon esittamista rakennuksia
koskevista toimenpidesuosituksista (Taydentava liiteaineisto 2012)
asuinrakennuksen kaupunkikuvallisen aseman sailymisen seka usei-
den asuntojen vaikutelman sailymisen. Asuinrakennusta on katsottu
mahdolliseksi laajentaa, kun huomioidaan pihan puolen sisaankaynti-
kuistiin tehdyt aikaisemmat muutokset. Laajennuksen sijaitessa pihan
puolella, rakennuksen kaupunkikuvallinen merkitys katumiljodssé sai-
lyy. Rakentamistapaohje huomioi tavoitteen sailyttdd usean asunnon
vaikutelma, vaikka asuntojen méaara rakennuksessa vahenisi.

Pihapiirin tdydennysrakennusten rakennusalat sijoittuvat korttelin
perinteen mukaisesti tontin rajaan kiinni. I-kerroksisina taydennysra-
kennukset ovat paarakennuksille alisteisia sailyttden osan pihapiirin
kasvillisuudesta. Pihapiirin luonne muuttuu kuitenkin huomattavasti,
mikali taydennysrakentaminen toteutuu kaavan mahdollistamassa laa-
juudessa. Muutoksen mahdollisuuden ei ole kuitenkaan katsottu ole-
van niin suuri, etté se olisi esteend arvokkaan pihapiirin merkinnan sk-
piha osoittamiselle tontille; merkinta korostaa huolellisen suunnittelun
merkitysta. Paarakennuksen laajentaminen ja tontin tdydennysraken-
taminen tulee tulkita kulttuuriymparistéssad merkittavaksi hankkeeksi,
josta tulee pyytaa museoviranomaisen lausunto.
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Kuva: 1035-3, Pispankatu 6.

1024-21, Rinnekatu 19: Tontilla sijaitsee rakennusinventoinnissa ar-
voluokkaan Il luokitetut korotettu asuinrakennus 1920-luvulta ja saasto-
betoninen piharakennus todennakdisesti 1930-luvulta. Rakennukses-
sa on sailynyt joitain 1900-luvun alun vuosikymmenten rakentamisen
piirteita, kuten kapea suorakaide runkomuoto, loivahko avoréystainen
satulakattomuoto ja kivijalan risti-ikkunat. Piharakennus on sailyttanyt
hyvin ajan vaatimattomille piharakennuksille tyypilliset piirteet. Piha
sijaitsee Rinnekatua korkeammalla rajautuen katuun betonimuurilla.
Rinnepihan pinnat, rakenteet ja kasvillisuus ovat perinteiset. Pihapiiri
on arvotettu inventoinnissa luokkaan I.

Asuinrakennuksen suojelumerkinnaksi on osoitettu merkinta srp-2,
mutta piharakennukselle ei ole osoitettu suojelumerkintdd suojelu-
merkintdjen kohdistamisen periaatteen mukaisesti. Tontti ei ole raken-
nusinventoinnissa mukana Mékikadun - Rinnekadun arvoalueessa.
Pihapiirille on osoitettu merkinté sk-piha. Tontille on osoitettu raken-
nusoikeutta yleislinjan mukaisesti, mika mahdollistaa taydennysra-
kentamista; pihan puolella paarakennukseen liittyvalla rakennusalalla
massoittelumerkinta sallii enintd&n puolitoistakerroksista tyyppia edus-
tavan rakennuksen ja pihan etelalaidalla yksikerroksista rakentamista.
Rinnekadun varteen on osoitettu aluevaraus muuriin sijoitettavaa au-
totallia varten, autotallin p&élle ei ole mahdollista sijoittaa rakennusta.
Rakennusoikeus on osoitettu yhtena lukuna, koska tontilla on vaihto-
ehtoisia tapoja rakennusoikeuden sijoittamiseen.

Kaavaratkaisu huomioi maakuntamuseon esittdmat (Taydentava liite-
aineisto 2012) rakennuksia koskevat toimenpidesuositukset asema-
kaavan suojelumerkinttjen jarjestelman puitteissa. Asuinrakennuksen
laajentaminen on katsottu mahdolliseksi, koska rakennusta on jo muo-
kattu huomattavasti. Pihan puolen laajentaminen ei vaikuta paaraken-
nuksen asemaan katumiljoossé. Usean rakennuksen sijoittaminen
pihapiiriin on korttelin rakentamisperinteen mukaista. Yleismaarayk-
sessa on huomioitu rinnepihan tasoerojen sailyttdminen. Rinnekadun
varren betonimuuri on osoitettu tontin kohdalla osittain liittymakiellolla.
Autotalli on sijoitettavissa muuriin porrasyhteys sailyttden. Pihapiirin
muutoksen mahdollisuuden ei ole katsottu olevan niin suuri, ettd se
olisi esteena arvokkaan pihapiirin merkinnén sk-piha osoittamiselle
tontille; merkinta korostaa huolellisen suunnittelun merkitysta. Paara-
kennuksen laajentaminen ja tontin tdydennysrakentaminen tulee tulki-
ta kulttuuriymparistossa merkittavaksi hankkeeksi, josta tulee pyytaa
museoviranomaisen lausunto.

Kaava-alue 8257:

| luokan tontit, joille ei ole osoitettu sk-merkintaa kaavassa:

1035-3, Pispankatu 6: Tontilla on ll-luokkaan inventoitu asuinraken-
nus. sk-piha-merkintaé ei ole osoitettu, koska tontin uudisrakentamis-
mahdollisuus on huomattava, rakennusoikeudesta 2/3 ollessa kaytta-
matta.
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Kuva: 1036-12, Pispankatu 16.

Kuva: Ote kaavakartasta.

1043-11, Selininkatu 15: sk-piha-merkintdé ei ole osoitettu tontille
kahdesta syysta: Toinen kahdesta Il -luokkaan inventoidusta raken-
nuksesta on jo purettu. Lisaksi kookkaalla tontilla valtaosa rakennus-
oikeudesta on kayttamattad ja uudisrakentamismahdollisuus on taten
huomattava.

1315-1, Selininkatu 12: sk-piha-merkintda ei ole katsottu tarpeelli-
seksi osoittaa pienelle tontille, jossa rakennusoikeutta on suhteessa
paljon kayttamatta ja tontin luonne tulee rakennusten purkamisen myo6-
t& muuttumaan oleellisesti.

Tontit, joille on osoitettu merkinta sk-piha ja huomattavasti
lisarakentamista:

1036-9, Pispankatu 10: sk-piha-merkintaa ei ollut kaavaluonnokses-
sa. Merkinta on paatetty osoittaa kaavaehdotuksessa rakennusinven-
toinnin pohjalta (I Ik pihapiiri). Pienella 303 m2 tontilla sijaitsee Il-luok-
kaan inventoitu asuinrakennus, jossa on kaytetty rakennusoikeutta 115
k-m2 seké noin 15 k-m2 suuruinen piharakennus tontin pohjoiskulmas-
sa. Kayttamatonta rakennusoikeutta on noin 20 k-m2. Purettaessa ole-
va piharakennus, uudisrakennus voi olla 35 k-m2:n suuruinen. Pienella
tontilla piharakennuksen rakennusoikeus on suuri suhteessa olevaan
paarakennukseen, mutta rakennusala sijoittuu korttelin keskiosaan,
eika nay katukuvassa.

1036-12, Pispankatu 16: Pihapiirin muodostavat yksittaispientalo-
tyyppinen, v. 1909 rakennettu, v. 1936 laajennettu asuinrakennus ja
puurakenteinen naapurin piharakennusta vasten v. 1926 rakennettu
piharakennus. Rinnepihan pinnat, rakenteet, jasentely ja kasvillisuus
ovat paaosin perinteiset. Pihapiiri on inventoinnissa arvotettu luokkaan
|. Sailyneita piirteitd rakennuksissa ovat mm. rakennusten runkomuo-
dot, kattomuodot, julkisivujen aukotus, listoitus ja laudoitustapa seka
fortuska- ja risti-ikkunat. Paarakennus on inventoitu luokkaan Il ja sille
on osoitettu suojelumerkinta srp-2, piharakennus | Ik ja srp-1 merkinta.

Kaavaratkaisu huomioi maakuntamuseon esittamista toimenpidesuo-
situksista (Taydentava liiteaineisto 2012) paarakennusta koskevat
suositukset muutoin, mutta antaa mahdollisuuden rakennuksen laajen-
tamiseen rakennusmassaa jatkamalla. Talléin menetetaan rakennuk-
sen noppamainen muoto, mutta toisaalta jo muokatun rakennuksen
laajennustapa jatkaa tyypillistd vaiheittain rakentamisen perinnetta.
Toimenpidesuosituksista tulee huomioiduiksi myds rinnepihan tasoero-
jen sailyminen. Tontin kahden rakennuksen muodostama pihapiiri tay-
dentyy uudisrakennuksella, joka liittyy my6s luontevasti Pispankadun
piharakennusten jatkumoon. Tontin l&nsikulmaan sijoittuvalle tayden-
nysrakennuksen rakennusalalle on osoitettu rakennusoikeutta 30 k-m2
seka massoittelumaarays rt-5, joka rajoittaa runkosyvyyden 4,5 metriin
mahdollistaen tiloja kuitenkin kahdessa kerroksessa. Uudisrakentami-
nen jaa tontilla sijainniltaan ja kooltaan alisteiseen asemaan suhtees-
sa paarakennukseen. Rakentamistapaohje huomioi tavoitteen usean
asunnon vaikutelman sailyttdmisesta, vaikka rakennus nykyisellaankin
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Kuva: 1036-18, Provastinkatu 1.

ema

S

on jo yhden perheen talo. Tukimuuri on huomioitu liittymakiellolla.

Muutoksen ei ole katsottu olevan niin suuri, etté se olisi esteena ar-
vokkaan pihapiirin merkinnan sk-piha osoittamiselle tontille; merkinta
korostaa huolellisen suunnittelun merkitysta. Paarakennuksen laajen-
taminen ja tontin tdydennysrakentaminen tulee tulkita kulttuuriympa-
ristdssa merkittavaksi hankkeeksi, josta tulee pyytdaa museoviranomai-
sen lausunto.

1036-18, Provastinkatu 1: Tontilla sijaitsevat 1920-luvun alussa ra-
kennetut yksittaispientalotyyppinen asuinrakennus (11 k) ja pihasauna
(I1'k) sek& mahdollisesti 1920-luvulla rakennettu pikkutalo (11 Ik). Rinne-
pihan pinnat, rakenteet, jAsentely ja kasvillisuus ovat perinteiset. Piha-
piiri on arvotettu luokkaan I. Asuinrakennuksessa on sailynyt 1930-lu-
vun taloille tyypillinen noppamainen runkomuoto, jyrkké satulakatto ja
paatyihin taittuvat raystaat. Sille on osoitettu inventoinnista poiketen
suojelumerkinta srp-2. Piharakennuksille ei ole osoitettu suojelumer-
kintaa. Paarakennukselle on osoitettu rakennusala ja rakennusoikeus
170 k-m?2 toteutuneen kerrosalan mukaisesti. Kadunvarren piharaken-
nuksen kohdalle on osoitettu rakennusala rakennusoikeudella 25 k-m?
ja massoittelumaarayksella rt-5, joka mahdollistaa kapearunkoisen pi-
harakennuksen rakentamisen. Paarakennuksen alapuolelle rinteeseen
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Kaavojen nro 8256 ja 8257 suojelumaaraykset,;sm-4 ja sk-2 korostettuina

Kuva: Muinaisjddnndsalueet (sm-4) seka kulttuurihistoriallisesti tai kaupunkikuvallisesti sailytettéavat alue-

kokonaisuudet (sk-2).
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on osoitettu rakennusala tdydennysrakennukselle rakennusoikeudella
100 k-mz ja massoittelumaarayksella rt-1, joka mahdollistaa kyseisella
jyrkalla rakennusalalla rakennuksessa tayskorkean kivijalkakerroksen
paalle yhden kerroksen, eli ylarinteen suuntaan yksikerroksisen raken-
nuksen. Rakennuksen runkosyvyys on rajoitettu 6 metriin. Tontin kul-
massa olevan autokatoksen kohdalle on kaavaehdotuksessa osoitettu
rakennusala pysakoimispaikalle, joka saadaan sijoittaa rakennuksen
katolle. Olevaa katosta ei voi rakentaa uudelleen.

Kaavaratkaisun suojelumerkintd huomioi maakuntamuseon esittamis-
ta toimenpidesuosituksista (Taydentava liiteaineisto 2012) p&araken-
nusta koskevat suositukset, rinnepihan tasoerojen sailymisen ja tontin
kolmen rakennuksen muodostaman pihapiirin perusrakenteen sailymi-
sen. Tontin pdarakennukselle on osoitettu suojelumerkinté srp-2, joka
mahdollistaa muutoksia rakennuksen ominaispiirteet huomioiden ja
julkisivujen kulttuurihistoriallinen arvo sailyttaen. Ylarinteen tdydennys-
rakennus sijoittuu paarakennuksen alapuolelle alisteiseen asemaan,
nykyisen saunarakennuksen tilalle. Rakennus on ylérinteen suuntaan
yksikerroksinen. Sen sijoitus noudattaa pihapiirin rakennusten sijoitte-
lun perinnetta. Kaavan yleismaarays edellyttaa pihan tasoerojen sailyt-
tamistd ja maaston muokkauksen minimointia.

Tontin taydennysrakentamisen aiheuttaman muutoksen ei ole katsot-
tu olevan niin suuri, ettéd se olisi esteena pihapiirin merkinnan sk-piha
osoittamiselle: merkintd korostaa huolellisen suunnittelun merkitysta.
Tontin tAydennysrakentaminen tulee tulkita kulttuuriymparistossa mer-
kittavaksi hankkeeksi, josta tulee pyytd&d museoviranomaisen lausunto.

1310-1, Kannaksenkatu 2: Rinnetontilla sijaitsee yksittaispientalo-
tyyppinen, noppamainen asuinrakennus, joka on inventoinnissa arvo-
tettu luokkaan I. Asuinrakennukselle on osoitettu suojelumerkinté srp-1.
Rakennusala ja -oikeus on osoitettu toteutuneen mukaisesti. Tontti
sijaitsee Kannaksenkatua korkeammalla rajautuen katuun ja osittain
naapuritonttiin pulterimuurin ja aidan yhdistelmalla. Pihapiiri on arvo-
tettu luokkaan I. Pihan pinnat, jasentely, rakenteet ja kasvillisuus ovat
perinteiset. Kadun varteen, tontin etelakulmaan on osoitettu I-kerrok-
sinen piharakennusala rakennusoikeudella 25 k-m2. Tontin yl&dosaan
on osoitettu kaksiosainen rakennusala rakennusoikeudella 110 k-m?2.
Kapealla osalla on kerroslukumerkinta | ja toisella massoittelumaarays
rt-2, joka mahdollistaa ns. puolitoistakerroksisen rakennuksen.

Kaavaratkaisun suojelumerkintda huomioi maakuntamuseon (Tayden-
tava liiteaineisto 2012) esittdmista toimenpidesuosituksista paaraken-
nusta koskevat suositukset, rinnepihan tasoerojen sailymisen. Tuki-
muuri on huomioitu liittymakiellolla. Pihapiirin taydennysrakennusten
rakennusalat sijoittuvat tontin reuna-alueille. Suurempi rakennusala si-
joittuu olevan, 2000-luvulla rakennetun piharakennuksen paikalle. Uu-
disrakennus tulee jaamaan hierarkisesti alisteiseen asemaan tontilla.
Pihan ja asuinrakennuksen asemat tulevat sailymaan katu- ja jarvimai-
semassa. Uudisrakentaminen taydentda pihapiiria, mutta muutoksen
ei ole katsottu olevan niin suuri, etta se olisi esteena arvokkaan piha-
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Kuva: 1317-2, Vallikatu 8.

Kuva: Ote kaavakartasta.

piirin merkinnan sk-piha osoittamiselle tontille; merkint& korostaa huo-
lellisen suunnittelun merkitysta. Rt-2 uudisrakennuksen rakentaminen
tulee tulkita kulttuuriymparistossa merkittavaksi hankkeeksi, josta tulee
pyytdd museoviranomaisen lausunto.

1317-2, Vallikatu 8: Tontti sijaitsee Vallikadun varren arvoalueella
(2008/A1). Tontin pihapiirissa sijaitsevat rakennusinventoinnissa arvo-
luokkaan Il luokiteltu yksittaispientalotyyppinen asuinrakennus ja rin-
teeseen sovitettu osin puu-, osin betonirunkoinen piharakennus, arvo-
luokka I. Rinnepihan pinnat, rakenteet ja kasvillisuus ovat perinteiset.
Pihapiiri on arvotettu luokkaan I. Asuinrakennukselle on osoitettu suo-
jelumerkinta srp-2. Rakennusala on rakennuksen sisdkulmassa valja
mahdollistaen sisaantulokuistin rakentamisen. Piharakennukselle on
osoitettu suojelumerkinta srp-1 ja hieman alle toteutuneen rakennusoi-
keus 50 k-m2. Tontin koilliskulmaan on osoitettu L-mallinen rakennus-
ala rakennusoikeudella 135 k-m? ja massoittelumaarayksella rt-2, joka
mahdollistaa ns. puolitoistakerroksisen rakennuksen.

Kaavaratkaisun suojelumerkintd huomioi maakuntamuseon esittamis-
ta toimenpidesuosituksista (Taydentava liiteaineisto 2012) paaraken-
nusta koskevat suositukset ja rinnepihan tasoerojen sailymisen. Piha-
piiri tdydentyy uudella asuinrakennuksella muodostaen parin olevalle
asuinrakennukselle. Valjalla tontilla sen sijoitus on luonteva ja se rajaa
Torpankadun katutilaa.

Taydennysrakentamisen aiheuttaman muutoksen ei ole katsottu ole-
van niin suuri, etté se olisi esteena arvokkaan pihapiirin merkinnan sk-
piha osoittamiselle tontille; merkintéd korostaa huolellisen suunnittelun
merkitysta. Uudisrakentaminen tontin pohjoisosassa tulee tulkita kult-
tuuriymparistéssa merkittavaksi hankkeeksi, josta tulee pyytda museo-
viranomaisen lausunto.

sk-2

Kulttuurihistoriallisesti tai kaupunkikuvallisesti arvokas sailytet-
tava aluekokonaisuus. Aluetta koskevat suunnitelmat ja toimen-
piteet on tehtava niin, etta alueen kulttuurihistorialliset arvot séi-
lyvat. Uudet asuin- ja piharakennukset on sovitettava sijainnin,
muodon, vérityksen ja julkisivujen jasentelyn osalta pihapiiriin ja
katukuvaan aluekokonaisuuden kulttuurihistoriallista ja kaupun-
kikuvallista arvoa tukien.

Arvoalueiden rajausten pohjana ovat rakennusinventoinnin arvoalueet.
Merkintd on osoitettu kaikille alueille inventoinnin luokituksesta riippu-
matta.

Koska rakennusinventoinnin arvoalueet ovat varsin repaleisia ja pieni,
on aluerajauksia Méakikadun, Rinnekadun ja Pispalanharjun arvoalu-
een osalta laajennettu maastossa ymmarrettaviksi kokonaisuuksiksi,
jolloin mukaan on otettu myds tontit 1025-5, 1021-9, 1025-1, 1024-
11, 1024-12, 1024-13, 2024-14, 1024-23,1024-5, 1024-27, 1024-28,
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1024-24, 1024-26, 1024-29 ja 1024-21.

Pispalanharjun, Rinnekadun ja Makikadun arvoalueet muodostavat
kokonaisuuden, joka hahmottuu katumiljoina.

Rajaportin arvoalue on osoitettu asemakaavaehdotuksessa rakennus-
inventoinnin rajauksen mukaisesti, luonnosvaiheessa mukaan otetut
kaksi tontti 10181- ja 2 on poistettu rajauksesta.

Pispankadun arvoalue on rajattu rakennusinventoinnin mukaisesti.
Vallikadun arvoalue osoitetaan asemakaavaehdotuksessa rakennus-
inventoinnin rajauksen mukaisesti kaava-alueen 8257 osalta.

Suojelumerkinttja on kolme perinteiselle pispalalaiselle rakennuskan-
nalle (srp-1, srp-2 ja srp-3) seka lisaksi muulle arvokkaalle rakennus-
kannalle merkint&a sr-18.

Kolmeportainen suojelumerkintélogiikka huomioi pispalalaista raken-
nustapaa edustavaa rakennuskantaa koskevien suojelutavoitteiden
toteuttamisen; parhaiten kulttuurihistorialliset arvonsa séailyttaneet ra-
kennukset nousevat esiin suojeltavien rakennusten joukosta. Suoje-
lumaéraysten sisaltdja on pyritty laatimaan siten, etta ne vastaisivat
rakennusten muutoksensietokykya.

Kaavaehdotuksen merkinta srp-1

Suojeltava rakennus. Rakennus edustaa erityisen hyvin paikal-
lista rakentamisen tapaa ja silla on rakennushistoriallista, his-
toriallista tai kaupunkikuvallista merkitystd. Rakennusta ei saa
purkaa ja sen ominaispiirteet tulee korjaus- ja muutostdissa
séilyttdd. Rakennuksen rungon ja katon muotoa ei saa muuttaa

KULTTUURIHISTORIALLISESTI ARVOKKAAT ALUEET, PIHAPIIRIT, RAKENNUKSET JA RAKENTEET SEKA UITE 15
SUOJELUMERKINTOJEN OSOITTAMINEN, kaavat 8256 ja 8257
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eika julkisivujen kulttuurihistoriallista arvoa turmella.

Merkintd on osoitettu rakennusinventoinnin arvoluokitusten pohjalta
lahtokohtaisesti luokkaan | arvotetuille asuinrakennuksille ja I luokan
piharakennuksille arvokkailla pihoilla.

» Joiltakin | luokkaan arvotetuilta asuinrakennuksilta on jatetty tama
merkintéd pois silla perusteella, ettd niihin on inventoinnin jalkeen
tehty sellaisia muutoksia, etté ne eivat endé vastaa inventoinnissa
osoitettuja arvoja, tai joille on katsottu tarpeelliseksi osoittaa huo-
mattava laajennusmahdollisuus.

» Piharakennusten osalta merkintaa ei ole osoitettu sellaisille I-luokan
piharakennuksille, joiden sailymisen kannalta muutokset rakennuk-
sen ulkoasuun ovat tarpeen tai joiden sailymista haittaavat huomat-
tavasti ympariston tekijat.

Kaavan laatijan tarkoituksena on, ettd srp-1-suojelumerkinnalla osoi-
tettujen rakennusten ominaisluonne ja ulkoasu sailytetaan:

Vain rakennuksen sailyttamisen tai kulttuurihistoriallisen arvon sai-
lyttdmisen kannalta valttaméattomia korjauksia ja muutoksia sallitaan.
Rakentamistapaohjeen mukainen enintdan 200 mm rakennustekninen
korotus on mahdollinen.

Kaavaehdotuksen merkintéa srp-2

Suojeltava rakennus. Rakennus edustaa hyvin paikallista raken-
tamisen tapaa ja silla on rakennushistoriallista, historiallista tai
kaupunkikuvallista merkitystd. Rakennusta ei saa purkaa. Raken-
nuksen ominaispiirteet tulee ottaa muutos- ja korjaustéissa huo-
mioon. Julkisivujen kulttuurihistoriallista arvoa ei saa turmella.

Merkint& osoitetaan lahtokohtaisesti rakennusinventoinnissa arvoluok-

kaan Il osoitetuille asuinrakennuksille seka

+ joillekin I-luokan asuinrakennuksille, jotka eivat en&é vastaa inven-
toinnissa osoitettuja arvoja tai joille on katsottu tarpeelliseksi osoit-
taa huomattava laajennusmahdollisuus

* lll-luokan asuinrakennuksille, joiden sailymista halutaan turvata har-
vinaistuvan rakennustyypin tai merkittdvan arvoalueelle tai arvok-
kaaseen pihapiiriin sijoittuvan aseman vuoksi

» Piharakennuksista merkinnalla on osoitettu | luokkaan arvotetut pi-
harakennukset arvokkaiden pihapiirien ulkopuolella

* joillekin I-luokan piharakennuksille, joissa muutokset ulkoasuun
ovat tarpeen rakennuksen sailymisen kannalta

Kaavanlaatijan tarkoituksena on, etta suojelumerkinnalla srp-2 osoi-

tettuihin rakennuksiin sallitaan enemma&n muutoksia kuin srp-1 mer-

kittyihin. Rakennusten ominaisluonne, kulttuurihistoriallinen kertovuus

ja kaupunkikuvallinen merkitys tulee muutoksista huolimatta sailyttaa.

Palauttavat muutokset ovat mahdollisia.
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Kuva: 1018-2, Rinnekatu 10.

Kaavaehdotuksen merkinta srp-3:

Kulttuurihistoriallisen aluekokonaisuuden sdailymisen kannalta
tarkea rakennus. Rakennuksen ominaispiirteet tulee ottaa korja-
us- ja muutostdissd huomioon. Rakennusta ei saa purkaa ilman
pakottavaa syytd. Korvaava rakennus tulee sovittaa huolellisesti
pihapiiriin ja maisemaan.

Merkint& osoitetaan lahtdkohtaisesti rakennusinventoinnissa arvoluok-

kaan Il osoitetuille perinteista pispalalaista rakentamistapaa alun perin

edustaneille, mutta voimakkaasti muokatuille asuinrakennuksille seka

modernia rakennustapaa edustaville II- ja lll-luokan rakennuksille.

Merkintd on osoitettu myos:

* Muutamalle lI-luokan piharakennukselle, jotka on katsottu kaupunki-
kuvallisesti merkittaviksi.

* Merkint& on osoitettu myos yhdelle I-luokan piharakennukselle, jon-
ka sailymisen edellytykset eivat sen sijainnista johtuen ole varmoja.

e Ehdotusvaiheessa on poistettu suojelumerkinta inventoimattomalta
vanhalta asuinrakennukselta omistajan kanssa sopien (1021-3).

Suojelumerkinnalla srp-3 osoitetut rakennukset ovat jo voimakkaasti
muokattuja. Niihin sallitaan huomattavia muutoksia, siten ettd niiden
kaupunkikuvallinen merkitys kuitenkin séilyy tai kohenee. Palauttavat
muutokset ovat mahdollisia.

Kaavaehdotuksen merkinta sr-18

Rakennustaiteellisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokas seka kaupun-
kikuvan sailymisen kannalta tarke& rakennus. Rakennusta ei saa pur-
kaa. Rakennuksessa suoritettavilla korjaus- ja muutostdilla ei saa tur-
mella rakennuksen rakennustaiteellisia arvoja.

Merkint& on osoitettu Pispalan koululle.
Perustelut poikkeamille rakennusinventoinnin luokituksista:

Kaava-alue 8256:

1017-6, Rajaportinkatu 1:

lll-luokkaan arvotetussa asuinrakennuksessa nakyy eri aikojen kerros-
tumia ja se edustaa pispalalaista rakennustapaa paremmin kuin Raja-
portinkadun arvoalueen kaksi muuta lll-luokaan arvotettua taloa. Mer-
kinta srp-2 viestittaa, etta rakennus tulee sailyttaa ja sille mahdollistettu
korotus on suunniteltava huolella.

1018-2, Rinnekatu 10:

I-luokkaan arvotettu rakennus sijaitsee huomattavasti katua alempana.
Rakennuksen vahainen korottaminen on katsottu mahdolliseksi, jolloin
srp-1 ei olisi looginen suojelumerkinta.
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Kuva: 1028-15, Pispalanharju 19.

1021-10, Makikatu 23:

Il luokkaan arvotettua rakennusta on laajennettu, mutta se on inven-
toinnin mukaan sailyttanyt suhteellisen hyvin yleisiimeensé. Raken-
nuksen suojelumerkinnan srp-2 perusteena on, etta rakennus edustaa
harvinaistunutta pikkutalotyyppia ja etta talon sailyminen on tarkeaa
Rinnekadun arvoalueen katumiljéén eheyden seka kulttuurihistorialli-
sen kertovuuden kannalta.

1024-13, Rinnekatu 33b:

lll-luokkaan arvotettua asuinrakennusta on laajennettu pihan puolella
voimakkaasti, mutta se on sailyttanyt ilmeensa Rinnekadun puolella.
Suojelumerkinnén srp-2 perusteena on rakennuksen merkitys arvok-
kaan pihapiirin osana seka Rinnekadun arvoalueen katumiljoén ehey-
den ja kulttuurihistoriallisen kertovuuden kannalta.

1024-23, Rinnekatu 35:

lll-luokkaan arvotetun rakennuksen julkisivut on levytetty ja ikkunat
vaihdettu, mutta muoto on sailynyt. Suojelumerkinnéan srp-2 perustee-
na on, ettd rakennus edustaa harvinaistuvaa pikkutalotyyppia ja etta
rakennuksen ilme on kohennettavissa. Pienimittakaavaisen raken-
nuksen sailyminen keskeisella risteysalueella on tarkeda Rinnekadun
arvoalueen katumiljodn eheyden ja kulttuurihistoriallisen kertovuuden
kannalta.

1025-10, Rinnekatu 37:

lll-luokkaan arvotettua rakennusta on laajennettu ja peruskorjattu voi-
makkaasti, mutta keskeisella risteysalueella silla on suuri merkitys
Rinnekadun arvoalueen katumiljoén eheyden ja kulttuurihistoriallisen
kertovuuden kannalta.

1028-15, Pispalanharju 19:

lll-luokkaan arvotetussa rakennuksessa on uusitut ikkunat ja fronto-
nit, mutta se on inventoinnin mukaan sailyttdnyt suhteellisen hyvin
yleisilmeensa. Suojelumerkinnan srp-2 perusteena on rakennuksen
suuri merkitys Pispalanharjun katumiljodssa sekéa Pispalan portaiden
miljoon ja korttelin 1028 rakennusryhméan ehjana sailymisen kannalta.
Korttelissa on nyt vain yksi uudisrakennus.
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Kuva; 1036-18, Provastinkatu 1.

1028-9, Pispalanharju 25:

lll-luokkaan arvotetuissa asuinrakennuksissa on tehty muutoksia jul-
kisivuihin, toinen rakennuksista levytetty ja toinen lisdlammoneristetty
ulkopuolelta, mutta rakennusten ulkoasu on kohennettavissa. Suojelu-
merkinnan srp-2 perusteena on rakennusten merkitys Pispalanharjun
katumiljoon, kaukomaiseman seka korttelin 1028 rakennusryhman eh-
jana sailymisen kannalta. Korttelissa on nyt vain yksi uudisrakennus.

1306-2, Pispalanharju 29:

I-luokkaan arvotettua siipirakennusta on muokattu julkisivuiltaan, saily-
neisyyden asteeltaan rakennus ei poikkea huomattavasti tontin paara-
kennuksesta, joten molemmille on osoitettu sama merkinté srp-2.

1024-32, Pispalanharju 28

Il luokkaan arvotetulle kivirakenteiselle piharakennukselle osoitetaan
suojelumerkintd srp-1 kiinteistbnomistajan muistutuksen johdosta.

Kaava-alue 8257:

1036-11, Pispankatu 14:

I-luokkaan arvotettuun rakennukseen on tehty perusparannus, jossa
yleisilmeeltddn klassisesta rakennuksesta on kadonnut inventoinnissa
arvotettua alkuperaisyysastetta ja ilmettd. Rakennukselle on osoitettu
srp-2-merkinta.

1036-18, Provastinkatu 1:

lll-luokkaan arvotetussa rakennuksessa on tehty inventoinnin jalkeen
perusparannus ja rakennuksen ilmiasu on nykyiselladn huomattavasti
muita kaava-alueen lll-luokkaan kuuluvia rakennuksia parempi. Auto-
tallilaajennus on poistettavissa. Suojelumerkinnan srp-2 perusteena
on rakennuksen suuri merkitys Provastinkadun katumiljoossa seka
Torpankadun portaiden miljé6n ehjana sailymisen kannalta.
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Kuva: 1036-24, Provastinkatu 5.
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K:1043-11,Tahmelan viertotie 10.

1036-24 ja 25, Provastinkatu 5 ja 7:

I-luokkaan arvotetuissa piharakennuksissa suojelumerkinndn srp-2
perusteena on, ettd rakennukset edustavat harvinaistunutta pihara-
kennustyyppid, jotka ovat kuitenkin uhattuina jyrkan rinteen aiheut-
tamien rakenteellisten ongelmien vuoksi. Rakennuksten vahainen
muuttaminen on katsottu mahdolliseksi, jolloin srp-1 ei olisi looginen
suojelumerkinta.

1317-3, Vallikatu 10:

I luokkaan arvotetulle kivirakenteiselle piharakennukselle osoitetaan
suojelumerkinta srp-2 ja laajennusmahdollisuus kiinteistonomistajan
teettdman kuntoselvityksen ja siitd saadun Pirkanmaan maakuntamu-
seon lausunnon perusteella. Lausunnossa todetaan, etta tarkastusha-
vaintojen perusteella piharakennus on kunnostettavissa normaalein
kunnostustoimin alkuperéiseen kayttdonsa. Nain ollen purkamisen
perusteiksi ei ole osoitettavissa rakennuksen huono kunto ja korjaus-
kelvottomuus. Rakennus tulee merkita asianmukaisella sailyttamiseen
tahtaavalla merkinnalla asemakaavaan. Rakennuksen uudiskaytto ja
uudistaminen on mahdollista rakennuksen ominaispiirteet huomioival-
la tavalla.

1043-11, Tahmelan viertotie 10:

Il luokkaan arvotetulle asuinrakennukselle osoitetaan suojelumerkinta
srp-3 kiinteistdnomistajan teettdman kuntoselvityksen ja siita saadun
Pirkanmaan maakuntamuseon lausunnon perusteella.

Lausunnon mukaan voidaan todeta, ettéa rakennuksen korjaaminen
asuinkayttéon on mahdollista ilman, etta rakennuksen alkuperaisyytta
merkittdvasti menetetdaan. Kuistin ja varasto-osan kattorakenteiden-
vaurioiden korjaaminen on mahdollista, mutta on my6s mahdollista
ettd ko. rakennusosat puretaan tai uusitaan. Rakennuksen suojelu-
merkinnan poisjattamiselle ei katsottu olevan riittavia perusteita.
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Kuva: 1018-1, Rinnekatu 8.

Kuva: 1037-4, Pispankatu 28.

Inventoinnin luokituksesta poikkeava suojelumerkinta srp-3:

Kaava-alue 8256:

1018-1, Rinnekatu 8:

lI-luokkaan arvotettu kivirakenteinen piharakennus on merkittava osa
Pumppukaivonkadun portaiden miljoéta ja nakyy hyvin myés Pispalan
valtatielle. Suojelumerkinta srp-3 on osoitettu maisemallisen arvon pe-
rusteella.

1028-8, Pispalanharju 27:

I-luokkaan arvotettu piharakennus on perustettu Provastinkadun var-
ren betonisen tukimuurin paalle. Tukimuurin kunto on todettu heikoksi.
Mikali muuri uusitaan, piharakennus joudutaan purkamaan. Suojelu-
merkintd srp-3 ottaa huomioon mahdollisen muurin uusimisen.

Kaava-alue 8257

1036-14, Pispankatu 20:

Pispalan portaiden miljodssa sijaitseva ll-luokkaan inventoitu huono-
kuntoinen, aumakattoinen piharakennus toimii puolittain muuntajana
ja on puolittain kayttamattomana. Suojelumerkinta srp-3 on osoitettu,
koska rakennus on katsottu kaupunkikuvallisesti merkittavaksi.

1037-1, Pispankatu 22:

Suojelumerkinta srp-3 on osoitettu jyrkassa rinnemiljoossa sijaitseval-
le ll-luokkaan inventoidulle piharakennukselle, joka on merkittdva osa
Pispalan portaiden miljo6ta.

1037-4, Pispankatu 28:

Erittéin hyvin sailyneen pihapiirin ll-luokkaan arvotettu pieni, muutok-
sia lapikaynyt piharakennus jyrkassa rinteessa. Suojelumerkinta srp-3
on osoitettu, koska piharakennus on pihapiirin kokonaisuuden sailymi-
sen kannalta tarkea.
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Kokonaan ilman suojelumerkintad on jatetty:
kaava-alueelta 8256 kolme inventoitua asuinrakennusta:

| - " i o Il ja Il Ik:n asuinrakennukset tontilla 1301-4, Makikatu 22 niiden

=

| © Pitkanmaan maakuntamuseo e asuinrakennus (I Ik.) tontilla 1017-7 Rinnekatu 2. Rakennukselle
a on myonnetty poikkeamisluvalla purkulupa kuntoarvion, katselmuk-
sen ja Pirkanmaan maakuntamuseon lausunnon perusteella. Ra-
kennuksen purkaminen on katsottu perustelluksi huonon kunnon
ja ongelmallisen sijainnin takia; Raportin mukaan kenkatehdasosa
voitaisiin peruskorjata, asunto-osa kuvataan korjauskelvottomaksi.
Vesi ja aurauslumet valuvat kadulta rakennuksen ja muurin valiseen
solaan ja edelleen rakennuksen rakenteisiin aiheuttaen kosteusra-
situsta. Kadun tukimuurin kunto on tontin kohdalla todettu katujen

vaatimattoman kaupunkikuvallisen merkityksen takia seka tasapuo-
lisen rakennusoikeuden sijoittelun mahdollistamiseksi
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© Pitkanm RNk Untar T korjaustodiden suunnittelusta vastaavan Yleisten alueiden suunnit-
telun toimesta niin huonoksi, ettd muuri tulee uusia. Rakennuksen
Kuva: 1017-7 Rinnekatu 2 korjaamista ei ole katsottu mielekkaaksi, koska kosteustekninen pe-

rusongelma ei poistu. Hallinto-oikeus kumosi poikkeamispaatoksen
ja palautti asian uudelleen kasiteltavéaksi. Uusista suunnitelmista on
mya@s valitettu hallinto-oikeuteen. Asian kasittely on kesken.

kaava-alueelta 8257:

» Kaava-alueella 8257 korttelin 1037 tontilla 9 asuinrakennukselle
(Il'Ik.) ei ole osoitettu suojelumerkintaa. Pienen rakennuksen sijainti
keskella erittain jyrkan tontin ylaosaa olisi johtanut naapureihin nah-
den tasapuolisen lisarakentamisen hankalaan sijoittamiseen tontilla,
jonka alaosalla on merkitysta ekologisena kaytavana.

e 1043-9, Selininkatu 9 seka 1039-4 ja 5, Vallikatu 14 ja Pispankatu
17. 1960-luvun alkupuolella valmistuneet luhtitalo ja kolme kerros-
taloa eroavat huomattavasti perinteisesta pispalalaisesta rakenta-
misen tavasta. Maakuntamuseon kanssa kaytyjen keskustelujen
pohjalta on paadytty siihen, ettd suojelumerkintoja ei naille raken-
nuksille osoiteta.
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Lo Pi_rk%r]maan maakuntamuseo © Pirkanmaan maakuntamuseo © Pirkanmaan maakuntamuseo

Kuva: 1043-9 Selininkatu 9 Kuva: 1039-4, Vallikatu 14. Kuva: 1039-5, Pispankatu 17.
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Kuva: 1040-22,Pispankatu 33.

1315-1, Selininkatu 12:

I luokkaan arvotetun asuinrakennuksen suojelumerkinta poistetaan
kiinteistonomistajan teettdméan kuntoselvityksen ja siitd saadun
Pirkanmaan maakuntamuseon lausunnon perusteella. Lausunnon
johtopaatoksena on, ettd vesikatto, kellari seka kellarin ja asuinker-
roksen valinen valipohja joudutaan uusimaan ja rakennuksen korja-
usten laajuus lahestyy uudisrakentamista. Suojelumerkinnan jatta-
miselle on olemassa riittavat perusteet.

1311-4, Tahmelan viertotie 20:

I luokkaan arvotetun piharakennuksen suojelumerkintd poistetaan
kiinteistonomistajan teettdman kuntoselvityksen ja siita saadun Pir-
kanmaan maakuntamuseon lausunnon perusteella.

Rakennuksen korjaaminen edellyttaisi koko betonisen kellarikerrok-
sen seka suurimman osan rankorakenteen kantavista osista uusi-
mista. Lausunnossa todetaan vauriot vakaviksi ja laajoiksi ja katso-
taan suojelumerkinnan pois jattamiselle olevan riittavat perusteet.

1040-22, Pispankatu 33:

Il luokkaan arvotetun asuinrakennuksen suojelumerkinta poistetaan
kiinteistonomistajan teettdman kuntoselvityksen ja siita saadun Pir-
kanmaan maakuntamuseon lausunnon perusteella. Lausunnossa
todetaan, etta rakennuksessa on merkittavia kosteuden aiheuttamia
vaurioita. Kuntotutkimus osoittaa, etta mikrobivaurioita on niin yla-
pohjassa, valipohjassa kuin ulkoseinissakin. Syina ovat todennakoi-
sesti rakennuksessa 1970-luvulla ollut tulipalo ja sen sammutusve-
det, virheelliset rakenneratkaisut ylapohjassa ja ulkoinen saarasitus
yhdessa seinarakenteen toimimattomuuden kanssa. Rakennus on
lisaeristetty sisédpuolelta 1980-luvulla. Kaytanndssa ko. purueris-
teisen ja rankorakenteisen talon korjaaminen merkitsisi merkittavia
uudisrakentamiseen verrattavia toimenpiteita. Luotettavan lopputu-
loksen aikaansaamiseksi tulisi rakennuksen eristeet vaihtaa kaut-
taaltaan, mika tarkoittaa rakennuksen sisdpintojen ja rakenteiden
purkamista runkoon saakka. Rakennuksen kunto ja korjaustoimen-
piteiden laajuus huomioiden rakennuksen purkaminen on mahdollis-
ta vaikkakin valitettavaa. Uudisrakentaminen tulee toteuttaa paikan
ja alueen arvot huomioiden ja alueelle laadittuja rakennustapaohjei-
ta noudattaen.

Katselmukset ja kuntoselvitykset

Syksylla 2011 jarjestettiin katselmuksia tonteille, joilla omistaja katsoi
rakennuksen olevan huonokuntoinen ja esitti rakennuksen jattamista
suojelun ulkopuolelle. Katselmuksissa olivat mukana perinneraken-
nusmestari Tapani Koiranen Pirkanmaan maakuntamuseosta, tarkas-
tusinsindori Jyrki Ottman rakennusvalvonnasta ja projektiarkkitehti
Riikka Rahkonen maankayton suunnittelusta.
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Katselmuksia jarjestettiin kymmenelle tontille:

- Pispankatu 6

- Pispalanharju 27 (piharakennus)
- Pispalanharju 9

- Pispalanharju 23b

- Selininkatu 12

- Pispankatu 11

- Pispankatu 8

- Pispankatu 18

- Provastinkatu 7 (piharakennus)
- Makikatu 23 (piharakennus)

Rakennuksista on laadittu maakuntamuseon ja rakennusvalvonnan
yhteiset tarkastusraportit. Rakennusta koskeva tarkastusraportti toi-
mitettiin kaavaluonnoksen nahtavilldoloaikana rakennuksen omis-
tajille. Katselmuksen perusteella ei jatetty yhtdan rakennusta ilman
suojelumerkintaa. Suojelumerkinnén poistamiseksi on edellytetty
kulttuurihistoriallisesti arvokkaan rakennuksen kuntotutkimusta, jossa
rakennuksen mahdollinen korjauskelvottomuus todennetaan. Asuin-
rakennuksilta edellytetd&n lahtokohtaisesti kuntotutkimuksen tasoista
selvitysta. Muiden kuin asuinrakennusten kohdalla harkitaan tapaus-
kohtaisesti riittaakd kuntoarvion tasoinen selvitys.

Kuntotutkimusten tuloksia on saatu kaava-alueelta 8256 tontin 1028-8
(Pispalanharju 27) muurin osalta. Kuntotutkimuksen, piharakennusta
koskevan kuntoarvion ja kaytyjen neuvottelujen pohjalta suojelumer-
kintd& on muutettu merkinn&sta srp-1 merkinnaksi srp-3.

Kuntoarviota, katselmusta ja Pirkanmaan maakuntamuseon lausuntoa
on kaytetty suojelumerkinnan poistamisen harkinnassa tontin 1017-7
(Rinnekatu 2) rakennuksen osalta.

Kaava-alueelta 8257 on saatu kuntoselvitykset seuraavia tontteja kos-
kien asemakaava- ehdotuksen nahtavillaolon jalkeen:

1315-1, Selininkatu 12 asuinrakennus

1311-4 Tahmelan viertotie 20 piharakennus/pikkutalo

1040-22, Pispankatu 33, asuinrakennus

1043-11, Tahmelan viertotie 10, asuinrakennus

1317-3, Vallikatu 10, piharakennus

1317-1, Pispankatu 11, asuinrakennus

Kuntoselvityksista pyydettiin Pirkanmaan maakuntamuseon lausun-
not. Lausuntojen perusteella muutoksia suojelumerkintéjen osoittami-
seen tehtiin muiden paitsi Pispankatu 11 osalta. Poistetut ja muutetut
suojelumerkinnat on esitetty edell& kohdassa Perustelut poikkeamille
rakennusinventoinnin luokituksista. Kiinteistonomistajien teettamat ra-
kennusten kuntoselvitykset ovat osa kaavan lahdemateriaalia, niista
annetut lausunnot ovat kaavaselostuksen liitteen& nro 19.
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Suojellun rakennuksen purkamisen edellytykset

Maankayttd- ja rakennuslaki edellyttaa purkamislupaa kaikilla asema-
kaava-alueilla ja eréilla laissa tarkemmin mainituilla alueilla (MRL 127
§, 139 § ja 135 § 3 momentti). Paasaantdisesti rakennuksia ei saa
purkaa asemakaava-alueella ilman purkamislupaa. Purkamisluvan
kasittelee aina kaupungin rakennusvalvontaviranomainen. Kohteen
arvot ja hankkeen sisaltd sekd asemakaavojen suojelumaaraykset
vaikuttavat keskeisesti lupamenettelyihin ja luvan myontamisen edel-
lytyksiin. Poikkeamisluvan (MRL 172 8) ja purkamisluvan edellytykset
(MRL 139 8) ratkaistaan yksittaistapauksellisesti kunkin kohteen osal-
ta. Purkaminen ei saa merkita perinne-, kauneus- tai muiden arvojen
havittamista eikd haitata kaavoituksen toteuttamista (MRL 139 §).

Asemakaavan suojelumerkinnat srp-1 ja srp-2 sisaltavat purkamiskiel-
lon. Nailla merkinndilla osoitettujen rakennusten purkaminen edellyt-
taa aina poikkeamislupaa ELY-keskukselta (Huom. kokeilulain aikaiset
menettelyt kuvattu mydhemmin tekstissa)

Jos purkuhakemus koskee srp-3-rakennusta, tulee ensin selvitetta-
vaksi, onko kaavamaarayksissa mainittu pakottava syy rakennuksen
purkamiseen olemassa. Kyse on kaavamaarayksen tulkinnasta. Jos
pakottavan syyn katsotaan olevan olemassa, kaupungin rakennusval-
vontaviranomainen kasittelee asian purkamislupana tai rakennuslu-
pana, joka johtaa vanhan rakennuksen purkamiseen. Jos pakottavaa
syyta ei ole esitetty (esim. kuntotutkimuksin), kyse on kaavan suojelu-
maarayksesta poikkeamisesta ja rakennuksen purkamiseen tarvitaan
silloin ELY-keskuksen poikkeamislupa (Huom. kokeilulain aikaiset me-
nettelyt kuvattu myéhemmin tekstissa).

Maankayttd- ja rakennuslain mukaan kaikista rakennuksen suojelua
koskevista kaavamaarayksista poikkeaminen on mahdollista vain ELY-
keskuksen poikkeamislupapaatokselld (MRL 171 § 2 momentti 3-kohta
ja 3 momentti). Tama menettely ei ole kuitenkaan voimassa kevennet-
tyjen rakentamis-. ja kaavamaaraysten kokeilun aikana. Tatd menet-
telya koskeva laki (1257/2010) on tullut voimaan 1.1.2011. Alun perin
kokeilulain piirissa olivat Helsinki, Espoo, Vantaa ja Turku. 1.1.2014
alkaen kokeilulain piiriin kuuluvat kymmenen asukasluvultaan suurinta
kuntaa mukaan lukien Tampere. Lain tavoitteena on hankkia kokemuk-
sia siita, miten rakentamis- ja kaavamaarayksia seka lupamenettelyja
keventamalla voidaan edistaa asuntorakentamista erityisesti kasvu-
keskuksissa ja lisata asuntotuotannon kustannustehokkuutta. Laki on
voimassa 31.12.2018 asti.

Mainitun lainkohdan mukaan Tampereen kaupunki voi kokeilulain
voimassaoloaikana myontaa poikkeuksen, kun kysymys on vahaista
suuremmasta poikkeamisesta asemakaavassa osoitetusta tontti- ja
rakennuspaikkakohtaisesta kokonaisrakennusoikeudesta taikka va-
haista suuremman rakennusoikeuden osoittamisesta alueelle, jolle
asemakaavassa ei ole osoitettu rakennusoikeutta; poikkeamisesta
rakennuksen suojelua koskevasta kaavamaarayksestd; tai poikkeami-
sesta maankaytto- ja rakennuslain 53 §:n 3 momentissa tarkoitetusta
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asemakaavan hyvaksymisesta johtuvasta rakennuskiellosta. Elinkei-
no-, liikkenne- ja ymparistokeskus sailyy lausunnonantajana asioissa,
jotka koskevat merkittavasti sen toimialaa.

Kokeilulaki siirtdd maankaytto- ja rakennuslain 171 §:n 2 momentin 2-4
kohdassa sekd 3 momentissa tarkoitetuissa tapauksissa poikkeamis-
vallan Pirkanmaan elinkeino-, likenne- ja ympéaristokeskukselta Tam-
pereen kaupungille. Toimivallan siirtoa lukuun ottamatta, poikkeamisen
myontamisten edellytykset sailyvat ennallaan. Poikkeamiselle tulee
aina olla erityinen syy. Liséksi maankayttd- ja rakennuslain 172 8:n
mukaan poikkeaminen ei saa aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan
toteuttamiselle tai alueiden kaytdon muulle jarjestamiselle; vaikeuttaa
luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista; eikéa vaikeuttaa rakenne-
tun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Ke-
vennettyjen rakentamis- ja kaavamaaraysten kokeilusta annetun lain
mukaista toimivaltaa kayttdd yhdyskuntalautakunta niissa tapauksissa,
joissa poikkeamista haetaan rakennussuojelua koskevista maarayk-
sistd. Tama tarkoittaa siten myds purkamisluvan myoéntamistéa suojel-
lulle rakennukselle.

Rakennuksen suojeluun kannustaminen

Kaavaa laadittaessa on ollut tavoitteena, ettéa suojellun rakennuksen
tontilla olisi mahdollista tehda kiinteistdd kehittéavia lisarakentamis-,
laajennus- tai muuntelutoimenpiteitd alueen rakennusperinteen mukai-
sesti, ja ettd vanhan rakennuksen sailyttdminen olisi purkamista kan-
nattavampaa.

Suojelukaavoissa yleisesti kaytetty kannustinmaarays sallii rakennuk-
sen vaipan sisaisten tilojen ottamisen paaasiallisen kayttdtarkoituksen
mukaiseen kayttdon rakennusoikeudesta huolimatta. Pispalan asuin-
rakennuksista monet ovat kivijalka- ja ullakkotiloiltaan matalia ja radon
saattaa estaa kivijalkatilojen hyodyntamista, joten tallainen kannuste
ei hyodyttaisi kovin monia. Tasta syysta on tutkittu myoés muita kan-
nustamisen tapoja, jotka mahdollistaisivat laajennuksia, korotuksia ja
piharakentamista.

Kaavaratkaisun tasapuolistamiseksi ja suojelutavoitteiden saavutta-
miseksi kaavaehdotusta laadittaessa paadyttiin luopumaan kannusti-
mesta, jonka avulla olisi ollut mahdollista laajentaa rakennusta raken-
nusalan puitteissa rakennusalalle merkitty rakennusoikeus ja tontille
sallittu enimmaiskerrosala ylittaen. Hyoty tasta maarayksesta olisi koi-
tunut vain harvoille tonteille, mutta kuitenkin lisdnnyt riskia ylapuolisten
tonttien jarvindkymien menettamiseen. Mahdollisuutta rakentaa suojel-
tuun taloon hissi rakennusoikeus ylittden ei mydskaan pidetty kaavan
kokonaisuudessa oleellisena.

Rakennussuojelun kannustimet asemakaavaehdotuksessa:

Kaavaehdotuksen néahtavillaolon jalkeen yleismaardys on muokattu
muotoon:

"Olemassa olevassa suojellussa rakennuksessa saa muuttaa ra-

122



Kuva: 1019-8, Rinnekatu 18.
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Kuva: Ote kaavakartasta.
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kennuksen vaipan sisélla tiloja paaasiallisen kayttotarkoituksen
mukaiseen k&ayttédn rakennusalalle merkitystd rakennusoikeu-
desta ja tontille sallitusta enimmaiskerrosalasta huolimatta.”

Maarays mahdollistaa suojelussa rakennuksessa tilojen muuttamisen
rakennuksen vaipan sisalla paaasiallisen kayttotarkoituksen mukai-
seen kayttdon siité huolimatta, ettd muutoksilla ylitetdan tontille sallittu
rakennusoikeus tai se on jo ylittynyt. Maarays mahdollistaa myos tay-
dennysrakennusalalle osoitetun rakennusoikeuden kayttamisen siita
huolimatta, ettd suojellussa rakennuksessa olisi jo kaytetty rakennus-
oikeutta sen verran, etta tontille osoitettu rakennusoikeus ylittyy.

Kannustimia havainnollistavat esimerkit:

Pienkerrostalo:

1019-8, Rinnekatu 18

Tontin koko: 609 m?

Rakennusoikeus: 305 k-m?

Kaytetty rakennusoikeus (Facta): 525 k-m?2

Esimerkkitontilla on ylitetty huomattavasti yleislinjan e = 0,5 mukainen
rakennusoikeus. Rakennusoikeus on jaettu rakennusaloille (270+35=
305), joten suojeltavalle rakennukselle tulee merkityksi rakennusoike-
utta kaytettyd vdhemman ja loput 35 k-m? uudisrakennukselle. Se, etta
suojellussa talossa on jo ylitetty tehokkuus e = 0,5 ei esté piharaken-
nuksen rakentamista. Suojellussa rakennuksessa on myds mahdol-
lista ottaa rakennuksen vaipan sisalla tiloja kayttoon, mikali sellaisia
on ullakolla tai kivijalassa. Kaytettavissa olevan tiedon pohjalta tontilla
voidaan suojelutilanteessa kayttaa vahintaan tonttitehokkuus e = 0,9.
Mikali kaavan rakennusoikeuden ylittava suojeltu rakennus tuhoutuu,
sen uudelleen rakentaminen entisen kokoisena edellyttaa poikkeamis-
lupaa ELY-keskukselta.

Kaupunkipuutalo:

1035-3, Pispankatu 6

Tontin koko: 875 m2

Rakennusoikeus: 435 k-m?

Kaytetty rakennusoikeus (piir.): 164 k-m?

Esimerkkitontilla sijaitsee 1920-luvulla rakennettu asuinrakennus, jos-
sa paakerroksessa rakennusoikeutetta on kaytetty 164 k-m2. Uudis-
rakennuksen rakennusalalle ylarinteeseen on osoitettu rakennusoike-
utta 275 k-m2. Tontilla toteutuu kaavaan yleislinjan e = 0,5 mukainen
rakennusoikeus. Srp-2-rakennuksessa on tilava, kylma ullakko, joka
on mahdollista muuttaa paaasiallisen kayttotarkoituksen mukaiseksi
asuintilaksi. Arvion mukaan kayttoon otettavaa tilaa on ullakon tasolla
yli 60 k-m2. Lis&ksi rinteessa, osittain maan alla sijaitsevassa kellarissa
on Pispankadun ja Torpankadun kulmassa mahdollista muuttaa tiloja
paaasiallisen kayttotarkoituksen mukaiseksi osittain nykyisen alapoh-
jan puitteissa, osittain kaivamalla lisé& kerroskorkeutta.

Kaava-alueen suojeltujen rakennusten vaipan sisaisten tilojen kayt-
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téonottamisen hyddyntadmisen on mahdotonta arvioida tasmallisesti,
koska rakennuskannasta kaytavissa oleva tieto on osin puutteellista.
Kayttoon otetut tilat eivat mydskaan valttamatta ilmene piirustuksista.
Voidaan kuitenkin todeta, ettd ottaen huomioon Pispalan radon-tilan-
ne, mahdollisuus kivijalkatilojen kayttéonottoon ei ole kovin yleinen.
Ullakkotilojen kayttokelpoisuuden arviointi edellyttaisi samoin mittaus-
piirustuksia.

Kaava-alueiden 8256 ja 8257 osalta voidaan todeta, ettd suojeluun
olennaisia kannustavia tekijoitd ovat tdydennysrakentamisen, laajen-
nusten ja tontin jakamisen mahdollistaminen.

Muut kaavalliset kannustimet:

Pyséakdimispaikan ja enintdan 45 k-m2 piharakennuksen alle saa
rinteessa rakentaa varasto-, sauna-, autosuoja- ja tyétilaa varsi-
naisen rakennusoikeuden liséksi.

Maarayksella pyritaan kannustamaan pienten piharakennusten sovit-
tamista perinteisen jylhasti jyrkkd&dn maastoon. Maarays mahdollistaa
myds lisatilaa pienasunnolle. Tatd mahdollisuutta voidaan hyddyntaéa
rakennusaloista ja maastosta riippuen kaikilla tonteilla.

4.2.2. Luonnonsuojelu

Luonnonsuojeluohjelman hydnteistoltaan merkittavat kohteet Provas-
tinpuisto, Porraspuisto ja Porraspuistikko osoitetaan kaavakartalla mer-

kinnalla VL-4; Lahivirkistysalue. Aluetta on hoidettava siten, etta
sen luonnonsuojelun kannalta arvokkaat ominaisuudet séilyvat.

Naille virkistysalueille osoitetaan lisaksi merkinta sl-10: Hydnteistol-
taan arvokas alue. Paahderinteen luonne on séilytettava aktiivi-
sella hoidolla.

Tonttien 1036-23, 24 ja 25 seka 1037-4, 5, 7, 8,9, 10 ja 13 em.
puistoalueisiin rajautuville osille osoitetaan merkinta sl-11:

Alueen osa, jolla on merkitystd hyonteiston kannalta ja joka
toimii ekologisena yhteytena. Alueelle ei saa rakentaa pysyvia
rakenteita. Maanpinta tulee sailyttdd luonnonmukaisena. Mai-
semanhoidolliset ja hydnteiston elinolosuhteita yllapitavét kas-
villisuuden harvennustoimenpiteet ovat suositeltavia.

Viheralueiden hoitoluokitukset uudistetaan. (Katso kohta 4.4.2 Muut

alueet.) Rakentamistapaohjetta on taydennetty kasvillisuuden osalta
kortissa P2, Kasvillisuus
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Kuva: Ote kaavakartasta 8257.

4.2.3. Rakennusoikeudet ja mitoitus

Rakennusoikeuksien méaarittelyssa on noudatettu tavoitetta mahdolli-
simman tasaisesta rakennusoikeudesta. Rakennussuojelua ei ole kay-
tetty perusteena rakennusoikeuden vahentamiseen. Rakennusoikeu-
det on osoitettu tonteille kerrosneliometreina viiden nelion tarkkuudella.

Rakennusoikeutta on pyritty jakamaan eri rakennusaloille seka suojel-
tujen rakennusten ettd inventoimattomien rakennusten tonteilla, huo-
mioiden kaupunkikuvaa ja tontin mahdollisuuksia rakennusoikeuden
sijoitteluun. Rakennusoikeutensa jo kayttaneilld tai ylittaneilla tonteilla
rakennuksen rakennusalalle merkitty rakennusoikeus saattaa olla tasta
merkintatavasta johtuen alle toteutuneen. Muissa tapauksissa suojel-
tujen rakennusten osalle on merkitty kaytetty rakennusoikeus kaytetta-
vissa olevan tiedon pohjalta. Rakennuksen korottamismahdollisuus on
huomioitu rakennukselle osoitetussa rakennusoikeudessa. Muutamilla
tonteilla, joilla rakennusoikeuden sijoittamiseen on vaihtoehtoisia tapo-
ja, on rakennusoikeus osoitettu yhtena lukuna. Samaa merkintatapaa
on kaytetty myos silloin kun tiedot kaytetysta rakennusoikeudesta ovat
epavarmat.

Rakennusoikeus koskee suojeltujen rakennusten rakennusaloilla uu-
disrakentamistilannetta sek&a vaipan ulkoista laajentamista. Raken-
nusalalle osoitetun rakennusoikeuden voi ylittdd kannustimin mikali
rakennuksessa on mahdollista ottaa vaipan sisdisia tiloja kerrosalaan
laskettavaan kayttoon.

Rakennusoikeuden osoittamisessa on pyritty l0ytamaan suojelutavoit-
teiden ja tilojen kaytettavyyden kannalta soveltuva ratkaisu.
Rakennusoikeudet vastaavat valtaosalla A-30-korttelialueilla tonttite-
hokkuutta n. e = 0,5. Mikali pyoristys vastaa tonttitehokkuutta e = 0,49,
on kaavaan merkitty tehokkuutta e = 0,51 vastaava luku. Kaava-alu-
eella 8256 A-30-korttelialueiden tonteilla rakennusoikeus vastaa tont-
titehokkuutta e = 0,5-0,51 yhta kaupungin omistamaa tonttia lukuun
ottamatta:

Korttelin 1024 tontilla 8 rakennusoikeus vastaa tonttitehokkuutta
e = 0,40. Tontista puolet on muinaismuistolailla rauhoitettua kiinteda
muinaisjadnnosta suoja-alueineen (sm-4), mika rajoittaa huomattavas-
ti mahdollisuuksia sijoittaa rakennusoikeutta tontille. Rakennusoikeus
mahdollistaa kuitenkin huomattavan lisarakennuksen.

Kaava-alueen 8257 korttelin 1037 tonteilla 7-11 ja 13 on sdilytetty ny-
kyisen voimassa olevan kaavan nro 6686 tonttitehokkuus, rakennusoi-
keudet vastaavat tonttitehokkuuksia valilla e = 0,36—0,47. Tontteihin oli
aikaisemmassa kaavamuutoksessa nro 6686 liitetty kiinteistbnomista-
jien omistuksessa ollutta puistoa siten, etté se ei vaikuttanut nostavasti
rakennusoikeuteen. Rakennusoikeus on asemakaavaehdotuksessa
sdilytetty kerrosneliometreina entisella tasolla.
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Kuva: 1036: 23-25.

Kuva: 1030-2, Pispalan koulu,
Pispalanharju 47.

Kuva: 1030-2, Pispalanharju 47.

Korttelissa nro 1036 liitetd&n kaavatontteihin 23, 24 ja 25 voimassa-
olevan kaavan nro 5166/25S mukaista puistoaluetta, joka on Kiinteis-
tonomistajien omistuksessa. Rakennusoikeus on sdilytetty kerros-
neliometreind entisella tasolla, tonttitehokkuudet vaihtelevat valilla
0,32-0,33. Ratkaisu on samanlainen, kuin edella esitetty korttelin nro
1037 osalta.

Perusteena em. tonttien rakennusoikeuden sailyttdmiseen kerrosne-
liometrimaaranad nykyisella tasolla on tontin jyrkan alaosan merkitys
ekologisena kaytavana, rakentamisen sovitus Provastinkadun miljoo-
seen nakymiad ja kaukomaisemaa sailyttden sekd vastaavanlaisessa
tilanteessa olevien kiinteistonomistajien tasapuolinen kohtelu kaavalle
asetetetut tavoitteet huomioiden; tonttitehokkuutta e =0,5 vastaavaa
rakennusoikeutta ei voitaisi osoittaa kaikille em. tonteille tinkiméatta
suojelutavoitteista.

Kaavaehdotuksessa on osoitettu peruslinjaa e = 0,5 vastaavaa suu-
rempia rakennusoikeuksia muista poikkeavan kayttotarkoituksen takia:

Kaava 8256:

Pispalan koulun tontilla 1030-2 (YO) tonttitehokkuutta on nostettu ta-
solle e = 1,13. Pispalan koulun tontin rakennusoikeutta on nostettu
luonnosvaiheen jalkeen mahdollistamalla maanalaisen tilan hyddynté-
minen (225 k-m?) aikaisemman rakennusoikeuden lisaksi.

Lastenkoti Toivontuvan ja Toivonrinteen tonteilla 1022-5 ja -8 (P-3),
tonttitehokkuudet ovat e = 1,09 ja e = 0,55. Rakennusoikeuden nosta-
minen mahdollistaa toiminnan laajentamisen tontilla.

Tonttikohtaiset rakennusoikeudet on esitetty rakennusoikeustaulukois-
sa, liitteet 13 ja 14 seka karttaesityksena liitteessa 12.

Tilastot:

Kaava-alueen 8256 pinta-ala on 9,9 ha. Kaava-alueesta on osoitet-
tu asumiseen 5,9 ha, palvelualueiden korttelialueiksi 2,4 ha, yleisten
alueiden korttelialueiksi 0,38 ha seka virkistysalueiksi 1,6 ha. Liiken-
nealuetta on osoitettu 1,7 ha ja erityisaluetta 0,02 ha. Asumiseen 0so0i-
tettu alue on pienentynyt 0,15 ha, joka johtuu I&hinna palvelualueiden
korttelialueen muodostamisesta. Yksi Y-tontti on muutettu asuintontik-
si. Virkistysalueen maard kaava-alueella on kasvanut 0,1 ha, koska
yksi Y-tontti on muutettu virkistysalueeksi ja yleisen pysékaintilaitoksen
alue on muutettu viheralueeksi. Liikennealueen maara kaava-alueella
on lisdantynyt 0,07 ha, mik& johtuu katualueiden liittamisesta tontteihin
seka Pispalan portin pysakointialuevarauksesta.

Rakennusoikeutta kaava-alueella 8256 on 35 815 k-m2, missa on lisa-
ysté 2 463 k-m2. Tama johtuu 1&ahinna yleisten rakennusten korttelialu-
eiden (Y) ja palvelurakennusten korttelialueiden (P) rakennusoikeuksi-
en lisdyksesta.

Kaytettya rakennusoikeutta on kaava-alueella 8256 n. 30 100 k-m?,
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johon kaava mahdollistaa lisaysta n. 5 700 k-m2 (19%).

Kaava-alueella 8256 tonttien maara (A-30, YO, P-3, P) on 112 kpl, jos-
sa on vahennysta yksi tontti. ET-tonttien maara lisdantyy kolmeen ja
yksi pysakaintilaitoksen tontti poistuu. Yhteensa tontteja on siten 115
kpl.

Kaava-alueen 8257 pinta-ala on 10,4 ha. Kaava-alueesta on osoitettu
asumiseen 6,8 ha, liikennealueiksi 1,3 ha ja erityisalueeksi 0,01 ha.
Asumiseen osoitettu alue on suurentunut 0,1 ha. Virkistysalueen maara
kaava-alueella on vahentynyt 0,09 ha, mika johtuu kaupungin lunasta-
matta jattdmien puistoalueiden liittamisesta takaisin kaavatontteihin ja
ET-alueen muodostamisesta. Liikennealueen maara kaava-alueella on
vahentynyt 0,01 ha, mika johtuu katualueiden liittdmisesta tontteihin.

Rakennusoikeutta kaava-alueella 8257 on yhteensa 33 255 k-m?,
jossa on lisaysta 79 k-m2. Kaava-alueen rakennusoikeus on koko-
naisuudessaan asumiseen osoitettua. Kaytettyd rakennusoikeutta on
kaava-alueella 8257 n. 29 000 k-m?, johon kaava mahdollistaa lisdysta
n. 4 300 k-m? (15 %).

Kaava-alueella 8257 tonttien maara (A-30 ja AK) pysyy ennallaan,
110 kpl. Néiden lisdksi muodostuu yksi ET-2 tontti muuntamoraken-
nusta varten, yhteensa 111 kpl.

Kaava-alueilla on rakennusoikeutta yhteensa 69 070 k-mz2, jossa lisé-
ysta voimassaolevaan asemakaavaan néhden on 2 542 k-m? ( 3,8%)
ja rakentuneeseen tilanteeseen ndhden n. 10 000 k-m? (17%).

Suojelumerkintéjen jakautuminen kaava-alueilla:

Kaavamuutosalue 8256:

Asuinrakennuksia 133 kpl, joista inventoituja 90 kpl (67 %).
Piharakennuksia 85 kpl, joista inventoituja 38 kpl (45 %).
Kaavatontteja (A° + A° + A+ YO +Y) 114 kpl, joista | Ik pihapiireja ra-
kennusinventoinnissa 22 kpl ( 20 %).

Kaavaehdotuksessa 8256 osoitetaan suojelumerkintdja seuraavasti:

EHDOTUS 8256 srp-1 Srp-2 Srp-3 sr-18 sk-piha sk-2
(kpl) (kpl) (kpl) (kpl) (kpl) (kpl)

Asuinrakennus 13 56 18 -

Muu rakennus - - - 1

Piharakennus 11 8 2 -

Pihapiiri / tontti 19 62

Yhteensa 24 64 20 1 19 62

Huom:Tarkistettuun asemakaavaehdotukseen on lisatty yksi srp-1
suojelumerkinta piharakennukselle.
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Kaavamuutosalue 8257

Asuinrakennuksia 120 kpl, joista inventoituja 73 kpl (61 %).
Piharakennuksia 61 kpl, joista inventoituja 21 kpl (34 %).
Kaavatontteja (A10+A) 110 kpl, joista | Ik. pihapiireja rakennusinven-
toinnissa 20 kpl (18 %).

Kaavaehdotuksessa 8257 osoitetaan suojelumerkintdja seuraavasti:

EHDOTUS 8257 srp-1 Srp-2 srp-3 sr-18 sk-piha sk-2
(kpl) (kpl) (kpl) (kpl) (kpl) (kpl)

Asuinrakennus 12 38 14 -

Muu rakennus - - - -

Piharakennus 5 3 3 -

Pihapiiri / tontti 17 24

Yhteensa 17 41 17 - 17 24

Kaava-alueet yhteensa:

EHDOTUS 8256 ja 8257 srp-1 Srp-2 srp-3 sr-18 sk-piha sk-2
yhteensa (kpl) (kpl) (kpl) (kpl) (kpl) (kpl)
Asuinrakennus 25 94 32 -

Muu rakennus - - - 1

Piharakennus 16 11 5 -

Pihapiiri / tontti 36 86

Yhteensa 41 105 37 1 36 86

Kaava-alueiden kaikista asuinrakennuksista (253 kpl):

EHDOTUS 8256 ja 8257 Kaikista asuinrakennuksista (kpl)
ASUINRAKENNUKSET

srp-1 10 % 25
Srp-2 37% 94
srp-3 13 % 32
Yhteensa suojeltuja 60 % 151

Kaava-alueiden suojelluista asuinrakennuksista (151 kpl):

EHDOTUS 8256 ja 8257 Suojelluista asuinrakennuksista (kpl)
ASUINRAKENNUKSET

srp-1 17 % 25

Srp-2 62 % 94

srp-3 21 % 32

Yhteensa suojeltuja 151
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Kaava-alueiden kaikista piharakennuksista (147 kpl):

EHDOTUS 8256 ja 8257 Kalikista piharakennuksista (kpl)
PIHARAKENNUKSET
srp-1 11 % 16
Srp-2 8% 11
srp-3 3% 5
Yhteensa suojeltuja 22 % 32
Kaava-alueiden suojelluista piharakennuksista (32 kpl):
EHDOTUS 8256 ja 8257 Suojelluista piharakennuksista (kpl)
PIHARAKENNUKSET
srp-1 50 % 16
Srp-2 34 % 11
srp-3 16 % 5
Yhteensa suojeltuja 32
Kaava-alueiden tonteille merkintdja on osoitettu seuraavasti (222 kpl):
EHDOTUS 8256 ja 8257 kaikista tonteista tontilla
TONTTEJA (kpl)
(A-30, AK, YO, P ja P-3)
suojelumerkittyja rakennuksia 62 % 138
sk-piha 16 % 36
sijainti arvoalueella sk-2 39 % 86
sm-4 3% 7
sl-11 5% 10

Huom.

Taulukoiden luvut on tarkistettu kaavaehdotukseen tehtyjen suojelumerkintéihin tarkistusten perusteella.
Suojelumerkinté on poistettu kahdelta asuinrakennukselta, joilla oli srp-2-merkinté ja yhdeltd asuinraken-
nukselta, jolla oli merkint& srp-3. Suojelumerkintd srp-1 on muutettu merkinnaksi srp-2 yhdeltad pihara-
kennukselta. Suojelumerkintd srp-2 on muutettu merkinnaksi srp-3 yhdeltd asuinrakennukselta. Yhdelle

piharakennukselle on lisatty merkinta srp-1
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4.2.4. Kaavan 8256 vaihtoehtokohta Pispalan portti:

Luonnosvaiheen vaihtoehtojen avulla haluttiin tutkia matkailun kehitté-
mista ja pysakoinnin jarjestamista. Vaihtoehdoissa 1A ja 1B oli tavoit-
teena, ettd mahdollinen palvelurakennus ei ole sisdéntulondkymassa
leimaa-antavin elementti; Pispala on kuitenkin ennen kaikkea asuin-
alue.

Ve 1A:

Rinnekadun ja Pispalanharjun rajaamalle alueelle oli osoitettu yleisten
pysakaointilaitosten korttelialuetta (LPY). Vaihtoehto mahdollisti maan-
alaisen pysakaointilaitoksen paalle pysakaointipaikan.

Pispalanharjun kadun eteldpuolelle oli osoitettu palvelurakennusten
korttelialuetta (P), johon on mahdollista sijoittaa esimerkiksi matkailua
palveleva rakennus ja sen eteen turistibussien pysékéintia. Rakennus-
oikeutta osoitettiin tontille 350 k-m2, kerrosluku oli r50%]l11. Vaihtoehto
edellytti, etta tontille rakennettavasta rakennuksesta tuli varata sahko-
laitoksen osoittamasta paikasta jakelumuuntamoa varten enintdan 30
m2:n suuruinen tila, jota ei lasketa rakennusoikeuteen. Tontin rajalla
on vanhaa Pispalan raja-aitaa, joka on osoitettu merkinnalla sm-4. Ki-
viaidankadulta on osoitettu varaukset portaille jalankululle varattuina
katuina.

Ve 1B:

Vaihtoehdossa oli laajennettu Rinnekadun ja Pispalanharjun katujen
katualuetta turistibusseja palvelevan kaantérampin mahdollistamisek-
si. Turistibussien pysakointi on ajateltu tapahtuvan Pispalanharjun ka-
dun varressa. Jaljelle jaava viheralue oli osoitettu lahivirkistysalueeksi
(VL), (Harjunkulma) ja katualueeksi.

Pispalanharjun kadun etelapuolelle oli osoitettu yleista pysakadintialu-
etta (LP) ja sen etelapuolelle palvelurakennusten korttelialuetta (P).
Tontille oli mahdollista sijoittaa edellisen vaihtoehdon tapaan matkai-
lua palvelevaa tai muuta palvelutoimintaa, rakennusoikeutta osoitettiin
tontille 240 k-m2. Kerrosluku oli r 75%Il. Tontille oli osoitettu rakennus-
ala maanalaiselle tilalle johon saadaan sijoittaa yhdyskuntateknisia ti-
loja tyodtiloineen yhteen tasoon. sm-4-alueen ja porrasyhteyksien vara-
usten suhteen vaihtoehto ei poikennut edellisesta.

Kuva: Pispalan portin vaihtoehdot luonnosvaiheessa.

PULTERIAIDAN-

. PUISTIKKO.

| [veB
N\ [ HAVAINNE

| [vErc
| [Havamne
A

N\, |/ etelidnja pohioiseen

PULTERIAIDAN:
PUISTIKKO,

130



Ve 3:

Vaihtoehto oli 0-vaihtoehto sailyttaen miljéon nykyisellaan. Alueelle ei
ole osoitettu pysakointia turistibusseille, vaan niiden ajateltiin tassa
vaihtoehdossa olevan Pispalan koulun laheisyydessa. Rinnekadun ja
Pispalanharjun kadun valinen kolmio oli osoitettu luonnonmukaisek-
si puistoksi (VP-7) ja nimetty kadunnimitoimikunnan esityksesta Lars
Sonckin puistoksi. Pispalanharjun kadun etelapuolelle oli osoitettu ylei-
nen pysakointialue (LP). Pysakointialueelle oli osoitettu rakennusala
maanalaiselle tilalle johon saadaan sijoittaa yhdyskuntateknisia tiloja
ty6tiloineen yhteen tasoon. sm-4-alueen ja porrasyhteyksien varaus-
ten suhteen vaihtoehto ei poikkea edellisista.

Kaavaehdotuksen suunnitteluratkaisu

Kaavaluonnoksesta saadun palautteen pohjalta on paadytty laatimaan
alueelle yhdistelma luonnosvaiheen vaihtoehdoista. Alueella on tar-
peen sailyttda yleinen pysakointialue seka mahdollistaa myds pieni-
muotoisten yksityisten tai julkisten palvelujen sijoittuminen alueelle.
Yleinen pysakointi ja turistibussit eivat kuitenkaan mahdu lahtékoh-
taisesti samalle rajallisen kokoiselle pysékointialueelle. Matkailutieto-
jen perusteella kaikkien turistibussien pysékaointi Pispalan portille ja
matkailijoiden kavely Vesisailionmaelle ei ole realistinen tavoite. Tas-
ta syysta turistibussien kdantymiselle ja pysakoinnille ei ole tarpeen
varata ymparistda suuresti muokkaavia tilavarauksia Pispalan portilla.
Suurehkon pysakaintilaitoksen rakentaminen alueelle ei ole mydsk&éan
realistista eika kulttuuriympariston sailyttdAmistavoitteen mukaista.

Kuva: Ote kaavakartasta 8256, tarkistettu kaavaehdotus 20.4.2015 .

Koska alue sijaitsee historiallisella Pispalan rajalla, tulee rajan sailya
edelleenkin selkeédsti hahmotettavana. Kaavaratkaisun tulee myds
mahdollistaa alueen kaupunkikuvallisen ilmeen kohentaminen.

Pispalanharjun kadun pohjoispuolelle on osoitettu virkistysaluetta mer-
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Kuva: Pispalan portti, havain-
ne A.

Kuva: Pispalan portti, havain-
ne B.

kinnalla VP-7, Luonnonmukainen puisto. Puisto on nimetty Hellaakos-
ken puistoksi. Alueelta on poistettu pysakdintilaitoksen mahdollistava
merkintd YAP3. Tarkistettuun asemakaavaehdotukseen on lisatty puis-
ton yhteyteen Tampereen Sahkéverkko Oy:n esityksesta tontti muun-
tamoa varten merkinnalla ET-2. Merkintd mahdollistaa 20 km2 suu-
ruisen muuntamon. Kiviaidankadun katualueen rajausta on tarkistettu
siten, tta katualue mahdollistaa yleisen pysakdinnin osalla alueesta.

Pispalanharjun kadun eteldpuolella oleva yleisten rakennusten kortte-
lialue (Ykt10) on muutettu osittain yleiseksi pysakaointialueeksi (LP) ja
osittain palvelurakennusten korttelialueeksi (P). Palvelurakennusten
tontin (1320-2) seka yleisen pysakéintialueen osalta muutetaan Pyyni-
kin ja Yla-Pispalan kaupunginosien rajaa. Yleinen pysakdintialue pal-
velee seka asukkaita ettd mahdollisen palvelurakennuksen asiakkaita.
Pyynikin kaupunginosan puistoalue on osoitettu nykyisella kaavamer-
kinnalla VL-7, Lahivirkistysalue. Puisto on nimetty Laurin Viidan mu-
kaan. Kevyen liikenteen vayla on osoitettu merkinnélla pp, ohjeellinen
yleiselle jalankululle ja polkupydréilylle varattu alueen osa.

Palvelurakennusten tontille voi sijoittaa yksityista tai julkista palvelutoi-
mintaa esim. kioskin. Rakennusoikeutta tontilla on 150 k-m2. Kerros-
luku on r50%Il. Tontille osoitetusta rakennusoikeudesta 30 k-m? on
kaytettavissa ainoastaan maanalaisiksi liike- ja tyotiloiksi. Kaavaehdo-
tuksen tarkistamisen yhteydessa on maanalaisen muuntamon salliva
merkintd ma-27/1 poistettu Tampereen Sahkodverkko Oy:n esityksesta
ja siirretty muuntamovaraus Hellaakosken puiston yhteyteen. Nykyi-
sen muuntamon kayttoturvallisuus on heikko. Tontin rajan vieressa on
vanhaa Pispalan raja-aitaa, joka on osoitettu merkinnalla sm-4:

Alueen osa, jolla sijaitsee muinaismuistolailla rauhoitettu kiintea
muinaisjadnndés. Alueen kaivaminen, peittdminen, muuttaminen
ja muu siihen kajoaminen on muinaismuistolain nojalla kielletty.
Aluetta koskevista toimenpiteista ja suunnitelmista tulee pyytéda
museoviranomaisen lausunto.

Kiviaidankatu on muutettu Pispalanharjun eteldpuolella korttelialueen
kohdalla virkistysalueeksi (VL) ja osoitettu sinne ohjeellinen polkuyhte-
ys (po), joka jatkuu. Pulteriaidanpuistikkoon. Kiviaidankadun porrasva-
rausta on pidennetty hieman ylaosastaan.

Havainnekuvissa on esitetty kaksi ratkaisumallia pysakointialueen jar-
jestelyista; kuvan A ratkaisulla myds kaksi turistibussia mahtuisi kaan-
tymaan pihaan rakennuksen eteen. Kuvan B ratkaisulla asukaspysa-
kointipaikkoja saadaan enemmaén. Mikali rakennus ei toteudu, alue
sailyy nykyiseen tapaan pysakointipaikkana eikd kiertomahdollisuutta
ja kahta liittymaa tarvita.

Palvelurakennusten tonttia ja pysékointialuetta koskien on laadittu ra-
kentamistapaohjeisiin erityisohjeet.
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max 10 m

© Tampereen kaupunki

4.2.5. Rakentamisen ohjaus

Rakentamista ohjataan kaavassa kerrosluvuin, rakennusaloin, mas-
soittelumaarayksin ja yleismaaraykseen sisallytetyin rakentamisen ta-
paa saatelevin maarayksin. Lisaksi on laadittu erillinen rakentamista-
paohje, joka hyvaksytaan kaavan yhteydessa.

Rakennusalat

Suojeltujen rakennusten rakennusalat on maaritelty nykyisen raken-
nuskannan ja niille mahdollistettujen laajennusmahdollisuuksien pe-
rusteella. Muiden olevien rakennusten rakennusalat on osoitettu siten,
etta rakentamistapaohjeiden mukainen uudisrakentaminen olisi tontilla
mahdollista.

Lisarakentamisen rakennusaloja sijoitettaessa on pyritty huomioimaan
kulttuuriympariston arvokkaita ominaispiirteitd, korttelien rakennusten
sijoitteluperinteitd, ikkunoiden avaamista, nakymia ja piharakentami-
sen osalta rajalle rakentamisen mahdollistamista.

Kaavaluonnoksesta saatujen lausuntojen pohjalta rakennusalojen pe-
riaatetta on muokattu siten, ettd asuinrakennukset on sijoitettu paaasi-
assa vahintaan 2 m paahan naapurin rajasta, piharakennusten osalta
rakennusaloja on myds rajoissa kiinni perinteiseen tapaan. Muutok-
sia rakennusaloihin on tehty vaikutusarvioinnin ja palautteen pohjalta
mya0s jarvinakyminen sailyttamiseksi.

Kerrosluvut

A-30-korttelialueiden peruskerrosluku on r75%Ill. Tamé kerrosluku
ottaa huomioon Pispalan jyrkat rinteet ja tontit, jotka sijaitsevat katua
tukevan muurin alapuolella. Em. kerrosluvusta poikkeavat kerrosluvut
on osoitettu tarvittaessa rakennusaloille. Kerrosluku sallii sen, etta pi-
harakennukset voivat olla rinteessa kaksikerroksisia, kerrosluku | on
osoitettu tarvittaessa. Kerroslukua tdsmennetaan liséksi tarvittaessa
rakennusalakohtaisin uudisrakentamiselle kohdistetuin massoittelu-
maarayksin. Mikali massoittelumaarayksella ei rajoiteta rakennuksen
massaa, saa kerrosluvulla r75%Ill rakentaa rakennuksen, missa on
kivijalan paalla kaksi taytta kerrosta ja ullakko, johon ei voi kuitenkaan
sijoittaa paaasiallisen kayttdtarkoituksen mukaisia tiloja. Rinteeseen
sijoittuvaan kivijalkaan on mahdollista sijoittaa paaasiallisen kayttotar-
koituksen mukaisia tiloja 75 % ylemman kerroksen pinta-alasta. T&-
man alle saa sijoittaa lisaksi kellarin. Rakennuksen korkeus ei saa kui-
tenkaan olla 10 m enempéa.

Kaavaehdotuksen yleismaarayksesséa on tarkentavia maara-
yksia kerroslukua koskien kohdassa Uudisrakentaminen:

Suojeltu rakennus maarittda lahtokohtaisesti korvaavan raken-
nuksen massoitteluperiaatteen, kattomuodon ja julkisivumateri-
aalin. Uudisrakennusten perusmuodon tulee olla selkea suora-
kaidekappale.
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Yksikerroksinen asuinrakennus on sallittu, kun rakennusalalla
on kerrosluku I, massoittelumaarays rt-1 tai rt-5. Muussa tapa-
uksessa asuinrakennuksessa tulee olla p&daasiallisen kayttotar-
koituksen mukaisia tiloja pddkerroksen liséksi rinteeseen sijoit-
tuvassa kerroksessa, toisessa kerroksessa tai ullakon tasolla
vahintdan 50% péaakerroksen pinta-alasta.

Pysakoimispaikan ja enintaan 45 k-mz2 piharakennuksen alle saa rin-
teesséd rakentaa varasto-, sauna-, autosuoja- ja tyotilaa varsinaisen
rakennusoikeuden liséksi.

Huomioitavaa on, ettd Maankaytto- ja rakennuslain kerrosala- ja ker-
roslukutulkinta poikkeaa Rakennuslain aikaisesta. MRL ei tunne kasi-
tettd maanpdaallinen kellarikerros. Ratkaisevaa kivijalan tilojen kerros-
alaan lukemisen kannalta on tilojen maanpaallisyyden aste tilavuutena.
Uuden kaavan my6téa Pispala siirtyy uuteen tulkintaan, eli maanpaaélli-
nen kellarikerros aputiloineen ei ole enaé mahdollinen varsinaisen ra-
kennusoikeuden lisaksi. Jotta kivijalan aputiloja ei lueta kerrosalaan,
tulee kivijalan olla yli 50 % maan alla ja tilojen luonteen tulee olla omi-
naisuuksiltaan aputilan luontoisia. Tama on Pispalan rinnemaastossa
yleensa helposti toteutettavissa.

Joillakin tonteilla on tontin ahtauden tai suojelutavoitteiden vuoksi ra-
kennusala maaritetty siten, ettd osa rakennusoikeudesta on varattu
kaytettavaksi rinteeseen sijoittuvassa kerroksessa.

Suojeltujen rakennusten osalta kannustimena sallitaan kivijalkaan mité
tahansa péaaasiallisen kayttotarkoituksen sallimaa tilaa varsinaisen
rakennusoikeuden liséksi terveys- ja turvallisuusndkékohdat huomi-
oiden. Kivijalan ikkunoiden ei edellytetéa olevan pienia. Yleismaarays
edellyttdd A-30- ja P-3-alueilla: Kadun puolen julkisivuverhoukseen ja
yli 1,6 m korkeisiin kivijalkoihin tulee sijoittaa ikkunoita, jotta ei synny
suuria umpinaisia seinapintoja.

Kaavaehdotuksen tarkistuksen yhteydessa on poistettu tAma osa:

Ullakon tasolle saa sijoittaa rakennuksen pédaasiallisen kaytto-
tarkoituksen mukaisia tiloja.

Ullakko ei sisdlly MRL:n mukaan rakennuksen kerroslukuun. Ullakkoja
koskevan maarayksen sailyttdminen kartalla olisi tehnyt kaavan ker-
roslukulogiikasta sekavan: esim. kerrosluvun | ja r75%lll paélle olisi
viela voinut rakentaa ullakolle paakayttétarkoituksen mukaisia tiloja.
Méaéarays olisi samalla tuonut tulkinta-ongelmia suhteessa massoittelu-
maarayksiin, jotka eivat ullakkoa salli.
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Rakentamistapaohjeen keskeinen sisaltd on tuotu maarayksina

kaavakartalle:

Rakennusalakohtaiset massoittelumaaraykset:

mp-1 (160)

Rakennusoikeus tulee jakaa useampaan toisiinsa liitettyyn tai
erilliseen massaan, suluissa on osoitettu samaan rakennusmas-
saan enintdén sallittava kerrosnelibmetrimaara.

Maarays on osoitettu uudisrakennusaloille rakennuksen sovittamiseksi
katu- tai pihamiljodseen.

re-1

Rakennusalalle saa rakentaa rakennuksen, joka on ylarinteen
puolelta enintdadn yksikerroksinen. Ylimman kerroksen yldpuolel-
la ei saa olla ullakkoa. Kattokulman tulee olla 1:2,5-1:2.

Mé&éarays on osoitettu kaavassa yleensa kadun tai rinteen suhteen ala-
rinteessa oleville rakennuspaikoille, erityisesti kun on haluttu sailyttaa
nakymia ylapuolisilta tonteilta. Kattokulmalle on méaaritetty vaihteluvali.

rt-2

Rakennusalalle saa rakentaa asuinrakennuksen, missa paaker-
roksen ylapuolella sallitaan vain ullakko tai osakerros. Kattomuo-
don tulee olla satulakatto ja kattokulman 1:2-1:1,5. Rakennuk-
sen korkeus mitattuna julkisivun ja vesikaton leikkauspisteesta
ensimmaéisen kokonaan maanpé&dllisen kerroksen lattiapintaan
saa olla enintddn 5,0 m.

Maarays on osoitettu kaavassa silloin kun rakennus halutaan sovittaa
ymparistoon, jossa on vastaavia rakennuksia. Kattokulman vaihteluvali
on 1:2-1:1,5.

re-3

Rakennusalalle saa rakentaa asuinrakennuksen, joka on koko-
naan maanpdaallisiltd osiltaan enintdan kaksikerroksinen. Ylim-
man kerroksen ylapuolella ei saa olla ullakkoa. Kattokulman tu-
lee olla 1:2,5-1:2.

Maarays on osoitettu kaavassa silloin kun ullakon rakentamisen kat-

sotaan tuottavan lilan korkean rakennuksen. Kattokulman vaihteluvali
on 1:2,5-1:2.
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max 7 m

© Tampereen kaupunki

Aiheesta lisaa:

Rakentamistapaohje
tontti

Aiheesta lisaa:

Rakentamistapaohj
rakennus

11

1

re-5

Rakennusalalle saa rakentaa rakennuksen, jonka runkosyvyys
on enintdan 4,5 m. Rakennuksen korkeus saa alarinteen puolel-
la olla enintddn 7 m.

M&aéarays on osoitettu kaavassa yleensa rinnemaaston uudisrakennus-
aloille, kun piharakennuksen halutaan olevan kapearunkoinen ja paa-
rakennuksille selkeasti alisteinen.

Rakentamisen tapaa koskevat yleismaaraykset

Rakennusten ja niiden korjaus- ja muutostdiden sovittaminen
ymparistéoon:

Rakennukset tulee sovittaa maastoon ilman mittavia tayttoja ja
leikkauksia. Rakennukset saa yhdistda toisiinsa maanalaisilla
tiloilla rakennusalan vahaisesti ylittden. Uudisrakennukset, laa-
jennukset ja julkisivumuutokset tulee sovittaa huolellisesti osak-
si kulttuuriympéristéad. Rakennukset ja niiden laajennukset ja
korotukset on suunniteltava siten, ettd kadulta ja ylapuolisilta
tonteilta sailyy jarvindkymia.

Rakennuslupaa haettaessa on kadun puoleisessa julkisivupiirus-
tuksessa esitettdvd myoOs viereiset rakennukset naapuritonteil-
ta. Rakennuksen sovitus maastoon ja vaikutukset jarvindkymiin
naapuritonteilta ja kadulta on osoitettava leikkauspiirustuksella

ja tarvittaessa muulla havainnollistavalla materiaalilla
(Katso Rakentamistapaohje T1)

Mittasuhteet, mikali rakennusalalle osoitetuista maarayksista
ei muuta johdu: (korttelialueet A-30, P-3)

- Asuinrakennuksessa, jossa on vahintdan puolitoista kerrosta
kivijalan pé&éalla, tulee runkosyvyyden olla pienempi kuin ra-
kennuksen korkeus mitattuna vesikaton ylimmésta kohdasta
julkisivuverhouksen alareunaan.

- Rakennuksen runkosyvyys saa olla enintddn 8 m.

- Julkisivun pituus saa olla enintdan 20 m.

- Rakennuksessa saa olla enintddn kaksi péallekkaista kella-
ria.

- Rakennuksen korkeus saa olla alarinteesséa enintdanl10 m.

- Kadun puolella kivijalkaa saa olla nakyvisséa enintaan 3 m.

- Pinta-alaltaan yli 7 m2 suuruiset kaksikerroksiset huonetilat
eivat ole sallittuja.
(Katso Rakentamistapaohje R1)

136



Aiheesta lisaa:
Rakentamistapaohj

rakennus

Korottaminen:

Kaavaehdotusta tarkistettaessa yleismaarayksesta on poistettu korot-
tamista koskeva maarays:

Suojeltuja rakennuksia saa korottaa vain vahdisesti, rakennuk-

sen ominaispiirteet ja kaupunkikuvallinen merkitys séilyttden.
Taman asian on katsottu sisaltyvan rakennusten suojelumaarayksiin;
srp-1 maaraykset on osoitettu parhaiten sailyneille rakennuksille, joi-
hin sallitaan vain hienovaraisia muutoksia, jollainen korotus kayttotilan
lisdamiseksi ei ole. Srp-2- ja srp-3 sallivat enemman muutoksia, myos
korottamisen kayttotilan lisddmiseksi. Korottaminen kokonaisella ker-
roksella ei sailyta eikd huomioi rakennuksen ominaispiirteita joten se ei
ole suojelumaaraysten mukainen.

Suojelumaaraysten ja korottamisen suhdetta merkitysta on kasitelty
rakentamistapaohjeessa.

Rakentamistapaohjeen talotyyppi- ja katukohtaiset ohjeet luovat linjaa
tapauskohtaisen harkinnan tueksi. Rakentamistapaohje ei puolla osal-
la arvoalueista kaupunkipuutalojen korottamista. Yksittaispientalojen
osalta korottaminen tulee harkita tapauskohtaisesti. Piharakennusten
korottamista ei suositella.

(Katso Rakentamistapaohje R1)

Katot A-30-, AK- ja P-3 -korttelialueilla:

Kattomuotona sallitaan satula- ja aumakatto seka taite- eli man-
sardikatto. Satulakaton tulee olla symmetrinen ja harjan massan
pitemmaén sivun suuntainen. Taitekatto sallitaan vain rakennuk-
siin, joiden runkosyvyys on enintddn 6 m. Pulpettikatto on mah-
dollinen rakennusten uloke- ja siipiosissa seké piharakennuksis-
sa. Tasakatto sallitaan vahaisissé katos-, nivel- ja ulokeosissa
seka pyséakointitasoilla.

Kattokulma saa olla satulakatolla asuinrakennuksessa 1:2,5 -
1:1,5 ja piharakennuksessa 1:3 - 1:1,5, aumakatolla 1:2,5 - 1:2 ja
pulpettikatolla 1:10 - 1:4. Kattokulma tulee sovittaa rakennuksen
korkeuteen ja leveyteen seka ympériston rakennuskantaan.

Rakennuksen massoilla tulee olla erillinen selkedmuotoinen kat-
to.

Katemateriaalina sallittuja ovat siled pystysaumapelti ja bitumi-
huopakatteista kolmiorimakate ja siled tiivissaumakate. Tiili- ja
betonitiilikate sallitaan vain kyseistd materiaalia olevan katteen
korjaukseen ja laajennukseen.

Kattojen mahdolliset varit on esitetty rakentamistapaohjeessa kortissa
R3.

Aurinkopaneelien ja -kerdimien laajamittainen sijoittaminen kattopin-
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Rakentamistapaohj
rakennus

1

Rakentamistapaoth 3
rakennus

Aiheesta lisaa:

Rakentamistapaohje
julkisivu

Aiheesta lisaa:

Rakentamistapaohje

julkisivu

J1

J1

noille Pispalassa ei tue kulttuuriympariston ja erityisesti kaukomaise-
man luonteen sailymista. Teknisten laitteiden sijoittamista on kasitelty
rakentamistapaohjeen kortissa J3. (Katso Rakentamistapa ohjeen kor-
tit R1 ja R3)

Julkisivut ja materiaalit: A-30-, AK- ja P-3-alueilla:

Julkisivujen tulee olla yhta materiaalia ja vérisavya seka jasen-
telyltdan selkeitd. Kadun puolelle julkisivuverhottuun osaan ja
yli 1,6 m korkeisiin Kivijalkoihin tulee sijoittaa ikkunoita, jotta ei
synny suuria umpinaisia seindpintoja.

Julkisivun aukotus vaikuttaa rakennuksen kaupunkikuvalliseen ilmee-
seen voimakkaasti. Kaavaluonnoksesta saadun palautteen perusteel-
la pelkkien ovien sijoittaminen Kivijalkoihin ei tee niistd kaupunkikuval-
lisesti riittdvan elavia. (Katso Rakentamistapaohjeen kortti J1)

Asuinrakennuksissa julkisivumateriaalin tulee olla peittomaalat-
tu lauta. Piharakennuksissa sallitaan myds rappaus. Sokkeli- ja
kivijalkarakenteissa sallitaan puhtaaksivalettu tai maalattu be-
toni tai punatiilimuuraus. Lasia tulee kayttda vain ikkunoissa ja
parvekelasituksissa maltillisen kokoisina pintoina.

Suojeltu rakennus maarittda lahtékohtaisesti korvaavan raken-
nuksen massoitteluperiaatteen, kattomuodon ja julkisivumateri-
aalin.

Kaavaluonnoksesta saadun palautteen ja poikkeamislupaharkinnan
kokemusten pohjalta on katsottu tarpeelliseksi maarittad, etta julkisivu-
lasit eivat ole mahdollisia.

Kaikissa tilanteissa entisen kaltainen rakennusmassa ei ole valttamaét-
t& uudisrakentamistilanteessa paras ratkaisu rakennuspaikan sijainnin
tai kaupunkikuvallisten syiden perusteella. (Katso Rakentamistapaoh-

RakentamistapaohjeJ 2 jeen kortit J1 ja J2)

julkisivu

Rakentamistapaohj

Suojeltujen rakennusten korjaus- ja laajennuskohteissa seka
uudisrakennuksissa sk-2-arvoalueilla ikkunoiden puitteiden ma-
teriaalin tulee olla peittomaalattu puu. Uudisrakennusten alumii-
ni-ikkunoiden tulee olla maalattuja. Ikkunajaotus tulee toteuttaa
vélikarmeilla tai aidoilla jakopuitteilla. Ulko-ovien tulee olla puu-
pintaisia ja peittomaalattuja, autotallin ovina sallitaan myo6s pys-
ty- tai vaakajaotetut metalliovet, kasettipintaa ei sallita.

e
julkisivu JB (Katso Rakentamistapaohjeen kortti J3)
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Aiheesta lisaa:

Rakentamistapaohj
rakennus

Aiheesta lisda:
Rakentamistapaohj

piha

A

Parvekkeet, kuistit ja ulko-oleskelu:

Ulko-oleskelutilat tulee sijoittaa pihan puolelle ja paaosin maan-
tasoon. Suuria terasseja ei saa rakentaa. Kuisteja ja parvekkeita
saa olla enintdédn yksi asuntoa kohti, yksiasuntoisessa talossa
kuitenkin kaksi. Asunnossa ei saa olla paallekkaisia parvekkeita.
Parvekkeiden ja kuistien tulee olla ilmeeltdan keveita. Ulokepar-
vekkeiden tulee olla kattamattomia. Kuistit, ulkoportaat ja erkke-
rit saavat ulottua rakennusalan yli pihan puolella.

Ulko-oleskelutiloja koskeva ohje painottaa perinteista pispalalaista ra-
kentamistapaa, jossa ulko-oleskelutilat on suunnattu pihan puolelle.
(Katso Rakentamistapaohje R4.

Aidat ja muurit

Rakenteellisena aitana Pispalassa sallitaan kapeaséleinen peit-
tomaalattu pystyséleaita.

Tonttien katurajoilla tai kokonaan katualueilla sijaitsevat korkeus-
eroja vélittdvat muurirakenteet tulee rakentaa joko pulterimuurei-
na tai betonimuureina kaupunkikuvaan, maastoon ja pihamilj6o6-
seen huolellisesti sovittaen. Olevat muuriosuudet tulee sailyttaa.
Muureja korjattaessa ja uudelleen rakennettaessa tulee kayttaa
samoja materiaaleja kuin alkuperaisessa muurissa.

(Katso Rakentamistapaohjeen kortti P3)

Yleiset alueet

Puisto- ja katualueiden kasvillisuuden uudistamista ja hoitoa
sek&d pinnoitteiden, rakenteiden sekéa valaistuksen peruskor-
jauksia suunniteltaessa on otettava huomioon ndiden alueiden
kulttuurihistorialliset, maisemalliset ja luonnonympaéristbn arvot.
Katualueille tehtavat kunnostus- ja uudistustyot eivat saa hei-
kentdad katualueisiin rajautuvien rakennusten ja muurien sdily-
misedellytyksia. Alueen olemassa olevat porrasyhteydet tulee
sailyttaa.

Yleisia alueita koskeva yleismaarays korostaa sitd, etta Pispalan ne
ovat osa Pispalan valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua kulttuu-
riymparistoa. ( Katso myos rakentamistapaohjeen kortti M4, Yleiset alu-
eet)

Alueen viheralueiden hoitoluokitukset on esitelty kohdassa 4.4.2 Muut
alueet
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Kuva: Pysékoéinnin ongelmia
Provastinkadulla.

Pyséakainti:
Tontin uudis- tai lisarakentamistoimenpiteen yhteydessa tulee osoittaa
autopaikkoja seuraavasti, mikéli kaavakartalla ei ole muuta maaratty:

1 ap/ alkavaa asuintilojen 150 k-m2 kohti, kuitenkaan ei edelly-
tetd enempdaé kuin lap/asunto. Miké&li autopaikkoja ei voida si-
joittaa tontille, ne voidaan osoittaa tontin ulkopuolelta enintaan
300 m etaisyydelta, yleiselta pysadkoimispaikalta tai pysakointi-
laitoksesta.

Autopaikkanormi on sdilytetty voimassaolevan kaavan peruslinjan
mukaisena. Kulttuuriympariston arvot ja hyvat joukkoliikenneyhteydet
eivat puolla pysakointipaikkavaatimusten tiukentamista. Alueella on
sdilytetty yleinen pysakoéintipaikka Pispalan harjun puolivalissa. Pis-
palan portilla nykyisella Y-tontilla oleva pysakdintipaikka virallistetaan
merkinnalla (LP, esitelty kohdassa 4.2.4). Kadunvarsipyséakdintipaikat
sailyvat molemmilla kaava-alueilla. Susikolunpuistossa oleva pysa-
kdintipaikka on osoitettu merkinnalla p.

A-30- ja AK-korttelialueet:

Autopaikat tulee hajauttaa tontilla siten, ettd autosdilytys ei hal-
litse katunédkymaa ja piha-aluetta eikd peitd nakymia jarvimaise-
maan. Tontille saa kadun varressa sijoittaa vierekkain enintdan
kaksi autopaikkaa, joista toinen saa olla katettu. Pysdkoimispai-
koiksi osoitetuilla alueilla aluevarauksen laajuus maarittad auto-
paikkojen sijoitusmahdollisuudet.

- Asuinrakennuksen kivijalkaan saa sijoittaa enintdan kaksi au
totallin ovea, kuitenkin enintdéan puolet julkisivun pituudes-
ta.

- Asuinrakennuksen julkisivuverhottuun osaan saa sijoittaa
enintdan yhden auton suojan.

- Kadun varren muuriin sijoitettavan autosuojan tulee olla talli,
jossa saa olla enintdan yksi oviaukko.

- Autotallin ovi saa olla enintaan 2,75 m levea.

Autopaikkojen sijoittelu Pispalan rinnemaastossa on hankalaa ja se on
tuottanut kaupunkikuvaan epéaonnistuneempia toteutuksia kuin asun-
torakentaminen. Tasta syysta kaavaan on haluttu tuoda autosailytysta
koskevia maarayksid. Pysakointiratkaisuja koskevaa yleismaaraysta
on laadittu kaupunkikuvan ja kulttuuriympariston seka nakymien séi-
lymisen kannalta.
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Aiheesta lisaa:

Rakentamistapaohje
tontti

Aiheesta lisda:
Rakentamistapaohj
muut

Aiheesta lisaa:

Rakentamistapaohj
muut

12

2

(Katso Rakentamistapaohje T2)
Ymparistohairididen torjunta:

Alueen suunnittelussa ja rakentamisessa on otettava huomioon
sijainti korkean radonpitoisuuden alueella.

(Katso Rakentamistapaohje M1)

Hulevesien hallinta:

Vetté lapaisemattémiltéa pinnoilta tulevia hulevesia tulee viivyttaa
alueella siten, etta viivytyspainanteiden, -altaiden tai -sailibiden
mitoitustilavuuden tulee olla 1,5 kuutiometria jokaista sataa vet-
ta lapaisematonta pintaneliometria kohden. Viivytyspainantei-
den, -altaiden tai -sdilididen tulee tyhjentyd 12 tunnin kuluessa
tayttymisestdan ja niissa tulee olla suunniteltu ylivuoto. Pihojen
paéllysteiden tulee olla pdé&osin vetta lapaisevia. Pihoilla ei sal-
lita suuria paéllystettyja alueita. Asfaltti sallitaan vain auton séi-
lytyspaikan alalla.

Yleismaarays hulevesien hallinnasta on laadittu Pispalan ja Tahmelan
hulevesi-, pohjavesi- ja rakennettavuusselvityksen pohjalta yhteistyos-
sa rakennusvalvonnan ja selvityksen laatineen konsultin kanssa. (Kat-
so Rakentamistapaohjeen kortti M2)

Erillinen rakentamistapaohje:

Erillinen rakentamistapaohje sisaltaa sisaltda yleisohjeita yleisille alu-
eille, pihoille seka rakennusten rakennusten rakentamiseen, korjaami-
seen ja laajentamiseen seka katu- ja rakennustyyppikohtaisia ohjeita.
Ohje tasmentdd asemakaavan maarayksia.

Rakennustyyppikohtaisissa ohjeissa alueen inventoitu rakennuskanta
on jaettu talotyyppeihin, jotka on laadittu rakennusinventoinnin pohjalta
soveltaen rakentamisen tavan ohjausta varten:

- kaupunkipuutalo

- pienkerrostalo

- moderni kerrostalo

- yksittaispientalo

- huvila

- pikkutalo

- piharakennus

Kaava-alueiden inventoitujen rakennusten tyypit on esitetty rakenta-
mistapaohjeessa kartalla. Sisaltoon on lisatty vaikutusarvioinnin poh-
jalta tonttikohtaisia ohjeita katumiljdiden ohjeiden yhteyteen. Ohje esit-
tdd kaupunkikuvatoimikunnan lausunnon pyytamista erityskohteiden
rakennussuunnitelmista (Pispalan koulun laajennus ja Pispalan portin
palvelurakennus).

Rakentamistapahje hyvaksytdan yhdessa asemakaavan kanssa.
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4.2.6. Palvelut

Kaava-alueella 8256 sijaitsevat Pispalan koulu (YO) ja Toivontupa ry:n
lastenkodit (P-3). Koulun rakennusoikeutta on nostettu, jotta laajenta-
minen olisi tulevaisuudessa mahdollista, talla varaudutaan Santalah-
den asuntoalueen mahdolliseen rakentamiseen. Santalahden alueelle
suunnitellaan pienten lasten yksikkda (paivahoitoa, esiopetusta ja pe-
ruskoulun 1.-2. luokat), jolloin Pispalaan oppilaat siirtyisivéat 3. luokalle,
osa voi hakeutua myds Aleksanterin kouluun

Kaavaehdotuksessa Pispalan koulun tontille on lisatty rakennusoikeut-
ta 225 k-m2 maanalaiseen rakentamiseen.

Toivontupa ry:n lastenkodit on osoitettu palvelurakennusten korttelialu-
eiksi sosiaali- ja terveyspalvelutiloja seka erityisryhmien ja henkilokun-
nan asuntoja varten. Rakennusoikeutta on nostettu toiminnan laajen-
tamisen ja kehittdmisen mahdollistamiseksi.

Pispalan portille on osoitettu aluevaraus (P) palvelurakennusten ton-
tille, mihin voi sijoittua joko yksityisia tai julkisia palveluita, esim. kios-
ki tai matkailua palveleva rakennus. Pispalan portin kaavaratkaisu on
kuvattu kohdassa 4.1.4 Kaavan 8256 vaihtoehtokohta Pispalan portti.

Kaava-alue tukeutuu nykyisiin ja suunnitteilla oleviin palveluihin, nykyi-
set palvelut on kuvattu kohdassa. 2.1.9.
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4.3. Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asemakaavamuutosten 8256 ja 8257 keskeisena tavoitteena on ollut
alueen rakennetun kulttuuriympadristén sailyttdminen ja uudisraken-
tamisen sovittaminen lisdarvoa tuottavalla tavalla alueen miljédseen.
Asemakaavamuutokset tarjoavat mahdollisuuden ohjata suojeltujen
rakennusten muutoksia ja laajennuksia seka uudisrakentamista. Kaa-
vallisina keinoina ovat suojelumerkinnat sekd rakennusaloja, kerros-
lukuja ja rakentamisen tapaa saatelevat maaraykset ja ohjeet. Kaava
edellyttdd lausunnon pyytamistd museoviranomaiselta valtakunnalli-
sesti merkittdvaa kulttuuriymparistda, suojelukohteita ja -alueita kos-
kevissa merkittdvissa hankkeissa. Kaavaehdotusta laadittaessa on
pyritty siihen, ettd maéaraykset ja ohjeet antaisivat rakennusvalvonnalle
selkean perustan rakentamisen ohjaamiseen. Kaupunkikuvatoimikun-
taan voidaan vieda merkittavia hankkeita harkinnan mukaan.

Asetettujen tavoitteiden toteutumisen kannalta olennaista on viran-
omaisten valinen tiedon kulku ja yhteistyd seka asukkaiden ja kiin-
teistonomistajien halu vaalia ymparistodaan. Viranomaisten (raken-
nusvalvonta, Pirkanmaan maakuntamuseo) tulisi sopia yhteinen linja
menettelytavoista ja heilla tulisi olla riittavasti resursseja ajankohtais-
ten hankkeiden arvioimiseen.

Kaavan laatijoiden ndkemys on, etta lausuntomahdollisuus museovi-

ranomaiselle pitaisi antaa rakennuskantaa koskien

- aina suojeltujen rakennusten purkamishankkeista

- srp-1-merkittyjen rakennuksten ulkoasua ja -muotoa koskevista
suunnitelmista

- arvokkaita pihapiireja koskevista suunnitelmista (lisdrakentaminen,
laajentaminen, korotukset, merkittavat julkisivumuutokset)

- arvoalueita koskevista kaupunkikuvaan vaikuttavista hankkeista
(taydennysrakentaminen, laajennukset ja korotukset, merkittavat
julkisivumuutokset)

Rakentamistapaohjetta on tyOstetty yhdessa kaavoituksen, rakennus-
valvonnan ja Pirkanmaan maakuntamuseon kanssa, joten tama |ah-
tokohta antaa hyvat edellytykset ohjeen soveltamiselle kaytantoon.
Hyvaksytty rakentamistapaohje tulee ladattavaksi kaupungin internet-
sivuille. Rakentamistapaohjeen painatus alueen kiinteistdille jaettavak-
si toisi tiedon helposti saataville.

Tampereella on avattu rakentamisen ja asumisen energianeuvontapal-
velu RANE http://www.neuvoo.fi/. Internet-sivujen lisdksi neuvontaa on
saatavissa sahkopostitse ja puhelimitse. Korjausrakentamisen keskus
Piiru on perustettu Uittoyhdistyksen taloon osoitteessa Uittajankatu 10,
Tampere. Keskus jakaa tietoa korjaustavoista, materiaaleista, osaajis-
ta ja koulutuksesta. Toiminnasta vastaa Pirkanmaan rakennuskulttuu-
riyhdistys ry. Lisatietoa: www.trkk.fi ja info@trkk.fi .

Kaupungin omistamat kiinteistét ovat huonossa kunnossa ja rakenta-
mattomat tontit nakyvilla paikoilla. Kaava-alueella olevat rakentamatto-
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mat tontit 1320-2 ja 1029-8 tulisi myyda tontinluovutuskilpailun kautta
laadukkaan toteutuksen varmistamiseksi. Vesisailionmaen puistoa vas-
tapaata oleva tontti 1024-8 pitdisi myyda tai vuokrata korjausvelvoitteella
tontinluovutuskilpailun kautta, ensisijaisena tavoitteena pitaisi olla mat-
kailullisesti keskeista paikkaa hyodyntavan toiminnan saaminen tontille.

Kaava-alueelle on osoitettu luontoarvoja koskevia suojelumerkintdja
luonnonsuojeluohjelman mukaisille kohteille ja niihin rajoittuville pihoille.
Viheralueiden luontoarvojen sailyminen riippuu kaupungin hoitotoimen-
piteista. Tonteilla luontoarvoiltaan tai ekologisena yhteytena arvokkaat
osat on pyritty jattamaan rakennusalojen ulkopuolelle. Nakymien sai-
lyminen riippuu seka kaupungin ettd kiinteistbnomistajien toiminnasta.
Maisemanhoitosuunnitelman laatimista koko Pispalan alueelle harkitaan
Pispalan asemakaavojen uudistamisen yhteydessa. Tahan voitaisiin si-
sallyttaa kulttuurikasvillisuutta koskevien hoito-ohjeiden laatiminen.

4.4. Aluevaraukset

4.4.1. Korttelialueet

A-30, Asuinrakennusten korttelialue, jolle saadaan sijoittaa myos
liike-, toimisto- ja palvelutiloja sekd ympéaristbhairioitd tuottamat-
tomia tydtiloja.

Merkinnalla on osoitettu suurin osa alueen tonteista. Merkinta mah-
dollistaa monimuotoiset toiminnat tonteille samoin kuin nyt voimassa
oleva kaavakin.

AK, Merkinta on osoitettu asuinkerrostalojen korttelialueelle.

Merkintd on osoitettu kahdelle korttelin 1039 tonteille 4 ja 5. Tonttien
pienkerrostalot poikkeavat alueen perinteisesta rakennuskannasta.

YO, Opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue.

Merkinnalla on osoitettu Pispalan koulu.

P-3, Palvelurakennusten korttelialue sosiaali- ja terveyspalvelu-
tiloja ja erityisryhmien ja henkil6kunnan asuntoja varten.

Merkinnalla on osoitettu lastenkoti- ja perhetukipalveluita tuottavat Toi-
vontupa ry:n lastenkodit Toivonrinne ja Toivontupa.

P, Palvelurakennusten korttelialue.

Merkinnalla on osoitettu tontti Pispalan portilta.
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Kuva: Vesisailionmaen virkis-
tysalueelta

-

tosta.

Kuva: Provastinpuistoa.

4.4.2. Muut alueet

Virkistysalueet kaavan 8256 alueella

Kaavan 8256 alueella oleva virkistysalue, harjun korkeimmalla koh-
dalla sijaitseva Vesisailionmaki on osoitettu kaavamerkinnalla: VP-
1, Puisto, jossa ymparistd sailytetaan. Vesisailionmaki on osa
arvoaluetta (sk-2) seka muinaisjaanndsaluetta (sm-4). Puistossa on
ensimmaisen maailmansodan aikaisten puolustusvarustusten jaan-
teita. Vesisailionmaen puistoon on laadittu puistosuunnitelma, joka on
hyvaksytty yhdyskuntalautakunnassa 21.9.2010 (§ 352). Suunnitelma
heratti keskustelua ja vastustusta suunnitelmaan sisaltyvan, maise-
mallisesti nakyvaan paikkaan sijoittuvan aidan vuoksi. Puistosuunni-
telma toteutettiin vuoden 2014 lopulla muokattuna; leikkipaikkaa on
lajennettu ja puiston kalusteet on uusittu, aita on rakennettu leikkipai-
kan reunaan puiston lakiosaan. Myos puiston toteutus on herattanyt
alueella vilkasta keskustelua.

Pispalanharjun kadun pohjoispuolella Pispalan portilla sijaitseva vi-
heralue (Hellaakosken puisto) on osoitettu kaavamerkinnalla VP-7,
Luonnonmukainen puisto. Merkinnalla tarkoitetaan sellaista luon-
nonmukaista aluetta, jota on tarpeen harventaa maisemandkyminen
sailyttamiseksi, mutta jota ei ole tarkoitus rakentaa varsinaisiksi puis-
toiksi. Puiston yhteyteen on osoitettu muuntamotontti ET-2.

Pulteriaidanpuistikko on osoitettu kaavamerkinnalla VL, Lahivirkis-
tysalue. Merkinta on tarkoitettu sellaisille virkistys- ja ulkoilukayttéon
tarkoitetuille, l&hinna taajamarakenteen sisdisille alueille, joita ei ole
tarkoitus rakentaa varsinaisiksi puistoiksi.

Kaikki nama virkistysalueet ovat jyrkkaa rinnetta.

Pyynikin kaupunginosassa sijaitseva viheralue on sailytetty kaavamer-
kinnalla VL-7. Lahivirkistysalue. Aluetta tulee hoitaa ja ke-
hittdd alueen arvokkaat luonnonominaisuudet huomioonot-
tavalla tavalla.

Puistoa koskee lisaksi merkinta s-18. Alueella oleva puusto on
sailytettava siten, etta sallitaan vain maiseman hoidon kan-
nalta valttamattomat toimenpiteet.

Alueella oleva kevyen liikenteen vayla on osoitettu merkinnalla pp,
Ohjeellinen yleiselle jalankululle ja polkupydérailylle varattu
alueen osa.

Virkistysalueet kaavan 8257 alue

Kaavan 8257 alueella on viisi virkistysaluetta. Susikolunpuiston ja
Pulteriaidanpuistikon (osittain kaavan 8256 alueella) kayttotarkoitus
on osoitettu kaavamerkinnalla VL, L&ahivirkistysalue. Merkinta on
tarkoitettu sellaisille virkistys- ja ulkoilukayttoon tarkoitetuille, lahinna
taajamarakenteen siséisille alueille, joita ei ole tarkoitus rakentaa var-
sinaisiksi puistoiksi.

145



Kuva: Porraspuisto.

Kuva: llmakuva Porraspuisti-
kosta.

Provastinpuiston, Porraspuiston ja Porraspuistikon kayttétarkoitus on
osoitettu kaavamerkinnalla VL-4, Lahivirkistysalue, jota on hoi-
dettava siten, ettd sen luonnonsuojelun kannalta arvokkaat
ominaisuudet sailyvat.

Naille kolmelle puistolle on ehdotusvaiheessa lisétty uusi kaavamaara-
yssl-10, Hyonteistoltdan arvokas alue. Paahderinteen luon-
ne on sailytettava aktiivisella hoidolla.

Kaikki edell& mainitut virkistysalueet ovat jyrkkaa rinnetta.

Susikolunpuistossa sijaitsevat muinaisrannat on osoitettu kaavamer-
kinnalla s-30, Alueen osa, jonka geologiset muodostelmat on
sailytettava.

Susikolunpuistoon, Provastinpuistoon ja Pulteriaidanpuistikkoon on
kaavamerkinnalla osoitettu maanalaista johtoa varten varattuja alueen
osia. Ohjeellisia polkuja (po), on osoitettu sekd Susikolunpuistoon
ettd Pulteriaidanpuistikkoon olevien reittien mukaisesti.

Susikolunpuistossa on osoitettu ensimmaisen maailmansodan puolus-
tusvarustukset merkinnéllasm-4, Alueen osa, jolla sijaitsee mui-
naismuistolailla rauhoitettu kiinted muinaisjddnnods. Alueen
kaivaminen, peittaminen, muuttaminen ja muu siihen kajoa-
minen on muinaismuistolain nojalla kielletty. Aluetta koske-
vista toimenpiteista ja suunnitelmista tulee pyytaa museovi-
ranomaisen lausunto. Merkintd sm-4 ristead osittain olevien reittien
ja viemarilinjojen kanssa, jotka ovat merkinndgilla u-1, Ohjeellinen
ulkoilureitti ja Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Susikolunpuistoon Vallikadun luoteispaahéan on merkitty p, Ohjeelli-
nen pysakoimispaikka osavuotisessa kaytossa olevan pysékoimis-
alueen vuoksi.

Susikolunpuistoon Selininkadun luoteispddhén on osoitettu varaus
merkinnalla ajo-ku(1311-2,4,6), Alueen osa, jolle saadaan
rakentaa ajoyhteys ja kuntatekniikka suluissa osoitettuja tontteja
varten. Rakentamiskustannuksista ja kunnossapidosta vastaa kunkin
tontin omistaja.

Kaava-alueiden virkistysalueita koskee yleismaarays:

Puisto- ja katualueiden kasvillisuuden uudistamista ja hoitoa
seka pinnoitteiden, rakenteiden sekéa valaistuksen peruskorja-
uksia suunniteltaessa on otettava huomioon néiden alueiden
kulttuurihistorialliset, maisemalliset ja luonnonympaéristbn arvot.
Katualueille tehtavat kunnostus- ja uudistustyot eivat saa hei-
kentada katualueisiin rajautuvien rakennusten ja muurien séily-
misedellytyksia. Alueen olemassa olevat porrasyhteydet tulee
sailyttaa.
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Yleisia alueita koskien on laadittu rakentamistapaohjeeseen kortti M4
(Muut alueet). Kortti sisaltaa yleispiirteisia ohjeita katuja, viheralueita
ja muuntamoalueita varten. Liséksi on laadittu kartta merkittévista na-
kymistd, joiden avoimena sailyminen edellyttdd maisemanhoidollisia
toimenpiteita yleisilla alueilla.

Viheralueiden hoitoluokitus

Kaavoitusvaiheessa maaritelladn viheralueiden alustava hoitoluokka
viheralueen kayttétarkoituksen ja ominaisuuksien perusteella. Hoi-
toluokitukset ovat valtakunnallisia, ne eivat sisalla yksityiskohtaisia
hoito-ohjeita. Hoitoluokka kuvaa kyseisen viheralueen yleisilmetta,
kayttopotentiaalia sekéa hoidon laatutasoa ja rakentamisastetta. Erilli-
sid hoitosuunnitelmia ei tulla tekemaan, alueita tullaan hoitamaan luon-
nonsuojeluohjelman suositusten mukaisesti.

Tampereen Infra, Suunnittelupalvelut / Vihersuunnittelu on tehnyt
Puistojen alustavan hoito- ja viheralueluokituksen. Siina maaritellaéan
kaava-alueen 8257 kunkin viiden virkistysalueen hoitoluokkien lisaksi
Tampereen viheraluejarjestelman mukaiset viheraluetyypit.

- Pa&aaluokka B tarkoittaa avoimia viheralueita, alaluokka B5 Arvoniitty:
Kulttuuriperinteen, maiseman tai luonnon monimuotoisuuden kan-
nalta merkittava niitty.

- Paaluokka C tarkoittaa taajamametsid, alaluokka C5 Arvometsa:
Erityisen arvokas metsa maiseman, kulttuurin, luonnon monimuo-
toisuusarvojen tai muiden ominaispiirteiden vuoksi.

Susikolunpuisto

- Hoitoluokka: C5, arvometsa

- Viheraluetyyppi: Maiseman ja luonnonhoitoalueet, alaluokka 8 har-
jut, rinteet seka Suojelualueet ja arvokkaat alueet, alaluokka 27 Eri-
tyisalueet, muut suojellut alueet

Provastinpuisto

- Hoitoluokka (puiston alaosassa): peitteisimmat alueet C5, arvomet-
sd, avoimet alueet B5, arvoniitty

- Viheraluetyyppi: Maiseman ja luonnonhoitoalueet, alaluokka 8 har-
jut, rinteet

Porraspuisto

- Hoitoluokka: C5, arvometsa. Provastinkatua vasten B5, arvoniitty

- Viheraluetyyppi: Maiseman ja luonnonhoitoalueet, alaluokka 8 har-
jut, rinteet

Porraspuistikko

- Hoitoluokka: C5, arvometsa

- Viheraluetyyppi: Maiseman ja luonnonhoitoalueet, 8 harjut, rinteet ja
Luonnonmukaiset l&hivirkistysalueet, alaluokka 6 muut lahivirkistys-
alueet, viherreitit
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Pulteriaidanpuistikko

- Hoitoluokka: C5, arvometsé
- Viheraluetyyppi: Maiseman ja luonnonhoitoalueet alaluokka 8, har-
jut, rinteet

Katualueet

Kaava-alueilla on pienempia ja jyrkimpié katuja osoitettu jalankululle
varatuiksi kaduiksi. Téallaisia on kaava-alueella 8256 Moreenikadun
ylaosissa kummallakin puolella harjua, Pispalanportaissa Pispalanhar-
julta Provastinkadulle ja Rinnekadulta eteldéan, Pumppukaivonkadun
koillispdassa ja Torpankadun koillispaassa.

Katualueen rajaa on tarkistettu kaava-alueella 8256 seuraavien tont-
tien kohdalla:

1013-29, 1013-33, 1017-8, 1017-6, 1018-3, 1019-6, 1020-3, 1020-6,
1021-2, 1022-2, 1024-9, 1024-6, 1025-1, 1030-1, 1301-3, 1035-1 ja
1305-2. Tontteihin liitetd&n kaistaleet katualuetta. Ehdotusvaiheessa
on liitetty osa tonttia 1029-7 (1029-8) katualueeseen kaupunkikuval-
lisin perustein.

Kaava-alueella 8257 jalankululle varattuja katuja on Torpankadun ja
Pispalanportaiden ylapaat. Selininkadun luoteispddhan seka Pispa-
lanportaille Pispankadun ja Vallikadun vélissa on osoitettu merkinta t,
jonka mukaan katualue on jalankululle varattu katu, jolla tontille ajo on
sallittu. Varronkatu Tahmelan viertotien ja Vallikadun vélilla on osoitet-
tu merkinnalla Jalankululle varattu katu. Varronkadulla Seli-
ninkadun ja Tahmelanviertotien valisella osuudella on merkintd pp/t
Jalankululle ja polkupyoérdilylle varattu alueen osa, jolla tontille ajo on
sallittu ja Horpunkadun ylapaasséa on merkinta pp, jalankululle ja pol-
kupyorailylle varattu katu.

Katualueen rajaa on tarkistettu tonttien 1035-1, 1039-17 ja 1041-15
kohdalla. Tontteihin liitetdan kaistaleet katualuetta.

Erityisalueet

Kaava-alueella 8256 on osoitettu tontit Pispalanharjun keskivaiheil-
la olevan pysakointialueen viereen seka Pispalan koulun pihapiiriin
ja Hellaakosken puiston yhteyteen kaavamerkinnalla ET-2, Yhdys-
kuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten
korttelialue, jolle saa rakentaa kerrosalaltaan enintdan 20
m2:n suuruisen muuntamorakennuksen. Pispalanportin vaihto-
ehtokohdan muuntamoratkaisut on kuvattu kohdassa 4.2.3.

Kaavan 8257 alueella on ET-2- aluevaraukset Tahmelan viertotien var-
ressa. Pispankadun ja Pispalalanportaiden risteyksessa tontilla 1036-
14 on oleva muuntamo yksityisella tontilla osoitettu ohjeellisella muun-
tamon rakennusalan merkinnalla.
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4.4.3. Tonttijako

Tonttijako laaditaan sitovana ja erillisend. Kaavan 8256 alueella muut-
tuu yhteensa 17 kaavatontin koko ja kaavan 8257 alueella yhteensa
13 kaavatontin koko muuttuu. Ehdotusvaiheessa tontin koko muuttuu
liséksi viidella kaavatontilla, yhteensa 13 tontilla.

Muutokset tonttien tunnuksiin kaava-alueella 8256:

Vanha Uusi Osoite Selite
tonttitunnus tonttitunnus
1019-6 1019-11 Rinnekatu 26 Tonttiin liitetaan katualuetta kiinteiston-
omistajan aloitteesta.
1013-33 1013-36 Mékikatu 4 Tonttiin liitetd&n katualuetta rakennusval-
vonnan kautta tulleen aloitteen pohjalta.
1013-29 1013-37 Makikatu 18 Tontin rajaa on tarkistettu niin, etté suo-
jeltu rakennus saadaan kokonaan tontil-
le. Muutos on tehty, mikali rakennus on
yli 10 cm katualueen puolella.
1017-8 1017-13 Rajaportinkatu 5 Tonttien rajaa on tarkistettu niin, etta suo-
1018-3 1018-6 Rajaportinkatu 9 jeltu rakennus saadaan kokonaan tontil-
le. Muutos on tehty, mikali rakennus on
yli 10 cm katualueen puolella.
1020-3 1020-8 Makikatu 17 A Tonttien rajaa on tarkistettu niin, etta suo-
1020-6 1020-9 Makikatu 15 jeltu rakennus saadaan kokonaan tontil-
1021-2 1021-10 Makikatu 23 Ie'. Muutos on tehty, mikali rakennus on
- - yli 10 cm katualueen puolella.
1022-2 1022-9 Pispalanharju 4
1024-9 1024-31 Pispalanharju 34
1024-6 1024-32 Pispalanharju 28
1025-1 1025-10 Pispalanharju 42
1030-1 1030-2 Pispalanharju 47 Tonttien rajaa on tarkistettu niin, etta suo-
1301-3 1302-7 Makikatu 24 jeltu rakennus saadaan kokonaan tontil-
1305-1 1305/4 Pispalanharju 41 Ie_. Muutos on tehty, mikali rakennus on
- yli 10 cm katualueen puolella.
1305-2 1305-5 Provastinkatu 36
1029-7 1029-8 Pispalanharju 43 Katualueeseen liitetdan tonttia katualu-
een suoristamiseksi. Muutos tehty kaa-
van ehdotusvaiheessa.
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Muutokset tonttien tunnuksiin kaava-alueella 8257:

Vanha Uusi Osoite Selite
tonttitunnus tonttitunnus
1035-1 1035-5 Pispankatu 2 Tonttiin litetdan katualuetta, koska tontin
rakennus on katualueella.

1036-5 1036-23 Provastinkatu 3 Tontteihin liitetddn tontinomistajien omis-
1036-16 1036-25 Provastinkatu 7 tamaa, mutta voimassaolevan kaavan
1036-17 1036-24 Provastinkatu 5 mukaista puistoaluetta.
1324-1 1324-4 Provastinkatu 39 Tonttien valissa kulkevan Moreenikujan
1323-1 1324-5 Provastinkatu 37 katualue liitetdan tontteihin vesijohdon

reitin kaytya tarpeettomaksi. Asia kasitel-
tiin uudelleen luonnovaiheen palautteen
pohjalta. Samalla kaupungin omistuk-
sessa oleva kaavatontti 1323-1 liitetd&n
puistoalueeseen.

1036-7 1036-22 Pispankatu 8 / Torpanka- | Tonttiin liitetd&n katualuetta, silla tontin
tu 4 kulmassa on tarpeeton sisaanveto.

1039-17 1039-21 Vallikatu 18 Tonttien rajaa on tarkistettu niin, etta suo-

1041-15 1041-18 vallikatu 19 jeltu rakennus saadaan kokonaan tontil-

le. Muutos on tehty, mikali rakennus on
sijainnut yli 10 cm katualueen puolella.

1040-33 1040-38 Vallikatu 38 Tontteihin liitetd&n k&&ntopaikaksi varat-
1040-34 1040-39 vallikatu 40 tua katualuetta, joka on rakentunut tont-
1040-35 1040-37 Vallikatu 36 tien piha-alueeksi.

1315-6 1315-10 Vallikatu 7 Tontinomistajalta saadun palautteen

pohjalta tonttiin liitetd&én takaisin osa siita
aiemmin katualueeksi lunastetusta alu-
eesta.

Katualueiden liitokset tontteihin nostavat rakennusoikeutta vastaa-
maan tonttitehokkuutta e = 0,50. Tonteilla, joihin liitettaan jyrkkia puis-
toalueita rakennusoikeus kuitenkin sailytetddn ennallaan. Talléin ra-
kennusoikeus vastaa tonttitehokkuutta e = 0,32—-0,36.
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4.5. Kaavan vaikutukset

Asemakaavaluonnoksen kulttuuriperintdon ja luonnonymparistoon
kohdistuvien vaikutusten arvioinnin on laatinut FCG Finnish Consulting
Group Oy. Selostukseen on kirjattu arvioinnin tiivistelma, arviointira-
portti on selostuksen liitteena 9.

Sosiaalisten, taloudellisten ja yhdyskuntarakenteellisten vaikutusten
arvioinnista on vastannut luonnosvaiheessa WSP Finland Oy (Jani
Paivanen, Petri Saarikoski). Vaikutukset on paivitetty ehdotusvaihees-
sa kaavanlaatijoiden toimesta.

Liikenteeseen, tekniseen huoltoon ja erityistoimintoihin kohdistuvien
vaikutusten arviointi on laadittu kaupungin omana tyona (Mira Siren,
Erkki Salopino/Tampereen Infra)

Konsulttitydn jalkeen kaavakarttaan ja rakentamistapaohjeeseen tehty-
jen muutosten vaikutukset ovat arvioineet kaavan laatijat. Kulttuuriym-
pariston ja luonnonymparistén osalta vaikutukset on arvioitu liitteessa
18. Vaikutusarvioinnin taydennys, Vaikutukset kulttuuriymparistoon ja
luonnonymparistoon. Tehdyt muutokset eivat juurikaan antaneet aihet-
ta muuttaa konsultin tekemia arvioita.

4.5.1. Vaikutukset maisemaan ja kulttuuriperintdon

Maisema

Koska kaavaehdotukset ovat rakentamisen tehokkuudelta mel-
ko maltilliset ja taydennysrakentamista on ohjattu pienipiirteiseen
suuntaan, jaavat asemakaavojen aiheuttamat vaikutukset kauko-
maisemaan vahaisiksi. Kaavojen vaikutuksia kaukomaisemaan
on arvioitu kaupunkimallin avulla. Mallissa uudisrakennukset
erottuvat olemassa olevasta rakennuskannasta todellisuutta sel-
vemmin, vaikutukset eivét siis ole todellisuudessa yhta haitalliset
kuin mallista katsoen voisi arvioida (on huomioitu arvioinnissa).
Pyhgjarven puoleisen tdydennysrakentamisen vaikutukset kau-
komaisemassa ovat merkittdvammat kuin Nasijarven puoleisten
alueiden. Pyh&jarven puoleinen maisemakuva on rakenteeltaan
ehyempi ja sité tarkastellaan monesta suunnasta. Nasijarven puo-
leltakin aluetta voidaan tarkastella monesta suunnasta etenkin jar-
veltd kasin. Kaavaratkaisu mahdollistaa melko vahan kaukomai-
semassa nakyvia muutoksia Nasijarven puolella.

Asemakaavat 8256 ja 8257 ovat hengeltaan sailyttavia. Maise-
manékymien sdailymiseen on kiinnitetty huomiota rakennusalo-
jen rajoja maaritettdessa ja massoittelumaarayksia laadittaessa
rajoittamalla rakennusalakohtaisesti herkimmilla kohdilla raken-
nusten korkeutta tai runkosyvyyttd. Kaavaméaarayksissa on edel-
lytetty havainnollistavien suunnitelmien esittdmista rakennuslupa-
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vaiheessa nakymien sailymisen arvioimiseksi. Kapeiden nékymien
séailyminen rakennusten valeistéa on arvioitu kaupunkimallin avulla
katualueittain etenevan arvioinnin yhteydessa kohdassa 2.2.2.
Katualueittain etenevaéa arviointia on helpompi seurata, jos sita lu-
kee yhdessa kaavakartan kanssa.

Maisema- ja katunakymien sailymisen turvaa myos kaavassa an-
nettu yleismaarays, jonka mukaan suunnitelmissa on esitettava ka-
dunpuoleisessa julkisivupiirustuksessa myos viereiset rakennuk-
set. Rakennusten ja laajennusten tai korotusten suunnittelussa on
turvattava ylapuolisten tonttien ndkymien sdilyminen maisemaan.
Suunnitelmia on edellytetty tarvittaessa havainnollistettavan leik-
kauspiirustuksella tai muulla havainnollistavalla materiaalilla.

Rakentamisen ja vihredn vuorottelu on ominaista Pispalalle. Seka
kauko- ettd lahimaisemaan rakentamisella on merkittava vaikutus,
jos oleva puusto kaadetaan tiivistettavilta tonteilta. Jos halutaan
lieventaa tiivistamisen vaikutuksia, olevaa, etenkin maisemallises-
ti merkittavaa, puustoa sailytetaan tiivistamisen yhteydessa ja/tai
istutetaan uutta. Toisaalta alueella on tarve lehtipuuston ja ves-
aikon harventamiseen, jotta nakymat eivat umpeutuisi. Kaavan
yleismaarayksiin on tdydennetty taysikasvuisten mantyjen sailytta-
mismaarays rakennusalojen ulkopuolella, jolla lievennetaan vaiku-
tuksia arvopuustoon. Rakentamisen ja kasvillisuuden vuorottelua
on sailytetty rajaamalla rakennusaloja tiukasti olemassa olevien
rakennusten mukaisesti ja suojelemalla merkittAvimmat pihapiirit
sk-piha-merkinnélla. Pihakasvillisuuden sailyminen on kuitenkin
epavarmaa, kun pihoja taydennysrakennetaan ja toisaalta myos
pihoja rakennetaan nykypdaivana voimallisemmin kuin mennein&a
vuosikymmenind. Merkittavien piha- ja katupuiden inventointi ja
niiden suojeleminen kaavalla turvaisi kaavallisin keinoin katutilan
vehreyden sailyttamista. Merkittavia katupuita tulisi myos ajan ku-
luessa uusia. Pihoja koskevassa rakentamistapaohjeessa (P2)
on annettu ohjeita pihakasvillisuuden sdilyttdmisesta, mantyjen
vaalimisesta ja lehtipuuston harventamisesta ja ohjeita suositelta-
vista kasvilajeista alueella, jolla turvataan vield olemassa olevien
alueelle tyypillisten pihojen sailyminen ja ohjataan maanomistajia
alueelle tyypillisten kasvilajien valintaan.

Maisemavaikutukset ovat kohtalaisia ja vahaisia erityisesti kapeil-
la Rinne- ja Provastinkaduilla, joilla on arvopihoja, kauko- ja la-
himaisemassa ja solmukohdissa nakyvaa taydennysrakentamista
seka jyrkkia rinteitd, pulterimuureja ym. piharakenteita ja perinteis-
ta pihakasvillisuutta ja arvopuita.

Tontilla 1040-22 rakennuskannan uudistamisen vaikuttaa kauko-
maisemaan, mutta vaikutus on vahainen etelarinteen kokonaisuu-
dessa huomioiden alueen puustoisuus.

Pispankadun pohjoislaidalla korttelissa 1037 tonttien 1-5 ja 13
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sisdaosan taydennysrakentamisella on kohtuullisia maisemavaiku-
tuksia lahes yhtendisena rakennusten rintamana. Vesisailionmaen
eteldpuoleisen asuintontin taydennysrakentamisella on vahaisia
maisemavaikutuksia Vesisailionmaelta avautuvaan maisemaan ja
pihapuihin.

Vallikadun lansipaan rakentamattoman tontin 1040-37 rakenta-
minen vaikuttaa kaukomaisemaan. Rakennus tulee suunnitella
siten, ettd se sopii vierekkaisten rakennusten muodostamaan
kokonaisuuteen. My6s Pispan koulun laajennus voi merkittavasti
muuttaa kaukomaisemaa. Pispan koulu on huomattava maamerk-
kirakennus kaukomaisemassa.

Tahmelan Viertotiella Susikolunpuiston vieressa eraanlaisessa
nurkkauksessa olevalla laajalla uudisrakennusoikeudella (1311-4)
on kohtalaisia kaukomaisemallisia vaikutuksia. Vaikutusta voidaan
lieventad puustoa sailyttamalla seka rakentamisen sijoittelulla ja
massoittelulla. Myds viereisella tontilla (1311-2) seka tontilla 1
korttelissa 1310 on vastaavantyyppisia vaikutuksia kaukomaise-
maan.

Kattomaisemaan kohdistuvat vaikutukset esimerkiksi teknisten
laitteiden kuten aurinkopaneelien ja -kerdimien osalta ovat vahai-
sid tummasavyisilla kattopinnoilla. Muun varisille kattopinnoille,
kuten punatiilisille katoille ei suositella rakentamistapaohjeessa
aurinkopaneelien ja -kerdimien sijoittamista, vaan kyseisia laitteita
voisi sijoittaa esimerkiksi matalampien piharakennusten katoille,
jotka eivat nay kaukomaisemassa.

Rakennettu ympaéristo

Asemakaavaehdotukset ovat rakentamisen tehokkuudelta melko
maltillisia. Tonttitehokkuutena 0.50 on kuitenkin korkea verrattuna
muihin Tampereen pientalovaltaisiin asuntoalueisiin (tavanomai-
nen vanhoilla asemakaava-alueilla 0.20-0.25). Kaavan laadin-
nassa on pyritty rakennusoikeuksien suhteen maanomistajien
tasapuoliseen kohteluun, eikd rakennussuojelu tai muu ymparis-
ton kulttuurihistoriallisten arvojen sailyttdminen ole ollut peruste
laskea rakennusoikeuksia. Ainoastaan Pispalanharjulla Vesiséi-
lionmakea vastapaata olevalla tontilla on muinaismuistoalueesta
johtuen osoitettu yleista linjaa alhaisempi rakennusoikeus. Paah-
derinteen liittdAminen korttelissa 1036 muutamiin tontteihin, ei ole
ollut peruste nostaa naiden tonttien rakennusoikeutta kasvavan
pinta-alan suhteessa. Alueilla toteutunut rakentamisen tonttikoh-
taisen tehokkuuden keskiarvo on 0.40, joten merkittdvaa maaraa
uudisrakentamista alueelle ei laskennallisesti ole mahdollista si-
joittaa tonttitehokkuuden puitteissa 0.50. Kuitenkin alueella on
muutamia isoja, vahan rakennettuja tontteja, joiden kohdalla ra-
kentamisen aiheuttama muutos tulee olemaan merkittava ja muu-
tokset saattaa uhata alueen kulttuurihistoriallisia arvoja. Esitettya
suuremmaksi rakentamisen tehokkuuden nosto ei olisi valtakun-
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nallisesti merkittdvan kulttuuriympariston ominaispiirteita turvaava
ratkaisu. Kaavan vaikutuksista rakennettuun kulttuuriymparistoon
ja kaupunkikuvaan voidaan yhteenvetona todeta, ettd kaavassa
osoitettu rakennusoikeus on sijoitettavissa tonteille alueen omi-
naispiirteet sailyttavalla tavalla, mikali rakentamisessa tullaan
noudattamaan alueelle laadittuja yksityiskohtaisia rakentamis-
tapaohjeita. Kaavalla ja rakentamistapaohijeilla pyritaan alueelle
tyypilliseen yléspain suuntautuvaan rakennusten massoitteluun.
Kaavassa annetulla yleismaarayksella edellytetaan, ettd asuin-
rakennus saa olla yksikerroksinen vain jos rakennusalalla on
kaavamaarays rt-1, rt-5 tai suurin sallittu kerrosluku I. Alue sailyy
tunnistettavana ja merkittavat maisemanakymat on mahdollista
sailyttaa.

Kaavassa osoitetut suojelumerkinnat perustuvat paaosin maa-
kuntamuseon laatimiin rakennetun ympariston inventointeihin.
Ristiriidat inventoinnin ja kaavaehdotuksen valilla on perusteltu
kaavaselostuksessa. Periaatteena kaavan laadinnassa on ollut,
ettei uudempaa 1960- ja 70-lukujen rakennuskantaa ole suojeltu.
Joitakin piharakennuksia on jatetty kokonaan suojelematta tay-
dennysrakentamisen joustavamman toteuttamisen mahdollista-
miseksi. Vain | luokkaan arvotetuilla pihapiireilla suojellaan | luok-
kaan arvotettuja piharakennuksia srp-1-merkinnalld, jolla ohjataan
tiukasti sailyttamaan rakennus alkuperaisessa asussaan. Muualla
on katsottu, ettd piharakennusten muuttaminen taytyy olla mah-
dollista, jotta tontille pystytdén sijoittamaan monesti asumisviih-
tyvyytta ja toiminnallisuutta parantavaa taydennysrakentamista.
Suojelumerkinnat turvaavat viela jaljella olevan, merkittavaksi
arvotetun rakennuskannan sailymista. Lisaksi merkittavaksi in-
ventoitujen aluekokonaisuuksien suojelumerkinta sk-2, kulttuuri-
historiallisesti tai kaupunkikuvallisesti arvokas sailytettava alueko-
konaisuus, edellyttdd uudisrakentamisen sopeuttamista pihapiiriin
ja katukuvaan aluekokonaisuuden kulttuurihistoriallista ja kaupun-
kikuvallista arvoa tukien. Makikadun, Rinnekadun ja Pispalanhar-
jun arvoaluerajaukset on yhdistetty yhdeksi inventoinnin mukaista
arvoaluerajausta hieman laajemmaksi sk-2-rajaukseksi. Rajapor-
tinkadun ja Vallikadun arvoalueiden rajaukset ovat rakennuskan-
nan inventoinnin mukaiset. Kaupunkikuvalle tyypillisia merkittavia
portaita tai pulterimuureja ei ole kaavassa suoraan suojelumerkin-
ndin suojeltu, vaan naiden sailymista turvataan paikoin liittyma-
kielloin ja rakentamistapaa ohjaavin yleismaarayksin (kohdassa
pihat ja aitaaminen, pysakainti). Pitkat poikittaiset porrasyhteydet
on osoitettu kevyen liikenteen kaduiksi, eika niiden sailyminen ole
uhattuna.

Rakentamistapamaaraykset ohjaavat sitovasti ja kattavasti raken-
tamista mm. rakennusten sijoittelua, massoittelua, mittasuhteita,
korottamista, kattoja, piharakennuksia, julkisivuja ja materiaaleja,
pihajarjestelyita ja pysakointia. Edelleen erilliset rakentamistapa-
ohjeet taydentavat kaavamaarayksia ja antavat tyokaluja suunnit-
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telijoille sovittaa uudisrakentaminen pispalalaiseen miljééseen.

Koska kaavaratkaisun periaatteena on turvata tasapuolisesti ra-
kennusoikeutta tonttikohtaista tehokkuuslukua 0.50 vastaavasti,
sijoittuu taydennysrakentaminen merkittavimmin alueille, joiden
rakentamistehokkuus on ennestaan alhainen. Tehokkuusluvusta
on poikettu vain perustellusta syysta. Taydennysrakentaminen
tulee muuttamaan katunakymia paikoin merkittavasti, mutta ra-
kentamista on ohjattu pienipiirteiseen suuntaan. Oleellisimmin tu-
levat muuttumaan Makikadun lansipaén pohjoislaita, Rinnekadun
pohjoislaita ja Pispalanharjun itapaan etelalaita seka Provastin-
kadun itdpaan pohjoislaita. Myds Tahmelan viertotien varteen on
osoitettu rakennusaloja, joille voidaan sijoittaa merkittava maa-
ra tadydennysrakentamista. Joitakin yksittdisia kohtuullisen ison
muutoksen aiheuttavia taydennysrakentamisen kohteita sijoittuu
myo6s Pispankadun varteen, Torpankadun varteen, Horpunkadun
ja Vallikadun risteykseen seka Pispan koululle. Erityisesti alueilla,
jonne on mahdollista toteuttaa merkittava / kohtuullisen iso maa-
ra uudisrakentamista, tulee suunnittelun laatuun panostaa, jotta
alueelle muodostuu ymparistoon sopeutuvia, uusia kerrostumia
rakennettua kulttuuriymparistdd. Etenkin Pispankadun itdpaassa
on joidenkin pienten rakennusoikeuksien arvioitu vaikuttavan koh-
tuullisesti katunakymiin ja kaupunkikuvaan, koska rakennusalat
sijoittuvat kiinni katulinjaan.

Autotallien sijoittumista kaupunkikuvallisesti merkittaville paikoille
katundkymissa on pyritty valttdmaan. Katujen varsilla, joilla pysa-
kointi on sallittu, havaitsee helposti autoistumisen tuomat kaupun-
kikuvalliset ongelmat historiallisessa ja maastoltaan haastavassa
miljoossa. Erityisesti Rinnekadun varressa autojen pysakointia on
lagjalti katujen varsilla. Pysakdinnin jarjestaminen pienilla rinne-
tonteilla on suuritdinen rakentamisprojekti (rinteeseen upotettuna)
verrattuna tasamaarakentamiseen.

Matkailun kehittdmiseen on kiinnitetty huomiota erityisesti Pispa-
lanharjun itd-paassa, jonne on tavoitteena sijoittaa palveluraken-
tamista (kortteli 1320). Kyseinen kohta sijoittuu vanhalle Pirkkalan
ja Messukylan pitdjien rajalle. Rajalinjan sailyminen hahmotetta-
vana kertoo alueen historiasta myos tuleville polville. Rakentamis-
ta on ehdotusvaiheessa siirretty kauemmaksi rajalinjasta. Raken-
tamistapaohje mahdollistaa paviljonkimaisen ratkaisun.

Muinaismuistot

Muinaisjddnnoésten sailyminen piha-alueilla kaavallisin keinoin on
haasteellista ja epavarmaa. Arvokkaat muinaisjadannokset ovat
kaavamerkinnoissa ja -maarayksissa huomioitu tunnettujen mui-
naisjaannosten osalta (5 kpl), mutta kaavaméaarayksissa ei voida
yksiselitteisesti turvata muinaisjaannosten entuudestaan tunnista-
mattomien osien sailymista.
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Kaavan vaikutukset muinaismuistoihin ovat padosin mahdollisia,
Pispalanharjulla (kohde 10, Pispalanharju, puolustusvarustukset,
inventointi 2008) myos todennakdisia. Pihojen kokonaisvaltainen
uudistaminen nykytapaan saattaa uhata muinaismuistokohteita.
Omistussuhteiden muuttuessa tieto suojelluista muinaisjaannok-
sista saattaa unohtua. Tontit ovat pienia, ja korjausten yhteydessa
tehd&dan voimakkaita muutoksia ja vaihdetaan maamassoja, jol-
loin muinaisjadnndsten sailyminen vaarantuu.

Yleisten puistoalueiden muinaisjadnndsarvojen turvaaminen kaa-
vallisin keinoin on helpompaa, mutta ongelmana ja uhkana niiden
osalta on rakenteiden kuluminen seka suojaisempien rakenteiden
umpeenkasvu.!

1 FCG Finnish Consulting Group Oy. 2013. Pispalan asemakaavojen 8256 ja 8257 vaikutusten arviointi. Vaikutukset
kulttuuriymparistoon ja luonnonympéristoon seké hulevesiin. Raportti 17.6.2013.
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4.5.2. Vaikutukset luonnonymparistoon ja virkistykseen

Suunnittelualueen luonnonsuojelulliset arvot liittyvéat laheisimmin
alueen luonnon monipuolisuuteen seka luontotyyppi- etta lajisto-
tasoilla eli perinnebiotooppien lajistoon ja arvokkaaseen kulttuuri-
kasvilajistoon sek& niiden seuralaislajistoon, erityisesti hyonteisiin.

Kaavan keskeisena tavoitteena on sailyttda Pispalan alueelle
tyypillista kulttuurikasvillisuutta ja luontotyyppeja. Nykyiset virkis-
tysmahdollisuudet halutaan sailyttaa ja tavoitteisiin kuuluu myds
niiden kehittdminen. Vaikutusarvioinnin tuloksena voidaan todeta,
ettd kaavan tavoitteet toteutuvat luontoarvojen osalta osittain ja
niiden toteutumiseen liittyy epavarmuustekijoita. Yksityisten pi-
hojen arvokkaan perinnelajiston sailyminen jaa merkittavilta osin
asukkaiden vastuulle.

Kaava toteuttaa tavoitteitaan nykyisten virkistysmahdollisuuksien
sailyttdmisessa. Kaavaratkaisut mahdollistavat virkistysmahdolli-
suuksien kehittdmisen jatkossa erityisesti Pispalanportin alueella.

Pispalan kasvistollinen arvo on vahentynyt jatkuvasti ja voimak-
kaasti 1970-luvulta lahtien. Nyt arvioitavana olevilla asemakaa-
voilla on todennakdisesti pitkalla aikavalilla sama vaikutus kuin
viime vuosikymmenten maankayton kehityksella eli suunnittelu-
alueen arvopihoja koskevista maéarayksistd seka pihoja ja viher-
alueita koskevista yleismaarayksista huolimatta alueen luonnon
monimuotoisuus taantuu. Arvokkaiden luontotyyppien ja lajisto-
kohteiden pinta-alat supistuvat ja ne eristyvat toisistaan erityisesti
arvokkaiden piha-alueiden osalta, jolloin lajiston luontainen uu-
distuminen ja levidminen hidastuu ja estyy. Hyonteistollisesti ar-
vokkaimpien yleisten puistoalueiden osalta annettu hoitovelvoite
edesauttaa paahdeympariston arvojen sailymista.

Puistot ja viheralueet muodostavat jatkossakin ekologisia jatku-
moita, mutta niitd puolestaan uhkaa rehevoityminen ja umpeen-
kasvu seka taman myota lajistollinen kéyhtyminen. Viheralueiden
toimimista piha-alueiden lajistopankkina edesauttaa hyonteistol-
lisesti arvokkaimpien puistoalueiden hoitovelvoite. Huomioiden
epavarmuustekijat ja kaavan ratkaisut, perinnekasvillisuudelle ai-
heutuva heikennys on pitkalla aikavalilla vahintaan kohtalainen.
Osa kasvilajiston taantumisesta johtuu kaavasta riippumattomista
syistd kuten alueen asukkaiden ja virkistyskayttdjien arvovalin-
noista.

Luontoon kohdistuvia haitallisia vaikutuksia lieventéavina
toimenpiteina suositellaan seuraavia toimenpiteita:

. Hyonteistollisesti arvokkaimmille puistoalueille annetun hoi-
tovelvoitteen sdanndllisen toteuttamisen seuranta
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. Puisto- ja viheralueiden hoitosuunnitelmien ja maisemanhoi-
tosuunnitelmien laatiminen: laadukas, luontoarvot huolella huo-
mioon ottava hoitosuunnitelma ennallistaa umpeenkasvaneita
paahdeymparistoja ja yllapitdd luonnon monimuotoisuutta. Maise-
manhoitosuunnitelma tukee paahdeymparistéjen umpeenkasvun
ehkaisemista seka avaa umpeutuneita maisemia.

. Kulttuurikasvillisuutta koskevien hoito-ohjeiden ja perinnela-
jeista kertovien asukastiedotteiden laatiminen: asukkaiden myoén-
teinen vaikuttaminen luonnon monimuotoisuuden ja arvolajiston
sailymiseen on helpompaa ja todenndkoisempad, kun selkeaa
tietoa on helposti saatavilla.*

4.5.3 Vaikutukset hulevesiin

Vaikutuksia hulevesivieméariverkkoon ja tulvareitteihin arvioitiin
hulevesimallinnuksen ja karttatarkastelujen avulla. Aikaisem-
man selvityksen yhteydessa laadittua, koko Pispalan kattavaa
hulevesimallia tarkennettiin taman vaikutustenarvioinnin yhtey-
dessa asemakaavamuutosten nro 8256 ja 8257 alueiden osalta.
Osavaluma-aluejakoa tarkennettiin siten, etta kukin tontti on oma
valuma-alueensa ja katualueet toimivat omina valuma-alueinaan.
Hulevesimallia tarkennettiin myds maankaytdn hydrologisten pa-
rametrien osalta, jakamalla taydentyvéat tontit kahteen eri luokkaan
taydentymisen maaran perusteella. Pienipiirteisemmalla mallin-
nuksella saavutettiin virtaamien todenmukaisempi eteneminen
verkostossa, jolloin eriaikaiset virtaamahuiput saatiin eroteltua ja
niiden yhteisvaikutus huomioitua todenmukaisemmin.

Hulevesiviemariverkoston kapasiteetin tarkasteluissa mallintami-
nen mahdollisti tulvaherkimpien verkoston osien paikallistamisen
ja tulvimisherkkyyden arvioinnin. Tarkasteluja tehtiin sek& nyky-
tilanteen ettd maankayton muutoksen jalkeisen tilanteen mu-
kaisesti useilla erikestoisilla rankkasateilla ja eri toistuvuuksilla.
Tulvimisherkkyydet luokiteltiin kerran 1 vuodessa ja 5 vuodessa
tapahtuvaan tulvimiseen. Yleisen alueen tulvareitit maaritettiin
karttatarkastelun perusteella ja luokiteltiin tavanomaisiin ja riskeja
sisaltaviin tulvareitteihin.

Taydentyvd maankaytto aiheuttaa vain noin 2—4 %-yksikon lisa-
yksen l[apaisemattdmien pintojen kokonaismaaraén purkureittien
valuma-alueiden mittakaavassa. Muutos jaa pieneksi, koska va-
luma-alueet ovat pinta-alaltaan suuria suhteessa alueisiin, joille

1 FCG Finnish Consulting Group Oy. 2013. Pispalan asemakaavojen 8256 ja 8257 vaikutusten arviointi. Vaikutukset
kulttuuriymparistéon ja luonnonymparistéon seké hulevesiin. Raportti 17.6.2013.
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maankayton muutos kohdistuu. Mallintamalla todettiin, etta valu-
ma-aluetasolla tapahtuvat muutokset jaavat pieniksi, joten niilla
yksistaan ei ole mainittavaa vaikutusta alapuolisissa verkoston
osissa.

Valuma-alueiden purkureittien virtaamamuutoksia voidaan pitaa
merkityksettomina 1-2 vuoden valein toistuvilla lyhyilla rankka-
sateilla ja vahaisina viela 5 vuoden toistuvuudellakin. Tyypillisesti
hulevesiviemariverkko on mitoitettu kerran 2 tai 3 vuodessa tois-
tuvalle 10 minuutin rankkasateelle, joten mallinnuksen perusteel-
la verkoston péaareittien voidaan katsoa toimivan suunnitellulla
tavalla myds taydennysrakentamisen jalkeen. Hyvan toiminnan
edellytyksena on, ettd verkosto on hyvassa kunnossa, eika se ole
tukkeutunut esimerkiksi hiekoitushiekasta tai roskista johtuen.

Paikallisesti, pienemmassa mittakaavassa, havaittiin tulvimisherk-
kia kohteita jo kerran 1 vuodessa toistuvilla lyhyilla rankkasateilla,
mit& voidaan pitaa jo yleisena tapahtumana. Naiden kohteiden la-
hella tehtavissa muutostdissa tulisi pyrkia samalla parantamaan
tulvaherkdn kohdan toimintaa ja nain alentamaan tulvaherkkyytta
jos mahdollista. Kerran 5 vuodessa tulvivat kohdat eivat aiheu-
ta valittbmia toimenpiteita, mutta niidenkin toimintaa tulee pyrkia
parantamaan ja tilanteen huononemista, kuten kaivojen tukkeutu-
mista, tulee ennaltaehkaista.

Nykytilanteessa hulevesien valuminen hallitsemattomasti maas-
toon on voinut poistaa lammikoitumisen katualueelta, mutta tu-
levassa tilanteessa tyhjien tonttien vaheneminen katujen varsil-
ta poistaa ndméa tahattomat tulvareitit. Talldin vesien tulviminen
katualueella lisaantyy, vaikka hulevesimaéarat eivat kasvaisikaan
merkittavasti. Tama korostaa tarvetta varmistaa katujen reunaki-
veyksien riittava korkeus ja yhtendisyys koko alueella. Samalla
korostuu myds tarve hallita hulevesia taydentyvilla alueilla muu-
toksen minimoimiseksi. Hallintaan ja menetelmien mitoitukseen
ollaan asemakaavassa antamassa erilliset maaraykset.

Usein lammikoituminen katualueella on turvallisin ja helpoin hal-
lintavaihtoehto poikkeuksellisen tulvatilanteen hallintaan. Talléin
on ehdottoman tarkedé varmistaa, ettd katualueen reunakiveyk-
set ovat yhtendiset ja riittdvan korkeat. Hulevesien paatyminen
tassa tyossa luokitelluille riskeja sisaltaville tulvareiteille on epato-
denndakoista, mutta tilapaiset tyot kuten katujen saneeraukset tai
tonttien taydennysrakentaminen, voivat avata uusia yllattavia pin-
tavaluntareitteja riskialttiillekin reiteille. Ennen rakentamisvaihetta
tulvareitit tulee huomioida ja niiden toiminta turvata.

Tulvareitteihin liittyvat suunnittelutarpeet korostuvat myos kortte-
lien sisalla ja yksittaisilla tonteilla. Erityisen haastavaa niin perus-
kuivatuksen kuin tulvareittienkin kannalta on tadydennysrakentami-
nen, joka sijoittuu tonttien alarinteiden puoleisiin osiin, joista vedet
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on korkeusasemista johtuen johdettava alapuolella sijaitsevan
tontin suuntaan. Naissa kohteissa hulevedet tulee pyrkia johta-
maan mahdollisen tonttikohtaisen viivytyksen jalkeen hulevesi-
viemariin. Tontin sisdinen rinteessa tapahtuva pintavalunta tulee
pysayttad ennen alapuoleisia tontteja esimerkiksi kourujen tai pai-
nanteiden avulla.

Liséksi annettiin asiantuntija-arvio hulevesia koskevista kaava-
maarayksista ja rakentamistapaohjeiden riittavyydesta. Esitet-
ty raja-arvo hulevesien viivytyksen toteuttamiseen (1.5 m3 / 100
m2) on 100 m2 uutta vetta lapaisematonta pintaa. Tata voidaan
pitdd paaosin soveltuvana raja-arvona, silla se kattaa suurimman
osan uudisrakennuskohteista ja jattaa pienimuotoiset varasto- ja
autotallirakennusten toteuttamisen maarayksen ulkopuolelle. Kui-
tenkin jos uudis- tai tdydennysrakentaminen sijoittuu alarinteen
puolelle ja siitd ei ole yhteytta hulevesiviemariverkkoon, tai vesi-
en hallitsematonta ohjautumista naapurin puolelle tai maastoon
pidetddn selvana riskind, hallintavaatimus tulisi ottaa kayttoon
herkemmin. Talldin soveltuva raja-arvo on vahintaan 50 m2 uutta
vetta l[apaisematonta pintaa.

Vaikka hulevesien viivytysta edellyttava raja-arvo ei ylittyisikaan,
niin uusien kattopintojen hulevedet olisi suositeltavaa viivyttaa tai
imeyttaa rakennustapaohjeiden mukaisesti. Osa toimenpiteista on
tehtavissa erittain edullisesti ja yksinkertaisesti, ja samalla huleve-
sid saadaan tontille hydtykayttoon. Rakennustapaohjeessa esitet-
ty ohje pihan pintamateriaaleista on hyva ja se ehkaisee hulevesi-
en muodostumista myds niilla tonteilla, joilla viivytysta edellyttava
raja-arvo ei ylity.

Kaava-alueiden mittakaavassa esitetyilla hulevesimaarayksilla
ja ohjeilla saavutetaan hulevesimallinnuksen perusteella likimain
taso, jossa virtaamat eivat kasva nykyisesta. Nykyisen hulevesi-
viemariverkon toiminta sailyy riittavan hyvana myds maankayton
tiivistymisen jalkeen edellyttaen, etta verkosto on hyvassa kun-
nossa.t

1 FCG Finnish Consulting Group Oy. 2013. Pispalan asemakaavojen 8256 ja 8257 vaikutusten arviointi. Vaikutukset

kulttuuriymparistéon ja luonnonymparistéon seké hulevesiin. Raportti 17.6.2013.
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4.5.4. Sosiaaliset vaikutukset

Vaikutusarviointi on laadittu elokuun 2011 ja helmikuun 2012 valisena
aikana ja paivitetty ehdotusvaiheessa kaupungin omana tyéna. Tytn
aluksi arviointikonsultti sai runsaan maaran aiemmissa vaiheissa ke-
rattya lahtdaineistoa ja osallisten nadkemyksia eri lahteista. Varsinai-
sen arvioinnin kaynnistyttyd konsultti oli mukana kaavaluonnoksen
tydstamisen ja viimeistelyn vaiheissa seka osallistui useisiin osallis-
tilaisuuksiin. Arviointia tehtdessa on oltu yhteydessa kulttuuri- ja mai-
semavaikutusten arviointia laatineen konsulttiin, joten nakemyksia on
voitu vertailla ja molempien saamat osallispalautteet on saatu mukaan
arviointiin. Aineistona on kaytetty:

- kaavan tausta- ja palauteaineistoa

- osallistilaisuuksissa kirjattuja teemakeskusteluja

- arviointia varten tehtyja haastatteluja.

Vaikutukset vaeston maaraan

Asukkaita kaava-alueilla on noin 1 100 henkil6d. Asemakaavaehdotus
mahdollistaa véakiluvun lievan kasvun, kuten toisaalta nykyinenkin kaa-
va. Kaava-alueen tavanomaiseen asuinrakentamiseen osoitetuilla ton-
teilla (A-30 ja AK) oli kaytetty rakennusoikeutta n. 54500 k-m2. Uuden
kaavan asuin-, asuinrakentamisen sallivan rakentamisen rakennusoi-
keus (A-30- ja AK-alueilla) on n. 62 900 k-m2. Rakentuneeseen ny-
kytilanteeseen verrattuna kaava sallii nailla alueilla noin 15 prosentin
asuinkerrosalan lisayksen. Lisaysta nykytilanteen rakentamiseen on 8
400 k-m2 eli keskim&érin noin 39 k-mz2 / asuintontti. Kaava toteutunee
vahittain ja asumisvaljyys voi viela kasvaa, joten vakiluku kasvaa vain
maltillisesti. Mikali nykyinen keskimaarainen asumisvaljyys (1 asukas
/ 39 k-m?) toteutuu myds tulevaisuudessa, on kasvu arviolta noin 215
asukasta. Tama maara on vajaa tuhannesosa Tampereen vékiluvusta
ja noin 10 % viimeaikaisesta vuosittaisesta vakiluvun kasvusta. Nykyi-
seen kaavaan verrattuna kerrosala laskennallisesti vahenee A-alueilla
noin 781 k-m2, mika johtuu paaasiassa kayttotarkoituksen muutokses-
ta lastenkodin alueella.

Vaikutukset sosiaaliseen rakenteeseen

Kaava tukee osaltaan Pispalalle perinteistéd sosiaalista monimuotoi-
suutta tukemalla vanhojen kiinteistdjen sailyttamista. Verrattuna van-
haan kaavaan, kaava osin rajoittaa rakennusten kokoa ja suojelee
vahvemmin yksittaisia kiinteistoja ja rakennuksia. Pispala kiinnostaa
perinnerakentamisesta ja yksilollisestd asumisesta kiinnostuneita ihmi-
sia. Suojeltujen kiinteistdjen osalta ne hyotyvat, joilla on suhteita perin-
nerakentajiin tai omia rakentajan taitoja. Yleisesti Pispalan myytavien
asuntojen hintataso on ja pysyy korkeana, joten kaavalla on vain va-
hainen vaikutus siihen, etta asuntomarkkinoilla arvostettu alue edelleen
gentrifioituu (tontin vaihtaessa omistajaa tilalle muuttaa keskimaarin
vauraampia asukkaita).
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Kaavaprosessin vaikutukset

Pispalan asemakaavan muuttaminen muodostaa poikkeuksellisen
pitkakestoisen ja haastavan kaavaprosessin. Se on koettu tydlaéana
sekad kaupungin suunnittelijoiden etta asukkaiden kannalta. Kaupun-
ki on panostanut myds vuorovaikutukseen tavallista enemman, mutta
se ei ole kaikin osin onnistunut. Eri tilaisuuksien tavoitteet ja niiden
lopputulokset kaavan kokonaisuuden kannalta ovat jadneet osallisil-
le epaselviksi ja myds jarjestelyihin on kohdistettu kritiikkia. Syvempi
prosessin seuranta ja osallistuminen on kasautunut rajalliselle joukolle
aktiiveja, jotka ovat kayttaneet eri ryhmissa osallistumiseen, lukuisiin
kokouksiin ja kannanottoihin huomattavasti aikaa. Osallistujat kokevat
joutuneensa toistamaan samoja palautteita yha uudestaan ja kokevat
"turnausvasymysta”.

Asukkaat ovat kokeneet prosessin epavarmuutta aiheuttavana ja osal-
listumisen aikaa vievana. Maaraysten ymmarrettavyydessa on myds
ollut parantamisen varaa ja asukkaiden on ollut vaikea selvittaa itsel-
leen, miten kaava liitteineen vaikuttaa esimerkiksi olemassa olevan
rakennuksen korjaus- ja muuntelumahdollisuuksiin. Kaavaprosessissa
kaytetyt kasitteet ovat paikoin hammentaneet osallisia kaavaprosessin
aikana; esimerkiksi, mita tarkoittaa korjauskelvottomuus tai kohtuulli-
suus kiinteistbnomistajan kannalta. Uusi rakennustapaohje selkeine
esimerkkikuvineen selventdnee kaavan sisaltda rakentamis- ja muun-
telumahdollisuuksien osalta epétietoisille.

Jotkut asukkaista ovat pelanneet kaavamuutoksen laskevan kiinteis-
téjen arvoa, mista on aiheutunut Kiistoja. Alkuvaiheessa asukasaktiivi-
suus tuotti laajoja visioita, mutta mydhemmin se on keskittynyt voimak-
kaasti rakennusoikeuskysymykseen. Rakentamisen tehokkuus ja sen
vaikutukset ovat jakaneet mielipiteitd. Kaavaprosessi onkin nostanut
esiin kysymyksen "kenen Pispala?”. Nakokulmaerot alueeseen valta-
kunnallisena perinnemaisemana vs. yksityisista tonteista koostuvana
asuinalueena eivat ole taysin yhteen sovitettavissa.

Osallistumisen vaikuttavuus ratkaisuihin

Osallistujien mielipiteet ovat vaikuttaneet mm. siihen, ettd rakennus-
suojelun kannustamiseksi kaavaluonnoksessa myonnetaddn mm. tont-
tikohtaisia mahdollisuuksia ylittd& kaavassa maaratty rakennusoikeus
tietyin ehdoin.

"Olemassa olevassa suojellussa rakennuksessa saa muuttaa
vaipan sisélléa tiloja paaasiallisen k&ayttotarkoituksen mukaiseen
kaytt6dn rakennusalalle merkitysta rakennusoikeudesta ja tontil-
le sallitusta enimmaiskerrosalasta huolimatta.”

Luonnoksen laadinnan viime vaiheessa mielipiteet, ja erityisesti osal-
lisrynma, vaikuttivat myos rakennusoikeuden maéaarittamiseen kaikille
lahes samana ja tonttien rakennustehokkuuden sailyttamiseen nykyi-
sen voimassaolevan kaavan mukaisesti miltei kaikkialla 0,5:na.

Kaavaprosessin aikana on saatu osallisilta erilaisia ideoita suojelun
kannustimista. Kaavanlaatijat ovat testanneet ideoita kartalla, mutta osa
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kannustimista on jouduttu karsimaan pois lahinn& tasapuolisuussyista.

Osallisten ndkemykset ovat ratkaisevasti vaikuttaneet siihen, etta kaa-
va mahdollistaa huomattavasti lisdrakentamista myds arvokkaiksi in-
ventoiduille tonteille.

Laajalla (ja raskaalla) osallistumis- ja neuvottelumenettelyll& proses-
sissa on onnistuttu kohtuullisesti sovittamaan yhteen ristiriitaisia ta-
voitteita. KaOs-projektin ja sen aikana koottujen teematydryhmien
vaikutus nakyy kaavan tavoitteiden ja kaavaperiaatteen kehityksessa.
Osallisten omien tavoitteiden toteutuminen ja kaavamaaraysten vaiku-
tus yksittaisiin tontteihin on kuitenkin yh& monille osallisille epaselva.
Luonnosvaiheen kaavamaaraykset eivat olleet yksiselitteisia. Ehdotus-
vaiheessa on pyritty vahentdmaan tulkinnanvaraisuuksia, mutta ottaen
huomioon alueen rakennuskannan moninaisuuden ja myos jatkuvassa
muutoksessa olevat rakentamismaaraykset, ei kaikkia asioita pystyta
kaavamaarayksilla saatelemaan. Rakennusvalvonnalle jaa maarays-
ten tulkintavastuu esimerkiksi suojellun rakennuksen sallitusta "vahai-
sesta korottamisesta” rakentamistapaohjetta soveltaen.

Ehdotusvaiheen palautteen pohjalta voidaan todeta, etta alueen kiin-
teistbnomistajien ja asukkaiden toiveisiin kaavan tarkkuusasteesta vai-
kuttavat varsin paljon myos omat tonttikohtaiset tavoitteet ja edut; kaa-
van sopii olla vélja omalla tontilla, mutta naapurin tontilla maaraysten
tulisi olla hyvinkin tarkkoja.

Kaavaluonnoksesta jatettyjen tonttikohtaisten palautteiden vaikutta-
vuus kaava-ehdotukseen on ollut varsin hyva, 80 %:lla niisté tonteista,
joita koskien oli jatetty mielipiteitd, kaavaehdotuksessa on huomioitu
esityksia jossakin maarin. Tassa mielessa yhta tehokkaita vaikuttami-
sen muotoja ovat olleet kirjallinen mielipide, puhelinsoitto/sahkdposti
tai tapaaminen kaavanlaatijan kanssa péivystyspaivassa.

Kaavaehdotuksista saaduista muistutuksista 23 kpl johti toimenpitee-
seen kaavakartalla tai rakentamistapaohjeessa.

Laaja-alaiset mielipiteet yleisista periaatteista ovat vaikuttaneet kaa-
vaehdotukseen keskimaarin heikommin. Yhtena syyna on se, etta
periaatteellisissa mielipiteissa heijastuu kaavaan kohdistuvien toivei-
den koko kirjo. Kaavan kompromissiluonteesta johtuen on selvaa, etta
kaavaratkaisun kokevat huonona ne, jotka kannattavat valjaa kaavaa
ja rakennusoikeuden lisddmisté seké ne, jotka kannattavat ehdotusta
tiukempaa suojelua ja rakennusoikeuden vahentamisté. Talta pohjalta
kaavaluonnokseen tehdyt tarkennukset voidaan kokea joko liian suu-
rina muutoksina tai liian vahaisena sdatamisenda. Osallisndkdkulmasta
saatetaan kokea negatiivisena myds se, ettd kaavan laatijoiden tulee
huomioida my6s viranomaisnakemyksia.

Yhteenvetona voidaan todeta, ettéd kaavaehdotuksessa on huomioitu
rakennusoikeuden suhteen osallisryhma&a ja niitéd kiinteistbnomistajia,
jotka painottavat rakennusoikeuden merkitysta. Suojelumaaraysten
osalta ratkaisussa nakyvat seka osallisten toiveet suojeltavien raken-

163



nusten muokkausmahdollisuudesta sekd maakuntamuseon toiveet
maéaraysten sisallostd. Rakennusoikeuden osoitettamisessa kerros-
neliometreind varsin tarkasti maaritellyille rakennusaloille nakyy Ely-
keskuksen ohjauksen vaikutus.

Vaikutukset asumiseen

Kaavan kayttotarkoitusmerkintd A-30 ohjaa paaasiallisen kayttotarkoi-
tuksen asumiseen, mutta mahdollistaa myos liike- toimisto- ja palvelu-
tiloja sek& ymparistohairidita tuottamattomia tyotiloja. Siten kaava on
joustava ja tarjoaa monipuolisia toteuttamismahdollisuuksia seka asu-
misen ja pienimuotoisen yritystoiminnan sekoittamismahdollisuuksia.
Tassa suhteessa kaava ei poikkea voimassa olevasta asemakaavasta.

Jotkut osalliset ovat arvioineet, etta kaytannon rakentamismahdollisuu-
det vahenisivat aiempaan kaavaan verrattuna kerrosalan laskentata-
van periaatteiden muututtua. Kaavan laatijoiden ndkemyksen mukaan
kaava ei olennaisesti vaikuta rakentamismahdollisuuksia vahentavasti.
Tahan asti on ollut kannattavaa toteuttaa rinnekerroksen tilat aputiloi-
na, joita ei ole laskettu kerrosalaan. TAma on uudenkin kaavan aikana
yleensa helposti toteutettavissa,; kivijalan tulee olla yli 50% maan alla ja
tilojen luonteen tulee olla ominaisuuksiltaan aputilan luontoisia. T&han
johtaa myds rakentamistapaohjeen suositus valttaa asuintilojen sijoit-
tamista kivijalkaan radonriskin vuoksi.

Voimassa olevan kaavan aikana tontille sai rakentaa varsinaisen ra-
kennusoikeuden lisdksi pinta-alaltaan enintddn 40 k-m2 suuruisen
kevyen rakennelman, jossa sai olla enintdédn 25 m?2 umpipinta-alaa.
Uuden kaavan voimaan tultua tontille saa rakentaa varsinaisen raken-
nusoikeuden lisdksi enintdan 10 k-m? suuruisen kevyen rakennelman.
Tata vaikutusta on pyritty lieventamaan rakentamisen tapaa koskevilla
yleismaarayksilla:

Pysakoimispaikan ja enintddn 45 k-m2 piharakennuksen alle saa

rinteessa rakentaa varasto-, sauna-, autosuoja- ja tyétilaa varsi-
naisen rakennusoikeuden liséksi.

Lisaksi suojelutontteja koskeva kannustin mahdollistaa uudisrakenta-
miseen varatulle rakennusalalle osoitetun rakennusoikeuden kayttami-
sen siitd huolimatta, etta tontille sallittu kerrosala ylittyy. Tama mah-
dollistaa lahinnd moniasuntoista talotyyppié edustavien rakennusten
tonteilla piharakennusten uusimisen tai uuden piharakennuksen. Ko-
konaisuutena kaava ei siten vaikuta juurikaan alueen rakentamismabh-
dollisuuksia vahentavasti.

Kaava liiteaineistoineen saatelee rakentajaa melko tarkoin ohjein esi-
merkiksi rakennusten mittasuhteiden, kattokulmien, laajennusmah-
dollisuuksien ja ymparistoon sovittamisen osa-alueilla. Maaraykset ja
rakentamistapaohjeet tuntuvat monista osallisista liialliselta saatelylta,
koska nykyinen kaava on myos tdssa suhteessa paljon joustavampi.
Kaavamerkinnat vaihtelevat huomattavasti kohteittain, jotta olosuhteet
- erilaiset maastonmuodot, ndkymat ja itse kohteen kulttuurihistorialli-
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nen arvo - tulevat huomioiduksi. Kuitenkin kaava-alueella on kiinteist6-
j&, joiden omistajat kokevat suojelumaaraysten tekevan mahdottomak-
si talonsa tai tonttinsa asumistarpeiden mukaisen muuntelun. Silloin
kun tahan liittyy talon kovin huono kunto tai ep&suotuisia muutoksia
ympaéristdssa, esimerkiksi tien pintaa on vuosien kuluessa nostettu ja
talo jaanyt monttuun, omistaja voi kokea kaavan tuovan vaikeuksia.
Suojellun rakennuksen vakuutuskohtelun mahdolliset muutokset aihe-
uttavat myo6s huolta.

Kaavaprosessin aikana on pyritty huomioimaan huonokuntoisten ra-
kennusten tilannetta jarjestamalla katselmuksia. Suojelumerkinnén
poistamiseksi on vaadittu asianmukaisia kuntotutkimuksia. Kuntoarvi-
oiden teettamiseen kiinteistonomistajilla nayttda olevan halua, mutta
kuntotutkimuksen teettdmiseen on selvasti korkeampi kynnys.

Kaavan tavoitteella, kulttuurihistoriallisten erityispiirteiden sailyttami-
sella, on varsin yleinen hyvaksynta pispalalaisten keskuudessa. Kaava
turvaa kulttuuriympariston sailyneita piirteitéa ja ehkaisee asuinympa-
riston yllattavia muutoksia. Tontit sopivat perinnerakentamista ja yksi-
[6llista, paikan ominaisuuksia ja maisemanakymia huomioivaa raken-
tamista arvostaville. Monet korostavat silti, ettd suojeluun ryhtyminen
pitaisi olla mieluiten omaehtoista eikéa pakon sanelemaa.

Kaava tukee pienehkdjen lisdrakennusten tai lisésiipien rakentamis-
ta tonteille. Kaavan ratkaisut eivat kuitenkaan aina vastaa omistajan
tarvetta. Rakennussuojelun kannustimet eivét ole joidenkin osallisten
mielesta riittavia. Erityisesti laajennus- ja korotusmahdollisuuksia on
kaivattu lisaa.

Asuintilojen merkittavaa lisddmista ulkoisin laajennuksin tai erilliseen
rakennukseen voi tehda n. 40 %:lla suojeltujen rakennusten tonteis-
ta. Rakennusoikeuden ja kannustimien mahdollistamaa ulkoista lisa-
rakentamista piharakentaminen mukaan lukien on mahdollista tehda
70 %:lla suojeltujen rakennusten tonteista. Lopuilla laajennustoimen-
piteet rajoittuvat vaipan sisdiseen laajentamiseen tai kevyeen raken-
nelmaan rakennuksen ja tontin mahdollistamissa rajoissa.

Lisdrakentaminen tai piharakennusten uusiminen on mahdollista myo6s
suurimmassa osassa arvokkaista pihapiireistd, (n. 70 %) riippuen jal-
jella olevasta rakennusoikeudesta ja piharakentamisen kannustimista.

Merkittavasti laajennettavia merkinnalla srp-2 ja srp-3 osoitettuja ra-
kennuksia on yhteensa 31 kpl, eli n. 20 % suojelluista asuinraken-
nuksista. srp-1-merkityille asuinrakennuksille (25 kpl ) ei ole osoitettu
laajennusvaraa. Naiden rakennusten tonteilla on yleensa mahdollinen
jokin muu lisdrakentamistoimenpide, riippuen rakennusoikeudesta ja
piharakentamisen kannustimista.

Kaava-alueen asuintonteilla (A-30 ja AK-tontit), rakennusoikeutta on
jaljella keskimaarin 39 k-m2 asuintonttia kohden. Nain ollen voidaan to-
deta, etté& hyvin monilla tonteilla on mahdollista parantaa asumismah-
dollisuuksia ja toteuttaa my6s sivuasuntoja.

165



Kaavaratkaisu mahdollistaa alueelle yhteensa 69 kpl uutta erillista
asuinrakennusta. Naista 36 kpl on pienehkoja (45-120 k-m?) ja 24 kpl
kokoluokassa 120-180 k-mz2 ja 9 kpl tata suurempia. Kaava-alueiden
erillispientalopotentiaali kokoluokassa yli 120 k-m2 on siten hieman
suurempi kuin Tampereen kaupungin vuotuinen tavoite vanhojen pien-
taloalueiden tontinpuolituksista ( 20 kpl).

Soveltuvuus eri ikdryhmien tarpeisiin

Kaavaprosessin aikana on saatu kritiikkia rakennusoikeuden jakami-
sesta rakennusaloille eri massoihin ja erillisten lisdrakennusten so-
veltumattomuudesta lapsiperheiden tarpeisiin. Kritiikin takana voi olla
my0s vaarinkasityksid; eri massat voivat olla my6s toisissaan kiinni,
jolloin rakennus voi olla hyvinkin suuri. Kaavaehdotusta laadittaessa
on pyritty ottamaan huomioon saatua konkreettista tonttikohtaista pa-
lautetta tahan asiaan liittyen.

Lapsi-perheiden koko ja tilantarpeet ovat erilaisia, niin Pispalassa kuin
muillakin alueilla. Kaavan rakennusalat ja rakennusoikeudet mah-
dollistavat hyvin erikokoisia asuinrakennuksia. Erillisten massoittelu-
maaraysten samaan massaan sallimien rakennusoikeuksien maaran
vaihteluvali on laaja, 150-350 k-m2. Tarkasteltaessa kaavan samaan
rakennukseen mahdollistamia kerrosneliometrimaaria, 2/3-osalla ton-
teista paarakennuksen rakennusoikeus on kokoluokassa yli 180 k-mz2,
joka on tavanomainen asumiseen osoitettu kerrosala uudisalueiden
pientalotonteilla.

Yhteenvetona voidaan todeta, etta Pispala tarjoaa nyt ja tulevaisuu-
dessa mahdollisuuksia monimuotoiseen asumiseen monen kokoisille
perheille, yhden perheen taloista moniasuntoisiin pienkerrostaloihin.

Rakennusten ja pihan yllapito edellyttaa vaivaa ja kohtuullisen hy-
vaa kuntoa; tama suosii tydikaista ja nuorempaa vakea. Pispala on
jatkossakin ikdihmisille asuinpaikkana haasteellinen, kaava ei sisalla
merkittavia helpotuksia méakisessd maastossa liikkumiseen. Kaava ei
edista suoranaisesti esteettomyytta kaavamaarayksin. Osalle tonteista
voidaan rakentaa laajennus, toinen talo tai sivuasunto. Nama ratkaisut
voidaan sovittaa ikdantyvien vanhempien asumistarpeisiin, jolloin syn-
tyy elamankaariasumista, jossa apu on lahella.

Asumisen ratkaisujen sovittaminen ikaantyvien asumistarpeisiin edel-
lyttda paitsi hyvad suunnittelua Kiinteistonomistajan puolelta, myds
joustavuutta rakennuslupaviranomaiselta.

Vaikutukset ympariston terveellisyyteen ja turvallisuuteen

Pispalan kaupunkiymparistd on jarvimaisemineen virkistava, vehreé
ja levollinen. Pispalaa voi pitdd myds sosiaalisesti hyvinvointia edis-
tavana ymparistond — sosiaalista monimuotoisuutta, perinteista yhtei-
sollisyytta ja yhdistysten toimeliaisuutta on viela jaljella. Virkistysolo-
suhteet ja paasy ulkoilureiteille mm. Pyhajarven rantaan ja Pyynikille
ovat hyvét. Kaavan aiheuttamat muutokset ymparist6on ovat pienia ja
vaikutukset l&ahinnd myonteisid, silla kaava ainakin pyrkii takaamaan
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ympaériston erityispiirteiden sailymisen.

Yksittaisiin vanhoihin rakennuksiin kohdistuvien suojelumaéraysten
osalta on tarkeaa, etteivat ne johda "pakkoasumiseen” epaterveellisis-
sa rakennuksissa. Osalliset ovat ilmaisseet huolenaan, etta joidenkin
vanhojen rakennusten terveellisiksi ja turvallisiksi kunnostaminen ei
kohtuukustannuksin onnistuisi. Rakennusten terveellisyytta ei tehtyjen
katselmusten yhteydessa ole arvioitu, vaan varsinaiset kuntotutkimuk-
set jaavat kiinteistbnomistajien vastuulle. Omistajilla on ollut ehdotuk-
sen laadintavaiheessa mahdollisuus ehdottaa suojelumerkintaa pois-
tettavaksi kuntotutkimuksen perusteella. Kuntoselvitysten perusteella
on kaavaprosessin aikana jatetty suojelumerkinta pois neljaltd asuin-
rakennukselta. Myos kaavan saatua lainvoiman voi purkulupaa anoa
kuntotutkimuksen perusteella.

Pispala on maaperéltdan radonaluetta. Tasta syysta kellaritilojen ot-
taminen asuinkayttoon edellyttdd huolellista suunnittelua ja toteutus-
ta. Asumisterveyden kannalta kellarien remontointi voi kuitenkin olla
jopa hyvéksi silla edellytykselld, etta radonsuojaus hoidetaan kunnolla.
(Melu- ja ilmanlaatuolosuhteita kasitelld&n selostuksen luvussa 2.1.13.)

Vaikutukset palveluihin

Pispala ei kaavan mukaan ole pelkka asuinalue vaan monitoimintainen
asuin- ja liikerakentamisen alue. Kaava ei ota kantaa uusien palve-
luiden rakentamiseen, mutta mahdollistaa koulun (YO) ja lastenkodin
alueilla (P-3) rakentamisen laajentamisen sekéa palvelurakennuksen
Pispalan portille. Koulun toteutunut kerrosala on 3 420 k-m2 ja sita voi-
daan uuden kaavan puitteissa laajentaa 825 k-m2 (24 %), joka mah-
dollistaa esimerkiksi muutaman uuden luokkahuoneen rakentamisen.

Asuinrakennusissa (A-30) sallitaan jatkossakin tyopaikkoja, joista osa
voi palvella [ahipalveluina.
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4.5.5. Vaikutukset elinkeinoihin ja talouteen

Vaikutukset kiinteistdjen arvoihin ja yksityistalouksiin

Pispalan etaisyys Tampereen keskustasta on vain noin 3 km ja yh-
teydet keskustan palveluihin joukkoliikenteen turvin ovat hyvat. Sijain-
ti takaa, etta Pispalan arvo asuinalueena sailyy korkealla. Kaupungin
laajenemisen ja keskustapalveluiden tehostumisen myota Pispalan
sijainti muuttuu yha keskeisemmaksi osaksi kantakaupunkia. Pispa-
lassa yksittaisen kiinteiston arvoon vaikuttaa perinteiden, sijainnin, na-
kymien, liikenneyhteyksien, kaytettavyyden, ympariston viihtyisyyden
ja rakennettavuuden liséksi se, onko tontilla mahdollinen suojeltavaksi
merkitty rakennus pidetty kunnossa vai ei. Mikali on, niin kiinteistén
arvon arvioidaan kaavan mydta nousevan.

Kiinteistoista ja rakennuksista halutaan maisemia Nasijarvelle ja Pyha-
jarvelle, jolloin arvo sailyisi mutta samaan aikaan toivotaan, etta naa-
purissa ei sallittaisi rakentaa omien ndkymien eteen. Kaavoituksella ja
siihen liittyvilla rakentamistapaohijeilla on pyritty I6ytamaan ratkaisuja,
joilla maisemien ja nakymien muutokset pysyisivét hallinnassa.

Kaavan suojelumaaraykset velvoittavat rakennusten ominaispiirteiden
sailyttamiseen korjaus- ja muutostodissa. Kaavamuutos ei nosta suo-
jeltujen talojen korjauskustannuksia, mutta edellyttdd korjausten to-
teuttamista siten, ettd rakennuksen arvokkaat ominaispiirteet voidaan
sdilyttaa. Kaavassa ei vaadita, eika rakentamistapaohjeessa erityisesti
suositella palauttavaa rakentamista, mutta se on mahdollista. Korjaus-
tapoja ja tasoja on monia peruskunnostuksesta aina laajoihin ja katta-
viin perusteellisiin korjauksiin ja uudistuksiin. Korjauksiin suojeltavissa
rakennuksissa voi anoa korjausavustusta paikalliselta Ely-keskukselta,
jolloin kaava saattaa madaltaa avustuskynnysté. Lisaksi kaytettavissa
ovat valtakunnalliset kotitalouksien verovahennykset. Nailla subventi-
oilla voidaan useimmiten kattaa vain pienehkd osa korjauskustannuk-
sista, mutta ne kannustavat vahittaisiin yllapitokorjauksiin.

Pitkalla tahtaimelld ja yhta tonttia laajempia kokonaisuuksia tarkastel-
taessa suojelukaava todennakoisesti edesauttaa Pispalan sailymista
eraana Tampereen arvokkaimmista alueista. Valtakunnallinen arvo ja
suojelukaava saattavat nostaa alueen ja yksittaisten talojen statusta ja
myyntiarvoa pitkalla tahtaimella.

Rakennusoikeuden sijoittamisen mahdolliset pienet tulkintaerot raken-
nusten toteuttamisvaiheessa eivéat ole asemakaavan kokonaisuuden
tai hyvaksyttavyyden naktkulmasta merkittavia kaavatalouden kannal-
ta. Rakennusluvat kasitellaan rakennusvalvonnassa asemakaavaan
perustuen yksittaistapauksina.

Vaikutukset yhdyskuntatalouteen

Kaavan toteuttaminen ei edellytd merkittdvid uusia yhdyskuntatalou-
dellisia kustannuksia aiheuttavia investointeja. Poikkeuksena téhan
on ehka koulun laajentaminen (lisarakennusoikeus 825 k-m?), joka on
ymmarrettava tulevaisuuden varauksena. Valtio voi osallistua pienella
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panoksella rakennusten korjauksiin ja avustuksin. Yleisilla alueilla kus-
tannuksia saattaa aiheutua vahaisten turismia palvelevien toimintojen
toteuttamisesta ja yllapidosta. Matkailijoiden palvelujen parantaminen
toisi toki myds valillisesti tuloja kaupungille. Pispala sijoittuu edullisesti
tulevaan kaupunkiraitiotiehen nahden, johon se voi suunnitelmien to-
teutuessa tukeutua. Raitiotie osaltaan nostaisi Pispalan arvoa. Pispa-
lan asumisen tehostamismahdollisuudet ovat vahaisia raitiotien kus-
tannuksiin nahden.

Vaikutukset yritystoimintaan ja tyopaikkoihin

Kaava-alue ei sisalla suunnitelmallista kauppakatua tai muuta yritys-
elaman keskittymaa ja sijoittuu hieman sivuun Pispalan valtatiesta.
Toki myds maasto ja likenneolot (kapeat ja jyrkat kadut) aiheuttavat
omia rajoituksiaan, joiden takia alue ei houkuttele merkittavassa maa-
rin kauppaa tai yrityselamaa. Sen sijaan kaava osaltaan tukee Pispa-
lan katukuvan sailymista omaleimaisena ja sita kautta alueen kehitta-
mistd matkailukohteena.

Erityisia yritystoiminnan nakokulmia liittyy lahinna kaava-alueen 8256
alueeseen "Pispalan portti”. Kaavaratkaisu sallii palvelujen lisaamista
matkailulle otolliseen paikkaan harjun paalle. Tama voi vahentaa mat-
kailuun liittyvaa ajoneuvoliikennetta kapeilla kaduilla ja suosia sita, etta
matkailijat tutustuvat Pispalaan kavellen. Tampereen matkailuoppaat
eivat tosin pida turistien kavelya Pispalan portilta Vesisailionmaelle
realistisena vaihtoehtona. Kaavaratkaisu tuo harjulle mahdollisuuksia
palveluille ja mahdollistaa liikenneturvallisuuden parantamisen turisti-
bussien osalta mutta mahdollistaa my6s kaytannon sailymisen nykyi-
sellaan.

Kaava antaa my6s vapaudet kayttaa kutakin tonttia asumisen ohessa
tai sijasta myos pienimuotoiseen liikkeenharjoittamiseen. Alueella on
vahvoja yksityisyrittamisen ja luovan tydn perinteita, joita asukkaat jat-
kavat esimerkiksi kotien yhteydessa olevissa tyotiloissa, toimistoissa
ja studioissa. Lisdksi Pispalassa on aktiivisia jarjesttja ja yhdistyksia,
jotka tyollistavat osaltaan (esim. lastenkotia yllapitava yhdistys). Kaava
tukee hienoisesti lastenkodin laajentamismahdollisuuksia ja nain ollen
toiminnan edellytyksia. Tonttimaan korkea hinta saattaa rajoittaa (edul-
lisiin tydtiloihin perustuvan) tyéllistavan toiminnan kehittymista ja ohjaa
rakentamista enemmankin asumiseen.
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4.5.6. Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Vaikutukset vaeston painopistealueisiin Tampereen seudulla

Uusi kaava tarjoaa suhteellisen vahaisessa maarin asumisen tehosta-
mismahdollisuuksia. Alueella on viela kayttamatonta rakentamiskapa-
siteettia noin 200 asukkaan tarpeisiin. Tampereen seudun asumisen
tehostamispaineisiin (90 000 uutta asukasta vuoteen 2030 mennessa)
Pispalan suojelukaavoitus ei voi lahtokohdistaan johtuen tuodakaan
helpotusta. Pispalanharjulla asumisen osalta tehostettava alue on kaa-
voitusohjelmassa Santalahden alue.

Vaikutukset eri toimintojen sijoittumiseen

Kaava saattaa edistdd matkailutoimintojen kehittamista alueelle, ei
tosin suurta eroa nykyiseen kaavaan. Kaava vahvistaa koulun ja las-
tenkodin elinvoimaisuuden edellytyksia. Muutoin se sallii asuin-, liike-,
toimisto-, palvelu- ja tyotilojen sijoittamisen paljolti entiseen tapaan.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteen eheyteen

Kaava mahdollistaa vahaisen tiivistamisen kuten ennenkin ja pyrkii oh-
jaamalla eheyttamaan nykyisen Pispalan pienipiirteisen, elinvoimaisen
ja perinteisen rakenteen ja sailyttamaan kaupunkikuvan ominaispiir-
teet. Kaava sdilyttaa pientalovaltaisen alueen Tampereen keskustan
valittomassa laheisyydessa, mita voidaan pitdd yhdyskuntarakentees-
sa tehottomana ratkaisuna. Kaava on kuitenkin suojelukaavana erittain
tehokas sailyttaen tonttitehokkuuden peruslinjan e = 0,5.

Ratkaisujen ekotehokkuus

Kaavassa ei ole erityisia maarayksia tai ohjeita ekotehokkuudesta. Ra-
kennusoikeuden jakaminen eri massoihin on lahtenyt kulttuuriympa-
ristdtavoitteista ja on osin ristiriidassa ekotehokkuusajattelun kanssa.

Toisaalta kaava suosii yksinkertaista massoittelua useaan kerrokseen,
joka on periaatteena ekotehokas.

Maasto-olosuhteet, katuverkko ja rakentamistavan tiivis perinne ja
vaatimukset kulttuuriympariston huomioimisesta vaikeuttavat sellaista
suunnittelua ja rakentamista jota ekotehokkuustavoite vahvasti ohjaa.
Yleisesti ottaen kaavan suosima vanhojen rakennusten sailyttdminen
ja vahittainen korjaaminen on kuitenkin ekotehokkaampaa kuin uuden
rakentaminen.
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4.5.7. Vaikutukset liikenteeseen, tekniseen huoltoon ja
erityistoimintoihin

Kadut ja likennemaaréat

Katuyhteyksien muutokset ovat hyvin vahaisia. Katuyhteyksien kaava-
merkintdja on muutettu vastaamaan nykyisia olosuhteita. Tallaisia ka-
tuja ovat mm. Varronkatu ja Horpunkatu, joiden jalankulku-, pyoraily- ja
tontilleajomerkint6ja on tasmennetty. Selininkadun jalankululle merkit-
tyyn osuuteen on lisatty tontille ajon salliva merkintd. Selininkadun jat-
keeksi puiston puolelle on merkitty alueen osa, jolle saadaan rakentaa
ajoyhteys.

Kaavan vaikutukset likennemaariin ovat vahaiset, silla uusia asukkaita
alueelle tulee ratkaisujen myota hyvin vahan. Katuyhteyksien sailyessa
lahes ennallaan ei reitinvalintoihin kaavalla ole vaikutusta. Mydskaéan
kaava-alueen ymparistdlle ei tule kaavan aiheuttamia muutoksia liikken-
nemaariin. Mitdan alueen ulkopuolelta tulevaa syyta kaava-alueen lii-
kennemaarien merkittdvaan kasvuun ei ole nahtavissa.

Jalankulku ja pyoraily

Kaava turvaa nykyiset kevyen liikenteen yhteydet, mutta uusia yhteyk-
sia kaava ei juuri muodosta. Kaava mahdollistaa uusien porrasyhteyk-
sien rakentamisen Pispalan portin yhteyteen Pispalanharjulta alaspéin
kummallekin puolelle. Nam& palvelevat lahinna aivan reuna-alueen
asukkaita, ulkoilijoita ja Pispalan portille mahdollisesti kehitettavaa tu-
rismia palvelevaa keskittymaa.

Ohjeellisia polkuja on kaavaan merkitty nykyisté kaavaa runsaammin.
Naiden hyodyntaminen edellyttaa parissa kohtaa yksityisen ja julki-
sen rajan selventamista. Kannaksenkatu 2:n luoteen puolella oleva
tonttien valinen alue on aidattu umpeen. Kannaksenkatu 2C:n edesta
kulkeva vayla nayttaa Kannaksenkadulta katsottuna ulkoilijan silmiin
herkasti yksityiseltd. Nam& molemmat mahdollistaisivat jalankululle li-
saa yhteyksia alhaalta kadulta ylos Susikolunpuistoon.

Tampereen kaupunkiraitiotien yleissuunnitelman mukaan raitiotie si-
joittuu Pispalan kohdalla Paasikiventien varteen joten kaava-alueet tu-
keutuvat jatkossakin julkisen liikenteen osalta bussiliikenteeseen.

Nykyisessé kaavassa Pispankadun ja Provastinkadun vélissa oleva
varaus jalankululle (Moreenikuja) on poistettu. Sen toteuttaminen olisi
ollut vaativaa hyotyihin néhden, silla aivan lahella sijaitsevat jo yhdet
portaat, Provastinportaat. Kaava mahdollistaa uusien portaiden ra-
kentamisen Kiviaidankadulta alas Rinnekadulle ja Pispankadulle seka
Susikolunpuistosta korttelien 1309 ja 1310 valista Kannaksenkadulle
(Kivipalteenpolku).

Joukkoliikenne

Kaavassa esitetyt muutokset nykytilanteeseen eivat vaikuta joukkolii-
kenteeseen.

171



Turvallisuus

Liikenneonnettomuuksia kaava-alueella on tapahtunut hyvin vahéan,
eika uusi kaava tuo sellaisia muutoksia, etta liikenneturvallisuus kaa-
varatkaisujen puolesta huononisi.

Pispalanharjun ajonopeudet ovat olleet turvallisuushaitta. Ajonopeuk-
sien hillitsemiseksi vuonna 2011 tehdyt toimenpiteet laskivat nopeuk-
sia merkittavasti.

Terveydelliset haitat

Kaavan aiheuttama likennemé&éaran lisdys on niin v&hainen, etta voi-
daan katsoa, ettéd kaavasta ei aiheudu nykytilanteeseen verrattuna
lisda liikenteesta johtuvaa melua, tarinaa tai ilmanlaadun heikkene-
mista. Kaava-alueen valittdmassa laheisyydessa sijaitsevan Pispalan
valtatien lisdantyvat likennemaarat aiheuttavat haittaa meluna, tarina-
na ja ilmanlaadun heikkenemisené kaava-alueen pohjoisosiin.

Tonttiliittymaét ja kulku rakennuksille

Muutamilla tonteilla on lisatty rakennusalaa sellaisiin paikkoihin, joihin
kulkemisessa on ongelmia Pispalan topografian vuoksi. Tallainen koh-
ta on esimerkiksi Tahmelan Viertotie 20:n kohdalla (1311-2 ja 1311-4).
Tonttien korkeuseron vuoksi tonttien pohjoisosiin sijoitettava rakennus-
ala on hankalasti saavutettavissa alhaalta Tahmelan viertotielta ja yla-
puolella oleva Selininkatu ei ylla tonteille asti. Tasta syysta kaavaan on
laitettu merkint&, joka mahdollistaa ajoyhteyden rakentamisen tonteille
puiston kautta Selininkadun péasta. Myds Pispankadun ja Provastin-
kadun valissa on useita sellaisia tontteja, joille rakennusalaa on lisatty
kulkua ajatellen haastavaan paikkaan. Nain on myos parilla tontilla Pis-
pankadun ja Vallikadun valissa (1314-6 ja 1039-9).

Pysakainti

Lilkennemaarien on oletettu pysyvan kaava-alueella nykytasolla, mika
ei tuo suuria muutoksia alueen pysakointitarpeeseen. Paikallisesti kui-
tenkin jo muutaman auton lisdys tuo ongelmia pysakointiin, silla au-
topaikkoja on yleisilla alueilla nyt jo tarpeeseen nahden liian vahan.
Kaavamaarays, ettd "mikali autopaikkoja ei voida sijoittaa tontille, ne
voidaan osoittaa tontin ulkopuolelta enintdéan 300 metrin etaisyydel-
ta yleiselta pysakoimispaikalta tai pysakdintilaitoksesta” ei takaa au-
topaikkaa vaan toimii periaatteella "kuka ensin ehtii”. Koska kaava-
alue sijaitsee lahelld ydinkeskustaa hyvien joukkoliikenneyhteyksien
varrella, yleisia pysakointialueita ei voida olettaa 16ytyvan runsaasti,
vaan autot tulisi ensisijaisesti pysakoida omalla tontilla. Pispalan pie-
nipiirteisilta kaduilta on haasteellista |oytaa tilaa pysakoitaville autoil-
le. Pysakoidyt autot eivat mydskaan kaunista Pispalan perinteikasta
miljoota.

Pispalan Portti

Kaavatydssa on ajateltu turistibusseille jarjestettavan pysékaointi- ja
odotuspaikkoja Pispalanharjulle koulun eteen ja Pispalan portille. Kou-
lun edesséa olevat paikat palvelevat Vesisailionméaella vierailevia turis-

172



teja ja Pispalan portilla olevat paikat sellaisia turisteja, jotka ovat kyke-
nevia ja halukkaita kiertelemaan Pispalassa enemman jalan.

Kaavaehdotuksessa Pispalanharju-kadun pohjoispuolella ollut varaus
pyséakaintilaitokselle on poistettu ja muutettu alue puistoksi. Kiviaidan-
kadun katualuetta on levennetty siten, etta osa katualueesta voidaan
osoittaa yleiseksi pysakointiualueeksi. Tata nykyisin puiston kuuluvaa
0saa on viime vuosina vuokrattu viereiselle taloyhtitlle. Kaavamuutok-
sen myota vuokrasopimus tulee irtisanottavaksi.

Rinnekadun varren katualuetta on edelleen mahdollista kayttaa pysa-
kointiin. Pispalanharju-kadun eteldpuolelle on osoitettu yleinen pysa-
kdintialue ja varaus palvelurakennukselle. Kaavaratkaisu mahdollistaa
pyséakdintialueen kayttamisen joko asukaspysakaointiin, parille turisti-
bussille tai yhteiskayttdisenad. Pysakointipaikan kayton maarittely rat-
kaistaan liikennemerkein.

Henkildautojen ja turistibussien yhteiskayttoa ajatellen pysakdintialue
on kuitenkin melko ahdas. Rakennuksen toiminnan luonteesta johtuu,
onko busseille osoitettujen pysakdintipaikkojen osoittaminen tarpeen.
Yhteiskayttoratkaisu ei lisdisi asukaspysakdintipaikkoja nykytilantee-
seen verrattuna.

Mikali pysakdintialue rakennetaan asukkaiden ja palvelurakennukses-
sa vierailevien henkilbautoja varten, turistibussit ohjattaisiin koulun
viereen. Pispalan porttia koskevat rakentamistapaohjeet edellyttavat,
etta rakentamisen yhteydesséa aluetta kohennetaan ja pysakdintialu-
etta jasennetdén. Tama muuttaisi hiekkakentan nykyista tehokkaam-
maksi pysakointialueeksi. Mikali taman lisaksi haluttaisiin viela paikka
bussille pysakointialueen kaakkoisrajalle, pitaisi kevyen liikenteen vay-
lan reittia muuttaa jonkin verran. Mikali palvelurakennus rakennetaan,
alue vilkastuu ja vaikuttaa jonkin verran lahinaapurien olosuhteisiin
riippuen toiminnan luonteesta.

Pelk&staan turistibussien pysakdintialueena alue vahentaisi pysakai-
tyjen ja asiakkaitaan noutavien turistibussien aiheuttamaa hairiota ah-
taalle Pispalanharjulle ja siellda aikataulun mukaan liikenndivalle Tam-
pereen kaupungin joukkoliikenteen linja-autolinjalle numero 10. Koska
Pispalanharjulla ei ole selkeda jalankulkuvaylaé, osa turisteista saat-
taisi kokea turvattomuutta katua pitkin kavellessaan. Pysakadintialueen
kayttd vain turistibussien pysakointiin vahentaisi kuitenkin asukkaiden
pyséakadintimahdollisuuksia huomattavasti, joten heidan kannaltaan rat-
kaisu ei olisi mielekas.

Mikali palvelurakennusta ei rakenneta, alue sailynee nykyisellaan.

Tekninen huolto

Moreenikujan alla kulkeva vesijohto on poistettu kaytosta. Mikali talle
tonttiin 1324-4 liitettavalle alueelle aiotaan rakentaa, tulee hankkeesta
informoida Tampereen Vetta, jotta tarkistetaan Provastin- ja Pispanka-
dulla olevien vesijohtojen tulppaukset ennen alueen liittamista tontti-
alueeksi.
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Kuva: Rakentamistapaohjeen
radonkortin kuvitusta: radon-
kaivo.

Sadevesiviemariverkon osalta vaikutukset ovat tarkasteltavissa edella
kohdassa 4.5.3. Vaikutukset hulevesiin.

Kaavassa ei ole otettu kantaa maalampokaivoihin, koska asiaa on tar-
koitus saadelld rakennusjarjestykselld. Rakentamistapachjeessa on
osoitettu tontit (1310-1 ja -3, 1311-2, -4, ja -6 seké& 1043-9, -10, -11
-12 ja -15), joilla ei sallita maalampokaivoja. Nailla tonteilla edellyte-
tadn myos pohjaveden hallintasuunnitelman laatimista rakennusluvan
edellytyksena.

4.6. Ympariston hairiotekijat ja riskit

Radon

Kaavaluonnoksissa on huomioitu alueen valtakunnallisestikin erittain
korkeat radonarvot sisallyttamalla kaavaan yleismaarays, joka edellyt-
taa, etta alueen suunnittelussa ja rakentamisessa on otettava radon
huomioon.

Rakentamistapaohjeeseen on siséllytetty oma kortti radonista, jonka
mukaan radonpitoisuudet tulee tarkistaa ennen ja jalkeen radonintor-
juntatoimenpiteiden toteuttamisen seka uudisrakennuksen kayttéon-
oton jalkeen. Ohjeessa mm. kerrotaan radonturvalliset perustamistavat,
luetellaan radonkorjausmenetelméat seka painotetaan liitosalueiden ja
[&pivientien tiivistamisen tarkeytta.

Rakennusvalvonta edellyttaa toimenpiteita silloin kun otetaan kayttéén
tiloja vanhan talon kellarissa tai rakennetaan uutta rakennusta. Muissa
tapauksissa radonmittaukset ovat kiinteistdnomistajan aktiivisuuden
varassa.

Melu

Kaava-alueella 8256 on pyritty sijoittamaan uudisrakentamisen raken-
nusalat siten, etta pihalle on mahdollista sijoittaa melulta suojattu oles-
kelualue.

Tontille 1013-31, jolla nykyinen rakennuskanta sijoittuu meluntorjun-
nan kannalta epaedullisesti, on osoitettu merkintd me-1:

Rakennukset on sijoitettava siten, ettd ne suojaavat ulko-oleske-
lualueita liikenteen aiheuttamilta hairigilta.

Ehdotusvaiheessa kaava-alueelle 8256 korttelin 1013 asuinrakennus-
ten ja korttelin koillislaidan asuinrakennusten rakennusaloille on lisatty
lasitettuja parvekkeita edellyttavd merkinta las:

Merkinta osoittaa ne rakennusalan sivut, jonka puoleisten par-
vekkeiden tulee olla lasitettuja.

Rakentamistapaohjeessa suositellaan, etta naissa kortteleissa parvek-
keet suunnattaisiin pihan puolelle tai toteutettaisiin lasikuisteina.
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Rakenteita koskevia melumaarayksia kaavaan ei ole sisallytetty, koska
on katsottu, ettd normaaleilla seina- ja ikkunarakenteilla paastaan van-
haa aluetta koskevien ohjearvojen (paivamelu 55 dB ja yomelu 50 dB)
mukaiseen melusuojaukseen.

Pohjavedet

Alueelta on tiedossa tapauksia, joissa rakennustdiden yhteydessa on
paineellista pohjavetta paassyt purkautumaan. Purkautunut paineelli-
nen pohjavesi on aiheuttanut vaurioita kadulle ja naapurikiinteistdille.

Kaava edellyttaa pohjaveden hallintasuunnitelmaa tonteilla 1310-1 ja
-3, 1311-2, -4, ja -6 seka 1043-9, -10, -11 -12 ja -15. Hankekohtaisella
pohjavedenhallintasuunnittelulla voidaan ennakoida rakentamisen ym-
paristovaikutuksia ja estaa lahella sijaitsevien rakennusten tai raken-
teiden haitallisia painumia, rakentamisen aikaisia luiskan sortumia ja
pinta- tai pohjaveden aiheuttamaa voimakasta eroosiota seka edistaa
perustusten, alapohjan ja maanpaineseinien kuivatusta.

Vaikutukset hulevesiin ja sadevesiviemariverkostoon on esitetty edella
kohdassa 4.5.3.
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4.7. Nimisto

Kaava-alueella sijaitsevista seitsemasté puistosta vain Vesisailionma-
ella ja Provastinpuistolla on asemakaavassa annettu virallinen nimi.
Provastinpuisto on nimena kahdella erillisell& puistoalueella. Vesisai-
lionméaen puiston nimesta on kayty laajaa keskustelua. Osa nimet-
tomistd puistoalueista on vakiinnuttanut nimensa seka asukkaiden
kaytossa etté epavirallisesti mm. kaupungin puistoyksikdn omiin tar-
koituksiinsa nimeamina. Tallainen on esimerkiksi Pispalan koulun ete-
l[&puolinen puistoalue Susikolunpuisto. Osalta Yla-Pispalan portaista
puuttuu nimi.

Tampereen kaupungin kadunnimitoimikunta paatti kokouksessaan
13.12.2011, ettd Vesisailionmaen ja sen alapuolella rinteessa olevan
Provastinpuiston nimet sailytetaan entisellaan. Provastinpuiston eril-
linen itdinen osa Pispalanportaiden lansipuolella nimetédé&n Porras-
puistoksi. Pispalan portaiden itdpuolinen kapea, jyrkka rinne nimetaén
Porraspuistikoksi. Kiviaidankadun lansipuolinen puisto, josta puisto-
yksikkd on kayttanyt nimea Kiviaidanpuistikko, muutetaan muotoon
Pulteriaidanpuistikko. Pispalan koulun eteldpuolinen laaja, kivikkoinen
puistoalue nimetaan Susikolunpuistoksi. Liséksi nimetaan Pispanka-
dulta Vallikadun lansipaéahan kulkeva porrasyhteys Susikolunpuistossa
nimell& Moreeniporras. Selininkadun lansipaasta Tahmelan viertotielle
kulkeva porrasyhteys nimetéaan nimella Musarappu.

Pispalanharjun ja Rinnekadun valisella kolmiomaisella puistolla oli
kaavaluonnoksen vaihtoehdoissa nimet Lars Sonckin puisto (kadunni-
mitoimikunnan ehdotus) ja Harjunkulma. Kadunnimitoimikunnan pé&éa-
toksen 11.9.2012 mukaan tdma puisto on nimetty kaavaehdotuksessa
Hellaakosken puistoksi, muistona siita, etta runoilija Aaro Hellaakoski
ja hanen siskonsa taidemaalari Aira Hellaakoski ovat asuneet tontil-
la 1026-1 aikaisemmin sijainneessa talossa. Kokouksessa paatettiin
myds, etta Lauri Viidan patsasta ymparoiva puistoalue nimetaén Lauri
Viidan puistoksi.

Moreenikuja on alun perin muodostettu vesijohdon reitiksi. Nykyisin
kyseinen vesijohto on tarpeettomana suljettu ja katualue liitetdan vie-
reiseen tonttiin. Moreenikujan nimi poistuu kaytosta.

Susikolunpuiston lansikulmassa on tonttien 1309-1 ja 1310-1 valissa
rakentumaton jalankululle varattu reitti. Kadunnimitoimikunta nimesi
kokouksessaan 4/2013, 28.8.2013 kulkuyhteyden Kivipalteenpoluksi.
Nimi kuvaa Susikolunpuiston muinaisrantojen kivimuodostelmia.

Kaavaehdotuksen tarkistamisen yhteydessa Kiviaidankadun osa on

muutettu viheralueeksi. Erilleen jadva porrasvaraus on merkitty kaava-
karttaan Kiviaidanpoluksi.
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5. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

5.1. Toteutusta havainnollistavat suunnitelmat

Kaavan havainnollistavaksi materiaaliksi on laadittu 3D-kaupunkimalli,
johon kaavaehdotuksen mahdollistama lisdrakentaminen on mallinnet-
tu. Kaupunkimalli on luonteeltaan karkea ja soveltuu lahinna kaavarat-
kaisun rakeisuuden ja uudisrakentamisen volyymin tarkasteluun. Kau-
punkimallia on muokattu luonnosvaiheen mallista. Kaupunkimallista
otetut nakymakuvat ovat kaavaselostuksen liitteena 17.

5.1.1. Rakentamistapaohjeet

Kaava-alueita 8256 ja 8257 koskien on laadittu rakentamistapaohje,
kaavaselostuksen liite 10. Ohjeen tiivistelma on kaavamaarayksina
kaavakartoilla. Rakentamistapaohje hyvéaksytaan yhdessa kaavojen
8256 ja 8257 kanssa ja on sen jalkeen ladattavissa Tampereen kau-
pungin verkkosivuilta.

5.2. Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavan toteuttaminen aloitetaan kaavan saatua lainvoiman.
Suunnittelualue on paaosin rakennettua aluetta. Asemakaavan mah-
dollistama lisarakentaminen toteutunee vahitellen.

5.3. Toteutuksen seuranta

Alueella seurattavia asioita ovat:

- rakennusten elinkaari ja kunto

- alueen kulttuuriympariston arvojen sailyminen
- kerrosalan toteutuminen

- liikennemd&arien muutokset

- asukasmaaran kehitys

- ymparistéhairididen kehitys

- palvelut ja tyopaikat

- kaavan ajantasaisuus
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