ASEMAKAAVA, LENTAVANNIEMI 2700-2, 3, 4, 2710-1 JA KATU- JA PUISTOALUETTA,
MANNISTONKUJA 1-4 JA HALKONIEMENKATU 3, LAHIKESKUKSEN KEHITTAMINEN.

KARTTA NRO 8226.

Asemakaavan muutoksen selostus, joka koskee 26.5.2009 paivat-
tyad ja 18.12.2009 tarkistettua seka 29.10.2010 teknisesti tarkistet-
tua asemakaavakarttaa nro 8226. Asian hyvaksyminen kuuluu kau-
punginvaltuuston toimivaltaan.

THVISTELMA

Kaava-alueen sijainti ja luonne

Suunnittelualue, Lentdvanniemen aluekeskus, sijaitsee Lielahden-
kadun ja Lentavanniemenkadun pohjoispuolella Lentdvanniemen
kaupunginosassa tonteilla 2700-2,3,4, 2710-1 seka tonttien etela-
ja kaakkoispuolisilla puistoalueilla.

Tontilla 2700-3 on vuonna 1979 valmistunut 2415 k-m? liikeraken-
nus ja tontilla 2700-4 on vuonna 1979 valmistuneet myymalaraken-
nus 561 k-m? seka paivakotil 163 k-m?2. Alueen l&hiymparistossa on
kerrostalovaltaista asuntoaluetta.

Kaavaprosessin vaiheet

Lentavdnniemen keskustan kehittaminen on kaavoitusohjelman
mukainen hanke. Lisaksi Rakennustoimisto Palmberg Oy on jatta-
nyt hakemuksen asemakaavan muuttamiseksi 8.5.2007. Palmber-
gilla on suunnitteluvaraus tonttien 2700-2 ja 2710-1 osalta seka ke-
hittamissopimus tontin 2700-4 omistajan Kiinteistd Oy Manniston-
kartanon kanssa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla 9.—
30.11.2007 vélisen ajan. Suunnitelmasta jatettiin 8 mielipidetta.

Valmisteluvaiheessa alustavat luonnosvaihtoehdot ja selostus seka
tarkistettu osallistumis- ja arviointisuunnitelma kuulutettiin kaupun-
gin ilmoituslehdissa 29.5.2008 nahtaville ajalle 30.5.—23.6.2008.
Samalla ilmoitettiin myds kaavamuutoksesta jarjestettavastéa avoi-
mien ovien yleisotilaisuudesta, joka pidettiin torstaina 12.6.2008 klo
17.30 - 19.00 Lentavanniemen koululla osoitteessa Lentavannie-
menkatu 3. Alustavista luonnosvaihtoehdoista annettiin 44 mielipi-
detta.

Seuraavassa luonnosvaiheessa kaavaluonnos, selostus, tarkistettu
osallistumis- ja arviointisuunnitelma, havainnekartta sekd maasto-
leikkauksia ja lentokuvaperspektiiveja sisaltava luonnosaineisto
kuulutettiin n&htaville ajalle 22.6.-20.7.2009. Yleisottilaisuus pidettiin
29.6.2009 klo 17-19 palvelukeskus Frenckellissé. Kaavaluonnok-
sesta annettiin 15 lausuntoa ja 7 kirjallista mielipidetta.

Ehdotusvaiheessa kaavoitettavaa aluetta pienennettiin edellisesta
vaiheesta rajaamalla Mannistoénkujan ja Lielahdenkadun valinen
alue pois. Kaavaehdotus, selostus, tarkistettu osallistumis- ja arvi-



ointisuunnitelma seka havainnekuvat ovat olleet n&ahtavilla
31.12.2009-1.2.2010.

Alueen kaavoituksen yhteydessa tehdaan maankayttésopimus.

Asemakaavaehdotuksesta pyydettiin lausunnot Pirkanmaan elin-
keino-, liikenne- ja ymparistokeskukselta (ely-keskus) ja Pirkan-
maan liitolta. Ehdotusvaiheesta saatiin 5 muistutusta seka Pirkan-
maan liitto ja ely-keskus ilmoittivat, etteivat anna lausuntoja. Muistu-
tukset vastineineen ovat liitteend. Muistutusten perusteella kaava-
karttaan ei ole tehty muutoksia. Kaavakarttaan on tehty tekninen
tarkistus, jolla siihen on lisatty kortteliin 2701 tonteille 11 ja 12
maarays, et-12, jolla tontilla varataan tila 30 m2:n suuruisen muun-
tamon rakentamista varten.

Alueelle on laadittu alueen rakentamista ohjaavat rakentamistapa-
ohjeet. Ohjeessa méaaritelladn suunnitteluperiaatteet, jotka asema-
kaavan maaraysten lisdksi ohjaavat rakentamista kaupunkikuvalli-
sesti laadukkaan, omaleimaisen ja viihtyisdn asuinympariston toteu-
tumiseksi.

Asemakaavan keskeinen sisaltd

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan Lentavanniemen kes-
kuksen kaupallisten ja julkisten palvelujen kehittyminen, tiivistetaan
kaupunkikuvaa ja parannetaan suunnittelualueen liikennejarjestely-
ja, julkisen ja kevyen liikenteen olosuhteita. Alueelle osoitetaan rai-
deliikenteen varaus ja torialue.

Kerrosalan lisdys alueella on 20 510 k-m2. Yhteensé alueelle o0soi-
tetaan 26 000 k-m2 kerrosalaa, joista 9000 k-m2 vanhusten palve-
luasumista, 1700 k-m2 uutta (siirtyvaa) paivakotia varten ja noin
2900 k-m2 liikerakentamisen tiloja.

Alueelle muodostuu uusi asuinkerrostalokortteli. Asuinrakennusten
kerrosluvut ovat suurimmaksi osaksi kuuden ja kahdeksan valilla.
Liikekeskuksen yhteyteen on kuitenkin osoitettu maamerkkina ko-
hoavan 12-kerroksisen talon rakennusala. Pyhallonpuisto tulee su-
pistumaan hieman. Luonnontilainen ja vahalla kaytolla ollut viher-
alue poistuu my6s paivakodin uuden korttelialueen tielta.

Asemakaavan toteuttamisen suunnittelu aloitetaan valitomasti kaa-
van vahvistumisen jalkeen.
1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot



Asemakaavan muutos koskee:

Tampereen kaupungin Lentavanniemen kaupunginosan kortteleita
2700-2, 3, 4 ja 2710-1 seka katu- ja puistoaluetta ja autopaikkojen
korttelialuetta.

Asemakaavan muutoksella muodostuu:
Tampereen kaupungin Lentdvdnniemen kaupunginosan korttelin
2701 osat, kortteli 2742, katu-, virkistys- ja torialuetta.

Tonttijako laaditaan sitovana ja erillisena.

Kaavan tilaaja:
Tampereen kaupunki, kaupunkiympariston kehittdminen, kaupunki-
suunnittelu, asemakaava-arkkitehti Sakari Leinonen.

Kaavan laatijat:

Alustava luonnos:

Tampereen kaupunki, Infratuotanto liikelaitos, suunnittelupalvelut,
asemakaava, arkkitehti Jorma Hakola

Asemakaavaluonnos ja asemakaavaehdotus:

FCG Finnish Consulting Group Oy, arkkitehti Alf Lindstrom

Vireilletulo:
Asemakaava on tullut vireille 8.11.2007.
Dno YPA: 10134/611/2007, pvm 8.5.2007

1.2 Kaava-alueen sijainti ja luonne

Kaava-alue sijaitsee Lentavanniemen kaupunginosassa n. 8 km
lanteen kaupungin keskustasta. Kaava-alue, Lentdvanniemen alue-
keskus, sijaitsee Lielahdenkadun ja Lentdvanniemenkadun pohjois-
puolella Lentdvanniemen kaupunginosassa kasittden korttelin 2700
tontit 2,3 ja 4, korttelin 2710 tontin 1 seka tonttien viereiset puisto-
alueet seké osan Pyhalldonpuistoa Janissaarenpolusta Lielahden-
kadulle. Kaava-alue on laajuudeltaan 4,58 ha.

Tontti 2700-2 on rakentamaton. Tontilla 2700-3 on 1979 valmistu-
nut 2415 k-m? saneerausta kaipaava liikerakennus. Tontilla 2700-4
onv. 1979 valmistunut 561 k-m? liikerakennus seka v. 1979 valmis-
tunut 1 163 k-m? paivakoti, jotka molemmat ovat kayttdikansa paas-
sa. Korttelin 2710 tontti 1 on edellisten pysékdintialueena.

Alueen lahiymparistd on 1960- ja 1970-luvuilla rakentunutta kerros-
talovaltaista asuntoaluetta. Lentdvanniemen koulu sijaitsee alueen
lansipuolella ja etelapuolella Nasijarven rannassa on Halkoniemen
pienvenesatama.



1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Lentavanniemi 2700-2,-3 ja -4, 2710-1 seké katu- ja puistoaluetta,
Mannistonkuja 1-4 ja Halkoniemenkatu 3, lahikeskuksen kehittami-
nen. Kartta nro 8226.

1.5 Asiakirjat

1.5.1 Varsinaiset asiakirjat

- Asemakaavakartta

- Asemakaavan selostus

- Poistettava asemakaavakartta

- Asemakaavan selostuksen liitelomake
- muistutukset ja vastineluettelo

1.5.2 Muut kaavaa koskevat asiakirjat

- Havainnepiirros

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 6.11.2007, tarkistettu
29.5.2008, 18.12.2009

- Selostus luonnosvaihtoehdoista 27.5.2008

- Vaihtoehtoluonnokset A, B ja C, 27.5.2008 Arsatek Oy Arto Pelto-
kangas

- Palvelut ja vaeston kehitys 21.5.2008 SELA Henna Blafield

- Meluselvitys 3.6.2008 Suunnittelupalvelut Petri Jokinen

- Luontoselvitys 11.6.2008 Suunnittelupalvelut Kari Korte

- Lentavanniemen asuinkortteleiden véljyystarkastelu 26.8.2008

- Paivéakoti sijaintitarkastelu 4.9.2008 FCG Planeko Oy Sakari Mus-
talahti ja Alf Lindstrém

- Tampereen kaupungin toimialojen ja viranomaisten lausunnot
luonnosvaihtoehtovaiheessa

- Luettelo annetuista mielipiteista ja vastine kooste 12.9.2008

- Vaihtoehtoluonnosten A, B ja C kaupunkikuvallinen tarkastelu
3.12.2008 Arsatek Oy Arto Peltokangas

- Raitiotielinjausvaraus 17.9.2008 A-Insindorit

- Alustava liikennesuunnitelma ja idealuonnos 7.12.2009 WSP

3 LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Lielahdenkadun ja Lentavanniemenkadun
luoteispuolella kortteleiden 2701 ja 2707 valissa. Alueella sijaitsee
saneerausta kaipaava Lentavanniemen liikekeskus, kayttoikansa
lopussa olevat paivakoti ja ravintolakiinteisto, kehittamista kaipaava
rakentamaton Y-tontti ja jasentymaton pysakointialue, mainittuihin
katuihin rajautuvaa vahalla kaytélla olevaa puistoaluetta seké var-
joisa havupuuvaltainen Pyhallénpuiston eteldosa.



3.1.2 Luonnonympaéristo

Suunnittelualue sijoittuu Lentavanniemen suurkorttelien valiseen
Nasijarveen viettavdan painanteeseen joka lahikeskusalueena ja
osana Pyhallénpuistoa on jakanut kaupunginosan kahtia.

Lentavdnniemenkadun varressa olevan puistikossa on noin 80—
100-vuotiasta puustoa. Y-tontilla oleva puusto on noin 60-80-
vuotiasta. Lentavanniemenkadun varrella puistot ovat liito-oravalle
valttavasti soveltuvia alueita. Niiden koko ja sijainti huomioon otta-
en ne eivét ole kovinkaan potentiaalisia liito-oravan tai linnuston
suhteen.

Pysakdintialueen reunassa esiintyy ketokasvillisuutta muun muassa
nurmikaunokki ja suppujasenruoho. Nailla ei kuitenkaan ole luon-
nonsuojelullista asemaa.

Liikkekeskuksen pysakointialueelta avautuu nakyma Nasijarvelle.
Lielahdenkadun varren puistikon kuusikko peittdd maiseman néky-
misen pidemmalle. Lielahdenkatu 31 etelaisimmista taloista on ava-
rat jarvinakoalat. Lisaksi alueen korkeimpien talojen ylimmista ker-
roksista nakyy pitkalle. Muutoin asunnot avautuvat puistomaisille
pihoille.

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Lentdvanniemi on p&&osin rakentunut 60—70-lukujen taitteessa.
Alueen asukasméaara on laskenut tasaisesti 1980-luvulta lahtien.
1985 alueella asui 5394 asukasta. Vuonna 2005 asukkaita oli enéa
4374. Vuonna 2007 tehdyn ennusteen mukaan alueen vaestomaara
tulee laskemaan edelleen. Asukkaiden sosiaalinen rakenne vastaa
kaupungin keskiarvoa.

Lentavanniemen asuinkorttelit ovat tehokkuudeltaan valjia ja luon-
teeltaan hyvin puistomaisia. Kestavan kehityksen yhdyskuntaraken-
teen kannalta asuinkortteleita olisi mahdollista tiivistéé jopa puolella
vehreyden ja viihtyvyyden sailyessa uusimpiin kaupunkialueisiin
nahden kilpailukykyisena. Lahikeskustan alue on hajanainen, jasen-
tymaton ja kaipaa kohennusta.

Suunnittelualueella sijaitsevat paivakoti ja liikerakennukset on ra-
kennettu 1970-luvun alussa ja ovat kayttoikdnsa paassa. Liikera-
kennus on rakennuksena ajalleen tyypillinen ja vield saneerattavis-
sa, mutta paivakotikiinteiston kunnostaminen ei omistajan mukaan
ole kannattavaa. LPA tontilla sijaitsee TPV:n grillikioskin rakennus,
joka on vuokrattu yrittajalle.

3.1.3.4 Palvelut



Lentdvanniemessa toimii aitiys- ja lastenneuvola osoitteessa Lenta-
vanniemenkatu 3, aikuisneuvola Mannisténtuvan yhteydessa osoit-
teessa Mannistonkuja 4. Alueella ei ole vanhusten palveluasuntoja
eik& vanhusten paivakeskusta. Mannistontuvalla toimii kortteliker-
ho, jossa on ruokailumahdollisuus ja korttelikerhotoimintaa.

Suunnittelualueella sijaitsee Manniston paivakoti kayttdikansa paa-
han tulleessa rakennuksessa. Lentadvanniemessa on lisksi Porras-
salmenkujalla Lentavanlaakson paivékoti. Lisaksi alueella toimii
perhepaivahoitajia. Manniston paivakodissa jarjestetaan esiopetus-
ta.

Lentdvanniemenkoulussa opetetaan vuosiluokkia 1-6, minka lisaksi
koululla on aamu- ja iltapaivatoimintaa. Koululla sijaitsee lahikirjas-
to.

Lentavanniemen nuorisokeskus sijaitsee liikekiinteistossa Mannis-
tonkuja 2. Samassa rakennuksessa sijaitsee myds Lentadvanniemen
seurakuntakoti. Seurakunta yllapitaa kansalaistalo Mansikkapaik-
kaa osoitteessa Lentavanniemenkatu 6. Siella jarjestetaan moni-
puolista kerho- ja kurssitoimintaa seké tapahtumia.

Lahikeskuksessa toimii kaupallisia palveluita mm. K-market Lenta-
vanniemi, kahvila ja ravintolapalveluita, kampaamo ja lemmik-
kielaintarvikeliike.

Lielahden ja Niemenrannan alueiden kehittyminen voi keskittaa
palveluita pois Lentavanniemesta, mikali [ahikeskus jatetdan naivet-
tymaan.

3.1.3.5 Ymparistohairiot

Suunnittelualueen merkittavin ymparistohairi6 muodostuu Lielah-
denkadun liikennemelusta. Sen taso on kuitenkin l&ahikeskuksen
kohdalla jo sen verran alhainen, ettd meluhdiriot on hallittavissa
helposti.

3.1.3.6 Virkistysalueet

Luoteisen suuralueen Lentdvanniemen osa-alueella viheralueita oli
vuonna 2003 155 m* asukasta kohti ja on arvioitu etta asukasluvun
laskiessa se nousisi vuoteen 2020 mennessa 171 m*n asukasta
kohti. Kantakaupungin alueella luku vaihtelee keskustan 57 m*:sta
Pellon 274 m%iin asukasta kohti.

Lahikeskus tukeutuu virkistyspalveluissa ymparistdssa oleviin puis-
toihin, virkistysalueisiin ja kevyenliikenteen verkostoihin. Alueelta
on hyvét yhteydet Niemenrantaan ja Niemenpuistoon, Halkoniemen
satama-alueelle, Reuharinniemeen, Janislammenpuistoon ja Janis-
saareen, Pyhallonpuistoon ja Suomensaareen seka metsanhoita-
janpuistoon. Pyhalldnpuistossa sijaitsee lahileikkipaikka.



3.1.3.7 Liikenne

Alueen paadkadut ovat Lielahdenkatu ja Lentavanniemenkatu.
Suunnittelualueella sydttokatuina toimivat Mannistdnkuja ja Halko-
niemenkatu. Mannistonkuja ja Halkoniemenkatu on yhdistetty bussi-
reittia varten puiston kautta liikkekiinteistdtontin etelapuolelta.

Kevyenliikenteen péaéareitti kulkee Lielahdenkadulla koukaten suun-
nittelualueelle ja jatkaen koulun kohdalla Notbeckinpolkua yhtyen
jalleen Lielahdenkatuun koulun jalkeen. Toinen huomattava reitti
menee Lentdvanniemenkadulla. Virkistysreittind tarkein yhteys on
Pyhallénpolku Pyhalldnpuistossa. Lielahdenkadun ali on kaavassa
varaus kevyenliikenteen alikululle ja toinen suunnitelmissa oleva
paikka on ollut Lentavdnniemen koulun kohdalla Niemenrannan
suuntaan.

Alueelta liikenn6i kaksi bussilinjaa keskustaan 16 ja Y35. Linjalii-
kennetta on suunnitteilla kehittda tihentamalla vuorovalia. Lisaksi
on kaavailtu paatepysakin siirtamista Janissaarenkadun paasta
lannemmaéksi palvelemaan paremmin Pyhallonpuiston lantisia
asuinkortteleita. Samaa paikkaa on ajateltu mygs raitiovaunulinjan
paatepysakille. Linjan on kaavailtu kulkevan lahikeskuksen kautta ja
edelleen Lielahdenkatua Lielahden keskustan kautta eteenpain.

3.1.4 Maanomistus

Tontin 2700-3 omistaa Kiinteistd Oy Lentava. Tontin 2700-4 omis-
taa Kiinteist6 Oy Mannistonkuja 4. Tontit 2700-2 ja 2710-1 , katu-
ja puistoalueet seka autopaikkojen korttelialue , ovat kaupungin
omistuksessa.

3.2 Suunnittelutilanne
3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset
3.2.1.1 Maakuntakaava

Pirkanmaan 29.3.2007 vahvistetun 1. maakuntakaavan mukaan
kaava-alue on osoitettu taajamatoimintojen alueeksi.

3.2.1.2 Yleiskaava

Tampereen kantakaupungin 12.12.2000 vahvistetussa yleiskaavas-
sa suunnittelualue on merkitty l&ahitoimintojen alueeksi (C11) ja ker-
rostalovaltaiseksi asuntoalueeksi (AK) ja merkittdvaksi viheralueena
sailytettavaksi viheralueeksi (V). C11 alue varataan lahikeskus-
tasoisille julkisille ja yksityisille palveluille, ympéaristoon soveltuvalle
tyopaikkatoiminnalle ja asunnoille. Kerrostalovaltainen asuntoalu-



eelle (AK) voidaan rakentaa myos asuinymparistoon soveltuvia tyo-
tiloja. V alue on kaupunkipuistoksi varattu lahivirkistysalue, maise-
man ja luonnoshoitoalueeksi varattu lahivirkistysalue, luonnosmu-
kainen lahivirkistysalue.

3.2.1.4 Asemakaava

Tontilla 2700-2 on voimassa 31.8.1966 vahvistunut asemakaava
nro 2300B, tonttijako nro 3104 on vahvistunut 17.3.1969. Asema-
kaavan mukaan tontti on sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvele-
vien rakennusten korttelialuetta (YS) jolla on rakennusoikeutta 1500
k-m2 ja kerrosluku II.

Tontilla 2700-3 on voimassa 2.2.1987 vahvistunut kaava nro 6523.
Tonttijako nro 3398 on vahvistunut 4.4.1972. Ko. tontti on merkitty
liikerakennusten korttelialueeksi (KL-3) jossa tehokkuusluku on
e=0,45 ja kerrosluku 1/4lI.

Tontilla 2700-4 on voimassa 5.10.1979 vahvistunut kaava nro 5482,
tonttijako nro 3398 on vahvistunut 4.4.1972. Ko. tontti on merkitty
liikerakennusten seka sosiaalista ja opetustoimintaa palvelevien ra-
kennusten korttelialueeksi (ALSO-2). Rakennusoikeutta tontilla on
1700 k-m2 ja kerrosluku I.

Tontilla 2710-1 on voimassa 27.8.1982 vahvistunut kaava nro 5905,
tonttijako nro 3398 on vahvistunut 4.4.1972. Tontti on autopaikkojen
korttelialuetta (LPA). Autopaikat on tarkoitettu korttelin 2700 kayt-
toon.

Méannistonkujalla on voimassa 3.2.1972 vahvistunut kaava nro
3815. Lielahdenkadun ja Mannistonkujan valissé olevat puistoalu-
eet on tarkoitettu istutettaviksi ja Lentavadnniemen kadun varrella
oleva puistoalue ja Pyhallénpuisto luonnontilaiseksi.

Pohjakartta on Tampereen kaupungin kaupunkimittauksen laatima
ja se on tarkistettu v. 2009.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Suunnittelualue on Kantakaupungin yleiskaavassa osoitettu kehitet-
tavaksi lahikeskustoimintoihin ja asumiseen. Lahikeskusaluetta on
eri tahoilla suunniteltu ja yritetty saada sen kehittdminen l[&htemaan
liikkeelle. Lielahden alueen voimakas kehittyminen ja Niemenran-
nan alueen yleiskaavoitus uhkaavat johtaa siihen, etta Lentavan-
niemen palvelut siirtyvat ennen pitkaan Lielahteen tai Niemenran-
taan ellei Lentavdnniemen lahikeskustaa kehitetd voimakkaasti.
Palvelujen sailymisen kannalta |&ahikeskuksen vahvistaminen on
syyta saada aikaiseksi ennen Niemenrannan rakentumista.



4.2 Suunnittelun kaynnistaminen ja sitéa koskevat paatokset
4.2.1 Aloite

Lentavdnniemen keskustan kehittaminen on kaavoitusohjelman
mukainen hanke. Lisdksi asemakaavan muutoshakemuksen on jat-
tanyt 8.5.2007 Rakennustoimisto Palmberg Oy Kiinteisté Oy Man-
nistonkartanon valtuuttamana ja suunnitteluvarauksensa perusteel-
la.

4.3 Osallistuminen ja yhteisty6
4.3.1 Osalliset

- Kaavamuutoksen hakijat

- Naapurikiinteistot

- Kaupungin eri toimialat ja asianomaiset liikelaitokset

- Pirkanmaan ymparistokeskus

- Kiinteistd Oy Lentava, Asunto Oy Lentavankulma, TP-V:n tuki ry
- Lansi-Tampereen alueellinen tyéryhméa

- Muut ilmoituksensa mukaan

4.3.2 Vireilletulo (MRL 68 2mom)

Kaavahanke kuulutettiin vireille 8.11.2007 kaupungin ilmoitusleh-
dissa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli ndhtavana 9.11.—
30.11.2007 Palvelupiste Frenckellissa, Frenckellinaukio 2 B, 33100
Tampere. Kaavoituksen internet-sivuilla osoitteessa:
http://www.tampere.fi/lkaupunkisuunnittelu/kaavoitus oli nahtavana
seka kuulutus etta laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitelma.

Suunnitelma l&hettiin ndhtéavillaoloaikana aloitteen tekijoille, Iahivai-
kutusalueella olevien tonttien omistajille tai haltijoille, kaupungin
kiinteistotoimelle ja ymparistovalvonnalle sek&a Pirkanmaan ympa-
ristokeskukselle.

Nahtavillaoloaikana osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta annet-
tiin 8 mielipidetta.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Valmisteluvaihe

Valmisteluvaiheessa luonnosvaihtoehdot ja selostus seka tarkistet-
tu osallistumis- ja arviointisuunnitelma kuulutettiin kaupungin ilmoi-
tuslehdisséa 29.5.2008 nahtaville ajalle 30.5-23.6.2008.

Kuulutuksessa kerrottiin, ettd aineistot ovat nahtavana Tampereen
kaupungin Palvelupiste Frenckelliss&, Frenckellinaukio 2 B ja Len-
tavanniemen kirjastossa Lentavanniemenkatu 3 seka internetissa
osoitteessa www.tampere.fi/kaupunkisuunnittelu/kaavoitus/. Kau-
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pungin ilmoituslehdisséa ilmoitettiin myds kaavamuutoksesta jarjes-
tettdvasta avoimien ovien yleisétilaisuudesta, joka pidettiin torstaina
12.6.2008 klo 17.30-19.00 Lentavanniemen koululla osoitteessa
Lentavdnniemenkatu 3. Luonnosvaihtoehdoista annettiin 44 mieli-
pidetta.

Luonnosvaihe

Tavoitteiden ja saatujen mielipiteiden perusteella laadittiin ase-
makaavaluonnos. Asemakaavaluonnos, selostus seka tarkistettu
osallistumis- ja arviointisuunnitelma kuulutettiin kaupungin ilmoi-
tuslehdissa 21.6.2009 nahtaville ajalle 22.6.—20.7.2009. Kuulu-
tuksessa kerrottiin, etta aineistot ovat nahtavana Tampereen
kaupungin Palvelupiste Frenckellissa, Frenckellinaukio 2 B seka
internetissé osoitteessa:
www.tampere.fi/kaupunkisuunnittelu/kaavoitus/.

Kaupungin ilmoituslehdissa ilmoitettiin myds kaavamuutoksesta
jarjestettavasta avoimien ovien yleisotilaisuudesta, joka pidettiin
maanantaina 29.6.2009 klo 17.00-19.00 Palvelupiste Frenckel-
liss&, Frenckellinaukio 2 B. Asemakaavaluonnoksesta annettiin
7 mielipidetta.

Ehdotusvaihe

Ehdotusvaiheen nahtavilldolosta julkaistiin sanomalehtikuulutus ja
siitd tiedotettiin internetissa. Kartta ja asemakaavan selostus ovat
nahtavana palvelupisteessa, Frenckellinaukio 2 B ja kaavoituksen
internetsivuilla osoitteessa:
www.tampere.fi/lkaupunkisuunnittelu/kaavoitus.

4.3.4 Viranomaisyhteistyo

Osallisilta viranomaistahoilta on pyydetty alustavat lausunnot ase-
makaavaluonnoksesta ja on pyydetty lausunnot asemakaavaehdo-
tuksesta. Viranomaisneuvotteluja tai tyoneuvotteluja jarjestetaan
tarpeen mukaan.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

Kaavamuutoksen tavoitteena on vahvistaa Lentavanniemen lahi-
keskustan elinvoimaisuutta ja mahdollistaa l&ahikeskuksen raken-
nemuutos. Alueella olevat paivakoti- ja liikekeskuskiinteistot alkavat
olla kayttoikansa lopussa ja niiden uudistaminen on ajankohtaista.
Lahikeskusalue on kaupunkirakenteellisesti hajanainen ja sille an-
taa leimansa lilkekeskuksen huoltopiha ja paikoitusalue. Kaava-
muutoksessa suunnittelualueelle osoitetaan sellaiset kayttotarkoi-
tukset ja rakennusoikeudet, ettd l&hikeskustoimintojen on mahdol-
lista uudistua ja kehittya muodostaen esteettista ja toimivaa kau-
punkirakennetta elimellisen& osana Lentavanniemea.
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4.4.1 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet
4.4.1.1 Osallisten tavoitteet

Kaavamuutoksen hakijan Rakennustoimisto Palmberg Oy:n tavoit-
teena on rakentaa alueelle senioreille suunnattua asumista palvelu-
tiloineen laajuudeltaan noin 10 000 k-m?2 Mannistdnkuja 4 yhteyteen
ja saman verran kerrosalaa muille suunnitteluvarausalueille kaavoi-
tettavalla alueella. My6hemmin tavoitetta on tarkistettu alaspain,
kun Mannistonkujan ja Lielahdenkadun vélinen alue on rajattu kaa-
voitettavan alueen ulkopuolelle.

4.4.1.2 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Viimeisen kahdenkymmenen vuoden aikana Lentdvanniemen asu-
kasluku on laskenut noin 20 % ja kehitys on tulevaisuudessa sa-
mansuuntainen. Vakiluvun vahentyessa palvelut ovat vihenemassa
oleellisesti Lentdvanniemessa. Vakiluvun reilu kasvattaminen kes-
keisten kaupallisten palvelujen yhteyteen on paras keino palvelujen
haviamista vastaan.

Lentdvanniemen paivakodin saneeraaminen ei ole kiinteiston omis-
tajan suunnitelmissa, vaan tavoitteena on rakentaa uusi paivakoti.
Lentdvanniemen alueelle on kaivattu senioreille suunnattua asunto-
tarjontaa.

Lahikeskuksesta pyritddn luomaan selvasti keskustamainen verrat-
tuna Lentavanniemen puistomaisiin asuinkortteleihin. Lahikeskuk-
sen kehittamisen yhteydessa Kiinteistd Oy Lentava on halukas kas-
vattamaan liiketilojen maaraa. Alueen asukkaat ovat esittaneet, etta
alueelle rakennettaisiin tori. Edullisesta sijainnista johtuen sataman
yli Nasijarvelle avautuvat maisemat pyritddn huomioimaan suunnit-
telussa.

Kevyen lilkenteen paareitit on tarkoitus ohjata lahikeskuksen kautta
samoin kuin julkisen liikenteen reitit.

4.4.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentu-
minen

Vaihtoehtovaiheen jalkeen ilmeni, etté [ahikeskustan kautta on tar-
vetta varata reitti raitiovaunulinjalle. Linjan tulisi saavuttaa kattavas-
ti Lentdvanniemen alueen asukkaat.

Hakijoiden ja liikekiinteistdn tavoitteena on pystya toteuttamaan tu-
leva kaavaa itsenéisesti vaiheittain rippumatta muiden osapuolten
toimista.

Kaavaluonnoksen oltua nahtavilla paadyttiin kaavaehdotukseen ra-
jaamaan Mannistonkadun ja Lielahden kadun valinen alue kaavoi-
tettavan alueen ulkopuolelle. Alueen maankayttoratkaisut paatetaan



myOdhemmin. Samalla voidaan tarkastella tarvittaessa myos laa-
jemman alueen liikenneratkaisuja.

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset
4.5.1 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta
Alustavat maankayttéluonnokset

Kaavatyon alkuvaiheessa laadittiin kaava-alueesta kolme alustavaa
maankayttdluonnosta, joilla tutkittiin erilaisia vaihtoehtoja toiminto-
jen sijoittumiselle alueella sekd kaupunkikuvallisia vaihtoehtoja eri-
tyisesti rakennusten muotoihin ja korkeuteen liittyen. Alustavat
maankayttéluonnokset olivat nahtéavilla yhdessa osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelman kanssa vuonna 2008, ja nadista my6s keréattiin
palautetta kaavan valmisteluvaiheessa jarjestetyssa yleisétilaisuu-
dessa.

Alueen perusratkaisu oli kaikissa vaihtoehdoissa samanlainen. Lie-
lahdenkadun ja Ma&nnistonkujan valiin oli muodostettu uusi asuin-
kortteli, jossa oli 6-8-kerroksisia kerrostaloja (~20 000 k-m2). Liike-
keskuksen pohjoispuolelle muodostettiin senioreille kohdistettu 6—
8-kerroksinen asuinkortteli palvelutiloineen (~9 000 k-m2). Lenta-
vanniemenkadun varteen osoitettiin paikka uudelle paivakodille
(vaihtoehdoissa A ja B ~2 500 k-m2 ja kaksikerroksinen, vaihtoeh-
dossa C ~1 500 k-m2 ja yksikerroksinen).

Liikekeskukselle muodostettiin oma kortteli, jonka kehittamisesta
esitettiin kolme vaihtoehtoa. VE A: Liikekiinteistolle saneerataan ja
sen tueksi sille osoitetaan lisarakentamisoikeutta (kokonaisraken-
nusoikeus ~7 200 k-m2). VE B: Liikekiinteistd uudistetaan vaiheit-
tain kokonaan. Uudistamisen mahdollistamiseksi sille osoitetaan
reilusti lisdrakentamisoikeutta (kokonaisrakennusoikeus ~8 000 k-
m2). VE C: Liikekiinteistoa ei kehiteta tdssa yhteydessa.

Lisaksi vaihtoehdoissa tarkasteltiin korkean maamerkkirakennuk-
sen soveltumista lahikeskuksen tunnukseksi. Vaihtoehdossa A ta-
ma 12-kerroksinen pistetalo (~5 400 k-m2) on sijoitettu kaava-
alueen itdosaan alueen sisadisen kokoojakadun paatenakymaksi.
Vaihtoehdoista B ja C vastaava maamerkkirakennus puuttuu, ja
alueen itdosaan on sijoitettu 6—8 -kerroksinen kerrostalo (~5 000 k-
m2).

Alustavista maankayttdvaihtoehdoista saatu palaute ja sen huomi-
oiminen

Alustavista maankayttdvaihtoehdoista saadussa palautteessa suh-
tauduttiin lisdrakentamiseen kaksijakoisesti: sita vastustavia ja kan-
nattavia mielipiteita tuli yhta paljon. Rakentamisen laatua koskevis-
sa palautteissa painottui erityisesti alueen rakentamisen tiheyteen,
rakennusten korkeuteen sek&a nykyisten nédkymien sailymiseen.
Useissa palautteissa luonnosten 8-kerroksisten rakennusten katsot-



tiin olevan liian korkeita ja peittdvan nykyiset jarvinakymat erityisesti
alueen itdpuolisista rakennuksista. Esitetyn rakentamisen katsottiin
myds olevan liian tiivistd muun Lentavanniemen rakenteeseen ver-
rattuna. Pysakointijarjestelyt laadukas ratkaiseminen koettiin tarke-
aksi.

Palveluiden sailymien ja kehittyminen alueella tuli monissa mielipi-
teissa esille. Paivakodin osalta huomio kiinnittyi ehdotetun uuden
paikan ymparistohairidihin (melu, ilmanlaatu) seka paikan saavutet-
tavuuteen. Nuorisotilan sailymista pidettiin tdrkeana. Vanhusten
palvelutaloon suhtauduttiin yleisesti positiivisesti.

Kaupunginosan erityisominaisuuksissa kommentoitiin nykyista val-
ja& ja puistomaista rakentamista verrattuna ehdotettuun tiheam-
paan. Viheralueiden maaran ja viihtyvyyden vahenemista kritisoitiin,
erityisesti korostui Pyhallénpuiston muodostama viherakseli. Myds
alueen alkuperaisen luonnon sailyttamista kannatettiin. Liikennetta
koskevissa palautteissa mainittiin henkildautoliikenteen ruuhkat,
joukkoliikenteen saavutettavuus seka kevyen liikenteen yhteyksien
kattavuus ja turvallisuus.

Maankayttoluonnoksista pyydettiin myds eri viranomaisilta lausun-
toja.

VISU (vihersuunnittelu) kiinnitti lausunnossaan huomiota erityisesti
alueen viherverkostoon. Nykyiset virkistysreitit ja —rakenteet tulisi
sailyttad, ja uusille asukkaille tulee tarve viherpalveluille. Nykyinen
leikkipaikka jaisi uusien rakennusten varjoon. Pyhalldnpuistoon ei
tulisi osoittaa rakentamista. Alueen tehokkuus koettiin liian korke-
aksi, ja sen katsottiin peittdvan nykyisia nakymia, ja uusien raken-
nusten muuttavan kaukomaisemaa jarveltad. Kaavassa tulisi huomi-
oida toive torista ja kevyen liikenteen yhteyksien kattavuus. Paiva-
kodilta poistuu uudessa paikassa suora yhteys puistoon.

YMPA (ymparistopalvelut) otti lausunnossaan kantaa asuinkortte-
leiden pihojen altistumiselle liikkenteen haitoille. Liséksi alueen ra-
kennusten massoittelua ja korkeuksia tulisi tutkia havainnekuvin.
Kaavassa tulisi myds huomioida viheryhteyksien seka ketolajiston
sailyminen.

KAKE KUNTATEK (kaupunkiympariston kehittaminen, kuntatekniik-
ka) totesi, etta kaavassa tulee osoittaa katualueet riittdvan leveina,
ja huomioida kevyen liikenteen vaylat katujen varsilla.

TIRY kehitt. (tilaajaryhma, kehittamis- ja suunnittelupalvelut) lausui,
ettd paivakoti, nuorisokeskus ja paivakerho jatkuvat alueella. Erityi-
sesti paivakodin saavutettavuuteen tulisi kiinnittd& huomiota. Nuori-
sotoiminnat voivat sijoittua paivakodin yhteyteen, ja paivakoti voisi
mahdollisesti sijaita myds Niemenrannan alueella.

Maakuntamuseo totesi, etta alueelle tyypillinen valjyys tulisi sailyt-
taq, ja tornitalo on ristiriidassa alueen ilmeen kanssa.



Liikekiinteistd harkitsi yhtiokokouksessaan 22.2.2009 suhtautumis-
taan vaihtoehtoisiin kehittdmismahdollisuuksiin ja paatyi tukemaan
asemakaavan muuttamista vaihtoehdon A mukaisesti.

Asemakaavaluonnos

Alustavista maankayttéluonnoksista saadun palautteen perusteella
paéatettiin tehda selvitys paivakodin sijoittumisvaihtoehdoista. Vaih-
totarkastelussa sijaintipaikkoina olivat nykyinen sijainti, luonnos-
vaihtoehdoissa esitetty Lentdvanniemenkadun varren puistikko,
Lentavanniemen koulun tontti, Metsénhoitajan puistikko seka Lie-
lahdenkadun etelapuolinen rantametsikk6. Tarkastelun mukaan
Lentavanniemenkadun varren sijainti osoittautui parhaaksi ja Met-
sanhoitajan puistikko toiseksi parhaaksi paivakodin sijoituspaikaksi.
Paivakodin sijoittamisvaihtoehtona on keskusteluissa ollut myds
Niemenranta. Se ei kuitenkaan voi tulla kyseeseen hitaamman to-
teutumisaikataulun takia.

Alustavista maankayttovaihtoehdoista saadun palautteen pohjalta
varsinaiseen kaavaluonnokseen tehtiin muutoksia. Alueen itdosan
rakentaminen on toteutettu matalampana kuin maankayttévaihtoeh-
doissa esitetty tornitalo, jotta ndkymat Nasijarvelle sailyisivat pa-
remmin. Liikekeskusta on suunniteltu kehitettavaksi siten, etta ny-
kyinen liikekeskuksen rakennus voi sailya. Lisaksi liikekeskuksen
yhteyteen on esitetty korkeampaa maamerkkimaista rakennusta.
Alueelle on esitetty myos torialue. Senioritalon suunnitteluratkaisuja
on tarkistettu rakennuksen muodon, pysakaintijarjestelyjen (osin
maanalainen) seka piha-alueen osalta (avautuminen puistoon).
Toisaalta alueen kehittdmisen perustavoitteesta, eli palveluiden ja
asumisen lisddmisesta alueella, ei oleellisesti ole tingitty vastakkai-
sista mielipiteistd huolimatta. Kaavamuutoksen laadullisten tavoit-
teiden toteutuminen (kuten palvelutason paraneminen) edellyttda
alueelle verrattain tiivista uudisrakentamista.

Luonnosvaiheessa saatu palaute ja sen huomioiminen

Luonnosvaiheessa jarjestettiin yleisottilaisuus 29.6.2009 Tampereen
kaupungin palvelupiste Frenckellissa. Tilaisuudessa kaytiin l&pi
taustaa ja vaiheita, kuinka nykyiseen luonnosvaihtoehtoon on paa-
dytty. Kokonaisuudessaan yleisétilaisuuden poytékirja on liitteena.

Yleisottilaisuudessa esitettiin epailys, etta kuljetuksia liikekeskuk-
seen tehtaisiin suurilla autoilla. Kaupunkimaisessa jakeluliikentees-
sa ei kuitenkaan enaa nykyisin kayteta isoja ajoneuvoyhdistelmia.
Eteldaosan uusien asuintalojen osalta jotkut yleisosta toivoivat val-
jempé&a sijoittamista tai alueen sailyttamista edelleen metsittyneena
hoitamattomana puistoalueena. Paikoitusalueet on pyritty sijoitta-
maan monilta osin maan alle, jolloin tarvitaan kuitenkin riittavasti
rakennustehokkuutta, jotta rakennukset on mahdollista toteuttaa
kannattavasti.



Joidenkin yleisomielipiteiden mukaan eteldosan uudet asuintalot
kuitenkin juuri tuovat lisda nuoria perheitéa alueelle, mahdollisesti
jopa paluumuuttajia. Laadukkaasti toteutettu kaupunkimaisempi
ymparistd saattaa olla nuorille houkuttelevampi, varsinkin hyvien
palvelujen ja yhteyksien lahell&.

Luonnosvaiheessa saatiin 7 mielipidetté ja 15 viranomaislausuntoa.
Luonnosvaiheen mielipiteiden yhteenveto vastineineen on liitteena.

Mielipiteissa kiinnitettiin huomiota viher- ja ulkoilualueiden pirstou-
tumiseen ja haviamiseen. Kaupunkikuvan ja alkuperaisen valjyyden
puolesta vedottiin. Pyhallénpuistoon suunnitellut talot herattivat
vastustusta kokonsa ja sijaintinsa takia.

Joukkoliikenneratkaisut ja uudet katulinjaukset koettiin osittain tur-
hiksi tai muuten toimimattomiksi, mutta mielipiteissa oli my6s ehdo-
tus pengersillasta, joka nopeuttaisi ratikkayhteyttéd keskustaan. Ka-
tulinjauksia ja pysakointiratkaisuja tulisi mielipiteiden jattajien mie-
lesta tarkastella uudelleen.

Mielipiteissa nousi esiin myds vuorovaikutuksen ongelmallisuus.
Asukkaat kokevat, ettei heitd ole kuunneltu kaavoitusprosessissa.

Luonnoksesta pyydettiin myos eri viranomaisilta lausuntoja. Neljalla
lausunnon antajalla ei ollut huomauttamista kaavaan.

Elisa Oyj:lla on kaava-alueella tietoliikennekaapeleita ja kaapeli-
putkituksia, joiden siirroista aiheutuneet kustannukset tullaan peri-
maan siirtojen aiheuttajalta.

Kaupunkimittausyksikké huomautti tonttien numeroinnista ja
osoitteista.

Kiinteistétoimen lausunnon mukaan tulee tehda yksityisen maan-
omistuksen osalta maankayttdsopimukset.

Liikennesuunnittelu huomautti suojateiden ja alikulkujen seka py-
sakaointiliuskan sijoitteluista. Raideliikenteen seisakkeiden sijoittelu
pyydettiin huomioimaan.

Tampereen veden mukaan alueella on vesi- jate- ja sadevesiput-
kia, joille pitda varata rasitealueet. Siirto tapahtuu rakentajan kus-
tannuksella.

Konsernihallinto/Tilaajaryhmé&n lausunnossa todettiin, etta Lenta-
vanniemen alueen kaavaluonnoksen tarkastelussa on otettava
huomioon laajemman alueen palvelutarpeet, erityisesti Lielahden
vaikutus. Paivakoti, nuorisokeskus ja korttelikerho tarvitsevat jat-
kossakin Lentavanniemen alueelta toimitilat. Paivakodin voi sijoittua
myds Niemenrannan alueelle. Vanhusten palvelutalo asettaa la-
hiymparistolle erityisia esteettémyysvaatimuksia. Liséksi kiinnitettiin



huomiota paivakodin liikenteeseen, kevyen liikenteen sujuvuuteen
ja Lielahdenkadun alikulkuun.

Tampereen sdhkoverkko huomautti 20 kV kaapelistaan seka esitti
puistomuuntamon sijoittamista alueelle.

Vihersuunnittelu otti lausunnossaan kantaa Pyhallénpuistoon, sen
kayttoon ja kokoon, seka asukkaiden toivomaan torialueeseen.
Lausunnon mukaan pysakointia ja hulevesisuunnittelua tulisi harki-
ta osana kaavan suunnittelua. Lausunnossa esitettiin, etté kaavalla
voitaisiin velvoittaa rakentajaa varaamaan vihrea oleskelutila 12-
kerroksisen talon katolta.

Yleiskaavoituksen kaupunkikehittdmisen / maisemasuunnitte-
lun mukaan alueella on mahdollista toteuttaa paivakoti AK-alueiksi
varatuilla alueilla. YS-tontin kayttétarkoituksen rajaamista vain so-
siaali- ja terveyspalveluihin tulisi viela harkita.

Kaupunkiympariston kehittdminen / ymparisténsuojelun lau-
sunnon mukaan melusuojausta, asuinpihojen suojaisuutta ja viihtyi-
syytta, turvallisuusasioita ja luontoasioita, ei ole huomioitu riittavasti
muutosluonnoksessa. Uuden katulinjauksen tarpeellisuuden arvi-
ointia, tarkempia selvityksia ja vaikutuksien arviointia ei ole kaava-
aineistossa. Lausunnossa kiinnitetddn huomiota my6s piha-
alueisiin seka hulevesiin. Ymparisténsuojelu painottaa, etta Lenta-
vanniemen lahes kaikki julkiset viheralueet ovat hoitoluokituksel-
taan luonnonmukaisia ja naiden tavoitteiden mukaisesti hoidettuja.

Pirkanmaan maakuntamuseon mukaan on rakennetun ympariston
osalta lahtokohtaisesti mahdollinen. Museo ei kuitenkaan puolla 12-
kerroksista pistetaloa ko. paikalla. Paivakoti- ja liikerakennuksen
purkamista alueen pohjoisosassa museo ei vastusta, vaikka pitaa-
kin purkua valitettavana. Kaikilta osin suunnitelmassa ei ole riitta-
vasti otettu huomioon kaupunginosalle ominaista valjyytta ja ilma-
vuutta. Maanalaisten paikoitustilojen museo katsoo vaikuttavan po-
sitiivisesti alueen kehittymiseen.

Lausunnot kokonaisuudessaan vastineineen ovat liitteena.

Koska kaavaehdotuksen aluerajausta paatettiin pienentaa, kohdis-
tuu osa mielipiteista ja lausunnoista uuden kaavarajauksen ulko-
puolisiin alueisiin. Paasaantoisesti naihin ei ole otettu kantaa yksi-
tyiskohtaisesti.

Asemakaavaehdotus

Luonnoksesta saadun palautteen seka kaytyjen neuvottelujen poh-
jalta tehtiin asemakaavaehdotukseen erityisesti seuraavia muutok-
sia:

- Aluerajausta on pienennetty jattamalla Mannistonkujan ja Lielah-
den kadun valinen alue kaavoitettavan alueen ulkopuolelle.



- Puistomuuntamo otetaan huomioon korttelin 2701 varauksena (et-
12), mika tarkoittaa, etta verkkoyhtio sopii tarvittaessa tapauskoh-
taisesti kiinteiston omistajan kanssa puisto- tai rakennusmuunta-
mon sijoittamisesta alueelle.

- Joukkoliikennekadun osuus varataan kaavassa raitiotieliikenteelle
merkinnalla jl/r.

- AK-korttelialueen 12-kerroksisen tornimaisen massan poikkileik-
kausta (normaalikerroksen kerrosalaa) tarkistettiin seka annettiin
maarays leikki- ja oleskelutilojen sijoittamisesta

- Torin vieressa sijaitseva LP-alue muutetaan LPA-tontiksi.

- Liséksi taydennettiin havaintoaineistoa alueen uutta profiilia ku-
vaavalla ndkymalla N&sijarven suunnasta.

Lisdksi mm. liikennesuunnitelmaa kevyen likkenteen vaylien ja suo-
jatiejarjestelyjen osalta on tarkistettu. Tarkemmin asemakaavaehdo-
tusta on kuvattu luvussa 5.

Asemakaavaehdotuksesta saatu palaute ja sen huomioiminen

Ehdotusvaiheessa saatiin 5 muistutusta. Pirkanmaan liitto ja Pir-
kanmaan ely-keskus ilmoittivat, etteivat anna lausuntoa asemakaa-
vaehdotuksesta. Ehdotusvaiheen muistutusten ja lausuntojen yh-
teenveto vastineineen on liitteena.

Muistutuksissa kiinnitettiin huomiota mm. viheralueisiin, urbaanin
rakenteen vahenemiseen, ostoskeskuksen kehittdAmispotentiaaliin,
liikenteen jarjestelyihin, asumisviihtyvyyden muutoksiin, rakennus-
aikaisiin vaikutuksiin seka pysakointijarjestelyihin.

Muistutukset vastineineen ovat liitteena. Asemakaavaehdotukseen
ei tehty muutoksia muistutusten pohjalta.

Kaavakarttaan on teknisené korjauksena lisatty kortteliin 2701 ton-
teille 11 ja 12 maarays et-12: Tontille on varattava sahkonjakelun
kannalta tarkoituksenmukaiseen paikkaan tila 30 m2:n suuruisen
muuntamon rakentamista varten. Muuntamo voi sijaita rakennuk-
sessa tai erillisend rakennuksena rakennusalalla tai sen ulkopuolel-
la. Lisaksi korttelin 2710 numero on muutettu numeroksi 2742.

Asemakaavaan on laadittu rakentamistapaohjeet, joissa maaritel-
l&an suunnitteluperiaatteet, jotka asemakaavan maaraysten lisaksi
ohjaavat rakentamista kaupunkikuvallisesti laadukkaan, omaleimai-
sen ja viihtyisdn asuinympariston toteutumiseksi. Rakentamistapa-
ohjetta koskeva maarays on lisatty kaavakarttaan.

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS
5.1 Kaavan rakenne
Kortteliin 2701 (tontti 11) sijoittuu paivakoti. Kortteliin 2701 (tontti

12) sijoitetaan myds Kiinteistd Oy Mannistonkuja 4:an muodostetta-
va senioriasumisen korttelialue. Lisaksi kyseiseen kortteliin yhdistyy



asuin- ja liikkekeskuksen tontti (tontti 14). Samassa korttelissa sijait-
see tori- ja pysakointialueita (tontti 13). Kortteliin 2742 (tontti 1) si-
joittuu kerrostalorakentamista.

Méannistonkujan ja Halkoniemenkadun katualueiden rajaus muuttuu
olevasta tilanteesta. Kevyen likkenteen ja julkisen lilkkenteen paarei-
tit ohjataan liikekiinteiston sivuitse. Alueen poikittainen kevyen lii-
kenteen yhteys turvataan. Kaavan mitoituksessa varaudutaan sii-
hen, ettd alueen kautta voidaan tulevaisuudessa rakentaa raitiotie-
linja Janissaarenpolulle kaavaillulle paatepysakille asti.

5.1.1 Mitoitus

Kaava-alueen laajuus on 5,7 ha. Pinta-ala on jakautuu eri alueittain
seuraavasti:
e AK - asuinkerrostalojen korttelialuetta n. 4 000 m2
e AK-36 — asuinkerrostalojen korttelialuetta, jolle saadaan ra-
kentaa myo6s liikke-, toimisto-, tyo- ja palvelutiloja n. 6 000 m2
e AL- asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta n.
7 000 m2
e YS — sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien raken-
nusten korttelialuetta n. 6 000 m2
e VL — |&hivirkistysaluetta n. 4 000 m2
e LPA — autopaikkojen korttelialuetta n. 1 000 m2
e katualuetta —n. 17 000 m2

Kaava-alueelle on osoitettu rakennusoikeutta yhteensa noin 26 000
k-m2. Tama jakautuu seuraavasti:

J AK 5 800 k-m2
J AK-36 9 000 k-m2
J AL 9 700 k-m2
J YS 1700 k-m2.

Torialueelle on lisédksi osoitettu rakennusoikeus omalle tontilleen
100 k-m2:n kioskille. Lisaksi korttelialueille voidaan rakentaa
maanalaisia pysakaintitiloja rakennusoikeuden sitd estamatta.

Kaava-alueella korttelialueiden tehokkuus on noin 1,4. YS-tontilla
tehokkuus on noin 0,3. Kaava-alueelle tulee asunnot noin 400
asukkaalle riippuen asuntojen tyypista ja koosta.

Tydpaikkoja tulee lisda, kun kaupan palvelut hieman laajenevat ja
seniorien palveluasunnot toteutuvat.

5.1.2 Palvelut

Kaava-alueelle sijoittuu Lentdvanniemen lahikeskus, joten silla on
merkitysta lahipalveluiden tarjoamisen kannalta. Kaava mahdollis-
taa keskuksen palvelutarjonnan kehittamisen nykyisesta osoittamal-
la keskuksen yhteyteen laajennusmahdollisuuksia ja toisaalta tur-
vaa palveluiden sailyvyytta, kun alueen asuminen kehittyy.



Alueen pohjoisosassa oleva péaivakoti siirtyy kaavamuutoksen myo6-
td alueen lansiosaan, Lentavanniemenkadun ja Mannistonkujan liit-
tyman viereen. Kaava mahdollistaa nuoriso-, kokoontumis- ja kerho-
tilojen rakentamisen alueelle. Kaavassa on myG@s osoitettu tontti eri-
tyisesti vanhusten palveluasumista varten.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Kaava muuttaa kaupunkikuvaa tiivimmaksi ja korostaa Lentavan-
niemen keskuksen asemaa palvelukeskuksena. Liikerakennuksen
yhteyteen suunniteltu 12-kerroksinen rakennus toimii paikan maa-
merkkina. Katumiljo6 muuttuu kaupunkimaisemmaksi ja viimeistel-
lymmaéksi. Samalla sosiaalinen ymparisto vilkastuu ja muuttuu kes-
kustamaisemmaksi, osittain parantuneen palveluntarjonnan ja osit-
tain tiivistyneen kaupunkikuvan johdosta. Alueelle toteutettava tori
korostaa keskuksen kokoavaa asemaa. Ympaériston turvallisuudesta
on huolehdittu lisdamalla yleisten kulkureittien ja kokoontumispaik-
kojen sosiaalista kontrollia.

Liikenneturvallisuuden ja sujuvuuden parantamiseksi kaavassa on
jarjestetty liikennereitteja ja liittyméaalueita selkeammiksi. Julkinen
liikenne palvelee alueen asukkaita ja palvelujen kayttgjia entista
paremmin, kun kaavan mahdollistama raideliikenteen yhteys toteu-
tuu. Pysakainti on jarjestetty osittain piiloon kansiratkaisuin, mika
vahentdé autojen asemaa ja nakyvyyttd maisemassa. Alue tukeutuu
Pyhallénpuiston ja Nasijarven rannan virkistysreitteihin, jotka ovat
helposti saavutettavissa.

Suunnittelualuetta ymparoivien kerrostalojen ndkymat muuttuvat.
Néakoalat heikkenevét toisaalta kun uudisrakennukset peittavat ai-
kaisemmin avarampaa maisemaa. Toisaalta ne voivat osittain pa-
rantua ympariston muuttuessa viimeistellymmaksi ja mielenkiintoi-
semmaksi. Kaavan suunnittelussa on pyritty minimoimaan haitat ja
muotoilemaan ymparistd mahdollisimman hyvaksi alueen vanhojen
asukkaiden kannalta, tinkimatta kuitenkaan tavoitteesta vahvistaa
alueen asukaspohjaa ja palvelurakennetta uudisrakentamisella.

5.3 Aluevaraukset
5.3.1 Korttelialueet

Halkoniemenkadun eteldp&&han on osoitettu yksi kerrostalotontti
(AK). Tontille sijoittuva rakennus on 6-8-kerroksinen siten, etta se
madaltuu kaakkoon eli Nasijarvelle pain. Pysakointi jarjestetaan
padosin maanalaisesti. Kulku tontille on sen pohjoisosasta. Pysa-
koinnin mitoituksena on 1 ap/80 k-m2 sekad 1 ap/50 k-m2 liike- ja
toimistotilojen osalta. Oleskelupiha sijoittuu tontin kaakkoisosaan.

Alueen pohjoisosaan, osin nykyisen paivakodin ja sen piha-alueen
paikalle on osoitettu asuinkerrostalojen korttelialue (AK-36), jolla
saadaan rakentaa myds liike-, toimisto-, ty6- ja palvelutiloja. Tontti



on erityisesti ajateltu senioriasumista varten. Tontille osoitettu ra-
kennusala rajaa tontin etelapuoleista torialuetta. Suurin sallittu ker-
rosluku on 8 ja rakennuksen keskiosalla 2. Pys&kaointi on jarjestetty
tontin itdosalla pinta- ja maanalaisena pysakadintina. Pysakainnin
mitoituksena on 1 ap/80 k-m2, paitsi vanhusten asuntotilan osalta 1
ap/100 k-m2. Tontin piha-alue on suojaisasti rakennuksen lansipuo-
lella. Tonttiin liittyy kiinteasti sen lounaispuoleinen autopaikkojen
korttelialue.

Nykyinen liikkekeskus ymparistdineen osoitetaan asuin-, liike- ja toi-
mistorakennusten korttelialueena (AL). Nykyisen liikekeskukseen
valittomasti liittyen on osoitettu 3-kerroksinen laajennusosa sen
lansipuolelle seka 12-kerroksinen tornitalo sen lounaispuolelle. Ny-
kyisen liikerakennuksen osalta kerrosluku sailyy nykyiselldaan (2
kerrosta seka kellarikerros). Tontin itdosa on varattu pysakaintialu-
eeksi, ja lisaksi tontilla on osoitettu alue maanalaiselle pysakoinnil-
le. Pysakdinnin mitoituksena on 1 ap/100 k-m2, ja liike- ja toimistoti-
lojen osalta 1 ap/50 k-m2.

Lentdvanniemenkadun ja Mannistonkujan liittyman pohjoispuolinen
nykyinen puistoalue on kaavassa osoitettu sosiaalitointa ja tervey-
denhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialueeksi (YS). Alueella
oleva paivakoti siirtyisi talle tontille. 1-kerroksinen rakennus sijoittuu
tontin lansiosaan Lentdvanniemenkadun vastaisesti. Pysékaointi on
osoitettu rakennuksen pohjoispdahéan, ja pysakoéinnin mitoituksena
on 1 ap/100 k-m2. Tontin suojaisin koillisosa on osoitettu leikki- ja
oleskelualueena.

5.3.2 Muut alueet

Kaavamuutoksen myota Lielahdenkadun ja Lentadvanniemen katu-
alueen pysyvat nykyiselldédn. Alueen sisédisen katuverkon runkona
ovat Lielahdenkadun suuntainen Mannisténkuja seka etela-
pohjoissuuntainen Halkoniemenkatu. Mannisténkujan rajaus muut-
tuu hieman liikekeskuksen lansipuolella. Mannistonkuja yhdistyy
Halkoniemenkatuun asuin- ja liikekorttelin etelapuolella. Halkonie-
menkadun pohjoisin osa osoitetaan joukkoliikenteelle varattuna ka-
tuna. Talla varaudutaan mahdollisesti rakennettavaan raitiotiehen,
joka kulkisi Pyhallénpuiston kautta. Muuten raitiotie kulkisi alueella
Lentdvanniemankadun ja Mannistonkujan kautta, ja sen vaatima tila
on otettu huomioon katualueiden ja liittymien tilavarauksissa.

Pyhallonkujalle ja Halkoniemenkadulle on osoitettu istutettavat puu-
rivit.

Kevyen liikenteen vaylat sijoittuvat katujen yhteyteen, ja niiden vaa-
tima tila on huomioitu katualueen leveydessa.

Lilkekeskuksen pohjoispuolelle on osoitettu torialue, joka toimisi
Lentavanniemen lahikeskuksen toiminnallisena ja kaupunkikuvalli-
sena keskuksena. Torialueen itdosaan, Halkoniemenkadun viereen,
on osoitettu rakennusala kioskille. Torialuetta reunustavat istutetta-



vat puurivit. Lisaksi Halkoniemenkadun ja Mannistonkujan risteyk-
seen on osoitettu vahintaan 500 m2:n suuruinen torimainen oleske-
lualue. Jatkossa raideliikenteen toteutuessa voidaan torialueelle
mahdollisesti sijoittaa raideliikennepysakki.

Kaavassa on osoitettu viheralue alueen itdosaan lahivirkistysaluee-
na, joka on jatkeena alueen pohjoispuoleiselle Pyhallénpuistolle.
Viheralue toimii ensisijaisesti suojavyohykkeena alueen itapuolisen
asuinrakentamisen ja uuden rakentamisen valillg; virkistyksellisten
mahdollisuuksien kannalta se on kapea.

5.4 Kaavan vaikutukset
5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Kaavamuutoksella on merkittavia vaikutuksia alueen rakennettuun
ymparistoon. Liikekeskuksen pohjoispuolella sijaitseva nykyinen
paivéakotirakennus purettaisiin, ja taman tilalle rakennetaan uusi
asuinkerrostalo. Nykyinen liikerakennus sailyy, mutta tahan liittyen
on mahdollista rakentaa laajennusosa seka 12-kerroksinen kerros-
talo. Uusi paivakoti rakennetaan Lentavanniemenkadun ja Mannis-
tonkujan liittyman pohjoispuoleiselle tontille.

5.4.1.1 Yhdyskuntarakenne

Kaavamuutos tiivistdd Lentavannimen keskustaa ja tukee Lenta-
vanniemen lahikeskuksen sailymista ja kehittymista. Alueelle tuleva
uusi rakentaminen on tiiviimpaa ja kaupunkimaisempaa kuin ympa-
réiva rakentaminen.

5.4.1.2 Kaupunkikuva

Kaavamuutos luo nykyisen avoimen ja osin tilallisesti jasentymét-
toman lahiokeskuksen tilalle astetta kaupunkimaisempaa, rajatum-
paa tilaa. Uuden rakentamisen merkittavimpana erona edelliseen
on tehokkaampi rakentaminen seka liikekeskuksen ympariston sel-
keampi tilallinen jasentyminen.

Rakennukset eivéat suunniteltua pistetaloa lukuun ottamatta kohoa
ymparoivia korkeimpia rakennuksia korkeammalle, joten télta osin
uusi rakentaminen ei poikkea mittakaavallisesti merkittavasti van-
hemmasta ymparistosta. Alueelle muodostuu kaksi maamerkkia, 12-
kerroksinen pistetalo seka liikekeskuksen ja vanhusten palvelutalon
rajaama tori, jotka luovat alueelle identiteettia. Liikekeskuksen ete-
lapuolelle muotoutuva torimainen aukio muodostaa alueelle sisaan-
tulon.

5.4.1.3 Asuminen, palvelut, tyopaikat
Kaava-alueelle tulee asunnot noin 400 asukkaalle riippuen asunto-

jen tyypista ja keskikoosta. Nain koko Lentavanniemen asukasluku
nousee noin 5 000 asukkaaseen, joka kuitenkin on alhaisempi kuin



vuoden 1985 vakiluku, joka oli noin 5 400 asukasta. Alueelle suun-
niteltu asuminen on tyypiltaan (kerrostalot) samankaltaista kuin ym-
paroiva rakentaminen, joten alueen vaeston rakenne sailyy nykyi-
sellaan. Alueelle toteutettava vanhusten palvelutalo tosin painotta-
nee hieman vanhusvaeston osuutta alueella, toisaalta alueen asu-
mismuodot ja Suomen yleinen ikarakenne yhdessé painottuvat jo
samain.

Kaava turvaa lahipalveluiden sailymisen alueella, kun néiden asia-
kaspohja kasvaa nykyisesta. Kaava myds mahdollistaa kaupallisten
palveluiden kehittymisen nykyisen liikekeskuksen yhteydessa. Ta-
ma myads lisdnnee hieman tyopaikkojen maaraé alueella. Paivakoti
sailyy alueella.

5.4.1.4 Virkistys

Kaava-alue tukeutuu ensisijaisesti olemassa oleviin virkistysaluei-
siin, erityisesti alueen pohjoispuoliseen Pyhalldonpuistoon. Alueelta
on myos suorat yhteydet Nasijarven rannan ulkoilureiteille. Alueella
sijaitseva Pyhalldnpuiston osa on sen verran kapea, ettei talla juuri
ole virkistyksellistad arvoa. Puistomainen ulkoilureitti johdetaan ran-
taan Halkoniemenkadun kautta mm. Lielahdenkadun turvallisen yli-
tyksen jarjestamiseksi.

Kaavamuutoksen my6ta alueelta poistuu puistoaluetta. Alueen lan-
siosassa oleva, osittain katualueeksi osoitettu puistoalue on melko
hoitamatonta metsada. Liséksi puisto sijaitsee katualueiden ympa-
réimana ja ymparoivia katuja alempana. Sen arvo ja kaytto virkis-
tysalueina on nykyisin vahaista. Pyhallonpuistosta poistuu nykyisin
leikkipuiston piha-alueena oleva osa ja itdosan puistokaistale ka-
penee hieman. Kokonaisuutena kaavan vaikutus nykyisten virkis-
tysalueiden kayttéarvoon on melko lieva.

Voimakkaammat vaikutukset ovat virkistysalueiden suojaavan vai-
kutuksen vaheneminen seka nykyisen virkistysalueiden, erityisesti
Pyhallénpuiston, kuormituksen lisd&ntyminen.

5.4.1.5 Liikenne ja lilkkenneturvallisuus

Kaavamuutos lisda alueen asukkaiden méaaraéa seka todennékai-
sesti myos asiointia Lentavanniemen lahikeskuksessa, joten alueen
liikenneméaarat kasvavat. Taman vaikutukset lilkkenteen sujuvuuteen
ovat kuitenkin melko vahaiset, silla alueen nykyiset liikennemaarat
ovat varsin kohtuullisia. Alueen kautta kulkee yksi Tampereen kau-
pungin joukkoliikenteen runkoreiteista, joten alueelta on hyvéat jouk-
koliikenteen yhteydet keskustaan. Uuden asumisen tulo joukkolii-
kennereitin varrelle myos lisda joukkoliikenteen kayttajamaaria.

Kevyen liikenteen verkosto sijoittuu alueella katujen varsille, ja
muodostaa kattavat yhteydet alueelle ja sen ulkopuolelle. Alueelle
toteutetaan kaikkien katujen varsille kevyen liikenteen vaylat, joten
taltd osin kevyen liikkenteen liikenneturvallisuus alueella on hyva.



Kaavamuutoksen myo6ta alueen sisdinen katuverkko rakennetaan
uudelleen, jolloin nykyiset leveét kadut kaventuvat ja likenneympéa-
ristosta tulee nykyista jasenndidympi. Ta&ma parantaa autoliikenteen
turvallisuutta.

5.4.1.6 Tekninen huolto

Alueella on olemassa oleva verkosto, joka osin kulkee kaavamuu-
toksessa korttelialueeksi osoitettujen alueiden halki. Alueen uudel-
leen rakentamisen my6ta joudutaan suuri osa alueen sisaisesta
kunnallisteknisesta verkostosta rakentamaan uudelleen ja osin uu-
teen paikkaan. Lielahdenkadun ja Lentavanniemenkadun varrella
kulkevat runkoverkostot voidaan kuitenkin sailyttda nykyisella pai-
kallaan.

5.4.1.7 Pinta- ja pohjavedet

Alueen hulevedet on nykyisin viemaroity. Alueen rakentaminen
poistaa nykyisia viheralueita ja lisaa néilta tulevien hulevesien maa-
raa. Korttelin hulevesien hallintaan on kiinnitettava huomiota, ja tar-
vittaessa selvitettdva tarve johtaa hulevedet kaupungin hule-
vesiviemariin.

Alue ei ole pohjaveden muodostumisaluetta.
5.4.1.8 Pienilmasto

Pienilmaston kannalta merkittdvin muutos on nykyisten puistoaluei-
den ottaminen rakentamiskaytt6on. Kaava-alueiden ita- ja lansipuo-
listen tonttien eteldsivujen aurinkoisuus ja mahdollisesti ajoittainen
kuivuus lisdantynee, kun naihin rajoittuvat puistoalueet kaventuvat
tai poistuvat kokonaan.

5.4.2 Vaikutukset ihmisiin
5.4.2.1 Sosiaalinen ymparisto

Kaavamuutoksen myo6ta alueen Lentavanniemen asukasmaara li-
saantyy nykyisestd, mutta pysynee kuitenkin pienempanéa kuin
1980-luvun puolessa vélissa. Sen sijaan Lentavanniemen sosiaali-
seen rakenteeseen uusi rakentaminen ei vaikuta paljoa, silla raken-
taminen on tyypiltéan samanlaista kuin kaava-alueen ymparilla. Ny-
kyiset asukkaat suhtautuvat Lentdvanniemen keskuksen kasvuun
kahdella tapaa. Osa kokee, etta uusi rakentaminen ja asuminen
muuttavat alueen nykyista luonnetta eivatka sopeudu siihen. Toi-
saalta osa kokee, etta uusi rakentaminen rikastuttaa aluetta seka
turvaa lahikeskuksen palveluiden saatavuutta. Voimakkaimmin
kaavamuutoksen sosiaaliset vaikutuksen kohdistuvat aluetta ympéa-
roiviin kerrostaloihin. Naiden kannalta uusi, tiiviimpi rakentaminen
ja nykyisin verrattain avoimen alueen sulkeutuminen voidaan kokea
omaa elintilaa (virkistys, maisemat) rajoittavana.



Uusien asukkaiden kannalta alue on tyyliltaan ja tehokkuudeltaan
verrattavissa muihin vastaaviin uusiin kerrostaloalueisiin. Alueella
lahipalvelut ovat lAhempané kuin monessa vastaavassa paikassa,
mika tekee alueesta osaltaan houkuttelevan asuinympariston.

5.4.3 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistéon

Kaavamuutoksen my6ta kaava-alueella oleva pienehko puistoalue
poistuu ja Pyhallonpuisto alueen itdosassa kapenee huomattavasti.
Poistuvat metsat ovat iakkaita, mutta niill& ei niiden sijainnin ja koon
takia ole huomattavaa vaikutusta linnustollisesti tai liito-oravan
kannalta. Nain kaavan vaikutukset naiden elinolosuhteisiin jaavat
lieviksi. Kaavamuutos sen sijaan tuhoaa joidenkin alueelta 16ydetty-
jen arvokkaiden kasvilajien elinymparistoja, kun ne otetaan raken-
tamiskayttoon. Alueelta [6ydetyt kasvilajit eivat ole ehdottomasti
suojeltavia, mutta ne ovat sen verran harvinaisia, etta niiden tuhou-
tumista alueelta pidetdéan valitettavana.

Laajemman ekologisen verkoston kannalta poistuvat puistoalueet
ovat melko pienid ja irrallisia. Lisaksi kaavamuutos sailyttaa ekolo-
gisen yhteyden Pyhallbnpuistosta etelaan Nasijarven rantaan. Ko-
konaisuutena kaavamuutoksen aiheuttamat suurimmat negatiiviset
vaikutukset luontoon kohdistuvatkin paikallisesti tavattuihin kasvila-
jeihin, ei niinkd&n laajempaan luonnonymparistoéon.

5.4.4 Muut vaikutukset
5.4.4.1 Vaikutukset esteettomyyteen

Kaava-alueelle ja -alueelta on hyvat julkisen liikenteen yhteydet,
mik&a edesauttaa esteetonta lilkkkumista. Jatkosuunnittelussa tulisi-
kin kiinnittaa erityistd huomiota liikekeskuksen ja joukkoliikenteen
pysakkien keskinaiseen sijaintiin ja kulkuyhteyksiin.

Vanhusten palvelutalo sijoittuu valittomasti liikekeskuksen viereen,
joten talon asukkailla on lyhyt, turvallinen ja esteetdn asiointimatka
lahikeskukseen.

5.4.4.2 Taloudelliset vaikutukset

Kaavamuutos tukee Lentavanniemen lahikeskuksen kehittymista.
Kunnallistaloudellisesti kaava-alue sijaitse nykyisen rakenteen si-
salla, mutta kaavan toteuttamiseksi kaava-alueen sisaista kunnallis-
tekniikkaa joudutaan merkittavilta maarin rakentamaan uudestaan.

5.5 Ympariston hairiotekijat

Kaava-alueella merkittavin ympariston hairiétekija on Lielahdenka-
dun ja Lentavanniemenkadun liikennemelu. Kaavaa varten tehdyn
melumallinnuksen mukaan kaava-alueen itdisimmassa korttelissa
melutason ohjearvot voivat ylittya leikki- ja oleskelualueeksi varatul-



la osalla, ellei tontille rakenneta melusuojausta. Paivakodin piha-
alueella paivan melutaso on alle 45 dB(A).

Kaava-alueen ymparistdssa ei ole ymparistohairidita aiheuttavia
toimintoja.

5.6 Kaavamerkinnat ja -maaraykset
Kaavamaaraykset on esitetty kaavakartalla.
5.7 Nimisto

Alueen nykyiset kadunnimet sailyvat. Alueen itdosaan osoitettu vi-
heralue nimetddn Pyhallonpuistoksi. Asuin- ja liikekorttelin pohjois-
puolelle sijoittuva torialue nimetddn Lentavanniementoriksi.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS
6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Kaavoituksen kanssa samanaikaisesti on laadittu maankaytt6- ja
alustavia rakennussuunnitelmia tarkemman suunnittelun pohjaksi.
Tasta saadut havainnekartat ja perspektiivikuvat havainnollistavat
asemakaavaa.

6.1.1 Rakentamistapaohjeet

Tonttien toteutusta ohjaamaan laaditaan rakentamistapaohjeet
(ro-8226-1,-2,-3,-4 ja -5), jotka hyvaksytetdan yhdyskuntalautakun-
nassa. Rakentamistapaohjeiden tarkoituksena on asemakaavamaa-
raysten ja havainnekuvan lisaksi ohjata rakentamista kaupunkiku-
vallisesti laadukkaan, omaleimaisen ja viihtyisan asuinympariston
toteutumiseksi. Rakentamistapaohjeet ovat lahtokohtana rakennus-
lupaa edeltavassa lupatarkastuksessa.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Alueen toteuttaminen edellyttaa, etta heti alkuvaiheessa toteutetaan
uudet katu- ja kunnallistekniset jarjestelyt. Samalla tulee liikekes-
kuksen pysakaointijarjestelyt jarjestdd uudelleen. Alueen ilmeen
kannalta olisi my6s suotavaa, etta uusi paivakoti, vanhusten palve-
lutalo ja torialue tulisi toteutetuksi heti alkuvaiheessa. Vanhusten
palvelutaloa ja torialuetta ei voi toteuttaa ennen uuden paivéakodin
rakentamista.

Liikekeskuksen laajennus voidaan sen sijaan toteuttaa vapaammal-
la aikataululla tarpeen mukaan. Halkoniemenkadun pohjoisosan va-
raus raitiotielle on pitkan tahtayksen kaavallinen varaus, eika sen
mahdollisen toteuttamisen ajankohdasta ole tarkempaa tietoa.

6.3 Toteutuksen seuranta



Kaupunki seuraa kaavan toteutumista. Julkisen likkenteen ja julkis-
ten palvelujen ratkaisuihin vaikuttaa asukasmaaran kehittyminen.

Asemakaavan seurantalomake on selostuksen liitteena.



