KUMPULA, VIRKISTYS- JA ERITYISALUE, LEINOLAN KYLAN TILAT
RN:o 5:29, 5:30, 5:31 JA 5:41, JUVELAN KYLAN TILA 3:183 SEKA OSIA
LEINOLAN KYLAN TILOISTA RN:o0 6:9, 6:10 JA 6:14, MATTILANMAKI,
PIENTALOASUNTOJA MATTILANMAKEEN, ASEMAKAAVA NRO 8221.

Asemakaavan selostus, joka koskee 14.4.2014 paivattya ja 17.11.2014
tarkistettua asemakaavakarttaa nro 8221. Asian hyvaksyminen kuuluu
kaupunginvaltuuston toimivaltaan.

Lisatietoja osoitteessa:

http://www.tampere.fi/cgi-bin/kaava/kaavadoc?8221
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Ortokuva kaava-alueesta
TIVISTELMA

Kaava-alueen sijainti ja luonne

Kaava-alue sijaitsee Kumpulan kaupunginosassa Mattilanmaella noin
yhdeksan kilometria itdan kaupungin keskustasta. Kaava-alue rajautuu
lannessa Aitolahdentien varren pientaloasutukseen, idassa ja pohjoi-
sessa Kumpulanpuiston metsaalueeseen seka Kumpulan pientaloasu-
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tukseen. Etelassa ja lannessa kaava-alue rajautuu Halimasjarvesta koh-
ti Nasijarvea laskevaan ojaan.
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Kaava-alueen sijainti Idhivaikutusalueineen

Alue liittyy Mattilanmaen katuyhteyden kautta Aitolahdentiehen, joka kyt-
kee koilliset kaupunginosat Koilliskeskuksen palveluihin ja edelleen
kaupungin keskustaan. Muut aluetta tukevat palvelut 16ytyvat Aitolah-
dentien varresta etelassa Atalasta ja pohjoisessa Olkahisesta.

Kaava-alueeseen sisaltyvat Leinolan kylan tilat Rn:o 5:29, 5:30, 5:31 ja
5:41, Juvelan kylan tila 3:183 seka osia Leinolan kylan tiloista Rn:o 6:9,
6:10 ja 6:14. Em. tilan osat on liitetty mukaan asemakaavaan, koska niil-
|a ei ole voimassa asemakaavaa. Lisaksi kaava-alueeseen kuuluu
Kumpulan kaupunginosaan kuuluva lahivirkistysalue seka erityisalue.
Lahivirkistysalue on otettu mukaan asemakaavaan, koska alueella ei ole
nimea.

Kaikki kaava-alueen tilat ovat maarekisterialueen kiinteistoja, joille on
kulkuyhteys Mattilanmaen jatkeen kautta. Maarekisterikiinteistdjen alu-
eella ei ole voimassa asemakaavaa. Tilalla 5:41 sijaitsee omakotitalo ja
tilalla 5:31 paritalo. Tilalla 5:30 sijaitsee osittain purettu Kehavalu Oy:n
toimitilarakennus seka tilalla 5:29 palaneen omakotitalon jaanteet. Kaa-
va-alueen lapi ita-lansisuunnassa kulkee vesi- ja viemarijohtoja.
Huomattava osa alueesta on entista peltoa, jolla kasvaa nuorempaa leh-
tipuustoa. Vanhemmat, havupuustoiset metsavyohykkeet sijoittuvat kaa-
va-alueen keskiosan kalliokumpareelle seka ita- ja pohjoisreunaille.
Kaava-alueen laajuus on n. 2,8 ha.



Koska kaava-alueen maapohja on paaosin yksityisessa omistuksessa,
yksityisten maanomistajien ja kaupungin valilla laaditaan ennen kau-
punginhallituksen kasittelya maankayttdsopimukset seka tarvittavat
kauppa-, vaihto- tai luovutuskirjat. Sopimusjarjestelyissa ja maanluovu-
tuksessa otetaan huomioon, etta alueella laaditaan ensimmaista ase-
makaavaa.

Kaavan tavoitteet

Aloitteen asemakaavan laatimiseksi ovat tehneet tilojen 5:29, 5:30, 5:31,
5:41 ja 3:183 maanomistajat. Kaavatyo on sisaltynyt vuoden 2011 kaa-
voitusohjelmaan, jolloin alustavana tavoitteena on ollut rakentaa alueel-
le noin 30 asuntoa, joiden rakennusoikeus olisi yhteensa noin 3500 k-
mZ2. Kaavaty0 on otettu mukaan myos vuoden 2014 kaavoitusohjelmaan
(kohde 25).

Tavoitteena on kaavoittaa alueelle ymparistoon sopiva pientaloalue.
Suunnittelussa otetaan huomioon alueen sijainti kaupunkirakenteessa
seka luonnonymparistd. Asemakaavan laatiminen alueelle tukee Tam-
pereen kantakaupungin yleiskaavan kaupunkirakenteen taydentamista-
voitteita.

Kaavaratkaisun yleistavoitteena on ollut maanomistajien yhdenvertainen
kohtelu rakennusoikeuden osoittamisessa. Kaavaluonnoksen lahtokoh-
tana on ollut osoittaa rakennusoikeutta aluetehokkuusluvun noin 0,2
mukaisesti kunkin maanomistajan omistaman tilan alueelle.

Kaavaprosessin vaiheet

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (aloitusvaihe)

Kaavahanke tuli vireille 28.1.2010, kun osallistumis- ja arviointisuunni-
telma kuulutettiin nahtaville 28.1.-18.2.2010 valiseksi ajaksi. Osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin nahtavilla oloaikana kolme kom-
menttia ja kaksi mielipidetta.

Pirkanmaan maakuntamuseo toi esiin lausunnossaan, etta rakennettu
ymparistod on tyylillisesti erittdin heterogeenista eikd omaa sellaisia eri-
tyisia arvoja, jotka vaikuttaisivat kyseessa olevan hankkeen suunnitte-
luun. Kaava-alueelta ei tunneta kiinteitda muinaisjaannoksia eika museol-
la ole arkeologisen kulttuuriperinndn osalta hankkeesta huomautetta-
vaa.

Tampereen Vesi totesi lausunnossaan, ettd asemakaavan suunnittelijan
on selvitettava kaavan laadinnan aikana tulevan kaavan vaikutukset
alueella olevaan vesihuoltoverkostoon.

Ymparistonsuojelu toi esiin lausunnossaan, etta kaava-alueella on huo-
mioitava eliosto- ja biotooppiselvityksen havainnot, kuten lah-
de/tinkupinta, vanhan metsan vyohykkeet, Halimasjarvelta laskevan
ojan suojavyohyke seka maaperan haitta-aineet.

Kumpulan yhteisalueiden mielipiteessa Mattilanmaen alueen asema-
kaavoittamista pientaloalueeksi pidettiin toivottavana. Mielipiteessa vii-
tattiin Tampereen kaupungin ja Kumpulan yhteisalueiden valiseen so-
pimukseen, jossa kaupunki sitoutuu olemaan rakentamatta lapiajoyhte-
yttda Kumpulan alueen kautta. Lisaksi toivottiin, etta nykyinen Makitielta
johtava kevyen liikenteen yhteys huomioitaisiin asemakaavassa.
Maanomistaja Pekka Touru esitti mielipiteessaan tehokkuusluvun 0,15
nostamista tilalla 5:30.




Asemakaavan aloitusvaiheessa kaava-alueesta on laadittu lepakkosel-
vitys, eliosto- ja biotooppiselvitys, tulvariskitarkastelu seka selvitykset
maaperan rakennettavuudesta ja haitta-aineista.

Luonnosvaihe

Kaava-alueen rakentamistapaa on tarkastelu kaavaprosessin kuluessa
useilla erilaisilla pientalorakentamisen vaihtoehdoilla maanomistajien
kanssa neuvotellen. Syksylla 2013 jatkettiin maanomistajien kanssa tyo-
neuvotteluja kaavaluonnoksen laatimiseksi. Neuvotteluissa linjattiin
kaava-alueen Mattilanmaen etelapuolisten alueiden rakentamistavaksi
erillispientalojen korttelialue seka Mattilanmaen pohjoispuolelle kytketty-
jen tai erillisten pientalojen ja rivitalojen korttelialue. Lisaksi linjattiin Mat-
tilanmaen etelapuolella, ettd Matinniitynojan edellyttama suojavydhyke
osoitetaan korttelialueiden puolelle.

Kaava-alueen pohjoisosalla ja Mattilanmaen katualueen jatkeen varrella
rakentamispaikkojen sijoitteluun vaikuttivat liito-orava -alueiden huomi-
ointi seka Halimasjarvesta laskevan Matinniitynojan mahdollisen tulva-
riskin edellyttdmat korkeustasot.

Mattilanmaen etelapuolella rakennuspaikkojen sijoitteluun vaikuttivat
korttelin keskiosan lapi kulkevat nykyiset vesihuoltolinjat seka myds Ma-
tinniitynojan mahdollisen tulvariskin edellyttamat suojavyohykkeet ja
korkeustasot.

Kaavaluonnos liiteaineistoineen asetettiin nahtaville 17.4.—-15.5.2014 va-
liseksi ajaksi ja aineisto lahetettiin tiedoksi asemakaavamuutosaloittei-
den tekijoille. Nahtavilla oloaikana osallisilla oli mahdollisuus jattaa
asemakaavaluonnoksesta mielipiteita ja kaupungin eri toimialoilta seka
viranomaistahoilta pyydettiin lausuntoja.

Asemakaavaluonnoksesta saatiin yksi osallismielipide ja kuusi lausun-
toa (Tampereen Sahkoverkko Oy, Tampereen Kaukolampd Oy, Tampe-
reen Vesi, Pirkanmaan Pelastuslaitos, Tampereen kaupunkiympariston
kehittaminen / Yleisten alueiden suunnittelu seka Ymparistonsuojelu).
Tampereen Sahkoverkko Oy:lla, Pirkanmaan Pelastuslaitoksella ja
Tampereen kaupunkiympariston kehittaminen / Yleisten alueiden suun-
nittelulla ei ollut lausunnoissaan huomautettavaa. Tampereen Kauko-
lampd Oy totesi lausunnossaan, ettei kaava-alueelle voida tarjota kau-
kolamp6a liittdmisen kannattamattomuuden perusteella. Ymparistonsuo-
jelu toi esiin lausunnossaan korttelialueen sisalle osoitetun, vanhaa
metsaa sailyttavan sl-9 —aluemerkinnan riittavan laajuuden seka tonttien
maaston luiskaamisen virkistysalueelle kieltavan maarayksen lisaami-
sen. Tampereen Vesi tuo esiin lausunnossaan Mattilanmaen vesihuol-
toverkoston toteuttamisvastuita ja —periaatteita seka vesihuoltoon liitty-
vien kaavamerkintojen tarkennuksia.

Saadussa mielipiteessa toivottiin, etta Makitien erillispientalotonttien
lansipuolella sijaitsevaan Kumpulanpuiston liittyva kaava-alueen met-
sainen alue jaisi mahdollisimman pitkalle rakentamatta.

Vastineet osallismielipiteeseen seka lausuntoihin on esitetty vastinera-
portissa.



Ehdotusvaihe

Kesalla 2014 tarkistettiin maastokaynnilla mahdollisten liito-oraville so-
veltuvien vanhojen puiden olemassaolo kaava-alueella. Tama johti sl-9
—aluerajauksen pieneen tdsmennykseen Mattilanmaen etelapuolella.
Mattilanmaen pohjoispuolelta, Matinniitynojan lahivirkistysalueelta kor-
vattiin asemakaavaluonnoksessa ollut sl-9 —merkintd merkinnalla sl-3.
Kaava-alueelle laadittiin kunnallistekniikan yleissuunnitelma, jossa esi-
tettiin mm. alueen hulevesien hallintaperiaatteet. Mattilanméaen etela-
puolinen alue on osoitettu liitettavaksi uuteen, aluetta sisdisesti palvele-
vaan sadevesiviemariverkkoon. Sadeviemari purkaisi hulevedet Matin-
niitynojaan. Matinniitynojaan rajautuvilta tonteilta voidaan hulevedet joh-
taa suoraan Matinniitynojaan.

Koska kaava-alueelle ei ole tulossa kaukolampdverkkoa, alueelle laadit-
tiin energiatarkastelu, jossa selvitettiin maalampdkaivojen mahdollisia
sijaintipaikkoja.

Lisaksi tasmennettiin mm. alueen kunnallistekniseen huoltoon liittyvia
asemakaavamaarayksia ja —merkintoja.

Suunnitelma on taydennetty luonnosvaiheessa saadun palautteen ja
tarkentuneiden selvitysten seka laadittujen yleissuunnitelmien perusteel-
la kaavaehdotukseksi, jonka yhdyskuntalautakunta hyvaksyy julkisesti
nahtaville 30 paivan ajaksi. Nahtavilla oloaikana osallisilla on mahdolli-
suus jattaa suunnitelmasta kirjallisia muistutuksia ja viranomaisilta pyy-
detaan tarvittavat lausunnot.

Kaavaehdotuksesta saatuun palautteeseen laaditaan tarvittavat vasti-
neet, jonka jalkeen kaavaehdotus viedaan yhdyskuntalautakunnan,
kaupunginhallituksen ja valtuuston hyvaksyttavaksi.

Asemakaavan keskeinen sisaltd

Asemakaavaratkaisu mahdollistaa asuinpientalojen korttelialueiden to-
teuttamisen Mattilanméaen uuteen katualueeseen liittyen. Mattilanmaen
katualueelta on osoitettu ohjeellinen yleiselle jalankululle ja polkupyorai-
lylle varattu alueen osa itaan Kumpulan Makitielle.

Mattilanmaen pohjoispuolinen pientalokortteli 6698 on osoitettu enin-
taan kaksikerroksisten kytkettyjen tai erillisten asuinpientalojen ja rivita-
lojen korttelialueeksi (AP-37). Korttelia ymparoivat alueet on osoitettu
lahivirkistysalueeksi (VL), joilla on huomioitu liito-orava-alueet seka Ma-
tinniitynojan mahdolliset tulvariskit.

Mattilanmaen etelapuolisesta korttelista 6699 tontit 1 ja 2 seka tontit 4-7
on osoitettu enintaan kaksikerroksisten yksiasuntoisten erillispientalojen
korttelialueeksi (AO-33). Tontti 3 (jolla sijaitsee olemassa oleva paritalo)
on osoitettu enintaan kaksikerroksisten kytkettyjen tai erillisten asuin-
pientalojen ja rivitalojen korttelialueeksi (AP-37). Korttelin 6699 alueella
on huomioitu liito-orava-alueet, aluevaraukset vesihuoltoverkolle, maa-
peran haitta-aineet seka Matinniitynojan mahdolliset tulvariskit.

Mitoitus

Kaava-alueelle on osoitettu kerrosalaa yhteensa 5 155 kem?:ia. Kaava-
ratkaisu mahdollistaa alueelle arviolta 25 uutta pientaloasuntoa, mika
merkitsee arviolta 80 — 100 uutta asukasta.



1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
1.1 Tunnistetiedot

Asemakaava ja asemakaavan muutos koskee:

Kaava-alueeseen sisaltyvat Leinolan kylan tilat rn:o 5:29, 5:30, 5:31 ja
5:41, Juvelan kylan tila 3:183 seka osia Leinolan kylan tiloista rn:o 6:9,
6:10 ja 6:14. Tilojen osat on otettu mukaan, koska niilla ei ole voimassa
asemakaavaa.

Lisaksi alueeseen kuuluu Kumpulan kaupunginosaan kuuluva lahivirkis-
tysalue seka erityisalue. Lahivirkistysalue on otettu mukaan asemakaa-
vaan, koska alueella ei ole nimea.

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella muodostuu:
Tampereen kaupungin Kumpulan kaupunginosan korttelit 6698 ja 6699
seka katu- ja virkistysaluetta.

Kaavan laatija:
Tampereen kaupunki, Kaupunkiympariston kehittaminen, Maankayton
suunnittelu, projektiarkkitehti Markku Kaila.

Vireilletulo:
Asemakaava on tullut vireille 28.1.2010.
Dno TRE:7569/10.02.01/2013

1.2 Kaava-alueen sijainti

Alue sijaitsee noin yhdeksan kilometria itaan kaupungin keskustasta,
Kumpulan kaupunginosassa, Mattilanmaella.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

KUMPULA, VIRKISTYS- JA ERITYISALUE, LEINOLAN KYLAN TILAT
RN:0 5:29, 5:30, 5:31 JA 5:41, JUVELAN KYLAN TILA 3:183 SEKA
OSIA LEINOLAN KYLAN TILOISTA RN:0 6:9, 6:10 JA 6:14,
MATTILANMAKI, PIENTALOASUNTOJA MATTILANMAKEEN,
ASEMAKAAVA NRO 8221.

1.4 Asiakirjat
1.4.1 Varsinaiset asiakirjat

- Asemakaavakartta 14.4.2014, tark. 17.11.2014
- Asemakaavan selostus 14.4.2014, tark. 17.11.2014
- Asemakaavan selostuksen liitelomake



1.4.2 Muut kaavaa koskevat asiakirjat

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 28.1.2010, tark. 14.4.2014 ja
17.11.2014

- Vastineraportti

- Havainnekuva 14.4.2014, tark. 17.11.2014

- Kaavaluonnoksen rakennusoikeustarkastelu 14.4.2014

- Ohjeellinen tonttijakotarkastelu 14.4.2014

1.4.3 Laaditut selvitykset

Kaava-alueesta on laadittu seuraavat selvitykset:

- Tampereen kaupungin lepakkoselvitys 2007: Mattilanmaki
(Biologitoimisto Vihervaara, kartoitusraportti 30.8.2007)

- Kumpulan Mattilanmaen asemakaava-alueen elidsto- ja biotoop-
piselvitys (Tampereen Infra, Kari Korte, tammikuu 2010)

- Rakennettavuusselvitys, Touru Mattilanmaki Juvela, Tampere
(Taratest, 28.11.2011)

- Kehavalu Oy Mattilanmaki 24: Valuhiekan haitta-ainetutkimus
(Scc Viatek Tampere, 23.10.2002)

- Tulvariskialuekartoitus

- Tarkastelu maalampdkaivojen ohjeellisesta sijainnista (Kake masu
aka 22.10.2014)

- Kunnallistekniikan yleissuunnitelma (Tampereen Infra 2014)

2 LAHTOKOHDAT

2.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
2.1.1 Alueen yleiskuvaus

Kaava-alue sijaitsee Kumpulan kaupunginosassa Mattilanmaella noin
yhdeksan kilometria itdan kaupungin keskustasta. Kaava-alue rajautuu
lannessa Aitolahdentien varren pientaloasutukseen, idassa ja pohjoi-
sessa Kumpulanpuiston metsaalueeseen seka Kumpulan pientaloasu-
tukseen. Etelassa ja lannessa kaava-alue rajautuu Halimasjarvesta koh-
ti Nasijarvea laskevaan ojaan.

Alue liittyy Mattilanmaen katuyhteyden kautta Aitolahdentiehen, joka kyt-
kee alueen palveluihin ja edelleen kaupungin keskustaan.

2.1.2 Luonnonymparisto

Kaava-alue sijaitsee maasto-olosuhteita pelkistaen painanteessa, jota
Halimasjarvesta Nasijarven Olkahistenlahteen laskeva oja rajaa etela-
ja lansisuunnassa. Oja ei todennakoisesti ole luonnontilaisessa uomas-
saan vaan ojan uomaa on aikoinaan oiottu ja perattu ojan varrella si-
jainneiden viljelysten vuoksi. Kaava-alueen hulevedet johtuvat nykyisin
ojaan. Kaava-alueella ei sijaitse lahteita mutta pohjaveden laheisyydes-



ta kertoo kuitenkin valittomasti kaava-alueen etelakulma ulkopuolella
havaittu hetteikkoinen tihkupinta.

Kaava-alueen koillis- ja itdreunassa maasto nousee jyrkasti ja alueella
kasvaa tiheaa, vanhempaa kuusimetsaa. Alavimmillaan (noin +108)
kaava-alueen maasto on ojaan rajautuvilla alueilla: etelassa, kohtalai-
sen iakastakin koivikkoa kasvavilla entisilla peltoalueilla seka pohjoises-
sa sijaitsevalla avoimella peltoalueella. Kaava-alueen keskivaiheilla,
Mattilanmaen kulkuyhteyden etelapuolella sijaitsee kaksi vanhempaa
havupuustoa kasvavaa kalliokumparetta, joilla sijaitsevat myos alueen
korkeimmat maastokohdat. Korkeuseroa kaava-alueella muodostuu
noin kymmenen metria.

Alueen ekologisen yhteyksien kannalta merkittavia kokonaisuuksia ovat
Halimasjarvelta laskeva oja seka alueen koillis-itareunan metsainen
vyohyke. Liito-oravan kannalta merkittavat vanhat metsaalueet sijaitse-
vat kaava-alueen koillis- ja itareunalla seka keskialueella Mattilanmaen
varrella.

Selvitysalueelta ei I16ydetty yhtdan luonnonsuojelullisen statuksen omaa-
vaa kasvilajia.

Vuoden lepakkoselvityksen 2007 mukaan alueelta ei ole osoitettavissa
lepakoiden suhteen arvokasta osa-aluetta.

Alueen maaperatyyppeina ovat savi (Sa) ja moreeni (Mr). Korkeimmat
kohdat (ita-koillisreuna ja keskiosan kalliokumpareet) ovat moreenia ja
alavammat paikat etelassa ja lannessa Matinniitynojan varrella ovat sa-
vikkoa.

2.1.3 Rakennettu ymparisto

Kaava-alueelle on kulkuyhteys Aitolahdentielta Mattilanmaen jatkeen
kautta. Alueen lounaiskulmalla loivassa rinteessa sijaitsee kaksi asuin-
rakennusta. Tilalla 5:41 sijaitsee puolitoistakerroksinen, lautaverhoiltu
omakotitalo, joka on rakennettu vuonna 1977 ja jonka kerrosala on 68
kem?. Tilalla 5:31 sijaitsee yksikerroksinen, lautaverhoiltu paritalo, joka
on rakennettu vuonna 1975 ja jonka kerrosala on 300 kem?.

Kaava-alueen lapi Mattilanmaen etelapuolella kulkee ita-lansi-
suunnassa vesi- ja viemarijohtoja. Pohjois-etela —suuntainen paine-
viemari kulkee Mattilanmaen etelapuolella valittomasti Matinniitynojan
lansipuolella kaava-alueen ulkopuolella Kepinojanpuistossa. Mattilan-
maen pohjoispuolella paineviemari kulkee osittain kaava-alueeseen si-
saltyvalla lahivirkistysalueella (Matinniitynoja).

Tilalla 5:30 sijaitsee osittain purettu Kehavalu Oy:n toimitilarakennus.
Rakennuksessa on toiminut Kehavalu Oy —niminen messinkivaluyritys.
Tilalla 5:29 sijaitsee palaneen omakotitalon jaanteet.

Kaava-alueen lansi- seka itapuolella sijaitseva Kumpulan pientaloalue
koostuu vaihtelevan ikaisista seka kokoisista yhden perheen pientalois-
ta.



2.1.3.1 Palvelut
Kaava-alueella ei sijaitse palveluja.

Lahiympariston kaupalliset palvelut

Noin kilometrin etaisyydelld kaava-alueesta etelaan Atalan liikekeskuk-
sessa, toimii paivittdistavarakauppa (Valintatalo) ja apteekki. Lisaksi
pohjoisessa, noin kilometrin etaisyydella kaava-alueesta sijaitsee Aito-
lahdentien varrella pieni paivittaistavarakauppa (Lidl). Kaupallisten pal-
velujen osalta kaava-alue tukeutuu myos voimakkaasti noin kolmen ki-
lometrin etaisyydella toimivaan Koilliskeskukseen, missa sijaitsee kaksi
vahittaiskaupan suuryksikkda (Citymarket ja Prisma) ja mm. apteekki.

Lahiympariston julkiset palvelut

Atalassa, Aitolahdentien ja Nikinvaylan liittymassa, toimivat Atalan pai-
vakoti, alakoulu, terveysasema seka seurakuntakeskus. Pohjoisessa,
noin kahden kilometrin etaisyydella Olkahisessa toimivat neuvola ja
hammashoitola, paivakoti, alakoulu seka Aitolahden kirkko. Koilliskes-
kuksen yhteydessa toimii mm. Linnainmaan sosiaali- ja terveysasema-
terveys.

2.1.4 Maanomistus

Kaava-alueen maapohja on yksityisessa omistuksessa lukuun ottamatta
Matinniitynojan lahivirkistysaluetta, jonka omistaa Tampereen kaupunki.

2.2 Suunnittelutilanne
2.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

2.2.1.1 Maakuntakaava

Valtioneuvoston 29.3.2007 vahvistamassa Pirkanmaan maakuntakaa-
vassa alue on merkitty taajamatoimintojen alueeksi (A).

Ote maakuntakaavasta
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2.2.1.2 Yleiskaava

Tampereen kantakaupungin 12.12.2000 vahvistetussa yleiskaavassa
kaava-alue on osoitettu pientalovaltaiseksi asuinalueeksi (AP). Kaava-
alueen lansireuna sijaitsee osittain alueella, joka on osoitettu Kaupunki-
puistoksi varatuksi lahivirkistysalueeksi (VLK), joka varataan paivittai-
seen yleiseen virkistys- ja ulkoilukayttoon, kuten yleisille puistoille, pienil-
le pallokentille ja leikkipuistoille. Alueella sallitaan yleista virkistystoimin-
taa palveleva rakentaminen. Puiden kaataminen, kaivamis-, louhimis-,
tasoittamis- ja tayttotyot tai niihin verrattavat toimenpiteet ovat alueella
luvanvaraisia, kuten RakL 124a §.ssa on saadetty.
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Ote kantakaupungin yleiskaavasta

2.2.1.3 Asemakaava

Tilojen nro 5:29, 5:30, 5:31, 5:41 seka nro 3:183 alueella ei ole voimas-
sa asemakaavaa. Tilan 3:138 lansipuolella sijaitseva kapea viheralue on
voimassa olevassa asemakaavassa osoitettu lahivirkistysalueeksi (LV).

2.2.1.4 Tonttijako
Kaava-alueella ei ole vahvistettua tonttijakoa.
2.2.1.5 Pohjakartta

Pohjakartta on Tampereen kaupungin kaupunkimittauksen
laatima ja se on tarkistettu vuonna 2014.

3 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

3.1 Asemakaavan suunnittelun tarve
3.2 Suunnittelun kaynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Aloitteen asemakaavan laatimiseksi ovat tehneet tilojen 5:29, 5:30, 5:31,
5:41 ja 3:183 maanomistajat.

Kaava-alue on sisaltynyt Tampereen kaupungin kaavoitusohjelmaan
vuodelle 2011 (kohde 27) seka sisaltyy vuosien 2014-2016 kaavoitusoh-
jelmaan (kohde 25).
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3.2.1 Maankayttosopimukset

Kaava-alueen maapohja on paaosin yksityisessa omistuksessa. Yksi-
tyisten maanomistajien ja kaupungin valilla laaditaan ennen kaupungin-
hallituksen kasittelya maankayttosopimukset ja tarvittavat kauppa-, vaih-
to- tai luovutuskirjat. Sopimusjarjestelyissa ja maanluovutuksessa ote-
taan huomioon, etta alueella laaditaan ensimmaista asemakaavaa.

3.3 Osallistuminen ja yhteistyo
3.3.1 Osalliset

3.3.2 Vireilletulo

Kaavahanke on tullut vireille 28.1.2010, jolloin osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma kuulutettiin nahtaville kaupungin ilmoituslehdissa.

3.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (aloitusvaihe)

Asemakaavan 8221 Pientaloasuntoja Mattilanmakeen osallistumis- ja
arviointisuunnitelma (OAS) kuulutettiin 28.1.2010 nahtaville 28.1.—
18.2.2010 valiseksi ajaksi palvelupiste Frenckelliin seka kaavoituksen
internet-sivuille mielipiteiden jattdmista varten. Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma postitettiin lisaksi edella mainituille osallisille.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin nahtavilla oloaikana kol-
me kommenttia ja kaksi mielipidetta. Ohessa osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta saatujen kommenttien / lausuntojen ja mielipiteiden
paakohdat seka asemakaavoittajan vastineet niihin (kursiivilla):

Pirkanmaan maakuntamuseo ilmoitti olevansa osallisena hankkeessa.
Pirkanmaan maakuntamuseo toi esiin lausunnossaan, etta rakennettu
ymparistod on tyylillisesti erittdin heterogeenista eikd omaa sellaisia eri-
tyisia arvoja, jotka vaikuttaisivat kyseessa olevan hankkeen suunnitte-
luun. Alueen rakennuskannassa ei ole sellaisia piirteita, joiden vaalimi-
nen olisi rakennusperinndn suojelemisen kannalta tarkeaa. Kaava-
alueelta ei tunneta kiinteitda muinaisjaannoksia eika museolla ole arkeo-
logisen kulttuuriperinndn osalta hankkeesta huomautettavaa.

Merkitéén tiedoksi.
Tampereen Vesi totesi lausunnossaan, etta asemakaavan suunnittelijan
on selvitettava kaavan laadinnan aikana tulevan kaavan vaikutukset

alueella olevaan vesihuoltoverkostoon.

Kaava-alueen lapi ité-lansisuunnassa kulkevalle vesihuoltoverkostolle
osoitetaan asemakaavassa rasitemerkinta.
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Ymparistonsuojelu toi esiin lausunnossaan, etta suunnittelualueella teh-
dyn elidsto- ja biotooppiselvityksen havainnot, kuten lahde/tihkupinta,
vanhan metsan vyohykkeet seka Halimasjarvelta laskeva puro, on syyta
ottaa huomioon kaavatydssa. Vanhan metsan sailyminen edellyttaa va-
hintaan 50 m levean puustovyohykkeen jattamista reuna-alueille. Puron
varteen on jatettava n. 25 m levea suojavyohyke. Alueella olevat pilaan-
tuneen maan alueet on puhdistettava ELY-keskuksen hyvaksymalla ta-
valla.

Kaava-alueen pohjois- ja itdosan vanhat metséalueet, liito-oraville so-
veltuvat muut metséalueet, Halimasjérvelté laskeva oja sekéa pilaantu-
neet maa-alueet huomioidaan asemakaavaratkaisussa.

Kumpulan yhteisalueiden mielipiteessa Mattilanmaen alueen asema-
kaavoittamista pientaloalueeksi pidetaan toivottavana. Mielipiteessa vii-
tataan Tampereen kaupungin ja Kumpulan yhteisalueiden valiseen so-
pimukseen, jossa kaupunki sitoutuu olemaan rakentamatta lapiajoyhte-
yttda Kumpulan alueen kautta. Lisaksi toivotaan, etta nykyinen Makitielta
johtava kevyen liikenteen vayla saisi jaada asemakaavaan.

Lépiajoyhteyttd Kumpulan lapi ei muodosteta. Olemassa oleva kevyen-
liikenteen yhteys osoitetaan asemakaavassa.

Maanomistaja Pekka Touru esitti mielipiteessaan tehokkuusluvun 0,15
nostamista tilalla 5:30.

Kaavaluonnoksen ldhtokohtana on ollut osoittaa rakennusoikeutta alue-
tehokkuusluvun noin 0,2 mukaisesti kunkin maanomistajan omistaman
tilan alueelle.

Luonnos (valmisteluvaihe)

Kaava-alueen rakentamistapaa on tarkastelu kaavaprosessin kuluessa
useilla erilaisilla pientalojen vaihtoehdoilla maanomistajien kanssa neu-
votellen. Syksylla 2013 jatkettiin maanomistajien kanssa tydneuvotteluja
kaavaluonnoksen laatimiseksi. Tavoitteiden, maanomistajaneuvottelujen
seka saatujen kommenttien ja mielipiteiden perusteella laadittiin asema-
kaavaluonnos.

Tarkistettu osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka asemakaavaluon-
nosaineisto selvityksineen kuulutettiin nahtaville Aamulehdessa
17.4.2014 ajalle 17.4.-15.5.2014. Aineistot olivat nahtavilla myos Tam-
pereen kaupungin Palvelupiste Frenckellissa, Frenckellinaukio 2B seka
internetissa osoitteessa
http://www.tampere.fi/kaavatjakiinteistot/kaavoitus/kuulutukset.html
Nahtavana oloaikana asemakaavaluonnoksesta pyydettiin lausuntoja
kaupungin asianomaisilta toimialoilta ja viranomaistahoilta.

Ehdotusvaihe

Kesalla 2014 tarkistettiin maastokaynneilla mahdollisten liito-oraville so-
veltuvien vanhojen puiden olemassaolo kaava-alueella. Tama johti sI-9
—aluerajauksien tasmennykseen Mattilanmaen katualueen etelapuolella
seka Mattilanmaen pohjoispuolelta, Matinniitynojan lahivirkistysalueella.
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Kaava-alueelle laadittiin kunnallistekniikan yleissuunnitelma, jossa esi-
tettiin mm. alueen hulevesien hallintaperiaatteet. Maaperaselvitysten
mukaan kaava-alueen maapera on paaosin savea, jolloin hulevesien
tonttikohtainen imeyttdminen on vaikeaa. Mattilanméaen etelapuolinen
alue on osoitettu liitettavaksi uuteen, aluetta sisaisesti palvelevaan sa-
devesiviemariverkkoon. Sadeviemari purkaisi hulevedet Matinnii-
tynojaan. Matinniitynojaan rajautuvilta voidaan hulevedet johtaa suoraan
Matinniitynojaan.

Koska kaava-alueelle ei ole tulossa kaukolampdverkkoa, alueelle laadit-
tiin energiatarkastelu, jossa selvitettiin maalampdkaivojen mahdollisia
sijaintipaikkoja.

Lisaksi tasmennettiin mm. alueen kunnallistekniseen huoltoon liittyvia
asemakaavamaarayksia ja —merkintoja.

Suunnitelmaa on taydennetty luonnosvaiheessa saadun palautteen ja
tarkentuneiden selvitysten ja yleissuunnitelmien perusteella kaavaehdo-
tukseksi, jonka yhdyskuntalautakunta hyvaksyy julkisesti nahtaville 30
paivan ajaksi. Nahtavillaoloaikana osallisilla on mahdollisuus jattaa
suunnitelmasta kirjallisia muistutuksia ja viranomaisilta pyydetaan tarvit-
tavat lausunnot. Kaavaehdotuksesta saatuun palautteeseen laaditaan
tarvittavat vastineet, jonka jalkeen kaavaehdotus viedaan yhdyskunta-
lautakunnan, kaupunginhallituksen ja valtuuston hyvaksyttavaksi.

4.4 Asemakaavan tavoitteet
4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Suunnittelussa otetaan huomioon alueen sijainti kaupunkirakenteessa
seka kaupunkikuvallinen luonne. Taydennysrakentaminen pyritaan so-
vittamaan ymparoivaan kaupunkirakenteeseen ja luonnonymparistoon.
Asemakaavan laatiminen alueelle tukee Tampereen kantakaupungin
yleiskaavassa maariteltyja kaupunkirakenteen taydentamistavoitteita.

Tampereen kaupungin vuoden 2011 kaavoitusohjelmassa on ollut ta-
voitteena rakentaa alueelle noin 30 asuntoa, joiden rakennusoikeus olisi
yhteensa noin 3500 k-m>.

4.4.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentu-
minen

Kaavaratkaisun yleistavoitteena on ollut maanomistajien yhdenvertainen
kohtelu rakennusoikeuden osoittamisessa kaava-alueelle. Kaavaluon-
noksessa lahtokohtana on ollut osoittaa rakennusoikeutta aluetehok-
kuusluvun noin 0,2 mukaisesti kunkin maanomistajan omistamalle tilalle.
Kaava-alueen rakentamistapaa on tarkastelu kaavaprosessin kuluessa
useilla erilaisilla pientalorakentamisen vaihtoehdoilla. Neuvotteluissa lin-
jattiin kaava-alueen Mattilanmaen etelapuolisten alueiden rakentamista-
vaksi erillispientalojen korttelialue seka Mattilanmaen pohjoispuolelle
kytkettyjen tai erillisten pientalojen ja rivitalojen korttelialue.
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Liito-oravalle soveltuvat alueet on selvitetty ja asemakaavaratkaisussa
on huomioitu asemakaavamerkinnailla liito-oravien liikkumisalueet kaa-
va-alueen pohjois- ja itdosalla seka Mattilanmaen katuyhteyden varrella.

Alueella on tehty kaavoitusprosessin aikana katualueiden yleissuunnitte-
lua, jonka pohjalta Mattilanmaen katualue on muodostettu riittavan leve-
aksi, jotta maaston korkeuseroista aiheutuvat luiskaukset ja tonttiliitty-
mat voidaan jarjestaa katualueella. Ita- lansi- suuntaisten vesihuoltolin-
jojen kohdalle ei voida osoittaa rakentamista. Lisaksi alueelle on laadittu
kunnallistekniikan yleissuunnitelma.

Kantakaupungin yleiskaavassa Halimasjarvelta laskevan ojan ymparisto
on osoitettu kapeana viherkaistana Kaupunkipuistoksi varatuksi lahivir-
kistysalueeksi (VLK). Kapean kaistan on ajateltu mahdollisesti muodos-
tavan ekologisen yhteyden kaava-alueen etelapuolen viheralueilta
Kumpulanpuiston ja Tasanteenpuiston suuntaan. Tilalla 5:31 ojaan ra-
jautuvat reunavydhykkeet on rakennettu asuntojen piha-alueiksi. Mah-
dollinen julkinen kulkuyhteys ojan varrella sijoittuisi liian l1ahelle nykyista
paritaloa ja lahemmas Mattilanmakea suunniteltuja uudisrakennuksia.
Lisaksi ojan kapealle itareunalle olisi hankala rakentaa kevyen kulkuyh-
teytta niin, ettei yhteyden rakentaminen tukkisi ojaa.

Pienvesiston vapaana virtaamisen, rakentamiselle mahdollisen tulvaris-
kin huomioimisen seka ojanvarren luontaisen kasvillisuuden sailyttami-
seksi on ojan pohjois- ja itapuolelle osoitettu asemakaavassa kortteli-
alueille n. 10 m syvyiset suojavyohykkeet. Tontin 6699-1 lansisivulla se-
ka osan tonttia 6699-3 lansisivulla asemakaavaratkaisulla on muodos-
tettu n. 2 metrin levyinen kaista Kepinojanpuistoon liittyvaa lahivirkistys-
aluetta, jolla oja virtaa.
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Ojaan rajautuvia ja rakennettuja piha-alueita tilalla 5:31.

4.5 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Syksylla 2013 jatkettiin maanomistajien kanssa tydneuvotteluja kaava-
luonnoksen laatimiseksi. Korttelialueet ja tontit on muodostettu nykyisia
maanomistusrajoja hyddyntaen, milla on pyritty mahdollistamaan maan-
omistajien ratkaisut toteutuksen suhteen tarvittaessa toisistaan riippu-
matta. Neuvotteluissa linjattiin kaava-alueen Mattilanmaen etelapuolis-
ten alueiden rakentamistavaksi erillispientalojen korttelialue seka Matti-
lanmaen pohjoispuolelle kytkettyjen tai erillisten pientalojen ja rivitalojen
korttelialue.

Mattilanmaen etelapuolelle valittiin ratkaisu, joka mahdollistaa erillis-
pientalojen rakentamisen kunkin maanomistajan maa-alueille omille ton-
teille tai laajempina kokonaisuuksina yhtiomuotoisesti. Yhtiomuotoinen
toteutus vahentaa tarvetta katualueelle ja voi monipuolistaa pientalojen
ratkaisumahdollisuuksia ja rakennusten sijoittelua.

Kaavaratkaisun korttelialueille on osoitettu kahdeksan tonttia, joista seit-
seman on osoitettu yksiasuntoisille erillispientaloille. Tontille 6699-1
osoitettu rakennusala voidaan jakaa ajorasitetta hyddyntaen siten, etta
muodostuu kolme erillispientalotonttia. Tonteilla 6699-5 ja 6699-6 on
kummallakin kaksi rakennusalaa, jotka voidaan tonteille osoitettuja ajo-
yhteyksia hyodyntaen jakaa neljaksi erillispientalotontiksi.

Selostuksen liitteend ovat asemakaavaluonnoksen rakennusoikeustar-
kastelu (liite 4) seka ohjeellinen tonttijakotarkastelu (liite 5).



17

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS
5.1 Kaavan rakenne

Kaavaratkaisu mahdollistaa Mattilanmaen katualueeseen tukeutuvan
pientaloalueen toteuttamisen. Kahdesta korttelista koostuva pientalo-
alue voi olla rakentamistavaltaan enintdan kaksikerroksisia erillispienta-
loja seka enintaan kaksikerroksisia kytkettyja pari- tai rivitaloja.

Korttelialueilla on huomioitu liito-orava-alueet, vesihuoltoratkaisut seka
rakennuspaikkojen korkeusasemissa Matinniitynojan mahdolliset tulva-
riskit.

Asemakaavassa on osoitettu rakennusoikeutta koko alueelle yhteensa
5 255 kem?. Tasta 4415 kem? on asuntorakentamiselle ja 740 kem? on
talousrakennuksille. Asemakaavaratkaisu mahdollistaa noin 26 asunnon
rakentamisen kaava-alueelle mukaan lukien olemassa olevat asunnot
alueen lounaiskulmassa.

Mattilanmaen katualueelta on osoitettu ohjeellinen yleiselle jalankululle
ja polkupyorailylle varattu alueen osa itaan Kumpulan Makitielle.

5.1.1 Mitoitus

Kaava-alueen laajuus on noin 2,8 hehtaaria. Kaava-alueen pinta-ala ja-
kautuu eri alueittain seuraavasti:

- yksiasuntoisten erillispientalojen korttelialuetta (AO-33) 14 545 m?

- asuinpientalojen korttelialuetta, jolle saadaan rakentaa kytkettyja tai
erillisia pientaloja ja rivitaloja (AP-37) 6 676 m?

- lahivirkistysaluetta (VL) 5 287 m?

- yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten kort-
telialuetta (ET-2) 82 m?

- katualuetta 1 382 m?

Kaava-alueelle on osoitettu kerrosalaa yhteensa 5 155 kem?, mika ja-
kaantuu korttelialueille seuraavasti:

- AO-33 -korttelialueet 3 145 kem?, josta on asuntokerrosalaa 2 725
kem? ja ainoastaan maanpaalliseksi autosuoja- ja taloustilaksi
varattua kerrosalaa 420 kem?.

- AP-37 -korttelialueet 2 010 kem?, josta on asuntokerrosalaa 1 690
kem? ja ainoastaan maanpaalliseksi autosuoja- ja taloustilaksi
varattua kerrosalaa 320 kem?.

Kaavaratkaisu mahdollistaa alueelle arviolta 25 uutta pientaloasuntoa,
mika merkitsee arviolta 80 — 100 uutta asukasta.

Kaava-alueen Kkorttelialueilla on osoitettu pysakadintinormiksi 1 ap / asun-
to.
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5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Taydennysrakentamisen mittakaava on pyritty sovittamaan kaava-
alueen ymparilla sijaitsevaan Kumpulan pientaloalueeseen. Rakentami-
nen on pyritty sovittamaan alueen topografiaan.

Kaavaratkaisussa on pyritty alueen luontoarvojen sailyttamiseen.
Asemakaavassa huomioidaan yleiskaavaan merkitty kapea pohjois-
etela-suuntainen ekologinen yhteys kaava-alueen etela- ja lansisivulla.
Kaava-alueen lansi- ja etelasivulla kulkevalle, Halimasjarvesta laskeval-
le ojaa varten on varattu noin 10 metrin levyinen suojavydhyke Matti-
lanmaen etelapuolisilla korttelialueilla.

Alueella on liito-oravien elinymparistoja, jotka on pyritty turvaamaan va-
raamalla parhaiten liito-oravien elinymparistoksi soveltuvia alueita viher-
alueiksi suunnittelualueen pohjois- ja italaidoilla. Lisaksi Mattilanmaen
varrelta on osoitettu tonttien sisaisia puustoalueita sailytettavaksi tarkei-
na liito-orava-alueina.

5.3 Aluevaraukset
5.3.1 Korttelialueet

Korttelialue 6698

Korttelialue 6698 muodostuu tilan 3:183 alueelle. Kortteli muodostuu
ET-2- tontista 6698-1 seka AP-37 tontista 6698-2. Tontille 6698-2 on
osoitettu yksi iso rakennusala, jolla rakennusten suurin sallittu kerroslu-
ku on kaksi. Tontille on lisaksi osoitettu pihatason likimaarainen korke-
usasema, jolla on pyritty huomioimaan Matinniitynojan mahdollinen tul-
variski seka liittymien rakentaminen Mattilanmaen katualueelle.
Korttelialue 6699

Korttelin 6699 tontit 6699-1-2 seka 6699-4 -7 on osoitettu yksiasuntois-
ten erillispientalojen korttelialueeksi (AO-33), jolla suurin sallittu kerros-
luku on kaksi.

Korttelin 6699 tontti 6699-3 on osoitettu asuinpientalojen korttelialueeksi
(AP-37), jolle saadaan rakentaa kytkettyja tai erillisia pientaloja tai rivita-
loja. Tontilta on varattava yksi autopaikka asuntoa kohti. Tontille on
osoitettu suurimmaksi sallituksi kerrosluvuksi kaksi.

Korttelin 6699 tonteille 6699-4-7 on osoitettu pima-1 —merkinta: Kortteli-
alueen maaperén pilaantuneisuus tulee tutkia ja pilaantuneet alueet
kunnostaa ympaéristéviranomaisten hyvédksymien suunnitelmien mukai-
sesti ennen rakennustéiden aloittamista.

Korttelin 6699 tonttien 6699-1, 6699-3, 6699-5 ja 6699-6 kautta kulkee
Ita-lansi —suuntainen viemarirasite, jonka alueelle ei voi rakentaa. Ton-
tin 6699-3 seka tonttien 6699-5 ja 6699-6 rakennusaloille on osoitettu
alin viettoviemaritaso. Tonttien 6699-5 ja 6699-6 rakennusaloille on li-
saksi osoitettu pihatason likimaarainen korkeusasema, jolla on pyritty
huomioimaan Matinniitynojan mahdollinen tulvariski.

Tonttien 6699-1, 6699-2, 6699-3, 6699-4 ja 6699-5 valille on osoitettu
pohjois-etelasuuntainen ajoyhteys seka maanalaista johtoa varten varat-
tu alueen osa. Samoin tonttien 6699-4, 6699-5, 6699-6 ja 6699-7 valille
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on osoitettu pohjois-etelasuuntainen ajoyhteys seka maanalaista johtoa
varten varattu alueen osa.

Mattilanmaen katualueeseen rajautuville osille on tonteilla 6699-1,
6699-2 ja 6699-4 osoitettu asemakaavamerkinta sl-9: Tarkeéna liito-
orava-alueena séilytettdvé alueen osa. Alueen puusto on séilytettava.
Alueella sallitaan vain liikkumisen turvallisuutta varmistava yksittaisten
puiden poisto.

Tonttien 6699-1 ja 6699-3 lansisivulle seka tonttien 6699-3, 6699-5 ja
6699-6 etelasivulle ojaan rajautuvat tontinosat on merkitty merkinnalla s-
31: Tontin osa, joka toimii pienvesistén suojavybhykkeené ja jonka luon-
taista kasvillisuutta tulee suosia. Alueelle ei saa rakentaa pysyvié raken-
teita eikéd alueen maastomuotoja saa muuttaa.

5.3.2 Muut alueet

VL Lahivirkistyalue

Kaava-alueen pohjoisosalla Kumpulanpuistoon liittyva lahivirkistysalue
on nimetty Matinniittynpuistoksi.

Tontin 6699-1 lansisivulla seka osan tonttia 6699-3 lansisivulla asema-
kaavaratkaisulla on muodostettu n. 2 metrin levyinen kaista Kepinojan-
puistoon liittyvaa lahivirkistysaluetta, jolla oja virtaa.

ET-2

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten kortte-
lialue, jolla saa rakentaa kerrosalaltaan enintaan 20 m?:n suuruisen
muuntamorakennuksen.

5.4 Kaavan vaikutukset
5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Koska kyseessa on melko suppeaa aluetta koskeva asemakaava, silla
ei ole lahivaikutusalueen rakennettua ymparistoa merkittavampia vaiku-
tuksia. Uusi rakentaminen taydentaa Kumpulan pientaloaluetta ja uusi
rakentaminen tukeutuu olemassa olevaan kunnallistekniikkaan seka ka-
tuverkkoon. Mattilanméaen katuosuuden ilme muuttuu uuden rakentami-
sen myota kaupunkimaisemmaksi.

5.4.1.1 Asuminen, palvelut, tyopaikat

Asemakaavaratkaisu mahdollistaa asunnot noin 80 — 100 uudelle asuk-
kaalle riippuen pientaloasuntojen tyypista ja keskikoosta.

Kaava turvaa pienelta osaltaan nykyisten lahipalvelujen sailymista Ata-
lan ja Olkahisen alueelle, kun asukaspohja lahipalveluille kasvaa hie-
man nykyisesta.

Kaavassa ei osoiteta uusia palveluita tai tyopaikka-alueita.
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5.4.1.2 Virkistys

Pohjoisosalla Kumpulanpuiston lahivirkistysalueet kasvavat hieman.
Mattilanmaen katualueelta on osoitettu ohjeellinen yleiselle jalankululle
ja polkupyorailylle varattu alueen osa itaan Kumpulan Makitielle.

5.4.1.3 Liikenne ja liikenneturvallisuus

Kaikki alueen tontit tukeutuvat Mattilanmaen uuteen katualueeseen.
Asemakaavan toteutuminen lisda jonkin verran ajoneuvoliikenne Matti-
lanmaella. Kaavassa osoitettu kevyen liikenteen yhteys ita-
lansisuunnassa vahvistaa alueen kevyen liikenteen verkkoa.

5.4.1.4 Tekninen huolto

Vesihuolto

Asemakaavatyon yhteydessa kaava-alueesta on laadittu kunnallisteknii-
kan yleissuunnitelma, jossa on esitetty periaatteet alueen liittamisesta
vesihuoltoverkostoihin. Alueen rakentaminen tukeutuu osittain kaava-
alueen lapi ita-lansisuunnassa kulkeviin, olemassa oleviin vesihuoltolin-
joihin. Lisaksi osa alueesta liittyy kunnallistekniikan verkostoihin myos
Mattilanmaen katualueen kautta. Kunnallisteknisen verkoston toteutta-
mista on kuvattu kohdassa 6.2.

Pohjois-etela —suuntainen paineviemari kulkee Mattilanmaen etelapuo-
lella Matinniitynojan lansipuolella valittdmasti kaava-alueen ulkopuolella
Kepinojanpuistossa. Mattilanmaen pohjoispuolella paineviemari kulkee
osittain kaava-alueeseen sisaltyvalla Matinniitynojan Iahivirkistysalueel-
la.

Energiahuolto

Tampereen Kaukolampd Oy:n lausunnon mukaan kaava-alueen liittami-
nen kaukolampdverkkoon ei ole taloudellisesti kannattavaa.
Asemakaavatyon yhteydessa on tarkasteltu tonttikohtaisten energiarat-
kaisujen toteuttamismahdollisuuksia. Selostuksen liitteena (liite 6) on
tarkastelu maalampdkaivojen sijoittamismahdollisuuksista ohjeellisille
tonteille. Katon harjan suuntaa osoittavalla asemakaavamerkinngilla on
pyritty ohjaamaan rakennusten katonlappeiden suuntaamista aurin-
koenergian kannalta edullisesti.

Puistomuuntamolle on varattu paikka (ET-2 —tontti) Mattilanmaen varrel-
ta.

5.4.1.5 Pinta- ja pohjavedet

Kaava-alue ei ole pohjaveden muodostumisaluetta. Alueen pintavedet
johtuvat nykyisin paaosin ojaan.

Hulevedet

Maaperaselvitysten mukaan kaava-alueen maapera on paaosin savea,
jolloin hulevesien tonttikohtainen imeyttaminen on vaikeaa. Kaava-
alueelle on laadittu kunnallistekniikan yleissuunnitelma, missa osa Matti-
lanmaen etelapuolisesta korttelialueista osoitettu liitettavaksi uuteen,
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aluetta sisaisesti palvelevaan sadevesiviemariverkkoon. Sadeviemari
purkaisi hulevedet Matinniitynojaan. Matinniitynojaan rajautuvilta raken-
nuspaikoilta voidaan puhtaat hulevedet johtaa suoraan Matinniitynojaan.

5.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Mattilanmaen katualueen ja uusien korttelialueiden rakentaminen pois-
taa jonkin verran alueen nykyista puustoa aiheuttaen muutosta maise-
massa. Liito-oravan kannalta tarkeat vanhat metsaalueet kaava-alueella
ja sen lahiymparistdssa on kuitenkin huomioitu kaavaratkaisussa. Kaa-
va-alueen koillisosalla lahivirkistysalueeksi osoitetut alueet laajentavat
Kumpulanpuiston yhtenaista metsaaluetta.

Matinniitynojaan kohdistuvat asemakaavan suojavyohykemerkinnat tur-
vaavat ojan sailymista kaava-alueen kohdalla vapaasti virtaavana pien-
vesialueena ojan itapuolella. Pohjoisessa, lahella Aitolahdentieta poh-
jois-etela —suunnassa kulkevan paineviemarin uusimistyo tullee vaikut-
tamaan Matinniitynojan lahivirkistysalueen puustoon.

5.5 Ympariston hairiotekijat
5.5.1 Maaperan haitta-aineet

Tilan 5:30 alueelle sijaitsevassa osittain puretussa rakennuksessa on
toiminut Kehavalu Oy —niminen messinkivaluyritys. Kaava-alueella on
suoritettu valuhiekan leviamista selvittanyt haitta-ainetutkimus
(Kehavalu Oy Mattilanmaki 24: Valuhiekan haitta-ainetutkimus, Scc Via-
tek Tampere, 23.10.2002). Haitta-ainetutkimuksen perusteella kaava-
alueen maapera on todettu osin pilaantuneeksi ja tutkimuksen pohjalta
asemakaavaan on osoitettu kortteliin 6699 tonteille 6699-4-7 koskeva
pima-1 —merkinta: Korttelialueen maaperéan pilaantuneisuus tulee tutkia
Ja pilaantuneet maat kunnostaa ympaéristéviranomaisten hyvéksymien
suunnitelmien mukaisesti ennen rakennustdiden aloittamista.

5.6 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Kaavamerkinnat ja —maaraykset on esitetty asemakaavakartalla.

5.7 Nimisto

Halimasjarvesta laskeva oja seka tilan 3:183 lansipuolinen lahivirkistys-
alue on nimetty Matinniitynojaksi. Korttelialueita palveleva katualue on
jatkeena jo olemassa olevalle Mattilanmaen katualueelle.
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6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS
6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Kaavaratkaisun korttelialueet ja tontit on muodostettu olemassa olevia
maanomistusoloja noudattaen, mik& mahdollistaa tarvittaessa maan-
omistajien ratkaisut toteutuksen ja sen aikataulujen suhteen toisistaan
riippumatta.

Asemakaavan tonttijako laaditaan ohjeellisena. Asemakaavaratkaisusta
on laadittu havainnepiirros, jossa on esitetty yksi mahdollisuus kaavan
toteuttamisesta kaava-alueen tonteilla. Lisaksi selostuksen liitteena (liite
5) on ohjeellinen, asemakaavassa osoitettuihin ajoyhteysmerkintoihin
pohjautuva tonttijakotarkastelu Mattilanmaen etelapuolisten korttelialu-
eiden mahdollisesta useampaan erillispientalotonttiin perustuvasta to-
teutuksesta.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa asemakaavan saatua
lainvoiman. Asemakaavan toteuttaminen edellyttda kunnallistekniikan
toteuttamisesta sopimista eri osapuolten valilla. Korttelin 6699 vesihuol-
toratkaisuja voidaan toteuttaa asemakaavassa osoitetuille rasitealueille
korttelin toteuttamisen mukaan. Korttelissa 6699 tonttien rajalle asema-
kaavassa osoitetut ajoyhteydet on toteutettava yhtena ajourana asema-
kaavan havainnekuvan osoittamalla tavalla.

Mattilanmaen katualue rakennetaan aikaisintaan v. 2016.

Korttelin 6699 tonttien 6699-4 — 7 toteuttaminen edellyttaa lisaselvitysta
maaperan haitta-aineista seka maaperan kunnostustoimenpiteita ennen
rakentamista. Kaava-alueen pohjoisosalla seka etelaosalla on ojan var-
rella pehmeikkda, joka aiheuttaa vaatimuksia rakennusten perustamis-
tavoille.

Yksityisten maanomistajien ja kaupungin valilla laaditaan ennen kau-
punginhallituksen kasittelya maankayttosopimukset ja tarvittavat kaup-
pa-, vaihto- tai luovutuskirjat. Sopimusjarjestelyissa ja maanluovutuk-
sessa otetaan huomioon, etta alueella laaditaan ensimmaista asema-
kaavaa.

6.3 Toteutuksen seuranta

Kaupunki seuraa kaavan toteutumista.
Asemakaavan seurantalomake on selostuksen liitteena.
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

Asuinpientalojen korttelialue, jolle saadaan rakentaa kytkettyja
tai erillisia pientaloja ja rivitaloja. Tontilta on varattava yksi
autopaikka asuntoa kohti.

Yksiasuntoisten erillispientalojen korttelialue.

Lahivirkistysalue.

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja lai-
tosten korttelialue, jolle saa rakentaa kerrosalaltaan enin-
tdadn 20 m2:n suuruisen muuntamorakennuksen.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen johon merkinta kohdistuu.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Kadun tai puiston nimi.

Lukusarja, jossa ensimmainen luku ilmoittaa sallitun asunto-
kerrosalan nelidmetrimaaran ja toinen luku ainoastaan maan-
paalliseksi autosuoja- ja taloustilaksi varattavan kerrosalan
nelidmetrimaaran.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai
sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Pihatason likimaarainen korkeusasema.
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Rakennusala.

Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.

Katu.

Ajoyhteys.

Ohjeellinen yleiselle jalankululle ja polkupyorailylle va-
rattu alueen osa.

Maanalainen johto.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajo-
neuvoliittymaa.

Merkinta osoittaa, kuinka monta autopaikkaa asuntoa
kohti on rakennettava.

Tontin osa, joka toimii pienvesistdn suojavythykkeena ja jonka
luontaista kasvillisuutta tulee suosia. Alueelle ei saa rakentaa pysyvia
rakenteita eika alueen maastomuotoja saa muuttaa.

Alueen osa, jolla liito-oravan kulkureittien turvaamiseksi on
sailytettdvan puuston laatuun ja laajuuteen kiinnitettava erityista
huomiota.

Tarkeana liito-orava-alueena sailytettava alueen osa. Alueen puusto
on sailytettava. Alueella sallitaan vain liikkumisen turvallisuutta
varmistava yksittaisten puiden poisto.

Korttelialueen maaperan pilaantuneisuus tulee tutkia ja pilaantuneet
alueet kunnostaa ymparistéviranomaisten hyvaksymien
suunnitelmien mukaisesti ennen rakennustdiden aloittamista.

Alin viettoviemarointitaso.

Merkinta osoittaa, etta tdtd asemakaavaa varten on laadittu
yleismaarays, joka on asemakaavakartassa. Luku tarkoittaa
asemakaavan numeroa.

YLEISMAARAYS:

Pihojen paallysteiden tulee olla paaosin vetta lapaisevia. Pihoilla ei sallita
suuria paallystettyja alueita. Asfaltti sallitaan vain auton sailytyspaikan alalla.



