MYLLYPURO, KOLMENKULMAN TYOPAIKKA-ALUE, VT 3 ITAPUOLI, MYLLYPURON-
KADUN JA PIHTISULUNKADUN VALINEN ALUE, ASEMAKAAVA NRO 8183.

Asemakaavaluonnoksen selostus, joka koskee 15.
syyskuuta 2014 paivattya ja 9.12. 2014 seka 12.10
2015 tarkistettua asemakaavakarttaa nro 8183. Asian
hyvaksyminen kuuluu kaupunginvaltuuston toimival-
taan. Lisétietoja osoitteesta:

http://www.tampere.fi/kaavatjakiinteistot/kaavoitus/ase-
makaavoitus.html ja_http://www.tampere.fi/cqi-
bin/kaava/kaavadoc?8183

Kuva 1. Asemakaavaa havainnollistava 3 D-malli. Nakyma kaakosta.
Asemakaava-alue sijoittuu etualalle. Lahde: WSP Finland Oy / 2014.
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1 TIVISTELMA
Kaava-alueen sijainti ja luonne

Kaava-alue sijaitsee n. 10 km lanteen kaupungin keskustasta Mylly-
puron kaupunginosassa. Suunnittelualue rajoittuu lannessa Valtatie
3:een, pohjoisessa Myllypuronkatuun, idassa Teollisuustiehen, kaak-
koiskulmastaan lkurin kaatopaikka-alueeseen Haukihaaranraittiin ja
rautatiealueeseen seka Pihtisulunkadun lansipuolen pienteollisuus-
tontteihin. Kaava-alueelle sijoittuu Sandvik Mining and Construction
Oy:lle kuuluvia tuotanto- ja toimistorakennuksia sekd Rudus Oy:n
betonituotetehdas. Pihtisulunkatu jatkuu tontin sisaisend kadunomai-
sena yhteytena alueen lapi ja yhtyy Myllypuronkatuun. Alueen poikki
kulkee Juhansuolta Myllypuroon laskeva ojauoma, johtaen alueen
itdpuolelle Myllypuron natura- ja luonnonsuojelualueelle. Asemakaa-
van laatiminen perustuu Myllypuron osayleiskaavaan, jonka kaupun-
ginvaltuusto on hyvaksynyt 17.12.2008. Osayleiskaava sai lainvoi-
man 22.1.2009. Osayleiskaavassa kaava-alue on osoitettu teolli-
suus- ja tyopaikka-alueiksi sek& keskeisin osin suojaviheralueeksi.
Nykyisessa asemakaavassa alue on paaosin teollisuusaluetta.

Kaavan tavoitteet

Asemakaavan nro 8183 tavoitteena on alueen erityiset luontoarvot
huomioiden, mahdollistaa korkeatasoisen ja toimivan toimisto- ja
tyopaikka- seka teollisuusalueen rakentuminen. Kaavaratkaisussa
tavoitellaan joustavuutta ajatellen tulevaa rakentamista, toimintoja
seka toteutusaikataulua. Pirkanmaan 2. liikenne- ja logistiikka vaihe-
maakuntakaava esittda kaava-alueen laheisyyteen raideliikenteen
yhteystarpeen.

Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavan muutos sisaltyi Tampereen kaupungin asemakaavoi-
tusohjelmaan 2009 — 2011, jossa Kolmenkulman alueen ensimmai-
nen vaihe oli ajoitettu vuodelle 2009. Vuosien 2014 — 2016 asema-
kaavoitusohjelmassa asemakaavoitus on ajoitettu vuodelle 2014.
Varsinaisesti asemakaavamuutos kaynnistyi tontin 3572-5 maan-
omistajien, Sandvik Mining and Construction Oy ja Tamrock Oy:n
elakesaation (Nykyadan Sandvik Elakesaatio), jattaessa 24.6.2010
paivatyn hakemuksen asemakaavan muuttamiseksi.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) asemakaavan muuttami-
sesta asetettiin nahtaville 26.8.2010. OAS:sta jatettiin palautetta
seuraavilta tahoilta: Pirkanmaan maakuntamuseo, Tampereen kau-
pungin ymparistonsuojelu, Nokian kaupunki, Rudus Oy seka Tampe-
reen ymparistonsuojeluyhdistys. Palautteessa on kiinnitetty huo-
miota mm. rakennusten inventointitarpeisiin, hulevesisuunnitelman
laadinnan tarpeeseen, alueen l&pi kulkevan raideliikenteen varauk-
sen sijaintiin seka viereisen alueen Natura-arvojen sailyttdmiseen.



Tilaus kaavan laatimisesta WSP Finland Oy:lle on paivatty
25.3.2014.

Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu pidettiin 23.4.2014. Neuvotte-
luun osallistuivat Tampereen kaupungin ja WSP Finland Oy:n liséksi
Pirkanmaan ELY-keskuksen, Pirkanmaan liiton, Nokian kaupungin,
Tampereen kaukolampd Oy:n, Tampereen séahkoverkko Oy:n seka
Gasum Oy:n edustajat. Neuvottelussa kaytiin |[&pi OAS:sta saatu pa-
laute seké keskusteltiin Tampereen lantisesta oikoratavarauksesta,
Myllypuron Natura-alueen ja hajuheindesiintymien huomioimisesta
seka laadittavista selvityksista. Viranomaisneuvottelun muistio on
litteena 5.

Kaavaluonnos oli nahtavilla 25.9 - 16.10.2014. Mielipiteita saatiin 2
kpl, joissa toivottiin mm. rakennusalojen vahaista laajentamista. Lau-
suntoja saatiin 8 kpl, joista 2 edellytti sisallollisid muutoksia kuten
luonto- ja vesistovaikutusten arvioinnin taydentamistéa viereisen Na-
tura — ja luonnonsuojelualueiden osilta seka aluevarausten riittavyy-
den tarkistamista mahdolliselle raideliikenteelle.

Yhdyskuntalautakunta asetti kokouksessaan 16.12.2014 asemakaa-
vaehdotuksen nro 8183 yleisesti ndhtaville 18.12.2014 - 30.1.2015
valiseksi ajaksi. Nahtavillaoloaikana asemakaavaehdotuksesta nro
8183 jatettiin nelja muistutusta ja nelja lausuntoa.

Muistutukset:

Maritta Kivinen-Wahlroos ehdotti muistutuksessaan viereisen lgjitys-
maen muokkaamista virkistysalueeksi.

Maankaytonsuunnittelun vastaus: Ehdotettu alue ei kuulu asema-
kaavan alueeseen

Sakari Kestisen esitti muistutuksessaan Ratapohja-suojaviheralueen
muuttamista rautatiealueeksi ja muutenkin kaavassa varautumaan
raideliikenteen hyddyntamiseen yritysalueen ratatiemarkkinoiden
maankaytossa.

Maankaytonsuunnittelun vastaus: Kyseisen suojaviheralueen ja mui-
denkin lahialueen rautatiealueiden kaytto rautatieliikenteen ja l&hiju-
naliikenteen kaytossa ei ole viela ajankohtainen. Kaavassa on kui-
tenkin mahdollistettu rautatien sijoittumista alueelle, jos siihen on
joskus toteutettavissa olevia edellytyksia.

Tampereen pyorailijat ry:n muistutuksessa huomautukset kohdistet-
tiin katuyleissuunnitelmiin korostaen pydoraily-yhteyksien kehittdmista
paikallisesti ja seudullisesti.

Maankaytonsuunnittelun vastaus: Muistutuksessa esitetyt huomiot
on toimitettu yleistenalueiden suunnitteluun huomioitavaksi ajoneu-
voliikenteen- ja kevyenliikenteen vaylien tarkemmassa suunnitte-
lussa.



Lansi-Alvarin kommentissa korostettiin hajuheinaesiintyman riittava
suojaetaisyyden merkitysta ja Pikkuluomankadun molemmin puolin
esitettyjen rakennusten korvaamista jatkamalla tontin 3587-2 raken-
nusta oikealle, jotta autopaikkojen hulevedet eivat paatyisi lampea
rehevoittamaan.

Maankaytonsuunnittelun vastaus: Pikkuluomankadun lannen puo-
leista tonttia muutetaan niin, etta hajuheinaesiintymalle ja hulevesial-
taalle jad enemman tilaa. Pysakointialueiden hulevesien viivytys ja
puhdistaminen on esitetty hulevesisuunnitelmassa.

Lausunnot:

Voimalinjan haltijan Caruna Oy:n lausunnossa toistettiin voimalinjan
suojaetaisyydet 13 m3tria voimalinjan keskelta molempiin suuntiin ja
johtoalueen leveys 23+23 metria.

Maankaytonsuunnittelun vastus: Kyseiset etaisyydet on huomioitu jo
asemakaavaehdotuksen kartassa.

Liikennevirasto esittaa lausunnossaan, ettd asemakaavoituksessa
tulee viela tarkastella onko kaavassa tarvetta rajoittaa pystysuorien
kuilujen tai muiden maanalaisten tilojen rakentamista ratavarauksien
tunneliosuuksien kohdalla?

Maankaytonsuunnittelun vastaus: Kallioperan porauksia ja luolastoja
on toteutettu kortteliin 3572 ja 3588. Naihin kortteleihin on asema-
kaavaehdotukseen osoitettu erityismaarays (ma-38) Korttelialue,
jolle saa sijoittaa maanalaisia tiloja seka niihin liittyvia maanpéaallisia
rakenteita. Kallioperan rakennettavuus ja alueella olevat rajoitukset
kallioperéassa on selvitettava ja selvitys liitettdva rakennuslupa-asia-
kirjoihin. Talla maarayksella on tarkoitus selvittda rakentamisen
suunnittelun yhteydessa, onko maan alle suunniteltu tai suunnitteilla
toimintoja, jotka on huomioitava lupaa kallioperaan kajoamiselle
myonnettaessa.

Pirkanmaan Liitolla ei ollut lausuttavaa asemakaavaehdotuksesta.
Pirkanmaan ELY-keskuksen lausunto

Kaava-alueesta kaavaehdotuksesta kaava-alueesta poistettu luon-
nonsuojelualue olisi tarkeata olla mukana asemakaavassa
Maank&aytonsuunnittelun vastaus: kyseinen alue on jo nykyisessa
asemakaavassa osoitettu luonnonsuojelualueeksi, vaikka se ei kuulu
Myllypuron luonnonsuojelualueen piiriin. Kaavan maaraykset ovat
luonnontilaisuuden ja -arvojen sailyttamisessa

niin vahvat, ettei ole tarpeen niita tdssa yhteydessa muuttaa.

Myllypuron Natura-alueen luontotyyppeihin parhaillaan lisattdvana
olevan Pikkujoet ja purot luontotyyppi esitetdan lisattavaksi tarkaste-
lundkokulmana hulevesiselvitykseen ja kaavan vaikutusarvionteihin.
Maankaytdnsuunnittelun vastaus: Pikkujoet ja purot luontotyyppi on



otettu mukaan hulevesiselvityksen paivityksiin ja vaikutusten arvioin-
tiin.

Erityisesti huomiota tulee kiinnittaa siihen, etta tarvittavat hulevesien
hallintajarjestelmat edellytetaan yleismaarayksella toteutettaviksi en-
nen kaavan mahdollistamien rakentamista valmistelevienkin toimen-
piteiden tekemista.

Maankaytonsuunnittelun vastus: Kaavakarttaan on tarkistuksena li-
satty ennakoivaa hulevesirakentamista koskeva yleismaarays.

Kaavamerkintdkokonaisuuteen tulee turvata tiukasti suojellun lajin
olosuhteet siten, etta kaavaratkaisulla turvataan seka vesitasapai-
non etta riittdvan suojaa antavan puuston sailyminen.
Maankaytonsuunnittelun vastaus: Kaavakarttaan on yleismaarayk-
sella lisatty hajuheinan turva-alueen puuston sailyttdmistéa korostava
yleism&arays. Lisaksi hajuheinan esiintymisalueen pohjoispuolella
olevaa korttelia 3589 on pienennetty ja muotoa muutettu niin, etta
hajuheindn suoja-alue sl-1 alueen ulkopuolellakin laajenee. Etela-
puolisen tontin rakennusalaa on siirretty niin, ettd kohdan kalliokuk-
kulan laki jaa rakennusalan ulkopuolelle ja rakentaminen nain kau-
emmaksi hajuheinén lahiympariston valumarienteilta.

Kaavan vaikutukset valittomasti kaava-alueen lounaiskarkeen rajau-
tuen Nokian puolella olevan liito-oravan lisdantymis- ja levahdyspai-
kan olosuhteille on selvitettava.

Maankaytdnsuunnittelun vastaus: Liito-oravan esiintymisalueen vai-
kutuksesta tehtiin liito-oravaselvitys 3.6.2015. Siina todettiin, etta
alueelta ei saatu liito-oravahavaintoja ja etta aluetta jakaa pari 110
kV voimalinjaa, joiden puustoton alue on n. 45-50 metria levea.
Koska alueella on pienia eristyksessa olevia liito-oravalle soveltuvia
biotooppeja, on todennakdista, etta selvitysalueelle ei tulevaisuudes-
sakaan asetu liito-oravia.

Yleisen ohjeen mukaan niin liikkenneturvallisuuden kuin liikenteen oh-
jauksen kannalta maankayttoliittymien tulee sijaita vahintaddn 200
metrin padssa eritasoliittyman ramppiliittymasta.
Maankaytonsuunnittelun vastaus: Asemakaavakarttaan on tarkistuk-
sena lisatty kaava-alueen korttelialueen pohjoisreunaan liittymakiel-
tomerkinta siten, etta moottoritien rampista tultaessa ensimmainen
tonttilittyma on mahdollista toteuttaa vasta 200 metrin paassa ramp-
piliittymasta.

Alueen kuivatus on hoidettava Valtatie 3:n kuivatusjarjestelmasta ir-
rallisella hulevesijarjestelmalla niin, etteivat valtatien jarjestelmat tai

rakenteet vaurioidu.

Alueen mainokset eivat saa haitata likennemerkkien havaittavuutta

eivatka liikkenneturvallisuutta. Jaksottaisesti syttyvia led-mainoksia ei
saa valtatien varteen sijoittaa.

Kaava-alueen sisainen liikkenne ei saa aiheuttaa haikéaisya valtatielle
pain. Haikaisy voidaan estaa pensasistutuksilla tai aitaamalla tontit.



Alueen maansiirto- ja pohjanrakennustyot tulee tehda alueen puo-
lelta eivatké ne saa aiheuttaa vahinkoa valtatien rakenteille eivatka
likenteelle.

Valtatien varteen sijoittuvista rakennushankkeista on pyydettava lau-
sunto Pirkanmaan ELY-keskukselta, jolloin tienpitgja voi ottaa kan-
taa edella mainittuihin asioihin.

Maankaytonsuunnittelun vastaus: Alueen kuivatus on hulevesisuun-
nitelmassa esitetty hoidettavaksi erillaén valtatie 3:n kuivatuksista.
Suurin osa kaava-alueesta on 2-5 metria alempana kuin Valtatien
3:n taso, joten nailté osin alueen sisaisen liikenteen haikaisyvaikutus
tuskin ulottuu valtatien alueelle. Kolmenkulmatien alikulkusilta on jo
rakennettu valtatien alitukseksi, joten alueen siséisen tien liikenteen-
kaan ei olettaisi aiheuttavan haikaisya. Korttelialueen pohjoisim-
massa osassa kalliopinta nykyisellaan ulottuu pari metria valtatien
tasoa ylemmaksi. Toyrasmaista kallionyppylaa tullaan todennakai-
sesti tasaamaan, mutta sita jaanee voimalinjan alapuoliselle suojavi-
heralueelle suojaksi valtatietd vastaan.

Asemakaavakarttaan lisataan tarkistuksena yleismaarays, jossa
edellytetaan korttelin 3588 maarakennus-, rakennus- ja mainoshank-
keiden yhteydessa lausuntoa valtatie 3:n tienpitgjalta.

Asemakaavaehdotuksesta nro 8183 pidettiin ehdotusvaiheen viran-
omaisneuvottelu 27.8.2015.

Viranomaisneuvottelussa Pirkanmaan ely-keskus korosti viela tar-
vetta huomioida kaava-alueen pintavesien kulkeutumisen mahdolli-
sesti aiheuttaman kaava-alueen ulkopuolella Teollisuustien varressa
olevan tayttdmaen pohjoiseen pain suuntautuvien epéapuhtaiden
suotovesien kulkeutumiseen Myllypuroon. Tayttémaen tarkemmin
tuntematonta ymparistoriskia lahinna maen alaosista tulevien suoto-
vesien osalta on tarkeata niita koskevien tutkimusten ja erityistoimin
hallita ja ehkaista Haukihaaranraitin etelapuolisella alueella ja Teolli-
suustien varressa, etteivat tayttomaen mahdolliset pilaantuneet ve-
det missaan tilanteessa kuormita Myllypuron vesia. llman naitéa
kaava-alueen ulkopuolisia erityistoimenpiteita saattaa Pahaluoman
ja Haukihaaran purouomien todennakoisesti lisdantyvien vesimaa-
rien suotovesia kuljettava merkitys korostua.

Liséksi korostettiin ennakoivan hulevesirakentamisen tarkeytta, jotta
pintavesien hallinta on jo kayttssa, kun alueen rakentamista valmis-
televia toita, kuten maanmuokkaustoita tehdaan. Asemakaavakart-
taan on tarkistuksena otettu ennakoivaa hulevesirakentamista edel-
lyttava yleisméaarays.

Hajuheinan suoja-alueen laajennustoimet on edella esitetty ELY:n
lausunnon kyseista asia koskevan kohdan vastauksessa.
Pirkanmaan pelastuslaitos toi esille uuden sdadoksen palotilan-
teessa syntyvien sammutusvesien huomioimisesta luonto-olosuhteil-
taan herkilla alueilla niin kuin Myllypuron kohdalla on kyse. Tasta
asiasta asemakaavaehdotukseen lisattiin yleismaarays, joka edellyt-



taa esittaa rakennuslupavaiheessa, miten rakennuksessa sailytetta-
vien aineiden ja mahdollisten pilaantuneiden sammutusvesien kul-
keutuminen Myllypuroon estetaan.

Asemakaava

Asemakaava koostuu toimisto-, varasto-, liike-, tuotanto- ja teolli-
suusrakentamisen tyopaikoille tarkoitetuista korttelialueista. Osia
alueesta on osoitettu suojaviheralueiksi turvaamaan luonnonarvoja
kuten hajuheinaesiintymid, alueen vesisuhteita kuten olevien pu-
rouomien sailyttamismahdollisuuksia seka varauksina hulevesien
alueellisille viivytysaltaille. Lisaksi kaava-alueella osoitetaan kortte-
lien tarpeisiin katualueet.

Asemakaavan mitoitus

Kaava-alue on noin 60 ha.

| oo oiisto tvpaikka

Koska hajuheinan esiintymisalueen suoja-aluetta valjennettiin, pie-
nenee asemakaavaehdotuksen KT-9 kortteleiden pinta-ala 1 365 m?
eli KT-9 kortteleiden pinta-alaksi muodostuu 180 343 m2. Rakennus-
oikeus pienenee 683 k-m? eli rakennusoikeudeksi muodostuu

94 756 k-m?, josta enintaan 1/3 voidaan osoittaa myymalatiloina el
31 585 k-m?.

Teollisuusrakentamisen rakennusoikeutta TY-21 alueilla on 153 141
k-m?, josta voidaan enintaan 30 % osoittaa liike- ja toimistotiloina eli
45 942 k-m2. Asemakaava mahdollistaa myos maanalaisten tyétilo-
jen rakentamisen.

Rakennusoikeutta kerrosalaneliometreina, on yhteensa 247 897 k-
m?2. Kaava-alueen nykyinen rakennusoikeus lisaantyy 69 348 k-m?.
Alueelle on rakennettu 57 492 k-m?2,

Pysakointipaikkojen laskenta pohjautuu rakennusoikeuteen kerros-
alaneliometreina. KT-9 alueilla 1 ap/50 k-m? tarve on 1 896 ap. TY-
21 alueilla 1 ap/100 k-m? tarve on 1 532 ap. Autopaikkatarve on yh-
teensa 3428 ap.

1 tyopaikka / 50 k-m? rakennusoikeutta tarkoittaisi 4958 tydpaikkaa.

llman viheralueita olevalle kaava-alueelle tulee suojaviheraluetta li-
saa 79 797 m2.



Asemakaavassa on huomioitu Pirkanmaan 2. liikenne- ja logistiikka-
maakuntakaavan raideliikenteen yhteystarve ja 2. maakuntakaavan
2040 valmistelussa esitetty mahdollinen vaihtoehtoisen raideliiken-
teen kaytava asemakaavan esittdmaan maankayttoon.

Muistutusten, lausuntojen ja ehdotusvaiheen viranomaisneuvottelun
perusteella tehdyt asemakaavaehdotuksen tarkistukset on esitetty
maankaytonsuunnittelun vastausten yhteydessa.

Ehdotusvaiheen tarkistuksessa 12.10.2015 lisattiin kaavakarttaan
seuraavat yleismaaraykset:

Ennakoiva hulevesirakentaminen

Suojaviheralueille (EV-11) osoitetut kaava-alueen kortteleiden hule-
vesien viivytysta ja hallintaa palvelevat hulevesialtaat (hule-18) on
toteutettava ennen kortteleiden 3587, 3588 ja 3589 tonttien rakenta-
mista valmistelevia maanmuokkaust6ita, jotta rakentamista enna-
koivasti korttelialueiden pintavesien vedenlaatu on saatu viranomais-
ten edellyttamalle laatutasolle ennen kuin ne paastetd&n Haukihaa-
ran ojauomaan ja edelleen Myllypuroon.

Hulevesia ei saa johtaa pilaantuneiden maa-ainesten lapi.

Hajuheinan suoja-alue

Pahaluoman ympaériston hajuheinén esiintymis- ja suoja-alueen (sl-
1) pensastoa ja puustoa on hoidettava siten, etta niiden esiintymaa
suojaava merkitys sailyy.

Luiskaukset suojaviheralueille

Tonttien rajojen tuntumassa toteutettavat maaleikkaukset tai taytot ja
naista johtuvat luiskaukset eivat saa ulottua (EV-11) suojaviheralu-
eelle.

Sammutusvedet

Rakennuslupa-asiakirjoihin on liitettava selvitys siitd, miten tuotanto-
laitosten tuotannosta ja toiminnasta tai tulipalosta aiheutuneiden pi-
laantuneiden pintavesien tai sammuttamisesta syntyneiden sammu-
tusvesien hallinta on jarjestetty, jotta pilaantuneita vesia ei paase
tontin ulkopuolelle eika niistd aiheudu vahinkoa luonnonsuojelulain
(1096/1996) mukaisesti perustetuille luonnonsuojelualueille tai Na-
tura 2000-verkostoon kuuluville luonnon monimuotoisuuden sailymi-
sen kannalta ja Vihnusjarven veden laadun kannalta keskeisille alu-
eille (Valtioneuvoston asetus 856/2012 98).

Valtatie 3:n tienpitdjan lausunto

Korttelin 3588 tontteja koskevissa maarakennus-, rakennus- ja mai-
noshankkeiden yhteydessa tulee pyytaa lausunto valtatie 3:n tienpi-
tajalta (Pirkanmaan ELY-keskus).



Asemakaavan keskeiset vaikutukset
Vaikutukset lhmisten elinoloihin ja elinymparistéon

Asemakaavalla mahdollistetaan nykyisen kerrosalan nelinkertaista-
minen ja tyopaikkojen tuntuva lisaédminen nykytilanteeseen verrat-
tuna. Osa alueen kerrosalasta sailyy nykyaan toimivien Rudus Oy:n
ja Sandvik Mining and Construction Oy:n alueilla. Voimassa olevaan
asemakaavaan verrattuna kerrosalan kasvupotentiaali on noin 28 %
taman asemakaavan rakennusoikeudesta, joten kasvupotentiaali ei
nykyiseen asemakaavaan verrattuna ole niin merkittava. Asema-
kaava tukee elinkeinoelaman kasvua mahdollistamalla uusia ty6-
paikkoja seka liiketiloja. Kaava lajittelee kayttotarkoitukset nykyista
asemakaavaa tarkemmin ja osoittaa laajemmin viheraluevarauksia
vesistonhallinta- ja ymparistbnsuojelutarpeisiin.

Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Asemakaavamaarayksilla pyritdan estamaan vesistoihin kohdistuva
lisdkuormitus ja kontrolloimaan vesistdihin johtuvaa hulevesien maa-
r&d. Sandvik Mining and Construction Oy:n alueilla on maanalaista
tuotantolaitteiden koeporaustoimintaa. Vaihtelevasta topografiasta
johtuen, korttelialueilla on varauduttava maarakennus- ja tasoitustoi-
hin. Suurin osa alueesta on moreenia mutta peruskallio on paikoin
nakyvissa.

Alueelliset hulevesien hallintatoimet on suunniteltu toteutettavaksi
ennen alueen muuta rakentamista. Tama on tarkeaa myaos alajuok-
sulla olevien menetelmien toiminnan kannalta. Lisdksi rakentamisen
aikaista hulevesikuormitusta tulee vahentaa valiaikaisilla jarjeste-
lyilla. Nain arvioidaan, ettd vesistovaikutukset eivat ole merkittavia.
Alue tukeutuu paaosin henkildautoliikenteeseen, mika nykyisella tek-
niikalla aiheuttaa ilmanlaatukuormitusta.

Vaikutukset kasvi- ja eléinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja
luonnonvaroihin

Asemakaavamaarayksilla ja aluevarauksilla on pyritty turvaamaan
mm. puroymparistdjen sailyminen ja hajuheindesiintymien turvaami-
nen. Suojaviheraluevarauksia on osoitettu vahintaan osayleiskaa-
vassa esitetty maara. Nykyista ymparistda on mahdollista sailyttaa
paremmin kuin nykyisen asemakaavan tai osayleiskaavan turvin.
Suurilla EV-11 -aluevarauksilla halutaan painottaa hyvia hulevesien
viivytys- ja johtamisjarjestelmien rakentamismahdollisuuksia.

Suunnittelussa luonnonoloiltaan arvokkaimmat alueet tulee ottaa
huomioon mieluummin kokonaisuuksina kuin yksittéaisina lajien esiin-
tymisalueina tai pienina lehtolaikkuina. Arvokkaat hajuheindkohteet
on rajattu siten, ettd mukaan on otettu myads niihin liittyvaa puro- ja
l[&hiymparistoa.
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Vaikutukset Natura-alueiden ja luonnonsuojelualueiden suojeluarvoi-
hin

Asemakaava-alueella ei ole Natura-alueita tai luonnonsuojelualueita.
Alueen lapi johtaa Juhansuolta itaan laskeva purouoma kohti Mylly-
puron uomaa ja sitéa ymparoivaa puronvarsilehtoa. Myllypuro kuuluu
valtakunnalliseen lehtojensuojeluohjelmaan ja on Natura-2000 — ver-
kostoon esitetty kohde. Lisaksi Myllypuro on luonnonsuojelulain no-
jalla vuonna 1999 rauhoitettu luonnonsuojelualue. Taman vuoksi on
ollut tarke&a, etta asemakaavalla tullaan ohjaamaan puroon kulkeu-
tuvan veden laatua ja maaraa, jotteivat vesiolosuhteet muutu lilkaa
ja muuta puronvarren luontotyyppeja. Myllypuron Natura-alueen pe-
rusteena on kaksi luontodirektiivin luontotyyppia: Fennoskandian
lahteet ja lahdesuot seka boreaaliset lehdot. Koska asemakaava-
alue kuuluu Myllypuron valuma-alueeseen, kuuluu se samalla Mylly-
puron Natura-alueen vaikutusalueeseen.

Aiemmin asemakaava-aluetta koskevaa osayleiskaavaa laadittaessa
on alueelle laadittu Natura-arviointi, joka tdydennettyna on saanut
Pirkanmaan ymparistokeskukselta myonteisen lausunnon
22.11.2006. Tehdyn arvion perusteella hankkeen ei voida arvioida
vaikuttavan merkittavasti heikentavasti niihin luontoarvoihin, joiden
perusteella Myllypuron alue on otettu osaksi Natura-suojeluverkos-
toa. Arvion mukaan on kuitenkin perusteltua suositella seurantatutki-
musta Natura-alueelle.

Natura-arvioinnissa on arvioitu vaikutuksia Fennoskandian lahteisiin
ja lahdesoihin seka boreaalisiin lehtoihin. Suurimpina riskeina arvioi-
tiin naiden suojeluun olevan virtaavan veden tai pohjaveden muutok-
set. Osayleiskaavahankkeen ei arvioitu aiheuttavan suuria muutok-
sia virtaavaan veteen, koska lisdrakentamisen myo6téa toteutettavat
hulevesijarjestelyt pienentavat oleellisesti muutoksia. Osayleiskaa-
vahankkeen ei katsottu mydskaan aiheuttavan suuria muutoksia
pohjaveteen, koska alue on nykytilassaankin heikosti vetta |apaise-
vaa maa-ainesta. Lahteinen ymparisto ei saa purkautumisvettaan
hankealueelta eika lehtojen ole arvioitu saavan merkittavissa maarin
kosteutta pohjaveden kautta. Arvioitiin, etta Myllypuron Natura-alu-
een luontotyyppien luonteenomaisten lajien suojelun taso sailyy suo-
tuisana nykyista vastaavalla tavalla.

Osayleiskaavan ja asemakaavaehdotuksen vertailu hulevesien ka-
sittelyssa

Osayleiskaavassa osoitetaan keskeiselle Juhansuolta laskevalle pu-
rouomalle ja lahiymparistolle EV-2, Suojaviheralue, joka on varattu
alueellista sadevesijarjestelméaa varten. Maarayksen mukaan alue
tulee varata hulevesien kasittelya varten toteutettavalle kosteikolle,
laskeutusaltaalle ja lammikolle. Lisaksi yleismaarayksessa edellyte-
taan, ettd alueelliset hulevedet tulee hoitaa kiinteistokohtaisesti tai
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ohjata hallitusti alueelliseen sadevesijarjestelmaan. Asemakaavan
yhteydessa on laadittava erillinen hulevesien hallintaa koskeva
suunnitelma. Erityisesti on kiinnitettdva huomiota, ettei Natura 2000
— verkostoon kuuluvan Myllypuron valinnan perusteina olevia luonto-
arvoja merkittavasti heikenneta. Liséksi osayleiskaavan korttelialu-
eille on esitetty maarays, jonka mukaan alueella tapahtuva toiminta
ei saa aiheuttaa vesiston pilaantumista eiké likaantumista.

Asemakaavaehdotuksessa on keskeiselle alueelle osoitettu
osayleiskaavan suojaviheraluetta laajempi EV-11 alue: "Suojaviher-
alue, joka on merkittava pintavalunnan purkureitti. Alueelle saa sijoit-
taa alueellisen hulevesijarjestelman vaatimia kosteikkoja, viivytyspai-
nanteita tai oja- ja allasrakenteita”.

Asemakaavan korttelialueille on esitetty maarays, jonka mukaan
Alueella tapahtuva toiminta ei saa aiheuttaa vesiston pilaantumista
eika likaantumista.

Korttelialueille on osoitettu kahden tyyppisia tdsmallisempid huleve-
simaarayksia. Kaikkia korttelialueita koskee hule-30(1) -maarays,
jonka mukaan: "Tontilta tulevat hulevedet tulee viivyttaa tontilla tai
muulla alueella viivytysrakentein ja johtaa purkupaikkaan viran-
omaisten hyvaksyman erillissuunnitelman mukaan. Viivytysrakentei-
den mitoitustilavuutena on suluissa mainittu kuutiometrimaara jo-
kaista sataa tontille rakennettujen kattojen ja muiden vettalapéaise-
mattdmien pintojen neliometrimaéarad kohden. Tontilta tulevista hule-
vesistd, puhtaita kattovesia lukuun ottamatta, on erotettava oljy ja
hiekka. Oljyn- ja hiekanerotusjarjestelma tulee varustaa naytteenot-
tokaivolla. Viivytysrakenteiden tulee tyhjenty& 12 tunnin kuluessa
tayttymisestaan ja niissa tulee olla suunniteltu ylivuoto”.

Seka kortteli- etta suojaviheralueille on osoitettu hule-18 aluevarus-
merkinnoilla ohjeellisia alueelliselle hulevesijarjestelmalle varattuja
alueen osia, joiden kautta johdetaan alueen hulevesia ja viivytetaan
katualueen hulevesia allas- ja ojarakentein.

Kaavaehdotukseen on liitetty osayleiskaavan edellyttdma hulevesien
hallintaa koskeva suunnitelma FCG 9.12.2014 tarkempine jarjestel-
mien toteutuskeinoineen ja hulevesien mitoitusperusteluineen.

Johtopaatos vaikutuksista Natura-arvoihin

Asemakaavassa ja siihen liittyvassa hulevesien suunnitelmarapor-
tissa esitetddn osayleiskaavaa tarkemmin hulevesien kasittelykeinot
ja vaatimukset vesien méaarille ja puhtaudelle. Asemakaavamaarayk-
set ja -merkinnat tdsmentavat osayleiskaavan hulevesimaarayksia ja
tukevat nain ollen Natura-arvoihin kohdistuvia suojelutoimia, joten
tasséa yhteydessa arvioidaan, ettd Myllypuron Natura-alueen luonto-
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tyyppien luonteenomaisten lajien suojelun taso sailyy suotuisana ny-
kyista vastaavalla tavalla, kuten osayleiskaavaakin koskevassa Na-
tura-arviossa on todettu.

Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja ener-
giatalouteen seka liikkenteeseen

Asemakaavan mahdollistama lisarakentaminen toteuttaa tavoiteltua
aluerakennetta osayleiskaavan mukaisesti.

Kaavan mahdollistama rakentaminen ja erityisesti liikerakentaminen
aiheuttaa toteutuessaan paikallista alueen likennemaarien kasvua.
Alueella tydskentelevien maaréa voi nykyisesté kasvaa 5-kertaiseksi
eli noin 5000:een. Liikerakentamisen toteutuminen saattaa lisata alu-
eella kayvien asiakkaiden ja tavaran kuljettajienméaéraa useilla tu-
hansilla esimerkiksi 5000 - 10000 kavijaa /arkivrk. Tastd maarasta
esimerkiksi 75 % saattaa saapua alueelle moottoriajoneuvolla.

Liséarakentaminen velvoittaa yhteensa noin 3440 autopaikan varau-
tumiseen, jossa kasvua olisi 2765 autopaikkaa. Autopaikkamitoituk-
sella on varauduttu alueen liikenteen lisdantymiseen noin 5- ker-
taiseksi nykytilaan verrattuna. Alue tukeutuu valtatien 3 liikenneverk-
koon, joten alue on siten hyvin liikkenteellisesti saavutettavissa.

Mahdolliseen raideliikenteen sijoittamiseen alueelle on kaavassa va-
rauduttu osoittamalla tata varten vydhyke korttelialueiden ulkopuo-
lelle ja rajaamalla korttelialueilla rakennusalojen rajat tarkoituksen-
mukaisesti.

Kaavan katualueilla osoitetaan varaukset kahdelle linja-auto-
pysakille, joilla tuetaan joukkoliikenteen toteuttamismahdollisuuksia.
Katualueilla on varauduttu kevyenliikenteen vaylaan ja kaava-alueen
poikki on osoitettu Haukihaaran polku palvelemaan kévelya ja pyo-
railya.

Alue tukeutuu alueella olevaan kunnallistekniseen verkostoon. Uusi
vesijohtolinja ja siihen liittyvd pumppaamo rakennetaan katuverkon

yhteyteen. Muuten yhdyskuntataloudellisesti alueen kayttéonotto on
edullista hyvan sijainnin, maasto-olosuhteiden seka saavutettavuu-

den vuoksi.

Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon ja ra-
kennettuun ymparistoon

Metsaymparistod on tarkoitus muuttaa korttelialueiksi ja niiden tarvit-
semien pysakainti- ja rakennusten tonteiksi puita kaatamalla, ympéa-

ristba tasaamalla ja paallystamalla kaavan luoteisosissa. Asemakaa-
van mahdollistama kaksikerroksinen rakentaminen jatkaa alueella
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toteutunutta matalaa tuotanto-, toimisto- ja varasto -tyyppisten ra-
kennusten profiilia. Asemakaavan pohjoiskarkeen on mahdollistettu
korkeamman maamerkkirakennuksen toteuttaminen.

Ehdotusvaiheen nahtavillaolon yhteydessa asemakaavaehdotuksen
tarkistukset 12.10.2015 nousi esiin:

Jo rakentamisen valmistelutdiden aikana tulee alueelliset huleve-
siratkaisut olla rakennettuna, jotta rakentamisen aikana voidaan var-
mistaa, ettd pilaantuneita vesia ei paése hajuheindesiintymén vaiku-
tusalueelle eika Myllypuroon.

Vaikutuksissa on syyta huomioida vaikutukset valmisteltavana ole-
vaan Natura-alueen Pikkujoet ja purot luontotyypin olosuhteiden tur-
vaamiseksi kaava-alueella.

Vaikutusten arvioinnissa tarkeété olla mukana alueen muut kaava-
hankkeet ja kaava-aluetta laajemman alueen vesien maaran ja laa-
dun tekijat mukaan lukien laheisen jatemé&en riski veden laadulle
muuttuvissa olosuhteissa.

Uutena tekijdna nousi esiin mahdollisten pilaantuneiden sammutus-
vesien hallinta tulipalotilanteissa.

Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan toteuttaminen edellyttdd maanvaihdoista tehtavia so-
pimuksia kaupungin ja tontinomistajien valilla. Asemakaavan havain-
neaineiston lisaksi alueen toteutusta ohjataan seuraavilla suunnitel-
milla:

Hulevesisuunnitelmat, FCG 9.12.2014 (LIITE 2)

Kaavan rinnalla valmistuneet hulevesien hallintasuunnitelmat ovat
toteutussuunnitelmien pohjana. On tarkoitus, etta alueellinen huleve-
sijarjestelma toteutetaan ennen uudisrakentamisen toteutumista.
Talla pyritdaan varmistamaan Myllypuron Natura-alueen suojelu.
Korttelikohtaiset hulevesien hallintasuunnitelmat laaditaan rakennus-
lupien yhteydessa.

Katuyleissuunnitelmat, Destia 9.12.2014 (LITE 3)

Katujen yleissuunnitelma on laadittu rinnakkain asemakaavan

kanssa ja se pannaan yhta aikaa nahtaville kaavaehdotuksen
kanssa.

Vesihuollon suunnitelma, Destia 9.12.2014 (LIITE 4)

Vesihuollon suunnitelma osoittaa vesihuollon paalinjat ja pumppaa-
motarpeen.

Rakentamistapaohje, WSP 9.12.2014 (LITERAPORTTI)
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Rakentamistapaohjeessa esitetddn Rudus Oy:n korttelissa seké uu-
silla muodostettavilla tonteilla rakennusten julkisivukasittelyn ja |&-
hiymparistdn toteuttamisen periaatteet.
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2 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
2.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos koskee Kolmenkulman aluetta, Tampereen
Myllypuron kaupunginosan kortteleita 3572-5 ja 8, 3583-4 ja 5 seka
rautatie- ja katualuetta.

Asemakaavalla muodostuu: Tampereen kaupungin Myllypuron kau-
punginosan korttelit 3572, 3583, 3587, 3588, 3589, suojaviher- ja
katualuetta. Tonttijako laaditaan TY-kortteleiden osalta sitovana
seka erillisena ja se sisaltyy tdh&n asemakaavaan.

Kaavan tilaaja:
Tampereen Kaupunkiympariston kehittdminen / kaupunkisuunnittelu
projektiarkkitehti Jouko Seppénen.

Kaavan laatija:
WSP Finland Oy, Heikkilantie 7, 00210 Helsinki, Petri Saarikoski,
arkkitehti SAFA.

Vireilletulo: 26.8.2010
Hankkeen diaarinumero on TRE:5409/10.02.01/2010.

2.2 Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavan nimi on: MYLLYPURO, KOLMENKULMAN TYOPAIKKA-
ALUE, VT 3 ITAPUOLI, MYLLYPURONKADUN JA PIHTISULUNKA-
DUN VALINEN ALUE, ASEMAKAAVA NRO 8183.

ASEMAKAAVAN MUUTOS
Kaupunginosa: Myllypuro
Tontit nro: 3572-5 ja 8, 3583-4 ja 5 seka rautatie- ja katualuetta

ASEMAKAAVAN MUUTOKSELLA MUODOSTUU:
Kaupunginosa: Myllypuro

Korttelit nro: 3572, 3583, 3587, 3588, ja 3589

Tontit nro: 3583/ 4,5; 3589/1

Ohjeelliset tontit nro: 3572/ 29,30; 3587/1,2 ja 3588/1,2,3,4,5

2.3 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Nahtaville asetettava aineisto:

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 26.8.2010
Asemakaavakartta ja —maaraykset ehdotus 9.12.2014
Rakentamistapaohje 9.12.2014
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Kaavaluonnosta havainnollistava aineisto:

LIITE 1.1 | Havainnepiirros

LIITE 1.2 | Liittyminen [&hiympéaristoon

LIITE 1.3 | 3D —havainnekuva etelasta

LIITE 1.4 | 3D-havainnekuva lannesta

LIITE 1.5 | 3D havainnekuva pohjoisesta

LIITE 1.6 | 3D havainnekuva idasta

LIITE 1.7 | Perspektiivikuva

LIITE 1.8 | Alueen kehityshistoria

Muut liitteet:

LIITE 2. Hulevesiselvityksen paivitys / FCG, Eeva-Riikka
Bossmann 9.12.2014

LIITE 3. Kolmenkulmantie, Pikkuluomankatu, Uusi katuyhteys,
yleissuunnitelma / Destia, Kari Lehto 9.12.2014

LIITE 4 Vesijohto- ja viemarisuunnitelma / Destia, llpo Miekka
9.12.2014

LITES Viranomaisneuvottelun muistio 23.4 2014.

LIITE 6 Tiivistelma kaavaluonnokseen saadusta palautteesta ja
vastineet 9.12.2014.

LIITE 7  Liito-oravaselvitys 3.6.2015 / Maankaytonsuunnittelu,
Saija Kouko

LIITE 8 Hulevesiselvityksen muutos 18.6.2015 /FCG, Eeva-Riikka
Bossman

LITE9 Viranomaisneuvottelun muistio 27.8.2015

Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityk-
sista ja lahdemateriaalista:

Suunnittelu tukeutuu alueelle laadittuun Myllypuron osayleiskaavaan
(Tampereen kaupunki 27.11.2006, vahvistettu 23.1.2009) ja sen laa-
dinnan yhteydessa valmistuneisiin selvityksiin ja suunnitelmiin.
Naista keskeisemmat ovat:

e Finnish Consulting Group 2011. Myllypuron asemakaavan nro
8183 hulevesiselvitys. Loppuraportti 30.6.2011.

e Kalenoja, H. 2006. Kyynijarvi-Juhansuon ja Myllypuron
osayleiskaavojen yhdistelméa — likennemallitarkastelujen tu-
lokset. Tyoraportti 28.11.2006. Tampereen teknillinen yli-
opisto.

e Karki, S. 2005. Myllypuron riskikartoitus. Tampereen kaupun-
gin ymparistévalvonnan julkaisu 1/2005.
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e Montonen, J. 2006. Ikurin vanhan kaatopaikan ymparistoris-
kinarviointi. Tutkimusraportti. Tampereen kaupungin ymparis-
toévalvonnan julkaisuja 1/2006.

e Pirkanmaan ymparistokeskus 2005. Pirkanmaan Natura 2000
-verkoston hoidon ja kayton yleissuunnitelma.

e POoyry Environment Oy 2006. Tampereen Myllypuron ja No-
kian Kyynijarven-Juhansuon osayleiskaavojen Natura 2000-
vaikutusarvio. Tampereen kaupunki ja Nokian kaupunki.

e Sigma Konsultit Oy 2006. Kolmenkulman aluesuunnitelma.
Suunnitelmaselostus ja materiaaliselvitys. Nokian, Tampe-
reen ja Ylojarven kaupungit.

e Suunnittelukeskus Oy 2006. Kolmenkulman alueen vesihuol-
lon yleissuunnitelma. Tampereen Vesi ja Nokian kaupunki.

e Suunnittelukeskus Oy 2006. Myllypuron virtausmallinnuksen
paivitys. Tampereen Vesi ja Nokian kaupunki.

e Suunnittelukeskus Oy 2006. Tampereen Myllypuron ja Nokian
Kyynijarven-Juhansuon osayleiskaavaluonnosvaihtoehtojen
vaikutusten arviointi. Tampereen kaupunki ja Nokian kau-
punki.

e Suunnittelukeskus Oy 2004. Vihnusjarven valuma-alueen
hydrologinen selvitys — lisaselvitykset. Luonnos 14.1.2004.

e Suunnittelukeskus Oy 2002. Vihnusjarven valuma-alueen
hydrologinen selvitys.

e Tampereen kaupunki 2006. Myllypuro—Vihnusjarvi, ymparis-
toselvitys. Yhdyskuntapalvelut, selvitykset ja arvioinnit
1/2006.

¢ |kuri-Kalkun-Myllypuron luonnonsuojelualueen hoito- ja kayt-
tésuunnitelma, johon liitetadn suojelualueen seurantaohjelma
(19.2.2008)

e Valtatien 3 tiesuunnitelma 2000-2001

Kolmenkulman alueelle laadittiin Nokian, Tampereen ja Yl6jarven
kaupunkien yhteistydéna aluesuunnitelma vuonna 2006 alueen ase-
makaavoituksen pohjaksi. Aluesuunnitelma kasittaa suunnitelmakar-
tan, joka sisaltaa yleispiirteisen suunnitelman tieverkosta, maankayt-
tokaavion ja alueen infokonseptin.

Suunnittelualueelle laadittiin osayleiskaavan yhteydesséa vesihuollon
yleissuunnitelma (Suunnittelukeskus Oy, 2006a), joka sisélsi huleve-
sien hallintasuunnitelman. Kaavoituksen yhteydessé hulevesien hal-
lintasuunnitelmaa on paivitetty (Finnish Consulting Group, 2011).

Osayleiskaavoituksen yhteydessa laadittiin Natura-arvio oyk:n vaiku-

tuksista Myllypuroon. Arviossa todettiin, ettei osayleiskaavoitus mer-
kittavasti heikenna niita Myllypuron luontoarvoja, joiden perusteella
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alue on liitetty Natura 2000-verkostoon, mikali hulevesien hallinta-
suunnitelmat toteutetaan.
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2.4 Kaava-alueen sijainti

Kaava-alue sijaitsee n. 10 km lanteen kaupungin keskustasta Mylly-
puron kaupunginosassa. Suunnittelualue rajoittuu lannessa Valtatie
3:een, pohjoisessa Myllypuronkatuun, idassa Teollisuustiehen, kaak-
koiskulmastaan lkurin kaatopaikka-alueeseen, Haukihaaranraittiin ja
rautatiealueeseen seka Pihtisulunkadun lansipuolen pienteollisuus-
tontteihin.

Kuva 2. Kaava-alueen sijainti on rajattu punaisella opaskartalle
(lahde:Google maps).
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Kuva 3. Ortoilmakuva alueesta, johon suunnittelualue on rajattu punaisella
yhtenéaisella- ja l&hivaikutusalue katkoviivalla. Ehdotusvaiheessa kaavasta
rajattiin pois osa-alue itdreunasta lkurin kaatopaikan pohjoispuolelta.
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3 LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Asemakaava-alue on kooltaan n. 60 ha ja se sijaitsee Myllypuron
kaupunginosassa. Alueella toimii kaksi suurta teollisuuslaitosta:
Sandvik Mining and Construction Oy:n kallionlouhintalaitteiden tuo-
tantotehdas etelassa Valtatien 3 itdpuolella ja Rudus Oy:n betoniteh-
das kaava-alueen pohjoisosassa, lahella Teollisuustieta. Liséaksi alu-
eella toimii Nesteen D-asema Myllypuronkadun etelapuolella VT 3:n
tuntumassa.

Kuva 4. Suunnittelualueen ja sen lahistdn tarkeimmat toimijat seka tar-
keimmat ymparistolliset lahtokohdat. Ehdotusvaiheessa kaavasta rajattiin
pois osa-alue itdreunasta Ikurin kaatopaikan pohjoispuolelta.
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3.1.2 Luonnonymparisto
Maisemarakenne, maisemakuva

Kaava-alue on kauttaaltaan loivaa rinnealuetta poikkeuksena Juhan-
suon laskuojan painanne seka Teollisuuskadun vanha kaatopaikka
ja kallioalue alueen eteldosassa, jotka erottuvat maisemaraken-
teesta selkeasti. Maisemaa luonnehtivat myo6s alueen teollisuusra-
kennukset. Suunnittelualueen rakentamattomat alueet ovat nuorta
sekametsaa.

Maisemallisia arvoja on tunnistettu suunnittelualueelta vain vahan.
Maisemallisista arvoista huomionarvoisia ovat kalliokohoumat alu-
een lounais- ja luoteisosissa seké alueen keskiosan Pahaluoman ja
Haukihaaran purolaakso, joka viettda alueen poikkisuunnassa kym-
menisen metrin korkeuserolla kohti Myllypuroa seka avoin jakalikko-
kallio suunnittelualueen luoteisosassa, Valtatien 3 tuntumassa (ks.
kuvan 7 kohde nro 22). Lahde: Tampereen kaupunki 2006.

Korkeustasot/ kaltevuudet

Maasto on alueen keskiosalla loivapiirteista (+120-130 valilla) ja
nousee hieman luoteisosassa aluetta. Pohjakartan mukaan korkein
kohta asemakaava-alueella on suunnittelualueen eteldosassa Sand-
vikin tontilla +141,2 m ja matalin Juhansuon paaojan, Haukihaaran
kohdalla itdreunassa noin +115 m merenpinnasta.

Maapera ja rakennettavuus

Suunnittelualue sijaitsee idassa olevan Myllypuron laakson (laakso-
vesisto —tyyppi) ja VT 3:n lansipuolen moreeniselanteen (rinne-
tyyppi) valissa. Suunnittelualue kuuluu maisemarakenteeltaan mo-
reeniselanteen alavampaan osaan, jota kutsutaan vaihettumis-
vybhykkeeksi. Vaihettumisvyohyke edustaa rinnetyypin alavia osia,
jotka ovat korkokuvaltaan varsin tasaisia alarinteita. Rinnetyypit mo-
reeniselanteineen ovat perinteista rakentamisaluetta. (Tampereen
kaupunki, 2006)

Suunnittelualue on maaperéltaan padosin moreenia. Alueen etela ja
lansiosassa on kalliota. Kalliolla tarkoitetaan paikkaa, jossa kallion
paalla on alle 1 m maakerros. Itdosassa Juhansuon pdduoman tun-
tumassa on hiesua.
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Kuva 5. Ote Myllypuron alueen maaperakartasta (lahde: GTK). Vaaleanpu-
naiset alueet ovat moreenia, vaaleansiniset alueet kaava-alueella ovat hie-
sua, punaiset kalliota ja vaaleanruskea viittaa eloperaisiin kerrostumiin.

Vaihettumisvydhykkeelle rakentaminen soveltuu varsin hyvin, ongel-
maksi nousee kuitenkin vyohykkeen kuuluminen Myllypuron lahiva-
luma-alueeseen. Pistepaastot ja hulevesien hallitseminen asettavat
alueen suunnittelulle ja kaytolle huomionarvoisia haasteita. Lisaksi
Sandvikin tontilla on kalliotunneleita.

Kallioperaltaan suunnittelualue kuuluu laajaan Keski-Suomen syva-
kivialueeseen. Sen tyypillisin kivilaji on porfyyrinen granodioriitti.
Kasvualustana porfyyrinen granodioriitti on niukkaravinteinen.
Luonnon monimuotoisuus ja luonnonsuojelu

Luonnon monimuotoisuuden kannalta keskeisimmaét arvot suunnitte-

lualueella ovat eréaat avainbiotoopit ja hajuheindesiintyma seka
suunnittelualueen laheisyydessa sijaitseva Myllypuro.
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Alueella on tehty elidsto- ja biotooppiselvitys Myllypuro-Vihnusjarvi
ymparistoselvityksen yhteydessa. Selvitysalue kasitti tontin 3572-8
ja Sandvikin tontin pohjoisosan. Arvokkaita kasvillisuus- ja avainbio-
tooppikohteita selvityksen mukaan ovat (kuvassa 7):

- Juhansuolta laskevan etelaisimman puron varret lehtoineen

- kaksi jakalikkokalliota (kohteet nro.t 22 ja 23)

- lehtolaikku Myllypuronkadun ja Sandvikille vievan tien kulmauk-
sessa (kohde nro 24)

- korpi Sandvikin tehtaan koillispuolella (kohde nro 36)

- louhikko ja haapametsikk6 (kohde nro 2)

Kuva 6. Kuvassa nakyvat vihreélla rajauksella vesitalouden kannalta mer-
kittdvimmat alueet ja punaisella luonnonolosuhteiltaan arvokkaimmat osa-
kokonaisuudet Myllypuron oyk:n luontoselvityksen alueelta. Sinisella nuo-
lella on osoitettu suunnittelualueelle sijoittuva kohde. (Tampereen
kaupunki, 2006)
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Kuva 7. Avainbiotoopit. Suunnittelualueelle sijoittuvat kohteet on ympy-
roity. (Tampereen kaupunki, 2006)

Kaava-alueella on havaittu hajuheinédesiintyma, joka kuuluu luon-
nonsuojelulain nojalla suojeltaviin lajeihin. Hajuheinéd on varjoisten ja
lehtomaisten purolouhikoiden harvinaistuva laji. Esiintymia on paikal-
listettu Juhansuolta laskevan etelaisemman paauoman lehtoihin (ks.
kuvat 8 ja 9). Laajin kohde on Sandvikin tontin pohjoisosassa puron-
varsilehdon tuntumassa. Lisaksi pienempia yksittaisia kohteita on
laajan kohteen koillispuolella sekd suunnittelualueen itdosan puron-
varren tuntumassa.
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Kuva 8. Hajuheinan tarkemmat kasvupaikat suunnittelualueella on merkitty
pinkilla (alustava selvitys).

Kuva 9. Tarkennettu hajuheinaselvitys, elokuu 2014, SYKE, kohderajauk-
set punaisella. Ehdotusvaiheessa kaavasta rajattiin pois osa-alue itareu-
nasta Ikurin kaatopaikan pohjoispuolelta.

Hajuheinan elinvoimaisena sailymisen kannalta on olennaista, ettéa
hajuheinan ymparist6 sailytetaan nykytilassa esim. suojavyohyk-
keend, jolla turvataan se valiton esiintyman valuma-alue, jolta esiin-
tyma saa kosteutensa ja joka yllapitad hajuheinédn vaatimia pienil-
mastollisia oloja ja varjoisuutta. (Suunnittelukeskus Oy, 2006d)

Myllypuro on yli kaksi kilometria pitk& puronvarsilehto kaupunkialu-
een tuntumassa. Myllypuron varsi kuuluu valtakunnalliseen lehtojen
suojeluohjelmaan ja Natura —ohjelmaan seka on suojeltu luonnon-
suojelulain nojalla. Natura-alue kasittda osan Myllypurosta, ja puron
pohjoisosa on suojeltu luonnonsuojelulailla (ks. kuva 10). Tama alue
on Myllypuron puronvarsilehdon luonnonsuojelualue ja se ulottuu
osittain kaavan lahivaikutusalueelle.
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Myllypuron ymparistdé on Tampereen kantakaupungin arvokkaimpia
luonnonalueita. Myllypuro rauhoitettiin vuonna 1999 luonnonsuojelu-
alueeksi. Suojeltu alue on noin 35 hehtaarin suuruinen ja pituudel-
taan 3,5 km. Itse Myllypuro on pisintd uomaa pitkin mitattuna yli 7
km:n pituinen.

Kuva 10. Myllypuron Natura-alue on rajattu mustalla, ja luonnonsuojelu-
alue oranssilla. Asemakaava-alue on rajattu punaisella Myllypuron
osayleiskaavasta otettuun kuvaan. Ehdotusvaiheessa kaavasta rajattiin
pois osa-alue itdreunasta Ikurin kaatopaikan pohjoispuolelta.

Kasvillisuus

Suunnittelualueen yleisend metsatyyppina on kulutusta hyvin kes-
tava tuore kangasmetsa. Juhansuolta laskevan puron varressa kas-
vaa lehtomaista metsaa. Luonnontilaista metsaa alueella ei ole,
vaan metsat ovat olleet talousmetsakaytossa. Kasvistoltaan arvok-
kaimmat alueet ovat Juhansuolta laskevan puron lehdot asema-
kaava-alueella ja Myllypuro asemakaava-alueen laheisyydessa.
(Tampereen kaupunki, 2006)

Juhansuon puron ymparistdssa kasvaa aiemmin mainitun hajuhei-
nan lisaksi valtakunnallisesti harvinaistunutta lehto-orvokkia, lehto-
mataraa, valkolehdokkia, kotkansiiped, metsalehmuksia seka lehtoi-
mikkaa. (Tampereen kaupunki, 2006)
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Myllypuron puronvarsilehdon tyypillisia lajeja ovat kotkansiipi (Mat-
teuccia struthiopteris), (sorea)hiirenporras (Athyrium filix-femina),
mesiangervo (Filipendula ulmaria), kaenkaali (Oxalis acetosella),
lehtovirmajuuri (Valeriana sambucifolia), lehtotahtimd, kevatlinnun-
silma ja lehtopalsami. Liséksi alueella kasvaa niukalti lehtopahka-
mo4&, sini- ja valkovuokkoa sekéa haisukurjenpolvea. Alueella on
myo6s Pirkanmaan merkittavimmat lehtoleinikkiesiintymat, lisaksi
kdmmekkékasveista alueella kasvaa soikkokaksikkoa. Tesomanka-
dun lahella olevan lahteen ympaéristossa kasvavia lajeja ovat ojakel-
lukka, vuohenputki, kevatlinnunsilma ja lehtopalsami. (Korte & Kosu-
nen s.91)

Elaimisto

Linnustoltaan suunnittelualue ei ole erityisen arvokas. Arvokkaimmat
alueet ovat Juhansuolta Myllypuroon laskeva puro metsineen ja Myl-
lypuro (Tampereen kaupunki, 2006).

Myllypuron puronvarsilehdon lintutiheys on yksi etelasuomalaisten
lehtojen parhaimmista. Siella on vuoden 1994 laskentojen mukaan
26 pesivaa lintulajia. Alueen runsaslukuisimpia lajeja ovat pajulintu,
rékattirastas, peippo, punakylkirastas, lehtokerttu, talitiainen, musta-
paakerttu ja hippidinen. (Korte & Kosunen s.11-12)

Hydnteiston osalta ainoa tutkittu alue on Myllypuron varsi. Myllypu-
rossa elad metsapurojen vesiperhoslajeja, joista valtakunnallisesti
merkittavimpia ovat purovainokas seka alueellisesti merkittava kouk-
kusirvikas. (Korte & Kosunen s.11-12)

Kaava-alueella ei esiinny liito-oravan peséapaikkoja eiké niiden
elinymparistoja. Alueelle on tehty lepakkokartoitus osayleiskaavoi-
tuksen yhteydessa, mutta selvitysalue kasitti vain osan suunnittelu-
alueesta. Suunnittelualueelta I6ytyi liito-oravan elinymparistoiksi so-
veltuvia biotooppeja. Selvityksessa todettiin, ettd nama metsalaikut
ovat niin hajallaan ja erityksissa, etta lito-oravan asettuminen alu-
eelle lahitulevaisuudessa on epatodennakoista lukuun ottamatta Ju-
hansuon paauoman kautta Rudus Oy:n laheisiin metsiin
(Tampereen kaupunki, 2006)

Pienilmasto
Suunnittelualueella on ainoastaan yksi (Sandvikin tontilla etelassa)
jyrkka pohjoiseen laskeva rinne, joka on epaedullinen rakentami-

selle. Muut alueet ovat suotuisia pienilmastoltaan, eiké alueella
esiinny syvia painanteita.
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Vesistot ja vesitalous

Suunnittelualue kuuluu Vihnusjarven valuma-alueeseen, joka on laa-
juudeltaan n. 27 km?2. Valuma-alue koostuu kuudesta pienemmasta
osakokonaisuudesta: Pohjajarvi, Leppioja, Juhansuo pohjoinen, Ju-
hansuo eteldinen, Myllypuron lahivaluma-alue ja Vihnusjarven lahi-
valuma-alue.

Suunnittelualue sijoittuu pddosin Juhansuo eteléisen ja Myllypuron
l&hivaluma-alueen alueille. Huomionarvoista on, ettd osakokonai-
suuksissa tapahtuvat muutokset (pl. Vihnusjarven lahivaluma-alue),
jotka vaikuttavat vedenlaatuun, vaikuttavat samalla Myllypuron ve-
denlaatuun, koska vedet naistd osakokonaisuuksista laskevat Mylly-
puroon (ja sitd kautta Vihnusjarveen). (Tampereen kaupunki, 2006)
Suunnittelualueella ei ole merkittavia pohjaveden muodostumisalu-
eita.

3.1.3 Rakennettu ymparist6
Rakennukset

Tampereen kaupunki on laatinut alueen kehityshistoriallisen selvityk-
sen 18.9.2014.

Alueen eteldosassa toimii Sandvik Mining and Construction Oy
jonka tuotealueena ovat mm. kaivos- ja maarakennusteollisuuden
laitteet ja prosessit. Nykyinen tydntekijamaara on vajaa tuhat ja ra-
kennusten toteutunut kerrosala 51 575 k-m?.

Alueen koillisosassa toimii betoni- ja kivirakentamiseen keskittynyt
Rudus Oy. Rakennusten toteutunut kerrosala on 5 917 k-m?.

Asemakaava-alueella on nykyisten asemakaavojen sallimaa raken-
nusoikeutta yhteensa 178 549 k-m?, josta on kaytetty 57 492 k-m?.

Alueen toiminnot ja vaesto

Asemakaava-alueen toimijat on esitetty kuvassa 4. Lahivaikutusalu-
een toimijat sijoittuvat lahinna Pihtisuluntien varteen: Pilkington Au-
tomotive Finland Oy:n ajoneuvolasitehdas lahella Sandvikia, Romu-
like Maki Oy ja Scan Cast Oy. Liséksi Teollisuustiella toimii Kauko-
kiito Oy ja Paino Pi-Ha Oy. Juhansuonkadulla Nokian puolella sijait-
see rautakauppa KodinTerra ja sen eteldpuolella ABC -huolto-
asema. Valittomasti suunnittelualueen pohjoispuolella Myllypuronka-
dulla toimii Sicpa Oy:n graafisen alan painovaritehdas.

Suunnittelualueella ei ole pysyvaa asutusta. Myllypuron tilastoalu-
eella (joka vastaa Myllypuron oyk-aluetta) oli vuoden 2013 lopussa 5
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asukasta. Suunnittelualue rajautuu Ikurin asuinalueeseen, jossa oli
4 327 asukasta vuoden 2013 lopussa. Suunnittelualueen etelapuo-
lella sijaitsee Kalkku, jossa asukkaita oli vuoden 2013 lopussa 3
427. (Tampereen kaupunki, 2014)

Palvelut

Asemakaava-alueella ei ole polttoainemyynnin lisaksi vahittaiskau-
pan tai julkisia palveluita, lahimmat ovat viereisilla asuinalueilla Kal-
kussa, Ikurissa ja Tesomalla. Lahimmat oppilaitokset ovat Tesoma-
jarven koulun toimipisteet lkurissa ja Tesomalla sek&a Harjun koulu
Kalkussa. Molemmat sijaitsevat n. 1,3 km:n etaisyydella suunnittelu-
alueesta. Lahimmat paivakodit sijaitsevat Kalkussa ja Ikurissa.

Suunnittelualueen eteldpuolella Kolmihaarankadun ympéaristossa on
yritysaluetta, jossa sijaitsee hyvin erityyppisté toimintaa harjoittavia
yrityksia.

Yhdyskuntatekniset verkostot

Asemakaava-alueen lansireunassa (VT 3:n itapuolella) kulkee Caru-
nan 110 kV voimalinjat ja itareunassa Teollisuustien varressa on
merkitty korkeapaineinen maakaasulinja.

Melu ja tarina

Tieliikenne on merkittdvin melun aiheuttaja suunnittelualueella. Me-
lua levidd ymparistéon eniten VT 3:lta suunnittelualueen lansiosaan.
Sandvikin rakennukset toimivat meluesteiden kaltaisesti, mutta sen
pohjoispuolen rakentamattomalta tontilta 3572-8 melu péaéasee ilman
meluntorjuntaa levidméaan sisemmas suunnittelualueelle. Talla alu-
eella melutasot ovat paivaaikaan Pihtisulunkadun 55-60 dB:sta VT
3:n 65-70 dB:iin. Muutoin suunnittelualueelta on mitattu korkeimmil-
laan 55-60 dB:n melutasoja, ja ndma alueet ovat Teollisuuskadun,
Myllypuronkadun seka Kolmihaarankadun valittémassa laheisyy-
dessa. Pihtisuluntien ja Teollisuustien valisella alueella melutasot
ovat paivaaikaan 50-55 dB. (WSP Finland Oy, 2012)

Tieliikenne tulee vuoteen 2030 mennessa lisaantymaan 20 %:lla
vuoden 2011 tilanteesta (WSP Finland Oy, 2012). Naiden yhteisvai-
kutuksia Myllypuron alueen melutasoihin ei ole selvitetty. Myllypu-
ronkadun lapiajoliikenne tulee kuitenkin lisd&ntymé&én VT 3:n ja Myl-
lypuronkadun risteykseen rakennettavan eritasoliittyman johdosta
(Enwin Oy, 2013). Eritasoliittym& on sittemmin rakennettu. Tama li-
sannee melua erityisesti kaava-alueen pohjoisosassa.
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lImanlaatu

llImanlaatuun suunnittelualueella vaikuttavat eniten tieliikenteen
paastot ja katupdly. limanlaatuselvityksen mukaan VT 3:lla Myllypu-
ron kohdalla NO2-pitoisuudet ja PMio-hiukkasten pitoisuudet ylittavat
paikoitellen niille asetetut vuorokausiohjearvot. Vuorokausiohjearvo
NO:2-pitoisuuksille ja PMio-hiukkasille on 70pg/m?3. Ohjearvot ylittavat
paastot rajoittuvat kuitenkin vain tiealueelle, ja vuositasolle asetet-
tuja raja-arvoja ei ole naiden paastojen osalta ylitetty. Selvityksen
perusteella voidaan todeta, etta suunnittelualueella eivat ylity NO2-
pitoisuuksien eivatka PMaio-hiukkasten (katupdly) ohjearvot. (Enwin
Oy, 2013)

VT 3 Myllypuron kohdalla on ilmanlaatuselvityksessa kuitenkin luoki-
teltu ns. Hot Spots —alueeksi. Tama tarkoittaa sita, etta kyse on tie-
osuudesta, jolla NO2-pitoisuudet ja /tai PM1o-hiukkasten vuorokau-
sipitoisuus on yli 70pg/m?3 ja vuorokauden keskiaanitaso Lden yli 55
dB. Suositusten mukaan téllaisille alueille tulee pyrkia valttamaan
asuntorakentamista sekd vahentamaan altistusta mm. meluntorjun-
takeinoilla ja sisailman suodatuksella. (Enwin Oy, 2013)

Saastuneet maa-alueet

Ymparistoriskit

Saastuneiden maa-alueiden kannalta huomionarvoisin kohde on
Ikurin vanha kaatopaikka, joka sijaitsee kaava-alueen lahivaikutus-
alueella. Kaatopaikka oli toiminnassa vuoden 1983 loppuun asti.
Kaatopaikan likimaarainen sijainti on merkitty kuvaan 4.

Kaatopaikalle toimitettiin kiinteaa yhdyskuntajatetta, kuivaamatonta
lietettd, teollisuusjatettd ja nestemaista teollisuusjatetta (Tampereen
kaupunki, 2006). Ikurin kaatopaikan riskiselvityksen mukaan kaato-
paikka on potentiaalinen ympariston saastuttaja. Se voi olla my6s
riski Myllypuron veden laadulle, silla kaatopaikan pohjoispuolitse vir-
taa Myllypuron laskuoja. (Montonen, 2006)

Kaava-alueen eteldpuolella sijaitsee Ashland Industries Finland Oy:n
kemianteollisuuden tuotantolaitos. Laitos on Seveso ll-direktiivin (di-
rektiivi vaarallisista aineista aiheutuvien suuronnettomuusvaarojen
torjunnasta) mukainen 1 km:n konsultaatiovythykkeella. Vydhyke
ulottuu kaava-alueelle kasittaen korttelin 3572 tontin 5.

3.1.4 Maanomistus
Suunnittelualue on Tampereen kaupungin omistuksessa lukuun otta-
matta tonttia 3572-5, jonka omistaa Sandvik Mining and Construc-

tion Oy ja maaraalalla Pihtisulku Oy. 110 kV voimalinjan pitajalla,
Carunalla, on kayttdoikeus voimalinja-alueella VT 3:n reunassa.
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Kuva 11. Suunnittelualueen tontit ja maanomistus. Tampereen kaupungin
omistamat kiinteistot on merkitty vihrealla. Ehdotusvaiheessa kaavasta ra-
jattiin pois osa-alue itareunasta Ikurin kaatopaikan pohjoispuolelta.

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja
selvitykset

Maakuntakaava

Valtioneuvosto on vahvistanut Pirkanmaan 1. maakuntakaavan
29.3.2007.

Maakuntakaavassa suunnittelualue ja viitesuunnitelman alue on o0soi-
tettu tyopaikka-alueeksi (TP). TP-merkinnalla osoitetaan maakunta-
kaavassa liike- ja toimistorakentamiseen tai tuotantokayttoon varat-
tuja seudullisesti merkittavia alueita. Alueelle voidaan sijoittaa asu-
mista, jos siihen ei kohdistu ymparistohairioita. Suunnittelumaarayk-
sen mukaan alueen toteuttamisessa tulee kiinnittda huomiota tarkoi-
tuksenmukaiseen toteuttamisjarjestykseen.
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Kuva 12. Ote maakuntakaavasta. Suunnittelualue ja viitesuunnitelman
alue on rajattu punaisella. Ehdotusvaiheessa kaavasta rajattiin pois SL-
alue itdreunasta lkurin kaatopaikan pohjoispuolelta.

Koko aluetta koskee erityismaéarays 5 (em5). Tama tarkoittaa, etta
suunnittelussa ja toteuttamisessa on huolehdittava siita, etta rakenta-
minen ei yksin tai tarkasteltuna muiden hankkeiden tai suunnitelmien
kanssa merkittavasti heikenné Myllypuron Natura-alueen vesitasapai-
noa. Myllypuron veden laadun sailymisestd on huolehdittava siten,
ettei suojelun perusteena olevia luontotyyppeja merkittavasti heiken-
neta.

Suunnittelualueen lansireunassa kulkee 400 kV - 110 kV voimalinjat
ja alueen itareunaan on merkitty korkeapaineinen maakaasulinja.

[tdosassa suunnittelualuetta on osoitettu luonnonsuojelualue (SL).
Aluetta koskee suojeluméaarays, jonka mukaan alueella ei saa ryhtya
sellaisiin toimenpiteisiin, jotka saattavat vaarantaa alueen suojeluar-
voja. Luonnonsuojelualuetta ei ole vielA muodostettu. Suojeluméa-
rays on siten voimassa kunnes alue on muodostettu luonnonsuojelu-
lain mukaiseksi luonnonsuojelualueeksi. Alue poistettiin sittemmin
kaavaehdotuksesta.

Maakuntakaavaan on myds merkitty Myllypuron Natura-alue merkin-
nalla nat069. Aluetta koskee suunnittelumaarays, jonka mukaan alu-
eelle tai sen laheisyyteen ei tule suunnitella toimenpiteita, jotka mer-
kityksellisesti heikentavat niitéa lintu- tai luontodirektiivin mukaisia
luonnonarvoja, joiden perusteella alue on otettu ohjelmaan. Alueen
suojeluarvojen huomioon ottamisesta on saadetty LSL:ssa.
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2. vaihemaakuntakaava

Pirkanmaan 2. vaihemaakuntakaava koskee liikenteen ja logistiikan
jarjestamista. Kaava tuli voimaan ymparistoministerion paatoksella
25.11.2013.

Kuva 13. Ote 2. vaihemaakuntakaavasta. Suunnittelualue ja viitesuunnitel-
man alue on merkitty punaisella.

Valtatie 3 on toteutettu moottoritiena valilla VT 9-YI6jarvi, mika on
merkitty 2.vaiheen maakuntakaavaan eritasoliittymineen. Yksi erita-
soliittymista on kohdassa, jossa Valtatie 3 ja Myllypuronkatu ristea-
vat.

Pirkanmaan 2. vaihemaakuntakaavaan on merkitty raideliikenteen
yhteystarve. Merkinnalla osoitetaan valtakunnallisesti merkittavan
uuden pdaradan yhteystarve (nk. Tampereen lantinen oikorata). Va-
rausta koskee suunnittelumaarays, jonka mukaan maankayton
suunnittelulla ei saa estaa varauksen myohempaa suunnittelua ja
toteuttamista.

Kyseiseen vaihemaakuntakaavaan merkitysta raideliikenteen yh-
teystarpeesta on kaynnisséa tarkempi suunnittelu, jonka tavoitteena
on ratalinjauksen tasmallisempi osoittaminen valmistelussa olevaan
Pirkanmaan maakuntakaavaan 2040.
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Myllypuron osayleiskaava

Alueella on voimassa Myllypuron osayleiskaava. Kaupunginval-
tuusto on hyvaksynyt osayleiskaavan 17.12.2008, ja se sai lainvoi-
man 22.1.2009.

Osayleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu teollisuusalueeksi
(TY-3) ja tyopaikka-alueeksi (TP-6). TY-3 alueella ymparistd asettaa
toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia: kaavamaarayksen mukaan
alue varataan ymparistéon soveltuville teollisuus- ja varastotiloille.
Liike- ja toimistotiloja voidaan TY-3 —alueella rakentaa enintaan 25
% toimintojen kerrosalasta. Toiminta ei saa aiheuttaa vesiston pi-
laantumista eika likaantumista.

TP-6 alueelle ei saa sijoittaa MRL 114 8:n mukaista vahittaiskaupan
suuryksikkoa eika myyntipinta-alaltaan yli 400 m2 suuruisia paivit-
taistavarakaupan myymaloita. Myyntipinta-alaa voidaan rakentaa
enintaan 1/3 toimintojen kerrosalasta. Alueella tapahtuva toiminta ei
saa aiheuttaa vesiston pilaantumista eika likaantumista.

Kaava-alueen poikki on osoitettu suojaviheralue (EV-2), joka on va-
rattu alueellista sadevesijarjestelmaa varten. Alue on merkittéava pin-
tavalunnan purkureitti ja se tulee varata hulevesien johtamiseen ja
kasittelyyn. Suojaviheralueelle on osoitettu luonnonsuojelulain 49
8:n mukaisen, EU:n luontodirektiivin litteessa IV mainitun lajin esiin-
tymisalue sekéa sen suojavyohyke (s-3). Nama tulee sailyttaa luon-
nontilaisena. Lisaksi suojaviheralueelle on varattu alueellinen hule-
vesien viivytysallas (w).

Suunnittelualueen lapi luoteiskulmassa on merkitty liikennealue ke-
vyenliikenteen reitteineen.
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Kuva 14. Ote Myllypuron osayleiskaavasta suunnittelualueen rajauksella.
Ehdotusvaiheessa kaavasta rajattiin pois EV-2 osa-alue itdreunasta Ikurin
kaatopaikan pohjoispuolelta.

Osayleiskaavassa on yleismaarayksena, etta alueella syntyvat hule-
vedet tulee hoitaa kiinteistokohtaisesti tai ohjata hallitusti alueelli-
seen sadevesijarjestelmaan. Asemakaavoituksen yhteydessa on
laadittava erillinen hulevesien hallintaa koskeva suunnitelma. Lisaksi
on kiinnitettava erityistd huomiota siihen, ettei Natura 2000-verkos-
toon kuuluvan Myllypuron valinnan perusteina olevia luontoarvoja
merkittavasti heikenneta.
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Asemakaavat

Tonteilla 3572-5 ja -8 on voimassa asemakaava nro 6049, joka on
vahvistettu 1.6.1983. Nama tontit on osoitettu teollisuus- ja varasto-
rakennusten korttelialueeksi (T-10). Tonteille on varattava yksi auto-
paikka jokaista asuntoa, teollisuus- ja varastotilan kolmea tyonteki-
jaéa seka toimistotilan kerrosalan 50 m2 kohti. Tehokkuusluvuksi ton-
tille 3572-8 on maaritelty e=0.40 ja tontille 3572-5 e=0.25.

Korttelissa 3583 on voimassa 6.3.1974 vahvistettu asemakaava nro
4378. Sittemmin tontti on lohkottu tonteiksi 4 ja 5. Tontti on osoitettu
asemakaavassa yhdistettyjen teollisuus- ja varastorakennusten kort-
telialueeksi (TTV). Tontin tehokkuusluvuksi on merkitty e=0.40. Ton-
tille on osoitettu asuinhuoneistojen rakentamismahdollisuus seka
mahdollisuus rakentaa maanalaisia tiloja.

Haukihaaranraitin ja korttelin 3583 valiin jaava alue on osoitettu kaa-
vassa 4378 merkinnalla EL, luonnonsuojelualue, joka ei tarkoita
téassé luonnonsuojelualueen statusta omaavaa aluetta vaan erityis-
aluetta, jonka luonto tulee suojella. Teollisuuskadun katualueella on
lisdksi kyseisessa kohdassa merkinta. (It) katualueen osa, joka valt-
tamatonta kunnallisteknista rakentamista lukuun ottamatta on saily-
tettdva luonnontilassa. Nama alueet eivéat kuulu Myllypuron varsinai-
seen, 14.101999 perustettuun, luonnonsuojelualueeseen.

Kaavaehdotusvaiheessa tama em. alue paatettiin jattaa asemakaa-
vamuutoksen ulkopuolelle.

Kaavalla on myds osoitettu rautatiealue (LR), joka rajautuu korttelin
3583 lansireunaan. Talla merkinnélla oli tarkoitus jatkaa rautatieyh-
teytta etelasta korttelin pohjoisrajaan.

Suunnittelualue sijoittuu Myllypuronkadun ja VT 3:n risteyskohdassa
asemakaavan nro 7745 (12.9.2001) alueelle.

Suunnittelualue rajautuu seuraaviin Tampereen asemakaavoihin:
5853 (3.2.1982), 3451 (7.4.1971), 3654 (8.6.1971), 2505 (3.1.1967),
3690 (25.8.1971), 4977 (10.12.1975), 7745 (12.9.2001) ja 5799
(25.8.1981). Lounaiskulmastaan kaava rajautuu Nokian kaupungin-
osan Kolmenkulman alueen asemakaavaan Juhansuonkatuun seka
suojaviheralueeseen (Asemakaava: Juhansuo kortteli 26 / Nokian
kaupunki).
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Kuva 15. Ote Myllypuron ajantasa-asemakaavasta. Suunnittelualue on ra-
jattu punaisella. Kaakkoisnurkan EL-alue jatettiin ehdotusvaiheessa pois
kaavasta.

Rakennusjarjestys ja pohjakartta

Tampereen kaupungin rakennusjarjestys on paivatty 3.6.2014 ja se
on tullut voimaan 1.10.2014. Pohjakartta on Tampereen kaupungin
kaupunkimittauksen laatima ja se on tarkistettu v. 2014.

3.2.2 Kaava-aluetta koskevat erillishankkeet

Nokian Kyynijarvi-Juhansuo osayleiskaava ja asema-
kaava
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Nokian Kyynijarvi-Juhansuon alueella on voimassa
vuonna 2007 hyvéaksytty osayleiskaava. Myllypuron
asemakaava-alue rajautuu lounaiskulmastaan tdhan
alueeseen, ja viitesuunnitelma koko lansireunaltaan.

Osayleiskaavan yhtena tavoitteena on ollut tydpaikka-
alueiden kehittaminen etenkin Ylojarventien ja Porin-
tien liittyman ymparistoon. Nama alueet on merkitty
osayleiskaavaan merkinnalla TP-2: alueelle saa sijoit-
taa liikke- ja toimistotiloja seka ymparistokuvallisesti nai-
hin verrattavia teollisuus- ja varastotiloja, joita saa ra-
kentaa enintdan 50 % rakennetusta kerrosalasta.

Kuva 16. Ote Nokian Kyynijarvi-Juhansuo osayleiskaavasta.
Asemakaava-alue rajautuu itdisimpaan TP-2 —alueeseen.

Osayleiskaavan toteuttamiseksi tata aluetta on myo-
hemmin asemakaavoitettu. Myllypuron asemakaava-
alueeseen rajautuvan Juhansuon kaupunginosan kort-
telin 1 asemakaava (itéisin TP-2 alue) hyvaksyttiin
vuonna 2009. Muita Yléjarventien ja Porintien liittyman
tuntumassa olevia TP-2 alueita ja EV-1 aluetta kos-
keva Juhansuon kaupunginosan kortteleiden 2—-9 ase-
makaava hyvaksyttiin vuonna 2012.

Osayleiskaavoituksen jalkeen tilaa vievan kaupan
saantelya paivitettiin, mista johtuen osayleiskaavan tul-
kintaa tiukennettiin asemakaavoituksen yhteydessa.
Kortteli 1 on paaosin osoitettu yha liilke- ja toimistora-
kennusten korttelialueeksi (K-9), mutta kuitenkin siten
ettd teollisuus- ja varastotiloja voidaan rakentaa enin-
tad&n 30 % rakennetusta kerrosalasta.
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Kortteleiden 2-5 osalta on paadytty ratkaisuun, jossa
osayleiskaavan TP-2 alueet on merkitty asemakaa-
vassa toimitilarakennusten korttelialueeksi (KTY-14).
Naihin kortteleihin on sallittu vain tiettyjen toimialojen
erikoistavarakaupan tilojen rakentaminen, ja kokonaan
kielletty tilaa vievan paivittaistavaramyymalan rakenta-
minen.

Korttelit 6-9 on osoitettu asemakaavassa teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialueeksi (T-7), joille saa ra-
kentaa toimistotiloja enintédan 40 % rakennetusta ker-
rosalasta ja paakayttotarkoituksen mukaista liiketilaa
enintaan 10 % rakennetusta kerrosalasta.

Tampereen lantinen oikorata

Kuva 17. Alustavat ratalinjausvaihtoehdot
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavan laatimista perustellaan uusien tydpaikkatonttien tar-
peella. Lisaksi Sandvik Mining and Construction yhdessa Sandvik
elakesaation ja Pihtisulku Oy:n kanssa ovat toivoneet asemakaa-
vassa tonttijakoa hallitsemillaan alueilla.

4.2 Suunnittelun kdynnistdminen ja sita koskevat paatokset

Asemakaavan muutos sisaltyi Tampereen kaupungin asemakaavoi-
tusohjelmaan 2009 — 2011, jossa Kolmenkulman alueen ensimmai-
nen vaihe oli ajoitettu vuodelle 2009. Vuosien 2014 — 2016 asema-
kaavoitusohjelmassa asemakaavoitus on ajoitettu vuodelle 2014.
Varsinaisesti asemakaavamuutos kaynnistyi tontin 3572-5 maan-
omistajien, Sandvik Mining and Construction Oy ja Tamrock Oy:n
elakesaation (Nykyaan Sandvik Eldkesaatio), jattdessa 24.6.2010
paivatyn hakemuksen asemakaavan muuttamiseksi.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) asemakaavan muuttami-
sesta asetettiin nahtaville 26.8.2010. Tilaus kaavan laatimisesta
WSP Finland Oy:lle on paivatty 25.3.2014.

Asemakaavan toteuttaminen edellyttd& keskeisen hulevesi- ja luon-
toalueen osalta maanvaihtoja maanomistajien ja kaupungin valilla.
Tama edellyttda tarvittavia maanvaihto- ja maankayttdsopimuksia
(Mrl 91 b8§).

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo
Ohjausryhmaan kuuluivat:

Tampereen kaupunki

Elina Karppinen, vs. asemakaavapaallikko
Jouko Seppanen, projektiarkkitehti

Reino Pulkkinen, kiinteistboasiat

Marjatta Salovaara, ymparistésuunnittelu

Maria Akerman, ympaéristdsuunnittelu, hulevedet
Pasi Palmu, liikennesuunnittelu

WSP Finland Oy
Petri Saarikoski, konsultti, asemakaavoitus, projektipaallikko

Destia
Kari Lehto, konsultti, likennesuunnittelu

Destia
llpo miekka, konsultti, vesihuoltosuunnittelu
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FCG
Eeva — Riikka Bossmann, konsultti, hulevesisuunnittelu

4.3.1 Osalliset

MRL:n mukaan osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden
asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomatta-
vasti vaikuttaa seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suun-
nittelussa kasitellaan.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman perusteella osallisia ovat:

- Suunnittelualueen maanomistajat, vuokra-alueiden haltijat, toi-
mijat ja asukkaat

- Lahivaikutusalueen kiinteistot ja asuntoyhtiot

- Nokian ja Ylojarven kaupungit

- Kaupunkiymparistdn kehittaminen: Maankayton suunnittelu
(kaavatyon tilaaja), Yleisten alueiden suunnittelu, Kiinteist6-
toimi, Joukkoliikenne, Rakennusvalvonta ja Ymparisténsuo-
jelu

- Kaupunkikehitys

- Kaupungin yhtiot ja liikelaitokset: Tampereen Kaukolampé Oy,
Tampereen Sahkdverkko Oy, Tampereen Vesi Liikelaitos, Ti-
lakeskus Liikelaitos

- Tradea Oy

- Tampereen aluepelastuslaitos

- Pirkanmaan maakuntamuseo

- Pirkanmaan elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskus
— Ikuri — Haukiluoma omakotiyhdistys

— Caruna, voimalinjan haltija

- Muut ilmoituksensa mukaan

4.3.2 Kaavan vireilletulo ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma
(OAS)

Alueen kaavoitus on tullut vireille 26.8.2010, jolloin OAS (MRL 63 8)
on asetettu nahtaville. OAS oli ndhtavilla 26.8. ja 24.9.2010 vélisen
ajan. OAS:n nahtavillaolosta on tiedotettu (MRL 6.2 8) Aamuleh-
dessa ja kaupungin internetsivuilla. Asemakaavan OAS on ollut nah-
tavilla 26.8.-24.9.2010 vélisen ajan. Palvelupiste Frenckellissa ja
Tampereen kaavoituksen Internet-sivuilla.

http://www.tampere.fi/kaavatjakiinteistot/kaavoitus/kuulutukset.html.
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OAS:sta jatettiin palautetta seuraavilta tahoilta: Pirkanmaan maa-
kuntamuseo, Tampereen kaupungin ymparistonsuojelu, Nokian kau-
punki, Rudus Oy seka Tampereen ymparisténsuojeluyhdistys. Pa-
lautteessa on kiinnitetty huomiota mm. rakennusten inventointitarpei-
siin, hulevesisuunnitelman laadinnan tarpeeseen, alueen lapi kulke-
van raideliikenteen varauksen sijaintiin sek&a alueen Natura-arvojen
sailyttdmiseen.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Alueen toimijoiden kanssa on pidetty erillispalaverit. Sandvik Mining
and Construction 27.8.2014 ja 8.9.2014 seka Rudus Oy 2.9.2014.

4.3.4 Viranomaisyhteistyo

Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu pidettiin 23.4.2014. Neuvotte-
luun osallistuivat Tampereen kaupungin ja WSP Finland Oy:n liséksi
Pirkanmaan ELY-keskuksen, Pirkanmaan liiton, Nokian kaupungin,
Tampereen kaukolamp6 Oy:n, Tampereen sdhkoverkko Oy:n seké
Gasum Oy:n edustajat. Neuvottelussa kaytiin |[&pi OAS:sta saatu pa-
laute seké keskusteltiin Tampereen lantisesta oikoratavarauksesta,
Myllypuron Natura-alueen ja hajuheindesiintymien huomioimisesta
seka laadittavista selvityksista. Viranomaisneuvottelun muistio on
litteena 5.

Kaavaluonnos oli nahtavilla 25.9 - 16.10.2014. Mielipiteita saatiin 2
kpl, joissa toivottiin mm. rakennusalojen vahaista laajentamista. Lau-
suntoja saatiin 8 kpl, joista 2 edellytti sisallollisid muutoksia kuten
luonto- ja vesistOvaikutusten arvioinnin tdydentamista viereisen Na-
tura — ja luonnonsuojelualueiden osilta seka aluevarausten riittavyy-
den tarkistamista mahdolliselle raideliikenteelle. Tiivistelma saadusta
palautteesta ja vastineet on esitetty kaavan liitteessa 6.

Neuvottelussa kaytiin lapi OAS:sta saatu palaute seka keskusteltiin
Tampereen lantisesta oikoratavarauksesta, Myllypuron Natura-alu-
een ja hajuheindesiintymien huomioimisesta sekéa laadittavista selvi-
tyksista. Viranomaisneuvottelun muistio on liitteené 5.

Yhdyskuntalautakunta asetti kokouksessaan 16.12.2014 asemakaa-
vaehdotuksen nro 8183 yleisesti nahtaville 18.12.2014 - 30.1.2015
valiseksi ajaksi. Nahtavillaoloaikana asemakaavaehdotuksesta nro
8183 jatettiin nelja muistutusta ja nelja viranomaislausuntoa.

Asemakaavaehdotuksesta nro 8183 pidettiin ehdotusvaiheen viran-
omaisneuvottelu 27.8.2015.
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4.4 Asemakaavan tavoitteet
4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Asemakaava laaditaan Myllypuron osayleiskaavan toteuttamiseksi.
Osayleiskaavassa alue on osoitettu tydpaikka- ja teollisuusrakenta-
misen alueeksi, jolla ymparistdarvot tulee huomioida. Osayleiskaa-
van mukaisesti TY-3 -alueilla tulee sallia 25 % liike- ja toimistoraken-
tamista, ja TP-alueilla 1/3 myyntialaa, ei kuitenkaan vahittaiskaupan
suuryksikkoad. Osayleiskaava asettaa erityisia tavoitteita alueen hule-
vesien hallinnan ja luontoarvojen huomioimisen suhteen. Alueella
syntyvat hulevedet tulee hoitaa kiinteistokohtaisesti tai ohjata halli-
tusti alueelliseen sadevesijarjestelmaan.

4 .4.2 Kaavoituksen tavoitteet

Tavoitteena on alueen erityiset luontoarvot ja vesisuhteet huomioi-
den, mahdollistaa korkeatasoisen ja toimivan toimisto- ja tytpaikka-
seka teollisuusalueen rakentuminen. Kaavaratkaisussa tavoitellaan
joustavuutta ajatellen tulevaa rakentamista, toimintoja seka toteutus-
aikataulua. Lisaksi oli tarkoitus tutkia palveluhuoltoaseman sijoitta-
mista VT 3:n ja Myllypuronkadun risteykseen. Pirkanmaan 2. lii-
kenne- ja logistiikka vaihemaakuntakaava esittda kaava-alueen la-
heisyyteen raideliikenteen yhteystarpeen.
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4.5 Kaavoituksen suunnitteluvaiheet

Vuonna 2011 suunnittelualueelle laadittiin alustava asemakaava-
luonnos, joka on esitetty oheisessa kuvassa.

BE= /4

Kuva 18. Ote vuonna 2011 valmistuneesta alustavasta asemakaavakartan
luonnoksesta.

Alustava luonnos sisalsi melko yksityiskohtaisia rakentamisen ja hu-
levesien hallinnan toteutustapaa koskevia maarayksia. Nahtiin, etta
asemakaavan tulisi olla pikemminkin joustava, joten asemakaava-
luonnosta paivitettiin enemman sallivaksi kuin rajoittavaksi unohta-
matta kuitenkaan ymparistonsuojelua koskevia tavoitteita. Uusi alus-
tava asemakaavaluonnos valmistui 6.2.2013 (kuva 19).
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Kuva 19. Alustava asemakaavaluonnos 6.2.2013.

Nahtaville asetettu asemakaavaluonnos pohjautui molempiin laadit-
tuihin alustaviin luonnoksiin ja kolmesta vaihtoehdosta muodostet-
tuun yhdistelmaan maankayttévaihtoehdoksi. Asemakaavaluonnok-
sesta laadittiin kolme erilaista toteuttamismallia. Nama on kuvattu
alla olevissa kuvissa 20-22. Ohjausryhman paatoksella asemakaa-
vaa vietiin eteenpain toteuttamismallien 1 ja 2 yhdistelmana.
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Kuvat 20. Toteuttamismalli 1.
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Kuvat 21. Toteuttamismalli 2.
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Kuvat 22. Toteuttamismalli 3.
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Kuva 23 Ote asemakaavaluonnoksesta 15.9.2014
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Kuva 24 Ote asemakaavaluonnoksen havainnekuvasta 15.9.2014
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Asemakaavaluonnokseen tehdyt tarkistukset

Saadun palautteen perusteella asemakaavaluonnokseen tehtiin seu-
raavat tarkistukset:

e Sandvikin tontilla rakennusalan laajentaminen 23 m paahan voi-
malinjojen keskilinjasta.

e Voimajohtoalue-merkinnan lisddminen kaavaan (23 m voimajoh-
tojen keskilinjasta).

e Vaara-alue merkinnén poistaminen kaavasta.

e Rakenteellinen aita korttelien reunoille EV-11 aluetta vasten.

e EV -alueen nimeksi: RATAPOHJA.

o Kaava-alueen ja HAUKIHAARAN EV-11 alueen pienentaminen
rata-alueen lansireunaan.

e Tekstien HAUKIHAARA ja MYLLYPURO: siirrot kaava-alueelle.

e PAHALUOMAN sl-1 alueen rajauksen suurentaminen lansi- ja
koillisosissa.

e Mainostornin varausalueen mr(25) siirto idemmaksi ja alueen
osoittaminen ohjeellisena.

e Tontin 3588/1 kerrosalan osoittaminen lukuna "Rakennusoikeus
kerrosalaneliometreind” 20 000. Merkinta e=0,65 poistuu.

e Ojauomien merkitseminen rajaviivalla kaavakarttaan.

e Paivays 9.12.2014.

e Poistettavan asemakaavan rajausmuutos.
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5 ASEMAKAAVAEHDOTUKSEN KUVAUS
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Kuva 25 Kaavaehdotuskartta 9.12.2014.
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Kuva 26 Ote asemakaavaehdotuksen 9.12.2014 havainnekuvasta,
liittyminen lahiymparistoon.
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Kuva 27 Ote asemakaavaehdotuksen 9.12.2014 havainnekuvasta.
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Kuva 25b Kaavaehdotuskartta,johon on tehty 12.10.2015 tehdyt tar-
kistukset
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5.1 Kaavan rakenne ja mitoitus
Korttelialueet, mitoitus, rakennusoikeus

Kaava-alue on noin 60 ha. Asemakaavan nro 8183 KT-9 alueilla on
toimisto-, tyopaikka-, varasto- ja liiketilojen rakennusoikeutta 95 439
k-m?, josta voidaan enintaan1/3 osoittaa myymalatiloina eli 31813 k-
m?2. Teollisuusrakentamisen rakennusoikeutta TY-21 alueilla on 153
141 k-m?, josta voidaan enintaan 30 % osoittaa liike- ja toimistoti-
loina eli 45 942 k-m?. Rakennusoikeudesta saadaan kayttaa koko-
naan maanpinnan alapuolelle rakennettaviksi tydhuoneiksi yhteensa
20 540 k-m?. Rakennusoikeutta kerrosalaneliometreina on yh-
teensa noin 248 580 k-m?2.

Pysakointipaikat
Pysakointipaikkojen laskenta pohjautuu rakennusoikeuteen kerros-
alaneliometreina.

KT-9 alueilla 1 ap/50 k-m? tarve on 1908 ap. TY-21 alueilla 1 ap/100
k-m? tarve on 1532 ap. Autopaikat yhteensa 3440 ap.

Tyodpaikkoja alueella
1 tyopaikka / 50 k-m? rakennusoikeutta tarkoittaisi 4972 tyopaikkaa.

5.2 Aluevaraukset
5.2.1 Korttelialueet

Toimisto-, -tyopaikka- varasto- ja liiketilojen rakentamiseen on tarkoi-
tettu KT-9 korttelit 3587, 3588 ja 3589. Enimmaiskerrosluku on muu-
toin kaksi, mutta korttelin 3588 ohjeellisen tontin no 1 alueella mah-
dollistetaan korkeamman esim. toimistorakennuksen toteuttaminen
enintddn kahdeksan kerroksisena. Ohjeellisen tontin rakentamiste-
hokkuus on yleensa 0,5 mutta talla k.o. ohjeellisella tontilla no 1 se
on noin 0,65. Myymalatiloja saa rakentaa 1/3 rakennusoikeudesta.
Vahittaiskaupan suuryksikkda ei saa kuitenkaan rakentaa eika yli
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400 m2:n suuruisia paivittaistavarakaupan myymaléita. Korttelialu-
eilla edellytetddn mm. hulevesien kasittelyd. Tata varten on katualu-
etta vasten osoitettu noin 10 m leveat vyohykkeet hule-18 merkin-
nalla. Ne ovat ohjeellisia korttelien hulevesien johtamis- ja viivytys-
alueita. Lisaksi naita ohjeellisia alueita on merkitty muuallekin kortte-
lialueille tehdyn hulevesisuunnitelman mukaan. Korttelialueilla edel-
lytetdan Kolmenkulmantieta vasten puurivien toteuttamista ja osalle
kadun vastaisia reunavyohykkeita on osoitettu istutettavaksi tarkoite-
tut alueen osat. Korttelialueista on tehty toteuttamisen ohjaamiseksi
rakentamistapaohjeet kaavan liitteeksi.

Teollisuusrakentaminen

Rudus Oy:n ja Sandvik Mining and Construction Oy:n korttelialueet
on esitetty TY-21 aluevarausmerkinnalla. Enintaan 30 % osoittaa
like- ja toimistotiloina. Maarayksen mukaan ymparisto asettaa toi-
minnalle erityisia vaatimuksia. Alueella tapahtuva toiminta ei saa ai-
heuttaa vesiston pilaantumista tai likaantumista. Alueilla sallitaan
enintaan viisi -kerroksinen rakentaminen. Molempia alueita koskee
hule 30(1) — maarays, jossa edellytetddn mm. hulevesien kasittelya.
Sandvikin korttelialueella nro 3572 sallitaan 12 % ja Ruduksen kort-
telialueella 3583 5 % rakennusoikeudesta sijoitettavaksi kokonaan
maan alle sijoittuviin tydhuoneisiin.

5.2.2 Muut alueet
EV-11 Suojaviheralueet.

llman viheralueita olevalle kaava-alueelle tulee suojaviheraluetta li-
saa 78 432 m2. Suojaviheralueiden rajaaminen perustuu mm.
osayleiskaavan EV-2 alueen rajauksiin. Alueilla varaudutaan nykyis-
ten vesistdjen seka rakennettavien hulevesien viivytys- ja johtamis-
jarjestelmien toteuttamiseen seka mm. hajuheindesiintyman sailytta-
miseen. Valtatietd 3 vasten on esitetty suojaviheralue EV, jolle sijoit-
tuu voimajohtojen hallinta-alue. Keskeisesti vanhan ratapenkan tun-
tumaan on osoitettu suojaviheralue EV mahdollisen tulevaisuudessa
toteutettavan lantisen raideliikenneyhteyden varaukseksi.
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Pinta-alat

Aluevaraus Pinta-ala (m2)
|KT-9 95439
TY-21 153141
Kadut 18365
EV-11 65909
EV 12523
Yhteensa 345377

Hulevesien hallinta (LITE 2)

Asemakaavaluonnoksen laatimisen yhteydessa on tarkistettu aiem-
min laadittua hulevesisuunnitelmaa. FCG Eeva Riikka Bossmannin
laatima raportti on paivatty 9.12.2014. Alueelta tulevien valumave-
sien mé&ara kasvaa. llman toimenpiteitad valumavedet tulevat lisaa-
maan ojien tulvimisongelmia.

Hulevesiin ja niiden kasittelyyn on kiinnitetty erityisesti huomioita.
Hulevedet tulee kasitella kaikilla korttelialueilla seka suojaviheralu-
eilla siten, etta nykyinen kosteustasapaino sailyy.

Asemakaavaa ja hulevesien hallintasuunnitelmaa on laadittu rinnak-
kain ja katusuunnitteluun liittyen.

Katu- ja kevytliikenteenverkko (LIITE 3)

Katuverkko asemakaava-alueella muodostuu paékokoojakadusta
(Kolmenkulmantie) seka Sandvik Mining and Construction alueelle
johtavasta pistokadusta (Pikkuluomankatu). Paakokoojakadulle on
esitetty bussipysakkipari ja ajoradan oikealle puolelle sijoitettu yhdis-
tetty pyoratie / jalkakaytava.

Suojaviheralueille EV-11 on osoitettu varaukset pyorailyn, jalankulun
seka hulevesialtaiden huollon tarpeisiin. Reittien on suunniteltu kul-
kevan suunniteltujen hulevesialtaiden patorakenteiden paalla. Reitit
tukeutuvat alueen maankayttoon ja liittyvat ymparoivaan verkostoon
yhdistaen Pikkuluomankadun seké Haukihaaranraitin toisiinsa.
Asemakaavaluonnos ja katuyleissuunnitelma on laadittu rinnakkain
ja yleissuunnitelma on paivatty 9.12.2014.

Yhdyskuntatekninen huolto (LIITE4)
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Alueelle on laadittu vesijohto- ja viemarisuunnitelma, Destia
9.12.2014. Vesijohto- ja viemarilinja on sijoitettu Myllypurontien katu-
alueelle. EV-11 alueelle Pikkuluomankadun itdpuolelle on sijoitettu
jatevesien pumppaamon varaus. Jatevedet pumpataan Myllypuron-
kadun suuntaan nykyiseen verkkoon.

Muuntamoille on yleismaarayksessa edellytetty tilavarausta kaikilla
korttelialueilla.
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5.3 Asemakaavaehdotuksen vaikutukset

Maankéaytto- ja rakennusasetuksen (10.9.1999/895) 1 §:n mukaan
kaavaa laadittaessa on vaikutuksia selvitettava siten, etta voidaan
arvioida suunnitelman toteuttamisen merkittavat valittémat ja valilli-
set vaikutukset:

5.3.1 Ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

Asemakaavalla mahdollistetaan nykyisen kerrosalan nelinkertais-
taminen ja tyopaikkojen tuntuva lisaéaminen nykytilanteeseen ver-
rattuna. Uutta kerrosalaa toteutuneen 57 492 k-m2 liséksi mah-
dollistetaan 191 088 k-m2. Osa alueen kerrosalasta sailyy nyky-
aan toimivien Rudus Oy:n ja Sandvik Mining and Construction
Oy:n alueilla. Voimassa olevaan asemakaavaan verrattuna ker-
rosalan kasvupotentiaali on 70 031 k-m2 eli noin 28 % tdméan
asemakaavan rakennusoikeudesta, joten kasvupotentiaali ei ny-
kyiseen asemakaavaan verrattuna ole niin merkittdva. Asema-
kaava tukee elinkeinoelamén kasvua mahdollistamalla uusia tyo-
paikkoja seka liiketiloja. Kaava lajittelee kayttotarkoitukset ny-
kyista asemakaavaa tarkemmin ja osoittaa laajemmin viher-
aluevarauksia vesistonhallinta- ja ymparistonsuojelutarpeisiin.

5.3.2 Maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Asemakaavamaarayksilla pyritaan estamaan vesistoihin kohdis-
tuva lisakuormitus ja kontrolloimaan vesist6ihin johtuvaa huleve-
sien maaraa. Sandvik Mining and Construction Oy:n alueilla on
maanalaista tuotantolaitteiden koeporaustoimintaa. Vaihtelevasta
topografiasta johtuen, korttelialueilla on varauduttava maaraken-
nus- ja tasoitustdihin. Suurin osa alueesta on moreenia mutta pe-
ruskallio on paikoin nakyvissa.

Hulevesisuunnitelmassa alueellisten hulevesijarjestelmien mitoi-
tussateena kaytettiin kerran kymmenessa vuodessa toistuvaa 60
minuutin rankkasadetta, jonka sademéaéara on noin 23 mm. Mitoi-
tussateeksi valittiin kerran kymmenesséa vuodessa toistuva 60
minuutin sade, koska sen aiheuttaman virtaaman on arvioitu ole-
van merkittavin Natura-alueen kasvillisuuden kannalta osayleis-
kaavaa varten laaditussa Vihnusjarven valuma-alueen hydrologi-
sessa selvityksessa (lisaselvitys 2004). Mitoitusperiaate on to-
dettu riittavaksi Natura-arvioinnissa (Pdyry 2006). Natura-arvioin-
nissa todetaan, ettd hanke ei aiheuta suuria muutoksia virtaa-
vaan veteen, koska lisarakentamisen myoéta toteutettavat huleve-
sijarjestelyt pienentavéat oleellisesti muutoksia.

Lisaksi kaavamaarayksessa edellytetaan korttelialueita erotta-
maan tontilta tulevista hulevesista, puhtaita kattovesia lukuun ot-
tamatta, 6ljy ja hiekka. Oljyn- ja hiekanerotus on niin ik&aan
osayleiskaavaa varten laadittujen selvitysten mukainen.

62



Asemakaavaa varten laadittu hulevesisuunnitelma perustuu nain
ollen osayleiskaavassa maariteltyihin [&htokohtiin.

Alueelliset hulevesien hallintatoimet on suunniteltu toteutetta-
vaksi ennen alueen muuta rakentamista. Tama on tarkeaa myos
alajuoksulla olevien menetelmien toiminnan kannalta. Lisaksi ra-
kentamisen aikaista hulevesikuormitusta tulee vahentéa valiaikai-
silla jarjestelyilla. Nain arvioidaan, etta vesistévaikutukset eivat
ole merkittavid. Alue tukeutuu paaosin henkildautoliikenteeseen,
mika nykyisella tekniikalla aiheuttaa ilmanlaatukuormitusta.

5.3.3 Kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja
luonnonvaroihin

Asemakaavamaarayksilla ja aluevarauksilla on pyritty turvaa-
maan mm. puroymparistéjen sailyminen ja hajuheindesiintymien
turvaaminen. Suojaviheraluevarauksia on osoitettu vahintaan
osayleiskaavassa esitetty maara. Nykyista ymparistéa on mah-
dollista sailyttaa paremmin kuin nykyisen asemakaavan tai
osayleiskaavan turvin. Suurilla EV-11 -aluevarauksilla halutaan
painottaa hyvid hulevesien viivytys- ja johtamisjarjestelmien ra-
kentamismahdollisuuksia. Suunnittelussa luonnonoloiltaan arvok-
kaimmat alueet tulee ottaa huomioon mieluummin kokonaisuuk-
sina kuin yksittaisina lajien esiintymisalueina tai pienina lehtolaik-
kuina. Arvokkaat hajuheinékohteet on rajattu siten, ettd mukaan
on otettu myds niihin liittyvaéa puro- ja lahiymparistoa.

Osayleiskaavan yhteydessa inventoiduista avainbiotoopeista:.

Nro 22 jakalikkokallion korttelialueelle tontille 3588/3 sijoittuva
osa jaa rakennusalan ulkopuolelle.

Nro 23 jakalikkokallio sijoittuu kokonaan tontin 3588/2 rakennus-
alalle.

Nro 24 Lehtolaikku sijoittuu paaosin tontin 3587/1 rakennusalalle.
Asemakaavalla ei ohjata naiden alueiden arvojen sailyttamiseen
luonnontilaisina

Nro 2 Louhikko ja haapametsikkd sijoittuu suojaviheralueelle ja
suunnitellun hulevesialtaan lansipuolelle siten, etta sen sailytta-
minen saattaa olla mahdollista.

Nro 36 pienialainen korpi sijoittuu suojaviheralueelle mutta alus-

tavasti suunnitellun hulevesialtaanpatorakenteen kohdalle siten
ettd sen sailyttaminen saattaa olla vaikeaa.
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Vaikutukset Natura-alueiden ja luonnonsuojelualueiden suo-
jeluarvoihin

Asemakaava-alueella ei ole Natura-alueita tai luonnonsuojelualu-
eita. Alueen lapi johtaa Juhansuolta itaan laskeva purouoma
kohti Myllypuron uomaa ja sitd ymparoivaa puronvarsilehtoa.
Myllypuro kuuluu valtakunnalliseen lehtojensuojeluohjelmaan ja
on Natura-2000- verkostoon esitetty kohde. Lisaksi Myllypuro on
luonnonsuojelulain nojalla vuonna 1999 rauhoitettu luonnonsuo-
jelualue. Tdman vuoksi on ollut tarkeda, ettd asemakaavalla tul-
laan ohjaamaan puroon kulkeutuvan veden laatua ja maaraa, jot-
teivat vesiolosuhteet muutu liikkaa ja muuta puronvarren luonto-
tyyppeja. Myllypuron Natura-alueen perusteena on kaksi luonto-
direktiivin luontotyyppia: Fennoskandian lahteet ja [Ahdesuot
seka boreaaliset lehdot. Koska asemakaava-alue kuuluu Mylly-
puron valuma-alueeseen, kuuluu se samalla Myllypuron Natura-
alueen vaikutusalueeseen.

Aiemmin asemakaava-aluetta koskevaa osayleiskaavaa laaditta-
essa on alueelle laadittu Natura-arviointi, joka tdydennettyna on
saanut Pirkanmaan ymparistokeskukselta myodnteisen lausunnon
22.11.2006. Tehdyn arvion perusteella hankkeen ei voida arvi-
oida vaikuttavan merkittavasti heikentavasti niihin luontoarvoihin,
joiden perusteella Myllypuron alue on otettu osaksi Natura-suoje-
luverkostoa. Arvion mukaan on kuitenkin perusteltua suositella
seurantatutkimusta Natura-alueelle.

Natura-arvioinnissa on arvioitu vaikutuksia Fennoskandian lahtei-
siin ja lahdesoihin sek& boreaalisiin lehtoihin. Suurimpina ris-
keina arvioitiin naiden suojeluun olevan virtaavan veden tai poh-
javeden muutokset. Osayleiskaavahankkeen ei arvioitu aiheutta-
van suuria muutoksia virtaavaan veteen, koska lisdrakentamisen
myo6té toteutettavat hulevesijarjestelyt pienentavat oleellisesti
muutoksia. Osayleiskaavahankkeen ei katsottu myodskaan ai-
heuttavan suuria muutoksia pohjaveteen, koska alue on nykyti-
lassaankin heikosti vetta lapaisevad maa-ainesta. Lahteinen ym-
paristd ei saa purkautumisvettaan hankealueelta eika lehtojen
ole arvioitu saavan merkittavissa maarin kosteutta pohjaveden
kautta. Arvioitiin, ettd Myllypuron Natura-alueen luontotyyppien
luonteenomaisten lajien suojelun taso sailyy suotuisana nykyista
vastaavalla tavalla.

Osayleiskaavan ja asemakaavaehdotuksen vertailu huleve-
sien kasittelysséa

Osayleiskaavassa osoitetaan keskeiselle Juhansuolta laske-
valle purouomalle ja l&ahiymparistolle EV-2 Suojaviheralue, joka
on varattu alueellista sadevesijarjestelmaa varten. Maarayksen
mukaan alue tulee varata hulevesien kasittelya varten toteutetta-
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valle kosteikolle, laskeutusaltaalle ja lammikolle. Liséksi yleis-
maarayksessa edellytetaan, etta: "Alueelliset hulevedet tulee hoi-
taa kiinteistokohtaisesti tai ohjata hallitusti alueelliseen sadeve-
sijarjestelmaan. Asemakaavan yhteydessa on laadittava erillinen
hulevesien hallintaa koskeva suunnitelma. Erityisesti on kiinnitet-
tavad huomiota, ettei Natura 2000 — verkostoon kuuluvan Myllypu-
ron valinnan perusteina olevia luontoarvoja merkittavasti heiken-
netd.” Lisaksi osayleiskaavan korttelialueille on esitetty maarays,
jonka mukaan alueella tapahtuva toiminta ei saa aiheuttaa vesis-
ton pilaantumista eika likaantumista.

Asemakaavaehdotuksessa on keskeiselle alueelle osoitettu
osayleiskaavaa laajempi EV-11 alue: "Suojaviheralue, joka on
merkittava pintavalunnan purkureitti. Alueelle saa sijoittaa alueel-
lisen hulevesijarjestelman vaatimia kosteikkoja, viivytyspainan-
teita tai oja- ja allasrakenteita”.

Asemakaavan korttelialueille on esitetty maarays, jonka mukaan
Alueella tapahtuva toiminta ei saa aiheuttaa vesiston pilaantu-
mista eika likaantumista.

Korttelialueille on osoitettu kahden tyyppisia tdsmallisempia hule-
vesimaarayksia. Kaikkia korttelialueita koskee hule-30(1) maa-
rays jonka mukaan: "Tontilta tulevat hulevedet tulee viivyttaa ton-
tilla tai muulla alueella viivytysrakentein ja johtaa purkupaikkaan
viranomaisten hyvaksyman erillissuunnitelman mukaan. Viivytys-
rakenteiden mitoitustilavuutena on suluissa mainittu kuutiometri-
maara jokaista sataa tontille rakennettujen kattojen ja muiden
vettalapaisemattomien pintojen neliometrimaaraa kohden. Ton-
tilta tulevista hulevesista, puhtaita kattovesia lukuun ottamatta,
on erotettava 6ljy ja hiekka. Oljyn- ja hiekanerotusjarjestelmé tu-
lee varustaa naytteenottokaivolla. Viivytysrakenteiden tulee tyh-
jentya 12 tunnin kuluessa tayttymisestaan ja niissa tulee olla
suunniteltu ylivuoto.”

Seka kortteli- ettéa suojaviheralueille on osoitettu hule 18 alueva-
rusmerkinnoilla ohjeellisia alueelliselle hulevesijarjestelmalle va-
rattuja alueen osia, jonka kautta johdetaan alueen hulevesia ja
viivytetaan katualueen hulevesia allas- ja ojarakentein.

Kaavaehdotukseen on liitetty osayleiskaavan edellyttdmé& huleve-
sien hallintaa koskeva suunnitelma FCG 15.9.2014 tarkempine
jarjestelmien toteutuskeinoineen ja hulevesien mitoitusperustelui-
neen.

Johtopaatos

Asemakaavassa ja siihen liittyvassa suunnitelma raportissa esi-
tetdan osayleiskaavaa tarkemmin hulevesien kasittelykeinot ja
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vaatimukset vesien méarille ja puhtaudelle. Asemakaavamaa-
raykset ja —merkinnét tasmentévat osayleiskaavan hulevesimaa-
rayksia ja tukevat nain ollen Natura-arvoihin kohdistuvia suojelu-
toimia, joten tdssa yhteydessa arvioidaan, ettd Myllypuron Na-
tura-alueen luontotyyppien luonteenomaisten lajien suojelun taso
sailyy suotuisana nykyista vastaavalla tavalla kuten osayleiskaa-
vaakin koskevassa Natura-arviossa on todettu.

5.3.4 Alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energia-
talouteen seka liikkenteeseen

Asemakaavan mahdollistama lisarakentaminen toteuttaa tavoitel-
tua aluerakennetta osayleiskaavan mukaisesti.

Kaavan mahdollistama rakentaminen ja erityisesti liikerakentami-
nen aiheuttaa toteutuessaan paikallista alueen likennemaarien
kasvua. Alueella tytskentelevien maara voi nykyisesta kasvaa 5-
kertaiseksi eli noin 5000:een. Liikerakentamisen toteutuminen
saattaa lisatéa alueen kayvien asiakkaiden ja tavaran kuljettajien-
maaraa useilla tuhansilla esimerkiksi 5000 - 10000 kavijaa /ar-
kivrk. Tasta maarasta esimerkiksi 75 % saattaa saapua alueelle
moottoriajoneuvolla.

Lisarakentaminen velvoittaa yhteensa noin 3440 autopaikan va-
rautumiseen, jossa kasvua olisi 2765 autopaikkaa. Autopaikkami-
toituksella on varauduttu alueen liikkenteen lisdantymiseen noin 5-
kertaiseksi nykytilaan verrattuna. Alue tukeutuu valtatien 3 liiken-
neverkkoon, joten alue on siten hyvin liikenteellisesti saavutetta-
vissa.

Mahdolliseen raideliikenteen sijoittamiseen alueelle on kaavassa
varauduttu osoittamalla tatéa varten vyohyke korttelialueiden ulko-
puolelle ja rajaamalla korttelialueilla rakennusalojen rajat tarkoi-
tuksenmukaisesti.

Kaavan katualueilla osoitetaan varaukset kahdelle linja-auto-
pysakille, joilla tuetaan joukkoliikenteen toteuttamismahdollisuuk-
sia. Katualueilla on varauduttu kevyenliikenteen vaylaan ja
kaava-alueen poikki on osoitettu Haukihaaran polku palvelemaan
kavelya ja pyorailya.

Alue tukeutuu alueella olevaan kunnallistekniseen verkostoon.
Uusi vesijohtolinja ja siihen liittyva pumppaamo rakennetaan ka-
tuverkon yhteyteen. Muuten yhdyskuntataloudellisesti alueen
kayttdonotto on edullista hyvéan sijainnin, maasto-olosuhteiden
seka saavutettavuuden vuoksi.
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5.3.5 Kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintdon ja raken-
nettuun ymparistéon.

Metsaymparistda on tarkoitus muuttaa korttelialueiksi ja niiden
tarvitsemien pysakointi- ja rakennusten tonteiksi puita kaata-
malla, ymparistod tasaamalla ja paallystamalla kaavan luoteis-
osissa. Asemakaavan mahdollistama kaksi -kerroksinen rakenta-
minen jatkaa alueella toteutunutta matalaa tuotanto-, toimisto- ja
varasto- tyyppisten rakennusten profiilia. Asemakaavan pohjois-
karkeen on mahdollistettu korkeamman maamerkkirakennuksen
toteuttaminen.

5.3.6 Vaikutukset toteutukseen

Osa alueesta on kaupungin omistuksessa. Kaavan vahvistuttua
jaetaan rakentamattomat tontit tonttiluovutuskilpailujen perus-
teella. Tontit jaetaan useille rakentajille toteutuksen nopeutta-

miseksi.
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5.4 Asemakaavamerkinnat ja maaraykset

Paaosin asemakaavamerkinnat ja maaraykset ovat Tampereen jar-
jestelmasta.

Uudet merkinnat ja maaraykset perusteluineen

Merkinta ja maarays perustuvat osayleiskaavan TP-6 alueen maa-
raykseen.

Merkinté ja maarays perustuvat padosin osayleiskaavan TY-3 alu-
een maaraykseen. Tadsmennyksena osayleiskaavan maaraykseen
tassa on kielletty tontille sijoittamasta kaupan suuryksikkda tai paivit-
taistavaramyymalaa. Alueille sallitaan eri merkinnalla enintaan 30 %
like- ja toimistotiloja (5 % enemman kuin osayleiskaavassa).

Merkinta ja maarays pohjautuvat osayleiskaavan EV-2 alueen maa-
raykseen. Maaraysta on tdsmennetty viittaamalla osayleiskaavaa
tasmallisemmin: alueella sallittavan "kosteikkoja, viivytyspainanteita
tai oja- ja allasrakenteita”. Osayleiskaavan viittaus MRL:n 128 §: &an
on katsottu asemakaavamaarayksessa tarpeettomaksi. Lakeja on
noudatettava joka tapauksessa.
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YLEISMAARAYS: Korttelialueella rakennusten pédasiallisena
julkisivumateriaalina tulee kayttaa terdsta ja/tai lasia.
Rakennuksen julkisivujen tulee olla varisavyltaan
tonteittain yksivarisia. Korttelialueella saa merkityn
rakennusoikeuden lisdksi rakentaa rakennuksien
katoille hissi- ja ilmastointikonehuoneita, jotka
voidaan rakentaa merkityn kerrosluvun lisiksi.
Korttelialueelta tulee varata sdahkolaitoksen
osoittamasta paikasta jakelumuuntamoa varten
enintdan 30 m2:n suuruinen tila, jota ei lasketa
rakennusoikeuteen. Jakelumuuntamo tilan tulee sijaita
kortteliin rakennettavan rakennuksen tai
pysakointitasojen/-laitoksen yhteydessa.

Maarays on osoitettu vain KT-9 alueen kortteleihin. Yleismaarays
pyrkii kokoamaan yhteen rakentamisen toteuttamiseen liittyvat maa-
raykset, joita tasmennetaan rakentamistapaohjeessa.

ma-38 Korttelialue, jolle saa sijoittaa maanalaisia tiloja seka
niihin liittyvia maanpéallisia rakenteita.
Kallioperaan kajoavien toimenpiteiden osalta kallioperdan
rakennettavuus ja alueella olevat rajoitukset kallioperassa
on selvitettdva ja selvitys liitettdva rakennuslupa-asiakirjoihin.

Maarays on osoitettu kortteleihin 3572 ja 3588. Maarays muistuttaa
kallion koeporausalueiden huomioimisesta, jos alueille haetaan ra-
kennuslupia.

Ehdotusvaiheen tarkistuksessa 12.10.2015 lisattiin kaavakarttaan
seuraavat yleismaaraykset:

Ennakoiva hulevesirakentaminen

Suojaviheralueille (EV-11) osoitetut kaava-alueen kortteleiden hule-
vesien viivytysta ja hallintaa palvelevat hulevesialtaat (hule-18) on
toteutettava ennen kortteleiden 3587, 3588 ja 3589 tonttien rakenta-
mista valmistelevia maanmuokkaust6ita, jotta rakentamista enna-
koivasti korttelialueiden pintavesien vedenlaatu on saatu viranomais-
ten edellyttdmalle laatutasolle ennen kuin ne paastetaan Haukihaa-
ran ojauomaan ja edelleen Myllypuroon.

Hulevesia ei saa johtaa pilaantuneiden maa-ainesten lapi.

Hajuheinan suoja-alue

Pahaluoman ympariston hajuheinén esiintymis- ja suoja-alueen (sl-
1) pensastoa ja puustoa on hoidettava siten, etta niiden esiintymaa
suojaava merkitys sailyy.

Luiskaukset suojaviheralueille

Tonttien rajojen tuntumassa toteutettavat maaleikkaukset tai taytot ja
naista johtuvat luiskaukset eivat saa ulottua (EV-11) suojaviheralu-
eelle.

Sammutusvedet
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Rakennuslupa-asiakirjoihin on liitettava selvitys siitd, miten tuotanto-
laitosten tuotannosta ja toiminnasta tai tulipalosta aiheutuneiden pi-
laantuneiden pintavesien tai sammuttamisesta syntyneiden sammu-
tusvesien hallinta on jarjestetty, jotta pilaantuneita vesia ei paase
tontin ulkopuolelle eika niistd aiheudu vahinkoa luonnonsuojelulain
(1096/1996) mukaisesti perustetuille luonnonsuojelualueille tai Na-
tura 2000-verkostoon kuuluville luonnon monimuotoisuuden sailymi-
sen kannalta ja Vihnusjarven veden laadun kannalta keskeisille alu-
eille (Valtioneuvoston asetus 856/2012 98).

Valtatie 3:n tienpitdjan lausunto

Korttelin 3588 tontteja koskevissa maarakennus-, rakennus- ja mai-
noshankkeiden yhteydessa tulee pyytaa lausunto valtatie 3:n tienpi-
tajalta (Pirkanmaan ELY-keskus).

5.5 Nimisto

Alueen nimistd on nimistdtoimikunnan paatoksen mukainen.

Kadut: Kolmenkulmantie, Pikkuluomankatu

Suojaviheralueet: Kolmenkulmankaista, Ratapohja sekd Pahaluoma
ja Haukihaara, jotka ovat myods kyseisilla suojaviheralueilla olevien
purojen nimet. Haukihaaranraitin lansipaéasta Pikkuluomankadulle
suuntautuva polku nimetaan Haukihaaranpolku — nimell&.
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6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat suunnitelmat

Asemakaavan havainneaineiston lisdksi alueen toteutusta ohjataan
seuraavilla suunnitelmilla:

Hulevesisuunnitelmat (LITE 2)

Kaavan rinnalla valmistuneet hulevesien hallintasuunnitelmat ovat
toteutussuunnitelmien pohjana.

Katuyleissuunnitelmat (LIITE 3)

Katujen yleissuunnitelma on laadittu rinnakkain asemakaavan
kanssa ja se pannaan yhta aikaa nahtaville kaavaehdotuksen
kanssa.

Vesihuollon suunnitelma (LIITE 4)

Vesihuollon suunnitelma osoittaa vesihuollon paalinjat ja pumppaa-
motarpeen.

Rakentamistapaohje

Rakentamistapaohjeessa esitetddn uusilla muodostettavilla tonteilla
korttelialueilla 3587, 3588, 3589 seka korttelin 3583 (Rudus Oy) alu-
eilla rakennusten julkisivukasittelyn ja l[&hiympéariston toteuttamisen
periaatteet.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavan toteuttaminen edellyttdd maanvaihdoista tehtavia so-
pimuksia kaupungin ja tontinomistajien valilla.

On tarkoitus, etta alueellinen hulevesijarjestelma toteutetaan ennen
uudisrakentamisen toteutumista. Talla pyritd&n varmistamaan Mylly-
puron Natura-alueen suojelu. Korttelikohtaiset hulevesien hallinta-
suunnitelmat laaditaan rakennusluvan yhteydessa.

71



7 VIITESUUNNITELMA VALTATIEN 3 LANSIPUOLI
7.1 Lahtbkohdat
7.1.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

Viitesuunnitelman alue sijaitsee asemakaava-alueen lansipuolella
rajautuen itdosastaan valtatiehen 3. Pohjoisessa alue rajautuu Ju-
hansuontiehen ja lansiosassa my6téailee Nokian kunnan rajaa.

Luonnonymparisto
Maisemarakenne, maisemakuva

Alue on rakentamatonta lukuun ottamatta koillisosan liittyméajarjeste-
lyja valtatielle seka alueen halki kulkevaa Juhansuontietd. Juhan-
suontien lansipaassa on maankaatopaikka. Alue on ollut paaosin ta-
lousmetsakaytdssa, ja ainoa tunnistettavaa muisto maanviljelyksesta
ovat alueen pohjoisosassa sijaitsevat Piiriniityn pellot.

Maapera ja rakennettavuus

Alueen maaperéd on paaosin moreenia. Alueen itdosassa on kaksi
laajahkoa, yhtendaista pohjois-etelasuuntaisesti kulkevaa kallioalu-
etta. Juhansuolla maaperé on turvepitoista, ja suolta l&ahtevan poh-
joisen uoman alkuosassa on hienohietaa.

Alueen ita- ja lansiosat eroavat toisistaan topografiansa suhteen.
Lansiosa soineen on loivapiirteisempaa kuin alueen itdosa, jossa on
enemman korkeusvaihteluita ja jyrkiksi luokiteltuja kalliorinteita (kal-
tevuus > 1:5) pohjois-eteldsuuntaisesti. Lansiosassa korkeudet aset-
tuvat +135 m - +145 m vadlille. ltdosassa +126 m - +148 m vdlille.

Kasvillisuus ja elaimisto

Alue on paaosin talousmetsakayttssa ollutta metsad. Metsat ovat
paaosin erilaisia kangastyypin metsikkoja, vallitsevin ja yhtenaisin on
tuore kangas. Alueella on myds lehtomaista kangasta laikkuina seka
muutama laajempi yhtenainen kuivahkon kankaan metsikkd. Alu-
eella on myds kaksi yhtenaista korpialuetta, toinen pohjoisosissa ja
toinen etelampana. Pohjoisempi sijoittuu OYK:aan merkitylle suoja-
viheralueelle.

Alueella on myds muutama huomionarvoinen lehto.
Vanhimmat alueen metsikoét sijoittuvat Juhansuon pohjoispuolella
olevan tien pohjoispuolelle, jossa puusto ylittda 140 vuoden ién. Li-

saksi vanhaa metsaa on Juhansuon ymparistdéssa seka Piiriniityn
reunamilla.
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Alueelta ei ole tehty liito-oravahavaintoja.

Luonnon monimuotoisuus

Ohessa olevassa kartassa (Kuva 25) on kuvattu alueen avainbiotoo-
pit. Lahteena on kaytetty alueelta tehtya ymparistoselvitysta vuo-
delta 2006. Avainbiotooppi tarkoittaa metsaluonnon arvokkaita
elinymparistoja. Alueella ei ilmeisesti ole tallaisia virallisia, metsalain
mukaisia kohteita, vaan ainoastaan metsalain kriteerit tayttavia koh-
teita. Niistd on kaytetty nimitystd 'mahdollinen metsaluonnon erityi-
sen tarkeda elinymparistd’ ja ‘'metsaluonnon muu arvokas elinympéa-
risto’.

Alueen tarkeimpia luontoarvoja ovat:

jalopuumetsikkd Juhansuon itapuolella (1., vaaleansininen), joka
on suojeltu luonnonsuojelulain nojalla.

laaja ja paikoin luonnontilainen Juhansuo (17.) alueen lansi-
osassa (suosta vain osa sijoittuu viitesuunnitelman alueelle)
Juhansuon eteldinen laskuoja lehtomaisine ymparistdineen (19.),
jolle sijoittuu alueen ainoa kasvistoltaan tarkedksi méaaritelty alue:
alueella kasvaa hajuheinaa, joka on rauhoitettu koko maassa
luontodirektiivin liitteen 3(a) nojalla

Juhansuon pohjoispuolella oleva pieni lehtolaikku (15.) (mahdolli-
sesti havinnyt, alueelle on varastoitu puutavaraa).

pohjoisosassa sijaitseva Piiriniitty (1., tummansininen) ja sen las-
kuoja lahiympaéristdineen (12.)

jakalikkokalliot: Piiriniityn etelapuolella (18.) seka kaksi alueen
etelaosassa (20. Ja 21.)

reheva korpi (16.) (mahdollisesti havinnyt, alueelle on varastoitu
puutavaraa).
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Kuva 28. Alueen avainbiotoopit
Vesistot ja vesitalous

Alueen lansilaitaan sijoittuu Juhansuo, jonka laskuoja kulkee alueen
l&pi lanteen.

Luonnonsuojelu

Juhansuon lehmusmetsikko tayttaa luonnonsuojelulain 29 § kriteerit
suojeltavasta jalopuumetsikdsta. Pirkanmaan ymparistokeskus on
laatinut paatoksen rajauksesta 11.12.2008 Dnro PIR-2008-L-324-
253. Lehmusmetsikdn tunnus on (043084) ja pinta-ala 0,54 ha.

Liséksi alueella tavattu hajuheina on rauhoitettu luonnonsuojelulain
nojalla.

Rakennettu ymparisto

Ymparistohairiot (melu ja tarind, ilmanlaatu, PIMA)
Viitesuunnitelma-alueella ei ole rakennuksia. Lantisella osalla aluetta
sijaitsee tukkipuun varastointiin ja lastaukseen tarkoitettu alue. Alu-
eella on sijainnut maankaatopaikka.

Maanomistus

Suunnittelualue on Tampereen kaupungin omistuksessa.
7.1.2 Suunnittelutilanne
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Aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Myllypuron osayleiskaava

Kuva 29. Ote Myllypuron osayleiskaavasta viitesuunnitelma-alueen
rajauksella.

Ohessa osayleiskaavan paakayttétarkoitusmerkinnat maarayksi-
neen:
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Alueelle on lisaksi laadittu alustava hulevesiselvitys ja —suunnitelma
seka alustava Kolmenkulmantien yleissuunnitelma.

7.2 Viitesuunnitelman kuvaus

Viitesuunnitelman korttelialueiden rajaukset pohjautuvat osayleis-
kaavaan. Juhansuon lehmusmetsikon alue suojavydhykkeineen on
rajattu pois korttelialueista.

Alueen katuverkkoa on tasmennetty Kolmenkulmantien linjauksen
osalta. Tahan osuuteen sijoittuu kaksi linja-autopysakin varausta,
varaus liittymaélle pohjoiseen suuntaan seka liittyméa eteléaiselle kort-
telialueelle Nokian rajan tuntumassa. Katuyleissuunnitelman on laa-
tinut Destia.

Pirkanmaan liiton, Pirkanmaan ELY-keskuksen ja Liikenneviraston
yhteisty6ssa laaditaan vv.2014 - 2015 suunnitelmaa Tampereen lan-
tisen ratayhteyden merkitsemiseksi Pirkanmaan maakuntakaavaan
2040. Yksi suunnittelussa mukana olevista ratalinjausvaihtoehdoista
sijoittuu valtatien 3 lansipuolelle. Viitesuunnitelmassa on jatetty ton-
teille rakennusten ulkopuolelle tata varten noin 70 m levea varaus-
vybhyke.

Rakentaminen on sijoitettu kahteen eri korttelikokonaisuuteen ryh-
miksi. Pohjoisempi ryhma sijoittuu lahemmas eritasoliittymaa, jolloin
toiminta voi tukeutua suoraan liittyman liikennevirtoihin nakyvalle
paikalle. Etelaisempi ryhma sijoittuu "kylanraitti” periaatteen mukaan
molemmin puolin katua.

Etelaisin alue liittyy lounaisreunaltaan Nokian kaupungin rajaan. Se
on topografialtaan sellainen, etta sen vesihuollon jarjestdminen on

muita alueita hankalampaa. Tastéa syysta aluetta tulisi myéhemmin
kehittaa yhteistydssa Nokian kaupungin kanssa katu- ja vesihuolto-
liittymineen.
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Alueen topografia on vaihtelevaa ja maapera osin kallioista, joten
katujen sijoittaminen maastoon vaatii ympariston muotoilua mm.
useiden metrien korkuisia maastoleikkauksia. Viitesuunnitelmasta on
piirretty havainneaineistoa, jossa rakennukset ovat alueen luonteelle
tyypilliseen tapaan noin kahden kerroksen korkuisia. Myds raken-
nusten ymparistéon sovittaminen saattaa vaatia osittaisia rinnerat-
kaisuja ja tonttien tasaaminen tukimuureja. Kerrosalaa voidaan alu-
eelle sijoittaa tehokkuudesta riippuen esimerkiksi 150 000 -200 000
k-m2.

Kuva 30 Viitesuunnitelman liittyminen lahiymparistoon ja VT 3 itdpuoliseen
asemakaavaan.

Kuva 31 Nakyma luoteeseen.
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Kuva 32 Ote viitesuunnitelman havainnekuvasta.
7.3 Viitesuunnitelman keskeiset vaikutukset

Viitesuunnitelma tarjoaa merkittavan tyopaikkapotentiaalin osayleis-
kaavan mukaisesti. Rautatiehen varautumisen takia seka maasto- ja
luonnonsuojeluolosuhteista johtuen rakentamiseen sopivat alueet
ovat vahaisempié kuin yleiskaavassa. Hulevesien hallinta ja Myllypu-
ron Natura-arvojen huomioiminen voidaan toteuttaa osayleiskaavan
yhteydessa suunnitellulla tavalla. Alueelle suunniteltu pohjois - ete-
lAsuuntainen katuvaraus helpottaa mahdollista raideliikenteen toteu-
tettavuutta valtatien 3 varteen.

Petri Saarikoski /WSP Finland Oy/ 9.12.2014
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