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Asemakaavan selostus, joka koskee 16. paivana joulukuuta 2011
paivéttya ja 26.4.2012 tarkistettua asemakaavakarttaa nro 8162.
Asian hyvaksyminen kuuluu kaupunginvaltuuston toimivaltaan.

1 THVISTELMA
1.1 Kaavaprosessin vaiheet

Vuoreskeskuksen itdosan suunnittelun lahtokohtana on Vuoreksen
osayleiskaava ja yhdyskuntalautakunnan 19.6.2007 hyvéaksyma
Vuoreskeskuksen 16.4.2007 paivatty asemakaavaluonnos nro 8160.

Asemakaavoitus on tullut vireille 25.4.2008, jolloin Vuoreskeskus
idan (nro 8038) osallistumis- ja arviointisuunnitelma kuulutettiin nah-
taville 25.4. -16.5.2008. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saa-
tiin yksi mielipide sekd Ymparistopalveluiden kommentti. Osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelma péivitettiin 13.3.2009 muuttuneiden kaa-
varajausten takia.

Vuoreskeskuksen itdosan 7.9.2009 paivatty asemakaavaluonnos
(nro 8038) ja tarkistettu osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidettiin
nahtavilla 11.9. — 2.10.2009 vélisen ajan palvelupiste Frenckellissa
ja Hervannan kirjastossa. Kaavaluonnoksesta pidettiin yleisétilaisuus
kaupunginvaltuuston istuntosalissa Vuores -illan yhteydessa
15.9.2009. Kaavaluonnoksesta pyydettiin nahtavillaolon aikana kau-
pungin eri toimialojen lausunnot ja muut viranomaislausunnot. Ase-
makaavan luonnoksesta on esitetty kirjallisesti kaksi mielipidetta ja
kahdeksan kaupungin toimialojen lausuntoa, Elisa Oyj:n ja Te-
liasonera Oyj:n seka Tiehallinnon lausunnot.

Asemakaavaluonnos nro 8038 jaettiin ehdotusvaiheessa kahteen
osaan. Ensimmaéisessa vaiheessa laadittu kaavaosa A (nro 8038)
kasittdd Vuoreksen puistokadun varren asuin korttelit sekd keskus-
tan kaupan ja palvelujen korttelit. Nyt kyseessa oleva kaavaosa B
(nro 8162) kasittaa viisi keskuspuistoon rajautuvaa asuntokorttelia
7629, 7630, 7632, 7635 ja 7636.

Asemakaava on laadittu osittain kumppanuuskaavoitushankkeena.
Syksyn 2009 ja kevaan 2010 aikana jarjestettiin asuntokortteleiden
kaavoitus- ja toteutuskumppaneiden suunnittelukilpailutyyppinen va-
lintaprosessi, jolla valittiin korttelien toteuttajat pohjoisinta korttelia
7636 lukuun ottamatta. Taman jalkeen on toteuttajien ja Vuores-
projektin yhteistydna jatkotyostetty korttelikohtaiset tontink&ytto-
suunnitelmat. Niihin viitataan asemakaavassa ja ne sitovat korttelei-
den toteuttajia.

Yhdyskuntalautakunta hyvaksyi 27.12.2011 asemakaavaehdotuksen
asetettavaksi nahtaville 29.12.2011 — 30.1.2012. Kaavaehdotukses-
ta ei jatetty nahtavilla oloaikana muistutuksia eika lausuntoja. Ase-
makaavaa tarkistettiin vahaisesti 26.4.2012.



1.2 Asemakaavan keskeinen sisalto

Kaava-alue sijoittuu Vuoreksen rakenteilla olevan keskustan itareu-
naan Vuoreksen keskuspuiston laidalle. Sijainti tarjoaa laht6kohdat
omaleimaiselle asuntoalueelle. Vieressa tulee olemaan samanaikai-
sesti uuden kaupunginosan keskusta palveluineen, hyvat joukkolii-
kenneyhteydet seka laaja kaupunkimainen puisto ulkoilumahdolli-
suuksineen. Alueen lansipuolelle torin laidoille tulee sijoittumaan
Vuoreksen keskeisia palveluita kuten liikekeskus ja kirkko seurakun-
tatiloineen. Koulukeskus rakentuu kaava-alueen kaakkoispuolelle

Kaava-alue sisadltad 5 asuntokorttelia, niiden valiset katualueet seka
kaistaleen Vuoreksen keskuspuistoa.

Korttelit on osoitettu asuinrakennusten korttelialueeksi (A). Suurin
sallittu kerrosluku vaihtelee kortteleiden eri osissa valilla 1l — VI. Valja
kayttotarkoitusmerkintd ja massoittelun mittakaavan vaihtelu mah-
dollistaa myds asumismuotojen vaihtelun. Kerrostalot sijoittuvat Vuo-
resraitin varrelle. Muualle korttelien sisaosiin ja keskuspuiston reu-
nalle voi sijoittua sekoittuneena kerros- ja pientaloja suurimman salli-
tun kerrosluvun ollessa Il, mika mahdollistaa myos I-kerroksisten
pientalojen rakentamisen.

Katuverkko rakentuu kampamaisesti Vuoreksen puistokadun varaan.
Kadut muuttuvat hierarkkisesti kavely- ja pyoréilypainotteisiksi itdén
mentéessa. Pohjois-etela — suuntaiset kevyen liikenteen péaareitit si-
jaitsevat kaava-alueen lansipuolella Vuoreksen puistokadulla ja Vuo-
resraitilla kaupunkisolujen keskelld seka itapuolella keskuspuistossa.

Vuoreksen keskuspuisto on luonteeltaan kaupunkimainen rakennet-
tu ja istutettu puisto. Sinne rakentuu monipuolisesti hulevesien k&sit-
telyjarjestelmat sadepuutarhoineen ja vesialtaineen, leikki- ja pallo-
kentat, oleskelualueet ja sinne sijoitetaan ymparistotaidetta.

Alueelle rakentuu arviolta 280 asuntoa. Naista kerrostaloasuntoja on
200 kpl ja pientaloasuntoja 80 kpl. Kokonaiskerrosala on 27120 m2.
Siitd asuntokerrosalaa on 22600 m?, mik& vastaa noin 500 asukasta.
Autosuoja- ja taloustiloille on varattu 3390 m2 ja asukkaiden yhteisti-
loille 1130 m2. Vuoresaukion viereisissa kortteleissa 7630 ja 7632
saadaan rakennusoikeudesta 20 % kayttaa liikke-, toimisto- ja palve-
lutiloja varten, mika mahdollistaa mm. vanhusten asuntojen seké nii-
hin liittyvien palveluiden toteuttamisen. Tonttitehokkuus vaihtelee va-
lila 0,64 — 0,81. Kaava-alueen pinta-ala on 5,9 ha. Korttelialuetta 3,8
ha, katualuetta 0,3 ha ja virkistysaluetta 1,8 ha.

1.3 Toteuttaminen

Mikali kaavan hyvaksymisprosessi etenee ilman valituksia, on ase-
makaava lainvoimainen kesalla 2012. Asuntoalueen rakentaminen
voi alkaa taman jalkeen kuntatekniikan toteuttamisella. Korttelialuei-
den rakentamisen arvioidaan alkavan vuonna 2013. Kortteleiden to-
teuttajien ja Vuores-projektin yhteistydné on laadittu korttelikohtaiset
tontinkayttésuunnitelmat. Niihin viitataan asemakaavassa ja ne sito-
vat kortteleiden toteuttajia.



2 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
2.1 Tunnistetiedot
Kaavan nimi: Vuoreskeskus ita, osa B, asemakaava nro 8162

Sijainti: Alue sijaitsee noin 8 km kaupungin keskustasta etelaan,
Ruskontien (maantie 309) pohjoispuolella.

Asemakaava: Tampereen kaupungin Vuoreksen kaupunginosan
korttelit 7629, 7630, 7632, 7635, 7636 seka katu- ja virkistysaluetta.

Tonttijako: Tonttijako laaditaan erillisené ja sitovana.

Kaavan laatija: Tampereen kaupunki, Kaupunkiympariston kehitta-
minen, Maank&ayton suunnittelu, Asemakaavasuunnittelu, arkkitehti
llkka Kotilainen. Valmisteluvaiheessa ty6hon osallistuivat arkkitehdit
Kay Bierganns, Anne Kangasniemi, Vesa Kinttula ja Minna Kiviluoto.

Dno: TRE:4190/2010, pvm. 20.5.2010 (ehdotusvaihe)
Dno: TRE:4092/2008, pvm. 22.4.2008 (aloitus ja valmisteluvaihe)

Vireille tulo: Kaavoitus on tullut vireille kuuluttamalla 25.4.2008 osal-
listumis- ja arviointisuunnitelma nahtaville.

2.2 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

- Asemakaavakartta 16.12.2011, tarkistettu 26.4.2012

- Asemakaavan seurantalomake

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 15.4.2008, tarkistettu
13.3.2009 ja 16.12.201

- Havainnepiirros 16.12.2011, tarkistettu 26.4.2012

- Tontinkayttésuunnitelma ts-8162-1

- Tontinkayttésuunnitelma ts-8162-2

- Tontinkayttésuunnitelma ts-8162-3

- Tontinkayttésuunnitelma ts-8162-4

2.3 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista ja selvityksista

- Vuoreskeskuksen itdosan asuntokortteleiden kaavoitus- ja toteu-
tuskumppaneiden valinta, arviointipoytakirja 15.6.2010

- Mielipiteet ja lausunnot seka vastineet kaavaluonnoksesta

- Vuoreskeskuksen itdosan katusuunnitelmaluonnos, Tampereen In-
fra 10.9.2009

- Vuoreskeskus, korttelit 7616 - 7639, meluselvitys, Ramboll Oy
26.9.2008

- Vuoreskeskuksen asemakaavaluonnoksen vaikutusten arviointi

- Vuores, ilmanlaatu vuonna 2030, Enwin Oy 2008

- Vuoreksen keskuspuiston yleissuunnitelma, Atelier Dreiseitl 2008
- Vuoreksen osayleiskaava-alueen luontoselvitys, Tampereen kau-
punki, Kari Korte 2000



3 LAHTOKOHDAT

Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Kaava-alue sijoittuu Vuoreksen rakenteilla olevan keskustan itareu-
naan. Alue on rakentamatonta metsa- ja peltomaastoa. Kuvassa on

rajattuna Vuoreskeskus idan aiemmin laadittu A osa (kaava nro
8038) ja nyt kyseessa oleva B osa (kaava nro 8162).
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3.1.2 Luonnonympaéristo

Vuoreksen alue kuuluu vedenjakajasel&nteena toimivaan jarviylan-
k6on. Peruspiirteitd ovat vesistdjen runsaus ja selva suuntautunei-
suus, maastorakenteen vaihtelevuus ja pienipiirteisyys. Maisemara-
kennetta luonnehtivat kaakko-luoteis -suuntaiset osittain jyrkkarintei-
set selanteet, jotka muodostavat selkeita tilarajoja pelloille ja soille.

Kaava-alue on ymparistéltaan kulttuurivaikutteista. Itdosa on avointa
peltoa. Lansiosa on alle 80-vuotiasta metsaa ja tyypiltdédn lehtomais-
ta kangasta. Alueella ei ole luonnonsuojelukohteita.

Korkeudet vaihtelevat noin +114 - +122 mpy valilla. Maasto laskee
loivasti itaan. Maapera on paaosin moreenia tai hienorakeista maa-
lajia. Alueella ei ole tiettavasti ollut maaperan likaantumista tai pi-
laantumista aiheuttavaa toimintaa.

Suunnittelualue sijaitsee kokonaisuudessaan Koipijarven valuma-
alueella. Pintavedet kulkevat Raution pellon halki kulkevan ojan
kautta Koipijarveen.



3.1.3 Rakennettu ymparisto

Kaava-alue on rakentamatonta aluetta, jota kaytetaan ulkoiluun.
Suunnittelualueen halki kulkeva Koukkujarventie palvelee Sarkijar-
ven rannalla sijaitsevaa vapaa-ajan asutusta. Lahimmat kaupalliset
ja julkiset palvelut sijaitsevat Hervannassa.

Vuoreksen keskusta on rakenteilla. Puistokatu on toteutettu ja l&nsi-
puolen asuntokortteleiden toteutus on kaynnissa. Liikekeskus ja kou-
lu rakentuvat lahivuosina. Vuoreksen keskuspuisto on rakenteilla.

3.1.4 Maanomistus

Alue on kaupungin omistuksessa.

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat

Maakuntakaava

Valtioneuvosto vahvisti 29.3.2007 Pirkanmaan 1. maakuntakaavan.
Kaava vahvistettiin maakuntavaltuuston 9.3.2005 tekeméan paatok-

sen mukaisesti. Asemakaava-alue on osoitettu taajama- ja virkistys-
toimintojen alueiksi ja se kuuluu osittain Tampereen seudun kehé Il
kehittamiskaytavaan. Lisaksi alueelle on merkitty viheryhteystarve.
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Osayleiskaava

Tampereen ja Lempaalan yhteinen toimielin hyvéksyi Vuoreksen
osayleiskaavan 17.11.2003 ja ymparistoministerié on vahvistanut
sen 28.1.2005 paaosin. Korkeimman hallinto-oikeuden paatoksella
27.9.2006 osayleiskaava on tullut lainvoimaiseksi. Osayleiskaavassa
suunnittelualueelle on osoitettu paikalliskeskustatoimintojen alueita
ja julkisten palvelujen ja hallinnonalueita, lahivirkistysalueita seka
alueen kevyen liikenteen paareitti.




Asemakaavat

Suunnittelualueella ei ole asemakaavaa. Kaava-alueeseen rajautu-
vat 6.5.2010 voimaan tullut Vuoreskeskuksen itdosan A-vaiheen
asemakaava nro 8038 seka 24.9.2009 voimaan tullut Vuoreskes-
kuksen kaakkoisosan asemakaava (8161).

Muut suunnitelmat

Vuoreskeskuksen alueelle on laadittu asemakaavaluonnos, joka oli
nahtavana 20.4. -11.5.2007. Yhdyskuntalautakunta hyvaksyi
19.6.2007 asemakaavoituksen pohjaksi 16.4.2007 paivatyn asema-
kaavaluonnoskartan nro 8160. Asemakaavaluonnoksessa suunnitte-
lualue on osoitettu asuinkerrostalojen ja rivitalojen ja muiden kytket-
tyjen asuinrakennusten (AKR) ja asuinrakennusten (A) korttelialueik-
si. Kortteleiden valialueet ovat pihakatualueita ja niiden itapuoli on
osoitettu puistoksi (VP). Oheisessa kaavaluonnosotteessa on rajat-
tuna Vuoreskeskus idan aiemmin laadittu A osa (kaava nro 8038) ja
nyt kyseessa oleva B osa (kaava nro 8162).

Vuoreksen keskuspuiston yleissuunnitelma kasittéa Vuoreskeskuk-
sen, Pilkkakuusenharjun ja Virolaisen asuinalueen véliset alueet.
Puisto ulottuu etelassda Mayranmaenkadulle asti. Suunnitelman poh-
jalta laadittavana oleva toteutussuunnitelma valmistuu syyskuussa
2009. Suunnittelija on Atelier Dreiseitl Saksasta. Keskuspuisto on si-
sallytetty padosin Vuoreskeskuksen kaakkoisosan kaava-alueeseen
(8161). Sen pohjoisosa ja siihen liittyva Vaha-Virolaisen puisto sisél-
tyy Virolaisen kaavaan (8037). Vuoreskeskuksen itdosan kaavan
osaan A kuuluu keskuspuiston lantisen kevytliikenteenreitin ja kortte-
lien véalinen alue pohjoisimman korttelin kohdalla.



3.2.3 Kaava-aluetta koskevat Vuoreksen erillishankkeet
Beyond Vuores — projekti

Beyond Vuores — projekti oli paaosin Tekesin rahoittama tutkimus-
hanke, joka kesti vv. 2004 -2007. Tampereen ja Lempaalan liséksi
mukana oli mm. VTT ja 13 yrityskumppania. Tarkoituksena oli kehit-
taa uudenlaisia aluerakentamisen suunnittelun ja toteutuksen yhteis-
tyomalleja prosessien nopeuttamiseksi ja toteutuksen laadun paran-
tamiseksi. Projektin kokeilualueisiin kuului Vuoreksen Mayranmaki ja
Vuoreskeskus. TyOprosessien kehittamista on jatkettu myéhemmin
muidenkin Vuoreksen osa-alueiden suunnittelussa ja toteutuksessa.

EcoDrive —projekti

Tampereen kaupunki osallistuu Tekesin Kestava yhdyskunta —
ohjelman EcoDrive —projektiin, jonka tarkoituksena on luoda metodi-
nen perusta tulevaisuuden ekotehokkaiden asuinalueiden konsep-
teille, niiden suunnittelu- ja toteuttamiskeinoille seka vaikuttavuuden
arvioinnille. Metodeja kehitetdan Vuoreksen eri osa-alueiden suun-
nittelu- ja kehittamishankkeissa.

Vuoreksen jatteiden imukerailyjarjestelma

Imukerailyjarjestelméan edellytyksia selvitettiin yhdessa Pirkanmaan
Jatehuolto Oy:n ja TTY:n bio- ja ymparistotekniikan laboratorion
kanssa vv. 2006 - 2009. Tavoitteena on toteuttaa imukeraykseen pe-
rustuva jatehuolto Vuoreksen tehokkaimmin toteutettavilla rakenta-
misalueilla. Jarjestelman piiriin tulee noin 450 000 kerrosneliometria
ja asukkaita arviolta 9100-9300 henkil6d sekd myds alueelle sijoittu-
vat julkiset ja yksityiset toiminnot. Imukerailyjarjestelma muodostuu
kiinteistoilla sijaitsevista syottbasemista, liityntdputkistosta, runko-
putkistosta ja keskitetysta koonta-asemasta, jonne voidaan koota
maanalaisin putkistoin imukerailylla noin kahden kilometrin putkietai-
syydelld yksi tai useampi jatejae. Jarjestelmassa kerataan jakeina
biojate, kuivajate ja kerayspaperi/kartonki keskitetysti, jolloin kiinteis-
tokohtaiset jateajot vahenevat minimiin. Imukerailyjarjestelméan
suunnittelun jatkamisesta péaatti suunnittelujaosto 26.1.20009.

Vuoreksen taideyhteistyo

Vuoreksen taideyhteistyon tavoitteena on ollut saada eri alojen taitei-
lijat mukaan uuden kaupunginosan suunnitteluun ja toteutukseen.
Taideyhteistydryhman konkreettisia toimenpiteita ovat olleet mm. tai-
teilijoiden mukanaolo Mayranmaéaen korttelikilpailussa, Vuoreksen tai-
teilijapankin perustaminen, taideyhteistydsta tiedottaminen ja taide-
ohjelman valmistelu. Taideohjelman tarkoitus on luoda suuntaviivat
taideyhteistyoélle ja taiteen toteutukselle. Vuoreksen taideyhteistyd on
jatkunut FreiZimmerin laatimalla hankesuunnitelmalla (31.10.2007),
jossa on méaaéritelty taiteen painopisteet Vuoreksen eri osa-alueilla.
Sen mukaan torille ja keskuspuistoon sijoitetaan taidetta puisto-
suunnittelun yhteydessa. Huhtikuussa 2009 on valittu taideyhteis-
tyon puitesopimuskumppanit, jotka jatkavat taidehankkeen suunnit-
telua ja toteutuksen ohjelmointia.



4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavoitus perustuu Vuoreksen osayleiskaavan toteuttami-
seen.

4.2 Suunnittelun kaynnistdminen ja sitd koskevat paatokset

Asemakaava sisaltyy Tampereen kaupungin asemakaavoitusohjel-
maan. Yhdyskuntalautakunta hyvaksyi 19.6.2007 asemakaavoituk-
sen pohjaksi 16.4.2007 paivatyn Vuoreskeskuksen asemakaava-
luonnoskartan nro 8160.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo
4.3.1 Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tyon-
tekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa seka
ne viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitel-
l[a&an. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa kaavahankkeen osalli-
siksi on maaritelty seuraavat tahot:

- Suunnittelu- ja l&hivaikutusalueen maanomistajat ja asukkaat

- Pirkanmaan ymparistokeskus, Pirkanmaan liitto, Tiehallinnon Ha-
meen tiepiiri

- Lempaalan kunta, Tampereen ev.lut. seurakunnat

- Kaupungin eri toimialat kuten kaupunkiympéariston kehittdminen,
hyvinvointipalvelut, viranomaispalvelut, Tampereen aluepelastuslai-
tos, kaikki tekniset toimialat, kiinteistotoimi, tilakeskus, elinkeinokes-
kus seka tilaajaryhmén kehittamis- ja suunnittelupalvelu

- Tampereen sahkoélaitos, Tampereen Sahkoverkko Oy, Tampereen
Vesi, Elisa Oyj, Telia Sonera Finland Oy

- Tampereen Ymparistonsuojeluyhdistys ry, Pirkanmaan luonnon-
suojelupiiri, Hervanta-Seura ry, Tampereen Hervantalaiset ry, Annis-
ton kylayhdistys ry

- Muut ilmoituksensa mukaan

4.3.2 Vireilletulo

Alueen kaavoitus on tullut vireille 25.4.2008, jolloin osallistumis- ja
arviointisuunnitelma kuulutettiin ndhtaville 25.4. — 16.5.2008.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Suunnittelun Idhtokohtana on Vuoreksen osayleiskaava ja yhdyskun-
talautakunnan 19.6.2007 hyvaksyma Vuoreskeskuksen 16.4.2007
paivéatty asemakaavaluonnos nro 8160, joka oli n&htavilla 20.4. -
11.5.2007 ja yleisdétilaisuus pidettiin 2.5.2007. Saaduissa mielipiteis-
sa ja lausunnoissa esiin tulleet huolenaiheet koskivat lahinna hule-
vesien kasittelya yleensa ja erityisesti rakennusaikaisten hulevesien
hallintaa, likenteen meluntorjuntaa, tervaleppakorven sailymista se-
ka ekologisten yhteyksien huomioimista.
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Asemakaavoitus on tullut vireille 25.4.2008, jolloin Vuoreskeskus
idan (nro 8038) osallistumis- ja arviointisuunnitelma kuulutettiin ndh-
taville 25.4. -16.5.2008. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saa-
tiin yksi mielipide sek& Ympaéristopalveluiden kommentti.

Hervanta-Seuran ja Anniston kylayhdistyksen yhteisessa mielipi-
teessa todetaan, ettd vastauksia kannanottoihin ja mielipiteisiin ei
ole saatu eika esitettyihin vaatimuksiin ja ehdotuksiin ole suostuttu
eik& osallisryhmaa ole perustettu, eika yleisdtilaisuutta jarjestetty
ennen kaavan aloittamista. Hulevesisuunnittelua ja luontoselvityksia
pidetaan virheellisenda. Liséksi kaikki laaditut asiakirjat ja paatokset
tulee toimittaa mielipiteen antajalle.

Kaavoittajan vastine: Vuoreksen itdosan asemakaavaa on laadittu
laillisessa jarjestyksessa. Vuoreskeskuksen asemakaavaluonnoksen
mielipiteet, lausunnot ja niihin annetut vastineet ovat Vuoreskeskuk-
sen itdosan kaavan valmistelun pohjana. Osallisille ja kaupunkilaisil-
le jarjestetaan osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaiset tilai-
suudet kaavaluonnoksen nahtavillaolon yhteydessé seka tarvittaes-
sa erillisia teemoitettuja tilaisuuksia. Vuoreksen selvitysaineiston
suuren maaran vuoksi sita ei voi lahettaa kaikille osallisille. Siksi ai-
neistoon voi halutessaan tutustua Frenckellin palvelupisteessa. Kaa-
va-asiakirjoja ja aineistoa on myds mahdollista lunastaa palvelupis-
teesta. Paatokset ovat julkisesti nahtavilla kaupungin Internet sivuil-
la.

Ymparistopalveluiden kommentissa 26.5.2008 pyydetaan edelleen-
kin ottamaan huomioon Vuoreskeskuksen asemakaavaluonnoksesta
10.5.2007 lausutut seikat.

Kaavoittajan vastine: Liikenteen aiheuttama melu huomioidaan me-
luselvityksen mukaisesti kaavamerkinndin asuinrakennuksissa Vuo-
reksen puistokadun varrella. Kommentin jalkeen on tehty keskus-
puiston yleissuunnitelman yhteydessé hulevesisuunnitelmat ja kaa-
vaan sisaltyy maaraykset hulevesien kasittelysta. Rakentamiseen
liittyen on tehty suunnitelmat vesistokuormituksen hallinnasta. Kom-
mentin jalkeen Pilkkakuusenharjun VLL/s alueen ja keskuspuiston
vaihettuminen on ratkaistu kaakon kaavan (8161) yhteydessa. Yksit-
taista kymmenen vuotta siten havaittua PussikAmmekan kasvupaik-
kaa ei ole mahdollista sailyttd& puiston ja kortteleiden voimakkaan
rakentamisen aiheuttaman ympariston muutoksen takia.

Vuoreksen keskuspuiston yleissuunnitelman laadintavaiheessa jar-
jestettiin 22.11.2007 ja 5.3.2008 hulevesia koskevia tilaisuuksia An-
niston kylalaisille. Yleissuunnitelmasta pidettiin yleisoétilaisuus
3.6.2008 palvelupisteessa ja se oli nahtavilla 11.6. — 25.6.2008..

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma paivitettiin 13.3.2009 muuttu-
neiden kaavarajausten takia.



Vuoreskeskuksen itdosan 7.9.2009 paivatty asemakaavaluonnos
(nro 8038) ja tarkistettu osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidettiin
nahtavilla 11.9. — 2.10.2009 vélisen ajan palvelupiste Frenckellissa
ja Hervannan kirjastossa. Kaavaluonnoksesta pidettiin yleisétilaisuus
kaupunginvaltuuston istuntosalissa Vuores -illan yhteydessa
15.9.2009. Yleisomielipiteina ja kysymyksina kasiteltin mm. hule-
vesien- ja rakentamisaikaisten hulevesien kasittelya, alueen palvelu-
jen ja rakentamisen aikataulua seké joukkoliikennepalvelun aikatau-
lua. Kaavaluonnoksesta pyydettiin ndhtéavilla olon aikana kaupungin
eri toimialojen lausunnot ja muut viranomaislausunnot. Asemakaa-
van luonnoksesta esitettiin kirjallisesti kaksi mielipidettd ja kahdek-
san kaupungin toimialojen lausuntoa seka Elisa Oyj:n, Teliasonera
Oyij:n ja Tiehallinnon lausunnot.

Saaduissa mielipiteissa kasiteltiin osallistumis- ja arviointisuunnitel-
maa, vaestonsuojia, hulevesia, rakentamisaikaisten hulevesien hal-
lintaa, tulevaisuuden ilmastonmuutos- ja energiahaasteisiin vastaa-
mista, EcoCity —tutkimusta, osayleiskaavan mukaisuutta, kaava-
luonnoksen puutteellisuutta, kadunnimi&, Vuoreskeskuksen kaavo-
jen jakamista erillisiksi kaavaehdotuksiksi ja asiakirjojen saantia.
Lausunnoissa kiinnitettiin huomiota mm. hulevesimerkintoihin, muun-
tamopaikkoihin, likenteen meluun ja melumaarayksiin, luontoselvi-
tyksiin, yleisen ja yksityisen alueen rajaamiseen, rakennusten pa-
losuojausvaatimuksiin alle 8 m etéisyydella, esteettomyyteen kaikki-
en vaestéryhmien osalla, jalankulkuympaéristdn turvallisuuteen, saat-
tolilkenteeseen ja liikkkumisesteisten pysakdintipaikkoihin ja palveluti-
lantarpeiden mitoitukseen.

Asemakaavaluonnos nro 8038 jaettiin ehdotusvaiheessa kahteen
osaan. Ensimmaéisessa vaiheessa laadittu kaavaosa A (nro 8038)
kasittdd Vuoreksen puistokadun varren asuin korttelit sek& keskus-
tan kaupan ja palvelujen korttelit. Nyt kyseessa oleva kaavaosa B
(nro 8162) kasittaa viisi keskuspuistoon rajautuvaa asuntokorttelia
7629, 7630, 7632, 7635 ja 7636.

Asemakaava on laadittu osittain kumppanuuskaavoitushankkeena.
Syksyn 2009 ja kevaan 2010 aikana jarjestettiin asuntokortteleiden
kaavoitus- ja toteutuskumppaneiden suunnittelukilpailutyyppinen va-
lintaprosessi, jolla valittiin korttelien toteuttajat pohjoisinta korttelia
7636 lukuun ottamatta. Valintaprosessin arviointipoytakirja on paivat-
ty 15.6.2010. Poytékirjassa on kuvattu kilpailun kulku, kilpailuehdo-
tuksien arviointi seka jatkoon valitut yrityskumppanit. Taman jalkeen
on toteuttajien ja Vuores-projektin yhteistyona jatkotyostetty kortteli-
kohtaiset tontinkayttésuunnitelmat. Niihin viitataan asemakaavassa
ja ne sitovat kortteleiden toteuttajia.

Yhdyskuntalautakunta hyvaksyi 27.12.2011 asemakaavaehdotuksen
asetettavaksi nahtaville 29.12.2011 — 30.1.2012. Kaavaehdotukses-
ta ei jatetty nahtavilla oloaikana muistutuksia eika lausuntoja. Ase-
makaavaa tarkistettiin vahaisesti 26.4.2012. Kortteleissa 7630 ja
7632 liike-, toimisto- ja palvelutiloille sallittu kerrosala nostettiin 15
prosentista 20 prosenttiin. Kortteleihin 7630, 7632 ja 7636 lisattiin
varaus sahkomuuntamoille. Lisdksi Vuoreksen keskuspuiston hule-
vesimerkintdja taydennettiin.
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4.3.4 Viranomaisyhteistyo

Pirkanmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksen kanssa on

jarjestetty tyopalaverit. Vuoreskeskustan asemakaavaluonnos ja hu-
levesisuunnitelma esiteltiin 18.1.2007, Vuoreksen suunnittelutilanne
25.4.2008 ja Vuoreskeskustan itdosan suunnittelutilanne 19.11.2008

4.4 Asemakaavan tavoitteet
4.4.1. Lahtokohta-aineistojen tavoitteet

Vuoreksen osayleiskaava ja Vuoreskeskustan asemakaavaluonnos
asettavat tavoitteet Vuoreskeskuksen itdosan kaavoitukselle. Vuo-
reskeskuksen asemakaavaluonnoksen (nro 8160) hyvaksymisen yh-
teydessa yhdyskuntalautakunta tasmensi jatkosuunnittelun tavoittei-
ta. Toivottiin mm. pientalojen osuuden toteutumista osayleiskaavan
mukaisesti, milla turvataan Vuoreksen kehittyminen ihmislaheisena
pikkukaupunkina. Lisdksi toivottiin, ettd suunnittelussa otettaan
huomioon alueen sisdiset viheralueet ja hyddynnetd&n maaston to-
pografiaa. Liikenne- ja pysakointijarjestelyissd asetettiin tavoitteeksi
viihtyisyydeltdan ja toimivuudeltaan korkeatasoinen keskustaympa-
risto.

4.4.2. Kaavoituksen tavoitteet

Tavoitteena on luoda kaavalliset puitteet asuntoalueen identiteetin ja
vetovoiman aikaansaamiselle sekd mahdollisuudet laadukkaalle ark-
kitehtuurille. Tavoitteena on luoda mittakaavallisesti hallittuja kau-
punkitiloja, viihtyisaa ja turvallista asuinmiljo6ta sek& monipuolisia
asumismuotoja.

4.4.3. Osallisten tavoitteet
Vuoreskeskuksen asemakaavaluonnoksesta saaduissa mielipiteissa
ja lausunnoissa esitetyt seikat koskivat lahinna hulevesien kasittelya

yleensa ja erityisesti rakennusaikaisten hulevesien hallintaa ja liiken-
teen meluntorjuntaa.
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5 ASEMAKAAVA
5.1 Kaavan rakenne
5.1.1 Kytkeytyminen ymparoivaan yhdyskuntaan

Kaava-alue sijoittuu Vuoreksen rakenteilla olevan keskustan itareu-
naan. Kaava-alue rajautuu Vuoresraittiin, koulukeskukseen ja Vuo-
reksen keskuspuistoon sisaltaen 5 asuntokorttelia, niiden véliset ka-
tualueet seké kaistaleen Vuoreksen keskuspuistoa. Sijainti tarjoaa
lahtokohdat omaleimaiselle asuntoalueelle. Aivan vieressa tulee
olemaan samanaikaisesti uuden kaupunginosan keskusta palvelui-
neen ja laaja kaupunkimainen puisto ulkoilumahdollisuuksineen.

5.1.2 Omaleimainen kaupunkirakenne ja tehokas maankéaytt6

Vuoreskeskuksen luonne perustuu pikkukaupunkimaiseen miljo6-
seen seka asumis-, palvelu-, harrastus- ja ty6paikkatoimintojen se-
koittumiseen kaupunkirakenteessa. Runsaan 2 000 asukkaan kes-
kusta on suunniteltu tiiviiksi kokonaisuudeksi, jonka kontrastina toi-
mivat keskuksen lansi- ja itapuolelle suunnitellut puistot. Keskuksen
kaupunkirakenne tukeutuu Vuoreksen puistokatuun.

Keskuksen itdosa koostuu kahdesta selkedasti rajautuneesta kau-
punkisolusta. Solujen reunoja kiertavat rakennusketjut muodostavat
kaupunkikuvallisen perushahmon. Solujen yhtenainen suurmuoto
korostaa keskuspuiston avointa maisematilaa. Kaupunkisolujen va-
liin sijoittuu urbaanina kohtaamispaikkana keskuksen sydan — tori,
jonka laidoille rakentuvat keskeiset palvelut kuten liikekeskus, kirkko
ja kulttuuripalvelut. Eteldisen kaupunkisolun etelap&aahan sijoittuu li-
saksi koulukeskus. Pilkkakuusenharjun metsdmaisema luo tilallisen
kokonaisuuden yhdessa keskuspuiston, solujen ja torin kanssa.

Solujen sisadinen korttelirakenne perustuu Vuoreksen puistokadusta
kampamaisesti erkaneviin tonttikatuihin ja solujen halki johdettuun
kavelykatuun. Rakenne muodostuu pienipiirteisistd, kulmikkaista
korttelistoista. Se toimii vastakohtana solujen suurpiirteiselle or-
gaaniselle ulkomuodolle.

Kaupunkirakenteen ulkoinen hahmo Kaupunkirakenteen sisdinen hahmo
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5.1.3 Monimuotoista asumista

Korttelit on osoitettu asuinrakennusten korttelialueeksi (A). Suurin
sallittu kerrosluku vaihtelee kortteleiden eri osissa valilla 1l — VI. Valja
kayttotarkoitusmerkintad ja massoittelun mittakaavan vaihtelu mah-
dollistaa my6s asumismuotojen vaihtelun. Kerrostalot sijoittuvat Vuo-
resraitin varrelle. Muualle korttelien sisaosiin ja keskuspuiston reu-
nalle voi sijoittua sekoittuneena kerros- ja pientaloja suurimman salli-
tun kerrosluvun ollessa Il, mika mahdollistaa myos I-kerroksisten
pientalojen rakentamisen.

5.1.4 Joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn suosiminen

Asuntoalue kytkeytyy joukkoliikenteen vaikutuspiiriin. Bussien paalin-
jat ja katuraitiotievaraus sijoittuvat Vuoreksen keskustaan joukkolii-
kenteen laatukaytavaksi suunnitellulle puistokadulle, jonne asunto-
alueelta on erinomainen yhteys. Julkisen liikenteen pysakit ovat Vuo-
resaukion kohdalla, pohjoisen kiertoliittyman etelépuolella ja koulu-
keskuksen edustalla Mayranméenkadun varrella. Vuoreksen puisto-
kadusta kohti itdd suuntautuvat kadut muuttuvat hierarkkisesti kave-
lypainotteisiksi itAdn mentdessa. Pohjois-eteld — suuntaiset kevyen
liikenteen pé&aéreitit sijaitsevat Vuoreksen puistokadulla, kaupun-
kisolujen keskella ja niiden itapuolella keskuspuistossa.

5.1.5 Kaupunkimainen keskuspuisto

Vuoreksen keskuspuisto on luonteeltaan kaupunkimainen rakennet-
tu ja istutettu puisto. Sinne rakentuu monipuolisesti hulevesien k&sit-
telyjarjestelmat sadepuutarhoineen ja vesialtaineen, leikki- ja pallo-
kentat, oleskelualueet ja sinne sijoitetaan ymparistotaidetta

5.1.6 Mitoitus

Alueelle rakentuu arviolta 280 asuntoa. Naista kerrostaloasuntoja on
200 kpl ja pientaloasuntoja 80 kpl. Kokonaiskerrosala on 27120 m2.
Siitd asuntokerrosalaa on 22600 m?, mik& vastaa noin 500 asukasta.
Autosuoja- ja taloustiloille on varattu 3390 m2 ja asukkaiden yhteisti-
loille 1130 m2. Vuoresaukion viereisissa kortteleissa 7630 ja 7632
saadaan rakennusoikeudesta 20 % kayttaa liikke-, toimisto- ja palve-
lutiloja varten, mika mahdollistaa mm. vanhusten asuntojen seké nii-
hin liittyvien palveluiden toteuttamisen. Tonttitehokkuus vaihtelee va-
lila 0,64 — 0,81. Kaava-alueen pinta-ala on 5,9 ha. Korttelialuetta 3,8
ha, katualuetta 0,3 ha ja virkistysaluetta 1,8 ha.

5.2 Ymparistdn laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asemakaava on merkinndiltdén ja maarayksiltadan osittain valja
osoittaen rakentamisen pééaperiaatteet ja luoden edellytykset laatu-
tavoitteiden saavuttamiselle. Menettelylla pyritdéan mahdollistamaan
innovaatiot ja tuotekehittely rakentamisen yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa. Rakentamisen yksityiskohtaisempi ohjaus on jarke-
vampi maaritella muilla asiakirjoilla, joita on helpompi muuntaa ja
soveltaa toteutusajankohdan tarpeita ja haasteita vastaavaksi.
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Asuntokortteleiden yksityiskohtaisempaa toteutusta ohjaavat tontin-
kayttosuunnitelmat. Syksyn 2009 ja kevaan 2010 aikana jarjestettiin
asuntokortteleiden kaavoitus- ja toteutuskumppaneiden suunnittelu-
kilpailutyyppinen valintaprosessi, jolla valittiin korttelien toteuttajat
pohjoisinta korttelia 7636 lukuun ottamatta. TAman jalkeen asema-
kaavan laadinnan rinnalla rakennushankkeet ovat laatineet tonteil-
leen tontinkayttésuunnitelmal. Niihin viitataan asemakaavassa ja
ne sitovat kortteleiden toteuttajia. Ennen asemakaavan hyvaksymis-
kasittelya ne on hyvaksytty Vuoreksen laaturyhméssa. Ennen ra-
kennuslupavaihetta rakennushankkeiden tulee laatia tontinkaytto-
suunnitelmat 2, jotka Vuoreksen laaturyhma hyvaksyy varmistaen
rakentamisen laatutason. Laaturyhman hyvaksynta on edellytyksena
tontinluovutukselle ja rakennusluvalle.

Yleisten alueiden toteutusta ohjaavat katujen ja viheralueiden yleis-
suunnitelmat.

5.3 Aluevaraukset
5.3.1 Korttelialueet

Kaava-alueella on 5 asuinrakennusten korttelialuetta (A). Suurin sal-
littu kerrosluku vaihtelee valilla 1l — V1. Korkeampi rakentaminen si-
joittuu Vuoresraitin varrelle. Asuntokerrosalan lisaksi rakennusoike-
utta on myds ja autosuoja- ja taloustiloille (v) seka asukkaiden yh-
teistiloille (yht) asuntokerrosalan maarasté. Vuoresaukion viereisissa
kortteleissa 7630 ja 7632 saadaan rakennusoikeudesta 20 % kayt-
taa lilke-, toimisto- ja palvelutiloja varten, mikd mahdollistaa mm.
vanhusten asuntojen seka niihin liittyvien palveluiden toteuttamisen.

numero pinta-ala rakennusoikeus tonttitehokkuus

7629-1 9399 6600 (5500+v825+yht275) 0,70
7630-1 8184 5760 (4800+v720+yht240) 0,70
7632-1 7442 6000 (5000+v750+yht250) 0,81
7635-1 8381 5760 (4800+v720+yht240) 0,69
7636-1 4698 3000 (2500+v375+yht125) 0,64

Maarayksen hule-9 mukaisesti kattovesia ja paallystetyiltd pinnoilta
tulevia hulevesia tulee viivyttaa alueella siten, etta viivytyspainantei-
den, -altaiden tai -sailibiden mitoitustilavuuden tulee olla 1,000 m3
jokaista sataa katto- ja paallysteneliometria kohden. Viivytyspainan-
teiden, -altaiden tai -sailididen tulee tyhjentya 12 tunnin kuluessa
tayttymisestaan ja niissa tulee olla suunniteltu ylivuoto. Kortteleissa
voidaan maarayksen et-14 mukaisesti rakennusalalle sijoittaa sahko-
laitoksen osoittamasta paikasta jakelumuuntamoa varten n. 6 x 6 m
suuruinen ala tai rakennuksessa enintddn 20 m2 suuruinen tila, jon-
ka saa rakentaa kerrosalan lisaksi.

Kaava-alueelle on laadittu korttelikohtaiset tontinkayttosuunnitelmat
korttelia 7636 lukuun ottamatta. Tontinkayttdsuunnitelmiin viitataan
asemakaavassa ja ne sitovat kortteleiden toteuttajia. Tontinkaytt6-
suunnitelmat on osoitettu merkinnalla ts-8162-1,2,3 ja 4.
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Merkinta y-8162 osoittaa, etta asemakaavaa varten on laadittu
yleismaarays, joka on asemakaavakartassa.

Sallittua kerrosalaa saadaa ylittda kerrosta kohti porrashuoneen 15
m2 ylittavalta osuudelta silloin, kun porrashuone rakennetaan va-
loisaksi ja viihtyisaksi.

Kortteleissa 7629, 7630, 7632 ja 7635 vahintaan 3-kerroksisten
asuinkerrostalojen ylimman kerroksen julkisivu on toteutettava jyrk-
k&na epasymmetrisena harjakattona, jossa jyrkka lape on kadun
suuntaan. Ylimman kerroksen tulee sijaita katon sisalla. Ylimpien
asuntojen sisdkatot tulee rakentaa mahdollisimman usein vinoksi.

Katoissa tulee olla raystaat joka suuntaan.

Tontin raja Vuoreksen keskuspuistoon ei saa olla aidattu muutoin,
kuin asuntojen yhteyteen rakennettavien puistoa korkeammalle si-
joittuvien terassien osalta.

Kortteleiden siséisia tontinrajoja ei saa aidata. Leikki- ja oleskelualu-
eet on toteutettava yhtenaisina.

Vuoresraitin varrella asuinrakennusten lattiapinnan tulee olla 0,5 —
0,7 m Vuoresraittia ylempana.

Muurilla rajattavien etupihojen (em) tulee olla kadun pintaa noin 0,4-
0,6 m korkeammalla, kuitenkin rakennuksen lattiapintaa 0,1 — 0,3 m
alempana.

Muuntamot on rajattava muurein katujen ja tonttien sisaankayntien
puolelta ja ne on rakennettava yhtenaisiksi viereisten muurien, talo-
usrakennusten ja autokatosten muuriseinien kanssa. Muuntamon si-
joituspaikka on avoin yhteen suuntaan huoltoa varten.

Autokatokset tai -tallit ja pihojen talousrakennukset suositellaan ra-
kennettaviksi viherkattoisina osana hulevesijarjestelman viivytysjar-
jestelmad. Viherkattojen ala huomioidaan viivytyksen osana maara-
yksen (hule-9) mukaisessa hulevesien mitoituksessa.

Piha- ja kulkualueet on suunniteltava ja rakennettava esteettomiksi
ja turvallisiksi huomioiden eri kayttajat ja vuodenajat laatutaso-
ohjeen mukaan (Vuoreksen laatutaso-ohje 24.5.2006).

Kaava-alueella kiinteist6jen tulee liittya jatehuollon putkijarjestel-
maan.

Autopaikat:

1 ap / 90 asuinkerrosalaneliometria kohden kerrostaloissa

1,5 ap / pientaloasuntoa kohden

1 ap / 250 vanhusten palvelu- ja asuntotilan kerrosalaneliometria
kohden

1 ap /90 liike-, toimisto-, palvelu-, yhteis- ja tyétilakerrosalaneliomet-
rid kohden
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Polkupyorat:

Kerrostaloissa tulee olla pyorien sisaséailytyspaikkoja yksi 30 asuin-
kerrosalaneliometria kohti ja lisaksi katettuja ulkosailytyspaikkoja va-
hintdan puolet sisasailytyspaikkojen maarasta. Pientaloissa tulee ol-
la pydrien sisasailytyspaikkoja yksi 40 asuinkerrosalaneliometria
kohti ja lisaksi katettuja ulkosailytyspaikkoja vahintad&an puolet si-
sasailytyspaikkojen maarasta. Pydrien sisasdilytyspaikkoja tulee olla
yksi 40 liike-, toimisto-, palvelu-, yhteis- ja tyotilakerrosalaneliometria
kohti ja lisaksi katettuja ulkosailytyspaikkoja vahintad&an puolet si-
sasailytyspaikkojen maarasta.

Asemakaavan laadinnan rinnalla rakennushankkeet ovat laatineet
tonteilleen tontinkayttdsuunnitelmal. Ennen asemakaavan hyvak-
symiskasittelya ndméa on hyvaksytty Vuoreksen laaturyhmassa. En-
nen rakennuslupavaihetta rakennushankkeiden tulee laatia tontin-
kayttosuunnitelmat 2, jotka Vuoreksen laaturyhmé hyvaksyy varmis-
taen rakentamisen laatutason. Laaturyhman hyvéksynta on edelly-
tyksena tontinluovutukselle ja rakennusluvalle.

5.3.2 Yleiset alueet
Katualueet

Katualueita on tarkasteltu asemakaavan laadinnan rinnalla yleispiir-
teisella tarkkuudella. Katualueet on tyypitetty ja mitoitettu. Katusuun-
nitelman laadinta on k&ynnissa ja se asetetaan nahtaville todenna-
koisesti alkuvuodesta 2012. Katusuunnitelman pohjalta laaditaan ka-
tujen rakentamissuunnitelmat.

Puistot

Korttelialueiden itdpuolinen puistoksi merkitty alue (VP) rakennetaan
osaksi Vuoreksen keskuspuistoa ja sitd kaytetddn myos hulevesien
kasittelyyn. Kaavaratkaisut perustuvat keskuspuiston yleis- ja toteu-
tussuunnitelmaan. Kaavassa on merkitty kevyen liikenteen paareitit
ohjeellisena. Keskuspuistoon on kaavassa osoitettu hulevesiuomille
ja suodatuspainanteille merkinta: "Ohjeellinen alueelliselle hule-
vesijarjestelmalle varattu alueen osa, jonka kautta johdetaan kortte-
lien hulevesia ja viivytetdan katualueiden hulevesia allas- ja ojara-
kentein” (hule-18).

5.3.3 Tekninen huolto
Vesihuolto

Vesihuolto toteutetaan tavanomaisin periaattein eli kiinteistot liite-
taan kaupungin vesihuoltoverkostoon. Asuntokortteleiden jatevedet
johdetaan painovoimaisina ilman pumppaamoja. Vuoreksen vesi-
huollon yleissuunnitelman mukaan vesihuoltolinjat (jateveden p&a-
viemari, paineviemari ja runkovesijohto) sijaitsevat keskuspuistossa
ja keskuksen torin kohdalla.
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Energiahuolto

Paikallinen energiayhti6 Tampereen Sahkolaitos Oy rakentaa Vuo-

rekseen kaukolampdoverkon, johon asuinkorttelit on mahdollista liit-

taa. Kaava-alueelle on osoitettu varaukset séhkdmuuntamoille kort-
teleissa 7629 ja 7635.

Jatehuolto

Alueella tullaan toteuttamaan jatelajien kerayksen ja noudon putkijar-
jestelma. Kaava-alueella kiinteistdjen tulee liittya jatehuollon putkijar-
jestelmaan. Jatteiden putkikerayspaikat on esitetty asemakaavassa
ohjeellisina alueenosina.

Hulevesijarjestelma

Vuoreksen keskuspuiston hulevesien hallinnan ratkaisut perustuvat
Atelier Dreiseitlin laatiman Keskuspuiston yleissuunnitelmaan. Kes-
kuspuistoon on kaavassa osoitettu hulevesiuomille ja suodatus-
painanteille merkinta: "Ohjeellinen alueelliselle hulevesijarjestelmalle
varattu alueen osa, jonka kautta johdetaan korttelien hulevesia ja vii-
vytetddn katualueiden hulevesia allas- ja ojarakentein” (hule-18).
Jarjestelmat rakennetaan ennen korttelialueiden toteutusta.

Tiiviisti rakennetun Vuoreskeskuksen kuivatus hoidetaan l&ahtékoh-
taisesti sadevesiviemareilla. Korttelialueilla muodostuvia hulevesia
kasitellddn ja viivytetddn ennen sadevesiviemariin johtamista tontti-
ja korttelikohtaisilla menetelmilla (hule-9). Kaikki sadevesiviemarit
puretaan keskuspuistoon rakennettavaan mittavaan hulevesien ké-
sittelyjarjestelmaan.

Vuoreksen keskuspuiston hulevesijarjestelma koostuu keskusta-
alueen ja puiston valiin sijoittuvista hulevesia puhdistavista suoda-
tuspainanteista seka puiston keskiosiin sijoittuvista, virtaamien saa-
telyyn ja vesimassojen hallintaan tarkoitetuista tulvatasanteista.
Puiston pohjoispdahan rakennetaan laaja hulevesiallas, jossa on py-
syva vesipinta. Keskuspuiston hulevesijarjestelman kautta johdetaan
kaikki Vuoreskeskuksen hulevedet sekd myds ylapuolisilta Virolais-
ten ja liikuntapuiston alueilta tulevat vedet. Puistoon ohjautuu my6s
pintavaluntaa Pilkkakuusenharjun suunnasta.

Keskusta-alueen hulevedet johdetaan puiston reunassa oleviin suo-
datuspainanteisiin, joista hulevedet ohjataan rummuilla kevyenliiken-
teenvaylan alitse keskuspuiston hulevesialtaaseen, avouomaan ja
tulvatasanteille. Suodatuspainanteet salaojitetaan tarvittaessa seiso-
van veden ehkaisemiseksi.

Suodatuspainanteiden ensisijainen tarkoitus on puhdistaa keskusta-
alueen hulevesia. Virtaamien ja vesimaarien hallinta toteutetaan
keskuspuiston hulevesialtaassa ja tulvatasanteilla, joista vesi johde-
taan avouomalla kohti Koipijarved. Avouoma johdetaan rummussa
Ruskontien alitse Lempdaalan puolelle. Tampereen kaupunki tulee
laatimaan hulevesien hallintasuunnitelman my6s Lempaéalan puolei-
sesta avouomaosuudesta.
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5.4 Kaavan vaikutukset
5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon
Yhdyskuntarakenne

Asemakaavan toteuttamisen my6ta Vuoreksen keskusta rakentuu
osayleiskaavan periaatteiden mukaisesti, mika tukee vaesto- ja
asuntotavoitteiden saavuttamista. TA&ma puolestaan on julkisten ja
yksityisten palveluiden seka joukkoliikenteen hyvan palvelutason to-
teutumisen edellytys.

Kaupunkikuva ja maisema

Nykyinen rakentamaton alue muuttuu kaupunkimaiseksi rakennetuk-
si asuinymparistoksi ja hoidetuksi puistoalueeksi. Asemakaava ra-
kentuu suurmaiseman ehdoilla. Kaavalla luodaan edellytykset hyvin
tunnistettavalle ja vahvan identiteetin omaavalle asuin- ja puistoalu-
eelle. Rakennusten massoittelu vahvistaa kaupunkikuvan olemusta.
Yksityiskohtaisemmin kaupunkikuvaa on selostettu kohdassa 5.1.

Liikenne

Asuntoalue kytkeytyy joukkoliikenteen vaikutuspiiriin. Bussien paalin-
jat ja pikaratikkavaraus sijoittuvat joukkoliikenteen laatukaytavaksi
suunnitellulle Vuoreksen puistokadulle, jonne alueelta on hyva yhte-
ys. Alueelle rakennetaan kattava, viihtyisa, turvallinen, esteeton ja
laadukas kevyen liikenteen verkosto, mik& on toimivan julkisen lii-
kenteen edellytys. Joukkoliikenteen toimintaedellytyksia tuetaan li-
saksi tehokkaalla maankaytolla, mika takaa riittdvan vaestépohjan
joukkoliikenteen vaikutuspiiriin.

Asuminen

Asuntoalueen toteutuminen lisaa ja monipuolistaa asuntojen tarjon-
taa Vuoreksessa ja Tampereella. Vaestolisays on noin 1000 asukas-
ta. Asemakaava mahdollistaa kaupunkimaisen pientalorakentamisen
ja kerrostaloasumisen erilaisia muotoja, hallintamuodoltaan moni-
puolista asuntotarjontaa ja asuntojakaumaa. Julkiset ja yksityiset
palvelut sijaitsevat hyvin lahelld asutusta ja ovat turvallisesti saavu-
tettavissa.

Palvelut ja tyopaikat

Asuntoalue tukeutuu Vuoreksen keskustan palveluihin ja asuntoalu-
een vaestoblisays tukee Vuoreksen palveluiden kehittymisedellytyksia

Virkistys

Asuntoalueen rakentumisesta huolimatta kaava-alueelle ja sen la-
hiymparistoon jaa laajat yhtenaiset viheralueet palvelemaan asunto-
alueen ja koko Vuoreksen tulevien asukkaiden virkistystarpeita.
Kaava-alueen virkistysalueet liittyvat ymparoivaan laajempaan virkis-
tysalueverkostoon sita taydentaen.
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5.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistéon
Maisemarakenne, maisemakuva

Nykyinen rakentamaton metsa- ja peltoalue muuttuu kaupunkimai-
seksi rakennetuksi asuinymparistoksi ja hoidetuksi puistoalueeksi.

Luonnonolot

Tiiviisti rakennetussa Vuoreskeskuksessa ei nykyinen kasvillisuus
tule sailymaan. Rakentamisen yhteydessa joudutaan asuintonteilta
puusto ja muu kasvillisuus poistamaan. My6s maanpera muuttuu ra-
kentamisen myota. Vastaavasti myos puistoalueelta uusien toiminto-
jen sijoittumisen ja maaston muokkaamisen myoéta alkuperainen
kasvillisuus paéaosin poistuu korvautuen taydennysistutuksilla. Luon-
toselvityksia on taydennetty kaavoituksen aikana. Tarkastuksissa ei
ole ilmennyt kaavaan vaikuttavia havaintoja.

Hulevedet

Vuoreskeskuksen rakentaminen lisda alueella muodostuvien hule-
vesien maaraa ja alapuolisiin vesistoihin kohdistuvaa kuormitusta il-
man haittoja ehkaisevia toimenpiteitd. Etenkin rakennusvaiheessa
aiheutuisi merkittavaa vesistokuormitusta.

Vuoreskeskukseen ja keskuspuistoon rakennetaan tehokas hule-
vesien hallintajarjestelma, joka koostuu seka rakennettavien aluei-
den sisélle toteutettavista menetelmista, joilla hulevesia viivytetaan
ja puhdistetaan lahella syntypaikkaansa, sekéa virkistysalueille toteu-
tettavista valuma-aluetason menetelmistd, joilla hallitaan virtaamia ja
estetdan tulviminen.

Hulevesijarjestelmalla pystytaan hallitsemaan yleisesti toistuvien sa-
detapahtumien muodostamat hulevedet seka rajoittamaan myads erit-
tain poikkeuksellisten ja harvoin tapahtuvien sateiden aiheuttamia
virtaamia. Hallintajarjestelma on mitoitettu siten, ettd rakentamisen
jalkeisessdkaan tilanteessa virtaamat eivat kasva nykytilanteeseen
verrattuna viiden vuoden toistuvuudella. Hallintajarjestelmilla pysty-
taan maksimivirtaamien lisaksi vdhentdmaan tehokkaasti myods hu-
levesien siséltdmia epapuhtauksia. Yhteisvaikutukseltaan kortteli-
kohtaiset ja valuma-aluetason menetelméat estavat virtaamien haital-
lisen kasvun ja takaavat hulevesien aiheuttaman kuormituksen mi-
nimoinnin.

Keskuspuiston rakentaminen koostuu useista tyévaiheista ja raken-
tamisen aikaisen hulevesien hallinnan toteuttaminen kuuluukin en-
simmaisiin tydtehtaviin. Likaisten vesien paasy keskuspuistosta ve-
sistoon estetaan penkereeksi toteutettavan tydmaatien avulla, jolla
puistotybmaalla syntyvat hulevedet eristetddn paauomasta. Tyo-
maan ja silté tulevien valumavesien eristaminen edellyttaa myos
paduoman osittaista siirtamista.
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Tybmaatien itdpuolelle toteutetaan valiaikaisia ojitusjarjestelyja. Oiji-
tusjarjestelyilla hulevedet kerataan Keskuspuistossa sijaitsevaan va-
liaikaiseen laskeutusaltaaseen, josta ne pumpataan suodatuskent-
taan. Rakentamisen aikainen hulevesien hallinta perustuukin valu-
mavesien (hiekka)suodattamiseen Vuoreskeskusen alueelle tehta-
vassa valiaikaisessa suodatuskentdssa. Suodatuksen jalkeen vedet
johdetaan nykyiseen uomaan ja edelleen Koipijarveen.

Keskuspuistossa sijaitsevien hulevesijarjestelmien valmistumisen
jalkeen paauoma kddnnetaan puistossa sijaitsevaan uomastoon ja
valiaikaisista hallintamenetelmista ja pumppauksesta voidaan luo-
pua.

5.5 Ympariston hairiotekijat
Liikennemelu

Ramboll Oy:n 26.9.2008 paivatyn meluselvityksen perusteella kaa-
va-alueella ei ole tarvetta meluntorjuntatoimenpiteisiin. Kaava-alue
sijoittuu etéélle Ruskontiesta ja Vuoreksen puistokadusta. Lisaksi
asuinkorttelit ja koulukeskus toimivat melusuojana.

[Imanlaatu

Enwin Oy:n laatima selvitys "llmanlaatu vuonna 2030” (2008) Kkasitti
Vuoreskeskuksen, Mayrdanméaen, Ruskontien, Rimmin ja liikkuntapuis-
ton aluetta. Tulosten perusteella vuoden 2030 liikennetiedoilla mal-
linnetut ilmanlaadun typpidioksidin (NO2) ja pienhiukkaspitoisuuksi-
en (PM 10 ja PM 2.5) ohje- ja raja-arvoihin verrannolliset pitoisuudet
eivat ylitd nykyisia ohje- ja raja-arvopitoisuuksia. Selvityksen mukaan
alueelle suunnitellut asuintalot voidaan ilmanlaadun puolesta sijoit-
taa suunnitelluille paikoilleen.

Radon

Kaava-alue ei sijaitse rakennusjarjestyksen mukaisella erityisen ra-
donpitoisuuden alueella. Koska Tampere on kuitenkin aluetta, jolla
radon on huomioitava rakentamisessa, on radonhaitan ehkaisemi-

nen esitettava kaikissa rakennettavien rakennusten- ja ilmavaihto-

suunnitelmissa.

5.6 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Asemakaavamerkinnat ja maaraykset ovat yleisesti Tampereen
kaupungilla sek& Vuoreksessa aikaisemmin kaytettyja.

5.7 Nimisto
Vuoreskeskuksen itdosan asemakaavassa kaytetdan kadunnimitoi-
mikunnan 18.2.2007, 6.3.2007 ja 13.12.2007 sek& 9.12.2009 tehty-

jen esityksen mukaisesti seuraavia nimid: Vuoresraitti, Asuntamaan-
raitti, Pirttisuonraitti, Kokinpellonraitti ja Vuoreksen keskuspuisto.
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6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS
6.1 Toteuttaminen ja ajoitus

Mikali kaavan hyvaksymisprosessi etenee ilman valituksia, on ase-
makaava lainvoimainen kesalla 2012. Asuntoalueen rakentaminen
voi alkaa taman jalkeen kuntatekniikan toteuttamisella. Korttelialuei-
den rakentamisen arvioidaan alkavan vuonna 2013.

6.2 Toteutusta ohjaavat suunnitelmat
Asuntokorttelit

Asemakaava on merkinnoiltaan ja maarayksiltdéan osittain valja
osoittaen rakentamisen paaperiaatteet ja luoden edellytykset laatu-
tavoitteiden saavuttamiselle. Menettelylla pyritdéan mahdollistamaan
innovaatiot ja tuotekehittely rakentamisen yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa. Rakentamisen yksityiskohtaisempi ohjaus on jarke-
vampi maaritella muilla asiakirjoilla, joita on helpompi muuntaa ja
soveltaa toteutusajankohdan tarpeita ja haasteita vastaavaksi.

Asuntokortteleiden yksityiskohtaisempaa toteutusta ohjaavat tontin-
kayttosuunnitelmat. Syksyn 2009 ja kevaan 2010 aikana jarjestettiin
asuntokortteleiden kaavoitus- ja toteutuskumppaneiden suunnittelu-
kilpailutyyppinen valintaprosessi, jolla valittiin korttelien toteuttajat
pohjoisinta korttelia 7636 lukuun ottamatta. TAman jalkeen asema-
kaavan laadinnan rinnalla rakennushankkeet ovat laatineet tonteil-
leen tontinkayttdsuunnitelmal. Niihin viitataan asemakaavassa ja
ne sitovat kortteleiden toteuttajia. Ennen asemakaavan hyvaksymis-
kasittelyd ne on hyvaksytty Vuoreksen laaturyhmassa.

Ennen rakennuslupavaihetta rakennushankkeiden tulee laatia ton-
tinkayttésuunnitelmat 2, jotka Vuoreksen laaturyhma hyvaksyy var-
mistaen rakentamisen laatutason. Tassa yhteydessa korttelikohtai-
set suunnitelmat hiotaan siten, etta rakennuksien arkkitehtuuri seka
pihajarjestelyt muodostavat laadukkaan ja tasapainoisen kokonai-
suuden. Laaturyhman hyvaksynta on edellytyksena tontinluovutuk-
selle ja rakennusluvalle.

Yleiset alueet

Katualueita on tarkasteltu asemakaavan laadinnan rinnalla yleispiir-
teisella tarkkuudella eli katualueet on tyypitetty ja mitoitettu. Katu-
suunnitelman laadinta on k&ynnissa ja se asetetaan nahtaville to-
denndakdisesti alkuvuodesta 2012. Katusuunnitelman pohjalta laadi-
taan katujen rakentamissuunnitelmat. Vuoreksen keskuspuiston
yleissuunnitelma on pohjana puiston toteutussuunnitelmalle.
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