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Asemakaavan muutosalue sijoittuu Hervannan valtavaylén varrelle liikekeskuksen pohjoispuo-
lelle. Tavoitteena on Postipankin entisen maksupalvelukeskuksen toimitilakiinteiston ja ympa-
ristobn muuttaminen padosin asuinalueeksi. Kaavoituksen aikana alueelle on laadittu useita
asuinrakentamisen vaihtoehtoja. Ympéristokeskus on niistd aiemmin esittdmissaan mielipiteissa
katsonut asumismahdollisuuden edellyttavan yleiskaavallista tarkastelua ja alueen melu- ja il-
manlaatuhaittojen selvittdmista ja estdmista seka virkistysalueiden ja —yhteyksien osoittamista.

Alue on tarkoitus rakentaa tehokkaasti. Nyt lausunnolla olevan kaavaluonnoksen selostuksen
mukaan kaavamuutosalueelle tulisi sijoittumaan asukkaita 2000-2500 ja kerrosalaa rakennettai-
siin asuinrakentamiseen 100.000 k-m ? ja toimitilarakentamiseen 10.000 k-m 2.

Yleiskaava

Kantakaupungin yleiskaavassa kaavamuutosalue on palveluvaltaisen yritystoiminnan aluetta
(PK-3), joka varataan péaasiassa liike- ja toimistorakentamiseen. Maankaytto- ja rakennuslaki
edellyttad, ettd yleiskaava on ohjeena asemakaavaa laadittaessa (42 § ja 54 8). Ympaéristokeskus
toteaa edelleen, ettd yleiskaavan kayttotarkoituksesta poikkeamisen tulee olla hyvin perusteltu
ts. asemakaavalla tulee osoittaa, ettd alue soveltuu my6s asumiseen.

Kaavaselostuksessa on selvitetty yleiskaavan siséltévaatimuksia ja tarkasteltu yleispiirteisesti
kaavan vaikutuksia. Kaavamuutoksen katsotaan myétavaikuttavan hyvaan elinympériston laa-
tuun, kun paikan meluongelmat ratkaistaan hyvin. Virkistysalueiden osalta viitataan kaavassa
osoitettuun yhteiskayttdiseen virkistysalueeseen ja alueen sijoittumiseen virkistysalueiden ja
ulkoilureittien laheisyyteen. Nailt4 osin ympéristokeskus toteaa seuraavaa.

Melu

Kaavamuutosta laadittaessa on tehty useita melumallinnuksia ja asiakirjoihin liitetty melupiste-
taulukoista seké selvitysté parvekelasituksista. Kuitenkaan nyt kyseessé olevasta kaavaluon-
noksesta, sen mukaisesta rakennusmassojen sijoittelusta tai vaikutuksesta meluun ei ole tehty
eiké kaytettavissa sellaista meluselvitystd, jonka perusteella voitaisiin varmistua Valtioneuvos-
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ton p&atoksen mukaisten melun ohjearvojen saavuttamisesta. Y mparistokeskus katsoo, etté alu-
een kayttotarkoituksen muuttaminen asumiseen edellyttdd meluongelmien ratkaisemista asema-
kaavalla niin, ettd voidaan varmistua alueen terveellisyydesta ja viihtyisyydesta.

Melukarttojen perusteella on selvég, etta alueen lilkennemeluongelmat ovat niin suuret, etté
meluhaittojen selvittdminen ja yksityiskohtainen tarkastelu on tarpeen. Liikennemelumaéarat
ovat suuret paitsi Hervannan valtavaylan myos Tieteenkadun ja Hepolamminkadun varrella.
Melupistetaulukon tiedot koskevat kuitenkin vain Hervannan valtavdylan varteen suunniteltujen
tornitalojen ja Hervannan valtavaylan ja Tieteenkadun véliin suunniteltujen rakennusten melu-
tietoja. Ymparistokeskus katsoo, ettd meluselvitykset ja melukartat ja muu selvitys johtopaatok-
sineen tulee tehdd koko kaavamuutosalueelta. Meluselvitysten tulee perustua ajantasaiseen tie-
toon liikenteen maaristd, tulevasta kehityksesta ja selvitysten sisaltdd melutiedot rakennusten
eri kerroksista.

Ymparistokeskus katsoo, ettd nyt kyseesséd olevaan asemakaavaluonnokseen liittyvén, tehtya
yksityiskohtaisemman selvityksen perusteella tulee voida varmistua alueen asianmukaisesta ja
riittdvasta melusuojauksesta. Ensisijaisesti rakentamisen tulee sijoittua riittdvan kauaksi melu-
lahteestd, tdssd pahimman melun alueista Hervannan valtavaylén ja Tieteenkadun varrella. Me-
lun estamiseksi ja haittojen vahentamiseksi tulisikin vield tarkastella vaihtoehtoa, jossa raken-
nukset voisivat sijoittua valjemmin ja kauemmaksi vaikeimmilta melualueilta.

Asemakaavassa tulee antaa tarpeelliset haitallisten ympéristévaikutusten estamisté ja rajoitta-
mista koskevat maaraykset (MRL 57 8 1 mom.). Kaavaan tulee ottaa riittdvan yksityiskohtaiset
meluhaittoja estavét kaavamaaraykset. Kaavaselostuksen mukaan suunnittelun lahtékohtana on
meluntorjunta rakenteellisin keinoin, maaston muotoilulla ja rakennusten sijoittelulla. Asema-
kaavaluonnoksen mééarayksissé ei kuitenkaan ole melun suojausta koskevia maarayksia, esim.
meluesteind toimivista seindmistg, rakennusten ja katosrakennelmien rakentamisesta ja sijoit-
tamisesta melua estavélla tavalla, melurakenteiden ketjuttamisesta eik&d meluesteiden rakenta-
misesta valmiiksi ennen asuinrakennusten kayttéonottoa. Ymparistokeskus katsoo, ettd kaava-
luonnoksen maaraykset Valtioneuvoston ohjearvojen alittumisesta ja rakennuslupavaiheen me-
luntorjuntasuunnitelman laatimisesta (me-5, me-6 ja me-8) eivét tassé tilanteessa ole riittavia
melua estévia kaavamaarayksia.

Y mparistokeskus katsoo, ettd melunsuojauskeinojen vaikutuksia tulisi kaavassa nyt tehtya yksi-
tyiskohtaisemmin arvioida hyvén ja terveellisen elinympdriston tavoitteista lahtien. Alueen me-
lutilanteen huomioon ottaen jo kaavaa laadittaessa tulee yksityiskohtaisesti selvittad, mitd melu-
rakenteita alueella ja rakennuksissa tarvitaan ja mitkd ovat niiden vaikutukset melun maaraan.

Vasta kun selvitysaineistoa on tdydennetty johtopaatoksineen ja arvioitu suunnitellun me-
lusuojauksen vaikutukset melumallinnuksineen, voidaan arvioida onko alue esitetyll& tavalla
kaytettavissa asumiseen hyvan ja terveellisen ympériston vaatimukset huomioon ottaen.

limanlaatu

Ymparistokeskus katsoo, etté vilkasliikenteisten véylien rajaamalle suunnitellulle asuinalueelle
saattaa aiheutua haittoja ilman epdpuhtauksista. Haittojen estdmisen osalta ymparistokeskus
viittaa edelliseen Melu —osioon ja maankéytto- ja rakennuslain vaatimuksiin esittda kaavoituk-
sen yhteydessa selvitystd mahdollisista haitoista ja niiden estdmisesta seka liittdd kaavaan tar-
vittavat kaavamaaraykset. Ymparistokeskus katsoo, ettd alueen ilmanlaatu ja sen vaikutukset
tulee selvittad ja ottaa huomioon kaavaa laadittaessa.
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Lahivirkistysalue

Kaavaselostuksen mukaan kaavassa on osoitettu alueen sisdisiin tarpeisiin tarkoitettu suojattu
lahivirkistysalue. Lahivirkistysalueen on todettu toteutuvan yhteiskayttdisena korttelialueena
AH-7. Kaavamaarayksiin liittyy kuitenkin méarays le-6, joka osoittaa alueen vain korttelin
7082 tonttien kayttodn. Nain ollen kaava-alueelta puuttuu yleiseen kéyttoon tarkoitettu l&hivir-
kistysalue.

Kaavamuutosalueelle on suunniteltu tiivista ja tehokasta kerrostalorakentamista noin 2000-
2500 asukasta varten. Tétéa vastaavasti tarvitaan alueen asukkaiden kayttdon myds riittavat lahi-
virkistysalueet. Ymparistokeskus katsoo, ettd kaava-alueelta tulee osoittaa aluetta yleiseen vir-
kistykseen (VL) joko mainitun AH-7 —alueen kohdalta tai muualta kaavamuutosalueelta.

Huoltoaseman alue

Alueen luoteiskulmassa on toimiva huoltoasema. Asemakaavaluonnoksessa aluetta on osoitettu
liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi. Kaava-asiakirjoihin ei sisally tietoa maaperan
puhtaudesta. Tassa tilanteessa kaavaan on tarpeen lisatd kaavamerkintd /saa ja maardys "Puh-
distettava/kunnostettava maa-alue. Alue tulee puhdistaa ympéristdviranomaisten maaraamalla
tavalla ennen rakentamiseen ryhtymista”.

Taydennysrakentaminen ja elinympariston laatu

Valtakunnallisten alueidenkéyttétavoitteiden mukaan yhdyskuntarakennetta taydennettéessa ja
tiivistettdessa ja taajamia eheytettdessa tulee samalla parantaa elinympariston laatua. Kyseisessa
kaavamuutoksessa tulee erityisesti huolehtia elinympdriston terveellisyydesta, virkistysalueiden
riittdvyydesté sekd asumisen lahiympariston laadusta. Taltd osin ymparistokeskus viittaa edella
esitetyn lisaksi kortteleiden piha-alueiden jarjestamiseen siten, ettei keskeisia tontinosia kayte-
t& autopaikoitukseen tai autoliikenteeseen ja etté kaikille tonteille osoitetaan riittavat vapaat pi-
ha-alueet ulko-oleskeluun.
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