X1-198-1 (RATINA), LINJA-AUTOASEMAN TONTIN JAKAMINEN, TONTIN ETELAOSAN
PAAKAYTTOTARKOITUKSEN MUUTTAMINEN JA KERROSALAN LISAAMINEN, KAAVA
NRO 8093.

Asemakaavan muutoksen selostus, joka koskee 30. paivana
huhtikuuta 2012 paivattya asemakaavaluonnosta nro 8093. Asian
hyvaksyminen kuuluu kaupunginvaltuuston toimivaltaan.

Lisatietoja; http://www.tampere.fi/cgi-bin/kaava/kaavadoc?8093

THVISTELMA
Kaava-alueen sijainti ja luonne

Kaava-alue sijaitsee Tampereen ydinkeskustan etelareunalla,
Ratinan alueella Tampereen linja-autoaseman tontilla.

Asemakaavan muutos koskee Tampereen kaupungin XIll:n (Ratina)
kaupunginosan korttelin nro 198 tonttia nro 1, jonka pinta-ala on 11
308 m?. Kaava-alue rajautuu Hatanpaan valtatien, Tampereen
valtatien ja Vuolteenkadun katualueisiin. Vuolteenkadun siirtoa linja-
autoaseman lansipuolelle ei ole viela toteutettu.

Kaava-alueella sijaitsee 1938 valmistunut, Bertel Strommerin ja
Jaakko Laaksovirran suunnittelema Tampereen linja-autoasema.
Linja-autoasema seké sen ymparistossa olevat aikanaan
likennetarpeisiin rakennetut funkiskorttelit nro 199 ja 200 ovat
valtakunnallisesti merkittavia rakennettuja kulttuuriymparistoja.

Kaavoitusprosessin vaiheet

Muutoksen pohjana Tampereen kaupunginhallituksen 11.10.2004
hyvaksyméa Ratinan yleissuunnitelma ja Ratinan kauppakeskuksen ja
stadionin kaava nro 7992, jonka Kaupungin valtuusto on hyvaksynyt
21.3.2007.

Kaavamuutoksen laatiminen perustuu Tampereen kaupungin
yhdyskuntalautakunnan ja Tampereen kaupungin
kaupunginhallituksen suunnittelujaoston hyvaksymaan
kaavoitusohjelmaan vuosille 2011- 2013, jossa kaava-aluetta
koskevan asemakaavan muutoksen laadinta on aikataulutettu
vuodelle 2011. Dnro TRE: 7811/10.02.01/2011, kirj. 28.09.2011.

Kaavahanke tuli vireille 29.09. 2011, jolloin osallistumis- ja
arviointisuunnitelma kuulutettiin ja asetettiin nahtaville 29.09.-19.10.
2011 valiseksi ajaksi.

Asemakaavaluonnos sekéa tarkistettu osallistumis- ja
arviointisuunnitelma kuulutetaan nahtaville 3.5.-24.5.2012 valiseksi
ajaksi.



Asemakaavan keskeinen sisaltod ja mitoitus

Tampereen linja-autoaseman tontti XI11-198-1 jaetaan sitovalla
tonttijaolla nro 8519 kahdeksi tontiksi. Linja-autoaseman tontti on nro
198-2 ja kaava-alueen eteldosaan muodostettava tontti nro 198-3.

Tonttien ja katualueen rajoja tasmennetaan. Tontista liitetaan
katualueeseen 71 m?.

Linja-autoaseman tontti nro 198-2 on kooltaan 9020 m?. Linja-
autoaseman rakennusalalle on osoitettu 2600 k-m?, tehokkuusluvuksi
muodostuu e 0,3. Tontilla sailytetd&n rakennussuojelua ja
kayttotarkoitusta osoittavat merkinnat ja maaraykset.

Samoin koko korttelialueella sailytetaan pilaantuneen maaperan
kunnostamiseen liittyvat maaraykset.

Toimistotornin tontti nro 198-3 on kooltaan 3094 m?. Tontin
paakayttotarkoitukseksi osoitetaan K, lilke- ja toimistorakennusten
korttelialue ja tontille osoitetaan rakennusoikeutta yhteensa 13700 k-
m?, tehokkuusluvuksi muodostuu e 4,3. Tontin kahdelle
rakennusalalle osoitetaan rakennuksen ja rakenteiden ylin
korkeusasema, +140 ja +106,4.

Tontin alueella kellarikerroksissa saa olla varsinaisen
kayttotarkoituksen mukaisia tiloja.

Ratinan kauppakeskuksen huoltoyhteys on osoitettu kaavassa
toimistotornin ja linja-autoaseman tonttien kautta. Kaavaan on
osoitettu maanalainen tila, jonka kautta sallitaan huoltoajo
naapuritonteille, ma-35(198, 200).

Uudisrakentamisen arkkitehtonisen laadun varmistamiseksi on
osoitettu maarays sj-16, Rakennustaiteellisesti, maisemallisesti ja
kaupunkikuvan kannalta tarkea alue. Alueen ymparistoon
suunniteltavat rakennukset ja rakennelmat tulee toteuttaa alueen
rakennustaiteelliset ja kaupunkikuvalliset arvot huomioon ottavalla
tavalla.

Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan toteuttaminen kaavan saatua lainvoiman edellyttaa
tontinkayttosuunnitelman hyvaksymista. Suunnitelmassa tulee
huomioida voimassaoleva kaavatilanne naapuritonteilla ja niihin
littyvat tonttien véliset jarjestelyt.

1. HANKKEEN PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1. Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos koskee:

Tampereen kaupungin XIll:n (Ratina) kaupunginosan korttelin nro

198 tonttia nro 1, jonka pinta-ala on 11 308 m?.

Tontilla XI11-198-1 on voimassa 13.06.2008 hyvéaksytty tonttijako nro
8196. Tontti on merkitty kiinteistorekisteriin 18.06.2008.



Vireilletulo: Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 29.09.2011,
tark. 30.4.2012

Diaarinumero: TRE: 7811/10.02.01/2011, 28.09.2011.

Kaavan laatija:
Kaupunkiympaériston kehittdmisen Maankaytonsuunnittelu,
arkkitehti lina Laakkonen.

1.2 Kaava-alueen sijainti

Kaava-alue sijaitsee Ratinan kaupunginosassa, Tampereen linja-
autoaseman tontilla. Tontti rajautuu vilkkaasti likenndityjen
Hatanpaan valtatien, Tampereen valtatien ja Vuolteenkadun
katualueisiin. Vuolteenkadun siirtoa linja-autoaseman lansipuolelle ei
ole viela toteutettu.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

X11-198-1 (RATINA), LINJA-AUTOASEMAN TONTIN JAKAMINEN,
TONTIN ETELAOSAN PAAKAYTTOTARKOITUKSEN
MUUTTAMINEN JA KERROSALAN LISAAMINEN, KAAVA NRO
8093.

1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista
1.4.1 Varsinaiset liitteet

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 29.09.2011,
tark.30.4.2012

- Asemakaavakartta 30.4.2012

- Havainnepiirros 30.4.2012

- Asemakaavan seurantalomake 30.4.2012

1.4.2 Luettelo kaavaa koskevista asiakirjoista ja selvityksista

- Keskustan osayleiskaava, Tampereen kaupunki 4.1.1995

- Tampereen kantakaupungin rakennuskulttuuri 1998, julkaisuja
2/98

- Ote maakuntakaavasta, Pirkanmaan liitto, vahvistettu
valtioneuvostossa 29.3.2007

- Ratinan yleissuunnitelma nro 7990 21.9.2004,
kaupunginhallitus 11.10.2004,

- Ote Tampereen Kaupunkikuvatoimikunnan kokouksen
poytakirjoista 4/2011 ja 5/2011.

3 HANKKEELLE ASETETUT TAVOITTEET

Hankkeen tavoitteena on toteuttaa Ratinan yleissuunnitelmassa
kaava-aluetta koskien asetetut keskeiset tavoitteet, osoittaa kaava-
alueen pohjoisosa henkil6liikenneterminaalin korttelialueeksi (LHA/rs)
ja kaava-alueen etelédosa liike- ja toimistokayttoon sitovalla
tonttijaolla. Linja-autoasemalle osoitettavalla tontilla
asemakaavamerkinnat sailyvat ennallaan. Liike- ja toimistokayttoon



osoitettavalla tontilla muutetaan paakayttotarkoitusta ja lisataan
tontin kerrosalaa.

Kaavan tavoitteena on mahdollistaa arkkitehtonisesti korkeatasoisen
like- ja toimistorakennuksen rakentaminen linja-autoaseman
etelapuolelle osoitettavalle tontille linja-autoaseman ja sen
l&ahiympariston lahtokohdat huomioonottavalla tavalla. Rakennus on
tarkoitus liittaa luontevalla tavalla linja-autoaseman ja lahiympéariston
arvokkaaseen rakennuskantaan seka Tampereen valtatien varteen
rakentuvaan rakennusrintamaan. Paakayttotarkoituksen mukaista
kerrosalaa osoitetaan 13 700 m?. Tonttien ja katualueiden rajauksia
tdsmennetddn asemakaavan muutoksen yhteydessa.

4 KAAVA-ALUEEN YLEISET LAHTOKOHDAT
4.1 Kaava-alueen yleiskuvaus

Kaava-alue sijoittuu Tampereen ydinkeskustan etelareunalle,
Ratinan alueelle, Tampereen linja-autoaseman tontille.

4.2 Rakennettu ymparisto

Kaava-alueella sijaitsee 1938 valmistunut, Bertel Strommerin ja
Jaakko Laaksovirran suunnittelema Tampereen linja-autoasema.
Linja-autoasema seké sen ymparistossa olevat aikanaan
likennetarpeisiin rakennetut funkiskorttelit nro 199 ja 200 ovat
valtakunnallisesti merkittavia rakennettuja kulttuuriymparistoja.

Tontilla XI11-198-1 on voimassa 13.06.2008 hyvéksytty tonttijako nro
8196. Tontti on merkitty kiinteistérekisteriin 18.06.2008.

Linja-autoasema on rakennettu vuosina 1937- 1938 arkkitehtien
Jaakko Laaksovirran ja Bertel Strommerin suunnitelmien pohjalta.
Linja-autoasema on funktionalismia edustava rakennus, joka oli
valmistuessaan pohjoismaiden suurin linja-autoasema (2555 k-m?).
Asema on osittain kaksikerroksinen, julkisivut ovat rapattuja ja
maalattuja. Linja-autojen laht6laiturit ovat rakennuksen lansipuolella.
Rakennus on peruskorjattu hiljattain. Tampereen kaupungin
rakennuskulttuuri 1998 julkaisun mukaan linja-autoasema on
valtakunnallisesti merkittava rakennustaiteellinen ja
kaupunkikuvallinen kohde.

Tontin eteldosan lansireunalla osittain sijaitseva vuonna 1984
rakennettu rahtiasema on voimassaolevan kaavan mukaan osoitettu
purettavaksi.

Kaava-alueen pohjoispuolella ns. Vuoltsun ja Autotuonnin
kortteleiden 199 ja 200 alun perin automyymala,- liike- ja
huoltoasema- kayttoon tehdyt rakennukset muodostavat
kokonaisuuden joka on luokiteltu Tampereen kaupungin
rakennuskulttuuri 1998 julkaisussa rakennustaiteellisesti,
kulttuurihistoriallisesti ja kaupunkikuvallisesti merkittavaksi
kohteeksi, jonka alkuperaisyysaste on suuri ja joka on suojeltu lailla
tai asemakaavalla (RKM I, 111).



Linja-autoaseman lansipuolella on korttelin 200 tontti nro 1, joka on
osoitettu voimassaolevan kaavan mukaisesti Ratinan
kauppakeskukselle. Tontin alue ulottuu Tampereen valtatiesta
Suvantokatuun asti, my6s Autotuonnin kortteli liittyy
kauppakeskukseen. Kaavanmukaisesti toteutuessa Vuolteenkadun
mutkaan muodostuu katutasossa Ratinanaukio, jonka alapuolella on
like- ja paikoitustiloja. Liike- ja paikoitustilat jatkuvat myds linja-
autoaseman viereen siirrettdvan Vuolteenkadun alle.
Kauppakeskuksen rakentamisen ajankohta on viela avoin.

Kaava-alueesta itdan, Hatanp&én valtatien vastakkaisella puolella on
kortteli nro 193. Korttelin pohjoispaassa tontilla nro 51 sijaitsee
asunto Oy Hatanpaan valtatie 12, joka oli valmistuessaan vuonna
1928 Tampereen suurin asuinrakennus ja ensimmainen, josta edes
osa kohosi seitsemaan kerrokseen. Tiilipintaisen rakennuksen on
suunnitellut Arvo Eranen.

Tontilla nro 193-53 on kaksi vuonna 1929 valmistunutta rapattua 4-
kerroksista asuinrakennusta.

Korttelin 193 tontilla 4 sijaitsee vuonna 1993 laajennettu Tampereen
poliisitalo. Tontilla 5 sijaitsee vuonna 1978 rakennettu entinen
Tampereen oikeustalo, joka on muutettu toimistokaytt6én vuonna
1996.

Korttelin 193 etelédkulmassa on vuonna 2000 rakennettu
viisikerroksinen toimistorakennus, jonka pohjakerroksessa on
huoltoasema- ja liiketiloja. Rakennus kaartuu voimakkaasti
Tampereen valtatien reunan mukaan.

Kaava-alueen eteldpuolella Hatanpaan ja Tampereen valtateiden
risteyksessa korttelissa 195 sijaitsee vuonna 2001 valmistunut
toimistorakennus. Vaaleasavyinen toimistorakennus on Tampereen
valtatien puolella viisikerroksinen ja Hatanpaan valtatien puolella
nelikerroksinen. Katuja seuraavat rakennussiivet korostavat
kaupunkikuvallisesti tdrkeédn kulman tontin pohjoispaassa.

Kaava-aluetta rajaavat Tampereen ja Hatanpaan valtatiet, jotka ovat
keskustakehdan kuuluvia vilkasliikenteisiéa p&dékatuja ja Ratinan
kauppakeskuksen rakentamisen myota siirtyva Vuolteenkatu. Koko
kaava-alue on asfaltoitu. Hatanp&an valtatien lansipuolella on
kevyenliikenteen paareitti.

4.3 Tekninen huolto

Koska kyse on keskusta-alueesta, kaikki kuntatekniset valmiudet
rakentamiselle ovat olemassa. Alueella on runsaasti
kunnallistekniikkaa. Eniten on sdhkdkaapeleita, kaava-alueen
etelareunalla on 110 kV:n ja 20 kV:n kaapelit, 20kVN kaapeli.
Pienjannitejohtoja on Hatanpaan valtatien lansireunalla.
Teleyhtididen kaapeleita on kaikilla kaduilla. Soneran ja Elisan
kaapeleita kulkee myos tontin etelaosan poikki.

Linja-autoasema liittyy kaukolampoverkkoon tontin pohjoisosasta.
Talla hetkella toimistotornin tontin laheisyydessa ei ole yhteytta



kaukolampoéverkkoon. Ratinan kauppakeskuksen rakentuessa ennen
toimistotornia vaihtoehtoja tulee lisaa seka kaukolammaon etta
kaukojaahdytykseen verkkoihin liittymiseen.

Jatevesiviemari kulkee Hatanpaan valtatiella. Sadevesiviemareiden
putkia on Tampereen valtatielld ja keskella linja-autoaseman tonttia.
Vesijohtoja on vedetty Hatanp&én valtatien runkojohdosta tontin
etelaosan kautta linja-autoasemalla ja Ratinan alueelle lanteen.

4.4 Ympariston hairidtekijat

Ratinan alue on vilkkaasti likenndityjen paareittien keskella. Liikenne
aiheuttaa melu- ja ilmanlaatuhairioita kaava-alueella.

Tampereen kantakaupunkialueelle tehdyn liikennemeluselvityksen
mukaan vuonna 2012 ja ennusteessa vuodelle 2030 kaava-alue
kuuluu mukaan yli 65 dB:n meluvyohykkeeseen. Valtioneuvoston
paatoksen mukaan lilke- ja toimistohuoneissa melun keskiaanitaso
ei saa ylittaa 45 dB.

Meluhaittojen torjumiseksi kaikilla rakennuksen julkisivuilla annetaan
ulkoseinien, ikkunoiden ja muiden rakenteiden aaneneristavyyden
vaatimukseksi 28 dBA.

Maaperan pilaantuneisuutta selvitetddn parhaillaan. Alustavien
tuloksien perusteella maa-aines ei ole pilaantunutta. Kaavassa
osoitetaan pilaantuneen maaperan kunnostamiseen liittyva maarays.

4.5 Luonnonymparisto

Kaava-alue on kauttaaltaan kestopaallystetty, eika kaava-alueelle
sijoitu luonnontilaista kasvillisuutta. Katujen varsilla on istutettuja
puuriveja.

4.6 Maanomistus

Tontin nro XI11-198-1 omistaa Tampereen kaupunki.
5 KAAVA-ALUEEN SUUNNITTELUTILANNE

5.1 Maakuntakaava

Valtioneuvoston 29.03.2007 vahvistamassa Pirkanmaan
maakuntakaavassa kaava-alue sijoittuu keskustatoimintojen alueelle
(C). Merkinnalla osoitetaan palveluvarustukseltaan kaupunki-
tasoisten keskusten palvelu-, hallinto- ja muiden toimintojen alueita ja
niihin liittyvia liikennealueita ja puistoja. Alueelle voi sijoittua my6s
asumista. Merkinnan osoittamalle alueelle voidaan sijoittaa
vahittaiskaupan suuryksikoita.

Kaava-alueelle sijoittuva Tampereen linja-autoasema ymparistdineen
on osoitettu valtakunnallisesti arvokkaaksi kulttuuriymparistoksi
(akv1l77). Merkintd on alueen paddmaankayttdoa taydentava, usein eri
aluevarauksia ja maankayttomuotoja siséltava alue tai kohde. Alueen
suunnittelussa, rakentamisessa ja kaytossa on edistettava
kulttuuriympariston arvojen sailymista. Yksityis-kohtaisemmassa



kaavoituksessa on otettava huomioon kulttuuri-ymparistéjen
kokonaisuus ja ominaislaatu. Alueen kaytt6 ja rakentaminen tulee
sopeuttaa kunkin alueen kulttuuriperintéon ja ominaislaatuun.

Maakuntakaavan suunnittelusuosituksen mukaan valtakunnallisesti
arvokkaisiin kulttuuriymparistdihin merkittavasti vaikuttavissa
hankkeissa on pyydettava lausunto museoviranomaisilta ja
alueelliselta ymparistokeskukselta.

5.2 Tampereen keskustan osayleiskaava

Tampereen kaupunginvaltuuston 04.01.1995 hyvaksymassa,
oikeusvaikutuksettomassa Tampereen keskustan osayleiskaavassa
kaava-alue on osoitettu liikennealueeksi (L). Osayleiskaavan
maankaytto vastaa Ratinan sen hetkista tilannetta.

Otteet Pirkanmaan maakuntakaavasta ja keskustan osayleiskaavasta

5.3 Ratinan yleissuunnitelma, kartta nro 7990

Tampereen kaupunginhallituksen 11.10.2004 hyvaksyma Ratinan
yleissuunnitelma tarkentaa ylemmilla kaavatasoilla Ratinanniemen
osalle asetettuja tavoitteita. Yleissuunnitelmassa kaava-alueen
pohjoisosa on osoitettu henkildlikenneterminaalin korttelialueeksi,
jolla on rakennussuojelullista arvoa (LHA/rs) ja eteldaosa liike- ja
toimistorakennusten korttelialueeksi. Henkil6-likenneterminaalin
korttelialueen kerrosalaksi on osoitettu 4 500 m2 ja suurimmaksi
sallituksi kerrosluvuksi Il. Liike- ja toimistorakennusten korttelialueen
kerrosalaksi on osoitettu 9 000 m2 ja suurimmaksi sallituksi
kerrosluvuksi II-XII. Linja-autoaseman lansipuolelle on osoitettu
Vuolteenkadun uutta linjausta vastaava katualue.

5.4 Keskustan liikenneosayleiskaava

Tampereen kaupunginvaltuuston 18.01. 2006 hyvaksymassa,
oikeusvaikutteisessa Keskustan likenneosayleiskaavassa on
osoitettu asemakaavan muutosta koskevalle kaava-alueelle sijoittuva
linja-autoasema/julkisen liikenteen vaihtopaikka ja kaava-alueen
ulkopuolelle sijoittuva Vuolteenkadun uusi linjaus. Osayleiskaavassa
Tampereen valtatie on osoitettu keskustan kehan paakatuluokkaan
kuuluvaksi osaksi, Hatanpaan valtatie joukkoliikenne-painotteiseksi
kaduksi ja Vuolteenkatu kokoojakaduksi. Keskustan



likenneosayleiskaavan ratkaisut perustuvat Ratinan
yleissuunnitelmaan. http://www.tampere.fi/ytoteto/likenne/index.htm
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Otteet Ratinan yleissuunnitelmakartasta nro 7990 ja Keskustan
likenneosayleiskaavan kartasta 2.

5.5 Asemakaava
5.5.1 Kaava-alueella on voimassa kaava numero 7992

Tampereen kaupunginvaltuuston 21.3.2007 hyvaksymassa
asemakaavassa nro 7992 kaava-alue on osoitettu
henkiloliikenneterminaalin korttelialueeksi (LHA).

Kaava-alueena olevan tontin koilliskulmaan on osoitettu rakennusala
Tampereen linja-autoasemaa varten. Linja-autoasema on méaaritelty
rakennustaiteellisesti arvokkaaksi ja kaupunkikuvan sailymisen
kannalta tarkeéksi rakennukseksi, jota ei saa purkaa (sr-8).
Rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja muutostéiden tulee olla
sellaisia, ettd rakennuksen rakennustaiteellisesti arvokas ja
kaupunkikuvan kannalta merkittéava luonne sailyy. Rakennusalan
kerrosalaksi on osoitettu 2 600 m? ja suurimmaksi sallituksi
kerrosluvuksi Il. Rakennusalalle sallitusta kerrosalasta saadaan
kayttaa liiketiloina enintaan 35% (135%).

Kaava-alueena olevan tontin eteldpaéhan on osoitettu rakennusala
liike- ja toimistotilojen rakentamista varten (Ito 4900). Rakennusalan
kerrosalaksi on osoitettu 4 900 m®. Rakennusalan suurinta sallittua
kerroslukua ei ole esitetty. Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton
leikkauskohdan ylin korkeusasema on +99,4. Autopaikkojen
mitoitusperusteena on kaytetty tontille rakennettavien, liike- ja
toimistotilojen kerrosalaa, jonka jokaista 80 m2:ia kohti tulee rakentaa
yksi autopaikka (1ap/Ito80m?).

Rakennusalan ita-, etela- ja lansirajoille sijoittuvien rakennusten
toimisto- ja liiketilojen ulkoseinien seka ikkunoiden ja muiden
rakenteiden aaneneristavyyden liikennemelua vastaan on oltava
vahintaan 28 dBA (28dBA-1). Liike- ja toimitiloille osoitetulle
rakennusalalle saadaan rakentaa kolme kellarikerrosta (k-ma3),
joista kahdella saa olla varsinaisen kayttotarkoituksen mukaisia liike-
ja tydtiloja (k-ma6).



Linja-autoasemalle ja liike- ja toimistorakennukselle osoitettujen
rakennusalojen valiin jaavalla rakennusalalla sallitaan maanalaisten
pysakointitasojen rakentaminen kahteen kerrokseen (ma/all). Kaava-
alueen maanalaista rakentamista ohjaavilla maarayksilla
mahdollistetaan huoltoyhteys kaava-alueen lansipuolelle
rakennettavaan Ratinan kauppakeskukseen.

5.5.2 Kaava numero 8204

Kaava-alueen lansipuolella on voimassa Ratinan kauppakeskuksen
kaava numero 8204

p—T
T

193
pANLY
NK-1 YH-2
D0+jal 9500 12v
3000 Tjsyhtte5000 nhee
3 3 \ nay300 ! [16/198,2/192
Ifo80m 1
00 4 a mlfrn_

]l_ G -:"':‘ igngalﬁoo
| = I |

91‘9 - ma+30/1l

ma/all

A sgd |
s A / \
_wﬂ&j&géggémmw\mmod?/ ,ﬂ‘— — B o0 28018
P —_—

Ote Ratinan alueen ajantasa-asemakaavasta, 2012

5.6 Vireilla olevat suunnitelmat
5.6.1 Tampereen Keskustan liikkenneverkkosuunnitelma

Tampereen keskustan tavoitteellisesta likenneverkosta on
valmistunut alustava luonnos. 27.1.2012. Tampereen keskustan
likenneverkkoluonnos on esitetty kolmena erillisen& suunnitelmana,
jotka koskevat autoliikennetta, joukkoliikennetta ja pyorailya.

Ajoneuvoverkon ja joukkoliikenteen verkon kartoissa Hatanpaan
valtatie on osoitettu paakaduksi, jolta on liikenteen paayhteys
keskustaan. Se on osa katukehaa, josta on yhteys
pysakointilaitoksiin. Hatanp&én valtatie on osoitettu myods
joukkoliikenteen etuisuuksilla varustetuksi kaduksi ja katuosuudelle



on osoitettu raitiotievaraus. Tampereen valtatie ja Vuolteenkatu on
osoitettu paékaduiksi.

Pyoraverkon kartassa on osoitettu seudullinen paareitti Hatanpaan

valtatielle.
http://www.tampere.fi/likennejakadut/likennesuunnittelu/keskustanliikenneverkko/selvityksetjaraportit.html

5.7 Tonttijako

Tampereen kaupungin XIll:n (Ratina) kaupunginosan korttelin nro
198 tontilla nro 1, jonka pinta-ala on 11 308 m? on voimassa
13.06.2008 hyvaksytty tonttijako nro 8196. Tontti on merkitty
kiinteistorekisteriin 18.06. 2008.

5.8 Pohjakartta

Pohjakartta on Tampereen kaupungin kaupunkimittauksen laatima ja
se on tarkistettu v. 2012.

6 HANKKEESEEN LIITTYVA SELVITYSAINEISTO

Hankkeessa hyddynnetaan Tampereen kaupungin aiemmin tuotettua
selvitys- ja suunnitteluaineistoa.

Sponda Oyj on antanut Tampereen kaupungille ostotarjouksen linja-
autoaseman tontin etelapaahan muodostettavasta tontista. Sponda
Oyj on teettanyt Arkkitehtitoimisto Tuomo Siitonen Oy:lla
luonnosvaihtoehtoja ja havainnekuvia, joiden pohjalta
asemakaavamuutos on laadittu.

PMO 51ITON

Nakyma etelasta, Arkkitehtitoimisto Tuomo Siitonen Oy. Valmisteluvaiheen
luonnoksia, joiden pohjalta on laadittu asemakaavan luonnos.



Asemapiirros, Arkkitehtitoimisto Tuomo Siitonen Oy

7 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
7.1 Asemakaavan suunnittelun tarve, kaynnistaminen

Muutoksen pohjana ovat Ratinan yleissuunnitelma nro 7990 ja
Ratinan kauppakeskuksen ja stadionin kaava nro 7992.

Kaavamuutoksen laatiminen perustuu Tampereen kaupungin
yhdyskuntalautakunnan ja Tampereen kaupungin
kaupunginhallituksen suunnittelujaoston hyvaksymaan
kaavoitusohjelmaan vuosille 2011- 2013, jossa kaava-aluetta
koskevan asemakaavan muutoksen laadinta on aikataulutettu
vuodelle 2011. Dnro TRE: 7811/10.02.01/2011, kirj. 28.09.2011.

7.2 Osallistuminen ja yhteistyo
7.2.1 Hankkeen osallisluetteloon on merkitty seuraavat tahot:

e Kiinteistdé Oy Ratinan Kauppakeskus, Sponda Oyj
Asunto Oy Hatapaanvaltatie 12

Asunto Oy Sorinmaki

Suomen valtio, Senaatti-kiinteistot

Mandatum Henkivakuutus Oy

Keskinainen tytelakevakuutusyhtio Varma

Neste Markkinointi Oy

Kiinteistd Oy Tampereen Hatanpaan valtatie 11
OP-Elakekassa ja OP-Elakesaatio

Kiinteistd Oy Dynamo

Asunto Oy Hatanpaan valtatie 12

Pirkanmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus
Pirkanmaan maakuntamuseo

kaupungin eri toimialat: Kaupunkiympariston kehittaminen,
viranomaispalvelut, kiinteistotoimi, tilakeskus,
aluepelastuslaitos



e kaupungin liikelaitokset: Tampereen Séhkdlaitos, Tampereen
Séahkodverkko Oy, Tampereen Vesi

e kaava-alueella toimivat yhteisot ja yritykset

e kaava-alueen lahivaikutusalueen asukkaat

Osallisluetteloa tdydennetaan hankkeen aikana tulleiden ilmoitusten
mukaan.

7.2.2 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Kaavahanke tuli vireille 29.09.2011, jolloin osallistumis- ja
arviointisuunnitelma kuulutettiin ja asetettiin nahtaville 29.09.-
19.10.2011 valiseksi ajaksi.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saapui kaksi palautetta,
Pirkanmaan liitto ilmoitti, ettei ole huomautettavaa osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta. Pirkanmaan maakuntamuseo ilmoitti
olevansa osallisena hankkeessa ja totesi, ettd selvitysaineisto on
riittdva, mutta hankkeen edetessa tulee kiinnittaa erityistd huomiota
hankkeen kaupunkikuvallisten vaikutusten huomioimiseen.

Asemakaavaluonnos seka tarkistettu osallistumis- ja
arviointisuunnitelma kuulutetaan nahtéaville 3.5.-24.5.2012 véliseksi
ajaksi.

7.3 Viranomaisyhteisty6

Hankkeen kaupunkikuvallisiin vaikutuksiin on kiinnitetty erityista
huomiota kaavahankkeen valmisteluvaiheessa. Tampereen
kaupunkikuvatoimikunta on tutustunut toimistotornisuunnitelmiin 1.3
ja 15.3.2011 pidetyissa kokouksissa.

Kaavahanke on esitelty maankaytdnsuunnittelun ja Pirkanmaan
elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskuksen ty0palaverissa
18.4.2012.

7.4 Asemakaavan tavoitteet

Hankkeen tavoitteena on toteuttaa Ratinan yleissuunnitelmassa
kaava-aluetta koskien asetetut keskeiset tavoitteet, sailyttaa kaava-
alueen pohjoisosa henkil6liikenneterminaalin korttelialueena,
sailyttaa linja-autoaseman suojelumerkinnét ja osoittaa kaava-alueen
eteldaosa liike- ja toimistokayttoon sitovalla tonttijaolla. Linja-
autoaseman tontilla asemakaavamerkinnat sailyvat ennallaan. Liike-
ja toimistokayttdon osoitettavalla tontilla muutetaan
padkayttotarkoitusta ja lisataan kerrosalaa.

Kaavan tavoitteena on mahdollistaa arkkitehtonisesti korkeatasoisen
like- ja toimistorakennuksen rakentaminen linja-autoaseman
etelapuolelle osoitettavalle tontille. Rakennus on tarkoitus liittd&
luontevalla tavalla linja-autoaseman ja lahiympariston arvokkaaseen
rakennuskantaan, sek& Tampereen valtatien varteen rakentuvaan
rakennusrintamaan. Toimistorakennukselle osoitetaan
paakayttotarkoituksen mukaista kerrosalaa n.13 700 m?.
Valmisteluvaiheen luonnoksissa tontti on ratkaistu kahdella



rakennusosalla, matala siipiosa tontin pohjoisosassa ja n.13
kerroksinen torni tontin etelakulmassa. Tonttien ja katualueiden
rajauksiin tehdaan asemakaavan muutoksen yhteydessa
tarkennuksia.

8 ASEMAKAAVARATKAISU JA PERUSTELUT

Hankkeen lahtétietojen ja tavoitteiden pohjalta on laadittu
asemakaavan muutos, joka sailyttaa kaava-alueen pohjoisosassa
linja-autoaseman tilanteen ennallaan ja mahdollistaa kaava-alueen
etelaosaan liike- ja toimistorakennuksen rakentamisen.

9 ASEMAKAAVAN KUVAUS
9.1 Asemakaavamerkinnat ja -maaraykset

Tampereen linja-autoaseman tontti X111-198-1 jaetaan kaavan
yhteydessa sitovalla tonttijaolla nro 8519 kahdeksi tontiksi. Linja-
autoaseman tontti on nro 198- 2 ja kaava-alueen eteldosaan
muodostettava tontti nro 198-3.

Tonttien ja katualueen rajoja tasmennetédén. Alkuperaisesta linja-
autoaseman tontista liitetaan katualueeseen 71 m?.

9.1.1 Toimistotornin tontti XI11-198-3

Kaava-alueen eteldosaan muodostettava toimistotornin tontti nro
198-3 on kooltaan 3093 m?. Tontin paakayttotarkoitukseksi
osoitetaan K, liikke- ja toimistorakennusten korttelialue ja tontille
osoitetaan rakennusoikeutta yhteensa 13700 k-m?, tehokkuusluvuksi
muodostuu e 4,4. Tontin kahdelle rakennusalalle osoitetaan ylimmat
korkeusasemat. Torniosan rakennusalalla rakennuksen ja
rakenteiden ylin korkeusasema on +140. Linja-autoaseman
puoleisen matalamman rakennusalan ylin korkeusasema on +106,4.

Tontille saa rakentaa kaksi kellarikerrosta, joissa saa olla varsinaisen
kayttotarkoituksen mukaisia liike- ja tyotiloja (k-ma6).

Tontin lounaisosaan osoitetaan yleiselle jalankululle varattu alueen
osa.

Ajoluiskaan liittyy tonttien rajaseinan osa, jolle tulee jarjestaa
maanalainen ajoyhteys (rs-13).

Autopaikkojen mitoitusperusteena on kaytetty tontille rakennettavien,
like- ja toimistotilojen kerrosalaa, jonka jokaista 80 m2:ia kohti tulee
rakentaa yksi autopaikka (1ap/Ito80m2). Autopaikat saadaan osoittaa
viereisen korttelin kauppakeskuksen korttelista XI11-200.

Ratinan kauppakeskuksen huoltoyhteys on osoitettu kaavassa
toimistotornin tontin kautta. Kaavaan on osoitettu maanalainen tila,
jonka kautta sallitaan huoltoajo naapuritonteille (ma-35(198, 200).



Meluhaittojen torjumiseksi Hatanp&én valtatien ja Tampereen
valtatien puoleisilla julkisivuilla toimisto- ja liiketilojen ulkoseinien
seka ikkunoiden ja muiden rakenteiden aaneneristavyyden
likennemelua vastaan on oltava vahintaan 28-dBA.

Uudisrakentamisen arkkitehtonisen laadun varmistamiseksi on
osoitettu maarays sj-16, Rakennustaiteellisesti, maisemallisesti ja
kaupunkikuvan kannalta tarkeé alue. Alueen ymparistoon
suunniteltavat rakennukset ja rakennelmat tulee toteuttaa alueen
rakennustaiteelliset ja kaupunkikuvalliset arvot huomioon ottavalla
tavalla.

Ennen rakennusluvan hakemista on tehtava tontinkayttésuunnitelma.
Suunnitelma on hyvaksytettava rakennusvalvontavirastossa.
Hyvaksytty tontinkayttdsuunnitelma on kaupungin tonttien osalta
tontinluovutusehtona.

9.1.2 Linja-autoaseman tontti XI11-198-2

Linja-autoaseman tontti nro 198:2 on kooltaan 9019 m?. Tontin
rakennusalalle on osoitettu 2600 k-m?, tehokkuusluvuksi muodostuu
e 0,3. Tontilla sailytetaan rakennussuojelua ja kayttotarkoitusta sekéa
rakennusaloja osoittavat merkinnéat (sr-8, rakennustaiteellisesti
arvokas ja kaupunkikuvan sailymisen kannalta tarkeé rakennus;
LHA, henkil6liikenneterminaalin korttelialue).

Samoin sailytetaan pilaantuneen maaperan kunnostamiseen liittyva
maarays, pima-1 (Korttelialueen maaperan pilaantuneisuus tulee
tutkia ja pilaantuneet alueet kunnostaa ymparistéviranomaisten
hyvéaksymien suunnitelmien mukaisesti ennen rakennustdiden
aloittamista).

Alueella sallitaan esitetyn rakennusoikeuden lisdksi maanalaisten ja
kansialueen alapuolisten pysakainti-, sailytys-, teknisten- ja
huoltotilojen seka huoltoyhteyksien rakentaminen (ma/kah).

Linja-autoaseman tonteille saa sijoittaa korttelin 198 autopaikkoja.

Ratinan kauppakeskuksen huoltoyhteyden osa on osoitettu tontin
kautta.

Tontille osoitetaan rajan osa Rajan 0sa, jossa rajaseindan saadaan
tehda aukkoja katutason alapuolelle (rs-3).

10 ASEMAKAAVAN VAIKUTUKSET
10.1 Asemakaavan vaikutukset inmisten elinoloihin

Asemakaavan vaikutuksia ihmisten elinoloihin voidaan pitaa
vahaisina. Kaava-alueena oleva tontti on rakennettu Tampereen
Linja-autoasemaksi jo vuonna 1938, eika tilanne aseman kannalta
muutu. Kaava-alue kokonaisuudessaan on ollut kestopaallystetty ja
tontin eteldosa on ollut pysakdintikaytossa eika alueella ole
kasvillisuutta. Pysakointikayttd voi jatkua linja-autoaseman tontilla.
Toimistorakennus tontin etelapaassa ei tule varjostamaan olemassa
olevia asuinrakennuksia.



10.2 Asemakaavan vaikutukset rakennettuun ymparistoon ja
kaupunkikuvaan

Tontin rakentaminen parantaa talla hetkella jasentymatonta
ymparistda ja on osa kaynnissa olevaa Ratinan alueen kehittamista.
Uusi toimistorakennus vaikuttaa merkittavasti alueen
kaupunkikuvaan, rakentamaton tontti muuttuu toimistotorniksi. Tontti
on tarkeiden vaylien risteyksessa ja muodostaa
kaupunkirakenteellisen solmukohdan Ratinan etelarannan ja
kauppakeskuksen, Linja-autoaseman ja Hatanpaan valtatien varren
muuhun rakennuskantaan néhden. Torni muodostaa nékyvéan
aksentin lahestyttdessa kaikista suunnista, erityisesti etelasta.

TUOMO SIITONEN
ECTS
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Havainnekuva Tampereen valtatielté lannestéd, Arkkitehtitsto Tuomo Siitonen Oy

10.3 Yhdyskuntarakenteeseen ja liikenteeseen

Kaavanmukainen rakentaminen sijoittuu Koskikeskuksen ja
rakentuvan Ratinan liikekeskustaan ja tukeutuu olemassa oleviin
teknisiin jarjestelmiin. Kevyen liikenteen yhteydet ja joukkoliikenteen
palvelut ovat erittdin hyvin saavutettavissa. Hanke liséaa jonkin verran
henkil6ajoneuvoliikennetta ja pysakainti tukeutuu Ratinan
kauppakeskuksen paikoitustiloihin. Kauppakeskuksen huolto
ohjataan toimistotornin tontin kautta Hatanpaan valtatielle.

10.4 Elinkeinoelaman toimintaedellytyksiin

Hankkeen tuomat uudet toimistotilat keskeisella paikalla parantaa
elinkeinoelaman toimintaedellytyksia.



11. Yleiskaavallinen tarkastelu

Maankaytto- ja rakennuslain 54.4 8:n mukaan laadittaessa
asemakaavaa alueelle, jolla ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa, on
otettava huomioon 39 8:n mukaiset yleiskaavan sisaltdvaatimukset.

Tampereen keskustan osayleiskaavan on kaupunginvaltuusto
hyvaksynyt 4.1.1995. Se on oikeusvaikutukseton, joten sen alueella
on tehtava yleiskaavallinen tarkastelu, jossa suunnitelmaa verrataan
maankaytto- ja rakennuslain yleiskaavan siséaltétavoitteisiin.

MRL 39.2 § kohta 1: Yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus
ja ekologinen kestavyys; Kaavanmukainen taydennysrakentaminen
keskustan tyhjélle tontille on toiminnallisesti, taloudellisesti ja
ekologisesti perusteltua.

MRL 39.2 § kohta 2: Olemassa olevan yhdyskuntarakenteen
hyvaksikayttd; Rakentaminen tapahtuu olemassa oleviin jarjestelmiin
tukeutuen.

MRL 39.2 § kohta 3: Asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus;
Rakentaminen lisdd keskustan palveluja.

MRL 39.2 § kohta 4: Mahdollisuudet liikenteen, erityisesti
joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen, seka energia-, vesi- ja
jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jarjestamiseen ympariston,
luonnonvarojen ja talouden kannalta kestavalla tavalla; Hanke
sijoittuu Tampereen keskustakehélle, liikenteellisesti edullisesti.
Joukkoliikenteen palvelut ovat aivan vierella ja kevyenliikkenteen
yhteydet erinomaiset. Energia- vesijarjestelmat voidaan liittda
olemassa olevaan tai hankkeen toteutusvaiheessa valmiina olevaan
verkkoon. Jatehuolto jarjestetaan hankkeen rakentamisen
yhteydessa.

MRL 39.2 § kohta 5: Mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja
eri vaestbryhmien kannalta tasapainoiseen elinympéaristoon;
Toimistotornin tontin maapera puhdistetaan. Toimistotilojen
melusuojaus seka siséilman laatu varmistetaan rakenteellisin
keinoin.

MRL 39.2 § kohta 6: Kunnan elinkeinoelamén toimintaedellytykset;
Uudet toimistotilat keskeisella paikalla parantavat elinkeinoelamén
toimintaedellytyksia.

MRL 39.2 § kohta 7: Ymparistohaittojen vahentaminen; hankkeen
sijainti keskeisella paikalla linja-autoreittien vierella ja lahella
rautatieasemaa kannustaa ajoneuvoliikenteen sijaan kayttamaan
julkisia kulkuneuvoja ja likkumaan jalan tai pyoralla. Tama osaltaan
vahentaa liikenteen ymparistdhaittoja.

MRL 39.2 § kohta 8: Rakennetun ymparistdon, maiseman ja
luonnonarvojen vaaliminen; kaavassa on huomioitu
valtakunnallisesti arvokas kulttuuriymparisto, linja-autoasema ja sen
etelapuoliset funkiskorttelit. Alueen ympéaristoon suunniteltavat
rakennukset ja rakennelmat tulee toteuttaa alueen



rakennustaiteelliset ja kaupunkikuvalliset arvot huomioon ottavalla
tavalla.

MRL 39.2 § kohta 9: Virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys;
Kaava ei lisda asutusta keskustaan joten silla ei ole vaikutusta
virkistysalueiden riittavyyteen.

12 TOTEUTUSTA OHJAAVAT JA HAVAINNOLLISTAVAT
SUUNNITELMAT

Asemakaavasta on tehty havainnepiirros, jossa esitetaan
yksi vaihtoehto kaavan toteuttamiseksi.

13 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asemakaavan toteuttaminen kaavan saatua lainvoiman edellyttaa
tontinkayttdsuunnitelman hyvaksymista. Suunnitelmassa tulee
huomioida voimassaoleva kaavatilanne naapuritonteilla ja niihin
littyvat tonttien véliset jarjestelyt.



