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EKOTEHOKKUUS KAUPUNKIYMPARISTOSSA

 Ekotehokkuuden perusperi-
aatteena on saada enemman
vahemmasta

» Kaupunkiymparistissa otetaan
huomioon:

e energian ja materiaalien kaytto

e syntyvien paastojen ja
jatteiden suhteellinen maara

e kaupunkialueen elinkaari-
nakokulma

e tarkastelu sisaltaa myos
Ilmastovaikutusten kannalta
olennaiset kasvihuonekaasut

RAMBOLL

» Kaavoituksessa strategisen
tason ratkaisut ovat
avainasemassa

e Usein kaavoittaja voi vaikuttaa
esim.

» toimintojen ja alueen sijaintiin
» rakentamisratkaisuhin

» millaista toimintaa valmistunut
alue mahdollistaa ja tukee
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HEKO-TYOKALU

e Heko on tyOkalu kaavoitettavien alueiden ekotehokkuuden
tarkasteluun

» Kehittgjina Helsingin kaupunki ja VTT
e Ekotehokkuuden mittana eri osa-alueita kuvaavat indikaattorit

e Nostaa ekotehokkuuden kannalta olennaiset asiat esiin aikaisin
suunnitteluvaiheessa

e Mahdollistaa vaihtoehtojen vertailun

e Ohjaa ekotehokkaiden kokonaisratkaisujen suuntaan

SANTALAHDEN KAAVOJEN EKOTEHOKKUUSTARKASTELU 30.5.2012
RAMBGOLL



EKOTEHOKKUUDEN INDIKAATTORIT JA
NIIDEN PAINOARVOT

Indikaattori-| Indikaattorin Merkitys
ryhmé numero Indikaattori kokonaisekotehokkuudessa
1 maan kayttd rakentamiseen + 1%
aluetehokkuus ja perusrakenteen maéara ++++ 10 %
MAA 3 maansiirrot ++ 5%
4 pilaantuneet maat, kaatopaikat ++ 3%
5 lahivirkistysalue ja -viljely ++ 5%
6 maaperan rakenne ttavuus ++ 3%
7 hulevesien hallintaja pohjavedet ++ 3%
VESI 8 tulvasuojelu + 1%
9 vedenkulutus/asukas + 1%
10 rake nnusten energiankulutus +t+ 13%
11 séhkodntuotanto +++ 6 %
ENERGIA 12 [Ammontuotanto +4+++ 9%
13 passiivisen aurinkoenergian huomioiminen + 2%
14 ulkovalaistus + 1%
15 joukkoliikenne ++++ 9%
LIIKENNE JA 16 kavely japyoréily ++++ 9%
PALVELUT 17 henkilbauton kaytto ja pysakointi +++ 7%
18 palveluiden sijainti ja toimintojen sekoittuminen ++ 3%
19 rake ntamisen hiilijalki ++ 4%
HIILI- JA 20 jatehuolto ++ 3%
MATERIAALI
KIERTO 21 olevan rakennuskannan hyddyntdminen ++ 4%
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EKOTEHOKKUUSTARKASTELUN TAVOITTEET

e Tavoitteena

 Hyodyntaa alueen ekotehokkuuspotentiaali uudessa kaavassa
e Tuoda esiin eri erot ratkaisujen ekotehokkuudessa
e Ohjata kaavoitusta ekotehokkaaseen suuntaan

e ldeoita myos korttelitason toteutukseen

e Tarkasteltavana

ﬂ Nykyinen osaylelskaava
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OSAYLEISKAAVA

maan kayttd rakentamiseen

olevan rakennuskannan 120 aluetehokkuus ja perusrakenteen

Mita laajempi ympyra,

hybdyntiminen . ' _ et sita ekotehokkaampi

jatehuolto ~maansiirrot alue

rakentamisen hiilijalki _ pilaantuneet maat, kaatopaikat

palveluiden sijainti ja toimintojen

e koittuminen . Lhivirkistysalue ja -viljely

henkilbauton kaytto ja pysakdinti | | maaperan rakennettavuus

kdvely ja pydraily - " hulevesien hallinta ja pohjavedet

joukkoliikenne tulvasuajelu

ulkovalaistus vedenkulutus/asukas

passiivisen aurinkoenergian

e rakennusten energiankulutus
huomioiminen

lammibntuota nto. .séihk'dntuntantu

s Osayleiskaava

——ertailu
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ASEMAKAAVA
LUONNOS A

maan kdyttd rakentamiseen

olevan rakennuskannan aluetehokkuus ja
hyddyntdminen 1207 perusrakenteen madra
— Asemakaava —Vertailu
jatehuolto maansiirrot luonnos A

rakentamisen hiilijilki  pilaantuneet maat, kaatopaikat

palveluiden sijainti ja

toimintojen sekoittuminen | ldhivirkistysalue ja -viljely

henkilbauton kdyttd ja .
yHoR | maaperan rakennettavuus

pysakiinti
khvely ja pybraily - ' hulevesien hallinta ja pohjavedet
joukkoliikenne " tulvasuojelu

Mita laajempi ympyra,

ulkovalaistus *vedenkulutus/asukas sita ekotehokkaampi

passiivisen aurinkoenergian- alue

“rakennusten energiankulutus
huomioiminen

immantuotanto sihkontuotanto
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ASEMAKAAVA
LUONNOS B
maan kayttd rakentamiseen

olevan rakennuskannan aluetehokkuus ja
" . 120 —
hyodyntaminen -perusrakenteen madrd

—fsemakaava ——\Vertailu

jatehuolto ~maansiirrot luonnos B

rakentamisen hiilijalki

_ pilaantuneet maat, kaatopaikat

palveluiden sijainti ja

toimintojen sekoittuminen | ldhivirkistysalue ja -viliely

henkilbauton kaytto ja

| maaperan rakennettavuus

pysakiinti
kavely ja pydraily ' hulevesien hallinta ja pohjavedet
joukkoliikenne " tulvasuojelu

Mita laajempi ympyra,

ulkovalaistus “vedenkulutusfasukas Sita ekotehokkaampi

passiivisen aurinkoenergian alue

A “rakennusten energiankulutus
huomigiminen

lammbntuotanto .ﬁh kintuotanto
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HEKO
OSA-ALUEIDEN VERTAILU LUONNOS A
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1 maan kayttd rakentamiseen 105 105 105 105 105 105 100
2 aluetehokkuus ja perusrakenteen maara 111 124 135 87 135 135 100
MAA 3 maansiirrot 112 112 114 116 111 111 100
4 pilaantuneet maat, kaatopaikat 93 90 94 100 90 20 100
5 lahivirkistysalue ja -viljely 110 103 103 102 101 101 100
6 maaperan rakennettavuus 93 92 93 93 93 93 100
7 hulevesien hallinta ja pohjavedet 100 101 100 92 99 99 100
VESI 8 tulvasuojelu 100 100 100 100 100 100 100
9 vedenkulutus/asukas 100 100 100 100 100 100 100
10 rakennusten energiankulutus 86 87 87 63 79 90 100
11 séahkodntuotanto 81 81 81 81 81 81 100
ENERGIA 12 lammaontuotanto 110 110 110 110 110 110 100
13 passiivisen aurinkoenergian huomioiminen 103 103 103 102 102 103 100
14 ulkovalaistus 101 101 101 101 101 101 100
15 joukkoliikenne 118 118 118 123 118 111 100
LITKENNE JA 16 kavely ja pyoraily 108 107 115 106 114 107 100
PALVELUT 17 henkildauton kaytto ja pysakointi 110 110 110 111 110 110 100
palveluiden sijainti ja toimintojen

18 sekoittuminen 100 100 100 100 100 100 100
HIILI- JA 19 rakentamisen hiilijalki 100 100 100 100 100 100 100
MATERIAALI- 20 jatehuolto 103 103 103 103 103 103 100
KIERTO 21 olevan rakennuskannan hyddyntaminen 88 88 88 92 96 86 100
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LUONNOQOS A ERI OSA-ALUEET
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e My keyinen
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—— Ldnsiosa, A
henkilbauton kayttdja | maaperdn rakennettavuus
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HEKO
OSA-ALUEIDEN VERTAILU LUONNOS B
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1 maan kayttd rakentamiseen 105 105 105 105 105 105 100
2 aluetehokkuus ja perusrakenteen maara 114 135 135 87 135 135 100
MAA 3 maansiirrot 112 112 114 116 111 111 100
4 pilaantuneet maat, kaatopaikat 93 90 94 100 90 90 100
5 lahivirkistysalue ja -viljely 111 105 105 102 101 101 100
6 maaperan rakennettavuus 93 92 93 93 93 93 100
7 hulevesien hallinta ja pohjavedet 100 101 100 92 99 99 100
VESI 8 tulvasuojelu 100 100 100 100 100 100 100
9 vedenkulutus/asukas 100 100 100 100 100 100 100
10 rakennusten energiankulutus 86 87 87 63 80 90 100
11 séahkontuotanto 81 81 81 81 81 81 100
ENERGIA 12 lammontuotanto 110 110 110 110 110 110 100
13 passiivisen aurinkoenergian huomioiminen 103 103 103 102 102 103 100
14 ulkovalaistus 101 101 101 101 101 101 100
15 joukkoliikenne 118 118 118 123 118 111 100
LITKENNE JA 16 kavely ja pyoraily 108 107 115 106 114 102 100
PALVELUT 17 henkildauton kaytto ja pysakointi 110 110 110 111 110 110 100
palveluiden sijainti ja toimintojen

18 sekoittuminen 100 100 100 100 100 100 100
HIILI- JA 19 rakentamisen hiilijalki 100 100 100 100 100 100 100
MATERIAALI- 20 jatehuolto 103 103 103 103 103 103 100
KIERTO 21 olevan rakennuskannan hyédyntaminen 89 88 87 92 95 86 100
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LUONNOS B ERI OSA-ALUEET

— fsemakaava
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HEKO

EKOTEHOKKUUDEN VERTAILU

Eri vaihtoehtojen ekotehokkuus

(HEKO pisteytyksen teoreettinen normaalitaso on 100 pistetta)
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110 104.,5 104,9

100 98 S
90 — —
80 —— —
70

Osayleiskaava Asemakaava Asemakaava
luonnos A luonnos B
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EKOTEHOKKUUS INDIKAATTOREITTAIN ERI
VAHTOEHDOISSA
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1. MAAN KAYTTO RAKENTAMISEEN

« Alueella ei erityisia luontoarvoja tai Oyk asumisvaintoehto 05
. . .. . . Asemakaavaluonnos A 105

arvoa maa- ja metsatalouskaytossa Asemakaavaluonnos B 105
e Alueen kayttodnotto rakennusmaaksi o UL ie e 105
. A Paperitehdas 105

parantaa alueen tilaa, kun alue otetaan  a nykyinen asuinkortteli 105
systemaattisen hoidon piiriin o el 105
A Lansiosa 105

= Ekotehokkuuden pisteytys kaikissa B Tikkutehdas e
vaihtoehdoissa ja kaikilla osa-alueilla B Paperitehdas 105

105 B Nykyinen asuinkortteli 105

B Pahvitehdas 105

B Lansiosa 105

Arvioitavan asian Kriteerit Arviointimenetelma Vertailu Vaikuttavuus
kuvaus HEKON mukaan

SANTALAHDEN KAAVOJEN EKOTEHOKKUUSTARKASTELU 30.5.2012
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2. ALUETEHOKKUUS JA PERUSRAKENTEEN
MAARA

= VE A ja VE B: alueelle on sijoitettu tiiviiseen melko  oyk asumisvaintoehto 108
korkeita rakennuksia. Ekotehokkuuden kannalta Asemakaavaluonnos A 118
. .. Asemakaavaluonnos B 118
suuri aluetehokkuus on hyva

A Tikkutehdas 124
« Molemmissa vaihtoehdoissa kokonaistehokkuutta laskee A Paperitehdas 135
olemassa oleva asuinkortteli A Nykyinen asuinkortteli 87
A Pahvitehdas 135
A Lansi 135

» Oyk: Korttelialueet ja lahivirkistysalueet yht. 90 500 m2, Sk
rakennusoikeus yht. 77 700 kem2 B Tikkutehdas 135
B Paperitehdas 135
e VE A: Alue yht. 156 448m2, rakennusoikeus yht. 144 900 kem2 B Nykyinen asuinkortteli 87
B Pahvitehdas 135

- VE B: Alue yht. 156 448m2, rakennusoikeus yht. 152 600 kem2 B Lansiosa

Arvioitavan asian kuvaus Arviointimenetelma Vaikuttavuus
HEKO
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3. MAANSIIRROT

Kaavassa ei ole maaritelty maanpinnan korkotasoja, maanalaisten

tilojen rakentaminen on sallittu rakennusoikeuden sitd estamatta

Arvio siirrettavan maan maarasta perustuu nyt ainoastaan kaavan

maaraykseen sijoittaa 90% autopaikoista maan alle.

Oletuksena, ettd autopaikan vaatima tilavuus on 75ma3.

Todellisuudessa siirrettavan maan maara voi olla tassa arvioitua

suurempi, silla maansiirtoja voi aiheutua myods muista syista

Arviossa on huomioitu, etta pilaantuneet maat siirretaan joka

tapauksessa

Arvioitavan asian Kriteerit
kuvaus

RAMBOLL

Arviointimenetelma

Oyk asumisvaihtoehto
Asemakaavaluonnos A
Asemakaavaluonnos B

A Tikkutehdas

A Paperitehdas

A Nykyinen asuinkortteli
A Pahvitehdas

A Lansiosa

B Tikkutehdas

B Paperitehdas

B Nykyinen asuinkortteli
B Pahvitehdas

B Lansiosa

116
112
112

112
114
116
111
111

112
114
116
111
111

Vertailu Vaikuttavuus
HEKO
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4. PILAANTUNEET MAAT JA
KAATO PA I KAT Oyk asumisvaihtoehto 93

Asemakaavaluonnos A 93
» Pilaantuneita maita yhteensa noin 26 000 m3, Asemakaavaluonnos B 93
kaikissa vaihtoehdoissa (paitsi nykyisen E e
asuinkorttelin alueella) A Paperitehdas 94
A Nykyinen asuinkortteli 100
. i A Pahvitehd 90

e Noin 21 000 m3 kuljetetaan luvan omaavaan A L? virendas
ansiosa 90

loppusijoitus tai kasittelypaikkaan

B Tikkutehdas 90
- Noin 20 % pilaantuneen alueen toiminnoista sijoitetaan B Paperitehdas o4
B Nykyinen asuinkortteli 100
siten etta pilaantuneet maat voidaan jattad paikalleen B Pahvitehdas 90
B Lansiosa 90

sellaisenaan (noin 5 000 m?3).

Arvioitavan asian Kriteerit Arviointimenetelma Vaikuttavuus
kuvaus HEKON mukaan
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5. LAHIVIRKISTYSALUEET

e Venesatama ja rantapuisto

saavutettavissa kaikissa Vinkki S o e T 101

. . Kattopintoja voi Asemakaavaluonnos A 110

Valhtoehdmssa hy6dyntaa lahi Asemakaavaluonnos B 111

L4 Oyk: Virkistysalueina hUO.miOitU Viljelyynja A Tikkutehdas 103

VE alueet 0,9 ha, ei tue viher- - A Paperitehdas 103

verkkojen jatkuvuutta Virkistyskayttoo A Nykyinen asuinkorttel 102

A Pahvitehdas 101

e Luonnos A: Virkistysalueina A LAnsiosa 101
huomioitu VL alueet 0,9 ha, alue

tukee viherverkkojen jatkuvuutta B Tikkutehdas 105

e Luonnos B: Virkistysalueina 2 Paper'tehdas . . s

huomioitu VL alueet 1 ha, alue 5 N7 SIEm Sl il L02

tukee viherverkkojen jatkuvuutta & P?hv_'tehdas O

B Lansiosa 101

Arvioitavan asian kuvaus Kriteerit Arviointimenetelma Vaikuttavuus
HEKON mukaan
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6. MAAPERAN RAKENNETTAVUUS

e HEKO-tyokalun arviointikriteerien mukaan Oyk asumisvaihtoehto 93
Santalahden kaava-alueen maaperasta noin 50%  Asemakaavaluonnos A 93
. . . . et Asemakaavaluonnos B 93

on vaikeasti rakennettavaa ja noin 50 % erittain
vaikeasti rakennettavaa. A Tikkutehdas 92
A Paperitehdas 93
, ; A Nykyinen asuinkortteli 93
= Maaperan rakennettavuuteen vaikuttavat mm. e e
maaperan kaltevuus ja kantavan maakerroksen A Lansiosa 93
SYVYyYys B Tikkutehdas 92
B Paperitehdas 93
» Helposti rakennettava maapera aiheuttaa B Nykyinen asuinkortteli 93
B Pahvitehdas 93

vdhemman energiankulutusta perustamisvaiheessa o
B Lansiosa 93

Arvioitavan asian kuvaus | Kriteerit Arviointimenetelma Vaikuttavuus
HEKON mukaan
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/. HULEVESIEN HALLINTA JA POHJAVEDET

e Kaikissa vaihtoehdoissa hulevesista noin 80 %

johdetaan viivyttaen vesistoon (kaavassa VIiNnkKIi viheralueiden

maarays hule-9)

» Alueella ei ole pohjavesialueita

tehokas hyodyntaminen

hulevesien hallinnassa

parantaa ekotehokkuutta

« Alueiden ja vaihtoehtojen valilla on eroja siina,
kuinka suuri osa hulevesista voidaan kasitella
syntypaikalla (viheralueilla) tai paatyy suoraan

VvesIstOON Arviot vesimaarista perustuvat hulevesiselvitykseen (FCG, 2010)

Oyk asumisvaihtoehto
Asemakaavaluonnos A

Arvioitavan asian kuvaus Arviointikriteerit Vaikut- Asemakaavaluonnos B
tavuus
e — A Tikkutehdas

RAMBOLL

A Paperitehdas

A Nyk. asuinkortteli
A Pahvitehdas

A Lansiosa

B Tikkutehdas
B Paperitehdas
B Nyk. asuinkortteli
B Pahvitehdas
B Lansiosa
SANTALAHDEN KAAVOJEN EKOTEHOKKUUSTARKASTELU 30.5.2012
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8. TULVASUOJELU

e Alueella voi esiintya esim.

kaatosateista johtuvaa - -
.. J Vlnkkl Oyk asumisvaihtoehto 100
: Asemakaavaluonnos B 100
- Tulvavaaran hallintaan ei SEERRIEES _

. cap e . . o pienentaa kaato_ A Tikkutehdas 100
tarvita erillisia toimenpiteita, : - A Paperitehdas 100
vaan tulvavaara voidaan PSR A Nykyinen astinkortteli 100

cer g ae = tulvavaaraa alueella A Pahvitehdas 100
ehkaista joka tapauksessa N s 100
rakennettavilla rakenteilla

B Tikkutehdas 100
B Paperitehdas 100
B Nykyinen asuinkortteli 100
B Pahvitehdas 100
B Lansiosa 100

Arvioitavan asian kuvaus Kriteerit Arviointimenetelma Vaikuttavuus
HEKON mukaan
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9. VEDENKULUTUS/ASUKAS

VIiNnkkKI ekotehokkuutta

voidaan parantaa vetta saastavilla

e Asumisesta kuluu enemman vetta kuin

toimistotiloissa tai palveluissa
vesikalusteilla seka sadeveden

» Kaikissa vaihtoehdoissa oletettu, etta kaytolla ulkoalueiden kasteluun
alueelle toteutuvasta kerrosalasta noin 90%
on asumista ja noin 10% muuta toimintaa

» Oletuksena tyypilliset vesikalusteet ja Oyk asumisvaihtoehto 100
ee - .. Asemakaavaluonnos A 100
vesuarjestelmat Asemakaavaluonnos B 100
A Tikkutehdas 100

A Paperitehdas 100

Arvioitavan asian Arviointikriteerit Vaikuttavuus A Nykyinen asuinkortteli 100
kuvaus HEKOnN A Pahvitehdas 100
mukaan A Lansiosa 100

B Tikkutehdas 100

B Paperitehdas 100

B Nykyinen asuinkortteli 100

B Pahvitehdas 100

B Lansiosa 100

SANTALAHDEN KAAVOJEN EKOTEHOKKUUSTARKASTELU 30.5.2012
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10. RAKENNUSTEN ENERGIANKULUTUS

e Rakennusten energiatehokkuuden oletetaan vaihtelevan
paapiirteissadn rakennusajankohdan mukaan. Kaavassa ei

nyt ole energiankulutukseen vaikuttavia maarayksia. N1 T VN e T e
Asemakaavaluonnos A 86
) Asemakaavaluonnos B 86

» Oyk: Rakennuksista ennen 1985 28%, ennen 2010 5%o,
RakMK2012 66%o) A Tikkutehdas 87
A Paperitehdas 87
= VE A: Rakennuksista 11% ennen 1985, 1% ennen 2010, 88% A Nykyinen asuinkortteli 63
RakMK 2012 mukaan s P?hv_'tehdas 79
A Lansiosa 90
= VE B: Rakennuksista 10% ennen 1985, 3% ennen 2010, 88% g Tikkutehdas 88
B Paperitehdas 87
ViNnKkKi alueella voidaan kayttaa rakentajia energia- B Nykyinen asuinkortteli 63
- D : : B Pahvitehdas 80
tehokkaampiin ratkaisuihin kannustavia porkkanoita B Lansiosa 90

Arvioitavan asian kuvaus Kriteerit Arviointi- Vaikuttavuus
menetelma HEKON mukaan

SANTALAHDEN KAAVOJEN EKOTEHOKKUUSTARKASTELU 30.5.2012
RAMBGOLL



11. SAHKONTUOTANTO

e Oletuksena on, ettei tarkastelualueella ole Oyk asumisvaihtoehto 81
paikallista uusiutuvilla energialahteilla SRV EANEOOIES & 81
.. .. . . . Asemakaavaluonnos B 81

tapahtuvaa sahkdntuotantoa aurinkosahko-
jarjestelmien tai tuulivoimalaitosten avulla o I W TEETS St
A Paperitehdas 81
A Nykyinen asuinkortteli 81
A Pahvitehdas 81
A Lansiosa 81
VinkKiI suositellaan asemakaavaan aurinkosahké- B Tikkutehdas 81
: _ : B Paperitehdas 81
paneelien ja -lampokerainten asentamisen sallivaa B Nykyinen asuinkortteli 81
maaraysta B Pahvitehdas 81
B Lansiosa 81

Arvioitavan asian kuvaus Arviointimenetelma Vaikuttavuus
HEKON mukaan
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12. LAMMONTUOTANTO

» Alue Tampereen Sahkoélaitoksen kauko-

lampoverkossa

e Oyk: Huomioitu nykyisen kaukolammon
energianlahteet (fossiiliset 70%o, turve

20% ja uusiutuvat 10%)

e Luonnokset A ja B: Kauko-
lammon osalta energialahteet
perustuvat uusiutuvien poltto-
aineiden osuuden kasvuun
2020-luvulle tultaessa
(uusiutuvien osuus 35%)

Arvioitavan asian kuvaus

RAMBOLL

VinkKi tehdaan

alueella selvitys

uusiutuvien energia-

lahteiden kaytto-

mahdollisuuksista

SANTALAHDEN KAAVOJEN EKOTEHOKKUUSTARKASTELU 30.5.2012

Arviointimenetelma

Oyk asumisvaihtoehto
Asemakaavaluonnos A
Asemakaavaluonnos B

A Tikkutehdas

A Paperitehdas

A Nykyinen asuinkortteli
A Pahvitehdas

A Lansiosa

B Tikkutehdas

B Paperitehdas

B Nykyinen asuinkortteli
B Pahvitehdas

B Lansiosa

103
110
110

110
110
110
110
110

110
110
110
110
110

Vaikutta-
vuus HEKO



13. PASSIIVISEN AURINKOENERGIAN
HUOMIOIMINEN

e Pohjoisrinne asettaa rajoituksia

VinkKi suositellaan passiivisen

aurinkoenergian huomioimista

- Oyk: Nykyisessa rakentamisessa ei ole huomioitu, | @ o s i

talla kaavatasolla ei tietoa mahdollisista tulevista
rakennuksista

e Luonnokset A ja B: luonnonvalon hy6dyntamista

Oyk asumisvaihtoehto 94

huomioitu osassa rakennusmassojen sijoittelussa Asemakaavaluonnos A 103

Arvioitavan asian kuvaus Arviointimenetelma Vaikuttavuus Asemakaavaluonnos B 103
T

A Tikkutehdas 103

A Paperitehdas 10

A Nyk. asuinkortteli 102

A Pahvitehdas 102

A Lansiosa 103

B Tikkutehdas 104

B Paperitehdas 103

B Nyk. asuinkortteli 102

B Pahvitehdas 102

B Lansiosa 103
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14. ULKOVALAISTUS

e Oyk: Nykytilanteessa
valaistus paaosin tyypillinen

e Luonnokset A ja B: kaavassa
el ole esitetty tyypillisesta
poikkeavaa valaistusrat-
kaisua. Nykyisin vaaditaan
energiatehokkaammat
valaisimet, joten HEKO-
pisteiksi tulee 101.

Arvioitavan asian kuvaus

RAMBOLL

Vinkki

tehdaan

tarkastelualueelle

valaistus-

suunnitelma

Arviointimenetelma

SANTALAHDEN KAAVOJEN EKOTEHOKKUUSTARKASTELU 30.5.2012

Oyk asumisvaihtoehto
Asemakaavaluonnos A
Asemakaavaluonnos B

A Tikkutehdas

A Paperitehdas

A Nyk. asuinkortteli
A Pahvitehdas

A Lansiosa

B Tikkutehdas

B Paperitehdas

B Nyk. asuinkortteli
B Pahvitehdas

B Lansiosa

98
101
101

101
101
101
101
101

101
101
101
101
101

HEKO mukaan
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15. JOUKKOLIIKENNE

ViNnkKIl mahdollinen

e Nyt huomioitu TKL:n nykyinen ratikkalinjaus parantaisi

bussiliikenne Santalahden saavutettavuutta

ja vuorotiheytta
e Etdisyys pysakeille enimmilldan
noin 200—400 m

- Vuorotiefys hyva = R

. . Oyk asumisvaihtoehto
* Yhteys keskustaan ja Lielahteen Asernakaavaluonnos A

Asemakaavaluonnos B

A Tikkutehdas
A Paperitehdas

Arvioitavan asian Arviointimenetelma Vaikutta- A Nykyinen asuinkortteli
kuvaus VT R/=el A Pahvitehdas

Hyvat Arvioidaan onko alueen valaistus 9% A Lansiosa

joukkoliikenne- Kuinka lahella asuntoja ja palveluita

palvelut on joukkoliikenteen pysakkeja? B Tikkutehdas

vahentavat Kuinka lyhyt on vuorovaéli?

yksityisautoilua Kuinka moneen (eri suuntien)
aluekeskukseen on
joukkoliikenneyhteys?

B Paperitehdas

B Nykyinen asuinkortteli
B Pahvitehdas

B Lansiosa

118
118
118

118
118
123
118
111

118
118
123
118
111
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16. KAVELY JA PYORAILY

Autot ja kevyt liikenne tasavertaisessa asemassa
70—-100% kaduista.

Kavelyreittien ja pyorailyreittien viihtyisyys
* Oyk (posit. 10%, neutr.30%, negat.60%),
» VE A ja B viihtyisyysvaihtelee eri osa-alueilla

VE A (posit. 50—-75%, neutr. 20-50%, negat. 0—-5%),
VE B (posit. 50-75%, neutr. 20—50%, negat. 0—5%)

Vinkki: jatkosuunnittelussa

katutilaan pyoraparkkeja
liityntapysakointia varten,
pyorien sailytystiloja raken-
nuksiin ja hyvat sosiaalitilat

tyomatkapyorailijéiden kayttoon

T P
Pisteytys 71-129 TULOS

Oyk asumisvaihtoehto 97

Arvioitavan asian kuvaus Arviointimenetelma

Pyorailyreittien ja jalankulku-
yhteyksien asuntoalueilta .
palveluihin ja tydpaikoille

pitaa olla suorat ja laadukkaat,
jotta ne kannustaisivat

Katetut ja riittavat pyorien
sailytyspaikat liityntapysa-
kdinnissa, palveluiden ja
tyopaikkojen yhteydessa

Vaikuttavuus Asemakaavaluonnos A 108
sl=el i nt’cElRY Asemakaavaluonnos B 108

kannustavat

Arvioidaan 9%

Kuinka suurella A Tikkutehdas 107

osalla kaduista autot AP itehd

Jja kevyt lilkenne aperl ehdas . . g

tasavertaisessa A Nykylnen asuinkortteli 106

asemassa A Pahvitehdas 114

Ovatko kevyen A Lansiosa 107

liilkenteen reitit

viihtyisia .

Onko po|kupyor|"e B Tikkutehdas 107

jarjestetty mahdoll- B Paperitehdas 115

:(su_us__lutyn_tap_)llsa— B Nykyinen asuinkortteli 106

ointiin tai saily- .

tykseen B Pahv_ltehdas 114

B Lansiosa 102

RAMBOLL
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17. HENKILOAUTON KAYTTO JA PYSAKOINTI

Oyk: nyt toteutunut 100% pysékoinnista maan pinnalla

VE A ja B: Pysékointia maan alle 84%, maantasoon 16%.
Paaosin toimintojen kanssa samalla korttelialueella

VinkKi aleen

ekotehokkuutta voidaan

parantaa lisaamalla

Autopaikkanormi kaikilla korttelialueilla 1/120kem2, LP- kaavaan maariys

alue kaytdéssa myo6s kortteleiden pysakointiin.

pyorapysakointipaikoista

Maanalaisia pysakointitiloja saa rakentaa rakennusoikeuden
estamatta ja pysakoinnista 90 % sijoitettava maan alle
(paitsi nykyinen asuinkortteli 60%o).

Arvioitavan asian kuvaus

RAMBOLL

Arviointimenetelma

Oyk asumisvaihtoehto

Asemakaavaluonnos A

Asemakaavaluonnos B
m|=SONNELEERN A Tikkutehdas

A Paperitehdas

A Nykyinen asuinkortteli

A Pahvitehdas
A Lansiosa

B Tikkutehdas

B Paperitehdas

B Nykyinen asuinkortteli
B Pahvitehdas

B Lansiosa

77
110
110

110
110
111
110
110

110
110
111
110
110
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18. PALVELUIDEN SAAVUTETTAVUUS JA
TOIMINTOJEN SEKOITTUMINEN

- - Oyk asumisvaihtoehto 95
VI n kkl Asemakaavaluonnos A 100

e Oyk: Huomioitu nykyiset

palvelut ja kulkureitit lahipalvelut Asemakaavaluonnos B 100
parantavat alueen

) L A Tikkutehdas 100
= VE A Ja B: Huomioitu ekotehokkuutta, A Paperitehdas 100
todennakoisesti alueelle - A Nykyinen asuinkortteli 100
o o STEET e A Pahvitehdas 100
sijoittuvat palveIUt (IahlkauPpa, tyOpaikkojen ja A Lansiosa 100
mahdollisesti paivakoti) ja i
; P . ) J asuntojen B Tikkutehdas 100
muiden palveIUJen sekoittuminen B Paperitehdas 100
saavutettavuus suunniteltuja alueella. B Nykyinen asuinkortteli 100
. .. cir s B Pahvitehdas 100
kulkureitteja pitkin Epp—— 06

Arvioitavan asian kuvaus Arviointimenetelma Vaikuttavuus
HEKO mukaan
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HIILI- JA MATERIAALIKIERTO
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19. RAKENTAMISEN HIILIJALANJALKI

e Oyk: Rakennukset pa&osin tiilista tai betonista.

e VE A ja VE B: Todennakdinen runkomateriaali uusissa
rakennuksissa betoni ja julkisivuissa kaytetaan
tyypillisia materiaaleja. Ei uusia puurakennuksia

= Vaihtoehtojen ja osa-alueiden vdlille ei synny eroja,

VinkKi puun suosiminen

ja energiaintensiivisten

materiaalien kuten lasin ja

alumiinin valttaminen

rakentamisessa parantaa

alueen ekotehokkuutta

silla kaavassa ei ole maaritelty kaytettavia rakennus-

materiaaleja

Arvioitavan asian kuvaus

RAMBOLL

Arviointimenetelma

Vaikuttavuus
HEKO

Oyk asumisvaihtoehto
Asemakaavaluonnos A
Asemakaavaluonnos B

A Tikkutehdas

A Paperitehdas

A Nykyinen asuinkortteli
A Pahvitehdas

A Lansiosa

B Tikkutehdas

B Paperitehdas

B Nykyinen asuinkortteli
B Pahvitehdas

B Lansiosa

SANTALAHDEN KAAVOJEN EKOTEHOKKUUSTARKASTELU 30.5.2012
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20. JATEHUOLTO

T—
Pisteytys 91-109 TULOS

vin kkl suasiteliaan Oyk asumisvaihtoehto 103

slisinibieliieisibipigliis laat=ia . Asemakaavaluonnos A 103
Asemakaavaluonnos B 103

e Oyk: Jatehuolto hoidetaan
kunnallisten
jatehuoltomaaraysten mukaan

laatimista alueelle.

SOt el esia e el A Tikkutehdas 103
) . . o A Paperitehdas 103
- Luonnokset A ja B: Jatehuolto | = i A Nykyinen asuinkortteli 103

kunnallisten jatehuolto- jatehuollon litkennetta ENEEINVIEEES 103

alueella ja jarjestelmalle [l 103

maaraysten mukaan. Kaavassa

ei ole osoitettu putkikuljetus- | “ e B Tikkutehdas 103

P . - erinomaiset edellytykset JeREEsalELIE 103
jarjestelman rakentamista R B Nykyinen asuinkortteli 103
alueelle.

B Pahvitehdas 103
B Lansiosa 103

Arvioitavan asian kuvaus Arviointiperiaatteet Vaikuttavuus
HEKO mukaan

ensisijaista on jatteen syntymisen Arvioidaan miten jatehuolto eri jatejakeiden osalta 3%
ehkéaiseminen tullaan alueella hoitamaan

toiseksi jate pitaa pyrkia Paikallinen jatteiden kerays on parempi kuin
hyddyntamaan materiaalina alueellinen kerays,

kolmantena jate pitaa pyrkia Paikallinen kerays on asunnon pihapiirissa

hyddyntaméan energiana Alueellinen kerays on alle 800 m asunnosta

viimeisena on jatteen turvallinen Putkikuljetusjarjestelma on hyva uusilla tehokkaasti
loppusijoitus kaatopaikalle rakennetuilla alueilla (rinnalla pitaa olla lajittelu)
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21. OLEVAN RAKENNUSKANNAN

HYODYNTAMINEN

e Oyk: Oletus, etta kaikki kaavassa suojellut

rakennukset sailytetaan

* Pisteytysta muutettu, silla paaosin
teollisuuden kaytdssa ollutta aluetta otetaan

asumiskayttoon

» Oletus, ettd suurin kaavassa suojeltu kerrosala
vastaa alueen tulevaa kayttoa silmall&pitaen
sailyttdmiskelpoisten rakennusten maaraa

e VE A ja B: VEA suurempi suojeltu kerrosala.
Erot eri osa-alueiden johtuvat kaavassa

suojeltujen rakennusten sijainneista

Arvioitavan asian kuvaus

RAMBOLL

Arviointimenetelma

Vinkki

vanhojen

Oyk asumisvaihtoehto
Asemakaavaluonnos A

rakenteiden Asemakaavaluonnos B

SCUVAREINIRERES A Tikkutehdas

A Paperitehdas

A Nykyinen asuinkortteli
A Pahvitehdas

A Lansiosa

tuo alueelle

ilmetta

B Tikkutehdas

B Paperitehdas

B Nykyinen asuinkortteli
B Pahvitehdas

B Lansiosa

SANTALAHDEN KAAVOJEN EKOTEHOKKUUSTARKASTELU 30.5.2012

91
88
89

88
88
92
96
86

88
87
92
95
86

Vaikuttavuus
HEKON mukaan
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YHTEENVETOA

Kaavan vaihtoehtojen A ja B véliset erot = Osa ekotehokkuusvinkeista on
ovat pienia mahdollista sisallyttaa
kaavamaarayksiin ja muokata
aluetta ekotehokkaammaksi
keskittymalla

Molemmissa vaihtoehdoissa toteutuu jo
nyt melko hyvéa ekotehokkuustaso,
mutta parannettavaa on

. . - » Kestavaan liikkumiseen
Osa-aluieden valisia eroja on enemman,

eniten eroaa jo toteutettu asuinkortteli - Lahipalvelujen saavutettavuuteen ja
alueen keskella toimintojen sekoittumiseen
Esimerkiksi pilaantuneiden maiden e Alueen energiatehokkuuteen

osalta vaikutusmahdollisuudet

ekotehokkuuteen viahiiset e Lahiviheralueiden monipuoliseen

hyodyntamiseen
Suunnitellut korkeat rakennukset
asettavat rajoitteita ekotehokkaiden
rakennusmateriaalien kaytolle
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HEKO VERTAILUTYOKALUNA

e Toimiva tyOkalu yleispiirteiseen < Tulokset antavat tilaa
vertailuun tulkinnalle, mutta ohjaavat silti
kohti ekotehokkaampaa

e Saman alueen ratkaisua

kaavavaihtoehtojen vertailua
varten teravampi erottelukyky e Visualisoi ekotehokkuuden

voi olla tarpeen hyvin

e Osin olisi tarvittu tarkempaa e TyOkalu muokattavissa
aineistoa kuin mita nailla paikalliseen kontekstiin, esim.
kaavatasoilla on saatavilla tassa arvioinnissa

paakaupunkiseudulta

e Tarvitaan useiden alojen Tampereelle

asiantuntijoiden yhteistyota

SANTALAHDEN KAAVOJEN EKOTEHOKKUUSTARKASTELU 30.5.2012
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ARVIOON VAIKUTTAVIA

EPAVARMUUSTEKIJOITA

e Palvelujen sekoittuminen:  Hulevedet, tulvat ja aurinko-
Kaavassa ei ole maaritelty energian hyoédyntaminen:
asuinkayttoon ja muuhun Lopullinen korttelitason toteutus
kayttoon tulevan kerrosalan vaikuttaa lopputulemaan
osuuksia )

e Pilaantuneet maat: Laajemmat

e Maansiirrot: Kaavassa ei ole selvitykset voivat paljastaa
maaritelyt maanpinnan alueelta lisaa pilaantuneita
korkotasoja massoja

e Olevan rakennuskannan e Eri kaavatasojen vertailu tuo
hyddyntaminen: Kun alue ekotehokkuusvertailuun useita
muutetaan toiseen kaytto- haasteita

tarkoitukseen, olevan rakennus-
kannan sailyttaminen ei aina
ole tarkoituksenmukaista
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