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UUDEN, LAADUKKAAN JA HOUKUTTELEVAN ASUNTOALUEEN RAKENTAMINEN 

SANTALAHTEEN, JÄRVIMAISEMAAN OSAKSI KULTTUURIYMPÄRISTÖÄ JA 

LÄHELLE KESKUSTAA 
 
TONTTIEN SANTALAHTI (221)-1008-2,9,10,12,16,17,18,19,20, JA 21, 1009-1 SEKÄ 
1225-4,5,6,7,8 JA 9 SEKÄ VIII-808-2 MUUTTAMINEN ASUNTO- JA 
VIRKISTYSALUEIKSI SEKÄ SANTALAHDEN(221) RANTATIEN, TIKKUTEHTAAN 
RINTEEN,  JA BREITENSTEININPOLUN SEKÄ PAASIKIVENTIEN 
LIIKENNEALUEEN OSAN, RAUTATIEALUEEN OSAN JA  HAULITORNINRAITIN 
OSAN MUUTTAMINEN. RANTATIE 3-33 JA TIKKUTEHTAANRINNE 1-4. KARTTA 
8048 
 

  
 

Mikä osallistumis- ja arviointisuunnitelma on? 
 
Osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) tarkoitus on määritelty Maankäyttö- ja 
rakennuslain  63 §:ssä mm. seuraavasti: 
”Kaavaa laadittaessa tulee riittävän aikaisessa vaiheessa laatia kaavan tarkoitukseen 
ja merkitykseen nähden tarpeellinen suunnitelma osallistumis- ja vuorovaikutusmenet-
telyistä sekä kaavan vaikutusten arvioinnista.  
Kaavoituksen vireilletulosta tulee ilmoittaa sillä tavoin, että osallisilla on mahdollisuus 
saada tietoja kaavoituksen lähtökohdista ja osallistumis- ja arviointimenettelystä.” 
 
 
 



Aloite:  
 
Santalahden asemakaavoitus perustuu valtuuston 22.2.2006 hyväksymään ja 8.5.2008 
lainvoimaisuuden saaneeseen Santalahden osayleiskaavaan.  
 
Kaavoitusohjelmassa 2008-2010 asemakaavan laatiminen Santalahden itäosalle 
(osa1) kaavanro 8048 on ajoitettu vuodelle 2009. Kaavoitusohjelmassa 2008-2010 
asemakaavan laatiminen Santalahden länsiosalle (osa2) kaavanro 8073 on ajoitettu 
vuodelle 2010. Tässä asemakaavatyössä on sekä asemakaavan 8048 että 8073 
kaavatyö yhdistetty yhdeksi nro 8048 asemakaavatyöksi. Asemakaava laaditaan 
samanaikaisesti koko korttelialueelle. 
 
Osa-alue 1 
Tonttien Santalahti(221) 1008 - 2 sekä 1008 - 8, 9 ja 10 osalta Kiinteistö Oy 
Tampereen Santalahti, 30.5.2008, Dno TRE: 5601/10.02.01/2008; 
tontin Santalahti-1008-2 osalta Kiinteistö Oy Santalahdenrinne (Polar-kiinteistöt Oyj, 
IVG-polar) 11.09.2008, Dno YPA:7092/611/2007, alkuperäinen aloite 10.5.1996 Dno 
YVI:4077/611/96 ja sitä seurannut aloite 29.3.1999 Dno YVI:2397/99; 
tontin Santalahti-1009-1 osalta Kiinteistö Oy Tikkutehtaankatu 3, 08.09.2008, 
YPA:7092/611/2007: 
Tontin VIII-808-2 osalta tontin vuokraoikeuden haltijan Kiinteistö Oy Tikkutehtaanrinne 
Pekka Mäkisen kuolinpesän puolesta Erkki-Pekka Mäkinen 20.9.2005 Dno 
YPA:8131/611/05; 
 
Osa-alue 2 
Tonttien Santalahti-1008 -11, 1225 - 4, 5, 6, 7, 8 ja 9 osalta  Koy Rantatie 11, Koy 
Näsijärvenranta, Koy Tampereen Pisparanta, Koy Tampereen Pisparinne ja Koy 
Pispatorni  25.6.2008 DnoTRE: 6409/10.02.01/2008. 
Tontin Santalahti - 1008 – 6 omistaja Pahvitehtaan konkurssipesä on jättänyt 
asemakaavan muutoshakemuksen 8.12.2008.  
 
Osa-alue 3 
Uusi asuinkerrostalojen kortteli (tontit 1008-16, 17, 18 ja 20) alueen keskellä on 
toteutettu ympäristölautakunnan YLA 26.9.1995 myöntämän poikkeusluvan perusteella 
(rakennusluvat nro 96-1136, 1137ja 1138, päätös 12.11.1998). Korttelissa on edelleen 
voimassa liike-, toimisto- sekä ympäristöhäiriötä aiheuttamattomien teollisuus- ja 
varastorakennusten asemakaava nro 7142. Siksi alueen asemakaavaa on paikallaan 
muuttaa nykyistä maankäyttöä vastaavaksi. 
Tontin Santalahti-1008-18 osalta hakemuksen on jättänyt Suomen Asokodit oy, 
16.09.2008, Dno YPA:7092/611/2007.  
Tontin Santalahti-1008-17 osalta hakemuksen on jättänyt Asoy Tampereen Villa 
Enqvist  
 
Tontit Santalahti-16 ja 20 eivät ole toistaiseksi jättäneet kaavamuutoshakemusta ! 
 
Osa-alue 4 
Jotta asuinalueen edellytykset toteutuisivat Santalahdessa, tulee alueen liittäminen 
ympäröivään kaupunkirakenteeseen varmistaa. Koska Tikkutehtaanrinteen kohdalta on 
voimassa olevassa asemakaavassa ylikulkusilta merkitty, ei asemakaavaa tarvitse siltä 
osin muuttaa. Haulipuiston kohdalle on myös jo merkitty asemakaavaan ylikulku, mutta 
sen kohdalta kevyenliikenteen yhteyksiä joudutaan muuttamaan. Siksi se on mukana 
osa-alueen 2 rajauksessa. Myös Harjun kirkon kohdalla olevan alikulun ottaminen 
osaksi Santalahden ja Pispalan välistä kevyenliikenteen verkostoa on tarpeen.  



 

Suunnittelualue: 
 
Alue sijaitsee n.1,5 km länteen kaupungin keskustasta. Suunnittelualue rajoittuu 
pohjoisessa Rantatiehen, idässä Paasikiventien niin sanottuun Haarlan mutkaan, 
etelässä rautatiehen, osittain Ratakatuun ja lännessä Pöllipuistoon. Suunnittelualue on 
pääosin vanhaa teollisuusaluetta, joka on odottanut 2008 lainvoimaistuneen 
osayleiskaavan valmistumista vuodesta 1999 lähtien. Korttelialueen keskivaiheille on 
ympäristölautakunnan YLA 26.9.1995 myöntämän poikkeusluvan perusteella toteutettu 
uudehko asuinkerrostalokortteli (tontit 1008-16, 18 ja 20). Korttelissa on edelleen 
voimassa liike-, toimisto- sekä ympäristöhäiriötä aiheuttamattomien teollisuus- ja 
varastorakennusten asemakaava nro 7142. 
 
 

Suunnittelun lähtökohdat ja tehtävät selvitykset:  
 
Valtakunnallisen alueidenkäyttötavoitteet ja maakuntakaava 
 
Santalahden korttelialue rajoittuu etelässä valtakunnalliseen runkorataverkkoon 
kuuluvaan 1980 sähköistettyyn rautatielinjaan. VR on suunnitellut kolmannen 
raideparin rakentamista nykyisten viereen. Ratahallintokeskus on tutkinut jopa 
neljännen rataparin sijoittamista kiskojen pohjoispuolelle. Korttelialue rajoittuu 
pohjoisessa valtakunnan väylään valtatie 12 eli Paasikiventien liikennealueeseen. 
Lisäksi Pispalan alue heti rautatien eteläpuolella on valtakunnallisesti merkittävää 
rakennettua kulttuuriympäristöä. 
Valtioneuvoston päätöksessä 1993 Santalahti kuului valtakunnallisesti merkittävän 
kulttuuriympäristön rajauksen piiriin. Valtakunnallisesti merkittävien 
kulttuuriympäristöjen luettelon ja kohteiden rajauksen ollessa valmisteilla,  
Valtioneuvosto vahvisti Pirkanmaan 1. maakuntakaavan 29.3.2007, jossa 
Museoviraston esityksestä rajausta muutettiin niin, että nyt käsiteltävänä oleva 
Santalahden alue rajattiin Pispalan valtakunnallisesti merkittävä kulttuuriympäristön 
ulkopuolelle. Valtioneuvosto vahvisti 1.1.2010 Pispalan valtakunnallisesti merkittävän 
rakennetun ympäristön rajauksen sellaiseksi, että rautatien pohjoispuoleinen alue mm. 
Santalahti ei kuulu rajauksen piiriin. 
 
Yleiskaava 
 
Santalahden asemakaavoitus perustuu valtuuston 22.2.2006 hyväksymään ja 8.5.2008 
lainvoimaisuuden saaneeseen Santalahden osayleiskaavaan. 
 
Osayleiskaava asettaa yleismääräyksissään asemakaavoitukselle seuraavia 
lähtökohtia: 
 
Kulttuuriympäristö ja kaupunkikuva 
Asemakaavoja muutettaessa on huomioitava kaava-alueen merkitys valtakunnallisesti 
ja maakunnallisesti merkittävän kulttuuriympäristön läheisyydessä. 
Alueen asumis- ja teollisuusperinteen erityisominaisuuksia tulee vaalia 
asemakaavatyön yhteydessä. 
Asemakaavoja muutettaessa on osoitettava toimenpiteet, joilla Pispalan 
harjumaiseman, Näsijärven rantamaiseman ja rantaväylän puoleisen julkisivun 
kaupunkikuvaa ja ympäristöä parannetaan. 
Asemakaavoituksen yhteydessä on huomioitava kattojulkisivun merkitys Pispalan 
ylärinteen näkymiin. 



 
Asumisen edellytykset 
Alueen ottaminen asuinkäyttöön edellyttää elinympäristön laadun turvaamiseksi 
seuraavia toimenpiteitä, jotka on ratkaistava asemakaavatyön ja alueen toteuttamisen 
yhteydessä: 
 
Korttelipihojen melusuojaus on toteutettava siten, että korttelirakenne toteuttaa ainakin 
tämän osayleiskaavan pohjana olevien korttelisuunnitelmien ja melutarkastelujen 
osoittaman melusuojauksen tason ja laajuuden.   
Alue on liitettävä ympäröivään kaupunkirakenteeseen ainakin kahdella esteettömällä 
Pispalaa ja Näsijärven rantaa yhdistävällä kevyenliikenteen väylällä.  
Alueen asemakaavoituksessa on kiinnitettävä erityistä huomiota 
liikkumisesteettömyyteen. 
Asuinkortteleiksi muutettavat alueen osat on yhdistettävä toisiinsa korttelialueen 
sisäisellä, riittävän laadukkaalla, esteettömällä ja melusuojatulla kevyenliikenteen 
yhteydellä.  
Alueelle on toteutettava ainakin tässä osayleiskaavassa osoitetut virkistysalueet.  
110 kV:n voimalinja Rantatien ja Paasikiventien välissä kaapeloidaan maahan tai 
siirretään yli 30 metrin päähän lähimmistä asuinrakennuksista.  
Asuinkortteleiden maaperä tulee puhdistaa osayleiskaavan liitteenä olevan 
puhdistussuunnitelman mukaisesti ympäristöviranomaisten edellyttämällä tavalla.  
Parvekkeet, jotka ovat melutarkastelun perusteella yli 65 dB:n melualueella, on 
toteutettava sellaisella ratkaisulla, että tuuletettavalla asuntokohtaisella ulko-
oleskelutilalla alittuu 55dB:n melutaso. 
Asemakaavoituksen yhteydessä on lisäksi täydennettävä melu- ja tärinätarkasteluja 
sekä varmistettava maakaasu-, kaukolämpö- ja voimalinjan suojaetäisyydet ja 
linjausten yhteensovittaminen. 
Korttelialueiden toteutuksessa on varmistettava korttelialueiden ilman laatuun liittyvä, 
riittävä tuulettuvuus ja melusuojauksen toteutuminen rakentamisen eri vaiheissa.  
Autojen pysäköintitilat on pääosin sijoitettava istutettavien pihatasojen tai rakennusten 
alle.  
 
Rakentamisrajoitus 
Yleiskaava-alueella tai sen osalla ei saa rakentaa niin, että vaikeutetaan yleiskaavan 
mukaisen asuntoalueen ja sen reunaehtojen toteutumista. Alueella on toteutumiseen 
asti voimassa MRL 43.3 §:n mukainen rakentamisrajoitus, kuitenkin enintään 5 vuotta. 
 
Osayleiskaavassa esitetyt kulttuuriympäristön säilyttämistä koskevat määräykset: 
 
Suojelukohteet 
Suojeltavaksi rakennukseksi tai rakennelmaksi (sr) on merkitty tontilla 108-808-2 
tikkutehdas, 1925-6, (kohde nro1), siihen liittyvä piippu (h=+129.7), kulkusilta ja 
radanvarressa oleva tikkitehtaan toimintaan liittynyt ns. ruutivarasto sekä tontilla 221-
1008-17 Enqvistin huvila, 1800-luvun loppu?, (kohde nro2) ja tontilla 221-1008-21 
oleva Breitensteinin huvila, 1800-luvun loppu?, (kohde 3). Tikkutehdas on jo keskustan 
yleiskaavassa merkitty säilytettäväksi. Enqvistin huvila liittyy konsuli, tehtailija Johan 
Waldemar Enqvistin toimintaan Santalahdessa ja Breitensteinin huvila puolestaan 
Näsin Pahvitehtaan toimintaan alueella. Molemmat huvilat ovat puurakenteisia.  
 
Rakennus tai rakennelma, jonka lähtökohtana on suojelu tai uudiskäyttö. Näiden 
edellytykset tulee tutkia asemakaavoituksen yhteydessä. Kohteet on merkitty 
merkinnällä sr-1. Näitä kohteita ovat: 



Kohde 4, Tehtailija Matti Yrjölän yksityisasunto, 1956, nykyisin Geopalvelu oy:n 
toimitalo 
Kohde 5, Santalahden kattohuopatehdas, 1940,  
(Kohde 6, Pieni porttivahdin asuinrakennus, 1800-luvun loppu? Paloi 20.10.2008.) 
Kohde 7, Enqvistin paperitehdas, 1885?, ja sen piippu (h=+126.3) 
Kohde 8, Luujauhotehtaan,1883?, piippu (h=+121.6) 1900-luvun alku? 
Kohde 9, Näsin pahviteollisuus, Tehdasrakennus,1942, 
Kohde 10, Pahvitehtaan pannuhuone, 1942, 
Kohde 11, Pahvitehtaan työntekijöiden kaksi pientä asuinrakennusta, 1920-luku? 
(toinen paloi 2009) 
(Kohde 12, Puutyö uran perustajan Paasikosken asuinrakennus, 1925? Paloi 2011) 
Kohde 13. Tukkilaisten asuinrakennus, 1920-30?, liittyy Rosenlewin tukkitiehen 
Kohde 14, Santalahden seisakkeen kivirivinteri 
Kohde 15, Harmaan tukkitien tunneli,  Ahjolan kohdalla, Tukkitie purettu 1935. 
 
Pölkkylänniemi ja erityisesti sen ainoa jäljelle jäänyt Santalahden hiekkarantojen osuus 
on merkitty säilytettäväksi ympäristöksi. Yleismääräyksissä on korostettu Pispalan 
kulttuurimaiseman ja Santalahden rakennusperinnön niin teollisuus- kuin 
asutusperinteenkin arvojen huomioimista asemakaavoituksessa. 
 
Osayleiskaavakartassa (Kartta1), Kaavakartassa on esitetty korttelien käyttötarkoitus. 
Itä- ja länsipää sekä Rantatien varsi on merkitty kerrostalovaltaiseksi asuntoalueeksi. 
Alueelle saadaan sijoittaa myös asumista häiritsemättömiä yksityisten ja julkisten 
palvelujen, hallinnon, kaupan sekä tuotantotoiminnan tiloja. Muun kuin asuinkerrosalan 
määrä, laatu ja sijainti alueella tulee määrätä asemakaavassa (AK-1). Kortteleiden 
sisäosat on merkitty kerrostalovaltaiseksi asuntoalueeksi (AK). Tikkutehtaan alue on 
merkitty työpaikka-alueeksi (TP). Korttelialueelle on myös merkitty kevyenliikenteen 
yhteydet yhdistämään kortteleita toisiinsa ja myös Pispalan ja Näsijärven rannan väliset 
kolme kevyenliikenteen yhteyttä. Kortteleita yhdistävän pitkittäisen ja ympäristöön 
liittävän poikittaisen kevyenliikenteen yhteyden solmukohtaan on merkitty 
Lähivirkistysalueet, jotka sijoittuvat arvokkaalle maisema- ja/tai luonnonalueelle (VL-7). 
Alueelle sijoittuvat toiminnot tulee suojata liikenteen häiriöitä vastaan.. Alueelta 
saadaan asemakaavoituksen yhteydessä osoittaa korttelialue alueen tai ympäristön 
toimintoja palvelevalle rakennukselle. 
 
Osayleiskaavaan liittyy havainne (Kartta 2), joka osoittaa kortteliratkaisut, joilla 
asuntoalueelle asetetut hyvän elinympäristön laatutavoitteet on toteutettavissa. 
Havainnekuvasta ilmenee Santalahden alueen rakennustapa. Jotta rannasta olisi 
näkymiä Pispalaan ja vastaavasti Pispalasta alas rantaan, ei korttelirakenne saa olla 
muurimainen muuta kuin 2-3-kerroksiselta osin aivan Rantatien varressa 
melusuojauksen varmistamiseksi. Muulta osin rakennusten tulee lomittua kuten 
rakennukset Pispalan rinteellä perinteisestikin. Tämä vaikuttaa edullisesti myös 
korttelialueiden tuulettuvuuteen. 
 
Osayleiskaavaan liittyy tavoitetilanteen liikenneverkko (Kartta 3), joka osoittaa 
keskeiset liikenneratkaisut ja alueet, joille sijoitetaan maanalaiset pysäköintitilat. 
 
Osayleiskaavaan liittyy melutarkastelu (Kartta 4). Korttelipihojen melusuojaus on 
toteutettava siten, että korttelirakenne toteuttaa ainakin tämän osayleiskaavan pohjana 
olevien korttelisuunnitelmien ja melutarkastelujen osoittaman melusuojauksen tason ja 
laajuuden.   
 



Osayleiskaavaan liittyy näkymätarkastelu kartta (kartta 5), jossa on määritelty 
rakennusten maksimikorkeusasemia, jotta Pispalan näkymien kannalta oleelliset 
näkymät säilyvät. Rajaportin linja tulee jatkossakin hahmottua. Pispalan harjulta 
näkymä Pumppukaivonkadun portaita pitkin rantaan, Ahjolan alikulkutunnelin suulta ja 
Ahjolankadulta rantaan on tarkoitus säilyä.   
 
Asemakaavatilanne 
 
Santalahden kortteli 1225 on 14.8.1992 vahvistetussa asemakaavassa nro 7122 
merkitty liike-, toimisto-, teollisuus-, varasto- ja yleistenrakennusten korttelialueeksi 
(KTT-11). Tonttitehokkuus on e=1,0. 
Korttelin 1008 tontit 16,17, 18, 19, 20 ja 21 on 7.1.1993 vahvistetussa asemakaavassa 
nro 7142 merkitty liike-, toimisto- sekä ympäristöhäiriötä aiheuttamattomien teollisuus- 
ja varastorakennusten korttelialueeksi, josta 25% saadaan käyttää liike- ja 
toimistotiloiksi (KTTY-4). Tonttitehokkuusluku on e=1,0. rakennusoikeus??? 
Kyseisestä alueesta itään päin Tikkutehtaanrinne –nimiseen katuun asti tontit 1008-
9,10 ja 12 ovat 10.10.1979 vahvistettujen asemakaavojen nro 5551 ja 5552 mukaan 
tehdaskortteleita (TK), joihin saa rakentaa teollisuusrakennuksia. 
Rakennusoikeustulkinta asemakaavarekisterissä vaihtelee e=0,5-3,5. Kaavoilla 5551 ja 
5552 on täysin samat laatimis- ja hyväksymispäivät. Kaavaan nro 5552 on kuitenkin 
tehty rakennusoikeutta määrittävä merkintä, että vain ½ tontin pinta-alasta saa käyttää 
rakentamiseen. Koska teollisuus- ja varastorakentaminen on yleensä yksi tai 
kaksikerroksista voi tonttitehokkuuslukutulkinta tonteilla 1008-9 ja 10 olla e=0,5 –1,0 
eikä 3,5. Vanha kattohuopatehdas tontilla 1008-2 on 10.10.1979 vahvistetun 
asemakaavan nro 5550 mukaan teollisuusrakennusten ja –laitosten korttelialuetta. 
Rakennuksen ylin korkeustaso saa olla enintään +123,5,(TT). Tonttitehokkuustulkinta 
asemakaavarekisterissä on e=1,57, mutta kaavan mukaan on mahdollista rakentaa 
vain kolmikerroksinen rakennus, jonka kerroksen ala on n.1020 m2. Tämän mukaan 
tonttitehokkuusluku e=1,2 eikä siis 1,57.  
 
Geopalvelun tontti 1009-1on 21.6.1984 vahvistetun asemakaavan nro 6126 mukaan 
liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta (K-7), e=1,0.  
 
VIII kaupunginosaan kuuluva Tikkutehtaan tontti  808-2 on 18.3.1976 vahvistetun 
asemakaavan nro 4858 mukaan yhdistettyjen teollisuus- ja varastorakennusten 
korttelialuetta, jolle saa rakentaa myös vähäisiä konttorihuoneita (TTv), e=0,5.  
 
Paasikiventien liikennealueella on voimassa 12.7.1995 vahvistettu asemakaava nro 
7303, jolla katualue muutettiin yleiseksi tieksi.  
 
Rautatien liikennealueella on voimassa useita asemakaavoja nro 4414, 6461 ja 7142,  
joissa on myös merkitty kevyenliikenteen eritasoratkaisut Ahjolan kohdalle, 
Breitensteininpolun kohdalle ja Tikkutehtaan rinteen kohdalle sekä Pölkkylänniemen 
kohdalle.  
 
Ranta-alueella ovat voimassa 18.3.1976 vahvistettu asemakaava nro 4858 ja 
3.12.1979 vahvistettu asemakaava nro 5476. Ranta-alueelle on merkitty istutettavaa 
puistoaluetta,  uimalaitos tai –ranta, pysäköintialue, venevalkama ja vesialuetta sekä 
yleiselle jalankululle varattuja väyliä. Kaava-alueen tonttimaa on yhteensä 90 214 m2. 
 



 
 
Ratakadun kodalla rautatien ja Pispalan valtatien välissä on voimassa 11.4.1989 
vahvistettu asemakaava nro 6461. 

 

 

Tehdyt selvitykset 
 
Laaditut selvitykset on lueteltu liitteessä 1. Santalahden osayleiskaava laadittiin lähes 
asemakaavan tarkkuudella, koska alueen muuttaminen asuinalueeksi edellytti 
asumisen mahdollisuuksien varmistamisen. Siksi luetellaan myös osayleiskaavan 
asemakaavatarkkuuteen tähtäävät selvitykset. 
 
 

Kaavan tavoitteet: 
 
Kaavoitusohjelman tavoite 
Kaavoitusohjelmassa asemakaavan laatiminen Santalahden kaavanro 8048 (ja 8073) 
on ajoitettu vuodelle 2012.  
 
Alueen asemakaavoituksen tavoitteena on myös päivittää olemassolevan uuden 
asuinkorttelin asemakaava vastaamaan nykyistä tilannetta paikalla ja huomioimaan 
mahdolliset rasitetarpeet. 
 
Maanomistajien tavoite 
Maanomistajat hakevat asemakaavan muuttamista vahvistetun Santalahden 
osayleiskaavan mukaiseksi. 
 
Yleistavoite 
Santalahden alueen muuttaminen asuntoalueeksi edellyttää hyvän asumisen 
elinympäristön edellytysten luomisen.  



 
Asuntoalueeksi muuttamisen edellytykset: LIITE 2 
 
Santalahden asemakaavan tavoitteet ja lähtökohdat 
Tiivistelmä 27.8.2010, FCG oy : LIITE 3 
 
 

Osalliset: 
Muutoksen hakijat 
Naapurikiinteistöt 
Alueen asunto-osakeyhtiöt ja asukastoimikunnat  
Laajajäsenistöiset yhteisöt, joiden toimialaan kaava vaikuttaa mm. Pispalan 
asukasyhdistys ry, Pispalan Moreeni ry, Pirkanmaan perinnepoliittinen yhdistys ry, 
Tampereen ympäristönsuojeluyhdistys ry, Pispalan-Epilän Kiinteistöyhdistys ry, 
Pispala-Pyynikin yrittäjät ry. 
Kaupungin eri toimialat, mm. kaupunkiympäristön kehittäminen (kaavan tilaaja), 
viranomaispalvelut, kiinteistötoimi, Tampereen aluepelastuslaitos, 
hyvinvointipalveluiden kehittämisyksikkö + tilaajaryhmän kehittämis- ja 
suunnittelupalvelu,  
Kaupungin liikelaitokset: Tampereen Sähkölaitos, Tampereen Sähköverkko Oy, 
Tampereen Vesi 
Maakuntamuseo 
Pirkanmaanliitto, Pirkanmaan Ely-keskus, Liikennevirasto, VR-rata, Gasum,  
 
Osallisia ovat myös 28.11.2008 julkisella kuulutuksella yhteishaussa Pispalan ja 
Santalahden osallisryhmiin Santalahden osallisryhmään 19.12.2008 mennessä 
ilmoittautuneet.  
 

Muut ilmoituksensa mukaan. 

 
 

Tiedottaminen ja osallistumisen ja vuorovaikutuksen järjestäminen 
Yleisötilaisuudet järjestetään aloitus- ja luonnosvaiheessa. Kaavahankkeen keskeisistä 
eri näkökulmia edustavista osallisista muodostetaan 8-12 hengen osallisten ryhmä. 
Osallisryhmät kokoontuvat kaavaprosessin aikana oleellisissa vaiheissa tarpeen 
mukaan. 
 

Viranomaisneuvottelut  
Mrl 66§ mukainen aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu käytiin 19.2.2009 Tampereen 
kaupungin, Pirkanmaan ympäristökeskuksen, Pirkanmaan maakuntamuseon, 
Ratahallintokeskuksen, Tampereen tiepiirin ja kesken. 
 

Aloitus 
Kuulutus kaupungin ilmoituslehdissä kertoi, että osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli 
nähtävänä 13.3.. –  17.4.2009 välisen ajan Palvelupiste Frenckellissä Frenckellinaukio 
2 B. Mahdolliset mielipiteet tuli toimittaa nähtävilläoloaikana os. Tampereen kaupunki, 
kirjaamo,  PL 487, Tampere 33101, käyntiosoite Puutarhakatu 6, tai sähköpostitse 
kirjaamo@tampere.fi. 
Kaavoituksen Internet-sivuilla osoitteessa http://www.tampere.fi/ytoteto/aka/index.htm 
oli nähtävänä sekä kuulutus että laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitelma.   
 
Hakijat eivät ole ennakkoon kuullut naapureita. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 
lähetetään sen nähtävilläoloaikana yllämainituille osallisille. 



Aloitusvaiheen yleisötilaisuus pidettiin torstaina 16.4.2009 Pisparannan kokoustiloissa 
Santalahdessa Rantatie 27 A. 
 
 

Valmisteluvaihe 
Valmisteluvaiheessa järjestetään tarvittaessa neuvotteluja eri osapuolten kesken. 
Mahdollisten yleisötilaisuuksien ajankohdasta ilmoitetaan kuulutuksella erikseen.  
 
Valmisteluvaiheen asiakirjat (luonnos) asetetaan nähtäville 31.5. – 29.6.2012 väliseksi 
ajaksi mielipiteiden saamista varten Palvelupiste Frenckellissä Frenckellinaukio 2 B. 
Mahdolliset mielipiteet tulee toimittaa nähtävilläoloaikana os. Tampereen kaupunki, 
kirjaamo,  PL 487, Tampere 33101, käyntiosoite Puutarhakatu 6, tai sähköpostitse 
kirjaamo@tampere.fi. 
Kaavoituksen Internet-sivuilla osoitteessa http://www.tampere.fi/ytoteto/aka/index.htm 
on nähtävänä sekä kuulutus että laadittu 31.5.2012 päivitetty osallistumis- ja 
arviointisuunnitelma sekä kaavaluonnosasiakirjat  ja siitä ilmoitetaan kuulutuksella. 
Saadut mielipiteet kirjataan selostukseen tai vastineluetteloon ja niihin tehdään vastine, 
josta selviää, aiheuttavatko ne muutoksia suunnitelmaan. Nämä liitetään asiakirjoihin. 
 
Valmisteluvaiheen yleisötilaisuus pidetään keskiviikkona 6.6.2012 klo 17.30-20.00 
Pisparannan kokoustiloissa Santalahdessa Rantatie 27 A. 
 
 

Lausuntopyynnöt ehdotuksesta 
Laaditusta asemakaavaehdotuksesta pyydetään lausunnot asianomaisilta kaupungin 
toimialoilta (mm. ulkoiset ja sisäiset liikelaitokset, hyvinvointipalvelut ja 
viranomaispalvelut)  ja muilta viranomaistahoilta. Lausuntopyyntöön liitetään laadittu 
osallistumis- ja arviointisuunnitelma. Samat asiakirjat lähetetään tiedoksi aloitteen 
tekijälle.  
 
Yhdyskuntalautakunta käsittelee ehdotuksen ja asettaa sen yleisesti nähtäville. 
Nähtävillä olosta julkaistaan sanomalehtikuulutus ja siitä tiedotetaan internetissä. 
Kartta ja asemakaavan selostus ovat nähtävänä palvelupisteessä, Frenckellinaukio 2 B 
ja kaavoitusyksikön Internet-sivuilla osoitteessa 
www.tampere.fi/kaupunkisuunnittelu/kaavoitus  Ehdotuksen selostuksesta selviää, 
miten jätetyt mielipiteet ovat vaikuttaneet suunnitteluun. Ehdotusta vastaan on 
mahdollista jättää muistutuksia ja ne käsitellään säädetyssä järjestyksessä.  
 
 

Vaikutusten arviointi: 
Ympäristövaikutusten arviointi tehdään asemakaavan muutoksen laatimisen 
yhteydessä. Suunnitelmasta arvioidaan vaikutukset: 
1) ihmisten elinoloihin ja elinympäristöön; 
2) maa- ja kallioperään, veteen, ilmaan ja ilmastoon; 
3) kasvi- ja eläinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin; 
4) alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen sekä 
liikenteeseen; 
5) kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintöön ja rakennettuun ympäristöön.  
 
 

Kaavan käsittelyvaiheet kaaviona ja asiasta päättäminen: 

http://www.tampere.fi/kaupunkisuunnittelu/kaavoitus


Asiasta päättäminen kuuluu kaupunginvaltuuston toimivaltaan. Oheisena kaavio 
asemakaavan käsittelyvaiheista, josta selviää, miten osallistumismahdollisuus jatkuu 
yhdyskuntalautakunnan käsittelyn jälkeen. 
 

 
 
Työn tilaaja / kaavoitusviranomainen: 
Tampereen kaupunki 
Kaupunkiympäristön kehittäminen / kaupunkisuunnittelu 
asemakaava-arkkitehti Sakari Leinonen 
asiaa hoitaa projektiarkkitehti Jouko Seppänen 
 
Kaavan laatija: 
FCG Oy 
vastuuhenkilö arkkitehti Alf Lindsröm 
 
Aineiston esittely: 
Asiakaspalvelu 
Palvelupiste Frenckell 

Frenckellinaukio 2 B 
puh. (03) 565 66700 
 
Mielipiteitten vastaanotto: 
Tampereen kaupunki, 
        Kirjaamo,  
        PL 487, Tampere 33101 
        käyntiosoite Puutarhakatu 6 
        kirjaamo@tampere.fi 

mailto:kirjaamo@tampere.fi
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Tehdyt Selvitykset: 

 
Osayleiskaava varteen laadittiin seuraavat selvitykset:  
-  Maisemaselvitys, 22.3.2000, Jaakko Pöyry infra / Maa ja vesi 
-  Santalahden alue, inventointi, 2000, Kaavoitusyksikkö Arja-Liisa Järvineva 
-  Santalahti, Rakennusinventointi, 10.12.2000,  Rakennuskulttuurityö Kivikenkä, 
   Pauliina Tiusanen 
-  Kaupunkirakenneselvitys, 22.3.2000, Jaakko Pöyry infra / Maa ja vesi 
-  Santalahden palveluselvitys, kevät 2001, Jouko Seppänen ja aluekehitys 
-  Virkistysaluetarkastelu, Puistoalueiden mitoitus ja riittävyys,  4.9.2000, Jaakko Pöyry 
   infra/Maa ja vesi 
-  Selvitys maaperän pilaantumisesta, 22.5.2000, Scc Viatek Tampere 
-  Meluselvitys nykyinen maankäyttö, 15.3.2000, Scc Viatek Tampere  
-  Meluselvitys alueen länsiosa, 19.2.2001, Scc Viatek Tampere 
-  Meluselvitys alueen itäosa, 19.3.2001, Scc Viatek Tampere 
-  Santalahden OYK, Ympäristömeluselvitys, 22.4.2005, Ramboll Finland oy 
-  Tärinäselvitys, Santalahden alueen tärinämittauksia, 6.2.2001, Insinööritoimisto 
   Geotesti oy 
-  Alustavien vaihtoehtojen merkittävimpien ympäristövaikutusten arviointi, 5.11.2000, 
   Maa ja vesi / Jaakko Pöyry infra 
-  Asukas- ja toimipaikkakysely, 18.1.2000, Jouko Seppänen ja Maa ja vesi /Jaakko 
   Pöyry infra 
-  Asukaskysely, uudisasukkaat,  8.2.2001, aluekehitys 
-  Santalahden osayleiskaavaehdotuksen liikenteelliset vaikutukset, marraskuu 2005, 
   Ramboll Finland Oy 
 
Aluetta käsittelevät muut selvitykset: 
-  Rataverkon hyödyntäminen Tampereen kaupunkiseudun joukkoliikenteessä, 
   Liikenne- ja viestintäministeriö, Ratahallintokeskus, VR Osakeyhtiö, Pirkanmaan Liitto 
   ja Tampereen kaupunki, 13.1.2003. 
-  Tampereen rataympäristöselvitys Vaihe 2 toimenpideohjelma, 31.3.2004. 
-  Siltatyöryhmän loppuraportti, Tampereen kaupunki Valtion rautatiet, 27.08.1980. 
-  Tampereen Rantaväylä (vt12 ja kt65), Ylöjärvi, Tampere Kehittämisselvitys, 
   Tiehallinto/Hämeen tiepiiri, Tampereen ja Ylöjärven kaupungit sekä Pirkanmaan liitto, 
   huhtikuu 2004. 
-  Tampereen seudun typenoksidipäästöjen leviämislaskelmat vuosille 2000 ja 2020,  
   Ilmatieteenlaitos, Helsinki 7.11.2002.  
-  Aluevaraussuunnitelma, Valtatie 12, kantatie 65, Joukkoliikenteen edistäminen  
   Paasikiventiellä. Tiehallinto, Tampereen kaupunki 2006 
   joukkoliikennekaistoista välillä Lielahti (Nokian moottoritien pää) – Sepänkatu – 
   Pirkankatu) 
- Tampereen pelastuslaitoksen Pirkanmaan pelastustoimen palvelutaso 2005-2009,  
  Tampere 2005 
 
Osayleiskaavan täydentävät lisätarkastelut 16.1.2006 
- Asumis- ja teollisuustoimintojen kehitys 
- Ranta-alueen täyttövaiheet 
- Arvio kunnallistekniikan sekä liikenne- ja viherinfran rakentamiskustannuksista 
- Arvio melusuojauksen laajemmasta vaikutuksesta 



- Rakennustehokkuuksien lähtökohtatarkastelu 
- Poikittaisen kevyenliikenteen yhteyden sijoitusvaihtoehdot 
- Pispalan valtatien pohjoispuolen ja  eteläpuolen vertailu 
- Santalahden alkuperän säilyminen 
- Näkymätarkastelu Pispalan valtatieltä 
 
Asemakaavatyön pohjaksi on osayleiskaavan selvitysten lisäksi tehty seuraavat 
selvitykset: 
-  Rakennus- ja kulttuuriympäristön inventoinnin täydentäminen: Hanna Lyytinen 
   20.4.2007  
-  Hiljainen parveke Santalahteen –kehityshanke, Ramboll 23.1.2007 
-  Tärinäselvityksen päivitys, Geotesti oy  
-  Ilman laadun mittaustarkastelu on aloitettu Santalahdessa. Ilmalaadun mallinnus 
   tehdään Rantaväylän tunnelin ilmanlaatutarkastelun yhteydessä 
-  Pilaantuneiden maa-ainesten puhdistussuunnitelman päivitys, Tonttikohtaisia  
   tarkasteluja ja koenäytteitä tehty, koonti koko aluetta koskevaksi ohjelmaksi työn alla 
   Ramboll 
-  Esteettömyys-selvitys,  Kevään 2009 työohjelmassa 
-  Melutarkastelun päivitys, asemakaavatyön edetessä ja korttelisuunnitelmien 
   tarkentuessa. 
-  Rautatien varren melukaiteen toteuttaminen, Eero Lahti 16.1.2006 
-  Raideliikenteen suojaetäisyydet ym. vaatimukset Santalahdessa. 
 
Valmistuneet ja työn alla olevat ja tulevat hankkeet, jotka vaikuttavat Santalahden 
asemakaavoitukseen 
-  Aluevaraussuunnitelman laatiminen Valtatien 12 (Paasikiventien)  
   joukkoliikennekaistoista välillä Lielahti Sepänkatu) ja sen osana Rantatien 
   suuntaisliittymä, O&A vireille 13.6.2008 
-  Rantaväylän pitkän tunnelin tiesuunnitelma 2011 osana Rantatien suuntaisliittymä 
-  Kevytliikenneväylät ja niiden yli- ja alikulkusillat 
-  Voimalinjan kaapelointiselvitys, maakaasu-, voima- ja kaukolämpölinjan 
   synkronisointi  
-  Kevyenliikenteen pääsillan ideakilpailu  
-  Sisäisten virkistysalueiden toteutusperiaatteet  
-  Ranta-alueen kehittäminen 
 
Lisäksi on tehty selvitykset:  

- Santalahden kulttuuriympäristö, Jouko Seppänen 29.5.2012 
- Santalahden alueen esteettömyysselvitys 2010, Tampereen Infra, 

Suunnittelupalvelut 2010,  
- Arvioidut pilaantuneet alueet, FCG oy 30.11.2010 
- Lepakkoraportti, Kari Korte 14.12.2010 
- Santalahden asemakaava-alueen 8048 kasvistoselvitys, Kari Korte 2009 
- Santalahden asemakaava-alueen huleselvitys, FCG oy 11.10.2010 
- Pispalan ja Santalahden ilmanlaatuselvitys, typpidioksidin ohjearvot, Ramboll 

20.1.2010 
- Pispalan ja Santalahden ilmanlaatuselvitys, Typpidioksidin raja-arvot ja 

hiukkasten raja- ja ohjearvot, Ramboll 18.1.2919  
- Santalahden arkeologinen inventointi Kalle Luoto, Maakuntamuseo 2009 
- Päivitetty Santalahden melutarkastelu, FCG oy 30.3.2012 
- Santalahden ekotehokkustarkastelu, Ramboll 30.5.2012 
- Santalahden asemakaavan liikenneselvitys, SITO 2.3.2011 



- Santalahden asemakaavaluonnos:maisemavaikutusten arviointi, Ramboll 
31.5.2012 

- Santalahden maisemaselvitys, Ramboll 31.5.2012 
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Asuntoalueeksi muuttamisen edellytykset: 

 
Santalahden alue on keskustan läheisyyden, hyvien liikenneyhteyksien, upeiden 
järvinäköalojen, Pispalan perinnemaiseman sekä sisävesitoimintojen läheisyyden 
vuoksi erinomainen asuntoalue. Näiden lisäksi alueella on myös asumista rajoittavia 
tekijöitä. Jotta Santalahden hyvät ominaisuudet olisivat hyödynnettävissä ja 
asuntoalueeksi muuttaminen mahdollista, on kuitenkin huolehdittava seuraavista 
asumisen edellytyksistä.  
 
Tarvittavat sopimukset 
Näiden asioiden ratkaisuista, maanvaihdoista ja –luovutuksista,  toteuttamisista, 
aikatauluista ja kustannusjaoista on sovittava kaupungin, maanomistajien ja muiden 
asianomaisten tahojen, kuten ratahallintokeskus, tiehallinto, Tampereen sähköverkko 
ja Gasum oy välillä ennen asumista edellyttävien asemakaavojen hyväksymistä 
alueelle.  
 
Meluntorjunta 
Lähtökohtana melutarkastelussa on valtioneuvoston ohjearvot enimmäisäänitasoista 
uusilla asuntoalueilla. Pihaoleskelualueilla enimmäismelutaso saa olla päivällä 
enintään 55 dBA ja yöllä 45 dBA. Virkistysalueilla enimmäisarvot saavat olla päivällä 55 
dBA ja yöllä 50 dBA. Samojen ohjearvojen puitteisiin tulee päästä myös lasitetuilla 
parvekkeilla, kun melulähteen vastakkaisella puolella on lasitus osittain avattuna. 
Muussa tapauksessa parvekkeet käsitellään viherhuoneina, jotka lasketaan asuintilojen 
kerrosalaan. Asuinhuoneissa melun enimmäisohjearvot ovat päivällä 35 dBA ja yöllä 
30 dBA. Asemakaavatyön yhteydessä on varmistettava lisäselvityksin että ohjearvot 
toteutuvat selvästi. Koska on kyseessä uusi asuntoalue, ei juuri ja juuri ohjearvojen 
täyttymistä voida pitää riittävänä. 
Valmisteluvaiheessa laadituissa tonttikohtaisissa rakennussuunnitelmissa on lähdetty 
siitä, että rakennusmassoilla ja siis pääsääntöisesti kokonaan tontin alueella pystytään 
hoitamaan piha-alueiden riittävä melusuojaus. Ratkaisu edellyttää kuitenkin myös, että 
rautatiealueelle, lähes koko asuntotoimintaan muutettavan alueen matkalla, 
tarvittaessa toteutetaan 1,5 metriä korkea meluseinä. Meluseinä on toteutettava niin, 
että se on siirrettävissä kolmannen raideparin tieltä pois siten, että melusuojaus säilyy 
eikä siirroista tai meluseinän sijainnista rautatiealueella synny kustannuksia 
ratahallintokeskukselle.  
 
Maaperän puhdistaminen 
Ennen rakentamisen aloittamista on huolehdittava maaperän puhdistamisesta ja 
likaantuneen maa-aineksen poiskuljettamisesta maaperänpuhdistamissuunnitelman ja 
viranomaisten edellyttämällä tavalla.  
 
Alueen liittäminen ympäröivään kaupunkirakenteeseen 
Santalahden tonttialueen erottaa muusta kaupunkirakenteesta täydellisesti etelässä 
Pispalaan ja sen palveluihin päin sähköistetty rautatie ja pohjoisessa Näsijärven 
rantaan ja sen virkistysalueisiin päin valtakunnallinen päätie, Paasikiventie. Keskeistä 
alueen toimimiselle asuinalueena on alueen luonteva liittäminen ympäröivään 
kaupunkirakenteeseen. Näitä yhteyksiä varten on toteutettava uusi Tikkutehtaan 
ylikulku, Ahjolan alikulun parantaminen, Pispalan alikulun parantaminen, Haarlan 



alikulun parantaminen ellei Onkiniemen eritasoliittymä ole valmistunut ja Breitensteinin 
polun kohdalle yhteys Pispalan valtatieltä rautatien yli, Rantatien ja Paasikiventien yli 
Näsijärven ranta-alueelle tai niitä vastaavat muut ratkaisut. Lisäksi kortteleiden sisäosat 
on liitettävä toisiinsa, virkistysalueisiin ja Pispalan ja rannan välisiin poikittaisyhteyksiin 
alueen sisäisillä kevyenliikenteen väylillä. 
 
 
Virkistysalueiden riittävyys 
Kantakaupungin yleiskaavassa on käytetty 200 m:n maksimietäisyyttä. 
Virkistysalueiden tulee saada riittävästi päivänvaloa ja olla asianmukaisesti 
melusuojattuja. Varsinaisella korttelialueella tulee olla kaksi lähivirkistysaluetta. 
Korttelialueen päissä olevat viheralueet toimivat hyvin ulkoilualueina muttei varsinaisina 
virkistysalueina, koska niiden melusuojaus ei ole toteutettavissa. Lähtökohtatilanteessa 
Näsijärven rannan laaja virkistysaluekin on melualueella. Se saadaan kuitenkin 
kohtuullisilla maastotöillä riittävästi suojattua. 
 
Voimalinjan kaapelointi 
Koska voimalinjan magneettikentän vaikutus vastaa vasta n.30 m:n päässä linjan 
keskeltä perusasunnon taustasäteilyn normaalitasoa, ei tämän lähemmäs ole syytä 
rakentaa uuden asuntoalueen asuntoja. Kapea tonttimaa-alue ei salli lisäkaventamista, 
siksi 110 kV:n voimalinja on korvattava maakaapelilla koko asuinkorttelin matkalla. 
Samalla poistuvat myös maisemaa hallitsevat voimalinjapylväät. Toimenpide tarkoittaa 
myös voimalinjan pääteaseman siirtämistä alueen itäpäästä satama-alueelle.  
 
Liikennejärjestelyt 
Ulkoiset liikennejärjestelyt tukeutuvat Paasikiventien uusiin joukkoliikennekaistojen ja 
rantaväylän tunnelin tiesuunnitelmien mukaisiin liikenneratkaisuihin, johon kuuluu 
osana Rantatien itäpään suuntaisliittymän toteuttaminen Haarlan mutkassa. 
Santalahden seisakkeen toteuttamismahdollisuus tulee olla osa korttelialueiden 
suunnittelua siten, että alueen länsipäästä radan varteen kiertyvä pelastustie palvelee 
myös radanvarren yleistä liikennettä. Pysäköintialueet tulee toteuttaa 
kerrostasopysäköintinä siten, että kortteleiden piha-alueet vapautuvat oleskelupiha-
alueiksi. 
 
Kulttuuriympäristö ja kaupunkikuva 

Asemakaavoja muutettaessa on huomioitava kaava-alueen merkitys valtakunnallisesti 
ja maakunnallisesti merkittävän kulttuuriympäristön läheisyydessä. Alueen asumis- ja 
teollisuusperinteen erityisominaisuuksia tulee vaalia asemakaavatyön yhteydessä. 
Asemakaavoja muutettaessa on osoitettava toimenpiteet, joilla Pispalan 
harjumaiseman, Näsijärven rantamaiseman ja rantaväylän puoleisen julkisivun 
kaupunkikuvaa ja ympäristöä parannetaan. Asemakaavoituksen yhteydessä on 
huomioitava kattojulkisivun merkitys Pispalan ylärinteen näkymiin. 
 
Yleiskaavallinen tavoite 
Osayleiskaava tähtää työpaikka-alueen muuttamiseen asuinalueeksi. Osayleiskaava 
esittää ne ratkaisumallit, joilla ympäristöstään eristetty alue saadaan liitetyksi 
ympäröivään kaupunkirakenteeseen ja ne toimenpiteet, joilla asuinalueelta vaadittava 
hyvä elinympäristö on alueen ympäristökuormitus huomioiden saavutettavissa. 
 
Asemakaavoituksen tavoite 
Asemakaavoituksen tavoitteena on suunnitella alueelle yksityiskohdiltaankin riittävän 
harkittu ja houkutteleva kokonaisratkaisu, jolla osayleiskaava ja hyvän asuntoalueen 
edellytykset on toteutettavissa.  



Eri tyyppisten rakennusten sijoittelulla pyritään luomaan viihtyisää, rauhallista ja 
turvallista liikenne- ja  asuinympäristöä vilkkaasti molemmin puolin liikennöityyn 
ympäristöön.   
 
Santalahden korttelialue on niin suuri, että koko aluetta ei voi toteuttaa kerralla. Lisäksi 
liikenteelliset seikat edellyttävät alueen toteuttamista kohtuullisen kokoisin hankkein, 
jotta Paasikiventien koko kaupunkia palveleva yhteys toimisi. Koska asuntoalueratkaisu 
perustuu hyvin oleellisesti meluntorjuntaan ja tiettyihin yhteisesti toteutettaviin 
toimenpiteisiin, on erityisen tärkeätä ennakoida alueen toteuttamisen vaiheistus. 
Asuinrakennusten käyttöönotto edellyttää meluntorjunnan toimimisen ja asumista 
palvelevien toimintojen toteuttamisen osakokonaisuus kerrallaan.  
 
Santalahden osayleiskaavan toteuttaminen edellyttää asemakaavoituksen yhteydessä 
lisäselvityksiä kevyenliikenteen poikittaisyhteyksien toteuttamistavasta, maaperän 
puhdistamisesta, melusuojauksen järjestämisestä, voimalinjan kaapeloinnista, 
liikennejärjestelyistä ja kulttuuriympäristön säilyttämismahdollisuuksista. 
 
Koska jo rakennettu asuinkortteli on toteutettu alueen kokonaisratkaisusta irrallaan, on 
tärkeätä mahdollistaa myös tämän korttelin elinympäristön laadun parantaminen. 
Melutarkastelussa se jää muihin kortteleihin verrattuna puutteelliseksi. Kortteli tarvitsee 
virkistysalueita ja alueen poikittaisyhteyksiä niin kuin muutkin korttelit. 
Asemakaavatyössä on tarpeen tarkastella aluetta sellaisena kokonaisuutena, että sen 
elinympäristön laatu voidaan varmistaa joka tasolla. 
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Santalahden asemakaavan tavoitteet ja lähtökohdat

Tiivistelmä 27.8.2010
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TAVOITTEET JA LÄHTÖKODAT

TAVOITETYÖSKENTELY

Tavoitevaiheen tulokset lähtökohtina kaavaluonnokselle:

• Santalahden asemakaavan tavoitevaiheen työ 4-8/2010

• Lähtökohtana lainvoimainen Santalahden osayleiskaava

• Tampereen kaupungin asettamat tavoitteet

• Maanomistajien ohjausryhmän tavoitetyöpajat

• Osallisryhmän tavoitetyöpajat
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TAVOITTEET JA LÄHTÖKODAT

TAMPEREEN KAUPUNKI/YLEISKAAVA

Seuraavat tavoitteet ovat: 

• Kaupungin asemakaavatyölle asettamia lähtökohtia

• Lainvoimaisesta yleiskaavasta seuraavia tavoitteita
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TAVOITTEET JA LÄHTÖKODAT

TAMPEREEN KAUPUNKI/YLEISKAAVA

Esteettömyys ja kulkuyhteydet

• 2 esteetöntä poikittaisyhteyttä Pispalasta radan yli rantaan asti

• 4 poikittaisyhteyttä radan yli/ali

• pitkittäinen esteetön läpikulku, jolta 2 esteetöntä yhteyttä Rantatielle

• radan huoltotie

Asukkaat ja palvelut

• Asukastavoitteena toimivien lähipalvelujen edellyttämä väestöpohja

• lähipalvelut: päiväkoti, lähikauppa

Meluntorjunta

• Päivä: alle 55 dB, yö: alle 45 dB

• parvekemelun huomioiminen

• meluttomat lähivirkistysalueet (2 kpl)

• radan melu- ja tärinäsuojaus

• vaiheittain rakentaminen huomioitava
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TAVOITTEET JA LÄHTÖKODAT

TAMPEREEN KAUPUNKI/YLEISKAAVA

Suojelukohteet
• Suojeltavat rakennukset ja rakennelmat (sr)

• Kohde 1, tikkutehdas, siihen liittyvä piippu, kulkusilta ja ns. ruutivarasto 

• Kohde 2, Enqvistin huvila

• Kohde 3, Breitensteinin huvila

• Selvitettävä suojelun tai uudiskäytön mahdollisuudet (sr-1)

• Kohde 4, Tehtailija Matti Yrjölän yksityisasunto, 1956, nykyisin toimistotalo

• Kohde 5, Santalahden kattohuopatehdas, 1940, pahoin vaurioitunut

• Kohde 6, Pieni porttivahdin asuinrakennus, 1800-luvun loppu? Palanut 20.10.2008

• Kohde 7, Enqvistin paperitehdas, 1885?, ja sen piippu (h=+126.3)

• Kohde 8, Luujauhotehtaan, 1883?, piippu (h=+121.6) 1900-luvun alku?

• Kohde 9, Näsin pahviteollisuus, Tehdasrakennus, 1942,

• Kohde 10, Pahvitehtaan pannuhuone, 1942,

• Kohde 11, Pahvitehtaan työntekijöiden kaksi pientä asuinrakennusta, 1920-luku?

• Kohde 12, Puutyö uran johtajan Paasikosken asuinrakennus, 1925?

• Kohde 13, Tukkilaisten asuinrakennus, 1920-30?, liittyy Rosenlewin tukkitiehen

• Kohde 14, Santalahden seisakkeen korkea kivirivinteri

• Kohde 15, Harmaan tukkitien tunneli, Ahjolan kohdalla, Tukkitie purettu 1935.
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TAVOITTEET JA LÄHTÖKODAT

TAMPEREEN KAUPUNKI/YLEISKAAVA

Erityiskohteet

• voimalinjan kaapelointi ja reitti

• rasitteet

• radan alue

• kahden lisäraiteen mahdollisuus

• tärinäalue ja -suojaus

Ekologinen profiili

• säästävä (=tehokas) maankäyttö

• alueen suunnittelu kokonaisuutena

• hulevedet ratkaistaan

• maanalainen pysäköinti / mitoitus

• matalaenergiarakentaminen

• elinkaariajattelu

• lähipalvelut

• kevyen liikenteen yhteydet keskustaan, virkistys- ja palvelukohteisiin

• esteettömyys

• turvallisuus

• hyvä elinympäristö kaiken ikäisille

• kaupunkikulttuuri

• Santalahden alue osa Pispalan kaupunkijulkisivua
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TAVOITTEET JA LÄHTÖKODAT

MAANOMISTAJIEN TAVOITTEET

Seuraavat tavoitteet kiteytyivät maanomistajien 
tavoitetyöskentelyssä

Lisäksi suunnittelun lähtökohtina ovat:

• Kaupungin tavoitteet

• Yleiskaavasta lähtevät tavoitteet

• Valtakunnalliset ja muut yleiset tavoitteet

• Osallisten tavoitteet
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Haittojen poisto

Asukkaan 
ympäristö

Imago

Pysäköinti

suojelukohteetekologisuuden 
mahdollistaminen

Tehokkuus

Kaava, joka 
menee läpi
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TAVOITTEET JA LÄHTÖKODAT

MAANOMISTAJIEN TAVOITTEET

Imago

• Alueelle imago arvostettuna uutena kaupunginosana, mikä näkyy myös tilojen hyvänä
myytävyytenä

• Imago perustuu paikan ominaisuuksien ymmärtämiseen ja niiden hyödyntämiseen laadukkaalla 
suunnittelulla sekä korkealaatuisella rakentamisella

Asukkaan ympäristö

• Alueen omista lähtökohdista on tavoitteena kehittää turvallinen, viihtyisä ja sosiaalisesti 
monipuolinen ympäristö, joka vastaa asukkaiden todellisia asumistarpeita

Tehokkuus

• Tavoitteena on suunnitella alue mahdollisimman suurella tehokkuudella niin, että mahdollistetaan 
ympäröivän alueen sekä tulevien asukkaiden kannalta laadukas ja rikas kaupunkiympäristö

Ekologiatavoitteet

• Alue toteutetaan ekologisesti kestävällä tavalla ja käytetään ympäristön kannalta parasta 
talouden puitteissa käytettävissä olevaa tekniikkaa

Suojelukohteet

• Suojeltavat rakennukset nähdään ensisijaisesti alueen myönteisen imagon rakennusosina, mutta 
suojelutavoitteiden tekninen ja taloudellinen toteuttamiskelpoisuus ja rakennusten 
käyttötarkoitukset on tutkittava tapauskohtaisesti
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TAVOITTEET JA LÄHTÖKODAT

MAANOMISTAJIEN TAVOITTEET

Pysäköinti

• Huomioidaan eri toimintojen pysäköintitarpeet sekä alueen keskeinen sijainti 
kaupunkirakenteessa, joka vähentää autopaikkatarvetta

• Alueen pysäköintiratkaisut toteutetaan niin, että ne mahdollistavat sisäisen jouston kortteleiden 
ja toimintojen välillä

Haittojen poisto

• Alueen haitat minimoidaan ja haasteet ratkaistaan hyvällä suunnittelulla, ei rimaa hipoen vaan 
laadukkaasti

Kaava joka menee läpi

• Tavoitteena on laatia kaava, joka menee läpi ja johtaa kaavan mukaiseen, toimivaan 
toteutukseen
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TAVOITTEET JA LÄHTÖKODAT

OSALLISTEN TAVOITTEET

Seuraavat tavoitteet kiteytyivät osallisryhmän 
tavoitetyöskentelyssä

Lisäksi suunnittelun lähtökohtina ovat: 

• Kaupungin tavoitteet

• Yleiskaavasta lähtevät tavoitteet

• Valtakunnalliset ja muut yleiset tavoitteet

• Maanomistajien tavoitteet
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Palvelujen
saatavuus

rakentamistapa

toimiva 
liikenneratkaisu

haittojen hallinta

näkymien 
yhteensovittaminen

Santalahti 
portti kaupunkiin

autopaikoitus

suojelukohteiden 
käyttö

matkailu

työpaikka-
mahdollisuudet

Ratakatu
(aluerajaus)

turvallisuus

yhdenvertaisuus
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TAVOITTEET JA LÄHTÖKODAT

OSALLISTEN TAVOITTEET

Santalahti on portti kaupunkiin

• Santalahden alueen suunnittelua määrittää sen asema näkyvänä porttina saavuttaessa 
Tampereelle

• Tavoitteena on hyvän suunnittelun ja riittävän tehokkuuden avulla rakentaa alueelle vahva hyvä
imago

Yhdenvertaisuus

• Kaavoitettavan ja kaavan vaikutusalueen maanomistajia ja asukkaita (nykyisiä ja tulevia) tulee 
kohdella yhdenvertaisesti

• Tavoitteena on kuulla kaikkia osallisia maankäytön vaihtoehdoista

Näkymien yhteensovittaminen

• Näkymät Pispalanharjulta sekä suunnittelualueelta rantaan ja Näsijärvelle sekä rannalta ja 
järveltä harjulle ovat tärkeitä

• Tavoitteena on mahdollisimman hyvin sovittaa näkymät yhteen uuden rakentamisen yhteydessä

Rakentamistapa

• Tavoitteena on saada koko alueelle vaihtelevaa, ilmavaa ja arkkitehtonisesti laadukasta 
asuntorakentamista, jossa on tilaa yritystoiminnoille ja monipuolisille muillekin toiminnoille
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TAVOITTEET JA LÄHTÖKODAT

OSALLISTEN TAVOITTEET

Suojelukohteiden käyttö

• Vanhat rakennukset ovat alueen suola ja liittyvät Pispalan arvokkaaseen 
kulttuuriympäristöön

• Jokaiselle vanhalle rakennukselle on pyrittävä löytämään uusi käyttömuoto, jolla 
sen kunnostaminen ja säilyminen voidaan turvata

Palvelujen saatavuus

• Tavoitteena on saada alueelle monipuoliset, kaikkia ikäryhmiä palvelevat 
kunnalliset ja kaupalliset lähipalvelut, sekä mm. veneilijöitä ja matkailijoita 
palvelevia majoitus- ja muita palveluja

Työpaikkamahdollisuudet

• Tavoitteena on saada alueelle liiketiloja, käsityö- ja palveluelinkeinojen työpaikkoja, 
jotka voisivat sijoittua mm. Rantatien varrelle ja suojeltaviin rakennuksiin

Matkailu

• Tavoitteena on hyödyntää Särkänniemen, Onkiniemen ja Pispalan matkailullista 
vetovoimaa mm. mahdollistamalla Santalahden kautta kulkeva taidetta ja 
matkailupalveluja tarjoava kulttuurireitti
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TAVOITTEET JA LÄHTÖKODAT

OSALLISTEN TAVOITTEET

Toimiva liikenneratkaisu

• Alueelle tulee luoda erityisesti toimivat kevyen liikenteen kulkuyhteydet, jotka mm. yhdistävät 
Pispalanharjun rantaan ja elvyttävät vanhan Tipotien yhteyden tulevalle terveysasemalle

• Tavoitteena on hyödyntää myös raideliikennettä ja mahdollistaa sille riittävät tilavaraukset

Turvallisuus

• Alueesta on luotava sekä liikenteellisesti että sosiaalisesti turvallinen ja viihtyisä ympäristö

Haittojen hallinta

• Haittoja, erityisesti liikenteen melua ja tuulta on pyrittävä rajoittamaan tuhoamatta näkymiä. 

• Tavoitteena on vähentää myös olemassa olevaan asutukseen kohdistuvia nykyisiä haittoja 

Autopaikoitus

• Tavoitteena on tarpeen mukaan joustava ja keskustarakentamisen luonteeseen soveltuva väljä
autopaikkamitoitus

Ratakatu 

• Suunnittelualueen rajauksen toivottaisiin laajenevan
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VISIO

♦♦♦♦
Prosessi

Santalahden alue muuntuu kaupungin johtamalla, maanomistajien, asukkaiden ja 
muiden toimijoiden välisellä avoimella ja rakentavalla yhteistyöprosessilla 
taantuvasta teollisuusalueesta eläväksi kantakaupungin osaksi

♥♥♥♥
Elinympäristö

Alueesta muodostetaan paikan ainutlaatuisuuksiin rakentuva sosiaalisesti 
monipuolinen, turvallinen, terveellinen, vaihteleva ja rakennustaiteellisesti 
mielenkiintoinen asumisen elinympäristö

♣♣♣♣
Asema kaupunkirakenteessa

Santalahden kaupunginosa integroituu Pispalanharjun kulttuurimaisemaan osana 
elinvoimaista, ekologisesti kestävää kaupunkirakennetta ja toimii keskustan 
läntisenä porttina
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MOTTO

♠♠♠♠
Minäkin voisin muuttaa Santalahteen ja olla 

ylpeä alueesta ja sen kaavasta

Kaavan osallisryhmän tavoitetyöskentelyn 
kiteytysvaiheessa nousi esiin motto, jota 

yksimielisesti kannatettiin:



   
SANTALAHDEN ASEMAKAAVOITUKSEN VALMISTELU 
 

Mielipiteitä ja ehdotuksia suunnittelusta (voit merkitä ajatuksiasi myös kartalle): 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Nimistöä, paikallistietoa tai muuta mielenkiintoista alueesta: 
 

 

 

 

 

 

 

 

Päivämäärä  ja vastaajan nimi: 

Osoite ja puhelinnumero: 

 

Palautusosoite:  Tampereen kaupunki, kirjaamo, PL 487, Tampere 33101, käyntiosoite 

Puutarhakatu 6, tai sähköpostitse kirjaamo@tampere.fi 

mailto:kirjaamo@tampere.fi
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