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VUOREKSEN ALUEEN KAUPALLISEN SUUNNITELMAN PAIVITYS

1 ALUEEN ASUKASPOHJA JA LIIKETILATARVE

Kaupallisten palveluiden mitoitustarkastelun pohjana on Vuo-
reksen alueen vaestdpohja ja vaestdn ostovoima. Lisaksi
mitoitukseen otetaan mukaan alueella sijaitsevien toimistojen
ja palveluyritysten tyontekijdiden tuoma ostovoima, joka koh-
distuu tydaikana alueen palvelutarjontaan.

Vuoreksen alueen vaestdpohjaksi on arvioitu vuoteen 2020
mennessa 13.000 henkea, josta Lempaalan puolella on vajaa
3.000 henkea ja Tampereen puolella 10.200 henkea. Yli 5000
asukkaan vaestdpohja ennustetaan saavutettavan vuoden
2012 aikana. Talldin vaestdpohja vastaa keskikokoisen suoma-
laisen kaupungin vakilukua, joten palvelutarve on lahtékohdal-
taan merkittava.

Liiketilantarve mitoitetaan vaestdn ostovoiman pohjalta. Koko
alueen vaestdn ostovoima on Vuoreksen markkinoiden koko-
naisarvo. Ostovoimaa siirtyy Tampereelle muihin kauppapaik-
koihin, mutta Vuorekseen jaava ostovoima on se markkina-
arvo, johon alueelle sijoittuvat myymalat myyntinsa perustavat.
Myymalakohtaisilla myyntitehokkuusluvuilla maaritellaan kuin-
ka paljon liiketilaa tarvitaan alueen paatoimialoilla tulevalla
kulutusrakenteella.
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VUOREKSEN VAESTOMAARAN KEHITYS 2007-2021

14000

12000

10000

8000

B Tampere
B Lempaala

6000

4000

2000 -

2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

Lahde: Tampereen kaupunki / Vuores-projekti

Kaupallisten peruspalveluiden hyva saatavuus on tarkeaa toimivan asuinalueen
kannalta. Hyva palvelutaso saavutetaan kun palveluista 60- 80 % saadaan omalta
alueelta. Sen sijaan erikoiskaupan palveluista merkittdva osa palveluista haetaan
Tampereen keskustasta, jossa tarjonta on laajaa ja monipuolista seka jonkin verran
lahella olevista kaupan keskittymista. Ostovoiman siirtymat keskustaan ovat erikois-
kaupassa suurempia, joten oman alueen myymalat tavoittavat 10-30 % ostovoimasta
toimialasta riippuen. Naita saavutettavuustasoja on kaytetty pohjana, kun maaritellaan
Vuoreksen alueen palvelurakennetta ostovoiman perusteella.
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Kun alueen vaestdpohja on riittdvan suuri, saadaan erikois-
kaupan palvelut kannattaviksi ja mahdollistetaan my&s kilpailu
toimialojen sisalla, vaikka siirtyma ulkopuolelle voikin olla suuri.
Tarjonnan monipuolistaminen on tarkea, jotta alueelle saa-
daan luotua vetovoimaa ja imago viihtyisana paikkana seka
kaupallisesti toimivana kaupunginosana.

VUOREKSEN MARKKINA-ALUEEN VAESTO 2006 - 2020

Vuosimuutos
2006 2010 2020 06-10f 10-20
Vuores Tampere 0 1909] 10156 18,2 %
Vuores Lempaala 34 374] 2894 82,1%| 22,7 %
Opiskelijat, paivakavijat 0 500 1200 9,1 %
TyOssakayvat 50 300] 1620 56,5%| 18,4 %
Markkina-alue yhteensa 84| 3083| 15870| 146,1 %| 17,8 %

Lahde: Tampereen kaupunki

Ostovoimatarkastelun Iahtékohtana ovat Vuoreksessa asuvat
tamperelaiset ja lempaalaiset. He ovat tarjolla olevien palvelui-
den ensisijaisia kayttajia. Lisdksi on laskettu mukaan myos
pieni maara opiskelija-asunnoissa ja oppilaitoksissa olevia
opiskelijoita. Ty6ssakayvat muodostavat tarkean palveluiden
kayttajaryhman, mutta heidan ostovoimastaan vain osa laske-
taan toteutuvan Vuoreksessa. Vuoreksen markkina-alueen
vaeston keskimaaraiset vuosimuutokset ovat suuria jakson
alkupaassa, mutta vuosimuutos tasoittuu 2010 jalkeen noin 20
% vuosimuutoksen tasolle.

Palvelujen kysynnan kannalta vaestdémaara vuoden 2010
tasolla on vield pieni, vaikka se saavuttaa 3.000 potentiaalisen
asiakkaan rajan. Tall6in voidaan laskennallisesti arvioida kau-
pan ja palveluiden kokonaistilantarpeeksi 2.800 m?. Asiakaspo-
tentiaali kasvaa kuitenkin nopeasti koko vuosikymmenen ja
saavuttaa 16.000 paivittaisen asiakkaan maaran vuonna 2020.

TUOMAS SANTASALO Ky / 3.4.2008

Tilantarvemaarittelyssa tarkastellaankin kaavoituksen varautumisen kannalta tarkaste-
lujakson loppupuolta. Liiketilan vahimmaistarve Vuoreksen asiakkaiden ostovoiman
perusteella on 25.800 m?. Toimintojen erilaisista sijoittumistarpeista johtuen osa
liketoiminnoista tarvitsee toimitilaa Vuoreksen keskustan alueelta. Laskelmassa on
osa liiketilatarpeesta sijoitettu Isokuusen l|ahipalvelukeskukseen Vuoreksen poh-
joisosaan. Vastaavasti osa palveluista sijoittuu Vastingmaen ja Lahdespohjan kaava-
alueille tai muualle Tampereelle esimerkiksi Lahdesjarven ja Lahdespohjan alueille.

VUOREKSEN LIIKETILAN VAHIMMAISTARVE 2020 (Kaavoitusvaraus)

Liiketilan vahim-|Liiketilan vahim Vastingmaki

maistarve 2010 |maistarve 2020 Lahdespohja
Toimiala kerrosala kerrosala Muu Tampere
Paivittaistavarakauppa 400 k-m’ 3 200 k-m? 2200 k-m’ 600 k-m’ 400 k-m?
Alko ja apteekit 100 k-m? 500 k-m? 500 k-m? 0 k-m? 0 k-m’
Muotikauppa 200 k-m? 2 600 k-m? 2 600 k-m’ 0 k-m? 0 k-m’
Muu keskustakauppa 400 k-m’ 4200 k-m® 4200 k-m’ 0 k-m? 0 k-m’
TIVA-kauppa 700 k-m’ 6 800 k-m° 700 k-m’ 0 k-m’ 6 100 k-m?
Ravitsemuspalvelut 600 k-m’ 4 400 k-m’ 2 600 k-m’ 400 k-m? 1400 k-m°
Muut palveluyritykset 400 k-m’ 4100 k-m” 2500 k-m’ 200 k-m” 1400 k-m”
KAUPPA JA PALVELUT 2800 k-m| 25800 k-m’| 15300 k-m’| 1200 k-m’| 9300 k- |

Keskustaan sijoittuvat keskustahakuiset liiketoiminnot on osoitettu paaosin Vuoreksen
keskustaan. Paivittaistavarakauppa paaosin sijoittuu keskustaan, mutta kaksi pienta
Iahipalveluliiketta on sijoitettu Isokuuseen ja Vastingmaen asuntoalueelle suunnittelu-
alueen pohjoisosaan.

Tilaa vaativa erikoiskauppa (TIVA-kauppa), joka koostuu huonekalu-, rauta- ja kodin-
tekniikkakaupasta, katsotaan Iahtdkohtaisesti sijoittuvan TIVA-kaupan alueille, joista
Iahin on Ladesjarven ja Lahdespohjan tyopaikka-alue. Pieni osa toimialan myymaldista
kuitenkin sijoittuu kauppakeskittymiin kuten Vuoreksen keskustaan. Laskelmissa onkin
lahdetty siita, ettd 700 m? tilaa varataan naille liiketoiminnoille keskustasta. Kodintek-
niikkakauppa ja rautakaupan erikoisalat hakeutuvat tyypillisesti tiiviisiin keskustaraken-
teisiin.
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Ravitsemuspalveluiden tarve tulee laskelmissa melko suureksi,
mutta pitkalla aikavalilla se toteutuu. Jonkin verran alan palve-
lua tulee sijoittumaan myds Vuoreksen alueen pohjoisosiin
Lahdespohjan tydpaikka- ja asuinalueen palvelukeskittymaan
seka Isokuuselle ja Vastingmaelle. Muiden palveluiden osuu-
deksi liikepinta-alatarpeesta on laskettu 20 % vahittdiskaupan
likepinta-alasta. Paaosa naista toiminnoista ei hakeudu kes-
keisille liikepaikoille, vaan ne sijoittuvat Vuoreksen keskustan
reuna-alueille, joita ovat Vuoreksen puistokadun etela- ja poh-
joispaat.

Viereisessd kuviossa on esitetty yhteenvetona Vuoreksen
keskustan liiketilatarpeet toimialoittain vuoteen 2020 mennessa
sekd tilantarpeet Isokuusessa. Loput sijoitustarpeesta voi
toteutua Lahdespohjassa tai muualla Tampereella ja talta osin
sijoitukseen ei ole otettu tarkkaa kantaa.
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Muut palveluyritykset

Ravitsemuspalvelut

TIVA-kauppa

Muu keskustakauppa

Muotikauppa

Alko ja apteekit

Paivittdistavarakauppa

VUOREKSEN LIIKETILAN KOKONAISTARVE 2020 MENNESSA
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2 ALUEELLE SIJOITTUVIEN YRITYSTEN TUOTTAMA LIIKETILATARVE

Paikallisen vaestdpohjan lisdksi palvelutarvetta lisda alueelle sijoittuvien yritysten
henkiloston ostovoima. Keskeisia yrityksia tassa suhteessa ovat ns. pienet toimistot,
jotka edustavat kiinteistd- vuokraus- ja liike-elamaa palvelevia yrityksia. Naiden osuus
Tampereen kaikista toimipaikoista on noin neljannes. Lisaksi on tarkasteltu myés kaupan
palvelualan toimipaikkoja ja niissa olevia tydpaikkoja.

Pienet toimistot sijoittuvat tyypillisesti palvelukeskittymiin ja kaupunkikeskustoihin. Niiden
tydntekijat ovat potentiaalisia keskustapalveluiden kayttdjia, koska pienet yritykset eivat
jarjesta esimerkiksi omia lounaspalveluita tyontekijéilleen. Suunnittelulla, mahdollistaval-
la kaavalla ja toimistotilojen sijoittelulla kaupunkirakenteeseen toimistot saadaan hyddyt-
tamaan mahdollisimman tehokkaasti Vuoreksen keskustan palveluita. Myés kaupan ja
palveluyritysten tydntekijat kayttavat keskustan kauppapalveluita. Palvelujen kysynnan
lisdantymisen lisaksi toimistot vaikuttavat positiivisesti myos katukuvaan sita vilkastutta-
malla.

2.1 Toimipaikkarakenne

Pienten toimistojen lukumaaran ja niiden henkiléston maaran arvioimiseksi Vuoreksen
alueella tarkasteltiin vastaavia tietoja valituilla vertailualueilla. Tampereen koko toimipaik-
kakannan lisaksi vertailualueina olivat keskinen ja koillinen suuralue, joista saatiin
riittdvat tiedot.

Yhteensa Tampereella on pientoimistoja noin 3.700 toimipaikkaa eli kaksi toimipaikkaa
sataa asukasta kohden. Edelliseen tarkasteluun (Vuoreksen alueen kaupallinen suunnitelma,
2003) nahden pienten toimistojen maara on kasvanut Iahes kolmanneksen. Tama antaa
viitteita siita, ettd Vuoreksessa tulevaisuudessa voidaan varautua melko suureen
maaraan toimistotyopaikkoja.
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Vastaavasti tarkasteltiin kaupan toimipaikkakantaa Tampe-
reella. Kaupan ja palveluiden toimipaikkoja oli noin 2100.
Vaestoon suhteutettuna kaupan ja palveluiden toimipaikkoja
on noin puolet toimistotydpaikkoihin nahden. Niitd on siten
alueella vahemman, mutta niiden nakyvyys kaupunkikuvas-
sa on suurempi.

Suhteuttamalla liikepaikkojen maara vaestdpohjaa, saadaan
ennustettua niiden todennakdinen esiintyvyys kaupunkitilas-
sa. Naita suhteita kayttaen Vuoreksessa voidaan ennakoida
olevan 230 toimistotoimipaikka ja 130 kaupan ja palvelun
toimipaikkaa vuonna 2020, jos asukasmaara kehittyy en-
nusteen mukaan.

Kun kauppapalveluiden mitoitusta on tarkasteltu seka osto-
voimakehityksen etta asukaslukuun suhteutettujen keskiar-
vojen pohjalta, lopputuloksissa on paasty hyvin lahelle sa-
maa liiketoiminnan maaraa. Toimistotilan osalta ei ole kay-
tettavissa vastaavaa rinnakkaista laskentatapaa.

Tampereen kaupunki
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VUOREKSEN ALUEEN TOIMINTOJEN MITOITUS

Vuoden 2006 koko Tampereen ja erdiden suuralueiden asukasluvun mukaan

Elinkeinoelamaa palvelevatoim.

Kauppa ja palvelut

Tampere | Keskinen |Koillinen |Tampere | Keskinen |Koillinen
ASUKASLUKU YHT 2006 (Tampere, suuralueet) 206 289 61189 34043 206 289 61189 34 043
KAIKKI TOIMIPAIKAT 2007 (Tampere) 3663 2095
Toimipaikkoja asukasta kohden Tampereella 0,02 0,01
TOIMIPAIKAT VUOREKSEN VAESTOPOHJAN MUKAAN
Vuoreksen toimipaikkamaara yhteensa 2010 40 20
Vuoreksen toimipaikkamaara yhteensa 2020 230 130
KAIKKI TYOPAIKAT YHT 2004 (Tampere) 25721 15064 1382 16919 9319 1157
TyOpaikat asukasta kohden Tampereella 0,12 0,25 0,04 0,08 0,15 0,03
TYOPAIKAT VUOREKSEN VAESTOPOHJAN MUKAAN
Vuoreksen tyopaikkamaara yhteensa 2010 300 600 100 200 300 100
Vuoreksen tydpaikkamaara yhteensa 2020 1600 3200 500 1100 2000 400

VUOREKSEN TYOPAIKAT LASKEMISSA

Elinkeinoelamaa palvelevatoim.

Kauppa ja palvelut

Vuores vuonna 2010

180

120

Vuores vuonna 2020

960

660

VUOREKSEN TOIMISTOTILAN TARVE LASKELMISSA

Elinkeinoelamaa palve

levatoim.

Kauppa ja palvelut

Vuores vuonna 2010 (k-m2)

4500

3600

Vuores vuonna 2020 (k-m2)

24000

16500

Lahteet: Tampereen kaupungin tilastollinen vuosikirja ja Tilastokeskus, SeutuCD
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2.2 Tyopaikkarakenne

Yritystoiminnan vaikutus alueen tyopaikkamaaraan on
merkittava arvioitaessa palveluiden asiakaspohjaa. Alueella
tydskentelevat kayttavat alueen tarjoamia palveluita ja
toisaalta tuovat vilkkautta kaupunkielamaan paivaaikaan,
joka muutoin saattaa olla hiljaisempi.

Tyo6paikkoja pientoimistoissa on koko Tampereella 25.700
eli keskimaarin seitseman tyopaikkaa toimipaikkaa kohden.
Koska Tampereen alueella on paljon suuria yrityksia, pien-
ten yritysten henkildston koko jaa selvasti pienemmaksi.
Nailla toimialoilla 90 % toimipaikoista on alle viiden henkilén
toimipaikkoja. Toimipaikkamaaran vahva kasvu tukee kasi-
tysta yrityskoon pienenemista. Mitoituslaskelmissa on kay-
tetty keskiarvoista saatuja tydpaikkamaaria lahtdarvoina.
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Pienissa toimistoissa tydllistyisi nailla vaestopohjaan suhteutetuilla tydpaikkamaarilla noin
950 henkild6a. Lukumaara kasvaa varsin voimakkaasti vuosikymmenen aikana. Kaupan
ja palveluyritysten kohdalla kehitys tuottaa 660 tydpaikkaa. Kaupan mitoituksia lasketta-
essa oletusarvona on, ettd Vuoreksen keskusta-alueella on 1600 tydpaikkaa toimistoissa
jaerilaisissa kauppapalveluissa vuonna 2020. Nama tyontekijat muodostavat potentiaali-
sia asiakkaita Vuoreksen keskustan palveluille.

Toimistotydntekijdiden maaran perusteella voidaan laskea toimistotilojen tarve. Vuoteen
2020 mennesséa toimistotilaa tulisi olla 24.000 k-m?. Se on selvasti enemman kuin
kauppapalveluihin tarvittava tilamaara, jota on ldhinna mitoitettu. Osa toimistotiloista
sijoittuu Vuoreksen alueen etelapaahan niille varatuille toimistokortteleille, mutta merkitta-
vasti tiloja on sijoitettavissa myOs keskustaan keskeisten kortteleiden kerroksiin ja
katutasolle eri puolille Vuoreksen keskustaa.

Tampereen kaupunki
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3 LIIKE- JA TOIMISTOTILAT VUOREKSEN ALUEELLA

Vuoreksen alueen keskuksen rakentamisen tavoitteena on toteuttaa
palveluiltaan korkeatasoinen, kaupunkimainen ja elinvoimainen Tampe-
reen asuinalueen keskus. Keskushierarkiassa Vuoreksen keskusta on
merkitty paikallistason keskukseksi.

Paikallistason keskuksena Vuores tukeutuu peruspalveluiden lisaksi
monipuoliseen erikoiskaupan ja palveluiden tarjontaan. Vaikka Vuoreksen
alueen asukkaat tukeutuvat erikoiskaupan palveluissa Tampereen kes-
kustaan ja muiden merkittavien erikoiskaupan keskittymien palveluihin,
sen oma vaestopohja ja toimistojen kysyntd mahdollistavat monipuolisen
palvelutarjonnan pitkalla aikavalilla.

Viereisessa taulussa on asemakaavan kerrosalat sekad niista liike- ja
toimistotilojen kerrosmaarat kortteleittain. Keskeiset liikekorttelit ovat
korttelit nro 7633 ja 7636 seka niitd vahvasti tukevat asuinliikekorttelit nrot
7622,7623, 7634 ja 7635. Naiden lisaksi Vuoreksen puistokadun reunoilla
on muutamia asuinliikekortteleita. Kaavassa ei ole eroteltu liiketiloja ja
toimistotiloja vaan ne kulkevat saman merkinnan alla. Selkeita toimisto-
kortteleita ovat korttelit nro 7618 ja 7626.
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Asemakaavan merkinnat tukevat tavoitetta sijoittaa keskeiset lilketoimin-
not kahteen keskeiseen kortteliin. Tosin korttelin 7636 kohdalla lantisen
tontin kohdalla liikerakentamisen maaraa tulisi kasvattaa niin, etta katu-
tason ja ensimmaisen kerroksen tilat voitaisiin kayttaa liiketoimintaan ja
toimistoille. Kaavan mukainen 5 % liiketilaosuus ei mahdollista katutason
kayttéa liiketilana, jolloin asuntorakentaminen mahdollisesti passivoi
keskeisen korttelin osan Vuoreksen puistokadun reunassa.

Vastaavasti kdvelykatua reunustavien kortteleiden 7634 ja 7635 liiketila-

maarat jaavat alle 300 k-m2, mika voi olla niukka mitoitus, jos katutason
kerrosala halutaan kokonaan liiketilaksi kdvelykadun reunassa.

Tampereen kaupunki
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LEMPAALA
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VUOREKSEN KESKUSTAN ASEMAKAAVAN KERROSALAT

Korttelin Kaavan Liike- ja toimistotila
kokonaiskerros-|mukainen [Kerros- Osuus
Kortteli |ala k-m? osuus % |alak-m® [%

7616 1700 0 0 %
7617 350 0 0 %
7618 10 000 100 % 10 000 100 %
7619 9 600 560 6 %
7620 7 120 350 5%
7621 6 000 0 0 %
7624 7 480 300 4%
7625 3 000 0 0 %
7626 17 000 100 % 17 000 100 %
7627 20 000 0 0 %
7628 7 500 6 % 282 4 %
7629 5700 0 0 %
7630 4 600 0 0 %
7631 4 500 5% 140 3 %

7637 4 800 5 % 240 5 %
7638 2 800 0 0%
7639 4 800 0 0%
[~ Yhteensa 158 530 44 307| 28%

Keskeiset liikekorttelit
Liikekortteleita tukevat asuinliikekorttelit

Toimistokorttelit

Tampereen kaupunki
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4 KESKUSTAKORTTELEIDEN KEHITTAMINEN KAUPALLISESTI

Keskustakortteleiden asema keskeisena liiketoiminta-alueena on Vuorek-
sen suunnitteluprosessin aikana vahvistunut. Lahtdkohtana tulee etsia
sellaista ratkaisua, jossa liiketoiminnot sijoittuvat koko katutason ker-
rosalaan ja osiltaan myods katutason ylapuolelle ainakin rinneratkaisuissa,
joissa katutasolta paastaan suoraan kyseiseen kerrokseen. Suuria liiketilo-
ja(paivittaistavarakauppoja) tulisi voida sijoittaa myds katutason alapuolel-
le.

Liiketilan tarve Vuoreksen kaupunginosassa tulee alkuvaiheessa olemaan
pieni, mutta tilantarve kasvaa nopeasti ja asemakaavassa varattu tavoit-
teellinen kokonaispinta-alatarve tulee nopeasti kayttéon. Onkin tarkeaa,
ettd keskustakortteleiden kehittdmista keskeisena kaupan ja palveluiden
alueena ei vaaranneta rakentamalla keskuskortteleita pienina palasina
ilman kokonaisvisiota. Valiaikaiset rakenteet eivat saa muodostaa estetta
korttelin suunnitelmalliselle rakentamiselle.

Tarkennetuissa tilantarvelaskelmissa keskustan liiketilojen tarve tulee
olemaan vuoteen 2020 mennessa noin 15.300 k-m?. Laskelmassa on
lahdetty siitd, etta tdma kerrosala perustuu vain Vuoreksessa asuvien ja
paivalla tyéskentelevien tarpeisiin. Keskusluonteensa vuoksi Vuoreksen
keskusta tulee saamaan asiakkaita my6s muualta lahialueilta. Tilantarve
kasvaa kymmenessa vuodessa niin paljon, etta perusteita keskustakortte-
leiden rakentamiselle 2010-luvulla on olemassa. Suunnittelu ja rakentami-
nen kestaa kuitenkin vuosia, joten tilantarve tayttyy rakentamisen aikana.

Tilantarvearviot ovat siind maarin riittavat, ettd keskuskortteleihin riittaa
rakentamista niin, ettd kummatkin korttelit voidaan rakentaa tayteen.
Liiketilakysyntaa riittaa viela Vuoreksen puistotien kadunvarsitiloille sa-
moin kuin kavelykadun varren liiketiloille eli keskuskortteleiden ympairrille.
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Keskuskortteleiden suunnittelu ja rakentaminen

Keskuskortteleiden rakentamista tulee selvittaa yhtend kokonaisuutena.
Paras mahdollinen ratkaisu on kilpailuttaa kortteleiden suunnittelu, toteu-
tus ja rahoitus yhtena kokonaisuutena. Tall6in yksi toimijaryhma huolehtii
toteutuksesta ja kokonaisuuden suunnittelusta. Kilpailutus tulee ratkaista
suunnitelman sisallén ja toimivuuden nakokulmasta eli ratkaisun tulee
tayttdd Vuoreksen keskustan toiminnalliset tavoitteet.

Kortteleiden rakentaminen on
mahdollista toteuttaa myds
vaiheittain, jos kukaan ei |&h-
de tekemaan kokonaisrat-
kaisua. Lahtokohtana tulisi
tassakin tapauksessa olla
keskuskorttelit kattava koko-
naissuunnitelma, joka voi-
daan toteuttaa kahdessa vai-
heessa. Silloin saavutetaan
toiminnallisesti yhteen sovi-
tettavissa oleva palvelukes-
kittyma.
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Vaiheittainen rakentaminen

Vaiheittaisen rakentamisen ongelmana on se, ettd keskustakortteleiden
pysakdintitarve tulee olemaan aika suuri ja pysakdinti jarkevasti toteutettu-
na tehdaan rakennusten alle. Eli jo ensimmaisen vaiheen rakentuessa
tulisi rakennuksen alla toteuttaa pysakdintia. Jos nain ei tehda, joudutaan
myohemmissa vaiheissa rakentamaan pysakoéinti katolle tai erillisiin
laitoksiin kortteleiden ulkopuolelle, mikd on loppuratkaisuna huono.

Ensimmaisessa vaiheessa tulee rakentaa eteldinen kortteli (kortteli 7633)
ja jarkevinta olisi toteuttaa koko korttelin rakentaminen samalla kertaa.
Talldin saadaan kortteliin yksi toimiva kokonaisuus. Lahtokohtana tulisi
olla kauppakeskusrakenteinen kortteli, jossa kortteliin rakentuu erilaisia
liiketiloja toimijoiden kayttdon. Talldin kauppapaikalle [6ytyy myos riittavas-
ti vetovoimaa, jotta se houkuttelee asiakkaita ja toisaalta mahdollistaa
kannattavan liiketoiminnan. Pienliikkeet tulee sijoittaa korttelin itdreunaan,
jotta ne avautuvat kavelykadun suuntaan ja elavoittavat sitd. Suuret
myymalat korttelissa voidaan sijoittaa korttelin keskiosiin tai yksi suuri
myymala pysakointitasolle kellarikerrokseen. Suuret myymalat eivat saa
turmella korttelin julkisivuja. Ykkdskorttelissa voidaan sijoittaa katutason
kerroksen ylapuolelle palveluyritysten liiketiloja ja toimistotiloja. Korttelissa
ei ole kaavan mukaisesti asumista.

Toisessa vaiheessa rakentuu pohjoinen kortteli (kortteli 7636). Korttelia
voidaan kayttda l-vaiheen pysakdintikenttdna valiaikaisesti, mutta kun
kortteli rakentuu, senkin pysakdinti tulee sijoittaa kellariin ja yhdistaa
pysakaoinnit yhdeksi laitokseksi. Toisen vaiheen kortteli tulee myos raken-
taa kauppakeskusmaisesti toimivana kokonaisuutena eli vaikka liikkeet
avautuisivat osin katutilaan, korttelin sisalla voi olla myés liiketiloja jotka
avautuvat kauppakaytaville. Korttelin lansireunalla maaston kohoaminen
mahdollistaa liiketilojen rakentamisen kahteen tasoon. Vuoreksen puisto-
kadun reunassa rakennus tulisi olla korkeampi, jolloin liiketilojen ylapuolel-
le voidaan sijoittaa toimistoja tai asumista. Tama lienee ainoa jarkeva
paikka sijoittaa asumista tahan kortteliin (opiskelija-asunnot).

TUOMAS SANTASALO Ky / 3.4.2008

Kortteleiden valiin jaava huoltokatu on haasteellinen suunnittelukohde.
Sen kautta on mahdollisuus menna pysakaointilaitokseen ja hoitaa korttelei-
den huoltotoiminnot. Lisdksi sitd kautta kulkee itdisten kortteleiden
asukas- ja huoltoliikenne (kavelykadun yli). Valikadulle ei tule kohdistaa
liikkeiden nayteikkunoita tai sisaankaynteja.

Liiketilojen omistus

On tarkoituksenmukaista, ettd Vuoreksen puistokadun varren kortteleiden
liiketilat omistaa yksi yhti6, joka vastaa tilojen vuokrauksesta kayttajille.
Sen sijaan keskeisten liikekortteleiden omistus tulee olla jollakin toisella
omistajalla, joka kehittda kortteleista itsenaistd kokonaisuutta. Samalla
turvataan riittdva kilpailutilanne liiketilojen tarjonnasta Vuoreksessa, jolla
mahdollistetaan kohtuuhintaiset liiketilat Vuoreksessa.
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